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SUBDELEGACION DEL GOBIERNO

CORDOBA
Secretaria General
Ndm. 5.613

Se ha intentado sin efecto la notificacion al ciudadano de Ma-
rruecos, don Ahmine El Goumri, con NIE X-3499840-E y ultimo
domicilio conocido, a efectos de notificaciones, en la calle Mufiiz
Terrones, nimero 4, 14940-Cabra (Cérdoba), de la resolucién del
Subdelegado del Gobierno en Cérdoba, de 9 de febrero de 2001
que, en relacién con el expediente nimero 2001/0331, dispuso lo
siguiente:

Denegar el permiso de residencia con permiso de trabajo so-
licitado.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion al interesa-
do de la resolucién indicada, que se encuentra con el resto del
expediente en la Brigada Provincial de Extranjeria de la Comisaria
de Policia (Avenida Parque Figueroa, sin nimero; advirtiéndole que,
en caso de desacuerdo con la misma, podra utilizar uno de los
siguientes medios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicion, que podra interponerse
ante el mismo 6rgano que la dicté, dentro del plazo de un mes,
contado desde el dia siguiente al de la publicacién de este edicto.
Contra la resolucién expresa o presunta podré interponerse el Re-
curso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo: En el supuesto de que
no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicién, podra inter-
poner Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 me-
ses, contados desde el dia siguiente al de la publicacién de este
edicto, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Cor-
doba, de conformidad con las reglas establecidas en los articulos
8.3, 14 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de dicha
jurisdiccion.

Cérdoba, 7 de junio de 2001.— EIl Delegado del Gobierno, P.D.
Resolucion 23-04-97 (B.O.P. 2-05-97). El Secretario General, Fran-
cisco Rodriguez-Carretero Criado.

Secretaria General
NUm. 5.614

Se ha intentado sin efecto la notificacion al ciudadano de Ma-
rruecos, don Jaouad Errabil, con NIE X-3499815-C y ultimo domi-
cilio conocido, a efectos de notificaciones, en la calle Blas Infante,
namero 25, 14640-Villa del Rio (Cérdoba), de la resolucion del Sub-
delegado del Gobierno en Cérdoba, de 9 de febrero de 2001 que,
en relacion con el expediente nimero 2001/0339, dispuso lo si-
guiente:

Denegar el permiso de residencia con permiso de trabajo so-
licitado.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion al interesa-
do de la resolucién indicada, que se encuentra con el resto del
expediente en la Brigada Provincial de Extranjeria de la Comisaria
de Policia (Avenida Parque Figueroa, sin nimero; advirtiéndole que,
en caso de desacuerdo con la misma, podra utilizar uno de los
siguientes medios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicion, que podra interponerse
ante el mismo 6rgano que la dictd, dentro del plazo de un mes,
contado desde el dia siguiente al de la publicacién de este edicto.
Contra la resolucién expresa o presunta podra interponerse el Re-
curso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo: En el supuesto de que
no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicién, podra inter-
poner Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 me-
ses, contados desde el dia siguiente al de la publicacién de este
edicto, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Cor-
doba, de conformidad con las reglas establecidas en los articulos
8.3, 14y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de dicha
jurisdiccion.

Coérdoba, 7 de junio de 2001.— EI Delegado del Gobierno, P.D.
Resolucién 23-04-97 (B.O.P. 2-05-97). El Secretario General, Fran-
cisco Rodriguez-Carretero Criado.

Secretaria General
NUm. 5.615

Se ha intentado sin efecto la notificacion a la nacional de Ecua-
dor, dofia Emma Leonor Villagémez Leén, con NIE X-3525538-Y 'y
tltimo domicilio conocido, a efectos de notificaciones, en la calle
Ancha, nimero 144, 14900-Lucena (Cérdoba), de la resolucién
del Subdelegado del Gobierno en Cérdoba, de 14 de febrero de
2001 que, en relacién con el expediente nimero 2001/0397, dis-
puso lo siguiente:

Denegar el permiso de residencia con permiso de trabajo
solicitado.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacién al interesa-
do de la resolucién indicada, que se encuentra con el resto del
expediente en la Brigada Provincial de Extranjeria de la Comisaria
de Policia (Avenida Parque Figueroa, sin nimero; advirtiéndole
que, en caso de desacuerdo con la misma, podra utilizar uno de
los siguientes medios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicién, que podra interponerse
ante el mismo érgano que la dictd, dentro del plazo de un mes,
contado desde el dia siguiente al de la publicacién de este edicto.
Contra la resolucién expresa o presunta podrd interponerse el Re-
curso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo: En el supuesto de que
no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicién, podra inter-
poner Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 me-
ses, contados desde el dia siguiente al de la publicacién de este
edicto, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Cér-
doba, de conformidad con las reglas establecidas en los articulos
8.3, 14y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de dicha
jurisdiccion.

Coérdoba, 7 de junio de 2001.— EIl Delegado del Gobierno, P.D.
Resolucién 23-04-97 (B.O.P. 2-05-97). El Secretario General, Fran-
cisco Rodriguez-Carretero Criado.

Secretaria General
NUm. 5.753

Se ha intentado sin efecto la notificacion a la nacional de Ecua-
dor, dofia Angela Cecilia Hurtado Flor, con NIE X-3563359-S y
tltimo domicilio conocido, a efectos de notificaciones, en la calle
Valdeolleros, nimero 23, 3.°, 14006-Cérdoba, de la resolucién del
Subdelegado del Gobierno en Cérdoba, de 5 de marzo de 2001
que, en relacién con el expediente nimero 2001/0500, dispuso lo
siguiente:

Denegar el permiso de residencia con permiso de trabajo
solicitado.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo cincuenta y nueve
punto cuatro de la Ley treinta de mil novecientos noventay dos, de
veintiséis de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion a la intere-
sada de la resolucién indicada, que se encuentra con el resto del
expediente en la Brigada Provincial de Extranjeria de la Comisaria
de Policia (Avenida Parque Figueroa, sin nimero; advirtiéndole
que, en caso de desacuerdo con la misma, podra utilizar uno de
los siguientes medios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicién, que podra interponerse
ante el mismo érgano que la dictd, dentro del plazo de un mes,
contado desde el dia siguiente al de la publicacién de este edicto.
Contra la resolucién expresa o presunta podrd interponerse el Re-
curso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo: En el supuesto de que
no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicién, podra inter-
poner Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 me-
ses, contados desde el dia siguiente al de la publicacién de este
edicto, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Cér-
doba, de conformidad con las reglas establecidas en los articulos
8.3, 14y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de dicha
jurisdiccion.
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Cérdoba, 8 de junio de 2001.— EI Delegado del Gobierno, P.D.
Resolucién 23-04-97 (B.O.P. 2-05-97). El Secretario General, Fran-
cisco Rodriguez-Carretero Criado.

Secretaria General
Nam. 5.754

Se ha intentado sin efecto la notificacion a la nacional de Ecua-
dor, dofia Sonia Frecia Piedra Silva, con NIE X-3525563-P y (ltimo
domicilio conocido, a efectos de notificaciones, en la calle Espejo
Blancas, nimero 1-derecha-bajo, 14006-Cérdoba, de la resolucion
del Subdelegado del Gobierno en Cérdoba, de 13 de febrero de
2001 que, en relacion con el expediente nimero 2001/0380, dis-
puso lo siguiente:

Denegar el permiso de residencia con permiso de trabajo so-
licitado.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo cincuenta y nueve
punto cuatro de la Ley treinta de mil novecientos noventa y dos, de
veintiséis de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion a la intere-
sada de la resolucién indicada, que se encuentra con el resto del
expediente en la Brigada Provincial de Extranjeria de la Comisaria
de Policia (Avenida Parque Figueroa, sin nimero; advirtiéndole que,
en caso de desacuerdo con la misma, podra utilizar uno de los
siguientes medios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicion, que podra interponerse
ante el mismo 6rgano que la dictd, dentro del plazo de un mes,
contado desde el dia siguiente al de la publicacion de este edicto.
Contra la resolucién expresa o presunta podra interponerse el Re-
curso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo: En el supuesto de que
no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicion, podra inter-
poner Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 me-
ses, contados desde el dia siguiente al de la publicacién de este
edicto, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Cér-
doba, de conformidad con las reglas establecidas en los articulos
8.3, 14y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de dicha
jurisdiccion.

Cérdoba, 8 de junio de 2001.— EI Delegado del Gobierno, P.D.
Resolucion 23-04-97 (B.O.P. 2-05-97). El Secretario General, Fran-
cisco Rodriguez-Carretero Criado.

Secretaria General
Nam. 5.755

Se ha intentado sin efecto la notificacién a la nacional de Ma-
rruecos, don Abdelhamid Hemami, con NIE X-3499677-C y (ltimo
domicilio conocido, a efectos de notificaciones, en la calle Baena,
sin nimero, 14840-Castro del Rio (Cérdoba), de la resolucién del
Subdelegado del Gobierno en Cérdoba, de 9 de febrero de 2001
que, en relacién con el expediente nimero 2001/0344, dispuso lo
siguiente:

Denegar el permiso de residencia con permiso de trabajo so-
licitado.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacién al interesa-
do de la resolucién indicada, que se encuentra con el resto del
expediente en la Brigada Provincial de Extranjeria de la Comisaria
de Policia (Avenida Parque Figueroa, sin nimero; advirtiéndole que,
en caso de desacuerdo con la misma, podra utilizar uno de los
siguientes medios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicion, que podra interponerse
ante el mismo 6rgano que la dictd, dentro del plazo de un mes,
contado desde el dia siguiente al de la publicacion de este edicto.
Contra la resolucién expresa o presunta podra interponerse el Re-
curso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo: En el supuesto de que
no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicion, podra inter-
poner Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 me-
ses, contados desde el dia siguiente al de la publicacién de este
edicto, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Cér-
doba, de conformidad con las reglas establecidas en los articulos
8.3, 14y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de dicha
jurisdiccion.

Cérdoba, 8 de junio de 2001.— EI Delegado del Gobierno, P.D.
Resoluciéon 23-04-97 (B.O.P. 2-05-97). El Secretario General, Fran-
cisco Rodriguez-Carretero Criado.

Secretaria General
NUm. 5.756

Se ha intentado sin efecto la notificacion a la nacional de Ecua-
dor, dofia Mariana Alexandra Garcia Laborde, con NIE X-3270831-
R, y Ultimo domicilio conocido, a efectos de notificaciones, en la
calle Capitulares, nimero 8, 14002-Cérdoba, de la resolucién del
Subdelegado del Gobierno en Cérdoba, de 6 de marzo de 2001
que, en relacion con el expediente nimero 2000/1.794, dispuso lo
siguiente:

Denegar el permiso de residencia con permiso de trabajo so-
licitado.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo cincuenta y nueve
punto cuatro de la Ley treinta de mil novecientos noventa y dos, de
ventiséis de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Com(n, se publi-
ca el presente edicto, para que sirva de notificacion a la interesada
de la resolucién indicada, que se encuentra con el resto del expe-
diente en la Brigada Provincial de Extranjeria de la Comisaria de
Policia (Avenida Parque Figueroa, sin nimero; advirtiéndole que,
en caso de desacuerdo con la misma, podra utilizar uno de los
siguientes medios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicion, que podra interponerse
ante el mismo 6rgano que la dictd, dentro del plazo de un mes,
contado desde el dia siguiente al de la publicacién de este edicto.
Contra la resolucién expresa o presunta podra interponerse el Re-
curso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo: En el supuesto de que
no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicion, podra inter-
poner Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 me-
ses, contados desde el dia siguiente al de la publicacién de este
edicto, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Coér-
doba, de conformidad con las reglas establecidas en los articulos
8.3, 14y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de dicha
jurisdiccion.

Cérdoba, 8 de junio de 2001.— EIl Delegado del Gobierno, P.D.
Resolucién 23-04-97 (B.O.P. 2-05-97). El Secretario General, Fran-
cisco Rodriguez-Carretero Criado.

Secretaria General
NUm. 5.757

Se ha intentado sin efecto la notificacion a la nacional de Ecua-
dor, dofia Maria Luisa Ibarra Alvarado, con NIE X-3563379-N y
tltimo domicilio conocido, a efectos de natificaciones, en la calle
José Jer6nimo Cabrera, nimero 8-4.°, de Cérdoba, de la resolu-
cién del Subdelegado del Gobierno en Cérdoba, de 5 de marzo de
2001 que, en relacién con el expediente nimero 2001/0498, dis-
puso lo siguiente:

Denegar el permiso de residencia con permiso de trabajo so-
licitado.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion a la intere-
sada de la resolucién indicada, que se encuentra con el resto del
expediente en la Brigada Provincial de Extranjeria de la Comisaria
de Policia (Avenida Parque Figueroa, sin nimero; advirtiéndole que,
en caso de desacuerdo con la misma, podra utilizar uno de los
siguientes medios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicion, que podra interponerse
ante el mismo 6rgano que la dictd, dentro del plazo de un mes,
contado desde el dia siguiente al de la publicacién de este edicto.
Contra la resolucién expresa o presunta podra interponerse el Re-
curso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo: En el supuesto de que
no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicion, podra inter-
poner Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 me-
ses, contados desde el dia siguiente al de la publicacién de este
edicto, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Cor-
doba, de conformidad con las reglas establecidas en los articulos
8.3, 14y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de dicha
jurisdiccién.
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Cérdoba, 8 de junio de 2001.— EI Delegado del Gobierno, P.D.
Resolucion 23-04-97 (B.O.P. 2-05-97). El Secretario General, Fran-
cisco Rodriguez-Carretero Criado.

Secretaria General
Nam. 5.758

Se ha intentado sin efecto la notificacion a la nacional de Ecua-
dor, dofia Nancy Beatriz Vito Hernandez, con NIE X-3525522-] y
tltimo domicilio conocido, a efectos de natificaciones, en la calle
Condesa Carmen Pizarro, nimero 48, 14900-Lucena (Cérdoba),
de la resolucién del Subdelegado del Gobierno en Cérdoba, de 14
de febrero de 2001 que, en relacién con el expediente nimero
2001/0391, dispuso lo siguiente:

Denegar el permiso de residencia con permiso de trabajo so-
licitado.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion a la intere-
sada de la resolucién indicada, que se encuentra con el resto del
expediente en la Brigada Provincial de Extranjeria de la Comisaria
de Policia (Avenida Parque Figueroa, sin nimero; advirtiéndole que,
en caso de desacuerdo con la misma, podra utilizar uno de los
siguientes medios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicion, que podra interponerse
ante el mismo 6rgano que la dictd, dentro del plazo de un mes,
contado desde el dia siguiente al de la publicacion de este edicto.
Contra la resolucién expresa o presunta podra interponerse el Re-
curso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo: En el supuesto de que
no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicion, podra inter-
poner Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 me-
ses, contados desde el dia siguiente al de la publicacién de este
edicto, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Cér-
doba, de conformidad con las reglas establecidas en los articulos
8.3, 14y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de dicha
jurisdiccion.

Cérdoba, 8 de junio de 2001.— EI Delegado del Gobierno, P.D.
Resoluciéon 23-04-97 (B.O.P. 2-05-97). El Secretario General, Fran-
cisco Rodriguez-Carretero Criado.

Secretaria General
Nam. 5.759

Se ha intentado sin efecto la notificacién a la nacional de Colom-
bia, dofia Elva Marina Valencia Quijano, con NIE X-3235090-W y
tltimo domicilio conocido, a efectos de natificaciones, en la calle
Salvador Salido, nimero 10, 14009-Cérdoba, de la resolucion del
Subdelegado del Gobierno en Cérdoba, de 2 de marzo de 2001
que, en relacién con el expediente nimero 2001/1.121, dispuso lo
siguiente:

Denegar el permiso de residencia con permiso de trabajo so-
licitado.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo cincuenta y nueve
punto cuatro de la Ley treinta de mil novecientos noventa y dos, de
veintiséis de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion a la intere-
sada de la resolucién indicada, que se encuentra con el resto del
expediente en la Brigada Provincial de Extranjeria de la Comisaria
de Policia (Avenida Parque Figueroa, sin nimero; advirtiéndole que,
en caso de desacuerdo con la misma, podra utilizar uno de los
siguientes medios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicion, que podra interponerse
ante el mismo 6rgano que la dictd, dentro del plazo de un mes,
contado desde el dia siguiente al de la publicacion de este edicto.
Contra la resolucién expresa o presunta podra interponerse el Re-
curso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo: En el supuesto de que
no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicion, podra inter-
poner Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 me-
ses, contados desde el dia siguiente al de la publicacién de este
edicto, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Cér-
doba, de conformidad con las reglas establecidas en los articulos
8.3, 14y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de dicha
jurisdiccion.

Cérdoba, 8 de junio de 2001.— EI Delegado del Gobierno, P.D.
Resoluciéon 23-04-97 (B.O.P. 2-05-97). El Secretario General, Fran-
cisco Rodriguez-Carretero Criado.

Secretaria General
NUm. 5.760

Se ha intentado sin efecto la notificacién a la nacional de Ecua-
dor, dofia Rosa Graciela Mena Vargas, con NIE X-3192437-Z y (lti-
mo domicilio conocido, a efectos de notificaciones, en la Avenida
Ronda de los Tejares, nimero 27, de Cérdoba, de la resolucion del
Subdelegado del Gobierno en Cérdoba, de 6 de noviembre de 2000
que, enrelacién con el expediente nimero 2000/984, dispuso lo siguiente:

Desestimar el Recurso de Reposicién interpuesto contra la de-
negacion de exencién de visado solicitada.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion a la intere-
sada de la resolucién indicada, que se encuentra con el resto del
expediente en la Brigada Provincial de Extranjeria de la Comisaria
de Policia (Avenida Parque Figueroa, sin nimero; advirtiéndole que,
en caso de desacuerdo con la misma, podra interponer Recurso
Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 meses, contados desde
el dia siguiente al de la publicacién de este edicto, ante el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo de Cérdoba, de conformidad con
las reglas establecidas en los articulos 8.3, 14 y 46 de la Ley 29/
1998, de 13 de julio, reguladora de dicha jurisdiccion.

Cérdoba, 13 de junio de 2001.— El Delegado del Gobierno, P.D.
Resolucién 23-04-97 (B.O.P. 2-05-97). El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 5.761

Se ha intentado sin efecto la notificacion a la nacional de Vene-
zuela, dofia Llamarays Rocio Martinez de Agraz, con NIE X-
2868125-W y (ltimo domicilio conocido, a efectos de notificacio-
nes, en la Avenida de las Ollerias, nimero 47-3.°-B, de Cérdoba,
de la resolucién del Subdelegado del Gobierno en Cérdoba, de 6
de noviembre de 2000 que, en relacién con el expediente nimero
997/1999, dispuso lo siguiente:

Desestimar el Recurso de Reposicién interpuesto contra la de-
negacion de exencién de visado solicitada.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion a la intere-
sada de la resolucién indicada, que se encuentra con el resto del
expediente en la Brigada Provincial de Extranjeria de la Comisaria
de Policia (Avenida Parque Figueroa, sin nimero; advirtiéndole que,
en caso de desacuerdo con la misma, podra interponer Recurso
Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 meses, contados desde
el dia siguiente al de la publicacién de este edicto, ante el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo de Cérdoba, de conformidad con
las reglas establecidas en los articulos 8.3, 14 y 46 de la Ley 29/
1998, de 13 de julio, reguladora de dicha jurisdiccion.

Cérdoba, 13 de junio de 2001.— El Delegado del Gobierno, P.D.
Resolucién 23-04-97 (B.O.P. 2-05-97). El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

ANUNCIOS OFICIALES

Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL
Direccién Provincial
CORDOBA
NUm. 4.991
Subdireccién Provincial de Via Ejecutiva
Unidad de Recaudacion Ejecutiva numero CINCO
Don José L. Romero-Hombrebueno de Burgos, Recaudador Eje-
cutivo de la Tesoreria General de la Seguridad Social en Cérdo-
ba, hace saber:
Que por esta Unidad se instruye expediente administrativo de
apremio contra el/los deudor/es a la Tesoreria General de la Segu-
ridad Social que a continuacién se relacionan.
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Resultando el/los interesado/s desconocido/s, en ignorado pa-
radero o intentada la notificacién de DILIGENCIA DE EMBARGO
DE BIENES INMUEBLES, sin que se hubiese podido practicar, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 109 del R.D. 1637/
1995, de 6 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento Gene-
ral de Recaudacién de los Recursos del Sistema de la Seguridad
Social, (B.O.E. Del 24), en relacién con el articulo 59.4 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
(B.O.E. Del 27), se publica el presente anuncio a fin de que surta
efectos como notificacion de la/s misma/s al interesado/s.

Tipo/ldentificador: 10 14104080488 Régimen:0111

Ndmero expediente: 1405 00 00020333

Nombre/razén social: JOSE ARRIBAS NEVADO

Domicilio: ESCRITOR PENAAGUAYO, 1
Cpl/Localidad: 14007 - CORDOBA

DNI/CIF 080117084B

Destinatario: TENEDORES PRESENTES O FUTUROS
Domicilio: SIN DETERMINAR

CP/Localidad:  SIN DETERMINAR

Se dict6 en su dia DILIGENCIA DE EMBARGO DE INMUEBLES
( TVA-501) que textualmente dice:

“DILIGENCIA: Tramitandose en esta Unidad de Recaudacion
Ejecutiva de la Seguridad Social expediente administrativo de apre-
mio contra el deudor de referencia, con DNI/NIF/CIF namero
080117084B por deudas a la Seguridad Social que responden al
siguiente detalle.

N° DE PCIA APREMIO PERIODO
Desde Hasta
02/2000 02/2000 0521
31.453 Pesetas.
6.575 Pesetas.
0 Pesetas.

REGIMEN

1400014506036

IMPORTE PRINCIPAL

RECARGOS DE APREMIO

COSTAS DEVENGADAS

COSTAS PRESUPUESTADAS 1.141 Pesetas.

Total Débitos 39.169 Pesetas.

Y en cumplimiento de la Providencia de Embargo, dictada en su
dia, al amparo del articulo 114 del Reglamento General de Recau-
dacién de los Recursos del Sistema de la Seguridad Social (apro-
bado por Real Decreto 1637/1995 del 6 de octubre) DECLARO
EMBARGADOS los inmuebles pertenecientes al deudor que se
describen en la RELACION adjunta, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 129 de dicho Reglamento.

Los citados bienes quedan afectos en virtud de este embargo a
las responsabilidades del deudor en el presente expediente, que
al dia de la fecha ascienden a la cantidad total antes resefiada.

Notifiqguese esta diligencia de embargo al deudor, en su caso al
conyuge, a los terceros poseedores y a los acreedores hipoteca-
rios, indicandoles que los bienes seran tasados por esta Unidad
de Recaudacién Ejecutiva, o por las personas o colaboradores que
se indican en el vigente Reglamento de Recaudacién, a efectos de
la posible venta en publica subasta de los mismos, en caso de no
atender al pago de su deuda, y que servira para fijar el tipo de
salida, de no mediar objecién por parte del apremiado.

No obstante, si no estuviese de acuerdo con la valoracién que
se efectle, podra presentar valoracién contradictoria de los bienes
gue le hayan sido trabados en el plazo de 15 dias, a contar desde
el dia siguiente al de la notificacién de la valoracién inicial realiza-
da a instancias de esta Unidad de Recaudacién Ejecutiva.

Si existiese discrepancia entre ambas valoraciones, se aplica-
ran las siguientes reglas:

Cuando la diferencia entre ambas no exceda del 20% de la me-
nor, se estimard como valor de los bienes el de la tasacion mas
alta.

Cuando la diferencia entre ambas exceda del 20%, se convoca-
ré al deudor para dirimir las diferencias y, si se logra acuerdo, ha-
cer una sola.

Cuando no exista acuerdo entre las partes, esta Unidad de Re-
caudacion Ejecutiva solicitara una nueva valoracién por perito ade-
cuado y su valoracién de los bienes embargados, que debera estar
entre las efectuadas anteriormente, sera la definitivamente aplica-
ble y servird como tipo para la venta publica del bien embargado.

Todo ello, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 139 del
Reglamento General de Recaudacion citado y 116 de su Orden de
Desarrollo (aprobado por Orden de 22 de Febrero de 1996, B.O.E.
del dia 29).

Asimismo, expidase el oportuno mandamiento al Registro de la
Propiedad correspondiente, para que se efectlie anotacién pre-
ventiva del embargo realizado, a favor de la Tesoreria General de
la Seguridad Social. Solicitese certificacién de cargas que figuren
sobre cada finca, y llévense a cabo las actuaciones pertinentes y
la remisién, en su momento, de este expediente a la Direccién
Provincial para autorizacion de la subasta.

Finalmente, y a tenor de lo dispuesto en el articulo 140 del repe-
tido Reglamento, se le requiere para que facilite los titulos de pro-
piedad de los bienes inmuebles embargados, en el término de tres
dias en el supuesto de residencia en la propia localidad donde
tiene ubicadas las oficinas esta Unidad, o en quince dias en el
caso contrario. Advirtiéndole que de no hacerlo asf, seran suplidos
tales titulos a su costa.

DESCRIPCION DE LAS FINCAS EMBARGADAS
Finca Nimero: 01
DATOS FINCA NO URBANA

Nombre Finca: PARAJE FRESNO REAL

Localidad: ESPIEL Término:

Cultivo: TERRENO Cabida: 07727 HA.

Linde N: CTRA ESPIEL-VILLAVICIOSA

Linde E: CTRA ESPIEL-VILLAVICIOSA

Linde S: CAMINO PUERTO DEL ROSAL

Linde O: JOSE ARRIBAS NEVADO

DATOS REGISTRO

Provincia:

Reg: Tomo: 676 Libro: 108
Folio: 103 Finca: 8264
DATOS CATASTRALES

Referencia Catastral: SIN DATOS.
DESCRIPCION AMPLIADA

Terreno en el paraje conocido como de Fresno real, en el termi-
no municipal de Espiel, tiene una superficie de setenta y dos areas
y siete centiareas, y linda; Norte, con la carretera de Espiel a
Villaviciosa de Cérdoba; Sur, con camino del Puerto del Rosal; Este,
con carretera de Espiel a Villaviciosa de Cérdoba; y Oeste, con
tierras de José Arribas Nevados. Inscrita actualmente dicha finca a
nombre de ANA JOSEFA Fuentes Morales y José Arribas Neva-
dos, con caracter presuntamente ganancial, en el Registro de la
Propiedad de Fuente Obejuna, al tomo 676, libro 108, folio 103,
finca 8264.

Cérdoba, a 8 de mayo de 2001. Firmado el Recaudador Eje-
cutivo.”

Que al mismo tiempo se les requiere para que comparezcan en
el plazo de 8 dias, por si o por medio de representante, con la
advertencia de que, si no se produce la comparecencia, se les
tendra por notificados en todas y cada una de las sucesivas actua-
ciones que se produzcan en el expediente administrativo de apre-
mio hasta que finalice su substanciacion, sin perjuicio del derecho
que les asiste a comparecer.

Asimismo, se notifica y advierte a los deudores lo siguiente:

a) Podran efectuar el ingreso de la deuda reclamada, incluido el
recargo de apremio, en la cuenta especial de ingresos en UNICAJA
nimero: 2103 0801 27 0060000023 de esta Unidad, en el plazo de
QUINCE DIAS contados a partir de la notificacion, transcurrido el
cual se procedera sin mas al embargo de los bienes del deudor o,
en su caso, a la ejecucién de las garantias prestadas.

b) Se repercutiran al deudor todas las costas que ocasione el
procedimiento administrativo de apremio.

Contra el presente acto, que no agota la via administrativa, y
dentro del mes siguiente a la fecha de publicacién de este anuncio,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 183 del R.D. 1637/
1995, de 6 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento Gene-
ral de Recaudacion antes citado, podra interponerse recurso de
alzada ante la Direccién Provincial de la Tesoreria General, que no
suspendera el procedimiento de apremio, salvo que se realice el
pago de la deuda perseguida, se garantice con aval suficiente o se
consigne su importe, incluido el recargo de apremio y el tres por
ciento a efectos de la cantidad a cuenta de las costas
reglamentariamente establecidas, a disposicion de la Tesoreria
General de la Seguridad Social, conforme a lo previsto en el arti-
culo 198 del mismo texto legal. Transcurrido el plazo de 3 meses
desde lainterposicién del recurso de alzada citado, sin que recaiga
resoluciéon expresa el mismo podra entenderse desestimado se-
gun dispone el articulo 183.1 del Reglamento General de Recau-
dacién de los Recursos del Sistema de Seguridad Social, lo cual
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se advierte a los efectos de lo previsto en el articulo 42.4 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre ya citada.
El Recaudador Ejecutivo, José L. Romero-H. Burgos.

Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL
Direccién Provincial
CORDOBA
Nam. 4.992
Subdireccién Provincial de Via Ejecutiva
Unidad de Recaudacién Ejecutiva namero CINCO
Don José L. Romero-Hombrebueno de Burgos, Recaudador Eje-
cutivo de la Tesoreria General de la Seguridad Social en Cérdo-
ba, hace saber:

Que por esta Unidad se instruye expediente administrativo de
apremio contra el/los deudor/es a la Tesoreria General de la Segu-
ridad Social que a continuacién se relacionan.

Resultando el/los interesado/s desconocido/s, en ignorado pa-
radero o intentada la notificacién de DILIGENCIA DE EMBARGO
DE BIENES INMUEBLES, sin que se hubiese podido practicar, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 109 del R.D. 1637/
1995, de 6 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento Gene-
ral de Recaudacién de los Recursos del Sistema de la Seguridad
Social, (B.O.E. Del 24), en relacién con el articulo 59.4 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
(B.O.E. Del 27), se publica el presente anuncio a fin de que surta
efectos como notificacion de la/s misma/s al interesado/s.

Tipo/ldentificador:07 141016729920 Régimen: 0521
Ndmero expediente:1405 00 00074994

Nombre/razén social: JOSE ANTONIO CEREZO BOQUIZO
Domicilio: RIVERA, 57

CP/Localidad: 14640 - VILLA DEL RIO

DNI/CIF: 078684432Y

Destinatario: JOSE ANTONIO CEREZO BOQUIZO
Domicilio: FEDERICO GARCIA LORCA, 3-1-A
CP/Localidad: 23780 - LOPERA

Se dict6 en su dia DILIGENCIA DE EMBARGO DE INMUEBLES
( TVA-501) que textualmente dice:

“DILIGENCIA: Tramitdndose en esta Unidad de Recaudacion
Ejecutiva de la Seguridad Social expediente administrativo de apre-
mio contra el deudor de referencia, con DNI/NIF/CIF nimero
078684432Y por deudas a la Seguridad Social que responden al
siguiente detalle.

N° DE PCIA APREMIO PERIODO REGIMEN
Desde Hasta
1400011655246 08/1999 08/1999 0521

IMPORTE PRINCIPAL
RECARGOS DE APREMIO
COSTAS DEVENGADAS
COSTAS PRESUPUESTADAS 1.316 Pesetas.

Total Débitos 45.197 Pesetas.

Y en cumplimiento de la Providencia de Embargo, dictada en su
dia, al amparo del articulo 114 del Reglamento General de Recau-
dacién de los Recursos del Sistema de la Seguridad Social (apro-
bado por Real Decreto 1637/1995 del 6 de octubre) DECLARO
EMBARGADOS los inmuebles pertenecientes al deudor que se
describen en la RELACION adjunta, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 129 de dicho Reglamento.

Los citados bienes quedan afectos en virtud de este embargo a
las responsabilidades del deudor en el presente expediente, que
al dia de la fecha ascienden a la cantidad total antes resefiada.

Notifiqguese esta diligencia de embargo al deudor, en su caso al
cényuge, a los terceros poseedores y a los acreedores hipoteca-
rios, indicandoles que los bienes seran tasados por esta Unidad
de Recaudacién Ejecutiva, o por las personas o colaboradores que
se indican en el vigente Reglamento de Recaudacién, a efectos de
la posible venta en publica subasta de los mismos, en caso de no
atender al pago de su deuda, y que servira para fijar el tipo de
salida, de no mediar objecién por parte del apremiado.

No obstante, si no estuviese de acuerdo con la valoracién que
se efectle, podra presentar valoracién contradictoria de los bienes
que le hayan sido trabados en el plazo de 15 dias, a contar desde
el dia siguiente al de la notificacién de la valoracién inicial realiza-
da a instancias de esta Unidad de Recaudacién Ejecutiva.

32.075 Pesetas.
11.226 Pesetas.
580 Pesetas.

Si existiese discrepancia entre ambas valoraciones, se aplica-
ran las siguientes reglas:

Cuando la diferencia entre ambas no exceda del 20% de la me-
nor, se estimara como valor de los bienes el de la tasacién mas
alta.

Cuando la diferencia entre ambas exceda del 20%, se convoca-
ra al deudor para dirimir las diferencias y, si se logra acuerdo, ha-
cer una sola.

Cuando no exista acuerdo entre las partes, esta Unidad de Re-
caudacion Ejecutiva solicitara una nueva valoracién por perito ade-
cuado y su valoracién de los bienes embargados, que debera estar
entre las efectuadas anteriormente, sera la definitivamente aplica-
ble y servird como tipo para la venta publica del bien embargado.

Todo ello, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 139 del
Reglamento General de Recaudacion citado y 116 de su Orden de
Desarrollo (aprobado por Orden de 22 de Febrero de 1996, B.O.E.
del dia 29).

Asimismo, expidase el oportuno mandamiento al Registro de la
Propiedad correspondiente, para que se efectle anotacién pre-
ventiva del embargo realizado, a favor de la Tesoreria General de
la Seguridad Social. Solicitese certificacién de cargas que figuren
sobre cada finca, y llévense a cabo las actuaciones pertinentes y
la remisién, en su momento, de este expediente a la Direccién
Provincial para autorizacion de la subasta.

Finalmente, y a tenor de lo dispuesto en el articulo 140 del repe-
tido Reglamento, se le requiere para que facilite los titulos de pro-
piedad de los bienes inmuebles embargados, en el término de tres
dias en el supuesto de residencia en la propia localidad donde
tiene ubicadas las oficinas esta Unidad, o en quince dias en el
caso contrario. Advirtiéndole que de no hacerlo asf, seran suplidos
tales titulos a su costa.

DESCRIPCION DE LAS FINCAS EMBARGADAS

Finca Nimero: 01

DATOS FINCA NO URBANA

Nombre Finca: SITIO CARBONERO Provincia:

Localidad: LOPERA Término:

Cultivo: OLIVAR SECANO Cabida: 07350 HA.

Linde N: OLIVOS DE PEDRO LOPEZ

Linde E: OLIVOS DE CARMEN CEREZO

Linde S: OLIVOS DE PEDRO LOPEZ

Linde O: OLIVOS DE CARMEN CEREZO

DATOS REGISTRO

Reg: Tomo: 2.135 Libro: 194
Folio: 22 Finca: 9.793
DATOS CATASTRALES

Referencia Catastral:
DESCRIPCION AMPLIADA

Cuarta parte indivisa de la nuda propiedad de finca en el paraje
conocido como sitio carbonero, en el termino municipal de Lopera.
Tiene una superficie de treinta y cinco areas, y linda al Norte con
olivos de Pedro Lépez Gutiérrez, al Sur con los de Pedro Pérez, al
Este con los de Carmen Cerezo Quero y Oeste con mas de Juliana
Rodajo Loépez. Inscrita actualmente dicha finca a nombre de
Manuela, José ANTONIO, LEONOR y JUAN Cerezo Boquizo, la
nuda propiedad, por cuartas partes indivisas entre ellos, con ca-
racter privativo, y Jose Cerezo Sanchez, el usufructo vitalicio con
caracter privativo, en el registro de la propiedad de Andujar al tomo
2135, libro 194, folio 22, finca 9793.

Finca Nimero: 02

DATOS FINCA NO URBANA

Nombre Finca: SITIO DEL SANTISIMO

Localidad: LOPERA Término:

Cultivo: HAZADE TIERRA  Cabida:0'570 Ha.

Linde N: FRANCISCO CEREZO SANCHEZ

Linde E: CECILIO Y TOMAS SANCHEZ

Linde S: JUAN A. RGUEZ RODAJO

Linde O: MARIA TRAPERO SANCHEZ

DATOS REGISTRO

Rég: Tomo: 1880 Libro: 176

Finca: 9792

Provincia:

Folio: 171

DATOS CATASTRALES
Referencia Catastral:
DESCRIPCION AMPLIADA
Haza de tierra en el paraje conocido como sitio del santisimo en
el termino municipal de Lopera. Tiene una extensién de cincuenta




B.O.P.nim. 129

Jueves, 5 de julio de 2001

3087

y siete areas, nueve centiareas. Linda al Norte con finca de esta
misma procedencia donada a Francisco Cerezo Sanchez; al Sur
de JUAN ANTONIO Rodriguez Rodajo; este de Cecilio y Tomas
Sanchez Coca, y Oeste con mas de MARIA Trapero Sanchez. Ins-
crita actualmente dicha finca a nombre de Manuela, Jose ANTO-
NIO, LEONOR y JUAN Cerezo Boquizo, la nuda propiedad por
cuartas partes indivisas entre ellos, y Jose Cerezo Sanchez, el
usufructo vitalicio, todos con caracter privativo, en el Registro de
Propiedad de Andjar, al tomo 1880, libro 176, folio 171, finca 9792.

Cérdoba, a 7 de marzo de 2001. Firmado el Recaudador Eje-
cutivo.”

Que al mismo tiempo se les requiere para que comparezcan en
el plazo de 8 dias, por si o por medio de representante, con la
advertencia de que, si no se produce la comparecencia, se les
tendra por notificados en todas y cada una de las sucesivas actua-
ciones que se produzcan en el expediente administrativo de apre-
mio hasta que finalice su substanciacion, sin perjuicio del derecho
gue les asiste a comparecer.

Asimismo, se notifica y advierte a los deudores lo siguiente:

a) Podréan efectuar el ingreso de la deuda reclamada, incluido el
recargo de apremio, en la cuenta especial de ingresos en UNICAJA
nimero: 2103 0801 27 0060000023 de esta Unidad, en el plazo de
QUINCE DIAS contados a partir de la notificacion, transcurrido el
cual se procedera sin méas al embargo de los bienes del deudor o,
en su caso, a la ejecucién de las garantias prestadas.

b) Se repercutiran al deudor todas las costas que ocasione el
procedimiento administrativo de apremio.

Contra el presente acto, que no agota la via administrativa, y
dentro del mes siguiente a la fecha de publicacién de este anuncio,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 183 del R.D. 1637/
1995, de 6 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento Gene-
ral de Recaudacién antes citado, podra interponerse recurso de
alzada ante la Direccién Provincial de la Tesoreria General, que no
suspendera el procedimiento de apremio, salvo que se realice el
pago de la deuda perseguida, se garantice con aval suficiente o se
consigne su importe, incluido el recargo de apremio y el tres por
ciento a efectos de la cantidad a cuenta de las costas
reglamentariamente establecidas, a disposiciéon de la Tesoreria
General de la Seguridad Social, conforme a lo previsto en el arti-
culo 198 del mismo texto legal. Transcurrido el plazo de 3 meses
desde la interposicion del recurso de alzada citado, sin que recaiga
resolucién expresa el mismo podra entenderse desestimado se-
gun dispone el articulo 183.1 del Reglamento General de Recau-
dacién de los Recursos del Sistema de Seguridad Social, lo cual
se advierte a los efectos de lo previsto en el articulo 42.4 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre ya citada.

El Recaudador Ejecutivo, José L. Romero-H. Burgos.

Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL
Direccién Provincial
CORDOBA
Nam. 4.993
Subdireccién Provincial de Via Ejecutiva
Unidad de Recaudacién Ejecutiva namero CINCO
Don José L. Romero-Hombrebueno de Burgos, Recaudador Eje-
cutivo de la Tesoreria General de la Seguridad Social en Cérdo-
ba, hace saber:

Que por esta Unidad se instruye expediente administrativo de
apremio contra el/los deudor/es a la Tesoreria General de la Segu-
ridad Social que a continuacién se relacionan.

Resultando el/los interesado/s desconocido/s, en ignorado pa-
radero o intentada la notificacién de DILIGENCIA DE EMBARGO
DE BIENES INMUEBLES, sin que se hubiese podido practicar, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 109 del R.D. 1637/
1995, de 6 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento Gene-
ral de Recaudacién de los Recursos del Sistema de la Seguridad
Social, (B.O.E. Del 24), en relacién con el articulo 59.4 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
(B.O.E. Del 27), se publica el presente anuncio a fin de que surta
efectos como notificacion de la/s misma/s al interesado/s.

Tipo/ldentificador: 10 14100252022 Régimen: 0111

Ndmero expediente: 1405 93 00030325

Nombre/razon social: ROSA MARIA ESPINOSA JIMENEZ

Domicilio: ARROYO, 15

CP/Localidad: 14012 - CORDOBA

DNI/CIF: 030434321P

Destinatario: ANTONIO FLORES LUQUE

Domicilio: AV. DEL ARCANGEL, 9-5-1

CP/Localidad: 14010 - CORDOBA

Sedicté en su dia DILIGENCIA DE EMBARGO DE INMUEBLES
( TVA-501 ) que textualmente dice:

“DILIGENCIA: Tramitandose en esta Unidad de Recaudacion
Ejecutiva de la Seguridad Social expediente administrativo de apre-
mio contra el deudor de referencia, con DNI/NIF/CIF nimero
030434321P por deudas a la Seguridad Social que responden al
siguiente detalle.

N° DE PCIA APREMIO PERIODO REGIMEN
Desde Hasta
1494005184735 01/1993 04/1993 0521
1493003524085 10/1992 10/1992 0111
1493004853591 01/1993 01/1993 0111
1493001662089 11/1992 11/1992 0111
1494000839539 12/1992 12/1992 0111
1494002063557 02/1993 02/1993 0111
1494002063658 04/1993 04/1993 0111
1494002063759 03/1993 03/1993 0111
1494001665756 10/1992 12/1992 0521

IMPORTE PRINCIPAL
RECARGOS DE APREMIO
COSTAS DEVENGADAS
COSTAS PRESUPUESTADAS 16.641 Pesetas.
Total Débitos 571.353 Pesetas.

Y en cumplimiento de la Providencia de Embargo, dictada en su
dia, al amparo del articulo 114 del Reglamento General de Recau-
dacién de los Recursos del Sistema de la Seguridad Social (apro-
bado por Real Decreto 1637/1995 del 6 de octubre) DECLARO
EMBARGADOS los inmuebles pertenecientes al deudor que se
describen en la RELACION adjunta, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 129 de dicho Reglamento.

Los citados bienes quedan afectos en virtud de este embargo a
las responsabilidades del deudor en el presente expediente, que
al dia de la fecha ascienden a la cantidad total antes resefiada.

Notifiquese esta diligencia de embargo al deudor, en su caso al
conyuge, a los terceros poseedores y a los acreedores hipoteca-
rios, indicandoles que los bienes seran tasados por esta Unidad
de Recaudacién Ejecutiva, o por las personas o colaboradores que
se indican en el vigente Reglamento de Recaudacién, a efectos de
la posible venta en publica subasta de los mismos, en caso de no
atender al pago de su deuda, y que servira para fijar el tipo de
salida, de no mediar objecién por parte del apremiado.

No obstante, si no estuviese de acuerdo con la valoracién que
se efectle, podra presentar valoracién contradictoria de los bienes
gue le hayan sido trabados en el plazo de 15 dias, a contar desde
el dia siguiente al de la notificacion de la valoracién inicial realiza-
da a instancias de esta Unidad de Recaudacién Ejecutiva.

Si existiese discrepancia entre ambas valoraciones, se aplica-
ran las siguientes reglas:

Cuando la diferencia entre ambas no exceda del 20% de la me-
nor, se estimara como valor de los bienes el de la tasacién mas
alta.

Cuando la diferencia entre ambas exceda del 20%, se convoca-
ra al deudor para dirimir las diferencias y, si se logra acuerdo, ha-
cer una sola.

Cuando no exista acuerdo entre las partes, esta Unidad de
Recaudacién Ejecutiva solicitara una nueva valoracién por pe-
rito adecuado y su valoracién de los bienes embargados, que
debera estar entre las efectuadas anteriormente, sera la defi-
nitivamente aplicable y servird como tipo para la venta piblica
del bien embargado.

Todo ello, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 139 del
Reglamento General de Recaudacion citado y 116 de su Orden de
Desarrollo (aprobado por Orden de 22 de Febrero de 1996, B.O.E.
del dia 29).

Asimismo, expidase el oportuno mandamiento al Registro de la
Propiedad correspondiente, para que se efectle anotacién pre-
ventiva del embargo realizado, a favor de la Tesoreria General de
la Seguridad Social. Solicitese certificacién de cargas que figuren
sobre cada finca, y llévense a cabo las actuaciones pertinentes y

461.198 Pesetas.
92.354 Pesetas.
1.160 Pesetas.
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la remision, en su momento, de este expediente a la Direccién
Provincial para autorizacién de la subasta.

Finalmente, y a tenor de lo dispuesto en el articulo 140 del repe-
tido Reglamento, se le requiere para que facilite los titulos de pro-
piedad de los bienes inmuebles embargados, en el término de tres
dias en el supuesto de residencia en la propia localidad donde
tiene ubicadas las oficinas esta Unidad, o en quince dias en el
caso contrario. Advirtiéndole que de no hacerlo asi, seran suplidos
tales titulos a su costa.

DESCRIPCION DE LAS FINCAS EMBARGADAS

Finca Nimero: 01

DATOS FINCA URBANA

Descripcion de la Finca: PLAZA GARAJE CON 24°696 M2 UTI-
LES.

Nombre Via: MIRADOR DEL SALTILLO, S/N

CPos/Local: 29620 - TORREMOLINOS.

DATOS REGISTRO

Rég: Tomo: 825 Libro: 690
Folio: 123 Finca: 27036
DATOS CATASTRALES

Referencia Catastral:

DESCRIPCION AMPLIADA

Plaza de aparcamiento para un vehiculo en planta de sétano, en
el conjunto urbano conocido como el Mirador del Saltillo, en el ter-
mino municipal de Torremolinos. Tiene una superficie Util de veinti-
cuatro metros seiscientos noventa y seis centimetros cuadrados, y
linda por su fondo con el muro de cerramiento, izquierda con espa-
cio libre que lo separa de la plaza de aparcamiento numero cin-
cuenta y ocho, derecha con espacio libre que lo separa de la plaza
de aparcamiento numero sesenta. Inscrita actualmente dicha finca
a nombre de D. Antonio Flores Luque y D2 Rosa MARIA Espinosa
Jiménez, con caracter ganancial, en el Registro de la Propiedad
de MALAGA numero tres, al tomo 825, libro 690, folio 123, finca
27036.

Cérdoba, a 26 de marzo de 2001 .Firmado el Recaudador Eje-
cutivo.”

Que al mismo tiempo se les requiere para que comparezcan en
el plazo de 8 dias, por si o por medio de representante, con la
advertencia de que, si no se produce la comparecencia, se les
tendra por notificados en todas y cada una de las sucesivas actua-
ciones que se produzcan en el expediente administrativo de apre-
mio hasta que finalice su substanciacion, sin perjuicio del derecho
gue les asiste a comparecer.

Asimismo, se notifica y advierte a los deudores lo siguiente:

a) Podréan efectuar el ingreso de la deuda reclamada, incluido el
recargo de apremio, en la cuenta especial de ingresos en UNICAJA
nimero: 2103 0801 27 0060000023 de esta Unidad, en el plazo de
QUINCE DIAS contados a partir de la notificacion, transcurrido el
cual se procedera sin méas al embargo de los bienes del deudor o,
en su caso, a la ejecucién de las garantias prestadas.

b) Se repercutiran al deudor todas las costas que ocasione el
procedimiento administrativo de apremio.

Contra el presente acto, que no agota la via administrativa, y
dentro del mes siguiente a la fecha de publicacion de este anun-
cio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 183 del R.D.
1637/1995, de 6 de octubre, por el que se aprueba el Regla-
mento General de Recaudacién antes citado, podra interpo-
nerse recurso de alzada ante la Direccion Provincial de la Te-
soreria General, que no suspendera el procedimiento de apre-
mio, salvo que se realice el pago de la deuda perseguida, se
garantice con aval suficiente o se consigne su importe, inclui-
do el recargo de apremio y el tres por ciento a efectos de la
cantidad a cuenta de las costas reglamentariamente estableci-
das, a disposicion de la Tesoreria General de la Seguridad So-
cial, conforme a lo previsto en el articulo 198 del mismo texto
legal. Transcurrido el plazo de 3 meses desde la interposicion
del recurso de alzada citado, sin que recaiga resolucién expre-
sa el mismo podra entenderse desestimado segun dispone el
articulo 183.1 del Reglamento General de Recaudacion de los
Recursos del Sistema de Seguridad Social, lo cual se advierte
a los efectos de lo previsto en el articulo cuarenta y dos punto
cuatro de la Ley treinta de mil novecientos noventa y dos, de
veintiséis de noviembre ya citada.

El Recaudador Ejecutivo, José L. Romero-H. Burgos.

JUNTA DE ANDALUCIA
Consejeria de Obras Publicas y Transportes
Delegacién Provincial
CORDOBA
NUm. 4.121

Ingorandose el actual domicilio de la persona que se relaciona,
contra la que se tramita expediente sancionador por infraccion a la
normativa de Transportes Terrestres, o siendo desconocida en la
direccion que figura en los archivos de esta Delegacion, se notifica
por el presente anuncio la siguiente:

NOTIFICACION

Expediente: CO-03636/2000. Matricula: CO-1561-E.

Titular: M.2 Antigua Romero Flores. Domicilio: Polig. Las Palme-
ras. 14000 Coérdoba.

Fecha de denuncia: 12 de abril de 2000. Via: N-IV.

Punto kilométrico: 434. Hora: 15.

Hechos: Realizar transporte MPC careciendo de la correspon-
diente tarjeta de transportes.

Normas infringidas: 141 b) LOTT 198 b) RGTO.

Pliego de descargo: No. Sancién: 25.000 pesetas.

Lo que se notifica a efectos de que, si lo estima oportuno, ale-
gue por escrito a esta Delegacion, sita en calle Toméas de Aquino,
1, 14071 Cérdoba, lo que a su derecho convenga, con aportacién
0 proposicién de pruebas en el plazo de 15 dias habiles siguientes
al de la publicacién del presente anuncio.

Coérdoba, 27 de marzo de 2001.— El Instructor, Juan José Ra-
badan Navas.

JUNTA DE ANDALUCIA
Consejeria de Obras Publicas y Transportes
Delegacién Provincial
CORDOBA
NUm. 4.190

Ingorandose el actual domicilio de la persona que se relaciona,
contra la que se tramita expediente sancionador por infraccion a la
normativa de Transportes Terrestres, o siendo desconocida en la
direccion que figura en los archivos de esta Delegacion, se notifica
por el presente anuncio la siguiente:

NOTIFICACION

Expediente: CO-04715/2000. Matricula: TO-3977-AD.

Titular: Francisco Gallego de Lerma de la Llave. Domicilio: Nifia,
13. 45710 Sevilleja de la Jara (Toledo).

Fecha de denuncia: 19 de mayo de 2000. Via: N-IV.

Punto kilométrico: 424. Hora: 18'10.

Hechos: Circular un vehiculo obligado a la instalacién y uso de
tacografo conduciendo su conductor durante 11 horas en ELEN el
periodo de tiempo comprendido entre las 7'45 horas del dia 17 de
mayo de 2000, hasta las 0’50 horas del dia 18 de mayo de 2000.
Exceso: 1 hora. SE RE.

Normas infringidas: 142 k) LOTT 199 I) RGTO.

Pliego de descargo: No. Sancién: 10.000 pesetas.

Lo que se notifica a efectos de que, si lo estima oportuno, ale-
gue por escrito a esta Delegacion, sita en calle Toméas de Aquino,
1, 14071 Cérdoba, lo que a su derecho convenga, con aportacién
o proposicién de pruebas en el plazo de 15 dias habiles siguientes
al de la publicacién del presente anuncio.

Coérdoba, 27 de marzo de 2001.— El Instructor, Juan José Ra-
badan Navas.

JUNTA DE ANDALUCIA
Consejeria de Obras Publicas y Transportes
Delegacién Provincial
CORDOBA
NUm. 4.246
Ingorandose el actual domicilio de la persona que se relaciona,
contra la que se tramita expediente sancionador por infraccion a la
normativa de Transportes Terrestres, o siendo desconocida en la
direccion que figura en los archivos de esta Delegacion, se notifica
por el presente anuncio la siguiente:
NOTIFICACION
Expediente: CO-05081/2000. Matricula: SE-3247-AW.
Titular: Luis Escalona Alvarez. Domicilio: Héroes de Toledo, 149.
41006 Sevilla.
Fecha de denuncia: 1 de julio de 2000. Via: N-IV.
Punto kilométrico: 385. Hora: 4'5.
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Hechos: Carecer de autorizacién de transporte circular trans-
portando carga Util yogures desde Dos Hermanas (Sevilla) a Jaén.

Normas infringidas: 140 a) LOTT 197 a) RGTO.

Pliego de descargo: No. Sancién: 50.000 pesetas.

Lo que se notifica a efectos de que, si lo estima oportuno, ale-
gue por escrito a esta Delegacion, sita en calle Toméas de Aquino,
1, 14071 Cérdoba, lo que a su derecho convenga, con aportacion
o proposicién de pruebas en el plazo de 15 dias habiles siguientes
al de la publicacién del presente anuncio.

Coérdoba, 29 de marzo de 2001.— El Instructor, Juan José Ra-
badan Navas.

JUNTA DE ANDALUCIA
Consejeria de Obras Publicas y Transportes
Delegacion Provincial
CORDOBA
Nam. 4.247

Ingorandose el actual domicilio de la empresa que se relaciona,
contra la que se tramita expediente sancionador por infraccion a la
normativa de Transportes Terrestres, o siendo desconocida en la
direccién que figura en los archivos de esta Delegacion, se notifica
por el presente anuncio la siguiente:

NOTIFICACION

Expediente: CO-05065/2000. Matricula: CO-9465-AN.

Titular: Esalfe, S.L. Domicilio: Avda. Ronda de los Tejares, 4. 14001
Coérdoba.

Fecha de denuncia: 30 de junio de 2000. Via: N-IV.

Punto kilométrico: 399-A. Hora: 12'30.

Hechos: Realizar un transporte privado complementario de
materiales para la construccién, desde el Poligono Industrial
Las Quemadas hasta Cérdoba capital en un vehiculo de alqui-
ler sin conductor no llevando la fotocopia de la tarjeta de trans-
portes. Carece de DI.

Normas infringidas: 142 b) LOTT 199 b) RGTO.

Pliego de descargo: No. Sancién: 10.000 pesetas.

Lo que se notifica a efectos de que, si lo estima oportuno, ale-
gue por escrito a esta Delegacion, sita en calle Toméas de Aquino,
1, 14071 Cérdoba, lo que a su derecho convenga, con aportacion
o proposicién de pruebas en el plazo de 15 dias habiles siguientes
al de la publicacién del presente anuncio.

Coérdoba, 29 de marzo de 2001.— ElI Instructor, Juan José Ra-
badan Navas.

JUNTA DE ANDALUCIA
Consejeria de Medio Ambiente
Delegacion Provincial
CORDOBA
Nam. 4.300
Notificacion de Propuesta de Resolucién
Materia: Incendios Forestales - Expediente: FIN/55/00

Examinadas las diligencias y actuaciones realizadas en el expe-
diente sancionador nimero FIN 55/00, iniciado contra don Miguel
Fernandez Espigares, D.N.I. 29.869.737, domiciliado en Plaza Je-
suUs, nimero 7, 14600 Montoro, por supuesta infraccién adminis-
trativa a la normativa vigente en materia de Prevencién y Lucha
contra los Incendios Forestales, resulta los siguientes

Hechos:

Primero.— Con fecha 5 de octubre de 2000 se comprobd la
infraccion por la Guardia Civil, formulando la correspondiente
denuncia.

Segundo.— EI 17 de noviembre de 2000 el llustrisimo sefior De-
legado Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente acord6 la
iniciacion del procedimiento sancionador, siendo notificado a los
denunciados con fecha 19 de enero de 2001.

Tercero.— El denunciado no present6 escrito de alegaciones.

De los anteriores hechos podemos deducir los siguientes

Fundamentos de Derecho

Primero.— Competencia de esta Delegacién Provincial para la
Resolucién, articulo 74 de la Ley 5/99, de 29 de junio —De Pre-
vencién y Lucha contra los Incendios Forestales—, Decreto 132/
1996, de 16 de abril, de reestructuracion de Consejerias y 271/
1996, de 4 de junio, por el que se establece la estructura organica
de la Consejeria de Medio Ambiente.

Segundo.— Los hechos denunciados aparecen tipificados como
infraccion en el articulo 64.3 de la Ley 5/99, de 29 de junio.

Tercero.— Conforme a los articulos 66, 67 y 68 de la Ley 5/99,
de 29 de junio, la infraccién debe ser calificada de leve, teniendo
en cuenta la superficie afectada por los dafios producidos.

Cuarto.— El articulo 73 de la Ley 5/99 dispone que las infraccio-
nes leves se sancionan con multa de 10.000 a 500.000 pesetas.
En el presente caso se aplica la sancién en el grado minimo, dada
la repercusion y trascendencia del dafio causado y el beneficio
obtenido.

De todo lo anterior se deducen los siguientes

Hechos probados

Por don Miguel Fernandez Espigares, fueron realizadas actua-
ciones de: Encender fuego, sin previa notificacion, en zona decla-
rada de peligro: EI Morrén, en el término municipal de Montoro.

Por ello, en virtud de la normativa anteriormente citada y de con-
formidad con la Ley 30/92, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y el
Real Decreto 1.398/93, de 4 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento del Procedimiento para el ejercicio de la Potestad San-
cionadora.

Se propone:

Primero.— La imposicién a don Miguel Fernandez Espigares de
una sancién de multa de DIEZ MIL (10.000) PESETAS.

Notifiqguese la presente Propuesta de Resolucién a los interesa-
dos, advirtiéndose que, en el plazo comin de 15 dias, a contar
desde el siguiente al del recibo de la misma, estara el expediente
FIN 55/00 de manifiesto en las oficinas de esta Delegacién Provin-
cial para que, a su vista, pueda alegar y presentar los documentos
e informaciones que estime convenientes; transcurrido dicho pla-
zo se dictara la Resolucion que proceda.

Documentacién obrante en el expediente FIN 55/00:

— Denuncia. 5 de octubre de 2000.

— Acuerdo de Iniciacién. 17 de noviembre de 2000.

Cérdoba, 5 de marzo de 2001.— El Instructor, Rafael de la
Cruz Gil.

JUNTA DE ANDALUCIA
Consejeria de Medio Ambiente
Delegacién Provincial
CORDOBA
NUm. 4.342
Notificacion de Iniciacion de Procedimiento Sancionador
Materia: Caza

Expediente: CO-1.497/00

Habiendo tenido conocimiento esta Delegacién Provincial, en
virtud de denuncia tramitada por la Guardia Civil de La Victoria, de
los siguientes hechos: Cazar sin autorizacion del titular del Coto
C0-10.839, con un perro, el dia 10 de diciembre de 2000.

Estimando que los mismos pudieran constituir infracciéon admi-
nistrativa, Grave, a la normativa en materia de Caza, articulo 48,1,8
Reglamento de Caza de 4 de abril de 1970 (Decreto 506/1971, de
25 de marzo), sancionable con multa de 5.000 pesetas, asi como
1.000 pesetas en sustitucion del comiso de un perro.

Todo ello sin perjuicio de lo que resulte de la instruccién del pro-
cedimiento sancionador, es por lo que por la presente:

ACUERDO

Iniciar Procedimiento Sancionador, en depuracién de responsa-
bilidades, contra don Manuel Moreno Carrillo, con Documento Na-
cional de Identidad nimero 30.951.161, domiciliado en
Torremolinos, bloque 35-1-2, 14013-Cérdoba, nombrando como Ins-
tructor del mismo a don Antonio Galvez Arjona, el cual podra ser
recusado por el interesado caso de concurrir en ellos alguna de
las circunstancias previstas en el articulo 28.2 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en la forma
fijada en el articulo 29 de la misma.

Sera competente para la resolucién del presente expediente san-
cionador la Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Am-
biente, de conformidad con lo establecido en el Decreto 132/1996,
de 16 de abril, de reestructuracion de Consejerias y en el Decreto
179/2000, de 23 de mayo, por el que se establece la estructura
orgéanica de la Consejeria de Medio Ambiente.

Dispone usted de un plazo de 15 dias, contandose a partir del
siguiente a aquél en que tenga lugar la notificaciéon para aportar
las alegaciones, documentos o informaciones que estime conve-
nientes, y en su caso, proponer prueba concretando los medios de
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gue pretende valerse. Si se hiciesen manifestaciones testificales
por escrito, le hago saber que no seran admitidas si no vienen
refrendadas notarialmente o, en su defecto, con un reconocimien-
to de firma por la Alcaldia del lugar de residencia de los testigos.

De no efectuarse alegaciones sobre el contenido de este Acuer-
do de Iniciacién de Procedimiento en el plazo concedido, este
Acuerdo podréa ser considerado Propuesta de Resolucion.

El pago voluntario de la cantidad indicada implicara la termina-
cién del procedimiento, articulo 8.2 del Real Decreto 1.398/1993,
de 4 de agosto. A estos efectos se sefiala que podra hacer efectivo
el mismo en cualquier Entidad Bancaria Colaboradora de la
Consejeria de Economia y Hacienda de la Junta de Andalucia. Lo
gue comunico a usted de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y el
Real Decreto 1.398/1993, de 4 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento del procedimiento para el ejercicio de la Potestad San-
cionadora.

Cérdoba, 15 de marzo de 2001.— El Delegado Provincial, Luis
Rey Yébenes.

JUNTA DE ANDALUCIA
Consejeria de Medio Ambiente
Delegacion Provincial
CORDOBA
Nam. 4.343
Notificacién de Iniciacién de Procedimiento Sancionador
Materia: Caza

Expediente: CO-1.498/00

Habiendo tenido conocimiento esta Delegacién Provincial, en
virtud de denuncia tramitada por la Guardia Civil de La Victoria, de
los siguientes hechos: Cazar sin autorizacién del titular del Coto
C0-10.839, con un perro, el dia 10 de diciembre de 2000.

Estimando que los mismos pudieran constituir infracciéon admi-
nistrativa, Grave, a la normativa en materia de Caza, articulo 48,1,8
Reglamento de Caza de 4 de abril de 1970 (Decreto 506/1971, de
25 de marzo), sancionable con multa de 5.000 pesetas, asi como
1.000 pesetas en sustitucién del comiso de un perro.

Todo ello sin perjuicio de lo que resulte de la instruccién del pro-
cedimiento sancionador, es por lo que por la presente:

ACUERDO

Iniciar Procedimiento Sancionador, en depuracién de responsa-
bilidades, contra don Francisco Moreno Escobedo, con Documen-
to Nacional de Identidad nimero 21.475.945, domiciliado en Liber-
tador Hidalgo y Costilla, 5-bajo, 14013-Cérdoba, nombrando como
Instructor del mismo a don Antonio Géalvez Arjona, el cual podra
ser recusado por el interesado caso de concurrir en ellos alguna
de las circunstancias previstas en el articulo 28.2 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en la
forma fijada en el articulo 29 de la misma.

Sera competente para la resolucién del presente expediente san-
cionador la Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Am-
biente, de conformidad con lo establecido en el Decreto 132/1996,
de 16 de abril, de reestructuraciéon de Consejerias y en el Decreto
179/2000, de 23 de mayo, por el que se establece la estructura
orgéanica de la Consejeria de Medio Ambiente.

Dispone usted de un plazo de 15 dias, contandose a partir del
siguiente a aquél en que tenga lugar la notificaciéon para aportar
las alegaciones, documentos o informaciones que estime conve-
nientes, y en su caso, proponer prueba concretando los medios de
gue pretende valerse. Si se hiciesen manifestaciones testificales
por escrito, le hago saber que no seran admitidas si no vienen
refrendadas notarialmente o, en su defecto, con un reconocimien-
to de firma por la Alcaldia del lugar de residencia de los testigos.

De no efectuarse alegaciones sobre el contenido de este Acuer-
do de Iniciacién de Procedimiento en el plazo concedido, este
Acuerdo podréa ser considerado Propuesta de Resolucion.

El pago voluntario de la cantidad indicada implicara la termina-
cién del procedimiento, articulo 8.2 del Real Decreto 1.398/1993,
de 4 de agosto. A estos efectos se sefiala que podra hacer efectivo
el mismo en cualquier Entidad Bancaria Colaboradora de la
Consejeria de Economia y Hacienda de la Junta de Andalucia. Lo
gue comunico a usted de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-

ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y el
Real Decreto 1.398/1993, de 4 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento del procedimiento para el ejercicio de la Potestad San-
cionadora.

Cérdoba, 15 de marzo de 2001.— EIl Delegado Provincial, Luis
Rey Yébenes.

JUNTA DE ANDALUCIA
Consejeria de Cultura
Delegacién Provincial
CORDOBA
NUm. 4.746
Resolucién de la Delegada Provincial de la Consejeria de Cultura
en Cérdoba de 16 de abril de 2001, por la que se dispone la
notificacién mediante publicacién del Acuerdo de Inicio de Proce-
dimiento Sancionador nimero 4/97, contra don José Sillero Muriel,
por infraccién en materia de Patrimonio Histérico Andaluz.

Habiéndose dictado en el expediente nimero 4/97, Acuerdo de
Inicio de Procedimiento Sancionador a don José Sillero Muriel, con
D.N.I. nimero 30.426.892, con domicilio en la Carretera Puesta en
Riego, km. 8’6, de Villarrubia (Cérdoba), por infraccién administra-
tiva tipificada en la Legislacion de Patrimonio Histérico e intentada
sin resultado la notificacion de dicho Acuerdo al Ultimo domicilio
conocido al interesado, procede efectuar la notificacién prevista en
el apartado 4 del articulo 59 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico Comun, modificada por la Ley 4/99, de 13 de
enero.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 61 de la citada
Ley, se indica al interesado que el acuerdo aludido se dict6 el pa-
sado 8 de marzo, cuyo texto integro y expediente podra consultar
en las dependencias de esta Delegacién Provincial, sita en la calle
Capitulares, nimero 2, de 9 a 14 horas, y presentar alegaciones a
la misma en el plazo de quince dias, a contar desde el dia siguien-
te a la publicacién de esta Resolucién en el BOLETIN OFICIAL de
la Provincia.

La Delegada Provincial, Rafaela Valenzuela Jiménez.

JUNTA DE ANDALUCIA
Consejeria de Salud
Delegacién Provincial
CORDOBA
NUm. 5.797
Don Jesus Maria Ruiz Garcia, Delegado Provincial de la Consejeria
de Salud en Coérdoba.

Como consecuencia del levantamiento del Acta de Inspeccién
C0/0000332, de fecha 17 de octubre de 2000, se acordo la inicia-
cién del Expediente Sancionador nimero: CO/278/00.

Intentada la notificacién del tramite de resolucién, sin que se
hubiera podido practicar por concurrir circunstancias de las previs-
tas en el articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
mediante el presente, se hace saber a don Miguel Arias Asensi,
cuyo domicilio segun los datos obrantes en esta Delegacion Pro-
vincial es calle Cruz Conde, 6, de Cérdoba, que dispone de un
plazo de un mes, para personacion y/o la interposicién de Recurso
de Alzada, a tal efecto, se le significa que el expediente se en-
cuentra en la Seccién de Procedimiento de la Delegacién Provin-
cial de Salud, sita en Avenida de Republica Argentina, 34 de esta
capital.

En Cérdoba, 5 de junio de 2001.— EIl Delegado Provincial, Je-
sUs Maria Ruiz Garcia.

DELEGACION DE HACIENDA

AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
DE MONTILLA (Cé6rdoba)
Nam. 2.799
En virtud de lo dispuesto en el articulo 105 de la Ley 230/1963,
de 28 de diciembre, General Tributaria, en la redaccion dada al
mismo por el art. 28 de la Ley de Medidas Fiscales, Administrati-
vas y del Orden Social, Ley 66/1997 de 30 de diciembre (B.O.E. n°®
313 de 31 de diciembre), y habiéndose intentado la notificacién
por dos veces sin que haya podido practicarse por causas no im-
putables a la Administracion Tributaria, por el presente anuncio se
cita a los sujetos pasivos, obligados tributarios o representantes
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gue se relacionan en el anexo, para ser notificados por compare-
cencia de los actos administrativos derivados de los procedimien-
tos que se indican.

Los interesados o sus representantes deberan comparecer para
ser notificados en el plazo de diez dias habiles contados desde el
siguiente al de su publicacién en el BOLETIN OFICIAL de la Pro-
vincia, en horario de 9 a 14 horas, de lunes a viernes, en la Sec-
cion de Gestion Tributaria de la AEAT de Montilla.

Cuando transcurrido dicho plazo no se hubiese comparecido, la
notificacion se entenderd producida a todos los efectos legales
desde el dia siguiente al vencimiento del plazo sefialado para com-
parecer.

ANEXO
N.I.F.— Contribuyente.— Municipio.— Procedimiento.— NUmero

Expediente.

46.552.281M; Chaparro Rodriguez, Jorge; Aguilar; Liquidacion
voluntaria; A1404200500004302.

46.552.281M; Chaparro Rodriguez, Jorge; Aguilar; Liquidacion
voluntaria; A1404200510000156.

A14016042; Incamasa, S.A.; Aguilar; Liquidacién voluntaria;
A1404200500006910.

A14016042; Incamasa, S.A.; Aguilar; Liquidacién voluntaria;
A1404200500007195.

A14016042; Incamasa, S.A.; Aguilar; Liquidacién voluntaria;
A1404200500006909.

80.136.314J; Campafia Garcia, Custodio Cesareo; Baena; Ini-
cio Ext. Sancionador; 960021000000165.

B14326060; Construcciones La Unién Baenense, S.L.; Baena;
Liquidacion voluntaria; A1404200500007129.

30.413.423V; Reina Mejias, Antonio; Baena; Inicio Expte. San-
cionador; 9814042000170031.

30.733.063A; Tejedero Lozano, Antonia; Espluges L (Barcelo-
na); Liquidacion voluntaria; A1404200520001125.

A14086334; Cereales Berral, S.A.; Fernan-Nufiez; Liquidacion
voluntaria; A1404200500006007.

A14086334; Cereales Berral, S.A.; Fernan-Nufiez; Liquidacion
voluntaria; A1404200500006018.

B14113971; Productos Ago, S.L.; Fernan-Nufiez; Liquidacién
voluntaria; A1404200500006095.

B14113971; Productos Ago, S.L.; Fernan-Nufiez; Liquidacién
voluntaria; A1404200500006084.

A14029292; Talleres Fuentes, S.A.; Fernan-Nufiez; Inicio expte.
sancionador; 7000507-1.

30.397.227J; Cantillo Valle, Benjamin; Montalban C; Liquidacién
voluntaria; A1404299500004907.

B14414429; Automéviles Ramirez Gallegos, S.L.; Montilla; Ini-
cio expte. sancionador; 970101900000022.

B14315808; Drogas del Sur, S.L.; Montilla; Liquidacién volunta-
ria; A1404200500009681.

B14449425; Ebano Capitel, S.L.; Montilla; Liquidacion volunta-
ria; A1404299500019570.

80.136.150X; Espejo Espejo, Nicolas; Montilla; Liquidacion vo-
luntaria; A1404200100001480.

80.136.150X; Espejo Espejo, Nicolas; Montilla; Inicio expte. san-
cionador; SRI: 97/2000.

B29436961; Ibertela, S.L.; Montilla; Inicio expte. sancionador;
9805640-1.

A14093074; La Ciudad de Montilla, S.A.; Montilla; Liquidacién
voluntaria; A1404200500000727.

A14093074; La Ciudad de Montilla, S.L.; Montilla; Liquidacién
voluntaria; A1404200500000738.

A14093074; La Ciudad de Montilla, S.A.; Montilla; Liquidacién
voluntaria; A1404200500000749.

A14093074; La Ciudad de Montilla, S.A.; Montilla; Liquidacion
voluntaria; A1404200500016457.

B14348452; Montilla de Inoxidables, S.L.; Montilla; Liquidacién
voluntaria; A1404200500000837.

B14419576; Pinturas Cabana, S.L.; Montilla; Liquidacién volun-
taria; A1404200500011628.

B14419576; Pinturas Cabana, S.L.; Montilla; Inicio expte. san-
cionador; 98019099000010151.

X2338094Y; Cavallin Sandrine; Rambla; Inicio expte. sanciona-
dor; 991404200128012.

B14454987; Ceramicas La Rambla, S.L.; Rambla; Inicio expte.
sancionador; 7000166-1.

24.285.412B; Montes Neiro, Miguel Francisco; Rambla; Liquida-
cioén voluntaria; A1404200500006183.

9.800.847H; Fernandez Correa, Maria Elvira; Victoria; Inicio expte.
sancionador; 000300212.

9.800.847H; Fernandez Correa, Maria Elvira; Victoria; Inicio expte.
sancionador; 000300214.

30.434.653H; Martinez Morales, Francisco; Victoria; Liquidacion
voluntaria; A1404200500005930.

30.434.653H; Martinez Morales, Francisco; Victoria; Liquidacion
voluntaria; A1404200500005941.

30.434.653H; Martinez Morales, Francisco; Victoria; Liquidacion
voluntaria; A1404200500005952.

30.434.653H; Martinez Morales, Francisco; Victoria; Liquidacion
voluntaria; A1404200500005963.

30.434.653H; Martinez Morales, Francisco; Victoria; Inicio expte.
sancionador; 950101900000016.

Montilla, 1 de marzo de 2001.— EI Administrador, José Ruiz
Hidalgo.

AYUNTAMIENTOS

LUCENA
NUm. 4.936
ANUNCIO
NORMAS URBANISTICAS DEL TEXTO REFUNDIDO DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL TERMINO
MUNICIPAL DE LUCENA

A los efectos prevenidos en el art. 70.2 de la Ley 7/1.985, de 2
de Abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, en relacion
con el 124.3 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de Sue-
lo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/
1.992, de 26 de junio y 33 del Decreto 77/1.994, de 5 de Abril, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, a continuacion se transcriben
las Normas Urbanisticas del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana de este término municipal, aprobado por Re-
solucion de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, el 26 de Abril de 2.001, con las consideraciones y va-
loraciones contenidas en el Tercer Fundamento de Derecho de la
citada Resolucion; todo ello, una vez subsanadas las deficiencias
sefialadas por la aludida Comisién en su Resolucién de 21 de Di-
ciembre de 1.999 (apartado 2° del Tercer Fundamento), mediante
la que, con las suspensiones indicadas en esta Resolucion, se
aprobo6 el mencionado Plan General.

TiTULO |
Determinaciones de caracter general
CAPITULO 1
Ambito. Vigencia y obligatoriedad
Art. 1.- Naturaleza Juridica.

El presente documento constituye el instrumento de ordenacién
integral del territorio del municipio de Lucena, y define y regula el
régimen urbanistico del suelo y de la Edificacién. Su denomina-
cion es Plan General de Ordenacion Urbana de Lucena.

Art. 2.- Ambito Territorial del Plan General.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Lucena es de aplica-
cién en la totalidad del término municipal y a él se ajustara la acti-
vidad urbanistica que se desarrolle dentro del mismo.

Art. 3.- Vigencias y Revisién del Plan.

1.- Sin perjuicio de su vigencia indefinida, el limite temporal a
que se refiere el conjunto de las previsiones del Plan General es
de 12 afios, a partir de la aprobacién definitiva del mismo. Transcu-
rrido este plazo el Ayuntamiento, en funcién del grado de realiza-
cién de sus previsiones, debera proceder a revisar el Plan.

2.- Se entiende por Revisién del Plan General la adopcion de
nuevos criterios respecto a la estructura general y organica del
territorio o de la clasificacion del suelo, conforme al Art. 126.4 del
T.R. L.S. 1/1992 en virtud de la ley 1/1.997 C.A.A.

Ademas de los plazos sefialados, el Plan General debera
revisarse en los siguientes supuestos, y en todo caso, cuando se
presente las circunstancias que se establece en el epigrafe “g)” del
ndmero 2 del articulo 72 del T.R. L.S. 1/1992 en virtud de la ley 1/
1997 C.AA.

a) Cuando se defina y apruebe por los organismos publicos compe-
tentes una politica de localizacién de usos de ambito superior al munici-
pal que alteren substancialmente las previsiones de localizacion.
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b) Cuando el Plan resulte afectado por las determinaciones de
un Plan Director Territorial.

¢) Conforme al art. 126.6 del T.R. L.S. 1/1992 en virtud de la ley
1/1997 C.A.A., cuando lo apruebe el Consejero de Obras Publicas
y Transportes a instancias de la Corporacién Municipal.

3.- Toda Revision del Plan General se realizard conforme lo
dispuesto en el 157.3 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 4.- Modificacién del Plan General.

La alteracion de las determinaciones del Plan se considerard como
modificacién del mismo en los supuestos no contemplados en el
punto 2 del articulo anterior, aiin cuando dicha alteracion lleve con-
sigo cambios en la clasificacion o calificacion del suelo, o impongan
la procedencia de revisar la programacion del Plan General.

Las modificaciones del Plan General se regularan conforme al
procedimiento previsto T.R. L.S. 1/1992 art.128 y 129, y los del
Reglamento de Planeamiento art. 159, art. 161 y art. 162 en virtud
de la Ley 1/1997 de C.A.A.

Art. 5.- Efectos de la Aprobacién del Plan.

1.- Los usos y obras justificados de caracter provisional quedan
regulados conforme al Art. 136 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo 1/1992 y en virtud de la Ley 1/1997 C.A.A.

2.- Los edificios e instalaciones erigidas con anterioridad a la
aprobacién definitiva del presente Plan que resulten disconformes
con la ordenacioén, calificacién o usos del suelo quedan sujetos al
régimen previsto en la presente normativa y, en su defecto al art.
137 del Texto Refundido de la Ley del Suelo 1/1992 y en virtud de
la Ley 1/1997 C.A.A.

Art. 6.- Interpretacién de los documentos del Planeamiento.

1.- La interpretacién de las disposiciones y determinacion del
Plan se efectuara en funcion del contenido de la totalidad de los
documentos que lo integran.

2.- En los supuestos de discrepancia entre las de documenta-
cién grafica prevalecera el documento de mayor escala gréfica, o
en su caso, a determinados efectos, la medicién real por levanta-
miento topografico.

Si la discrepancia existente es entre la documentacion gréfica y
escrita, prevalecera esta Ultima.

CAPITULO 2
Desarrollo de Plan
Art. 7.- Disposiciones generales.

1.- El desarrollo de las determinaciones del Plan General co-
rresponderd al Excelentisimo Ayuntamiento de Lucena, en el am-
bito de sus competencias, sin perjuicio de la participacion de los
particulares reglada en la Ley del Suelo, Reglamentos que la de-
sarrollen y en las presentes Normas.

2.- El presente Plan se desarrollard segun las determinaciones
de la Ley del Suelo y de estas Normas en cada una de las distintas
clases de Suelo.

3.- En el desarrollo de las determinaciones del Plan General se
aplicara la legislacién sectorial vigente conforme a las disposicio-
nes en ellas establecidas y en lo que al respecto establecen las
presentes Normas Urbanisticas.

Art. 8.- Programa de actuacion.

1.- Los instrumentos de planeamiento que hayan de formularse
conforme el Plan General determine, estaran sujetos al orden de
prioridad y términos definidos en el Programa de Actuacion.

2.- Sin perjuicio y habida cuenta de la naturaleza y alcance del
Programa de Actuacion, se podra adelantar la formulacion de los
correspondientes instrumentos de Planeamiento, justificadamente
y en funcién del interés urbanistico general.

3.- El incumplimiento de las previsiones del Programa de Ac-
tuacién por causas no imputables a la Administracién actuante,
facultara a esta para que en funcién del interés urbanistico ge-
neral, pueda acordar las medidas previstas en la legislacién
urbanistica:

- Formular directamente el planeamiento que proceda, determi-
nando el sistema de actuacién aplicable.

- Expropiar terrenos afectados conforme al Art. 207 TRLS. 1/
1992y en virtud del articulo Unico de la LRSOU 1/97 y LRSU 6/98

- Aplicar el régimen de venta forzosa Art. 227 T.R. L.S. 1/1992. y
en virtud del articulo Gnico de la LRSOU 1/97 y LRSU 6/98.

Art. 9.- Desarrollo de las determinaciones del Plan.

Los instrumentos para el desarrollo, gestién y ejecucion del Plan
General se definen y establecen pormenorizadamente para cada
clase de suelo y calificacion urbanistica conforme a las determina-

ciones que integran los siguientes documentos de Ordenacion del
Plan General compuesto por:

- Memoria

- Normas Urbanisticas

- Planos de Ordenacion

- Programa de Actuacién

- Estudio Econémico y Financiero

- Fichas de Bienes Protegidos

- Estudio de Impacto Ambiental.

CAPITULO 3
Régimen urbanistico del suelo
Art. 10.- Determinacién y regulacién de la estructura general

y organica del territorio.

1.- La estructura general y organica del territorio esta integrada
por los elementos determinantes del desarrollo urbano, y en parti-
cular las zonas de proteccion, los sistemas generales de comuni-
cacion (viario e infraestructuras), de espacios libres (Parque
Periurbano, centrales y jardines) y equipamiento comunitario (De-
portivo - Docente y Social).

2.- Las determinaciones y regulacién de la estructura general y
orgénica del territorio se establecen en el Capitulo 4 del presente
Titulo, y se desarrolla para cada clase de suelo en los Titulo II, IV
y V de las presentes Normas y el Titulo VI correspondiente a las
Normas de procedimiento.

3.- La delimitacién y localizacién de los elementos integrantes
de la estructura general y organica, asi como la clasificacién de
suelo que les es otorgada se define en:

- Los Planos de Ordenacién A para todo el territorio del término
Municipal.

- Los Planos de Ordenacién C de forma mas detallada para los
distintos nucleos urbanos.

Art. 11.- Clasificacién de Suelo: Régimen Juridico.

1.- El Plan General clasifica el territorio conforme a las siguientes
clases de suelo de acuerdo al articulo 9 de T.R. L.S. 1/1992 y con los
objetivos especificos establecidos en el Art. 71 de TRLS. 1/1992 en
virtud de la LRSOU 1/1997 y en relacién con la LRSV 6/98.

- Suelo Urbano.

- Suelo Urbanizable programado.

- Suelo Urbanizable no programado.

- Suelo No Urbanizable.

Se definen y delimitan en los articulos respectivos de los Titulos
I, IVy V de las presentes Normas.

2.- El régimen juridico para clase de suelo queda sujeto a lo
dispuesto en las presentes Normas Urbanisticas y Ordenamiento
Juridico vigente, de concreto en la Ley 1/1997 de la Comunidad
Auténoma de Andalucia y el Texto Refundido de la Ley del Suelo 1/
1992 y Régimen Transitorio de la Ley estatal 6/1998.

Art. 12.- Régimen urbanistico del suelo No Urbanizable.

Los terrenos clasificados como “Suelo No Urbanizable” estaran
sujetos al régimen previsto en la Seccion 12 del Capitulo Il del
Titulo | del TR L.S 1/1992, articulo Unico de la LRSOU 1/97y la
LRSV 6/98 y al establecido en el Titulo V de las presentes Normas.
Art. 13.- Régimen urbanistico del suelo Urbanizable No Pro-

gramado.

Los terrenos clasificados como “Suelo Urbanizable No Progra-
mado” estaran sujetos al régimen previsto en la Seccién 22 del
Capitulo 1l del Titulo | del T.RL.S 1/1992, en virtud de la LRSOU 1/
97 y en relacién con la LRSV 6/98 y al establecido en el Titulo IV
de las presentes Normas.

Art. 14.- Régimen urbanistico del suelo Urbano y Urbanizable

Programado.

Los terrenos clasificados como “Suelo Urbano” y “Suelo
Urbanizable Programado” estaran sujetos al régimen previsto en
el Capitulo Ill del Titulo I del T.R L.S 1/1992, en virtud de la LRSOU
1/97 y en relacién con la LRSV 6/98, y al establecido en los Titulos
I, 'y IV de las presentes Normas.

Art. 15.- Adquisiciéon de las Facultades Urbanisticas.

Segun para cada clase de suelo las Facultades Urbanisticas se
regularan segun lo establecido en la legislaciéon aplicable en su
momento y en concreto la Ley 1/1997, en virtud de la LRSOU 1/97
y en relaciéon con la LRSV 6/98.

Art. 16.- Aprovechamiento Urbanistico susceptible de apro-
piacién.

El aprovechamiento susceptible de apropiacién por el Titular de
un terreno clasificado por el PGOU como suelo urbano o urbanizable
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serd4, el resultado de referir a su superficie el 100% del aprovecha-
miento tipo del &rea de reparto si se encuentra incluido en un area
de reparto de Actuacion Asistematica (consolidado) ; y el 90 % del
aprovechamiento tipo del area de reparto en cualquier otro caso,
es decir, en Suelo Urbano de actuacién Sistematica y en Suelo
Urbanizable Programado.

Art. 17.- Calificacion Urbanistica del Suelo.

La calificacién urbanistica pormenorizada para cada clase de suelo
se determina y regula conforme a los siguientes Titulos que se de-
sarrollan en las presentes Normas y se delimitan y sefialan para el
suelo no Urbanizable en los planos “A” de ordenacién y para el sue-
lo urbano y Urbanizable en los planos “B” de ordenacion.

Art. 18.- Determinacién de las areas de reparto.

1.- La determinacién de las areas de reparto, se establece y
definen para el suelo urbano en la Seccién 22 del Capitulo 1 del
Titulo 11l de las presentes Normas.

2.- La determinacién de las areas de reparto, se establece y
definen para el suelo Urbanizable en el Titulo IV de las presen-
tes Normas.

3.- La delimitacién grafica se establece en el Plano de Ordena-
cién de Areas de Reparto.

CAPITULO 4
Sistemas
Secci6n 1.2
Disposiciones generales
Art. 19.- Sistemas generales y sistemas locales.

Los sistemas generales son los conjuntos de elementos de am-
bito municipal que, relacionados entre si, contribuyen a lograr los
objetivos de planeamiento en materia de comunicaciones,
equipamiento comunitario, espacios libres e infraestructuras y ser-
vicios técnicos.

Se denominan sistemas locales, aquellos equipamientos, espa-
cios libres o viales que prestan los servicios y funciones propios
de su naturaleza en una determinada zona de la ciudad y que
desde esta perspectiva complementan la estructura integrada por
los sistemas generales.

Art. 20.- Clases de sistemas.

1.- Sistemas generales. Seran los siguientes:

a) De comunicaciones, transportes e infraestructuras basicas:

- Sistema general VIARIO.

- Sistema general TRANSPORTE.

- Sistema general INFRAESTRUCTURAS URBANAS Y SER-
VICIOS.

b) De espacios libres.

¢) De equipamientos dotacionales comunitarios:

- DOCENTE - ESCOLAR.

- DEPORTIVO.

- SOCIAL.

2.- Los sistemas locales seran los siguientes:

a) Viario y aparcamientos.

b) Los suelos de jardines, parques urbanos y espacios libres
deportivos de expansién y recreo.

c) El suelo de interés publico y social, susceptible de ser edifica-
do para dotaciones, equipamientos o edificios publicos.

3.- Los planes parciales en desarrollo de las previsiones del Plan
General determinaran los sistemas locales de suelo ordenado como
minimo con arreglo a los parametros establecidos en la Ley del
Suelo y determinaciones del presente Plan.

4.- A efectos de calificacion y aplicacion efectiva de las determi-
naciones del presente Capitulo y su correspondencia con los usos
pormenorizados definidos en el Capitulo 1 del Titulo Il, la corres-
pondencia entre las nomenclaturas grafiadas en los planos By C
de ordenacién y las distintas clase de sistemas es la siguiente:

SISTEMAS GENERALES

SG.I: Corresponde con el sistema de transportes y el sistema
de infraestructuras basicas (incluido cementerio).

SG.V: Corresponde con el sistema de espacios libres formado
por los Parques Centrales y Parque Periurbano.

SG.D: Corresponde con el sistema de equipamiento comunita-
rio de uso dotacional Deportivo.

SG.E: Corresponde con el sistema de equipamiento comunita-
rio de uso dotacional Docente - Escolar.

SG.S: Corresponde con el sistema de equipamiento comunita-
rio de los siguientes usos dotacionales: Sanitario, Asistencial, Cul-
tural, Religioso, Administrativo pUblico y servicios publicos.

SISTEMAS LOCALES

V: Corresponde con el sistema de espacios libres formado por
los Jardines y Zonas Verdes.

D: Corresponde con el sistema de equipamiento comunitario de
uso dotacional Deportivo

E: Corresponde con el sistema de equipamiento comunitario de
uso dotacional Docente - Escolar.

S: Corresponde con el sistema de equipamiento comunitario de
los siguientes usos dotacionales: Sanitario, Asistencial, Cultural,
Religioso, Administrativo publico y servicios publicos.

Art. 21.- Obtencién del suelo para sistemas generales.

Los suelos que en ejecucién de las previsiones del Plan Gene-
ral deban destinarse a Sistemas Generales, se obtendran para el
uso y dominio publico para cada clase de suelo segun:

1.- En Suelo Urbano: los suelos que en ejecucion de las previ-
siones del Plan General deban destinarse a Sistemas generales,
se obtendran mediante expropiacion u ocupacioén directa de acuerdo
con el Art. 202, 203 y 59 del T.R. L.S. 1/1992 en virtud de la Ley 1/
1997 C.AA.

2.- En Suelo Urbanizable: los suelos que en ejecuciéon de las
previsiones del Plan General deban destinarse a Sistemas Gene-
rales, se obtendran para el uso y dominio piblico mediante ocupa-
cién directa y con cargo su aprovechamiento a los sectores del
suelo Urbanizable adscritos, con exceso de aprovechamiento su-
perior al tipo. En el caso de obtencién anticipada a la programa-
cién y Programa de Actuacion, se obtendra por expropiacién u ocu-
pacion directa conforme al Titulo V del T.R. L.S 1/1992 en virtud de
la Ley 1/1997 C.A.A.

3.- En Suelo No Urbanizable: los suelos que en ejecucion de las
previsiones del Plan General deban destinarse a Sistemas Gene-
rales se obtendran para el uso y dominio publico mediante expro-
piacién conforme al Titulo V del T.R. L.S 1/1992 en virtud de la Ley
1/1997 C.A.A.

Art. 22.- Obtencién del suelo para sistemas locales.

1. En Suelo Urbano.

- En actuaciones sistematicas a desarrollar mediante Unidades
de Ejecucion o P.E.R.I. se obtendran mediante cesién obligatoria y
gratuita los suelos destinados a viario, espacios libres y dotacio-
nes publicas conforme al Art. 205 del T.R. L.S 1/1992 en virtud de
la Ley 1/1997 C.A.

- En actuaciones asistematicas a desarrollar mediante Actua-
ciones Aisladas se obtendra mediante expropiacién u ocupacién
directa conforme al Art. 199.2 del T.R. L.S 1/1992 en virtud Ley 1/
1997 C.A.A. en virtud de transferencias de aprovechamiento.

2. En Suelo Urbanizable.

Seran de cesion gratuita los suelos destinados a sistemas loca-
les en las diferentes Unidades en que se ejecuten los Planes Par-
ciales que desarrollan el Plan General.

Art. 23.- Desarrollo de los Sistemas Generales y su eje-
cucion.

1.- El desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan Gene-
ral relativas a los sistemas generales se efectuara en los corres-
pondientes Planes Especiales que podran referirse a la totalidad o
a alguno de sus elementos. No obstante, podran también desarro-
llarse estas previsiones en los Planes Parciales siempre y cuando
la ordenacion tenga caracter integrado en dicho ambito y/o con el
resto de la estructura urbanay el aprovechamiento que correspon-
da a los propietarios de suelo afectado a sistema general sea con
cargo a ese mismo sector.

2.- La ejecucion de los Sistemas Generales seran realizados
por la Administracién Local, Autbnoma o de Estado, en funcién de
sus respectivas competencias. El Ayuntamiento podra, en su caso,
repercutir, mediante contribuciones especiales el coste derivado
de la ejecucion de estos sistemas.

Art. 24.- Titularidad del suelo.

1.- Los suelos afectos a sistemas de uso y dominio publico y los
de uso publico o colectivo y de titularidad privada existentes en el
momento de la aprobacién inicial, continuaran afectados a idénti-
co uso salvo que el Plan expresamente prevea su modificacion.

2.- Los terrenos que el Plan afecta a sistemas locales en cuanto
sean adquiridos por cesion obligatoria y gratuita o por cualquier
otro titulo, quedaran remitidos al ordenamiento juridico vigente.

4.- Los suelos de dominio y uso publico calificados como
equipamiento en los que éste no se haya creado efectivamente
podran ser cedidos en uso provisional a particulares que deseen
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crear en ellos el equipamiento en cuestion. Se estara, en este su-
puesto a lo establecido en el Ordenamiento Juridico vigente.
Seccion 2.2
Sistema de comunicaciones: Viario y transporte publico
Subseccion 2.2.1
Sistema Viario
Art. 25.- Definicién del sistema viario.

1.- Es el conjunto de elementos y espacios destinados a hacer
posible la movilidad, motorizada o no, y la accesibilidad de los dis-
tintos puntos del territorio y de los nicleos de poblacién.

2.- Por su localizacién y funcién, dentro del sistema viario se
distinguen las siguientes clases de vias.

a) En el suelo no urbanizable: carreteras principales, carreteras
secundarias y caminos. Enlaces y circunvalaciones .

b) En los suelos urbano y Urbanizable: vias primarias, viario
medio y viario local.

3.- Los planos B del Plan General determinan el trazado, la am-
plitud, disposicién y disefio de la nueva red viaria y de las existen-
tes que se reforman.

4.- Los Planos C definen la clasificacion del sistema viario.
Art. 26.- Definicién de las vias.

1.- Carreteras: Las vias de dominio y uso publico ya sean esta-
tales, provinciales o municipales, proyectadas y construidas para
la circulacion de vehiculos, automéviles, regulados por la Legisla-
cién sectorial aplicable.

2.- Caminos: Los construidos como elementos auxiliares o de
complementarios de las actividades especificas de sus titulares, a
quienes corresponde su construccién, conservacion y reparacion.

3.- Vias de enlace, circunvalacién y travesia: Son vias de unién
entre carreteras atravesando o bordeando la ciudad, por lo que se
caracterizan por la mezcla de un trafico no urbano generado o ,
por las zonas contiguas a la via.

4.- Vias primarias: Son vias cuya funcién es canalizar los reco-
rridos mas largos en la ciudad, sirviendo de distribuidores de las
vias locales.

5.- Viario medio: Son aquellas vias que tienen una cierta impor-
tancia en la estructura y organizacién espacial , 0 que por su longi-
tud salen fuera del &mbito del barrio , pero que no posean las con-
diciones suficientes de continuidad o capacidad para ser clasifica-
dos dentro de las vias primarias.

6.- Vias locales: Son las calles de los barrios o sectores que
aseguran el acceso a la residencia o a las actividades productivas
implantadas en aquellos &mbitos.

Art. 27.- Desarrollo y ejecucién del sistema viario.

1.- Las vias clasificadas como “PRIMARIAS” se ejecutaran o
remodelaran (existente) conforme a los criterios definidos en la
memoria Justificativa del Plan y adecuandose a las secciones y
caracteristicas de disefio, definidas en el anexo de Fichas de
Planeamiento.

2.- El viario medio y local de nuevo trazado se realizara median-
te sus respectivos Proyectos de Urbanizacion o de obras que eje-
cutan las Unidades de Ejecucién del Planeamiento de Desarrollo
(Unidad de Ejecucion, P.E.R.I. o Planes Parciales) y Actuaciones
Aisladas, conforme a las condiciones generales de urbanizacion
definidas en el Capitulo 3, del Titulo Il de las presentes Normas, y
precisando y completando las secciones tipo y caracteristicas de
disefio establecidas por el Plan General en el Anexo de Fichas de
Planeamiento.

3.- El viario medio y local existente en suelo urbano no afectado
por ninguna Unidad de Ejecucién, P.E.R.l. o Actuacién Aislada,
seran objeto de remodelacién, conforme a las determinaciones de
los Programas Municipales anuales y adecuandose a las determi-
naciones establecidas por el Plan en el Capitulo 3 del Titulo Ill de
las presentes Normas y Anexo de Fichas de Planeamiento. Dichos
Programas Municipales de actuacién viaria, contemplaran en su
Plan de actuacion:

- La viabilidad de peatonalizar el viario del casco histérico o par-
te del mismo.

- La posibilidad de su trazado y disefio de carriles bici

- Adecuacién de su trazado y disefio al objeto de la mejora de
las comunicaciones por Transporte Publico.

Subseccién 2.2 2
Sistema de Transportes Pablicos
Art. 28.- Definicién del sistema de transportes publicos.
El sistema de transporte publico esta formado:

- Estaciones de autobuses y centros de transporte, constituido
por los terrenos donde se localizan edificios u otras instalaciones
para facilitar la parada, intercambio, contratacion, etc. de los servi-
cios de transporte viario de viajeros y mercancias, asi como las
actividades directamente relacionadas con los mismos.

- Intercambiadores de transporte: constituidos por los terrenos
donde se localizan instalaciones para hacer posible la paraday el
transporte entre diferentes lineas de transporte o, entre estas, y
otros modos de transporte.

Art. 29.- Condiciones de desarrollo y ejecucién.

Se llevaran a cabo, conforme a los Planes Especiales o Planes
y Proyectos que desarrollan el presente PGOU, planes municipa-
les o supramunicipales de acuerdo a las prescripciones de las pre-
sentes Normas Urbanisticas y/o de los servicios competentes.

Seccion 2.2.3
Sistema de Infraestructuras y Servicios Basicos
Art. 30.- Definicion.

El Sistema de infraestructuras basicas y servicios lo componen el
conjunto de elementos que hacen posible la prestacién a la ciudad y
a sus moradores de los servicios basicos en materia de abasteci-
miento de agua, eliminacién y tratamiento de aguas residuales, eli-
minacioén de residuos sélidos, asi como los suelos de reserva pre-
vistos para la ampliacién o nuevo establecimiento de estos elemen-
tos que son precisos para el funcionamiento de instalaciones de la
ciudad, como los centros de transformacién o produccién de energia.

Como elementos no lineales de este sistema se incluyen asi mis-
mo: los embalses, depésitos, depuradoras, vertederos de basura,
reservas para instalaciones de servicios publicos, y las reservas
especiales para el almacenamiento de productos energéticos.

Por dltimo se incluye dentro de este sistema las redes y servi-
cios de empresas de caracter publico-privado. Como minimo son:
red de energia eléctrica de abastecimiento, y red de telefonia y
comunicaciones.

Art. 31.- Proteccidn de trazados de infraestructuras.

La proteccion respetara los reglamentos y disposiciones vigen-
tes o que promulguen los organismos e instituciones competentes
y los definidos en las presentes Normas Urbanisticas.

Seccion 3.2
Sistemas de espacios libres
Art. 32.- Definicion.

El sistema general de Espacios Libres del presente Plan Gene-
ral esta constituido por los parques urbanos y los jardines califica-
dos como tales en los planos “B” de Ordenacion.

El sistema de Espacios Libres se complementa, a nivel local,
por los suelos destinados a uso de zona verde en las Unidades de
Ejecucion del SU y los Planes Parciales que desarrollen las deter-
minaciones de este Plan en el suelo Urbanizable programado y los
existentes o presentes en suelo Urbano y calificados como tales
en los planos “B” de Ordenacion.

Art. 33.- Parques urbanosy jardines.

Son parques urbanos y jardines, los espacios arbolados o
ajardinados, destinados al esparcimiento publico, proteccién y ais-
lamiento de la poblacién o la mejora de las condiciones ambienta-
les de una zona.

El Plan admite la existencia de jardines y zonas verdes en gene-
ral de titularidad privada, no obstante el incumplimiento de los de-
beres o conservacion, mantenimiento y cuidado de dichas zonas
verdes o jardines, estara sujeto a las determinaciones del ordena-
miento juridico vigente.

Art. 34.- Condiciones de uso.
Cumplira las definidas en la seccion 6.2.
Seccion 4.2
Sistema de equipamientos comunitarios
Art. 35.- Definicion.

Comprende el sistema general de equipamiento comunitario to-
dos aquellos centros al servicio de la poblacién destinados a los
usos dotacionales que se relacionan en el Capitulo 1 del Titulo Il
de estas Normas.

Como tales se recogen los ya existentes o en ejecucién y los
que en desarrollo del Plan se establezcan de nueva construccion,

El sistema de equipamiento comunitario aparece definido en los
planos B de ordenacion.

Art. 36.- Equipamientos locales y usos.

El sistema local descrito en el Art. antecedente se completa a

nivel local, por los suelos y centros que de conformidad con las
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determinaciones de este Plan y de la legislacién urbanistica, sea
de cesion obligatoria y gratuita en los Suelos urbano y urbanizable.

El presente Plan General determina en suelo Urbanizable pro-
gramado la localizacién de ciertos equipamientos de &mbito gene-
ral local con carécter preferente. Estas determinaciones se inclu-
yen en el plano de ordenacién B correspondiente a escala 1:2.000.

Los suelos destinados a equipamientos comunitarios, con las
edificaciones, instalaciones y demas elementos que le sean pro-
pios, se clasifican en la regulacién de Usos de estas Normas.

El suelo destinado a equipamiento educativo o social no podra
destinarse a finalidad distinta a la de equipamiento o espacio libre.
La mutacion de destino requerira la modificacién del Plan y la pre-
vision de otro suelo para el equipamiento desplazado.

Art. 37.- Titularidad y dominio.

Sobre la titularidad y dominio de los elementos del sistema de
equipamiento colectivo se estara a lo dispuesto en estas Normas y
en la legislacién vigente.

Sin perjuicio de lo dispuesto en este Art., es posible la compatibili-
zacion entre la condicion del sistema vy titularidad privada en
equipamientos tales como, educativo, social, hospitalario, deporti-
VO y recreativo.

Art. 38.- Indice de edificabilidad de los equipamientos.

La edificabilidad méaxima en los distintos centros sera:

- En los Docentes y Sanitarios sera el que se derive del pro-
grama propio del centro de acuerdo con la legislacién especifi-
ca aplicable.

- En los centros existentes de mercado, religiosos, administrati-
vos publicos y Servicios Publicos, se permitira un aumento del 50%
de la superficie construida en la actualidad, adaptandose como
maéaximo a los parametros de la edificaciéon de su entorno.

- En los centros culturales, serd de 2 m2t/m?3s con la posibilidad
de ocupacién del 100% de la parcela neta.

En las zonas de ordenacién por alineacion a vial estos centros
deberan disponerse sobre la alineacién. En todo caso la organiza-
cion del espacio edificable se atendra a las condiciones y parametros
de actuacién de la zona que le corresponda, salvo que la
funcionalidad del centro y con justificacién expresa asi lo impida.
Art. 39.- Edificaciones especiales.

1.- Silas caracteristicas necesarias para la edificacién dotacional
hicieran improcedente la edificacién siguiendo las ordenanzas de
la zona en que se localice, podra relevarse de su cumplimiento, a
excepcion de las que se refiere a su altura maxima, mediante la
aprobacién de un Estudio de Detalle.

2.- Si ello ocurriese en parcelas incluidas en las zonas cuyo
sistema de ordenacién fuese el de la alineacién a vial, se cumpli-
rén, ademas, las condiciones siguientes:

a) Si se separa la edificacion de las parcelas colindantes, lo hara
en la misma distancia que fuese de aplicacién la zona para sus patios.

b) Se construird un cerramiento para la parcela en la alineacién
o en la linea de retranqueo obligatorio, si estuviese determinado.

c) Se acondicionaran por los promotores del equipamiento las
fachadas medianeras de los edificios de las parcelas colindantes.

3.- Para la edificacion en el resto de las zonas se habran de
cumplir, en todo caso, las condiciones de separacién que en ella
se establecieran.

TITULO Il
Regulacién y determinaciones generales en suelo urbano
y urbanizable
CAPITULO 1
Regulacién de las condiciones generales de uso
Seccion 0
Disposiciones generales
Art. 40.- Ambito de aplicacion.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran en
el suelo urbano y en el Urbanizable, y también se ajustaran a ellas
los instrumentos de planeamiento que desarrollen o complemen-
ten el Plan General.

2. Los usos en el “suelo no urbanizable” se regularan por las
disposiciones del Titulo V sin perjuicio de la aplicacién supletoria
de las normas del presente Titulo.

Art. 41.- Uso global y usos pormenorizados.

1.- Por su grado de determinacion en los distintos instrumentos
de planeamiento, los usos pueden ser globales y pormenorizados.

2.- USO GLOBAL es aquel que el Plan General o los Programas
de Actuacién Urbanistica asigna como caracteristicos a la zona de

un sector y que es susceptible de ser desarrollado en usos
pormenorizados por el propio Plan Parcial. La asignacion de usos
globales admite la implantacién de otros usos distintos del domi-
nante, bien sea como usos complementarios, compatibles o alter-
nativos.

3.- USO PORMENORIZADO es aquel incluido en uso global que
el Plan General o los instrumentos de planeamiento que lo desa-
rrollen asigna a un ambito determinado de una zona o sector y que
no es susceptible de ser desarrollado por ninguna otra figura de
planeamiento.

Art. 42.- Relacion de usos globales y pormenorizados

1.- Los usos globales y pormenorizados y sus categorias co-
rrespondientes, contemplados y regulados en el presente Plan
General, se relacionan en el siguiente cuadro tipo:

USOS GLOBALES

USOS PORMENORIZADOS

CATEGORIAS

1. RESIDENCIAL

1.1. VIVENDA UNIFAMILIAR
1.2. VIVIENDA PLURIFAMILIAR

- Vivienda Libre
- Vivienda Publica

2. GARAJE Y 2.1. GARAJE -Tipo 1
APARCAMIENTO - Tipo 2
2.2. APARCAMIENTO -Tipo1
- Tipo 2

3. INDUSTRIAL 3.1. TALLERES ARTESANALES Y REPARACION

3.2. INDUSTRIA DE PRODUCCION Y ALMACENAMIENTO

3.3. ESTACIONES DE SERVICIO COMBUSTIBLE DE VEHICULOS
4. TERCIARIO 4.1. HOTELERO
4.2. COMERCIAL

1. Local Comercial

2. Agrupacién o Centro
comercial

3. Grandes superficies
comerciales

4.3. RELACION Y ESPECTACULO | 12 Categ. Hosteleria
223 Categ. Espectaculo
32 Categ. Inst. Aire Libre

4.4. OFICINAS 12 Categ. Despachos
profesionales
2° Categ. Locales
32 Catg. Edificios Exclusivos
5. DOTACIONAL 5.1. DOCENTE 12 Cat. Local
22 Categ. Edificio Exclusivo
5.2. DEPORTIVO 12 Categ. Local
22 Categ. Edificio Exclusivos
5.3. SOCIAL 12 Categ. Local
- Sanitario 22 Catg. Edificio Exclusivo
- Asistencial
- Cultural
- Religioso

- Administrativo publico
- Servicios publicos
6. ESPACIOS LIBRES |6.1. JARDINES Y ZONAS VERDES

6.2. PARQUES
7. COMUNICACION, 7.1. VIARIO
TRANSPORTE E 7.2. TRANSPORTE PUBLICO

INFRAESTRUCTURA (7.3. INFRAESTRUCTURAS BASICAS (Cementerio)
S BASICAS

Art. 43.- Clases de Usos

Por su modalidad de aplicacién y gestion, en una determinada
zona, sector, parcela o edificacion, y a efectos de las determina-
ciones de aprovechamiento y ordenacion, se diferencian las si-
guientes clases de usos:

a) USO CARACTERISTICO:

Es aquel uso que por aplicacion de la Ordenacién Urbanisti-
ca (Plan General o Planeamiento de desarrollo) es el predomi-
nante o de implantaciéon (dominante o mayoritario) en un area,
zona o sector de suelo. Asi mismo, se entiende por uso carac-
teristico aquel de implantacién mayoritaria en una parcela o
edificacién. (Mas del 50% de la superficie construida). Predo-
minante o de implantacién mayoritaria sera con referencia a la
edificabilidad o intensidad.

b) USO COMPLEMENTARIO

Es aquel uso que por exigencias de la legislacién urbanistica o
del propio Plan General su implantacién es obligatoria en cual-
quier caso como demanda del uso caracteristico y en una propor-
cién determinada en relacion con este.

c) USO COMPATIBLE

Es aquel uso que puede coexistir con el uso caracteristico en
una misma parcela o edificacion, sin perder este las caracteristi-
cas que le son propias, y con las condiciones establecidas por el
Plan General o Planeamiento de Desarrollo.

d) USO ALTERNATIVO

Es aquel uso que puede coexistir con el uso caracteristico en
una misma zona o sector de suelo, y que puede autorizarse su
implantacion en parcela o edificacion independiente, en la pro-
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porcién y condiciones que establezca el Plan General o el
Planeamiento de desarrollo.

e) USO PROHIBIDO o EXCLUYENTE

1. Es aquel uso que por su incompatibilidad con el uso caracte-
ristico o por imposibilitar la consecucién de los objetivos de orde-
nacion, estd excluido de un ambito por el Plan General o el
Planeamiento de Desarrollo.

2. Son usos prohibidos en un determinado ambito:

- Los usos que no sean el uso caracteristico y complementario,
compatible o alternativo establecidos por el Plan General o
Planeamiento de Desarrollo para dicho ambito.

- Los usos compatibles o alternativos que no cumplan las condi-
ciones establecidas o superen los limites de intensidad, que, en su
caso, pudiera imponerles en su implantacion el planeamiento.

- Los asi conceptuados en las disposiciones generales o nor-
mativa especifica vigente en un &mbito determinado de aplicacion.
Art. 44.- Dominio publico y dominio privado.

Segun la propiedad del suelo y/o la edificacién, se distinguen y
definen:

a) DOMINIO PUBLICO: Los bienes destinados al uso y servi-
cios publicos.

b) DOMINIO PRIVADO: Los bienes de tiularidad privada.

Seccion 1.2
Uso residencial
Art. 45.- Definicién.

Es el uso de aquellos edificios o parte de ellos destinados a
viviendas o residencia familiar.

A efectos del cumplimiento de las condiciones de edificacién se
define como:

- ESTANCIA: se designa como “estancia” a cualquier dependen-
cia habitable de la edificacion, entendiendo por tanto excluido de
este concepto los pasillos, distribuidores, armarios, despensas,
trasteros, aseos o bafios y cuarto de instalaciones.

- SUPERFICIE UTIL: es la superficie de suelo contenida dentro
del perimetro definido por la cara interna de los muros o paredes
gue conforman el espacio habitable de una estancia.

Art. 46.- Usos pormenorizados.

Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) VIVIENDA UNIFAMILIAR: es la situada en parcela indepen-
diente, en edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro de
distinto uso y con acceso exclusivo.

b) VIVIENDA PLURIFAMILIAR: es la situada en edificio consti-
tuido por dos o més viviendas con accesos (incluida escaleras) y
elementos comunes.

Art. 47.- Clasificacién: Categorias.

Se establecen las siguientes categorias en el uso residencial a
efectos de la posibilidad de calificacion:

1.2— Vivienda libre: es aquella vivienda de promocién priva-
da no condicionada por ningun tipo de proteccién o régimen
publico.

2.2— Vivienda de proteccién publica: es aquella vivienda de pro-
mocién publica o privada condicionada por algun tipo de protec-
cién o régimen publico.

Art. 48.- Condiciones del uso residencial.

Toda vivienda (unifamiliar o plurifamiliar) cumplira las siguientes
condiciones independientemente de aquellas que le sea de apli-
cacion por corresponder a una determinada categoria.

1.- Superficies Utiles minimas de las dependencias o estancias.

Las diversas estancias de la vivienda habran de cumplir las si-
guientes condiciones minimas de superficie (Gtil:

1.- Salén mas comedor: 16 m? para viviendas de hasta dos
dormitorios, y 20 m? para viviendas de mas de tres dormitorios.

2.- Cocina: 5 m2.

3.- Lavadero: 2 m2.

Cuando el lavadero esté incluido en la cocina, la superficie mini-
ma de la estancia sera de 7,00 m?, con cocina minima de 5,00 m2.

4.- Dormitorios: 6 m? para dormitorios simples, debiendo existir
siempre un dormitorio doble de un minimo de 10 m2.

5.- Bafio: 3 m2,

6.- Aseo o retrete: 1,10 m2.

2.- lluminacién y ventilacién

Toda pieza o dependencia habitable de dia o de noche tendra
ventilacion e iluminacion directa al exterior mediante hueco de su-
perficie no inferior a 1/10 de la superficie en planta para ilumina-
cién y de 1/30 para ventilacién.

3.- Habitabilidad

a) Todas las viviendas, deberan ser exteriores, entendiendo por
tal, aquellas que posean al menos el estar-comedor y una estan-
cia mas con huecos abiertos a espacio exterior o patio interior de
lado no inferior a 2/3 de la altura del edificio, y cuyas dimensiones
permitan inscribir en su interior un circulo de diametro minimo de 7
mts., excepto para las edificaciones en zonificacion del casco
histérico CH, en las que dicho diametro sera de 6,00 metros.

b) Quedan prohibidas todas las viviendas interiores, es decir,
las que no cumplen alguna de las condiciones del nimero anterior,
y solo se permitirdn obras de mejora de sus condiciones higiéni-
cas existentes, siempre que no tiendan a consolidar mas su situa-
cién de vivienda interior.

4.- Distribucién y programa de vivienda

a) El programa minimo para apartamento sera de dormitorio do-
ble, aseo, cuarto de estar y cocina en 30 m? (tiles. Esta ultima
podra encontrase incorporada al cuarto de estar, siempre que re-
Una suficientes condiciones de ventilacion.

b) Toda vivienda, salvo la de un dormitorio, dispondra al menos
de un cuarto de bafio cuyo acceso no podra realizarse a través de
dormitorios ni cocina. Si éste se realiza a través de salén comedor
se dispondré vestibulo de independencia con doble puerta. En las
viviendas con igual nimero de bafios y dormitorios se podra acce-
der desde éstos a todos los bafios.

c¢) Los distribuidores, pasillos y escaleras interiores de una vi-
vienda, tendran una anchura minima libre de 0,85 mts.

d) En todos los casos de reutilizacion y rehabilitacion de vivien-
das no seran obligatorias las condiciones de los apartados ante-
riores siempre que desde el proyecto de justifique razonablemente
la imposibilidad de cumplirlas, por los condicionantes estructura-
les y de distribucion interna de la vivienda existente.

5.- Accesos comunes a las viviendas.

5.1. En los espacios libres y accesos a las viviendas se cumpli-
ran las condiciones de la Normativa Vigente que le sean de aplica-
cién y, en particular, las Normas Técnicas para la accesibilidad y
eliminaciéon de barreras arquitecténicas y urbanisticas vigentes,
Condiciones de Proteccién Contra Incendios, etc.

5.2. Escaleras Comunes en viviendas plurifamiliares

a) Dimensionalmente cumpliran: la anchura minima libre de
los tramos o longitud de los peldafios de escaleras y mesetas,
serd de 1 m.

- La anchura minima de las huellas de las escaleras sera de
27 cms.

- La altura méxima de las tabicas o contrahuella de la escalera
sera de 18,5 cm.

- En los tramos de escalera se introduciran, como minimo cada
16 peldafios, mesetas intermedias.

b) La iluminacién y ventilacion de las escaleras cumplira:

- Para edificios de 4 plantas de altura (Pta. Baja + 3 plantas)
debera ser directa al exterior o patio de luz con huecos en cada
planta, de superficie no inferior a 1 m2.

- Para edificios de altura igual o inferior a 3 plantas (Pta. Baja +
2 plantas), se permite ventilaciéon e iluminacién cenital mediante
lucernario de superficie no inferior a 2/3 de la planta de la caja de
escaleras, siempre gque exista hueco abierto en todas las plantas u
ojo de escaleras en el cual sea inscribible un circulo de 1,10 mts.
de diametro.

5.3. Ascensor

En edificios de altura 4 plantas (Pta. Baja + 3) seréa obligatoria la
instalacion de ascensor.

6.- Dotacion de plazas de garaje.

6.1. El uso de garaje o aparcamiento serd complementario al
uso residencial destinadndose, en la misma parcela o edifica-
cion, el espacio suficiente para satisfacer la dotacién minima
de 1 plaza de garaje por cada vivienda, con las siguientes
consideraciones:

a) En viviendas de superficie construida igual o superior a los
250 m? se prevera una plaza por cada fraccién de 100 m? de super-
ficie construida.

b) Se exceptuara de la obligatoriedad de previsién de plazas de
garaje a las edificaciones situadas en el suelo urbano que esté
afectadas por alguna de las siguientes circunstancias:

- Las que den frente a calle con calzada sin trafico rodado, o que
siendo con trafico rodado tenga una anchura de vial, entre
alineaciones opuestas, inferior a 5,00 mts.
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- Las que tengan un frente de fachada inferior a 10°'50 m en la
Ordenanza de zona CH y 6 m en el resto de las Ordenanzas de
zona.

- Aquellas construcciones que justificadamente en razén de su
pequeiia superficie no se pueda materialmente obtener el nimero
de plazas necesarias. Se requerira autorizacién municipal expresa
gue debera elevarse antes de la formulacién del Proyecto para el
gue haya de solicitar licencia y que contara con informe de los
servicios municipales de trafico.

- Lo establecido en la ordenanza de Edificios Protegidos.

Seccion 2.2
Uso, garaje y aparcamiento
Art. 49.- Definicién. Garaje y aparcamiento.

Es el uso de aquellos espacios, edificados o no, destinados al
estacionamiento y guarda de vehiculos.
Art. 50.- Usos pormenorizados.

Comprende los siguientes usos pormenorizados:

- GARAJE: cuando el espacio, edificado o no, destinado a tal
uso, se encuentra en el interior de la parcela.

- APARCAMIENTO: cuando el espacio destinado a tal uso se
encuentra bajo las rasantes de las zonas verdes, espacios libres y
red viaria o en las areas dispuestas a tal fin en la red viaria o en la
zona de reserva de viario.

Art. 51.- Clasificacién: Categorias.

1.- El uso pormenorizado de garaje comprende las siguientes
categorias:

- Categoria 1.2: Garaje tipo I: es el destinado a satisfacer las
dotaciones minimas de plazas de garaje establecidas para cada
uso pormenorizado, y que obligatoriamente debe preverse en cada
parcela o edificacién como uso complementario del uso caracte-
ristico de la parcela

- Categoria 2.2: Garaje tipo Il: es el destinado a satisfacer la de-
manda de estacionamiento y guarda de vehiculos de la poblacién
para un ambito de la ciudad, ubicandose en edificio o parcela exclusivo.

2.- El uso pormenorizado de aparcamientos comprende las si-
guientes categorias:

- Categoria 1.2: Aparcamiento tipo I: es aquel situado sobre ra-
sante en los viales o espacios libres destinado especificamente al
estacionamiento y guarda de vehiculos

- Categoria 2.2: Aparcamiento tipo Il: es aquel situado bajo ra-
sante de las zonas verdes, espacios libres y viario, destinado a la
guarda y custodia de vehiculos al servicio del conjunto de la pobla-
cién en lugares de la ciudad de especial congestion y carentes de
estacionamiento.

Art. 52.- Previsién de dotacién de plazas de garaje.

1.- Para los edificios de nueva planta en funcién de los usos a
gue se destinara debera preverse en los proyectos, como requisito
indispensable para obtener licencia, las plazas de Garaje tipo |
gue se establecen como dotacién minima para cada uso porme-
norizado en el presente Titulo y teniendo en cuenta las siguientes
consideraciones:

a) La previsién de plazas de garaje se ubicaran en el interior de
la parcela, independientemente de la existencia de garajes publicos
y aparcamiento en las vias de tréafico.

b) En los usos en que la dotacién minima de plazas de garaje se
exprese por unidades de superficie construida, se entendera que
el computo se realiza sobre los metros cuadrados construidos de
usos Y tipologias caracteristicos.

¢) Aquellas edificaciones que contemplen en el Proyecto, loca-
les en Planta Baja y 1.2, usos no especificados para posteriormen-
te adaptarlos a un uso autorizado, prevera una plaza de aparca-
miento por cada 100 m? de superficie construida o fraccién de lo-
cales contados a partir de los 200 m? de superficie construida de
locales. En este sentido aquellas edificaciones que contemplen
locales en Pta. Baja y 1.2 con una superficie total de locales inferior
a 200 m? no tendran que prever plazas de garaje por dichas super-
ficies de locales.

d) Se admitird una disminucién del 10% del total de la dotacién
minima de garaje exigida para una edificacién, cuando por razo-
nes técnicas justificadas resulte imposible o inadecuado.

e) Se exceptuaran de la obligatoriedad de previsién de plazas
de garaje las parcelas y edificaciones clasificadas en suelo urbano
gue atiendan a alguno de los siguientes casos:

- Las edificaciones y parcelas Calificadas con la Zonificacién de
“Edificios Protegidos”.

- Las edificaciones y parcelas Calificadas con la Zonificacién de
“Casco Histdrico” o “Vivienda popular entremedianeras” en las que
concurra algunas de las siguientes circunstancias:

* Las parcelas o edificaciones que se sitden frente a calle peato-
nal o sin trafico rodado, o siendo con trafico rodado tenga un an-
cho de vial inferior a 5 mts.

* Las parcelas que tengan un frente de fachada inferior a 10,50
mts. en la Ordenanza de zona CH y de 6 mts en el resto de las
Ordenanzas de zona.

* Las restantes del art. 48.6 de las Ordenanzas.

2.- Las edificaciones de uso de Garaje de 2.2 Categoria (tipo II)
0 uso de Aparcamiento de 2.2 Categoria (Tipo Il) preveran la dota-
cién minima de plaza de garaje o aparcamiento que establezca el
Plan Especial correspondiente o en su caso la que establezca la
Administracion urbanistica competente.

3.- Los espacios de usos de Aparcamientos de 1.2 y 2.2 Catego-
ria (tipo 1y 1), deberan preverse en los siguientes casos y reservas:

- En suelo urbano en que no se prevea Planeamiento de Desa-
rrollo las reservas de aparcamiento en 1.2 Categoria la establece-
ra la Administraciéon Urbanistica Municipal competente en funcién
de las caracteristicas del viario.

- En suelo urbano en que se prevea con Planeamiento de Desa-
rrollo se reservara suelo para aparcamiento tipo | o Il en funcién
de la edificabilidad y usos previstos, asimilandose a las reservas
establecidas para suelo urbanizable o para el uso.

- En suelo urbanizable se reservara suelo para plazas de apar-
camiento de 1.2 0 2.2 Categoria (tipos | o Il) conforme a la Ley del
Suelo Texto Refundido y en proporcién y caracteristicas estableci-
das por el Reglamento de Planeamiento. Asi mismo se preveran
plazas de aparcamiento para el Transporte publico y minusvalidos
de conformidad con la Normativa Vigente.

Art. 53.- Condiciones de las plazas de aparcamiento.

1.- Las plazas de aparcamiento para los garajes en 1.2 Catego-
ria (Tipo I) dispondran de un espacio de dimensiones minimas de
2,20 de latitud por 4,50 mts. de longitud . La superficie minima de
los garajes serd de 20 m? por vehiculo (incluyendo las areas de
acceso y maniobra), en caso de Viviendas Unifamiliares la superfi-
cie minima sera de 16 m? por vehiculo.

2.- Las plazas de aparcamiento para los garajes en 22 Categoria
(Tipo 1), y aparcamientos Tipo | y Il en 12 y 22 Categoria deberan
tener las siguientes dimensiones:

LONGITUD LATITUD
TIPO DE VEHICULO (m) (m)
Vehiculo de dos ruedas 2,5 1,5
Automdviles grandes 5,0 2,5
Automdviles ligeros 4,5 2,2
Industriales ligeros 57 2,5
Industriales grandes 9,0 3,0

3.- Se preveran plazas de garaje o aparcamiento para
minusvalidos en proporcién, y con dimensiones y caracteristicas
de acuerdo a la Normativa Vigente sobre Eliminacién de Barreras
arquitecténicas y urbanisticas.

Art. 54.- Condiciones de Ordenacién y Edificacién.

1.- Emplazamiento

a) El uso de Garaje en 12 Categoria (Tipo |) se podra empla-
zar en:

- Las plantas Bajas de la Edificacién

- Las plantas sétano de la Edificacién bajo rasante.

- Excepcionalmente bajo la rasante del espacio libre de la par-
cela, cuando, sea técnicamente imposible, cumplimentar la dota-
cién de plazas en los emplazamientos anteriormente sefialados.

b) Eluso de Garaje en 2.2 Categoria (Tipo Il) y aparcamiento en
2.2 Categoria (Tipo Il), se ubicara en las parcelas o espacios libres
que determine el Plan o establezca el Planeamiento de desarrollo.
No obstante, la administracién urbanistica municipal competente,
podra autorizar, dichos usos, en un determinado espacio o parce-
la, previa redaccion de un Plan Especial o Estudio Previo, que jus-
tifique y estudie la necesidad o demanda de aparcamiento en la
zona en que se ubique, influencia sobre el tréfico de la zona, im-
pacto sobre los usos colindantes, incidencia sobre las
infraestructuras etc. y cuantos estudios sean necesarios para la
ejecucion, funcionamiento y gestiéon del garaje o aparcamiento.

2.- Accesos

a) Los accesos tendran una anchura suficiente para permitir la
entrada y salida de vehiculos, sin maniobras y sin producir conflic-
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tos con los sentidos de circulaciéon que se establezcan, sin que en
ningun caso sea inferior a 3 metros si es de un solo sentido y de 5
metros si es de doble sentido, salvo en garajes con capacidad hasta
cuatro vehiculos.

b) Los locales cuya superficie exceda de 2.500 m? habran de
tener como minimo dos accesos, que estaran sefializados de for-
ma que se establezca un sentido Unico se circulacion o bien, un
acceso de anchura 5 metros, que estara sefializado de forma que
se establezcan dos sentidos de circulacion.

c¢) La anchura regulada de los accesos se medira no solamente
en el dintel, sino que se extendera a los primeros cuatro metros de
profundidad a partir de éste.

3.- Rampas

a) Las rampas tendran la anchura suficiente para el libre transito
de vehiculos. Cuando desde uno de los extremos de la rampa no
sea visible el otro y la rampa no permita la doble circulacién, debe-
ré disponerse un sistema adecuado de sefializacién con bloqueo.

b) Las rampas tendran una pendiente maxima del 20% en tramo
recto y 12% en tramo curvo. Sin embargo en los cuatro primeros
metros de profundidad inmediatos al acceso en el interior del local,
la pendiente maxima sera del 5% cuando la rampa sea de salida a
la via publica.

c) Las rampas o pasajes en los que los vehiculos hayan de cir-
cular en los dos sentidos, y cuyo recorrido sea superior a 30 m.
tendran una anchura suficiente para el paso simultaneo de dos
vehiculos, siempre que la planta o plantas servidas sobrepasen
los 1.000 m2.

d) Las rampas o pasajes no podran ser utilizados por los
peatones, que dispondran de accesos independientes, o habi-
litardn una acera minima de 0,60 metros y altura de 0,15 me-
tros sobre calzada.

4. Altura libre minima

Los locales tendran una altura libre minima en todos sus puntos
de 2,25 metros. La puerta de entrada tendra una altura minima de
2,50 metros. En lugar visible se indicara la altura méaxima admisi-
ble de los vehiculos que hayan de entrar

5. Cubiertas de garaje

Los garajes bajo espacios libres de edificacion estaran cubier-
tos de modo que sea posible adoptar sobre su superficie una capa
de tierra para el ajardinamiento, salvo justificacién expresa, de un
minimo de sesenta (60) centimetros de espesor.

6. Cumplimiento normativa especifica

Se cumpliran las condiciones que le sean de aplicacién de to-
das las normativas especificas vigentes, en relacién a:

- Accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas y urba-
nisticas.

- Proteccién contra incendios.

- Ventilacién e iluminacion.

- Proteccién ambiental.

- Prevencién y correccién de las situaciones de contaminacion
atmosférica, incluidos los ruidos y vibraciones que impliquen mo-
lestias graves, riesgo o dafio para las personas o bienes de cual-
quier naturaleza, y cualquier otra que afecte a la regulacion del
presente uso.

Seccion 3.2
Industrial
Art. 55.- Definicién. Uso industrial.

Es todo aquel que tiene por finalidad llevar a cabo las operacio-
nes de elaboracioén, transformacién, reparacion, almacenaje y dis-
tribucién de productos, segun las precisiones que se expresan en
la definicién de los usos pormenorizados que engloba.

Art. 56.- Usos pormenorizados.

El uso industrial comprende los siguientes usos pormenorizados
que se definen en los siguientes articulos:

1.- TALLERES ARTESANALES Y DE REPARACION Y PEQUE-
NAS INDUSTRIAS COMPATIBLES CON LAS VIVIENDAS.

2.- INDUSTRIA DE PRODUCCION Y ALMACENAMIENTO

3.- ESTACIONES DE SERVICIO DE COMBUSTIBLE DE VE-
HICULOS.

Art. 57.- Condiciones generales del uso industrial.

1. CONDICIONES DE ORDENACION Y EDIFICACION

a) Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso indus-
trial cumplirén las condiciones de ordenacién y edificaciéon de la
“ordenanza de Zonificacion tipolégica” donde quedan localizados
por ser autorizados en una determinada zona.

b) Se exceptuaran de la condicién anterior aquellas parcelas y
edificaciones correspondientes al uso pormenorizado de “Estacion
de Servicio de Vehiculos” cuyas condiciones de ordenacién y edi-
ficacién vendran reguladas por su normativa especifica y las que
establezca el planeamiento de desarrollo.

2. CUMPLIMIENTO NORMATIVA ESPECIFICA

Se cumpliran las condiciones que le sean de aplicacién de to-
das las normativas especificas vigentes, en relacion a:

- Accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas y urba-
nisticas.

- Proteccion contra incendios.

- Ventilacion e iluminacion.

- Proteccién ambiental.

- Prevencién y correcciéon de las situaciones de contaminacion
atmosférica, incluidos los ruidos y vibraciones que impliquen mo-
lestias graves, riesgo o dafio para las personas o bienes de cual-
quier naturaleza, y cualquier otra regulacion que condicione el uso.

Subseccién 3.21.2
Uso: Talleres Artesanales y de Reparacién y Pequefias
Industrias compatibles con las viviendas
Art. 58.- Definicion. Uso: talleres artesanales y de reparacion.

Es el uso que comprende aquellas actividades cuya funcién prin-
cipal es:

- La obtencién o transformacién de productos generalmente
individualizables, por procedimientos no seriados o en pequefias
series que pueden ser vendidos directamente al plblico o a través
de intermediarios.

- La reparacion y tratamiento de productos de consumo domés-
tico y de vehiculos (turismos, motocicletas, ciclomotores y ciclos)
con la finalidad de restaurarlos o modificarlos sin que pierdan su
naturaleza inicial. Se excepttan los vehiculos de transporte de via-
jeros y mercancias (autobuses y camiones).

- Almacenamiento en pequefia escala o entidad con posibilidad
de venta directa al publico o mediante intermediarios.

Art. 59.- Condiciones particulares del uso de talleres
artesanales y de reparacion.

1.- Implantacién y ubicacién

En zonas de uso global y caracteristico distinto al industrial las
actividades incluidas en el uso pormenorizado de “talleres
artesanales y de reparacién” deberan cumplir para poder implan-
tarse las siguientes condiciones:

a) Estar el uso autorizado como compatible o alternativo por las
condiciones particulares de la zona (Ordenanza de zona tipoldgica).

b) Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones, con una
superficie construida total del local no superior a 300 m2.

c) Disponer de accesos propios desde el exterior para el publico y
para carga y descarga, e independientes del resto de la edificacion.

d) Disponer a su vez de una superficie construida minima de
100 m2.

2.- Dotacion de plazas de garaje:

a) Se prevera una plaza de garaje por cada 100 m? de superficie
construida o fraccion.

b) En el caso de locales situados en Planta Baja de Edificacio-
nes de otro uso, se prevera en los proyectos de Edificacién arazén
de 1 plaza de garaje por cada 100 m? o fraccién, a partir de 200 m?
de la suma de la superficie total construida prevista para locales
de cualquier uso.

c) En el caso de talleres de mantenimiento y reparacién del au-
tomovil dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 25 m?
de superficie construida.

Subseccién 3.22.2
Uso: Industria de Produccién y Almacenamiento
Art. 60.- Definicion. Uso: industria de produccién y alma-
cenamiento.

Es el uso que comprende aquellas actividades cuya funcién prin-
cipal es:

- La Produccién Industrial con la finalidad de obtencién o trans-
formacién de productos por procesos industriales, incluyendo las
funciones técnicas, econémicas y las especialmente ligadas a la
funcién principal como reparacién, guarda o depésitos de medios
de produccién y materias primas, asi como el almacenaje de pro-
ductos acabados para su suministro.

- El Aimacenamiento y comercio mayorista con la finalidad del
deposito, guarda o almacenaje de bienes y productos, asi como
las funciones de almacenaje y distribucién de mercancias propias
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del comercio mayorista. Asimismo se incluyen otras funciones de
depésito, guarda o almacenaje ligadas a las actividades principa-
les de industria, comercio minorista u otros servicios del uso ter-
ciario, que requieren espacio adecuado separado de las funciones
bésicas de produccion, oficina o despacho al piblico.

Art. 61.- Condiciones particulares del uso de industria.

1.- Implantacién y ubicacién

El uso de “Industria de Produccién y Almacenamiento” solo se
permite ubicar en zonas de uso global y caracteristico “Industrial”.

2.- Dotacion de plazas de garaje y “carga y descarga”.

a) Se prevera una plaza de garaje por cada 200 m? de superficie
construida o fraccién para IND-1 y 150 m? o fraccién en IND-2.

b) Se prevera dentro de la propia parcela o edificacién un espa-
cio destinado a carga y descarga, contemplando una darsena por
cada 1.000 m? construidos o fraccion de esta. Las dimensiones
minimas de las darsenas sera de 7 metros de longitud y de 4 me-
tros de latitud y 3,40 metros de altura y se dispondra de tal forma
gue permitan las operaciones de carga y descarga sin entorpecer
el acceso de vehiculos.

c) Con caracter general, el proyecto debera justificar la manio-
bra de carga y descarga en espacio privado.

Subseccién 3.23.2
Uso: Estaciones de Servicio de Combustible para Vehiculos
Art. 62.- Definicion. Uso.: Estaciones de servicio de combus-
tible para vehiculos.

Es el uso correspondiente a las instalaciones cuyo objeto princi-
pal es que posibilitan el suministro de combustible (carburante,
gasoil y lubricante) a vehiculos de motor. Podréa incluir instalacio-
nes anexas de taller de mantenimiento y reparacién de vehiculos.
Art. 63.- Condiciones del uso de estaciones de servicio de

combustible para vehiculos.

1.- Implantacién y ubicacién

a) En suelo urbano solo se permite el uso de Estaciones de
servicio de combustible para vehiculos en las parcelas calificadas
como tales por el Plan General o las que sean autorizadas por los
6rganos competentes con posterioridad al uso.

b) En suelo urbanizable podra preverse justificadamente en el
Planeamiento de Desarrollo, el cual establecera la ubicaciéon y las
condiciones de ordenacion y edificacién ajustadndose a las Dispo-
siciones vigentes que le sean de aplicacion.

2.- Dotacién de plazas de garaje

a) Dispondran de aparcamientos suficientes para no entorpecer
el transito de vehiculos, con un minimo de 2 plazas por surtidor.

b) Dispondran en su caso, una plaza por cada 25 m? de superfi-
cie destinada a instalaciones anexas de taller de mantenimiento y
reparacion.

Seccion 4.2
Uso terciario
Art. 64.- Definicion: Uso terciario.

Es todo aquel uso que tiene por finalidad la prestacion de servi-
cios al publico, a las empresas u organismos, tales como los de
alojamiento temporal, hosteleria, espectaculos, relacién, comercio
al por menor en sus distintas formas, informacién, administracion,
gestion, actividades de intermediacion financiera u otras, seguros, etc.
Art. 65.- Usos pormenorizados y categorias.

El uso global terciario comprende los siguientes usos
pormenorizados y categorias:

1. HOTELERO.

2. COMERCIAL. Categorias:

1.2 Local Comercial.

2.2 Agrupacién o Centro comercial.

3.2 Grandes superficies comerciales.

3. RELACION Y ESPECTACULOS. Categorias:

1.2 Hosteleria.

2.2 Espectéaculo.

3.2 Instalacion al Aire Libre.

4. OFICINAS. Categorias:

1.2 Despachos profesionales.

2.2 Locales.

3.2 Edificios Exclusivos.

Art. 66.- Condiciones comunes del uso terciario.

1.- CONDICIONES DE ORDENACION Y EDIFICACION.

Cuando el uso terciario se desarrolla en edificio o parcela exclu-
siva, cumplird todas las condiciones de ordenacién y edificacion
de la “Ordenanza de Zonificacién Tipolégica” donde se localice.

2.- CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA ESPECIFICA.

Todas las parcelas y edificaciones o locales destinados a uso
TERCIARIO oficinas cumpliran las condiciones y disposiciones de
todas las Normativas y Reglamentos vigentes que le sean de apli-
cacién, como los relativos a:

- Accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas y urba-
nisticas.

- Proteccion contra incendios

- Ventilacion e iluminacioén

- Protecciéon ambiental.

- Proteccion y correccién de los sistemas de contaminacion at-
mosférica incluidos ruidos y vibraciones que impliquen molestia gra-
ve, riesgo o dafio para las personas o bienes de cualquier naturaleza.

- Cualquier Normativa técnica aplicable.

- Cualquier Normativa o Reglamentacioén de orden estatal auto-
némico o municipal que afecte a las condiciones de uso.

Subseccion 4.2 1
Uso Hotelero
Art. 67.- Definicion: Uso hotelero.

Es el uso de aquellos edificios de servicio al publico que se des-
tinan al alojamiento temporal; incluyendo dependencias con activi-
dades complementarias. Se consideran incluidos en este uso los
hoteles, residencias y edificios analogos.

Art. 68.- Condiciones del uso hotelero.

1. Cumpliran las condiciones de la Normativa de las disposicio-
nes vigentes y que le sean de aplicacion del D. 110/1986 sobre
ordenacién y clasificacién de establecimientos hoteleros, o los vi-
gentes que le supliesen con las siguientes consideraciones:

- En defecto de Normativa especifica vigente, cumpliran las con-
diciones que le fueran de aplicacién del uso residencial.

- Las actividades complementarias se sujetaran a las condicio-
nes que se establezcan para cada uso especifico.

- Cumplird la Normativa especifica que le sea de aplicacion.

2. Dotacién de plazas de garaje

Se dispondra una plaza de garaje por cada 100 m2 de superfi-
cie de local destinado a hospedaje o por cada 3 habitaciones si
resultase mayor nimero.

Subseccion 4.2 2
Uso Comercial
Art. 69.- Definicion: Uso comercial.

Es aquel uso que corresponde a los locales o edificios de servi-
cio al publico destinado a la compraventa al por menor o permuta
de mercancias.

Art. 70.- Clasificacién: Categorias del uso comercial.

Se establecen las siguientes categorias:

1.2 LOCAL COMERCIAL:

En Pta. Baja cuando la actividad tiene lugar en un estableci-
miento con acceso propio e independiente o desde un pasaje co-
mercial en la Pta. Baja de un edificio.

2.2 AGRUPACION O CENTRO COMERCIAL

Cuando en un edificio exclusivo se integran varios estableci-
mientos de uso predominantemente comercial, con posibilidad
de otros usos terciarios, disponiéndose accesos e instalaciones
comunes y con una superficie de techo edificable inferior a 2.500
m? de caja Unica.

3.2 GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES
Cuando la actividad tiene lugar en un edifico exclusivo y se inte-
gran varios establecimientos de uso predominantemente comer-
cial, con posibilidad de otros usos terciarios, disponiéndose acce-
sos e instalaciones comunes y con una superficie de techo
edificable superior a 2.500 m? de caja Unica.

Art. 71.- Condiciones del uso comercial.

1.- Ubicacion

a) El uso comercial de 1.2 Categoria podra ubicarse en planta
baja y primera planta, siempre que se comuniquen entre si las
distintas plantas y dispongan de acceso propio e independiente
desde el exterior a través de la planta baja. En ningln caso se
podra comunicar ninguna planta con otros espacios del edificio de
diferente uso y en concreto con el uso residencial.

b) Los usos de 2.2 Categoria solo se permite su ubicacién en
edificio exclusivo implantado en manzana independiente y en las
zonas 0 sectores concretos establecidos por el Plan General o los
planes de desarrollo.

c) Los usos de 3.2 Categoria solo se permite su ubicacién en
edificio exclusivo implantado en manzana independiente y en las
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zonas o0 sectores concretos establecidos por el Plan General o los
planes de desarrollo.

2.- Dimensionales

a) La zona del local destinada al publico tendra una superficie
minima de 6 m?, teniendo comunicacion directa con el acceso des-
de el exterior

b) Los recorridos, distribuidores y escaleras de servicio al publi-
co, tendran un ancho minimo de 1,20 metros sin perjuicio del cum-
plimiento mas restrictivo derivado de la aplicacién de las normati-
vas especificas.

¢) En el caso de agrupaciones comerciales (Art. 70.2.2) en plan-
ta baja formando un pasaje comercial, éste tendré necesariamen-
te que comunicarse con el exterior en los extremos de su recorrido
y tendra en todos sus puntos un ancho minimo de 4 metros

d) La altura minima libre de planta sera de 300 cms., pudiendo
rebajarse hasta 250 cms. en distribuidores, aseos y dependencias
no destinadas al publico y 260 cms. en las plantas sétano y 1.2 de
los locales de 1.2 Categoria

3.- Aseos

a) Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios
sanitarios: hasta 150 m?, un retrete y un lavabo; por cada 200 m2
adicionales o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo. A partir
de los 150 m2 se instalaran con absoluta independencia para sefio-
ras y para caballeros. En cualquier caso estos servicios no podran
comunicar directamente con el resto del local y por consiguiente,
deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

b) En los establecimientos de 2.2 y 3.2 categoria, podran agru-
parse los servicios y sanitarios en cada planta del edificio. El na-
mero de servicios a disponer en cada planta vendra determinado
por la aplicacién de la condicién anterior (a) sobre la suma de la
superficie de todos los locales de la planta respectiva, incluyendo
los espacios comunes de uso publico.

4.- Dotacién de plazas de garaje y espacio de carga y descarga

a) Para locales de uso comercial en 1.2 Categoria, las plazas de
garaje deberan preverse en los Proyectos de Edificacion en que se
sitlien a razén de 1 plaza de garaje por cada 100 m? de superficie
construida total o fraccién, siempre que la superficie total construi-
da de locales de cualquier uso sea superior a 300 m2.

b) En parcelas y edificaciones de 2.2 y 3.2 categoria se dispon-
dra una plaza de garaje por cada 60 m2 de superficie construida

c) En los edificios de 22 y 32 Categoria se dispondra dentro de la
propia parcela o edificacién un espacio destinado a carga y des-
carga, contemplando una darsena por cada 1.000 m2 construidos
o fraccién de esta. Las dimensiones minimas de las darsenas se-
rén de 7 metros de longitud y de 4 metros de latitud y 3,40 metros
de altura y se dispondra de tal forma que permitan las operacio-
nes de carga y descarga sin entorpecer el acceso de vehiculos.

Subseccién 4.2 3
Uso de Relacién y Espectaculo
Art. 72.- Definicién del uso de relacién y espectaculo

Es aquel uso que corresponde a locales o edificios destinados a
actividades ligadas a la vida de relacién y espectaculos o recreativa.
Art. 73.- Clasificacién: Categorias del uso de relacién y

espectaculo.

Se establecen las siguientes Categorias:

1.2 Categoria: Comprende aquellos establecimientos de
hosteleria como bares, cafeterias, tabernas, restaurantes o simila-
res que no necesitan fuentes de emisién sonora (musica o similar)
para el desarrollo de la actividad.

2.2 Categoria Comprende aquellos establecimientos clasifica-
dos en dos subcategorias:

a) Establecimientos como pubs, salas de fiestas, casinos, salas
de juegos o similar.

b) Establecimientos como cines, teatros o similar.

3.2 Categoria Comprende aquellas instalaciones ubicadas al
aire libre, como parque de atracciones, teatro y cinematégrafos
al aire libre y pabellones de concurrencia publica con actividades
similares.

Art. 74.- Condiciones del uso de relacion y espectaculos.

1.- Ubicacién y emplazamiento

a) Los establecimientos de 1.2 Categoria podran ser compati-
bles con el uso residencial, siempre que se sitien en planta baja, y
1.2 Planta, en el caso de edificacion de otro uso distinto al residen-
cial, disponiendo, en todo caso de acceso propio desde el exterior
a través de la planta baja y que en ningln caso se comunique con

espacios de diferente uso y en concreto del uso residencial, no
pudiendo ubicarse en locales que tenga fachada a pasaje.

Asimismo podran ubicarse en cualquier edificacién exclusiva de
uso terciario o0 zona o sector calificados de uso industrial.

b) Los establecimientos de 2.2 Categoria solo podran ubicarse en
parcela independiente en edificios exclusivos de uso terciario o zona
0 sectores calificados con uso industrial, 0 compatible con otros.

c) Las instalaciones de 3.2 Categoria solo podran ubicarse en
manzana independiente y en las zonas establecidas por el Plan
General o planes de desarrollo.

2.- Dimensionales.

a) Los establecimientos de 1.2 Categoria tendran una superficie
atil minima de 40 m? a excepcion de restaurantes cuya superficie
Gatil minima sera de 100 m2.

b) Cumpliran las condiciones dimensionales (anchura, recorri-
dos, escaleras, alturas libres) establecidas en el Reglamento Ge-
neral de policia de Espectaculos Publicos y Actividades o cual-
quier otra Normativa vigente que la supliese o le sea de aplicacion.

3.- Aseos

Se sujetaran a las disposiciones de los Reglamentos o Normati-
vas vigentes que le sean de aplicacién. En cualquier caso, como
minimo, dispondran con absoluta independencia de aseos para
sefioras y caballeros, no pudiendo comunicarse directamente con
el resto del local y por consiguiente deberan instalarse con un ves-
tibulo o zona de aislamiento.

4.- Dotacion de plazas de garaje.

a) Se dispondrd, en general para todas las Categorias, una pla-
za de garaje por cada 50 m? de superficie construida. En las Edifi-
caciones residenciales que prevean en sus plantas bajas y 1.2,
locales para uso de relacién o cualquier otro uso con una superfi-
cie total de locales superior a 300 m?, deberan disponer de una
plaza minima de aparcamiento por cada 100 m? de superficie cons-
truida o fraccion.

b) En 2.2y 3.2 Categoria, cuando la actividad genere espectacu-
lo con afluencia y aforo del publico, se prevera una plaza de apar-
camiento por cada 15 localidades.

Subseccion 42 4
Uso: oficinas
Art. 75.- Definicion.

Es aquel servicio que corresponde a las actividades terciarias
gue se dirigen, como funcién principal, a prestar servicios de ca-
racter administrativo, técnico, financiero de informacion u otros, rea-
lizados basicamente a partir del manejo y transmision de informa-
cién, bien a las empresas o a los particulares. Se incluyen en esta
categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de esta
naturaleza asociadas a otras actividades principales no de oficina
(industria, construccion o servicios) que consuman un espacio pro-
pio e independiente. Asimismo se incluyen servicios de informa-
cién y comunicaciones , agencias de noticia o de informacion tu-
ristica, sedes de participacién politica o sindical, organizaciones
asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrati-
vos, despachos profesionales y otras que presenten caracteristi-
cas adecuadas a la definicién anterior.

Art. 76.- Clasificacién: Categorias del uso de oficinas.

Se establecen las siguientes Categorias:

1.2- OFICINAS PROFESIONALES ANEXAS A LAS VIVIENDAS
O COMPATIBLES CON ELLAS.

2.2- LOCALES DE OFICINAS EN PLANTA BAJAY PRIMERA.

3.2- EDIFICIOS DE USO EXCLUSIVO DE OFICINAS.

Art. 77.- Condiciones generales del uso de oficinas.

1.- Ubicaciéon y emplazamiento.

a) El uso de oficinas de 1.2 Categoria podra ser compatibles
con el uso residencial pudiendo ubicarse en cualquiera de las plan-
tas de la edificacion residencial, siempre que cumpla las condicio-
nes de uso residencial que le sean de aplicacion.

b) El uso de oficinas de 2.2 Categoria podra ser compatible con
el uso residencial, siempre que se sitle en planta baja y primera
planta de la edificacién. Asimismo podra ubicarse en cualquier edi-
ficaciéon de uso exclusivo terciario y en las zonas o sectores califi-
cados con uso industrial.

c) El uso de oficinas en 3.2 Categoria solo se permite ubicarse
en un edificio exclusivo implantado en parcela independiente.

2.- Dimensionales.

a) Los recorridos, distribuidores y escaleras de servicio al publi-
co en las oficinas de 2.2 y 3.2 Categoria, tendran un ancho minimo
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de 1,20 mts. sin perjuicio del cumplimiento mas restrictivo deriva-
do de la normativa especifica que le sea de aplicacion.

b) La minima altura libre en planta sera de 260 cms., pudiendo
rebajarse hasta 230 cms. en aseos, distribuidores y dependencias
anexas gue no sean de estancia.

3.- Aseos.

Las oficinas dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
hasta 100 m?, un retrete y un lavabo; por cada 200 m? adicionales
o fraccién superior a 100 m?, se aumentara un retrete y un lavabo.
A partir de los 100 m? se instalaran con absoluta independencia
para sefioras y para caballeros. En cualquier caso estos servicios
no podran comunicar directamente con el resto del local y por con-
siguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

4.- Dotacién de plazas de garaje

Se dispondra, en general para todas las categorias, una plaza
de garaje por cada 50 m? de superficie construida. En las edifica-
ciones residenciales que prevean en sus plantas bajas y 1.2 loca-
les para uso de oficinas o cualquier otro uso terciario con una su-
perficie total de locales superior a 300 m?, deberan disponer de
una plaza minima de aparcamiento por cada 100 m? de superficie
construida o fraccion.

5.- Cumplimiento de Normativa Especifica.

Todas las parcelas y edificaciones o locales destinados a uso
de oficinas cumpliran las condiciones y disposiciones de todas las
Normativas y Reglamentos vigentes que le sean de aplicacién,
como los relativos a:

- Accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas y urba-
nisticas.

- Proteccién contra incendios.

- Ventilacién e iluminacion.

- Proteccién y correccién de los sistemas de contaminacién at-
mosférica incluidos ruidos y vibraciones que impliquen molestia gra-
ve, riesgo o dafio para las personas o bienes de cualquier naturaleza.

- Cualquier Normativa técnica aplicable.

- Cualquier Normativa o Reglamentacion de orden estatal auto-
némico o municipal que afecte a las condiciones de uso.

Seccion 5.2
Uso dotacional
Art. 78.- Definicién.

Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del
equipamiento que haga posible su educacién, su enriquecimiento
cultural, su salud y su bienestar, asi como para proporcionar los
servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de caracter admi-
nistrativo como de abastecimiento.

Art. 79.- Usos pormenorizados y categorias.

El uso global “dotacional” comprende los siguientes usos
pormenorizados y categorias:

1.- DOCENTE. Con las siguientes categorias:

1.2 Local.

2.2 Edificio Exclusivo.

2.- DEPORTIVO. Con las siguientes categorias:

1.2 Local.

2.2 Edificio Exclusivo.

3.- SOCIAL que comprende los siguientes usos pormenorizados:

3.1.- Sanitario.

3.2.- Asistencial.

3.3.- Cultural.

3.4.- Religioso.

3.5.- Administrativo Publico.

3.6.- Servicios publicos.

Con las siguientes categorias en cada uno de ellos:

1.2 Local.

2.2 Edificio Exclusivo.

Art. 80.- Condiciones generales del uso dotacional.

1.- Condiciones de Ordenacion y Edificacién.

a) Las parcelas y edificaciones destinadas a uso dotacional cum-
plirdn las condiciones de ordenacion y edificacién de la “Ordenan-
za de Zonificacion tipolégica” donde se localicen.

b) Se exceptuaran de la condicién anterior aquellas parcelas y
edificaciones calificadas por el Plan General como sistemas loca-
les y generales, las cuales se regularan por el Capitulo 4 del Titulo
| “Sistemas” de las presentes NORMAS.

2.- Sustitucion de usos dotacionales.

a) Cualquier uso pormenorizado dotacional en 1.2 Categoria (es
decir, situado en local de Planta Baja y 1.2) podra ser sustituido por

otro uso autorizado en la zona donde se encuentre, a excepcién de
aquellos calificados como “sistemas locales” por el Plan General.

b) Cualquier uso pormenorizado dotacional en 2.2 Categoria (es
decir, en edificio exclusivo), calificado en el Plan como Sistema
Local y o de Titularidad publica, sélo podra ser sustituido por otro
uso pormenorizado Dotacional, a excepcion de aquello usos califi-
cados con uso Deportivo o Docente, salvo justificacién y autoriza-
cién expresa de la administracién competente en la prestacion del
servicio relativa a la innecesariedad del mismo.

¢) En ninglin caso podran sustituirse los usos dotacionales que
el Plan General califique de Sistemas Generales pudiendo sin re-
duccién de superficie, concretarse a través de los oportunos Pla-
nes Especiales.

3.- Cumplimiento de Normativa Especifica.

Todas las parcelas y edificaciones o locales destinados a uso
dotacional cumpliran las condiciones y disposiciones de todas las
Normativas y Reglamentos vigentes que le sean de aplicacion,
como los relativos a:

- Accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas y urba-
nisticas.

- Proteccion contra incendios.

- Ventilacion e iluminacion.

- Proteccién y correccién de los sistemas de contaminacién
atmosférica incluidos ruidos y vibraciones que impliquen moles-
tia grave, riesgo o dafio para las personas o bienes de cualquier
naturaleza.

- Cualquier Normativa técnica aplicable.

- Cualquier Normativa o Reglamentacioén de orden estatal auto-
némico o municipal que afecte a las condiciones de uso.

Subseccion 5.2 1
Uso Docente
Art. 81.- Definicion. Uso docente.

Comprende aquellas parcelas, edificaciones o locales destina-
dos a la formacién intelectual de las personas mediante la ense-
flanza dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ense-
flanzas no regladas (centros de idiomas, academias, etc.) y la in-
vestigacion.

Art. 82.- Clasificacion. Categorias del uso docente.

Se establecen las siguientes categorias:

12 Categoria: Uso docente en local de Planta Baja y 1.2 de la
edificacion con otro uso. Corresponde principalmente a academias,
autoescuelas, centros de idiomas, guarderias, etc.

22 Categoria: Uso docente en edificio exclusivo. Corresponde
principalmente a centros reglados de ensefianza primaria, secun-
daria, universitaria y formacién profesional.

Art. 83.- Condiciones del uso docente.

1. Implantacién o Ubicacion.

a) Los locales de uso docente en 1.2 Categoria dispondran de
acceso propio desde el exterior (a través de la planta baja), esta-
ran comunicadas sus plantas y en ninglin caso podra comunicarse
con espacios de diferente uso.

b) Las edificaciones de uso docente en 2.2 Categoria se implan-
taran en edificio exclusivo y en parcela independiente.

2. Dotacién de plazas de garaje.

a) Para los locales de uso docente de 1.2 Categoria, las plazas
de garaje deberan preverse en los Proyectos de la Edificacién
gue los contiene, a razén de 1 plaza por cada 100 m? de superfi-
cie de local o fraccion siempre que la suma de las superficies de
todos los locales previstos para cualquier uso supere los 300 m?
de superficie.

b) Para las edificaciones de uso docente en 2.2 Categoria se
prevera 1 plaza de autobus por cada 100 alumnos o fraccién y una
plaza de coche por cada unidad de aula.

Subseccion 5.2 2
Uso Deportivo
Art. 84.- Definicién. Uso deportivo.

Comprende aquellas parcelas, edificaciones o locales destina-
dos y acondicionados para la practica y ensefianza de los ejerci-
cios de cultura fisica y deporte.

Art. 85.- Clasificacién. Categorias del uso deportivo.

Se establecen las siguientes Categorias:

1.2 Categoria: Uso deportivo en local de Planta Bajay 1.2 de la
edificacién con otros usos. Corresponde a gimnasios, clubes de-
portivos de deportes de mesa y otras instalaciones deportivas de
pequefia escala.
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2.2 Categoria: Uso deportivo en edificio exclusivo y/o instalacio-
nes al aire libre. Corresponde a polideportivos cubiertos, campos
de deporte, clubes deportivos con instalaciones varias, etc. cuya
actividad generalmente genera la celebracion de espectaculos de-
portivos.

Art. 86.- Condiciones del uso deportivo.

1. Implantacién o Ubicacién.

a) Los locales de uso deportivo 1.2 Categoria dispondran de
acceso propio desde el exterior (a través de la planta baja), esta-
rédn comunicadas sus plantas y en ninglin caso podra comunicarse
con espacios de diferente uso.

b) Las edificaciones e instalaciones de uso deportivo en 2.2 Ca-
tegoria se implantaran en manzana independiente o en manzana
con otros usos dotacionales.

2. Dotacién de plazas de garaje.

a) Para los locales de uso deportivo de 1.2 Categoria, las plazas
de garaje deberan preverse en los Proyectos de la Edificacién que
los contiene, a razén de 1 plaza por cada 100 m? de superficie de
local o fraccién siempre que la suma de las superficies de todos
los locales previstos para cualquier uso supere los 300 m? de su-
perficie.

b) En las edificaciones e instalaciones de 2.2 Categoria se pre-
vera 1 plaza por cada 50 m? de superficie construida y si la activi-
dad genera espectaculo con afluencia o aforo para el piblico, se
prevera una plaza de aparcamiento por cada 15 localidades.

Subseccién 5.2 3
Uso Social
Art. 87.- Definicién. Uso Social.

Comprende aquellas parcelas, edificaciones o locales cuya ac-
tividad contiene algunos de los siguientes usos definidos:

a) SANITARIO: consistente en la prestacion de asistencia médi-
cay servicios quirirgicos en régimen de ambulatorio sin hospitali-
zacion o con hospitalizacién. Se incluyen las clinicas veterinarias

b) ASISTENCIAL: consistente en la prestacion de asistencia es-
pecializada no especificamente sanitaria a las personas mediante
servicios sociales como centros de agrupaciones civicas y centros
de asistencia social

¢) CULTURAL: consistente en la conservacion, recreacién y trans-
mision del conocimiento y la estética como bibliotecas, museos,
salas de exposiciones, jardines botanicos, etc.

d) RELIGIOSO: consistente en la celebracion de los diferentes
cultos y actos religiosos, como templos, centros parroquiales, lo-
cales de agrupaciones religiosas, etc.

€) ADMINISTRATIVO PUBLICO: consistente en el desarrollo de
la gestién y atencién publica de todos los niveles administrativos
del estado.

f) SERVICIOS PUBLICOS: comprende todos los servicios basi-
cos publicos de proteccién ciudadana (bomberos, policia y simila-
res), de abastecimiento a la poblacién (mercado, de abastos y si-
milares), de mantenimiento de los espacios publicos (camiones de
limpieza y similares) y en general de satisfaccién de las necesida-
des causadas por la convivencia con el medio urbano de caracter
publico.

Art. 88.- Clasificacion. Categoria del Uso Social.

1.2 Categoria: Uso social en local de Planta Baja y 1.2 de la
edificaciéon con otros usos. Corresponde a uso social de pequefia
escala, cuya actividad no genera gran aforo o afluencia de publico.
Se excluye la prestacion de servicios en despachos profesionales.

2.2 Categoria: Uso social en edificio exclusivo. Corresponde a
aquellos usos de mediana o gran escala cuya actividad general-
mente genera aforo o afluencia de publico.

Art. 89.- Condiciones del uso social.

1.- Implantacién o Ubicacién.

a) Los locales de uso social en 1.2 Categoria dispondran de ac-
ceso propio desde el exterior (a través de la planta baja), estaran
comunicadas sus plantas y en ninglin caso podra comunicarse
con espacios de diferente uso.

b) Las edificaciones de uso social en 2.2 Categoria se implanta-
ran en edificio exclusivo y en parcela independiente

2-. Dotacion de plazas de garaje.

a) Para los locales de uso social de 1.2 Categoria, las plazas de
garaje deberan preverse en los Proyectos de la Edificacién que los
contiene, a razén de 1 plaza por cada 100 m? de superficie de local
o fraccién siempre que la suma de las superficies de todos los loca-
les previstos para cualquier uso supere los 400 m? de superficie.

b) En las edificaciones e instalaciones de 2.2 Categoria se pre-
vera 1 plaza por cada 50 m? de superficie construida y si la activi-
dad genera espectaculo con afluencia o aforo para el publico, se
prevera una plaza de aparcamiento por cada 15 localidades.

Seccion 6.2
Uso: Espacios Libres
Art. 90.- Definicién y usos pormenorizados.

1.- El uso espacios libres comprende los terrenos destinados al
esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la poblacién; a me-
jorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos; a pro-
teger y acondicionar el sistema viario; y en general a mejorar las
condiciones estéticas de la ciudad. En razén de su destino, se ca-
racterizan por sus plantaciones de arbolado y jardineria, y por su
nula o escasa edificacion en todo caso vinculada a la naturaleza
del uso.

2.- Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Zonas verdes o jardines.

b) Parques.

Subseccién 6.2 1
Zonas Verdes y Jardines
Art. 91.- Definicion.

Son aquellos espacios libres enclavados en areas de usos
globales residencial, industrial o de servicios terciarios, destina-
dos al disfrute de la poblacién y con un alto grado de acondiciona-
miento, ajardinamiento y mobiliario urbano.

Art. 92.- Condiciones particulares del uso de zonas verde y
jardines.

1.- Las zonas verdes, que se identifican en los planos como V,
se adecuaran basicamente para estancia de las personas y su
acondicionamiento atenderd prioritariamente a razones estéticas,
siendo sus elementos fundamentales el arbolado y los cultivos de
flores. Admitiran usos publicos deportivos de relacién y sociales
subordinados a su destino, en instalaciones cubiertas o descu-
biertas, hasta una ocupacion maxima del 20% de la superficie de
la zona, con las siguientes matizaciones:

2.- En jardines de menos de diez (10) hectareas pueden locali-
zarse un maximo de mil quinientos (1.500) metros cuadrados des-
tinados exclusivamente a uso deportivo.

3.- Las zonas verdes de extensién superior a diez (10) hecta-
reas admitiran usos publicos deportivos, servicios de interés publi-
co y social y aparcamiento, con las siguientes restricciones:

a) La ocupacion para instalaciones cubiertas no excedera del
diez por ciento (10%) de la superficie de la zona.

b) La ocupacién con instalaciones descubiertas no podra supe-
rar el diez por ciento (10%) de la superficie de la zona.

4.- Se disefiaran teniendo en cuenta la funcién urbana que de-
ban cumplir. En aquéllas cuya funcién sea de acompafiamiento del
viario, la alteracién de la posicion relativa o la cuantia entre la cal-
zada y el &rea ajardinada que represente una mejora para la circu-
lacion se entendera que no modifica el Plan General.

5.- Los componentes basicos de los jardines son los siguientes:

a) Juegos infantiles, formados por elementos de mobiliario y areas
de arena.

b) Juegos de preadolescentes, formados por mobiliario y areas
de juegos no estandarizados, areas de arena y laminas de agua.

c¢) Juegos libres, tales como campos de juegos al aire libre tales
como la petanca, los bolos, etc.

d) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de
deportes, sin requerimientos dimensionales reglamentarios.

e) Areas de plantacion y ajardinamiento.

f) Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo y
recreo pasivo.

g) Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y
ajardinamiento para la proteccién de ruidos y la retencién de par-
ticulas contaminantes.

6.- Las areas ajardinadas integradas en las instalaciones para
la infraestructura estaran a lo sefialado en estas Normas.

Subseccién 6.2 2
Parques
Art. 93.- Definicion.

Son los espacios libres ajardinados o forestados con incidencia
importante en la estructura, forma, calidad y salubridad de la ciu-
dad, destinados basicamente aunque no exclusivamente al ocio y
reposo de la poblacién. En este uso se integran las siguientes ca-
tegorias:
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a) Parques centrales: corresponden al sistema histérico de las
primeras extensiones de la ciudad central, complementado con
los que este Plan dispone como consolidacién y apoyo al modelo
en determinados suelos centrales, y destinados al reposo y ocio
de la poblacién y a la cualificacién ambiental y salubridad de las
areas centrales.

b) Parques periurbanos: son los espacios forestados en las ex-
tensiones de la ciudad central para cualificar la periferia y acondi-
cionarla para el disfrute de la poblacién en uso cotidiano o de ca-
racter campestre.

Art. 94.- Condiciones particulares del uso de parques
centrales.

1.- Los parques centrales, identificados en los planos B como
SG-V, en su trazado, figuracion del espacio y destino, se adecuaran
al caracter del area urbana en que se localizan respetando en su
trazado los rasgos de interés urbanistico o cultural de su soporte
territorial, y se destinaran a la finalidad que se les asigna en el
articulo 92.5.

2.- Se admitiran, subordinados y compatibles con su caracter y
funciones bésicas de parque, los siguientes usos publicos: depor-
tivos, educativos vinculados a la instruccion sobre la naturaleza,
de interés publico y social y aparcamiento, con las siguientes con-
diciones y restricciones:

a) La ocupacion del suelo con instalaciones cubiertas no sera
superior al diez por ciento (10%) de la superficie total del parque.

b) La ocupacién del suelo con instalaciones descubiertas no
sera superior al diez por ciento (10%) de la extension total del
parque.

c) La ocupacién total de las instalaciones para cualquier uso
compatible no excedera del veinte por ciento (20%) de la superfi-
cie total del parque.

d) Si se disponen areas de aparcamiento, no podra en ellas ins-
talarse construccién alguna para dar sombra a los vehiculos, de-
biendo procurarse esta mediante siembra pautada de arboleda, ni
urbanizarse con elementos ni materiales que impacten apreciable-
mente el caracter natural del parque.

3.- La implantacién de cualquiera de los usos tolerados antes
sefialados debera estar prevista en el Plan Especial del parque
correspondiente.

4.- Estos parques se proyectaran de forma que su caracter esté
determinado por la combinacién de elementos de ajardinamiento
con zonas forestadas, de manera que en la figuracién de su espa-
cio intervengan los componentes basicos definidos en el art. 92.5
y disefiandose conforme al art. 92.4.

5.- Los parques urbanos contaran con los componentes basicos
definidos en el art. 92.5 ,juegos infantiles, preadolescentes, juegos
libres y areas de deporte no reglado, siendo imprescindible la pre-
sencia de agua en un cinco por ciento (5%) de su superficie.

Art. 95.- Condiciones particulares del Parque Periurbano.

Atendera a las condiciones que establezca el “Plan Especial”
gue lo desarrolle.

Seccion 7.2
Uso: Comunicaciones, Transportes e Infraestructuras
Urbanas Bésicas
Art. 96.- Definicién y usos pormenorizados.

1. El uso comunicaciones, Transportes e infraestructuras urba-
nas béasicas comprende los terrenos destinados a las redes y edi-
ficaciones al servicio del movimiento de personas, por si mismas o
en medios de locomocién, al transporte de mercancias y a la dota-
cion de servicios vinculados a las infraestructuras urbanas basi-
cas, tales como suministro de agua, saneamiento, redes de ener-
gia, telefonia, etc.

2. Este uso global comprende los siguientes usos porme-
norizados:

a) Viario: es el que se destina a facilitar el movimiento de los
peatones tanto de manera exclusiva (calles peatonales) como en
seccién compartida con la circulacion rodada (con separacién por
aceras o en calles compartidas), de vehiculos automéviles (en sus
diversas funciones de vehiculos privados, transporte colectivo,
transporte de mercancias, etc.), de bicicletas compartiendo la cal-
zada con los anteriores o en calzadas separadas, y de transporte
colectivo en plataformas reservadas. También comprende el esta-
cionamiento de vehiculos dentro de la propia red, los servicios del
automovil compatibles con la misma, y las franjas de reserva.

b) Transporte publico formado por:

- Estaciones de autobuses y centros de transporte, constituido
por los terrenos donde se localizan edificios u otras instalaciones
para facilitar la parada, intercambio, contratacion, etc. de los servi-
cios de transporte viario de viajeros y mercancias, asi como las
actividades directamente relacionadas con los mismos.

- Intercambiadores de transporte: constituidos por los terrenos
donde se localizan instalaciones para hacer posible a la parada y
el transporte entre diferentes lineas de transporte o, entre estas, y
otros modos de transporte.

c) Infraestructuras urbanas basicas, integrado por los terre-
nos destinados y afectados a la provisién de servicios vincula-
dos a dichas infraestructuras, tales como suministro de agua,
saneamiento, electricidad, gas, telefonia, etc.. Se incluyen las
instalaciones y terrenos destinados al depésito y guarda de
cadaveres.

Art. 97.- Condiciones generales del uso de comunicaciones,
transportes e infraestructuras urbanas basicas.

1.- El uso de viario e infraestructuras cumpliran las condiciones
y determinaciones establecidas en el capitulo 3 del presente Titu-
lo, el capitulo 4 del Titulo | y cualquier normativa especifica vigente
gue le sea de aplicacion.

2.- Las instalaciones de Transporte Publico cumpliran la Norma-
tiva vigente que le sea de aplicacion.

3.- Cumpliran las Ordenanzas Municipales vigentes.

CAPITULO 2
Condiciones generales de la edificacién
Art. 98.- Definiciones.

A efectos del presente Plan General y de los instrumentos que
lo desarrollan, cuantas veces se empleen los términos o concep-
tos que a continuacién se indican, tendran el significado que
taxativamente se expresa en los Articulos siguientes.

Art. 99.- Parcela.

1.- Es toda porcién de suelo delimitada con el fin de hacer posi-
ble la ejecucién de la urbanizacién y de la edificacién, conferir au-
tonomia a la edificaciéon por unidades de construccion y servir de
referencia a la intensidad de la edificacién y el nimero de vivien-
das y asegurar la unidad minima de intervencién.

2.- La unidad de parcela resultante del planeamiento no ha-
bra de ser necesariamente coincidente con la unidad de la pro-
piedad.

3.- Las parcelas minimas seréan indivisibles de acuerdo con
lo previsto en el art. 258 del Texto Refundido de la Ley del Sue-
lo RDL. 1/92; la cualidad de indivisible debera hacerse constar
obligatoriamente en la inscripcién de la finca en el Registro de
la Propiedad.

4.- Se define como «unidad de intervencién» aquella que cum-
pla las condiciones de parcelacion fijadas en cada una de las Or-
denanzas de Zona. Sera obligatorio cumplir las dimensiones mini-
mas o superficie minima establecidas en las Ordenanzas de Zona,
para poder edificar en cada caso. Excepto la Parcelacion existente
anterior a la aprobacién del PGOU cuya realidad fisica, juridica 6
Urbanistica preexistente permita la implantacién del uso en las con-
diciones de habitabilidad y edificacién y aprovechamiento estable-
cido en el presente PGOU.

Art. 100.- Solar.

Alos efectos de este Plan General, tendran la consideracion de
Solar, la parcela de suelo incluida en el perimetro de aplicacion de
las mismas que por reunir los requisitos del art. 14 del Texto Re-
fundido de la Ley del Suelo y las especificaciones de estas nor-
mas referentes a las condiciones de superficie y urbanizacion, es
apta para ser edificada de forma inmediata.

Art. 101.- Manzana.

Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vialidad
contiguas.

Art. 102.- Linderos. Separacién minima a linderos.

1.- Los linderos son las lineas perimetrales que delimitan una
parcela y la distinguen de sus colindantes o espacios publicos.

2.- La separacién minima a linderos se definen como las distan-
cias minimas a las que podra situarse la edificacién incluidos los
salientes ocupables, sétanos o cualquier otra instalacion resultan-
te de la modificacion del terreno (a excepcién de las rampas de
acceso a plantas sétano), hasta los planos o superficies regladas
verticales cuya directriz sea linde de cada parcela.

El valor de tal parAmetro se determina en las ordenanzas de
cada zona o sector.
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Art. 103.- Alineacion a vial.

Alineacién a vial, es el tramo de lindero correspondiente a cada
parcela edificable con respecto al espacio publico, viales o espa-
cio libre exterior (plaza o zona verde).

Art. 104.- Linea de fachada.

Es la alineacion de la edificacién en su tramo correspondiente a
la alineacion a vial de su parcela. Marca el limite a partir del cual
se levanta la edificacién que serd o no coincidente con las
alineaciones a vial, en funcién de las condiciones de retranqueo o
alineacién impuestos en cada zona o sector.

Art. 105.- Retranqueo de la edificaciéon.

1.- Se define como la anchura de la faja de terreno comprendida
entre la linea de la fachada de la edificacién y la alineacién a vial
de la parcela. Podran ser de los siguientes tipos, regulandose en
las Ordenanzas especificas:

- Retranqueo en todo el frente de alineacién de una manzana.

- Retranqueo en todas las plantas de una edificacién.

- Retranqueo sélo en las plantas bajas de la edificacién, confor-
mando sopértales.

- Retranqueo sélo en plantas altas de la edificacion.

2.- Sélo se permitiran retranqueos en las zonas o sectores donde
expresamente se establezcan en las presentes Ordenanzas con las
condiciones y tipo de retranqueo que se definan al respecto.

Como regla general no se permitirdn retranqueos si como con-
secuencia de ellos aparecen medianerias vistas.

Art. 106.- Medianerias.

1.- Medianeria es la pared lateral correspondiente a un tramo de
lindero, limite entre dos edificaciones o parcelas contiguas hasta
el punto comun de elevacién, pudiendo interrumpirse su continui-
dad por patios de luces sean o no de caracter mancomunado o en
proindiviso.

2.- Cuando por aplicacion de diferentes alturas reguladoras,
retranqueos, profundidad edificable, y otras causas, aparezcan
medianerias al descubierto, éstas habran de acabarse con los ma-
teriales, acabados y composicién propios de fachada y
optativamente podra separarse de la medianeria la distancia ne-
cesaria para permitir huecos como si se tratase de una fachada.
Dicha distancia sera la derivada de la aplicacién a dicha edifica-
cion de su Ordenanza de Zona con un minimo de tres metros.
Art. 107.- Rasante del vial.

Seréa la marcada en el Plan, en los Estudios de Detalle, Proyec-
tos de Urbanizacién que lo desarrollen o, en su defecto, la marca-
da por los Servicios Técnicos Municipales. Se define como el perfil
longitudinal de via publica o plaza tomado, salvo indicacién contra-
ria en el eje de la via, y que sirve como nivel de referencia a efec-
tos de medicion de alturas.

Art. 108.- Ancho de vial.

Es una medida lineal relacionada con la anchura del vial (inclui-
do calzada, aceras y aparcamientos) que se adopta como parametro
de referencia para determinar la alineacién a vial y algunas condi-
ciones y caracteristicas de la edificacién. Su forma de medicién se
atendra a las siguientes reglas:

a) Si los limites del vial estan constituidos por rectas y cur-
vas paralelas con distancia constante en cualquier tramo del
vial entre dos transversales, se tomara esta distancia, como
ancho de vial.

b) Si los limites del vial no son paralelos o presentan
estrechamientos, ensanches o cualquier otro tipo de irregularidad,
se tomara como ancho de vial, para cada lado de un tramo de calle
comprendido entre los transversales, el minimo ancho puntual en
el lado y tramo considerados.

Art. 109.- Superficie de techo edificable.

1. -Esla sumade las superficies cubiertas de todas las plantas,
gue conforme a estas normas tengan la consideracién de Planta
Baja y Alta.

2.- A efectos del computo del techo edificable se tendran en
cuenta:

- Los espacios cubiertos incluidos los salientes ocupables que
estén cerrados, lateralmente en igualdad o mayoria del 50 % de su
perimetro en planta, computaran al cien por cien de su superficie
en planta a efectos del techo edificable.

- Los espacios cubiertos incluidos los salientes ocupables, que
estén abiertos lateralmente en méas de un 50 % de su perimetro en
planta, computaran al cincuenta por cien de su superficie en plan-
ta a efecto del techo edificable.

- Las edificaciones auxiliares, edificaciones existentes que se
mantengan, asi como la proyeccién de las escaleras incluso abier-
tas por cada parte y la proyeccion horizontal por cada planta de los
huecos de canalizacién de instalaciones verticales y del ascensor,
computaran al cien por cien de su superficie en planta a efectos
del techo edificable.

Art. 110.- Edificabilidad.

1.- Indice edificabilidad bruta de zona o sector.

Es la relacién expresada en m?t/m?, expresado en m?t/m?s ( metro
cuadrado techo / metro cuadrado suelo) entre la superficie total de
techo edificable y la superficie de la proyeccién horizontal aplicada
a la totalidad del ambito o sector.

2.- Indice de edificabilidad neta para cada zonificacién (tipologia)
0 Uso.

Es la relaciéon expresada en m2t/m?3s entre la superficie total de
techo edificable y la superficie neta edificable correspondiente a la
proyeccion horizontal del solar o parcela edificable.

Art. 111.- Densidad de viviendas.

Es el indice que indica la relacién entre el n.° de viviendas exis-
tentes o previstas y la superficie bruta del sector o zona donde se
ubican. Se expresa generalmente en viviendas/Ha., es decir, na-
mero de viviendas por superficie de hectarea (10.000 m?).

Dicho indice se utiliza en el Plan como determinacién méaxima,
para el desarrollo y ejecucion de algln sector o zona residencial.
Art. 112.- Porcentaje de ocupacidén de parcela.

1.- Es el porcentaje de la relacién entre la superficie medida en
la proyeccién ortogonal sobre un plano horizontal de la totalidad
del volumen de la edificacién (incluidos los salientes ocupables) y
la superficie de la proyeccién horizontal del solar o parcela
edificable.

2.- En las ordenanzas de zona, se especifican los porcentajes
de ocupacién maxima de la edificacion referidos a la parcela
edificable. Los sétanos no podran sobrepasar en ningln caso el
porcentaje de ocupacién maximo determinado en cada zona.

3.- Los terrenos no ocupados por la edificacién al aplicar la regla
del porcentaje de ocupacién maxima, no podran ser objeto de nin-
gun otro tipo de aprovechamiento en superficie, mas que el corres-
pondiente a los usos de areas libres y deportivo contenidos en las
presentes Normas, siempre que no existan cuerpos de edificacién
que sobresalgan de la cota natural del terreno.

Art. 113.- Profundidad maxima edificable.

Se entiende como tal la maxima dimensién edificable medida
perpendicularmente en cada punto a la alineacién a vial. Define
por tanto el plano de fachada o limite de edificacion, que da al
espacio libre interior de la parcela 0 manzana.

Art. 114.- NUumero maximo de plantas y altura maxima
reguladora.

1.- En suelo urbano, los valores de "el nimero maximo de plan-
tas y altura maxima reguladora” de la edificaciéon se regulan en
cada una de las Ordenanzas de Zona que le sea de aplicacion.
Estas dos constantes, altura y nimero maximo de plantas, se han
de respetar conjuntamente, correspondiéndose a cada altura una
ndmero maximo de plantas.

2.- En las «Unidades de Ejecucién» en suelo urbano, "el nimero
maximo de plantas y altura méxima reguladora” de la edificacion se
regulan de acuerdo al apartado anterior, conforme a la Ordenanza
de Zona especificada. en su respectiva ficha de planeamiento.

3.- En suelo urbanizable, “el nimero maximo de plantas y altura
maxima reguladora” de la edificacion la establecera el correspon-
diente Plan Parcial ajustandose a la zonificacién propuesta en la
ficha de planeamiento. En cualquier caso, los Planes Parciales no
podran establecer edificaciones predominantes con un nimero
maximo de plantas superiores a cuatro plantas.

Art. 115.- Criterios de medicion de la altura.

1.- Edificaciones con alineacion obligatoria a vial.

En edificios cuya linea de fachada coincida con la alineacion a
vial por aplicacién de la Ordenanza de Zona, el criterio de medi-
cién de altura se establece en los siguientes apartados segun los
casos particulares. Aquellos casos especiales no comprendidos
en esta norma, seran resueltos por los servicios técnicos munici-
pales por analogia a los criterios expuestos y en razén de preser-
var el entorno urbano.

1.1.- Edificios en solares con frente a una sola via.

a) En el caso de que la diferencia de nivel de referencia de la
rasante del vial entre los extremos de la linea de fachada sea me-
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nor o igual a 1,50 metros; la altura méaxima de la edificaciéon se
medira desde el punto de la linea de fachada coincidente con la
rasante del vial de cota media entre las extremas, hasta el plano
inferior del dltimo forjado.

b) En el caso de que la diferencia de niveles de la rasante del
vial entre los extremos de la linea de fachada sea mayor de 1,50
mts, se dividird la fachada en tantos tramos como sea necesario
para cumplir la regla general anterior, considerando estos como
tramos o fachadas independientes.

1.2.- Edificios en solares con frente a dos vias formando esqui-
na o chaflan.

a) Si la altura méaxima reguladora de la edificacion es la misma en
cada frente de vial, se aplicaran las disposiciones del apartado 1.1
anterior, pero resolviéndose el conjunto de las fachadas a todos los
viales desarrolladas longitudinalmente como si fuera una sola.

b) En el caso de que las alturas maximas reguladoras fueran
diferentes para cada frente de vial o fachada se permite prolongar
la altura mayor sobre la menor hasta una profundidad de 15 me-
tros, desde la alineacién del vial de mayor altura, medida en una
paralela, con las siguientes condiciones:

- A partir de dicha linea paralela, la edificacién tomara la altura
menor correspondiente.

- Los paramentos originados por la diferencia de altura, no po-
dran ser medianeros en ningln caso, debiéndose estar separados
al menos tres metros del lindero medianero.

- Los paramentos resultantes de la diferencia de altura se trata-
ran como fachadas en su composicién y materiales de acabado.

1.3.- Edificios en solares con frente a dos vias opuesta, parale-
las u oblicuas que no formen esquina con altura maxima permitida
diferente a cada frente de fachada.

La altura maxima permitida sera la correspondiente para cada
frente de fachada hasta una profundidad coincidente con la
mediatriz de la manzana, es decir el salto de altura se situara en la
linea intermedia entre las alineaciones opuestas. En todo caso esta
linea quedara a una distancia no inferior a tres metros de la alinea-
cién a vial o linea de fachada correspondiente a la de menor altura.

2.- Edificaciones exentas

Las edificaciones cuya linea de fachada por aplicaciéon de la
Ordenanza, no coincidan con la alineacién a vial, es decir separa-
dos de la alineacién por un espacio libre o con implantacién exenta
en la parcela con separacién a linderos, el criterio para la medicién
de alturas se atendra a las siguientes determinaciones:

2.1.- La altura méxima de la edificacion se medira desde la cota
de la planta que tenga consideracién de Planta Baja conforme al
art.117, hasta el plano inferior del Gltimo forjado.

2.2 - Enlos casos en que la edificacion se desarrollase escalo-
na-damente para adaptarse a la pendiente del terreno, la altura
méaxima de la edificaciéon se cumplird en cada uno de los puntos o
partes que tengan la consideracién de planta baja de acuerdo con
el articulo y conforme al criterio de medicién definido en el aparta-
do 2.1 anterior. Es decir, el edificio no podra sobrepasar la altura
maéxima reguladora en ninguna seccién longitudinal o transversal
del propio edificio con respecto a las respectivas cotas de referen-
cia de las distintas Plantas Bajas que pudieran darse.

Art. 116.- Construcciones por encima de la altura reguladora
méaxima.

Por encima de la altura reguladora maxima solo se permitiran:

a) Los antepechos o petos de barandillas de fachadas (anterior,
posterior o lateral).y de patios interiores con una altura maxima de
1,20 metros si son opacos Yy 1,80 si son enrejados o transparentes.
respecto al techo del dltimo forjado. Los petos o elementos de se-
paracién entre azoteas medianeras seran opacos y de una altura
comprendida entre 1,80 y 2 metros respecto al techo del Gltimo
forjado.

b) En el caso de cubierta inclinada o vertiente de tejado, la cor-
nisa de arranque en la linea de fachada podréa elevarse un maximo
de cincuenta centimetros y el faldén a partir de ella no superara
una pendiente de 45%. La linea de cumbrera no podra sobrepasar
la altura de 3 mts sobre la altura méaxima permitida de la edifica-
cién, pudiéndose ubicar los trasteros con un maximo del 20% de la
cubierta.

c¢) En cubiertas planas s6lo se permitirdn construcciones acce-
sorias, como castilletes de escalera, cuarto de sala de maquinas y
excepcionalmente trasteros en la zonificaciéon del casco histérico,
en cuantia no superior al nimero de vivienda, sin que su superficie

construida total exceda de una ocupacién del 20 % de la superfi-
cie de la cubierta y su altura no sobrepase de 2,75 mts.. Su cons-
truccién debera estar retranqueada al menos 3 m desde el frente
de fachada y no ser excesivamente visible desde la calle o plaza.
en que se ubique. Excepcionalmente, en la zonificacion del Casco
Histérico en solares con un escaso fondo, (que impida el retranqueo
antes dicho), se permitirdn cajas de escalera en primera crujia,
con cubierta inclinada de teja de forma que, junto con el resto de la
cubierta, se componga arquitecténicamente.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones generales de la
edificacién, que habran de ser previstos en el proyecto de edifica-
cién con composicion arquitecténica conjunta con el edificio.

e) Los elementos de remate exclusivamente decorativos.

Art. 117.- Planta Baja.

1.- Se define como Planta Baja:

a) Edificaciones con alineacién obligatoria a vial.

En edificios cuya linea de fachada coincida con la alineacion a
vial por aplicaciéon de la Ordenanza de Zona, la planta baja sera
aquella cuya cota de piso o forjado se sitie como maximo entre
1,30 metros por encima o 0,75 metros por debajo de la cota de la
rasante del vial en cada punto.

b) Edificaciones exentas.

Las edificaciones cuya linea de fachada por aplicacién de la
Ordenanza, no coincidan con la alineacién a vial, es decir separa-
dos de la alineacién por un espacio libre o con implantacién exenta
en la parcela con separacion a linderos, la planta baja sera aquella
cuya cota de piso se sitla como maximo con una variacién absolu-
ta superior o inferior a un metro con relacién a la cota de la rasante
natural del terreno, excepto para Uso IND que sera 1,20.

En consecuencia en parcelas con pendiente acusada, la Planta
Baja habra de fraccionarse en el nimero de parte para cumplir la
cantidad antedicha.

2.- Con independencia de lo que a este respecto establezcan
las Ordenanzas de Zona, con caracter general la altura libre de
planta baja entre elementos estructurales no serd menor de 3,50
metros en casos de uso terciario o publico y de 2,60 mts para el
uso de vivienda. Por razones formales o constructivas estas medi-
das podran rebajarse hasta 3,00 mts y 2,20 mts respectivamente.
Art. 118.- Planta Sétano.

1.- Planta Sétano es aquella enterrada o semienterrada siem-
pre que su techo esté a menos de 1,00 mts de la cota de la rasante
del vial en el caso de edificaciones alineadas a vial o de 1,50 me-
tros de la cota sobre el nivel definitivo del suelo exterior en el caso
de edificaciones exentas.

2.- La Planta Sétano no computara a efectos de superficie de
techo méaximo edificable siempre que su uso sea de garaje, traste-
ro o almacén vinculado al uso predominante.

3.- En caso se destine a otros usos distintos de los menciona-
dos anteriormente, cumplira las siguientes condiciones:

- La superficie de S6tano computara integramente a efectos del
indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo edificable.

- La superficie de techo del Sétano no podra ser superior a la
ocupaciéon maxima permitida en cada normativa de zonificacién
tipolégica.

- La altura libre de planta Sétano no sera inferior a 2,50 mts.

4.- La superficie de sétano podra alcanzar la ocupacién maxima
permitida para cada ordenanza de Zona, debiendo cumplir simul-
taneamente las condiciones de separacion a linderos o retranqueos
que establezca dicha ordenanza.

Art. 119.- Plantas Altas.

1.- Se define Planta alta a cualquier planta situada sobre la
Planta Baja.

2.- Las plantas altas tendran una altura minima libre de 2,60
metros ( medida entre elementos de acabado). En cocinas, pasi-
llos y aseos o podréa rebajarse hasta 2.20 mts por motivos formales
o constructivos con elementos de decoracién y en las restantes
piezas hasta 2.50 mts.

Art. 120.- Condiciones de ventilacién, iluminacién y Salu-
bridad.

1.- En los edificios de viviendas no se permiten dependencias
destinadas a dormitorios, cocinas o estancias interiores sin tener
iluminacioén y ventilacién a través, al menos, de patios de luces.

2.- Las escaleras comunes de edificios plurifamiliares deberan
ventilarse e iluminarse directamente a través de los patios de lu-
ces, mediante hueco en cada planta de superficie no inferior a 1
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m2. Excepcionalmente para edificaciones de altura maxima de tres
plantas se podra ventilar e iluminar cenitalmente, mediante
lucernario de dimensiones a 2/3 partes de la planta de la caja de
escalera y un hueco de ventilacién que quedara libre en toda su
altura y en el cual sera inscribible un circulo de 1,10 metros de
diametro.

3.- Los retretes, cuerpos de aseo o de bafio asi como piezas no
destinadas a dormitorios, estancia o cocina podran ventilarse por
pequefios patios chimeneas o por ventilacién forzada, con arreglo
a las disposiciones vigentes en materia de condiciones higiénicas
y sanitaria.

Art. 121.- Patios de luces.

1.- Es el espacio libre no edificado situado en el interior de la
parcela edificable destinado a dar luz y ventilacién a la vivienda o
edificacion.

2.- Se prohiben los patios abiertos a vial o plaza a excepcién de
las edificaciones que por Aplicacién de la ordenanza de zona que-
da totalmente exenta en parcela y sin alineacién a vial.

3.- Las superficies y dimensiones minimas de los patios de lu-
ces se establecen en funcién del n° de plantas de la edificacién
donde se ubique, independientemente de la cubricién o no de la
planta Baja y sin perjuicio de limitaciones especificas més restric-
tivas determinadas por la Ordenanza de Zona.

La dimensién minima correspondera al diametro de un circulo
que permita inscribirse en el interior del patio de luces. El circulo
deberd estar libre quedando fuera de él todo tipo de salientes o
vuelos.

Las superficies y dimensiones minimas de los patios de luces se
establecen en la tabla siguiente en funcién del n° plantas de la
edificacion.

N.° plantas de la  Superficie minima Diametro minimo

edificacién del patio circulo
2 plantas 9,00 m? 3,00 metros
3 plantas 10,50 m? 3,00 metros
4 plantas 12,50 m? 3,50 metros

4.- Alos efectos de aplicar la dimensién minima de patio en aque-
llos que no sean rectangulares, se entiende que dentro de su area
podré inscribirse un circulo cuyo diametro sea dicha dimensién, que
la distancia normal de cada hueco al pardmetro opuesto sea mayor
o igual a este diametro, que la dimensién de un lado con hueco no
sera inferior a 1 metro y el &ngulo formado por los lados adyacentes,
en sus prolongaciones, sera superior a 90° . Las luces minimas no
podran reducirse con ningun tipo de saliente.

Art. 122.- Salientes no ocupables.

Se definen como cuerpos o elementos constructivos de carac-
ter fijo (partes integrantes de la edificacién) no habitables ni
ocupables, que sobresalen del plano o superficie reglada vertical
limite de la edificacion establecida en cada caso ya sea por alinea-
cién a vial, linea de fachada retranqueada o separacién a linderos.

El vuelo es la dimensién del saliente medida perpendicularmen-
te al plano o superficie reglada, limite de la edificacion.

a) Los salientes no ocupables en planta baja y hasta una altura
de 3,00 mts desde la rasante oficial cumpliran las siguientes con-
diciones:

1.- Los zbcalos, en cualquier caso, podran sobresalir del plano
de la linea de fachada hasta un maximo de 8 cm.

2.- Las calles cuya acera tenga una anchura superior a un metro
se permitird decoracién saliente de 0,10 metros; cuando excedan
de 2 metros de 0,15; y cuando excedan de 4, hasta 0,20, pudiendo
extenderse en este caso el saliente no sélo a las jambas de las
portadas, sino a cuerpos destacados de la edificacién.

En las calles sin transito rodado se entendera por anchura de la
acera un cuarto de la calle.

b) En las plantas altas como el caso de aleros, marquesinas,
géargolas u otros elementos similares, se regiran por las limitacio-
nes de Vuelos especificadas en cada Ordenanza de Zona.

¢) Otros elementos salientes no permanentes como toldos, anun-
cios o similares se regularan por ordenanzas especificas del Ayun-
tamiento.

Art. 123.- Salientes ocupables.

1.- Se definen como elementos y cuerpos integrantes de la edi-
ficaci6n habitables u ocupables, cerrados o abiertos que sobresa-
len del plano o superficie reglada vertical limite de la edificacién
establecida en cada caso ya sea por alineacién a vial, linea de
fachada retranqueada o separacién a linderos.

El vuelo es la dimensién del saliente medida perpendicularmen-
te al plano o superficie reglada, limite de la edificacién.

2.- Salientes ocupables abiertos son los que poseen su perime-
tro volado totalmente abierto. Salientes ocupables cerrados son
los que poseen su perimetro volado cerrado con elementos fijos
total o parcialmente.

La regulacion de los mismos en sus limitaciones de vuelo se
especifica para cada Ordenanza de Zona.

3.- Los «salientes ocupables» se prohiben en planta baja y a
una altura menor de 3,00 metros sobre la rasante oficial de la ace-
ra. Excepcionalmente se permiten las rejas voladas en planta baja
en la zona del Casco Histérico con un vuelo maximo en funcién
del acerado de la calle, de acuerdo al apartado a).2. del art. 122.

4.- Los «salientes ocupables» deberan retirarse del colindante o
del eje de la pared medianera, en su caso, la medida del vuelo o
como minimo 60 cm.

5.- La proyeccién de «los salientes ocupables» computaran to-
talmente a efectos de ocupaciéon méaxima sobre parcela y, si es el
caso, a efectos de separacién de linderos.

6.- A los efectos del computo de superficie edificable los « Sa-
lientes ocupables abiertos» computaran al 50% de su superficie
en planta y los «Salientes ocupables cerrados» al 100% de su
superficie en planta.

Art. 124.- Elementos Técnicos de las instalaciones.

1.- Los elementos técnicos de las instalaciones, se definen como
los elementos, cuerpos o partes integrantes de las instalaciones y
servicios del edificio de caracter colectivo o individual, que son
necesarios para el correcto acondicionamiento y uso del edificio.

Comprende aquellos elementos como conductos, depdsitos, ma-
quinaria, aparatos, etc. de las instalaciones audiovisuales, climati-
zacion, electricidad, fontaneria, gas, salubridad (ventilacién, hu-
mos y gases, basuras, alcantarillado...), de proteccién (contra el
fuego, pararrayos, robo,...) y de transporte (ascensores).

2.- Los elementos técnicos cumpliran todas las condiciones de
normativa vigente que le sea de aplicacién, preveiéndose en su
ejecucion la proteccién y correccién de las situaciones de conta-
minacion atmosférica, incluidos ruidos y vibraciones que impliquen
molestia grave, riesgo o dafio para las personas o bienes de cual-
quier naturaleza.

3.- Los elementos técnicos de las instalaciones, habran de ser
previstos en el proyecto de edificacién, con composicién conjunta
y arquitecténica con el edificio.

Art. 125.- Casos particulares.

1.- Construcciones auxiliares.

Salvo que expresamente se prohiba en determinadas ordenan-
zas especificas de zona se podran realizar construcciones o cuer-
pos de edificacién auxiliares al servicio de los edificios principales,
con destino a porteria, garaje particular, almacén de herramientas,
magquinaria de piscinas, vestuarios, lavaderos, invernaderos y otras
similares. Dichas construcciones computaran a efectos de la me-
dicién del techo edificado, volumen y ocupacion, asi como debe-
ran cumplir el valor de los parametros de separacion a linderos
privados y publico, salvo los casos en que dichas instalaciones
puedan mancomunarse entre los propietarios.

2.- Edificios de garaje

En los edificios para uso de garaje, y salvo que se disponga lo
contrario en las ordenanzas especificas de zona, los parametros
reguladores de la edificacién seran, exclusivamente, la altura maxi-
ma edificable y la separacién a linderos publicos y privados. La
altura libre de planta baja tendrd un maximo de 4,50 m. y un mini-
mo de 3,50 m. La altura libre de las plantas superiores no debera
ser inferior a 2,30 m. En todo caso la altura total del edificio no
debera sobrepasar en ningln punto a la altura maxima en metros,
regulada por cada ordenanza.

3.- Cerramientos de locales

Los locales comerciales en planta baja de edificios de nueva
construccion se dotaran de cerramiento que, aunque tengan ca-
racter de provisionalidad, deberan construirse con la debida resis-
tencia al impacto y ornato adecuado (terminacién en pintura). En
todo caso estos elementos seran incluidos en el proyecto sujeto a
licencia.

4.- Edificios singulares

Las edificaciones de uso publico promovidas por la Administra-
cién, Entidades de Derecho Publico y otras con fines no lucrativos,
que por sus especificas caracteristicas de singularidad y de uso
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requieran soluciones arquitecténicas especiales a la que no con-
venga aplicar las determinaciones y parametros previstos con ca-
racter general en la normativa de condiciones de edificacion (gene-
ral y de zona), podran ser exonerados de su estricto cumplimiento, a
excepcion de las determinaciones establecidas en el art. 39.

En estos casos se requerira el tramite de concesién de licencia
la presentacién de un Anteproyecto en el que se justifiquen de
forma precisa las razones de las derivaciones que se proponen
respecto a la norma. Dicho documento debera ser informado por
los Servicios Municipales competentes previamente a su aproba-
cién por el Pleno de la Corporacion que a tales efectos podra ase-
sorar en cada caso por personas o entidades de reconocido pres-
tigio y solvencia en la materia.

CAPITULO 3
Normas de Urbanizacién
Secci6n 1.2
Disposiciones generales
Art. 126.- Ambito de aplicacién.

Todas las obras de urbanizacién o de obras tanto en suelo urba-
no como urbanizable se ajustaran a las exigencias minimas esta-
blecidas en el presente capitulo.

Art. 127.- Contenido de los Proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras cuya
finalidad es la de llevar a la practica, en suelo urbano, las determi-
naciones correspondientes al Plan General y en suelo Urbanizable
la realizacién material de las propias de los Planes Parciales. Tam-
bién podran redactarse para la ejecucién de Planes Especiales
cuyo objetivo sea la realizacién de obras de infraestructura.

2.- Los proyectos de urbanizacién no podran contener determi-
naciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y de edificacion.
Ni modificar las previsiones del Plan que desarrolle sin perjuicio de
qgue puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucién
material de las obras.

3.- Los proyectos de urbanizacién contendran la documenta-
cién exigida en los Art. 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento
de la Ley del Suelo con caracter de minimo.

4.- El Ayuntamiento podra imponer en cada caso unas caracte-
risticas de los materiales a emplear en los acabados de urbaniza-
cién, justificando su procedencia en la armonizacién con el entor-
no o en las necesidades técnicas derivadas de las caracteristicas
de la zona. Cuando al acceso a viviendas se realice a través de
zona verde o plaza, la pavimentacién debera ser similar al resto de
dicha zona verde o plaza, si bien el firme resistente estara calcula-
do para soportar el paso eventual de vehiculos.

5.- En los espacios privados no ocupados por la edificacién, como
resultado de la agrupacién de la volumetria en el interior de la
parcela edificable, el Proyecto de Urbanizacién se limitara a esta-
blecer condiciones de cerramiento y las determinaciones precisas
para su integracién en el espacio urbano circundante. Para la or-
denacién y tratamiento del espacio Publico se estara a lo dispues-
to por el Reglamento de Planeamiento.

Art. 128.- Otras disposiciones generales sobre los servicios

y Usos en precario.

La localizacion del mobiliario, casetas de servicios, quioscos y
otros usos en precario de escasa ocupacion e incidencia sobre los
espacios libres, asi como la sefializacién e informacion, el disefio
y tipo de alumbrado a adoptar, la especificaciéon de los materiales
empleados e infraestructura, pavimentos, elementos de ornamen-
tacion y areas ajardinadas, son objeto obligado de especificacion
por el proyecto de urbanizacién, tanto en sus condiciones genéri-
cas, como en la reserva de los emplazamientos mas adecuados
para estos usos, asi como la regulaciéon dentro de los espacios
libres y zonas verdes de los usos en precario.

Art. 129.- Ejecucién de los proyectos de Urbanizacién y de

Obras.

1.- Toda obra de urbanizacion estara sujeta a previa licencia mu-
nicipal, conforme a lo establecido en el texto refundido de la Ley
de Suelo 1/1.992 en virtud de la Ley 1/1.997 de la C.A.A.

2.- En las obras de urbanizacién sera obligatorio solicitar ins-
peccién al Ayuntamiento en las etapas de replanteo y antes de
concluir las instalaciones de alcantarillado, agua y energia eléctri-
ca y alumbrado publico.

3.- Si como consecuencia de la inspeccién se aprecia que no se
ajustan al proyecto aprobado se paralizaran las obras hasta que
no se realicen las modificaciones que imponga el Ayuntamiento.

4.- Las obras objeto del proyecto se atendran en su ejecucion a
las prescripciones técnicas especificadas en el Pliego de Condi-
ciones e Instrucciones especificas que a tal efecto habran de
redactarse por los Servicios Técnicos Municipales y en su defecto
de una manera transitoria a la normativa especifica de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en
Suelo no Urbanizable, de la provincia de Cérdoba.

5.- Las obras se avalaran con fianza o aval del 100% de cuantia,
si se edifica simultineamente a las mismas.

Art. 130.- Conservacion de la urbanizacion.

El mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacién
correspondera a los promotores del poligono o Unidad de Ejecu-
cién hasta su cesién definitiva al Ayuntamiento. Producida la re-
cepcién definitiva de tales obras correspondera al Ayuntamiento
su conservacion y mantenimiento, salvo que se determine la ce-
si6n a una Entidad Urbanistica de conservacion.

Art. 131.- Recepcion de la Urbanizacién.

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacién correspondien-
tes, debera el promotor solicitar la Recepcion Definitiva de las obras
ejecutadas. Los servicios técnicos municipales procederan a la su-
pervision de las mismas, pudiendo ser puestas en servicio, si su
informe fuera favorable; en caso contrario deberan realizarse las
obras necesarias.

Si hubieran de cumplimentarse cesiones al Ayuntamiento, a la recep-
cién definitiva deberan estar escrituradas a favor de éste las mismas.

Junto con la solicitud de la Recepcién definitiva de las Obras
Ejecutadas, se debera presentar el Proyecto de Sefializacion de
Tréafico de la zona aprobado por la Administracion.

Secci6n 2.2
Normas de Urbanizacién
Art. 132.- Objeto.

La finalidad de la normativa contenida en esta seccion es la de
definir las condiciones minimas que habran de cumplir los servi-
cios de abastecimiento y evacuacién de aguas, depuracion de
aguas residuales energia eléctrica, alumbrado publico,
pavimentacion, jardineria y demds obras de urbanizacién en las
zonas aptas para ser urbanizadas y en las obras de remodelacién
y reforma de los viales e infraestructuras existentes. Asi como es-
tablecer las determinaciones referentes a las caracteristicas del
sistema viario.

Subseccion 2.2 1
Determinaciones sobre las redes de infraestructuras basicas
Art. 133.- Disposicion general al dimensionamiento de redes.

Los proyectos de Urbanizacion y de Obras recogeran la obliga-
toriedad establecida por esta Normativa, de que las redes de Sa-
neamiento y Abastecimiento internas, se dimensionen teniendo en
cuenta la afeccion de las restantes areas urbanizables existentes
0 programadas, que puedan influir de forma acumulativa en los
caudales a evacuar, o en la presion y caudales de la red de abas-
tecimiento y distribucién, con el fin de prever la progresiva
sobresaturacion de las redes, y los inconvenientes ocasionados
por modificacién no considerada en las escorrentias.

Art. 134.- Abastecimiento de Agua.

1.- La dotacién minima para las zonas residenciales sera de
300 litros por habitante y dia.

Los elementos de la red de distribucién se calcularan para la
dotacién mencionada, aunque la ciudad no la haya alcanzado. Como
caudal punta para el dimensionado de la red se tomara el caudal
medio multiplicado por el coeficiente 2,5. El Didmetro minimo para
la red de distribucién sera de 90 mm. La velocidad del agua sera la
indicada por la Normativa y segun los materiales a emplear.

2.- Debera asegurarse la disponibilidad de caudal suficiente y la
potabilidad de las aguas, con los certificados oficiales correspon-
dientes, referentes al lugar de captacion, aforo, analisis quimicos y
bacteriolégico. Cumplira las disposiciones que se marque por los
Organismos Competentes.

3.- En todos los casos debera existir una presion 1,50 atmésfe-
ras en el punto méas desfavorable. La falta de presién necesaria
debera ser suplida con los medios adecuados.

4.- En zonas de uso residencial se preverd como minimo un
hidrante por cada 10 hectareas. En otras zonas debe instalarse un
hidrante como minimo cada 4 hectareas.

5.- Para la zona industrial se prevera un consumo minimo de 1 I/
sg/ha. como valor indicativo, ya que dependera de las necesida-
des especificas de la industria de que se trate.
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6.- En todas las zonas de parques y jardines, espacios libres,
paseos, plazas, calles, etc. se estableceran las instalaciones nece-
sarias para un consumo diario minimo de 20 m3 por Ha. y dia. Las
distancias entre las bocas de riego se justificaran con arreglo a la
presion de la red de modo que los radios de accién se superpongan.

7.- Todos los elementos de la red seran de las caracteristicas
determinadas por el servicio municipal de agua y cumpliran lo es-
tablecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas paro el Abaste-
cimiento de Aguas Potables del M.O.P.U. y demas Normativa vi-
gente que le sea de aplicacion. En todo caso la red debera estar
en una cota de 20 cm inferior a las demas redes de suministro de
energia eléctrica, alumbrado y telefonia.

8.- Subsidiariamente sera de aplicacién la Norma Tecnoldgica
I.F.A. (Instalacién de Fontaneria, Abastecimiento) y las ordenan-
zas municipales.

Art. 135.- Red de Saneamiento, drenaje y evacuacién de Aguas.

1.- Las secciones minimas de alcantarillado seran de 300 mm.
de didmetro y las velocidades del agua en las conducciones esta-
rén previstas entre 0,6 m/segy 3,5 m/seg.

2.- Las pendientes minimas seran en los ramales iniciales del
2%y en los demas se determinaran de acuerdo con los caudales
para que las velocidades minimas no desciendan de 0,6 m/seg.

3.- En las canalizaciones tubulares no se admitiran diametros
superiores a los 1000 mm., a no ser que se trate de obras especia-
les de aliviaderos o sifones y, en este caso, se preveran pozos de
limpieza a la entrada y salida de la obra especial correspondiente.
En el resto del alcantarillado tubular, se dispondran pozos de re-
gistro a distancias maximas de 50 metros.

4.- Se protegeran correctamente las tuberias caso de que discu-
rran por espacio de calzada o aparcamiento y con una diferencia de
cota superior a un metro desde la clave hasta la superficie de calzada.

5.- Si las tuberias de agua potable deben instalarse en su proxi-
midad se fijara una distancia minima de 50 cm. libres entre las
generatrices de ambas conducciones, disponiéndose la del agua
potable a un nivel superior.

6.- Queda prohibido el uso de fosa séptica en suelo urbano y
urbanizable a no ser que se utilice como depuracién previa al
vertido a una red general de alcantarillado.

7.- El sistema sera separativo siempre que haya posibilidad de
vertido a la red general que sea, igualmente separativa. En caso
contrario, la red sera unitaria.

8.- Todos los elementos de saneamiento y alcantarillado cumpli-
rén todas las condiciones de la Normativa vigente que le sea de
aplicacién y las ordenanzas municipales.

9. En areas de segunda residencia la red de drenaje que recoja
las aguas pluviales de suelo publico podran discurrir en superficie,
mediante los elementos de canalizacion adecuados hasta su verti-
do a los cauces naturales.

Art. 136.- Red de Suministro de energia eléctrica.

1.- Las reservas de suelo para la instalacién de centros de trans-
formacién y redes de distribucién tendran caracter pablico, debien-
do determinarse en cada poligono la reserva de suelo necesario.

2.- La distribucién en baja tensién se efectuara preferentemente
a 380/220 V. y el tendido de los cables sera obligatoriamente sub-
terrdneo. La red de alta y baja tensién estara siempre en una cota
de 20 cm superior a la red de abastecimiento de agua y la distan-
cia establecida en el R.E.B.T.

La distribucién de alta sera obligatoriamente subterranea.

3.- Todo proyecto de urbanizacién deberd comprender las redes
de distribucién y centros de transformacién, sefialando los recorri-
dos, seccién de los cables y emplazamiento de las casetas, de-
biendo justificar que se dispone del contrato de suministro suscrito
con alguna empresa eléctrica que garantice la potencia necesaria
para cubrir la demanda de consumo previsto.

4.- Sera de aplicacion obligatoria el Reglamento para Alta Ten-
sion y el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensi6n y
subsidiariamente la N.T.E./I.E.B. (Instalacién Eléctrica de Baja Ten-
sién) y las ordenanzas municipales.

Art. 137.- Red de Alumbrado Publico.

1.- La red de alumbrado publico sera subterranea e indepen-
diente de la red de distribucién de baja tension partiendo de los
centros de transformacién y en una cota superior de 20 cm a la red
de agua y a la distancia establecida en el R.E.B.T.

2.- El sistema viario, debera tener como minimo las iluminacio-
nes y uniformidades sobre calzada que se indican a continuacion:

a) Carreteras Nacionales: De acuerdo con los estandares de
Obras Publicas.

b) Vias Principales de trafico local: 30 lux, con uniformidad su-
perior a 0,30.

¢) Vias secundarias locales. 15 lux, con uniformidad superior a
0,20.

d) Vias de acceso a viviendas: 7 lux con uniformidad de 0,20.
(Aplicables a vias locales en sectores de Segunda Residencia).

3.- La instalacién de alumbrado se ajustara a las reglamentacio-
nes electrotécnicas vigentes y todos sus elementos, tales como ba-
culos, luminarias, conductos, etc., deberan ser de modelos y calida-
des previamente aprobadas y homologadas por el Ayuntamiento.

4.- Especialmente los proyectos de alumbrado se referiran a las
Normas e Instrucciones publicadas por la Direccién General de
Urbanismo en 1.965 y subsidiariamente a la N.T.E./I.E.A. ( Instala-
cién Eléctrica. Alumbrado), asi como a las que sean de obligado
cumplimiento en su momento.

Art. 138.- Otros Servicios.

1.- Cumpliran las normativas, instrucciones y reglamentos que
estipulen los organismos competentes.

2.- Las competencias de la Corporacién sobre las condiciones a
cumplir por las diversas instalaciones en el interior de nacleos ur-
banos o zonas de expansion, se circunscribirdn, segun Legisla-
cién Vigente.

3. Toda nueva urbanizacién dispondra de canalizaciones subte-
rraneas de telefonia a excepcién de los suelos de segunda re-
sidencia.

Art. 139.- Coordinacién de los distintos Servicios de Infraes-
tructuras.

1.- Las canalizaciones deberan ser paralelas y discurriran por
las vias publicas, cumpliendo la disposicién, profundidad y distan-
cia entre ellas de la Normativa vigente y del anexo al Pliego de
Condiciones que establezca el Ayuntamiento.

2.- En los proyectos de urbanizacién y de obras se incluird un
anexo que recoja el sistema de ejecucién a emplear en cada servi-
cioy las etapas de los mismos, justificando la no interferencia cons-
tructiva entre ellos.

Subseccion 2.2 2
Determinaciones sobre la red o sistema viario
Art. 140.- Ambito de aplicacioén.

1.- Las presentes determinaciones afectan al sistema viario in-
tegrado en la estructura general de los nucleos urbanos, (principal:
Lucena, secundarios: Jauja y Navas del Selpillar, de segunda resi-
dencia y poligonos Industriales), quedando excluidas las carrete-
ras y caminos que estructuras el territorio las cuales quedaran re-
guladas por la Normativa vigente que le sea de aplicacion, ya sea
de cualquier &mbito de la administracién

2.- A efectos de las distintas determinaciones y las secciones
tipo del “Anexo de Fichas de Ordenacién: Red Viaria”, el ancho del
viario comprende el &mbito entre las alineaciones de las parcelas
o edificaciones.

Art. 141.- Clasificacion a efectos de su urbanizacién (disefio

y ejecucion).

1.- Atendiendo a la funcién que desempefien en el sistema je-
rarquizado de transportes, se distinguen:

- VIAS DE CIRCUNVALACION: comprende las denominadas ron-
das-avenidas, trazadas por el perimetro del nicleo principal, que
canaliza y distribuye el trafico ligero, a los distintos sectores de la
ciudad.

- VIAS PRIMARIAS: comprende las vias estructurales de los
nucleos urbanos, canalizando los principales recorridos de los dis-
tintos sectores de la ciudad.

En el nicleo principal de Lucena se distinguen:

- el anillo formado por la ronda que perimetralmente canaliza el
Casco Histdrico.

- el viario radial que, partiendo del anillo viario del Casco Hist6-
rico, estructura los distintos sectores de ensanche del nucleo y
gue conectan con las carreteras, y vias de enlace con el territorio.

- VIARIO MEDIO: son aquellas vias que tienen una cierta impor-
tancia en la estructura y organizacién espacial de los distintos sec-
tores de la ciudad.

- VIARIO LOCAL: son las calles, barrios o sectores que permiten
el acceso a la residencia o a las actividades productivas implantadas.

Esta clasificacién del viario se refleja detalladamente en los
planos C.
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2.- Segun el grado de integracion de sus traficos:

- Calles monomodales: son aquellas que admiten un Gnico modo
de transporte como calles peatonales, calles exclusivas de vehi-
culos motorizados, etc.

- Calles plurimodales: son aquellas en las que discurre mas de
un modo de transporte (vehiculos motorizados, carril bus, peato-
nales, carril bus)

- calles de segregacion total de traficos en que cada modo cuenta
con su propia banda en exclusiva

- calles con segregacién parcial de traficos con los modos moto-
rizados en la calzada y los no motorizados en la acera.

- calles de coexistencia de traficos en los que hay una asigna-
cién genérica de espacios por funciones, con posibilidad de mez-
cla de tréficos.

3.- Segun la actividad dominante

- Viario residencial con actividad dominante de uso residencial.

- Viario industrial con actividad dominante de uso industrial

- Viario terciario con actividad dominante de uso comercial, de
relacién, espectaculos y oficinas.

Art. 142.- Condiciones de disefio, trazado, dimensionamiento

y circulacién.

1.-VIARIO DE CIRCUNVALACION

a) Las Rondas-Avenidas seran perfectamente “monomodales”
para todo tipo de vehiculos motorizados, a excepcién de las ban-
das-paseo que se definen en algunas rondas-avenidas en el Anexo
de Fichas de la Red Viaria.

b) El disefio y dimensionamiento se ejecutara ajustandose al
definido para cada ronda-avenida en el Anexo de Fichas de la Red
Viaria.

c) El trazado se correspondera con el definido en los Planos de
Ordenacioén “B” y no debera desarrollarse con pendientes superio-
res al 5%, a excepcién de aquellos tramos por razones técnicas
justificadas, pudiendo en este caso llegar a un 12 % en tramos de
longitud inferior a 100 mts.

d) El viario de circunvalacién con caracter general sera de doble
circulacion.

2. VIAS PRIMARIAS.

a) Las vias primarias sera perfectamente plurimodales con se-
gregacion parcial de traficos, conforme a las secciones definidas
en el Anexo de Fichas de la Red Viaria.

b) El disefio y dimensionamiento de la red se ejecutara ajustan-
dose al definido para cada via, en el Anexo de Fichas de la Red
Viaria. Seréa obligatoria ademas de las distintas bandas segrega-
das, la disposicion del arbolado.

c) El trazado se correspondera con el definido en los planos de
ordenacién “B” y no debera desarrollarse con pendientes superio-
res al 12% en tramos superiores a 100 mts.

d) El viario primario sera con caracter general de doble circula-
cién, a excepcion de los viales de servicio, integrados en su seccién.

3. VIARIO MEDIO Y LOCAL

a) El viario medio y local sera perfectamente plurimodal con se-
gregacion parcial del trafico de vehiculos motorizados (calzada)
del tréfico peatonal (acera).

El 6rgano competente municipal podra obligar en determinados
viales medios o locales de nuevo trazado, el disefio segregado de
un carril para bicicletas.

En el casco histérico, conforme a los Programas de Actuacién
municipales se podran remodelar los viales locales, convirtiéndo-
las en calles monomodales para trafico exclusivo de peatones (ca-
lles peatonales).

b) * El disefio y dimensionado se ejecutara conforme a las dis-
tintas secciones tipo definidas en el Anexo de Fichas de
Planeamiento y fijados en los planos “B” de Ordenacion.

* En viales de nuevo trazado correspondiente a actuaciones en
suelo urbano residencial a desarrollar mediante P.E.R.l. y suelo
urbanizable residencial a desarrollar mediante Planes Parciales,
tendra como seccién minima la correspondiente al vial tipo V4 para
viario medio y V3 viario local.

* En viales de remodelacion o nuevo trazado correspondien-
te a actuaciones en suelo urbanizable de 22 residencia, la sec-
cion minima de vial sera la correspondiente al vial tipo V3 para
viario medio y V2.

* En viales de suelo urbano y urbanizable de uso industrial la
secci6n minima del vial sera la correspondiente al vial tipo V5 para
viario medio y V4 para viario local, pudiendo admitirse un aumento

de calzada en detrimento del ancho del acerado, que podra ser
como minimo de 2,50 mts.

c) El viario medio y local de nuevo trazado debera obligatoria-
mente disponer en sus acerados arbolado mediante plantacion de
especies adecuadas al clima de la localidad y a la seccién espa-
cial del vial, excepto en las urbanizaciones de segunda residencia.

d) El viario medio y local podra ser con Unico o doble sentido en
funcién del tipo de vial adoptado conforme a las secciones tipo del
Anexo de Fichas de Planeamiento.

4.- CONDICIONES DE LOS MATERIALES, EXPLANADAS, FIR-
MESY PAVIMENTOS.

Los tipos de materiales, en explanadas, firme y pavimentacién a
adoptar para la ejecucion de la red viaria, se justificara en los Pro-
yectos de Urbanizacion, en funcién del tipo de explanada existen-
te, trafico previsto (peatonal, bicicleta, vehiculos, etc) y caracteris-
ticas espaciales del sector (Casco Histérico, ensanche residencial
o industrial). No obstante cumpliran las condiciones que al respec-
to establezca en los Servicios Municipales.

En urbanizaciones de caracter residencial de segunda residen-
cia, el disefio y ejecucién de pavimentos se ajustard como mini-
mo a los niveles de uso del area, posibilitdndose , en el viario local
y medio, la utilizacién de materiales flexibles y naturales ( materia-
les “blandos”) en consonancia con el entorno.

Subseccion 2.2 3
Determinaciones sobre las Zonas Verdes
Art. 143.- Ordenacién.

La ordenacién se acomodara a la configuracién primitiva del
terreno.

En particular, las zonas verdes dispuestas en terrenos de pen-
diente acusada deberdn ordenarse mediante rebajes y
abancalamientos que permitan su utilizacién como areas de estan-
cia y paseo, debidamente integradas a través de los elementos de
articulacién: itinerarios peatonales, escaleras, lineas de arbolado...
Art. 144.- Condiciones de usos.

Cumpliran las condiciones establecidas en la seccién 62 del ca-
pitulo 2 del Titulo Il de las presentes Normas.

Art. 145.- Lainstalacién de estructuras moéviles y otros usos
provisionales.

El proyecto de urbanizacion determinara las areas expresamen-
te dedicadas a la instalacion de estructuras moviles, edificacion
provisional, tendidos de infraestructuras, instalaciones de servi-
cios o dotaciones publicas compatibles con el caracter de zona
verde.

Art. 146.- Las servidumbres.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de
infraestructuras en su interior deberan ser contempladas en el pro-
yecto a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

TiTULO
Normativa especifica en suelo urbano
CAPITULO 1
Desarrollo y ejecucién del suelo urbano
Seccion 1.2
Delimitacion, desarrollo y ejecucion del suelo urbano.

Plazos para la adquisicién de las facultades urbanisticas
Art. 147.- Definicién y delimitacion del suelo urbano.

El Suelo Urbano lo constituye el delimitado por el Plan General
en los planos de Ordenacién, conforme a la legalidad vigente y la
realidad urbanistica de los terrenos, quedando reflejado en los pla-
nos correspondientes Ay B de clasificacion de suelo.

Art. 148.- Desarrollo y ejecucién del suelo urbano.

1.- El desarrollo y ejecucién del suelo urbano se realizara me-
diante las Actuaciones Sistematicas o Asistematicas determina-
das por el presente Plan General.

2.- Aln cuando no estuviera expresamente previstos en el Plan
General, el Ayuntamiento podra acordar la formulacién de Planes
Especiales y Estudios de Detalle, en areas que constituyan una
unidad y cuyas circunstancias urbanisticas asf lo recomienden para
la consecucion de algunos de los objetivos y finalidades previstos
en la legalidad vigente.

Art. 149.- Actuaciones Sisteméaticas. Unidades de Ejecuci6n.

1.- Son las actuaciones delimitadas por el Plan General ( 0 bien
en virtud del Art. 146 del TRLS 92 y articulo Unico de la LRSOU 1/
97, que hayan de delimitarse con posterioridad al mismo) que ne-
cesitan para su desarrollo un “ sistema de actuacién “ para garan-
tizar la distribucion equitativa de los beneficios y cargas entre los
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afectados, asi como el cumplimiento de los deberes de cesién de
los terrenos destinados a dotaciones publicas y la de aquellos en
los que se localice el aprovechamiento correspondiente a la Admi-
nistracion, al igual que el costeamiento y, en su caso, la urbanizacién.

2.- Las “Unidades de Ejecucién” y los Ambitos de ejecucion siste-
maticos en los que el PGOU no delimite Unidades de Ejecucién, se
delimitan en los Planos de Ordenacion “B” y “C” y se especifican
pormenorizadamente su gestion y ejecucion, determinacién y obje-
tivos y criterios de ordenacién en sus correspondientes Fichas de
Planeamiento y Gestion del Anexo de las Normas Urbanisticas.

3.- Enrelacién a los aprovechamientos susceptibles de apropia-
cién, distribucién justa de beneficios y cargas y gastos de urbani-
zacion, las “ Unidades de Ejecucion “ estaran sujetas a las disposi-
ciones de la Ley 1/1997 C.A.A. (Art. 151 a 155 del TRLS 1/92) y en
relaciéon con la ley LRSV 6/98.

Art. 150.- Sistemas de Actuacioén en las “Actuaciones Siste-
maticas”.

1.- Las “Unidades de Ejecucién” previstas en el PGOU se ejecu-
tara por el sistema de actuacién de cooperacién o compensacion y
por iniciativa plblica o privada, definidas en su correspondientes
Fichas de Planeamiento del Anexo de las Normas Urbanisticas,
sin perjuicio de las facultades reconocidas a la Administracién Ac-
tuante por el Art. 149 del TR. LS. 1/1992, en virtud del articulo
Unico de la LRSOU 1/97 y en relacién a la LRSV 6/98.

2.- Los Ambitos definidos de Actuacion Sistematica en los que
el PGOU no delimita expresamente Unidades de Ejecucion,
delimitandose ésta segln el procedimiento establecido en el art.
146.2 del TRLS 92. Por tanto, las Unidades de Ejecucién que se
delimiten con posterioridad al PGOU s6lo pueden incluir terrenos
de dicha area de reparto.

3.- Para el procedimiento del desarrollo de los sistemas de Actua-
cion se estard sujeto a las disposiciones establecidas en las Seccio-
nes 22, 32y 42 del Capitulo I del Titulo IV del TR. LS. 1/1992 en virtud del
articulo Gnico de la LRSOU 1/97 y en relacién a la LRSV 6/98.

Art. 151.- Planeamiento de desarrollo de las “Actuaciones

Sistematicas ".

1.- El Plan General determina en las Fichas de Planeamiento
de cada una de las “ Actuaciones Sistematicas “el Planeamiento
de Desarrollo necesario para su ejecucién en conformidad con las
determinaciones, calificacion, objetivos y criterios de ordenacién
establecidos por el Plan General en dichas fichas.

2.- Los Planeamientos de desarrollo previstos en las Actuacio-
nes Sistematicas son:

- Plan Especial de Reforma Interior.

- Estudio de Detalle.

En el caso de aquellas “Unidades de Ejecucién” en las que no
se establezca planeamiento de desarrollo, se entiende su
innecesariedad, dado que el Plan General define con la suficiente
precision las actuaciones previstas para su ordenaciéon y ejecu-
cién efectiva mediante Proyectos de Urbanizacién o de Obras.

3.- Los Planes Especiales de Reforma Interior y Estudios de
Detalle que establece el Plan General, se desarrollaran conforme
a las determinaciones basicas y ordenacién establecidas en las
correspondientes “ Fichas de Planeamiento “ y atendiendo a los
objetivos, criterios y condicionantes que se fijan en las mismas.

Asimismo los Planeamientos de Desarrollo contendran las de-
terminaciones y documentacion que al respecto establece la Ley
del Suelo y los Reglamentos de Planeamiento.

Art. 152.- Instrumentos de ejecucién de las “ Actuaciones Sis-
tematicas”.

1.- Elinstrumento o planeamiento de ejecucién de las Actuacio-
nes Sistematicas sera el “ Proyecto de Urbanizacién o de Obras”
conforme alo establecido en las Fichas de Planeamiento para cada
Unidad de Ejecucién o P.E.R.I.

2.- Las Unidades de Ejecucién o P.E.R.l. se ejecutaran median-
te un Unico “Proyecto de Urbanizacién” que se formularan confor-
me al Art. 92 de TR. LS. 1/1992 en virtud del articulo Unico de la
LRSOU 1/97 y en relacién a la LRSV 6/98, y con las condiciones
definidas en las Fichas de Planeamiento y en su caso por las defi-
nidas e su Planeamiento de Desarrollo,

Asimismo cumpliran “las condiciones generales de urbanizacién”
establecidas en el Capitulo 3 del Titulo Il de las presentes Normas.
Art. 153.- Actuaciones Asistematicas. Actuaciones Aisladas.

1.- Las Actuaciones Asistematicas comprenden aquellas ac-
tuaciones en que son innecesarios un sistema de actuacién y de-

limitacién de una Unidad de Ejecucién para la aplicacion efectiva
del derecho al aprovechamiento urbanistico, por tener cumplidos
los deberes que se requieren.

2.- Comprenden también las denominadas por el Plan General
como “Actuaciones Aisladas” y establecidas con la finalidad de ob-
tener determinados suelos para dotaciones publicas de caracter
local ( viario, espacios libres o equipamiento comunitario).

Art. 154.- Ejecucién de las “Actuaciones Asistematicas”.

1.- Las actuaciones asistematicas no previstas como Actua-
ciones Aisladas en el presente Plan se desarrollaran y ejecuta-
ran mediante “ Proyectos de edificacién “ y mediante el ajuste
de aprovechamientos regulados en los art.185 a 193 del TR.
LS. 1/1992 y en virtud del articulo Gnico de la LRSOU 1/97 y
en relacién a la LRSV 6/98.

Cumpliran las determinaciones de zonificacion tipolégica de su
calificaciéon y demés condiciones generales que le sean de aplica-
cién establecidas en el presente Plan General.

2.- Las Actuaciones Aisladas se desarrollaran mediante la ob-
tencion de los terrenos dotacionales conforme al Art. 199.2 del TR.
LS. 1/1992 en virtud del articulo Unico de la LRSOU 1/97 y en
relacion a la LRSV 6/98, y las determinaciones establecidas en las
Fichas de Planeamiento respectivas del Anexo de las Normas Ur-
banisticas.

La ejecucién de las Actuaciones Aisladas se realizard mediante
un “Proyecto de Urbanizacién”, “de Obras” o “Proyecto de Edifica-
cién” conforme a los objetivos y determinaciones fijados en las
Fichas de Planeamiento.

Art. 155.- Plazos temporales para la adquisicién gradual de
las facultades urbanisticas en Suelo Urbano.

1.- En “Actuaciones Sistematicas” ( Unidades de Ejecucion ) a
desarrollar mediante Estudios de Detalle o Proyectos de Urbanizacién.

a) El plazo para la adquisicién del “derecho a urbanizar” y el “de-
recho al aprovechamiento urbanistico” seréa el definido en la respec-
tiva Ficha de Planeamiento, a partir de la aprobacién definitiva del
presente Plan General, entendiendo que dicho plazo de referencia a
la etapa cuatrienal correspondiente (inicio de la misma).

b) El plazo para la adquisicion del “derecho a edificar” sera de
dos afios a partir de la adquisicién del derecho al aprovechamien-
to urbanistico.

2.- En “Actuaciones Sistematicas” ( Unidades de Ejecucion ) a
desarrollar mediante Planes Especiales de Reforma Interior.

a) El plazo para la adquisicién del “derecho a urbanizar” sera el
definido en la respectiva Ficha de Planeamiento, a partir de la apro-
bacién definitiva del presente Plan General, entendiendo que di-
cho plazo se referencia a la etapa cuatrienal correspondiente (ini-
cio de la misma).

b) El plazo para la adquisicién del “derecho al aprovechamiento
urbanistico” y el derecho a edificar “sera establecido por el Plan
Especial de Reforma Interior que desarrolle la actuacion, en con-
formidad con las presentes Norma y disposiciones del TR. LS. 1/
1992 y en virtud del articulo Gnico de la LRSOU 1/97 y en relacion
ala LRSV 6/98.

3.-  En “Actuaciones Sistematicas” en las que el PGOU no
delimita “Unidades de Ejecucién”.

a) El plazo para la adquisicion de las facultades Urbanisticas que
establezca la Unidad de Ejecucién que oportunamente se delimite
no concretando el PGOU un plazo distinto del de su vigencia.

4.- En Actuaciones Asistematicas.

a) El plazo para la conversion de las parcelas en solares y soli-
citud de la correspondiente licencia de edificacién (adquisicion del
derecho a edificar) sera de dos cuatrienios a partir de la aproba-
cién definitiva del presente Plan General.

b) El plazo para la solicitud de la correspondiente licencia de
edificacién (adquisicién de derecho a edificar) de los terrenos que
a la entrada en vigor del presente Plan General tengan la condi-
cién de solar serd de dos cuatrienios a partir de la aprobacién
definitiva del presente Plan General.

Secci6n 2.2
Areas de reparto y aprovechamiento tipo
Art. 156.- Areas de reparto en Suelo Urbano. Definicién y
clasificacion.

1.- El Plan General delimita para la totalidad del suelo urbano
las areas de reparto de cargas y beneficios, excluyéndose los te-
rrenos calificados como sistemas generales incluidos en él y asig-
na a cada una de ellas el correspondiente aprovechamiento tipo
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expresado en m? de techo del uso y tipologia caracteristico por m?

de suelo asi como los factores de ponderacion del resto de usos y

tipologias en relacién con aquél. Graficamente se expresa en el

Plano A-R. DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO.

2.- En funcién del tipo y caracteristicas de las actuaciones pre-
vistas para la ejecucién del planeamiento en suelo urbano, se dis-
tinguen la siguiente clasificacién general de areas de reparto:

a) Areas de reparto correspondientes a actuaciones SISTEMA-
TICAS, en situacién Transitoria, derivadas del desarrollo del ante-
rior Planeamiento General y que el presente Plan General incor-
pora con las determinaciones, derechos y cargas establecidos en
aquél.

b) Areas de Reparto correspondientes a actuaciones SISTE-
MATICAS, previstas por el Plan General a ejecutar por Unidades
de Ejecucion estando delimitadas por el Plan General su ambito
como Plan Especial de Reforma Interior o Unidad de Ejecucion.
Constituyendo cada ambito un area de reparto independiente y
cuyas condiciones especificas se detallan en el fichero de desa-
rrollo y gestiéon que complementa la presente normativa.

c) areas de Reparto correspondientes a actuaciones SISTEMA-
TICAS que el Plan General prevé ejecutar a través de Planes Es-
peciales de Reforma Interior o Unidades de Ejecucion que aquél
no delimita expresamente sino que lo seran con posterioridad a la
entrada en vigor del Plan General segun lo dispuesto en el articulo
146 del TRLS'92 en virtud de la Ley 1/97 de la Comunidad Auténo-
ma Andaluza. En ellas, los Planes Especiales de Reforma Interior
o Unidades de Ejecucién que se delimiten afectaran a &mbitos de
una misma Area de Reparto no pudiendo delimitarse &mbitos de
ejecucion que afecten a dos o mas areas de reparto. Sus condicio-
nes especificas se establecen en el Fichero de Gestion y desarro-
llo que completa la presente normativa.

d) Areas de Reparto correspondientes a actuaciones ASISTEMA-
TICAS previstas por el Plan General a ejecutar directamente me-
diante Proyectos de Edificacién o Actuaciones Aisladas.

Art. 157.- Delimitacién de Areas de Reparto y aprovecha-
miento tipo de Actuaciones Sistematicas Transitorias en
Suelo Urbano.

1.- Se delimitan las siguientes areas de reparto con sus respec-
tivos “aprovechamientos tipos” y “uso y tipologia caracteristica” en
Actuaciones Sistematicas en régimen transitorio:

ZONA DENOMINACION DELIMITACION DEL AREA DE TIPOLOGIA APROVECHAMIENTO TIPO
REPARTO CARACTERISTICA
CASCO AR-UE-CAT VECAT Seg(n Estudio de Detalle SIED
HISTORICO AD /05199 .
Seg(n Estudio de Detalle
AR-UE-SIT UE-SIT SIED
SUR .
Seg(n Estudio de Detalle
AR-UE-S2T UE-S2T SIED
A.D. 22/4/94
ARUEO2T VE-2T Segin Estudio de Detalle SED
A.D 23/02/84
Segin Plan Parcial
AR-UE-03T UE-03T AD. 18/01/90 SIP.P.
OESTE Seg(in Estudio de Detall
egun Estudio de Detalle
AR-UE-05T UE-05T AD 27107182 SIE.D.
AR-UE-06T UE-O6T Seg(n Estudio de Detalle SED.
A.D. 4/09/92 ”

Art. 158.- Delimitacidn de Areas de Reparto y aprovechamiento
tipo de Actuaciones Sisteméticas con ambitos de desarro-
Ilo y ejecucion expresamente definidos en el Plan General.
1.- Se delimitan las siguientes areas de reparto con sus respec-

tivos “aprovechamientos tipos” y “uso y tipologia caracteristica” en

Actuaciones Sistematicas previstas por el Plan General:

Vivienda plurifam iliar
Tipo PLE-1
Vivienda Unifamiliar aislada
uas1

AR-UE-S3 ues3 158 maumis

AR-UE-SE vEss 0,69 miums

Vivienda Unifamiliar aislada

AR-UE-SS vEss 0,63 miums

Vivienda Unifamiliar aislada

AR-UE-SE ue-ss 0,69 maum s

AR-UE-ST vEsT L14meumes

sur AR-UE-SE =N 1026 matims

AR-UE-SO ue-se 1,20 maumss

entren edianeras UPE-2

AR-UE-ST1 vE-s11 0,965 mums

Vivienda Unifam liar adosada
uab-

AR-UE-S12 vesiz 1218 mums

Vivienda Unifam liar adosada
uAD-

AR-UE-S13 ve-s1a 0,90 maum s

Vivienda Unitam lar adosada
uAD-1
Vivienda Pluritam ilar Tipa

AR-UE-S14 vE-s1e 0.75 m2ums

AR-UE-01 ue-01 2,10 maumss

oESTE

AR-UE-04 UE-04 2,10 maumss

ESTE AR-VE-EL Vel 1,00 m2um s

AR-PERIIND-N
AR-PERIIND P

PERIINDN
PERLMD-P

INDUSTRIAL IND-1
INDUSTRIAL D2

0,96 miums

INDUSTRIAL o2 m

Los factores de ponderacion entre los diferentes usos y tipologias
se establecen en el art. 161 de las presentes normas urbanisticas.
Art. 159.- Areas de Reparto y aprovechamiento tipo de Actua-

ciones Sisteméaticas sin ambitos de desarrollo y ejecucion

expresamente definidos por el Plan.

1. Se delimitan las siguientes areas de reparto con sus respecti-
vos aprovechamientos tipos referidos al uso y tipologia caracte-
risticos

1.- Las areas de reparto se configuran como areas de actuacién
sistematica debido a la inexistencia de equidistribucion y escaso
grado de consolidacion de la urbanizacion a pesar de existir con
edificaciones e instalaciones.

En ellas el PGOU define la ordenacion detallada en los Planos
By la ejecucion se realizara delimitando previamente a la edifica-
cién el ambito de Unidades de Ejecucion en las que se concreten
los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion previamen-
te a la edificacion.

2.- En las Areas de reparto PERI-IND-N y PERI-IND-P previa-
mente a la urbanizacion y edificacion se formularan los oportunos
PERI'S e instrumentos de ejecucion con las condiciones estable-
cidas en las correspondientes fichas de desarrollo y gestion.

3.- En el &rea de reparto AR-IND-T el PGOU permite la actuacion

segun lo dispuesto en el apartado 1 del presente articulo o bien el

PGOU, en raz6n del modelo territorial propuesto permite la trans-

formacion voluntaria al uso caracteristico residencial en ambitos y

condiciones que le doten de coherencia urbanistica y condiciones

gue establezcan en el correspondiente fichero de gestién.
AREAS DE REPARTO DE USO INDUSTRIAL

AREA DE REPARTO DELIMITACION DEL USO Y TIPOLOGIA | APROVECHAMIENTO

ZONA DENOMINACION AREA DE REPARTO CARACTERISTICO TIPO
OESTE AR-IND-O IND-O Industrial IND-2 0.90 m*t/m’s IND

CORONA 5
AR-IND-T IND-T Industrial IND-1 0.89 m*tm’s IND

TRANSITORIA

NORTE AR-IND-N IND-N Industrial IND-1 0,95 m’tm’s IND
ESTE AR-IND-E IND-E Industrial IND-1 0,89 m’tm’s IND

Los factores de ponderacion entre los diferentes usos y tipologias
se establecen en el art. 162 de las presentes normas urbanisticas.
Art. 160.- Delimitacién de Areas de Reparto y aprovechamiento

tipo de Actuaciones Asistematicas en suelo Urbano.

Se delimitan las siguientes areas de reparto con sus respecti-
vos aprovechamientos tipos referidos al uso y tipologia
caracteristicos

Los factores de ponderacion entre los diferentes usos y tipologias
se establecen en el art. 163 de las presentes normas urbanisticas.

< AREA DE REPARTO AMBITO DE LA USO Y TIPOLOGIA APROVECHAMIENTO
AREAS DE REPARTO DE USO RESIDENCIAL E INDUSTRIAL DENOMINACION DELIMITACION DEL AREA CARACTERISTICO TIPO
EN LAS PEDANIAS i DE REPARTO
PEDANIAS
. UPE-2 * Subzonificacion UPE-2 Vivienda Unifamiliar Popular 1,70 met/ms UPE-2
ZONA AREA DE REPARTO AMBITO _ APROVECH. TIPO FACTOR PONDERACION NAVAS SELPILLAR entre medianeras
Al 1 ERINST 85 m?/m’ UPE-2 cgin PER] §
2 ERINS2 5 m7m” UPE-2 cgin PER] AR-UPE-NS UPE-2
N 3 ERINS3 0 m?m” UPE-2 cgin PER CH2 * Zon. Edificios protegidos Vivienda Unifamiliar 1,70 m*t/m?s CH-2
2 Navas del Sepllar 4 ERI-NS4 .90 m*/m” IND-1 egin PER JAUIA * Subzonificacion CH-2 pta CH-2
AR-PERINS3 ERINSS 0.70m”m’ UAD-1 Segin PER] ARLCH del Caseo Historic
AR-PERINSG ERI-NST 0.70 m*m” UAD-1 Segun PER s el Casco Histrico
AR-UE-NSI JE-NSIT 0.70 m7m” UAD-1 UAD2: 090 LUCENA
AR-UE-NS2 UE-NS2 0.16 m/m” UAS 3 UAS2......0.70 CASCO * Zon. Edificios protegidos Vivienda Plurifamilar 2,60 met/m?s CH3
JAUIA AR-PERI-J1 PERLJL 0,60 m”/m* UAS-1 Scgin PERI HISTORICO (CH) + Subsonificacion CHL3 y CH. CH
AR-CH 4
AR EAS DE REPA RTO DE USO RESI DENC IA L E I N DUSTRIAL AR-UPE * Subzonificacion UPE-1y Vivienda Unifamiliar Popular 1,80 m*t'm?s UPE-1
. UPE-2 Entremediancras
EN NUCLEO LUCENA UPE-1
AR-PLE * Subzonificacion PLE-1 y Vivienda Plurifamiliar 2,80 mPt/m?s PLE-1
- SELMITACION DEL AREA DE Trotosia -
zona senoumACON conoer Clmotoaie APROVECHAMIENTO TIPO PLE2 PLE-1
Anvec: vec: VivPlotlan s CHot AR-UAD * Subzonificacion UAD-1y Vivienda Unifamilar Adosada 1,50 met/m?s UAD-1
Anvecs vecz o
AR-UE-C5 ecs Vv UAD-2 UAD-1
soveo: — L AR-UAS * Subzonificacion UAS-1, Vivienda Unifamiliar Aislada 0,60 m*t/m?s UAS-2
UAS-2y UAS-3 UAS-2
pRuLC? pLen? L AR-IND * Subzonificacion IND-1 ¢ Industrial IND-1 1.20 m*t/m?s IND-1
Anvecs vecs o
Anren oo Penict v IND-2
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161.- Coeficientes de ponderaciéon en actuaciones Sistemati-
cas referidos al uso y tipologia caracteristicos de cada area.

COEFICIENTE DE PONDERACION DE ACTUACIONES
ASISTEMATICAS

COEFICIENTE DE PONDERACION DE ACTUACIONES DENOMINACION DE AREA DE | USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICO | COEFICIENTES DE PONDERACION
SISTEMATICAS - NUCLEO LUCENA REPARTO DE TIPOLOGIAS v Us0S
DENOMINACION DE AREA DE USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICO COEFIC\ENTES DE PONDERACION DE 'AR-CHJ (Jauja) Vivienda Unifamiliar CH-2 Terciario
REPARTO TIPOLOGIAS Y USOS ALTERNATIVOS ci=1 CH3 i
Plurifamiliar CH-3, Cf=1,25 Dotacional.
AR-UE-CL Vivignda Plurfamiiar CH-4 Unamikar CH3. AR-UPE- NS Vivienda Unifamiliar UPE-2 Terciario.
Cf=1 Terciario.... Ci=1 Dotacional..
Dotacionl AR-CH Vivienda Plurifamiliar CH-3 CH-3 Viv. Unifamiliar..
Pluriamiliar CH- cf=1 CH-4 Viv. Plurifamiliar... .Cf=1,25
ARUEC2 Vivienda Plurifamiliar CH-4 Unifamiliar CH-3 Terciari .
cf=1 Terciario. Dotacional.. Cf=0,95
AR-UPE Vivienda Unifamiliar UPE-1 UPE- ,
ARUECS Vivienda Plurifamiliar CH-3 Cf1 UPE- .
o1 Terciario. +
Vivienda Plurifamiliar CH-3 Dotacional... 120,95
ARUECE k1 AR-PLE Vivienda Plurifamiliar PLE-1 PLE-2 .Ci=1,20
Ccf=1 Terciario. ..Cf=1,20
Unifamiliar UPE-: i —
Vivienda Plurifamiliar CH-3 Dotacional... £=0,95
AR-UE-CT e ;;:m‘ “ Terciario AR-UAD Vivienda Unitamiliar UAD-1 UAD-
Dotacional. cf=1
Vivienda Plurifamiliar CH-3 Unifamiliar CH-3, AR-UAS Vivienda Unifamiliar UAS-2
AR-UE-C8.1 Terciario. ci=1
Ct=1
Dotacional
ARUE-CB2 Vivienda Plurifamiliar CH-3 gnnamwllav CH3 AR-IND Industria IND-1
UE-C8: o erciaro. i1
Dotacional Dotacional.
Unifamiliar CH-3 -
AR-UE-C82 Vw‘e"dap‘;zal"‘”'am”a Terciario. CAPITULO 2
Dolacionl Normativa de zonificacién tipolégica
Unifamiliar CH-3 . a
ARUE-CO Vivienda Plurifamiliar CH-3 Terciaro. Seccion 1.
Cf=1 age s .
Ordenanzas en edificios protegidos
ARUES3 Pl BT Art. 164.- Delimitacion del area.
ARUESE Vivienda Unfamilar Asada UAS-1 Las presentes ordenanzas de Edificios protegidos se extiende a
; L Potacond la totalidad del término municipal de Lucena y se representan en
AR-UE-S5 ienda Unifamillr Aislada UAS1 DOtacional...........ooccceee. Cf=0,95 H H Er A
crt los planos correspondientes B conforme a la identificacion de cada
Vivienda Unifamiliar Aislada UAS-1 | H H H _
AR-UES6 it — o uno de los edlflc_los asociados a sus parcelas y su nivel de protec
ARUEST Vivienda Unifamiliar Popular UPE-2 Terciario. cion Correspondlente.
e Dotacora Art. 165.- Referencia a las Fichas de Proteccién de Bienes
ARUESS Venda Ui Fopu P2 B, Protegidos.
Doacion... 1.- Todos los edificios calificados en la zonificacion de “Edificios
Vivienda Unifamiliar Popular UPE-2 Terciario. . ” ~ . prr— .z
AR-UE-S9 cr1 Dotaciona... Protegidos” estan comprendidos en las “Fichas de Proteccion de
ARUESIL Vivienda Unifamiliar PopularUPE-2 Terciaro, Bienes Protegidos”. En la respectiva Ficha de Proteccién de cada
Ci=1 Dotacional. g s . -z .
Viienda Unfamiiar Adosada UAD-L Edificio Protegido se recoge los Datos e Informacion del inmueble
AR-UE-S12 DOtacional..............cccee. Cf=0,95 . -z . .z Pt . g
Ct (localizacion, descripcion y caracteristicas) asi como la Justifica-
Vivienda Unifamiliar Adosada UAD-1 -z .z . . .z
ARUE-S13 Pl L — cr=095 cion de la proteccion y Determinaciones de Proteccion..
ARUE-S14 Vivienda Urifamilar Adosada UAD-1 Dotciond... 2.- Todas las determinaciones resultantes de la aplicacién de
T Plj":m oEL Fowo— las presentes Normas, se concretan de forma especifica para cada
ARUEOL ck1 Dotacional... Edificio Protegido conforme a la Justificacion y Determinaciones
ARUE-O4 Vg PLBmIaTPLEL Lo de Proteccion definidas en su respectiva Ficha de Proteccion.
RUEEL Vivienda Urifamilar Popular UPE-2 Tercario 3.- Todos los proyectos necesarios para obtencién de licencia
— . — Dojacional obras que actien en parcelas de Edificios Protegidos cumpliran
ivienda Plurifamiliar I~ . . . . . .z
AR-PERICL ckt Segin PERI las determinaciones de la correspondiente Ficha de Proteccion,
PEDANIAS justificandose en el mismo la clase de obra y grado de interven-
AR-PERLII e Ui UAS-1 Segin PER cién en base al nivel, tipo y caracter de la proteccion de todos los
ARPERINS.I Vivenda Pluriamiiar CH-3 Segin PERI elementos edificados, cuerpos, espacios, decoracion, etc. de inte-
C=1 Z ge
AR-PERI-NS-2 Vivienda Unifamiliar Popular UPE-2 Seg(n PERI res y Valor eSpelelCO. i i
cr1 Art. 166.- Clases de obray grados de intervencion.
AICTERENSS ienda Unfanis Popar P2 SeainPER 1.- Alos efectos de aplicacion de esta Ordenanza, las obras de
AR-PERI-NS-4 Industria IND-L Segin PERI posible realizacién en los edificios protegidos podran ser: de mejo-
Ci=1 . -
AR-PERI-NS-5 Vivienda Unifamiliar Adosada UAD-1 Segin PERI I’é.i, r_eforma y nueva'planta. En cada,uno de estos tipos se definen
crt distintos grados de intervencién segun el alcance de las obras au-
AR-PERI-NS-6 Vivienda Unifamiliar Adosada UAD-1 Seg(in PERI tO rizadas
=1 )
AR-UE-NS 1 Vivienda Unifamiliar Adosada UAD-1 Terciario, 2.- Clases de obra.
CrL Dolacional CE0%5 a) Mejora: Obras en las que no se introducen variaciones en
AR-UE-NS 2 Vivienda Unifamiliar Aislada UAS-3 . . ..
ck1 ninguno de los aspectos considerados como definidores de las
caracteristicas arquitectonicas del edificio.

Art. 162.- Coeficientes de ponderacién en actuaciones Siste-
maticas referidos al uso y tipologia caracteristicos de cada
area de reparto, sin ambitos de desarrollo y ejecucion ex-
presamente definidos por el Plan.

COEFICIENTE DE PONDERACION DE ACTUACIONES
SISTEMATICAS

INDUSTRIAL IND-1
Cf=1
INDUSTRIAL IND-1
Cf=1
INDUSTRIAL IND-1
Cf=1
INDUSTRIAL IND-1 "

Cf=1 Dotacional. Ci=0,95

Art. 163.- Coeficientes de ponderacidon en actuaciones Asis-

te-maticas referidos al uso y tipologia caracteristicos de cada
area.

AR-IND-N

AR-IND-E

AR-IND-O

AR-IND-T

b) Reforma: Obras en las que manteniendo basicamente la edi-
ficacion existente, se introducen modificaciones que pueden alte-
rar algunas de las caracteristicas del edificio, como aspectos de
su organizacion general, distributiva o estructural del inmueble u
ocupacion de espacios no edificados.

c¢) Obra nueva: Obras que suponen la demolicién de la totalidad
o parte del edificio existente y la edificacion de otro o parte de
nueva planta o la edificacién en espacio no edificado.

3.- Grados de intervencion.

a) En las mejoras.

- Grado 1. Mantenimiento y Conservacion.

Obras menores de caracter superficial, que no supongan modi-
ficacién de sus caracteristicas originales y esenciales y cuya fina-
lidad sea mantener el edificio en condiciones adecuadas para su
uso y correcto funcionamiento.
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- Grado 2. Consolidacion.- Restauracion.

Obras de caracter estructural cuya finalidad es mantener el edi-
ficio o parte de él en las condiciones de estabilidad necesaria para
su uso, sin modificar sus caracteristicas estructurales originales,
ni sus elementos o aspectos esenciales.

- Grado 3. Adaptacion.

Obras cuya finalidad sea la de adecuar la organizacion del edifi-
cio a las necesidades actuales de uso o a las previstas en el Plan
General, mediante: redistribucion interior, sustitucion del sistema
general de instalaciones, impermeabilizaciones etc., y siempre que
no supongan modificacién o alteracién de la estructura arquitect6-
nica del edificio existente ni de sus elementos definidores.

b) En las de reforma:

- Grado 4. Redistribucion.

Conjunto de obras que consisten en la modificacién de la organi-
zacion general del edificio, referida al nimero y disposicién de las
unidades habitables que contiene, de forma que no suponga una
modificacién estructural basica ni aumento de la superficie construida.

- Grado 5. Renovacion.

Son obras de nueva planta tendentes a sustituir parte de un
edificio que por razones de deterioro o falta de integracién con la
base organizativa ( tipologia y morfologia del mismo, aconsejen su
adaptacion. Para que una obra pueda ser considerada dentro de
este grado, es necesario que- no suponga una modificacién de la
superficie total construida.

- Grado 6. Ampliacién.

Obras en las que la reorganizacién se efectia sobre la base de
un aumento de la superficie construida original, con la limitacién
de la edificabilidad establecida en el Plan.

Este aumento se puede obtener por:

a) Colmatacion: Edificacion de nueva planta que se sitlia en los
espacios libres no cualificados del solar u ocupados por edificacio-
nes marginales no consolidadas. Como espacios libres no cualifi-
cados, no se pueden incluir jardines ni espacios con ordenacién
arquitecténica.

b) Remonte: Adicién de una o méas plantas sobre las existentes
con la condicién de que sélo se podra realizar en segunda crujia y
respetando en su caso la altura preexistentemente del perimetro
del patio. Dicho remonte cumplira la altura permitida en la calle, o
vial a que dé fachada, conforme a la normativa de la zonificacién
del casco histérico.

¢) En las de nueva planta.

- Grado 7. Sustitucion parcial.

Edificacién basicamente de nueva planta, donde necesariamente
se utilizan y mantienen parcialmente los elementos protegidos y
fundamentales de la edificacién anterior o partes de la misma.

- Grado 8. Sustitucion. Total.

Intervencién en una unidad parcelaria y arquitecténica que supo-
ne la demolicién del edificio existente y la edificacion de uno de
nueva planta. Se distinguen distintos subgrados en funcién del tipo de
reconstruccion o recuperacion del elemento, cuerpos de interés, etc.

8.1 Reedificacioén integral.

Obras de nueva planta referidas a la totalidad de la parcela o
parte de un edificio que consiste en la repeticién fiel de la edifica-
cién preexistente.

8.2 Reimplantacion tipoldgica.

Obras de nueva planta en la que la edificacion proyectada man-
tiene de la edificacion anterior: el nimero y disposicion de los es-
pacios libres, organizacion de accesos desde la calle, disposicién
y sistemas de los nucleos de acceso vertical y horizontal, jerarquia
entre la edificacion a la calle y la edificacién interior si la hubiere,
etc., siendo la superficie de cada uno de los espacios libres, como
minimo, igual a la correspondiente del edificio al que sustituye.

8.3 Nueva implantacion.

Obras de nueva planta soélo aplicable a edificios protegidos en
el nivel 3 Ambiental de segunda categoria, conforme a lo regulado
en las presentes ordenanzas.

Las obras de ampliacién, sustitucién parcial y total, tendran como
limite la edificabilidad que se deduce de la aplicacion de las pre-
sentes Normas.

En el resto de los grados de intervencion, la edificabilidad estara
definida por la superficie construida existente.

Art. 167.- Caréacter de la proteccion.

1.- Las respectivas Fichas de Proteccion de los Edificios Prote-

gidos establecen pormenorizadamente los tipos de proteccién que

definen el “caracter” de la misma a efectos de su aplicacién a los
distintos cuerpos, espacios o elementos de la edificacion.

2.- Los tipos de proteccion que definen el “caracter de la protec-
cién” se sintetizan en dos caracteres basicos:

- Estructural - Tipoldgico; Valoracién de la disposicion de los cuer-
pos de edificacion y espacios libres o patios, como elementos
estructurantes y organizativos del espacio arquitecténico e implan-
taciéon morfolégica en la parcela, manzana, nicleo urbano o terri-
torio. Asi mismo comprende los valores constructivos y funciona-
les que caracterizan a la edificacion.

- Compositivo - Estilistico : Valoracién de la configuracién de
fachadas, patios y cualquier elemento singular que definen y ca-
racterizan su valor arquitecténico, urbano cultural o histérico, y con-
tribuyen positivamente al paisaje y tejido urbano.

Art. 168. - Niveles de proteccién. Clasificacién.

Se establecen los siguientes niveles de proteccién en fun-
cion de los grados de intervencién expresados en los anterio-
res articulos.

a) Nivel 1. Proteccién Integral.

Se admiten los siguientes grados de intervencién:

-Grado 1.- Mantenimiento y conservacion.

-Grado 2.- Consolidacién y Restauracion.

-Grado 3.- Adaptacion.

-Grado 8.1).- Reedificacion Integral previa declaracién de la edi-
ficacién de situacion legal de ruina por resolucién definitiva vy fir-
me, salvo las excepciones definidas en las fichas de proteccién 3.2
A y5A. Enlos que permitira el grado 8.2 Reimplantacion tipologica.

b) Nivel 2. Proteccién Estructural.

Se admiten los siguientes grados de intervencién:

-Grado 1.- Mantenimiento y conservacion.

-Grado 2.- Consolidacién y Restauracion.

-Grado 3.- Adaptacion.

-Grado 4.- Redistribucion.

-Grado 5.- Renovacion

-Grado 6.b)- Ampliacién por colmatacién.

-Grado 8.2).- Reimplantacion tipologica previa declaraciéon de la
edificaciéon de situacién legal de ruina por resolucion definitiva y
firme.

c) Nivel 3. Proteccién Ambiental

Los maximos grados de intervenciéon que se permiten estaran
en funcién de la categoria definidas en el art. 178.

- Para las edificaciones en categoria 1. EIl maximo grado de
intervencién admitido es el grado 7. Sustitucién Parcial conforme a
las condiciones especificas establecidas en el art. 179.

- Para las edificaciones en categoria 2. El maximo grado de
intervencién admitido es el grado 8.3 Nueva Implantacién confor-
me a las condiciones especificas establecidas en el art. 179.

Art. 169.- Documentacion técnica de los proyectos de edifi-
cacién con nivel de proteccién.

Ademas de la documentacion exigida en las normas generales
la solicitud de licencia de obras incluira las siguiente documenta-
cién técnica que debera ser tramitada antes de iniciar ningln tipo
de actuacion sobre las edificaciones protegidas.

1.- Memoria.

a) Descripcién pormenorizada de las caracteristicas definidas
en base a la Ficha de Proteccién, es decir, se definird y describira
detalladamente:

- Caracteristicas morfolégicas, tipolégicas, constructivas y
estilisticas de la edificacion y sus elementos mas esenciales.

- Caracteristicas socioeconémicas en relacién a la edad y esta-
do de la edificacion existente.

b) Objeto y alcance de la intervencién de acuerdo en lo estable-
cido en la Ficha de Proteccién y las presentes Normas, justifican-
do la oportunidad y conveniencia de las obras a realizar.

c¢) Justificacion de la adecuacion de la obra propuesta a la “Jus-
tificacion de la Proteccion” (valoracién cualitativa, elementos de
interés) y “Determinaciones de la Proteccién” (nivel de proteccion,
caracter de la proteccién y clase de obra e intervencion) definidas
en su respectiva “Ficha de Proteccion) , estudiando a la vez su
integracién morfolégica con el entorno.

d) Evaluacién pormenorizada de las superficies y volimenes
existentes y el de la propuesta en funcién del nivel de proteccion,
clase de obra y grado de intervencion.

2.- Planos de estado actual del edificio a escala minima 1: 100,
referidos a la totalidad de las plantas del mismo, fachadas exterio-
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res e interiores y secciones significativas, y documentacién foto-
gréfica del estado actual.

3.- Planos de la propuesta y alzado del tramo de calle o calles
donde se ubique el edificio actual y el resultante de la propuesta
apoyado en un reportaje fotografico.

Art. 170.- Proteccidn del entorno. «Construcciones inmedia-
tas a Edificaciones Protegidas».

1.- Se consideraran «construcciones inmediatas a edificaciones
protegidas « a las edificaciones colindantes o medianeras a las
protegidas con nivel integral o estructural y por regla general las
edificaciones que se encuentren incluidas en un radio de 40 m. a
partir de los puntos medios de fachada de dichas edificaciones
protegidas.

2.- Las construcciones inmediatas a edificaciones protegidas,
gue puedan alterar las relaciones de los edificios protegidos con
su entorno -como pudiera ser la modificacién de las perspectivas
tradicionales- tendran que adecuar su ordenacion a las edificacio-
nes protegidas, especialmente en lo referente a alturas, disposi-
cién volumétrica y de medianeras, tratamiento de cubiertas y rela-
cién compositiva de sus elementos de fachada.

En estos casos, para la solicitud de licencia, deberan presentar-
se planos conjuntos con la totalidad de los edificios protegidos
colindantes, de forma que se justifique la actuacién.

3. Las construcciones incluidas dentro de los Entornos de Pro-
teccion declarados de los BIC se atendran a la legislacion juridica
vigente, Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol y Ley 1/
1991 del patrimonio Histérico de Andalucia y reglamento de Pro-
teccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Art. 171.- El aprovechamiento susceptible de apropiacién en
edificaciones protegidas.

Se estard, en caso de que se produzca el supuesto, a lo dis-
puesto en el articulo Gnico de la LRSO 1/1997 ,en relacién al art.
99.3 del TRLS.92.

Subseccién 1.2 1
Nivel 1°. Proteccién integral
Art. 172.- Definicién y &mbito de aplicacién.

Comprende los edificios que por su caracter singular, simbélico
y monumental deberan ser conservados integramente preservan-
do todas sus caracteristicas arquitecténicas. La proteccion se ex-
tiende a los elementos definitorios de su valor monumental y de
los espacios no edificados que se consideren en la misma.

Los edificios comprendidos en este nivel de proteccién se espe-
cifican en la relaciéon de la documentacion de “Fichas de Protec-
cién de Bienes Protegidos “y aparecen marcados en los planos B,
B1, B2 y B3 e identificados con la letra “A”, a excepcién de los
siguientes localizados fuera de los nlcleos urbanos:

- Santuario de Maria Santisima de Araceli localizado en la
sierra de Aras, camino a Ntra. Sra. de Araceli. Ficha de Pro-
teccion n.° 28 A.

- Pilar de la Dehesa en el Camino de Estepa. Ficha de Protec-
cion n.° 32.A.

En el procedimiento de concesién de licencia en edificaciones
incoadas como BIC, se estara a la intervencién del 6rgano com-
petente conforme a la legislacion juridica vigente.

Art. 173.- Condiciones de la edificacion.

1.- El grado méaximo de intervenciéon que podra permitirse en
las edificaciones englobadas en este nivel de proteccién es el
ADAPTACION ( grado 39). En caso de ruina, previa declaracién de
la edificacién de situacién legal de ruina por resolucion definitiva y
firme se estara al grado 8.1. Reedificacion Integral, con la particu-
laridad de las fichas 3 y 5, donde se permitird el grado 8.2
Reimplantacién tipologica.

2.- Se permitird la demolicién de los cuerpos de obra afiadidos
que desvirtlien la unidad arquitecténica.

3.- Seréa obligatorio el mantenimiento de todos los elementos
arquitecténicos que configuren el caracter singular del edifi-
cios. Se prohibe todo tipo de rétulos de caracter comercial o
similar.

Art. 174.- Condiciones de uso.

Se permitiran los siguientes usos pormenorizados correspon-
dientes a las siguientes clases de usos.

- Uso caracteristico, uso compatible y alternativo: todos los usos
pormenorizados en segunda categoria del uso DOTACIONAL y
Terciario 4.3 ( oficinas en edificio exclusivo).

- Uso complementario: Ninguno.

Subseccién 1.2 2
Nivel 2.° Proteccion Estructural
Art. 175.- Definicién y &mbito de aplicacién.

Comprende los edificios que presentan un alto interés arquitec-
ténico de conjunto, ya sea tipolégico, estilistico, constructivo o
morfolégico que contribuyen positivamente a la configuracion del
tejido urbano y que por tanto deben ser protegidos, controlando
las actuaciones que sobre ellos hayan de realizarse.

Los edificios comprendidos en este nivel de proteccion se espe-
cifican en la relacion de la documentacion de “Fichas de Bienes
Protegidos “y aparecen marcados en los planos B, B1, B2y B3 e
identificados con la letra “B”, a excepcién de los siguientes situa-
dos fuera de los nicleos urbanos:

- Ermita del Cristo Marroqui. Ctra. Nacional 331. Ficha de
Proteccion.

. n°27B

- Presa de la Central de Jauja o Malpasillo en la linde del térmi-
no provincial entre Sevilla y Cérdoba (Jauja). Ficha de Proteccién
n.° 30 B (Jauja).

Art. 176.- Condiciones de la edificacion.

1.- El grado maximo de intervencién que podra permitirse en
las edificaciones englobadas en este grado es el de ampliacién
por colmatacién ( grado 6.°1).

En caso de situacién legal de ruina por resolucién definitiva y
firme, el grado méaximo sera Grado 8.2).- Reimplantacion tipolégica

2.- Se permitira la demolicién de los cuerpos de obra afiadidos
que desvirtlen la unidad arquitecténica.

3.- Sera obligatorio el mantenimiento de todos los elementos
arquitecténicos que configuren el caracter singular del edificio.
Art. 177.- Condiciones de uso.

Se permitiran los siguientes usos pormenorizados correspon-
dientes a las siguientes clases de usos.

- Uso caracteristico: Vivienda Plurifamiliar en sus dos categorias.

- Uso complementario: Ninguno

- Uso compatible:

- Comercial en 12 Categoria

- Relacién en 12 Categoria y 22 Categoria b), sélo en la planta
baja de la edificacion.

- Oficina en 1.2 y 2.2 Categoria sélo en la planta baja de la
edificacion.

- Docente en 1.2 Categoria.

- Social en 1.2 Categoria.

- Usos alternativos:

- Vivienda Unifamiliar en sus dos Categorias.

- Hotelero.

- Relacion y Espectaculo en 1.2 Categoria.

- Oficina en 3.2 Categoria.

- Docente en 2.2 Categoria

- Social en 22 Categoria.

Subseccién 1.2 3
Nivel 3.° Proteccion Ambiental
Art. 178.- Definicién y &mbito de aplicacién.

Comprenden los edificios, que si bien carecen de un valor arqui-
tecténico de conjunto, presentan otros valores de interés , asi se
distinguen dos categorias:

CATEGORIA 1

- Aquéllos con un valor compositivo y estilistico de la configura-
cién de su fachada o partes de la misma que poseen un valor arqui-
tecténico estimable en si misma y contribuyen al valor ambiental de
la calle o espacio urbano y que por tanto debe ser preservada de las
actuaciones que sobre el resto del edificio se hagan.

CATEGORIA 2

- Aquéllos con un valor compositivo-estilistico de su fachada,
referentes basicos de la edificacién tradicional originaria que con-
tribuyen al valor ambiental y de imagen de la estructura urbana del
casco historico.

Los edificios comprendidos en este nivel de proteccién se espe-
cifican en la relacién de la documentacion de “Ficha de Bienes
Protegidos “y aparecen marcados en los planos B, B1, B2y B3 e
identificados con la letra “C1 para los de Categoria 1y C2 para los
de categoria 2".

Art. 179.- Condiciones de la edificacion.

1.- El grado maximo de intervencién que podra permitirse en
las edificaciones englobadas en este nivel estaran en funcién de
su categoria:
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CATEGORIA 1

El maximo grado de intervencién admitido es el grado 7. Sustitu-
cién Parcial conforme a las siguientes condiciones especificas.

La fachada y los elementos estructurales necesarios para su
mantenimiento habran de conservarse integramente, pudiéndose
realizar sobre la misma obras de mantenimiento, conservacion,
consolidacién , y restauracion, incluso de adaptacién, siempre que
no suponga alteracién de la estructura arquitecténica y compositiva
de la misma ni de sus elementos definidores.

- Previa solicitud de informe urbanistico favorable, a una pro-
puesta, podra admitirse apertura de huecos en planta baja. sin
alterar la composicién y caracteristicas de su fachada.
CATEGORIA 2

El maximo grado de intervencién admitido es el grado 8.3 Nueva
Implantacién conforme a las siguientes condiciones especificas.

- Permitir la sustitucion de la fachada, con las condiciones de
mantener las siguientes caracteristicas :

Disefio

Composicion de hueco.

Altura de forjados y cornisas.

Tratamiento de cubierta en primera crujia.

Relacion con los edificios colindantes.

Materiales y color.

Vuelos, salientes, cierres, jambeados, impostas, cornisas. etc.

Elementos singulares de la fachada: tejeria, ménsulas. etc.

- No obstante, en relacion a las caracteristicas anteriores se
permite:

1) Recrecer la altura de la ultima planta (torre) en 50 cm maximo
en el plano de fachada.

2) Aumentar el numero de huecos una maximo del 70% del nu-
mero de huecos a existente, sin variar la relacién Superficie de
huecos/Superficie de fachada méas de 0,06 y sin que ello suponga
alterar la composicién de la misma.

2.- En los proyectos se especificara la adecuacion al paisaje y
tejido urbano, en base al respeto de los valores de la edificacion y
se justificara la clase de obra y grado de intervencién en los ele-
mentos, cuerpos o espacios de la edificacion objeto del “caracter
de proteccién” definida en la correspondiente Ficha de Proteccion.

3.- Se permitird la demolicién de los cuerpos de obra afiadidos
que desvirtden la unidad arquitecténica, asi como la reposicion de
elementos arquitecténicos y huecos primitivos.

4.- La edificacion se atendra a las normas especificas de la zona
del Casco Histérico y a la altura de la edificacion existente y even-
tual remonte en las condiciones previstas en estas normas hasta
alcanzar la altura reguladora para el vial de alineacién de la edifi-
cacion fijada en los planos de ordenacion B.

5.- Se mantendra integramente los elementos singulares deter-
minados, justificados y valorados en su correspondiente Ficha de
Proteccion.

Art. 180.- Condiciones de uso.

Se permitiran los siguientes usos pormenorizados correspon-
dientes a las siguientes clases de usos.

- Uso caracteristico: Vivienda plurifamiliar en sus dos categorias.

- Uso complementario: Ninguno.

- Uso compatible:

- Comercial en 1.2 Categoria.

- Relacién en 1.2 Categoria y 2.2 Categoria, s6lo en la planta
baja de la edificacion.

- Oficina en 1.2y 2.2 Categoria s6lo en la planta baja de la edificacion.

- Docente en 1.2,

- Social en 1.2 Categoria.

- Garaje en 1.2 Categoria tipo I.

- Deportivo en 1.2 Categoria.

- Usos alternativos:

- Vivienda Unifamiliar en sus dos Categorias.

- Hotelero.

- Relacién y Espectaculo en 1.2 Categoria y 2.2 Categoria.

- Oficina en 3.2 Categoria.

- Docente en 2.2 Categoria.

- Social en 2.2 Categoria.

Seccién 2.2
Ordenanzas en zona del casco histérico
Art. 181.- Definicién, &mbito de aplicacién y Subzonificacién.

Las presentes ordenanzas son de aplicacién a todas las parce-

las y edificaciones comprendidas en la zona del casco histérico de

los nucleos urbanos de Lucena y Jauja que no hayan sido inclui-
das en la Ordenanza de Edificios Protegidos, ni en la Ordenanza
de Vivienda Popular Entremedianeras.

Comprende las edificaciones incluidas en area de tejido urbano
generado y consolidado en los procesos de urbanizacién histéri-
cos y que situadas sobre parcelas en que se permite obra nueva,
deben, no obstante, contribuir a conservar y proteger la especifica
relacion entre la arquitectura y el espacio urbano caracteristico de
esta zona.

A los efectos de aplicaciéon de estas Normas Urbanisticas el
«Casco histérico» es el area delimitada bajo esta denominacién
en los planos B y B2 del Plan General y grafiados, con la nomen-
clatura CH.

Se distinguen en su ambito tres subzonas:

En el nicleo de Jauja:

Subzona CH-2: Formada por todos los edificios o parcelas ali-
neadas a vial, calle o espacio libre (plaza) fijada en el Plan con un
nimero méaximo de 2 plantas de altura, Comprende las manzanas
o parcelas grafiadas con CH-2 en el plano B-2 del nlcleo de Jauja.

En el ndcleo de Lucena:

Subzona CH-3: Formada por todos los edificios o parcelas ali-
neadas a vial, calle o espacio libre (plaza) fijada en el Plan con un
nimero maximo de 3 plantas de altura. comprende las manzanas
o parcelas, grafiadas con CH en el plano B del ndcleo urbano de
Lucena, con alineacién a vial, sefialada con 3 plantas de altura
maxima y n°® maximo de plantas.

Subzona CH-4: Formada por todos los edificios o parcelas ali-
neadas a vial, calle o espacio libre (plaza) fijada en el Plan con un
nimero maximo de 4 plantas de altura. comprende las manzanas
o parcelas, grafiadas con CH en el plano B del ndcleo urbano de
Lucena, con alineacién a vial, sefialada con 4 plantas de altura
maxima y n°® maximo de plantas.

Art. 182.- Condiciones de ordenacion y edificacién.

1.- Alineaciones y rasantes.

a) Seran las consolidadas por la edificacion existente, a excepcion
de las indicadas en los planos B como alineaciones de nuevo tra-
zado o realineaciones. Es preceptivo en todos los casos y previa-
mente a la peticién de licencia, la solicitud al Excmo. Ayuntamiento
del sefialamiento de alineaciones y rasantes, o su rectificaciéon siem-
pre que en todo caso sean alineaciones a vial, prohibiéndose
taxativamente la apertura de nuevos adarves o calles en fondo de
saco, tanto publicos como privados.

Las rectificaciones se podran autorizar siempre y cuando la ac-
tuacién tenga como finalidad:

- La correccién de intervenciones anteriores que supongan una
contradiccion con la estructura urbana histérica.

- La definicién de los bordes del conjunto urbano que por su pro-
pia génesis 0 actuaciones posteriores hayan quedado imprecisos.

b) En todo caso seran alineaciones a vial es decir a linea de
fachada prohibiéndose todo tipo de retranqueos, debiendo mante-
nerse el plano de fachada en toda su superficie.

c) Las Realineaciones definidas por el Plan General en la ronda
sur y este del casco histérico de Lucena, seran tal que la linea de
fachada quede a una distancia minima de 15 metros respecto a la
alineacion a vial de la linea de fachada opuesta, es decir quedan-
do un ancho constante de vial de 15 metros, exceptuando las exis-
tentes en la C/ Juego de Pelota.

2.- Parcelacion.

a) La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la defini-
da en el art. 99 de las Condiciones Generales, cuyas formas y
dimensiones aproximadas se recogen en los Planos de Ordena-
cién “B” No se admitiran por tanto proyecto sobre parte de la par-
cela, sino proyecto unitario sobre las unidades catastrales o las
resultantes de la segregacién o agregacion que se efectien con-
forme a lo establecido en estas Normas.

b) Las condiciones de parcelacién son las siguientes:

- Dimensiones minimas de la parcela.

No se establece limitacién inferior de superficie de parcela ni
ancho minimo de fachada, ni fondo minimo de parcela. Ninguna
tendra calificacién de no edificable por causa de sus dimensiones
salvo que su superficie o forma impida la edificacién en las condi-
ciones de habitabilidad minimas establecidas en las condiciones
generales de las Normas Urbanisticas para el uso que se deseara.

- En parcelas de superficie superior a 1.500 m?. seré preceptiva
la aprobacién por parte del Ayuntamiento, previamente a la redac-
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cién del proyecto de edificaciéon, de un Avance o Estudio Previo
gue recoja y ajuste las alineaciones exteriores y determine las in-
teriores, estudiando la adecuacion del edificio con el entorno urba-
no y con las edificaciones colindantes.

En parcelas de superficie comprendida entre 700 y 1.500 m>.
sera potestativa la exigencia por el Ayuntamiento de un Estudio
Previo que se acompafiara a la solicitud de informe urbanistico.

- Regularizacién de parcelas.

Se entiende como tal cualquier modificacién de linderos tanto
en horizontal como en vertical con el fin de obtener una mejor con-
figuracién de la parcela a efectos edificatorios.

Seran autorizadas por el Ayuntamiento, previa solicitud, siem-
pre que cumplan con las siguientes condiciones:

* La agregacion o segregacion de superficie no sobrepasara ni
el +/-20 % de la menor de las parcelas intervinientes en la regula-
rizacién ni cambiara en +/- 20% la longitud de fachada.

* En ningln caso la superficie de la menor de las parcelas re-
sultantes sera menor de 100 m2.con frente minimo >= 6,5 metros.

* Tramitar el correspondiente proyecto de parcelacién.

- Agregacion de parcelas.

Las agregaciones de parcelas catastrales a fin de agruparse en
una sola unidad de intervencién edificatoria seran autorizadas por
el Ayuntamiento, previa solicitud, siempre que cumplan las siguien-
tes condiciones:

* No se podran agregar mas de tres parcelas.

* Que al menos una de las parcelas tenga una superficie menor
de 100 m? o un frente de fachada menor de 5,50 metros.

* Que la superficie resultante de la agregacion de parcelas no
sea superior a 400 m?, salvo que justificadamente se autorice por
el Ayuntamiento.

Se exceptlian de las condiciones anteriores, aquellas parcelas
recayentes al adarve o vial sin salida de la calle arena, las cuales
podran agregarse en su totalidad para obtener la parcela origina-
ria con alineacién a vial establecida por el Plan.

En cualquier caso sera preceptiva la solicitud de informe urba-
nistico y su resolucién favorable. En la solicitud del informe urba-
nistico para agregacion de parcelas se incluird un plano parcelario
de la manzana en que se sitlan las parcelas que pretenden
agregarse.

La parcela resultante de una agregacién cumplird las condicio-
nes de edificacion y ordenacién mas restrictivas de aplicaciéon a
las parcelas originarias.

Cualquier edificio protegido se podra agregar a una parcela co-
lindante con las condiciones anteriores de forma que se manten-
ga la proteccién fijada y acogiéndose al tramite establecido en las
«Ordenanzas de Edificios Protegidos».

- Segregacion de parcelas.

La segregacion de una parcela catastral en varias sera autoriza-
da por el Ayuntamiento, previa solicitud, siempre que el n° de par-
celas resultantes no sea superior a tres y que todas y cada una
cumplan las siguientes condiciones:

* Seran recayentes a via o espacio publico.

* La superficie minima sera de 100 m2.

* Longitud minima de fachada 6 mts.

* Se destinaran a vivienda unifamiliar / plurifamiliar.

* Se tramitara el correspondiente proyecto de reparcelacion.

c) Se exceptlan de estas condiciones de parcelacion las unida-
des catastrales incluidas en Actuaciones en suelo urbano (UE y PERI)
cuyo planeamiento de desarrollo podré introducir las variaciones que
estime pertinentes en el parcelario del &mbito delimitado.

3.- Profundidad méaxima edificable

No se limita la profundidad méaxima a que debe llegar la edifica-
cién salvo cuando se regule expresamente en el Planeamiento de
Desarrollo de las UE y P.E.R.I.

4.- Ocupacién méaxima de parcela.

a) Con caracter general se establece una ocupacién maxima de
la parcela en funcién de la subzonificacién, es decir, en funcién del
n° de plantas maximo y tipologia edificatoria regulado en el vial a
que estén alineadas las parcelas:

- Para CH-2 plantas: Ocupacién méaxima del 85%

- Para CH-3 plantas: Ocupacién méaxima del 80%

- Para CH-4 plantas: Ocupacién méaxima del 75%

Se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

- Para el caso de parcelas alineadas a vial con diferente nimero
de plantas, la ocupacién maxima sobre la totalidad de la parcela

guedara determinada por la correspondiente a la de mayor nime-
ro de plantas. En parcelas recayentes a dos calles opuestas, la
mediatriz sera la que delimite la ocupacion.

- En la subzonificacién de CH-3 plantas y CH-4 plantas se podra
ocupar el 100 % de la superficie de la parcela cuando esta se
destine un uso Terciario o Dotacional compatible, y que la normati-
va especifica que le sea de aplicacién permita la ventilacién forza-
da de las piezas habitables.

b) Se exceptian de la regla de ocupacién maxima pudiendo
ocupar el 100 % de la superficie las parcelas que pudiendo resol-
ver la iluminacién de todas sus piezas, habitables a través de la
fachada al espacio publico, sean parcelas en esquina o recayentes
a dos calles opuestas.

Para este caso es preceptiva la solicitud de informe urbanistico
y la aprobacién por el Ayuntamiento de un Estudio Previo al Pro-
yecto de Ejecucion, que demuestre la imposibilidad o no necesi-
dad de cumplir el porcentaje de patios y espacios libres interiores.

c) Se exceptlian de la regla de ocupacién maxima las parcelas
que cumpliendo todas sus viviendas las condiciones de
habitabilidad establecidas, en el Art. 48.3, se encuentren en algu-
no de los casos siguientes:

- Parcelas de superficie menor de 100 m2.

- Parcelas de menos de 7 metros de fondo.

Para este caso es preceptiva la solicitud de informe urbanistico
y la aprobacién por el Ayuntamiento de un Estudio Previo al Pro-
yecto de Ejecucién, que demuestre la imposibilidad o no necesi-
dad de cumplir el porcentaje de patios y espacios libres interiores.

5.- Edificabilidad neta maxima.

Segun la subzonificacién, la edificabilidad Neta maxima es la
siguiente, sin perjuicio y siempre que cumpla todas y cada una de
las condiciones establecidas para la subzona

Subzona Edificabilidad neta
CH-2 1,70 m?t/m?3s
CH-3 2,60 m2t/m?s
CH-4 3,25 m?t/m?s

Las parcelas contempladas en los casos del apartado 4 b) y ¢)
del presente articulo que quedan exceptuados de la regla de ocu-
pacién maxima, no tendran que cumplir el parametro de
edificabilidad méaxima.

6.- Altura maxima y nimero maximo de plantas.

a) El nimero de plantas maximo esta regulado por la
subzonificacién establecida y queda fijado en los planos B, por el
vial, calle o espacio libre a la que el edificio o parcela este alineada
o presente fachada. Dicho n.° maximo de plantas maxima tendra
simultdneamente caracter de minimo obligatorio en todas las
subzonas , a excepcién de la subzona CH-4, donde se permitira
una planta menos del méaximo.

b) La altura maxima reguladora de la edificacion sera la siguiente
en funcién del n.° de plantas maximo permitido en cada
subzonificacion:

CH-2 plantas................ 7 metros

CH-3 plantas........... 9,50 metros

CH-4 plantas......... 12,50 metros

No obstante la altura total de las edificaciones de nueva planta
en la subzona del Casco Histdrico se hara corresponder, siempre
que sea posible, con la de las edificaciones colindantes, conser-
vando asi las lineas de cornisa de la calle o plaza, respetando en
todo caso el numero de plantas fijado.

Sin en el caso de edificaciones medianeras o colindantes con
Edificios Protegidos, quedaran medianeras vistas por diferencia
de n.° de plantas, dichos paramentos trataran como fachadas en
su composicién y materiales de acabado.

c) A los efectos del criterio de medicién de alturas, construccio-
nes por encima de la altura reguladora méxima, y alturas libres de
las plantas bajas, altas y sétano, se regula conforme a las condi-
ciones generales de la edificacién (Capitulo 2 del Titulo I1).

7.- Patios.

Se distinguen las siguientes clases de patios:

a) PATIOS PRINCIPALES.

Se refiere a los patios que estructuran la ocupacion de la parce-
la, que han de disponerse en las viviendas plurifamiliares y de la
subzonificacién CH-3 y CH-4 a través de los cuales reciben ilumi-
nacién y ventilacion las viviendas y en su caso y como minimo dos
piezas habitables de las viviendas interiores.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:
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1.- La superficie minima de este patio principal sera del 15 % de
la superficie de la parcela en CH-3 y del 20% de la superficie de la
parcela en CH-4.

2.- El lado minimo de estos patios serd de 6 metros cuando
recaigan o ventilen viviendas interiores y sus dimensiones seran
tales que podra inscribirse un circulo de didmetro minimo de 6
metros. En el caso de que ventilen solo viviendas exteriores, el
lado minimo sera el establecido para los patios de luces.

Quedan exceptuadas de la condicién de superficie minima para
patio principal, las parcelas que por su forma o dimensiones in-
adecuadas no lo permitan, siendo preceptivo la solicitud de Infor-
me Urbanistico y la aprobacién por el Ayuntamiento del Estudio
Previo al Proyecto de Ejecucion que demuestre su imposibilidad.

b) PATIOS DE LUCES.

Son los patios que han de disponerse en las viviendas
unifamiliares de la subzonificaciébn CH-2 y CH-3 o
complementariamente en las viviendas plurifamiliares de la
subzonificacién CH-3 y CH-4, a través de los cuales reciben ilumi-
nacién y ventilacion las piezas interiores de las viviendas. Cumpli-
ran las condiciones establecidas en el art. 121.

8.- Salientes.

a) Salientes No Ocupables.

1.- En Planta Baja y hasta una altura maxima de 3 metros desde
la rasante cumplirén las condiciones establecidas en el art. 122 a.

2.- En Plantas Altas no se permiten salientes no ocupables a
excepcion:

- De elementos de composiciéon de fachadas (impostas,
jambeados, pilastras, etc.) con dimensiones maximas a las esta-
blecidas en planta baja.

- Cornisas y aleros con un vuelo maximo de 0,50 metros.

b) Salientes Ocupables

1.- Se prohibe todo tipo de “salientes ocupables cerrados” en
fachadas (alineacion a vial) y patios, a excepcién de que cumplan
las condiciones siguientes:

- El ancho del saliente sea inferior a 2 metros.

- Los elementos de cierre sean transparentes (no opacos) en
todo su perimetro y altura, en referencia a modelos tradicionales e
histéricos (enrejados).

- El vuelo méaximo seré de 30 cms. en plantas altas y en plantas
bajas en funcién del ancho de la acera conforme al art. 123.

2.- Se permiten “salientes ocupables abiertos” en planta alta,
siempre que se encuentren a una altura superior del acerado de
3,00 mtrs., con un vuelo maximo de 0,05 el ancho del vial o 60
cms. como tope maximo.

9.- Condiciones estéticas.

La composicién y tratamiento de fachada se atendra a las re-
glas arquitecténicas de simetria, regularidad y correspondencia,
en referencia a los antecedentes de la arquitectura histérica o
tradicional de Lucena, definidos en el Documento de Informacion (
Tipologias arquitectonicas del casco historico y arrabales Pag 144
a 156).

En este sentido los referentes a cada tipologia de aplicacion:

- En concreto, a las proporciones de huecos y su relacién con
las distintas plantas asi como en modelos y elementos caracteris-
ticos de fachada.

- Los materiales de acabado y revestimiento seran los tradicio-
nales del entorno, ateniéndose a las normas y reglas de la buena
construccion del sector, tratamiento y texturas de la arquitectura
histérica de la misma.

Art. 183.- Condiciones de uso.

1.- SUBZONA CH-2 PTAS. (Ntcleo de Jauja).

- Uso Caracteristico: Vivienda Unifamiliar en sus dos categorias.

- Uso Complementario: Garaje en 1.2 Categoria Tipo I.

- Usos Compatibles:

* Comercial en 1.2 Categoria.

* Relacion en 1.2 Categoria, sélo en la planta baja de la edi-
ficacion.

* Oficinas en 1.2 Categoria.

* Docente en 1.2 Categoria.

* Social en 1.2 Categoria, sélo en la planta baja de la edificacién.

- Usos Alternativos:

* Oficinas en 2.2 'y 3.2 Categoria.

* Docente en 2.2 Categoria.

* Social en 2.2 Categoria.

* Relacion en 1.2 y 2.2 Categoria.

2.- SUBZONA CH-3 PTAS.

- Uso Caracteristico: Vivienda Plurifamiliar en sus dos categorias.

- Uso Complementario: Garaje en 12 Categoria Tipo I.

- Usos Compatibles:

* Industria en 1.2 Categoria solo en planta baja de la edificacion.

* Comercial en 1.2 Categoria.

*Relacién en 1.2y 2.2 Categoria, sélo en la planta baja y 1.2 de
la edificacion.

* Oficinas en 1.2 Categoria y 2.2 Categoria sélo en la planta baja
de la edificacion.

* Docente en 12 Categoria

* Social en 12 Categoria

* Deportivo en 1.2 Categoria, sé6lo en la planta baja de la
edificacion.

- Usos Alternativos:

* Vivienda unifamiliar en sus dos Categorias.

* Hotelero.

* Comercial en 2.2 Categoria.

* Oficinas en 3.2 Categoria.

* Docente en 2.2 Categoria.

* Social en 2.2 Categoria.

* Relacion en 1.2y 2.2 Categoria.

3.- SUBZONA CH-4 PTAS.

- Uso Caracteristico: Vivienda Plurifamiliar en sus dos categorias.

- Uso Complementario: Garaje en 1.2 Categoria Tipo I.

- Usos Compatibles:

* Industria en 1.2 Categoria solo en planta baja de la edificacion.

* Comercial en 1.2 Categoria

* Relacién y Espectaculos en 1.2y 2.2 Categoria, sélo en planta
baja y 1.2 de la edificacién.

* Oficinas en 1.2 Categoria y 2.2 Categoria.

* Docente en 1.2 Categoria.

* Social en 1.2 Categoria.

* Deportivo en 1.2 Categoria.

* Relacién en 2.2 Categoria a) siempre que no exista otro de 2.2
Categoria a) en un radio de 150 metros.

- Usos Alternativos:

* Hotelero.

* Comercial en 2.2 Categoria.

* Oficinas en 3.2 Categoria.

* Docente en 22 Categoria

* Social en 2.2 Categoria.

* Vivienda unifamiliar en sus dos Categorias.

* Relacion en 1.2 y 2.2 Categoria.

Secci6n 3.2
Zona de vivienda unifamiliar popular entremedianeras
Art. 184.- Definicién y subzonificacion.

Corresponde esta zona las areas representadas en los planos
de ordenacion B con la nomenclatura UPE. Se trata de la tradicio-
nal vivienda unifamiliar Entremedianeras de 2 y 3 plantas situa-
das en la periferia del casco histérico y en los sectores de ensan-
che. Se distinguen tres subzonas correspondientes a la tipologia
denominada:

UPE-1: Corresponde con la tipologia desarrollada en los barrios
de expansioén caracteristicos asi como los desarrollados en nue-
vas implantaciones desarrolladas por Estudios de Detalle, Edifica-
cion tradicional.

UPE-2: Corresponde a la tipologia propuesta por el Plan en el
desarrollo de suelo vacantes en areas de suelo urbano o
urbanizable.

UPE-3: Corresponde a la tipologia desarrollada en los barrios
de expansioén con caracteristicas similares a las del Casco Histéri-
co (C/ Rute).

Art. 185.- Condiciones de ordenacion y edificacién.

1.- Alineaciones y rasantes. En cada una de las subzonas:

a) Seran las consolidadas por la edificacion existente a excep-
cién de las indicadas en los planos como alineaciones de nuevo
trazado, o las establecidas en su caso por el Plan en las Unidades
de Ejecucion.

b) Se prohiben todo tipo de retranqueos, debiendo mante-
nerse el plano de fachada en toda su superficie. Quedan ex-
ceptuadas las edificaciones existentes retranqueadas todo el
frente de manzana y que conformen unidades completas, de-
biendo en estos casos ajustarse la edificacién a dicho
retranqueo.
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2.- Parcelacion.

a) La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la parcela
catastral incluida en suelo urbano.

b) Las condiciones de parcelacién son las siguientes:

- Dimensiones minimas de parcela edificable:

* Superficie minima: 100 m2.

* Longitud minima de fachada a vial: 6 m.

* Fondo minimo de parcela: 12 m. (Excepto las parcelas reca-
yentes a c/ Corazén y c/ Alhakén).

- Agregacion de parcelas.

Se permitird agregar a lo maximo 3 parcelas siempre que una
de ellas no cumpla las dimensiones minimas de parcela del apar-
tado anterior. Sera necesario informe URBANISTICO y su resolu-
cion favorable.

- Segregacion de parcelas.

Se permitird la segregacién de parcelas en varias y sera autori-
zada por el Ayuntamiento previa solicitud, siempre que se cum-
plan las siguientes condiciones:

* Cumplan cada una con las condiciones minimas anteriormen-
te sefialadas de parcela minima.

* En parcelas de superficie superior a 500 m2 sera potestativa la
exigencia por el Ayuntamiento de un Estudio Previo que se acom-
pafiara a la solicitud de Informe Urbanistico.

c) Se exceptlan de estas condiciones de parcelacion las unida-
des catastrales incluidas en Actuaciones en suelo urbano (UE,
P.E.R.1), cuyo planeamiento de desarrollo podra introducir las varia-
ciones que estime pertinentes en el parcelario del &mbito delimitado.

3.- Ocupaciéon méaxima de parcela y profundidad maxima
edificable.

a) La ocupacién méaxima por parcela sera la siguiente por cada
subzona:

UPE-1...ccooooiiiinnnn. 90 % de ocupacion.
UPE-2...ccoiiiiinnnn. 85 % de ocupacion.
UPE-3...ccoiiiiienen. 70 % de ocupacion.

En caso de que la planta baja se destine a uso de local comer-
cial u otro uso no residencial especificamente compatible podra
ocuparse el 100 %; la subzona UPE-3 quedara excluida de esta
excepcionalidad, en la que la ocupacién en Planta Baja sera la
maéaxima permitida (70%).

b) La profundidad méaxima edificable sera libre en cada subzona
o tipologias, excepto en la UPE-3 que sera de 15 metros.

4.- Edificabilidad

Para cada subzona, la edificabilidad neta por parcela serd como
maximo:

5.- Altura maxima y nimero méaximo de plantas.

a) El nimero méximo de plantas sera de 2 plantas, es decir, plan-
ta baja mas una planta alta en UPE-1y UPE-2 y 3 plantas en UPE-3.

b) La altura maxima de la edificacion sera de 7 metros en UPE-
1y UPE-2, y de 9'50 metros en UPE-3 conforme al criterio de
medicién de alturas definido en el Capitulo 2 del Titulo Ill de las
presentes Normas.

6.- Salientes.

a) Se prohibe todo tipo de «saliente ocupable cerrado» en fa-
chadas a viales de menor de 12 metros de ancho.

b) El vuelo maximo de elementos y cuerpos salientes no
ocupable, medido normalmente al plano de fachada, no podra ex-
ceder en cualquier caso de 0,5 metros.

c) Para el resto de las condiciones se estara a lo dispuesto en
los Art. 122 y 123 de las presentes Normas.

Art. 186.- Condiciones de uso.

1.- Uso caracteristico.

Para las tres subzonas el uso caracteristico sera el residencial /
vivienda unifamiliar en sus dos categorias.

2.- Uso complementario.

- Garaje Tipo | en 1.2 Categoria.

3.- Uso compatible.

- Comercial en 1.2 Categoria.

- Oficinas en 1.2 Categoria.

- Relacion en 1.2 Categoria solo en la planta baja de la edifi-
cacion.

- Docente en 1.2 Categoria.

- Social en 1.2 Categoria solo en la planta baja de la edificacion.

4.- Uso alternativo.

- Oficina en 2.2 y 3.2 Categoria.

- Docente en 2.2 Categoria.

- Social en 2.2 Categoria.

Seccion 4.2
Zona plurifamiliar de ensanche
Art. 187.- Definicion y &mbito de aplicacién.

Comprende las zonas de ensanche de ordenacién tanto en man-
zana cerrada como en ordenacién abierta con vivienda plurifamiliar,
grafiadas en los planos de Ordenacién B con la nomenclatura “PLE”".

Se establecen y definen dos subzonas:

a) PLE-1. Edificacién residencial plurifamiliar desarrollada en
manzana cerrada, alineaciones a vial tanto para los existentes como
para los de nueva ejecucién propuesta por el Plan.

b) PLE-2. Edificacién residencial plurifamiliar de ordenacién
abierta o con caracter de aislada tanto existentes como de nueva
implantacion.

Art. 188.- Condiciones de ordenacion y edificacién.

1.- Alineaciones y separacién a linderos.

a) La linea de fachada sera la siguiente segun la subzona:

- Para la subzona PLE-1:

La linea de fachada debera coincidir con la alineacion a vial.
No obstante, por motivos de composicion de la fachada y sin que
ello de lugar a aumento de altura de edificacién, se permitiran los
siguientes tipos de retranqueos:

* Retranqueo en la planta baja, siempre de todo un frente de
manzana y sélo para tratamiento de soporta quedando los pilares
en la alineacion al vial y el paramento retranqueado a una distan-
cia de aquella igual o superior a 4 mts. El soportal tendra una altu-
ra minima de 3,5 metros.

* Retranqueo en la planta Gltima del nimero maximo de plantas
permitido, para formacién de pérgolas, barandas, belvederes o simi-
lares, siempre que la medianera vista tenga tratamiento de fachada.

* Retranqueo de toda la edificacién en el frente de una manzana
si asi se define en el instrumento de planeamiento que desarrollen
las propuestas del Plan General.

- Para la subzona PLE-2:

La edificacién quedara retranqueada un minimo de 3 metros de
la alineacion de vial salvo en los casos existentes de ordenacion
abierta desarrollados conforme a los instrumentos de planeamiento
y ajustado a las condiciones de ordenacién en ellos definidos.

b) Separacion a linderos privados

En la subzona PLE-2, la separacién de la edificacién a linderos
privados serd de 5 metros minimo, salvo en los casos desarrolla-
dos conforme a los instrumentos de planeamiento y ajustados a
unas condiciones de ordenacion en ellos definidos.

c¢) Cerramiento de parcela.

En caso de que la planta baja de la edificacién en la zona PLE-
2 no se destine totalmente a uso comercial, la parcela podra ce-
rrarse mediante valla con las siguientes condiciones:

- Avial:

Se podra cerrar mediante valla con elementos sélidos y opacos
hasta una altura de 0,80 metros y con elementos ligeros y transpa-
rentes hasta una altura maxima de 1,60 metros. Dicha valla coinci-
dird con la alineacion oficial exterior al vial.

- A medianeria o lindero privado:

Se podra cerrar mediante valla con elementos sélidos y opacos
hasta una altura de 2,20 metros.

2.- Parcelacion.

a) Subzona PLE-1.

La parcela minima edificable habra de cumplir las siguientes
condiciones:

- Superficie minima 150 m?2.

- Longitud minima de fachada a vial 6 mts.

Se exceptlian de la condicién anterior las parcelas del suelo
urbano de superficie inferior, encajadas entre dos edificaciones
medianeras que por sus caracteristicas y grado de consolidacién
imposibilitan de hecho cualquier tramite reparcelatorio, siempre que
estos existan con anterioridad a la Aprobacion Inicial de este Plan
General.

b) Subzona PLE-2.

La parcela minima edificable habra de cumplir las siguientes
condiciones:

- Superficie minima de parcela 2.000 m2.

- Longitud minima de fachada a vial 30 m.




B.O.P.nim. 129

Jueves, 5 de julio de 2001

3119

3.- Edificabilidad.

La edificabilidad neta en cada subzona sera:

- PLE-1....ccoee. 2,80 m?t/m?s.

- PLE-2..cccoveee 2,00 m2t/m?s.

4.- Porcentaje de ocupaciéon méaxima en parcela.

La ocupacién maxima permitida para cada subzona sera:

* PLE-1....En Planta Baja 100 % y en Planta Alta 70 %.

* PLE-2.....En todas las Plantas: 60 %

5.- Namero maximo de plantas y altura maxima reguladora.

a) El numero maximo de plantas para ambas subzonas sera de
4 plantas, es decir, planta baja mas tres plantas altas.

b) La altura méaxima reguladora de la edificacion sera de 13 me-
tros para las dos subzonas conforme al criterio de medicién de
alturas definido en las condiciones generales de la edificacion.

c¢) En la subzona PLE-2 se podré edificar con una planta menos
de la altura maxima reguladora cumpliendo todas las demas con-
diciones de ordenacién y edificacién. Para dicho nimero de 3 plan-
tas (Planta Baja + 2 Plantas Altas) la altura maxima reguladora
serd de 10 metros.

6.- Salientes.

a) El vuelo maximo de cuerpos y elementos salientes tanto
“ocupables como “no ocupables medido normalmente al plano de
la “linea de fachada” en cualquier puesto sera:

- Para PLE-1, no podra de exceder de 0,05 mts. del ancho del vial.

- Para PLE-2, no podréa exceder de 1,00 mts. respecto a su linea
de fachada retranqueda 3 mts. de la alineacion a vial.

b) En los viales de ancho menor de 12 mts., quedan prohibidos
todo tipo de salientes ocupables.

c) Sila edificacion de frente a vias o tramos de viales de diferen-
te ancho, se aplicara la regla de vuelo maximo de los apartados a)
y b) correspondiente a la via o tramo de via de menos anchura.

d) El vuelo maximo de los salientes a espacio libre interior de
manzana no podra exceder a 1/20 del diametro de la circunferen-
cia que puede inscribirse en dicho espacio, con un vuelo maximo
de 1,00 mts.

e) Para las demas condiciones se estara en los dispuesto en los
Arts. 122 y 123 de las presentes Normas.

Art. 189.- Condiciones de uso.

1.- Uso caracteristico.

Para ambas subzonas el uso caracteristico sera el residencial:
vivienda plurifamiliar en sus dos categorias.

2.- Uso complementario.

- Garaje Tipo I.

3.- Uso compatible.

- Industria en 1.2 categoria.

- Comercial en 1.2 categoria

- De relacion y espectaculos en 1.2 categoria.

- Oficina en 1.2y 2.2 categoria.

- Docente en 1.2 categoria.

- Deportivo en 1.2 categoria.

- Social en 1.2 categoria.

4.- Uso alternativo.

- Hotelero

- Comercial en 2.2 categoria

- Oficina en 3.2 categoria.

- Docente en 2.2 categoria.

- Deportivo en 2.2 categoria.

- Social en 2.2 categoria.

Seccion 5.2
Zona de vivienda unifamiliar adosada
Art. 190.- Definicién y subzonificacion.

Comprende esta zonificacion las areas representadas en los pla-
nos de ordenacién “B” con la denominacién UAD, correspondiente
a la tipologia de ordenacién de vivienda unifamiliar adosada.

Se definen dos subzonas: UAD-1, UAD-2:

- UAD-1: Corresponde con la tipologia resultante de la aplicacién
de parametros desarrollados con las Normas Subsidiarias, y las re-
sultantes del planeamiento de desarrollo de las Normas Subsidiarias.

- UAD-2: Corresponde con la propuesta por el Plan para el desa-
rrollo de nuevas implantaciones y Unidades de Ejecucién propuestas.

1.- Alineaciones y rasantes.

La alineacién a vial o espacio publico sera la consolidada por la
edificacion existente a excepcion de las indicadas en los planos
como alineaciones de nuevo trazado, asi como las propuestas por
la Unidades de Ejecucion.

a) Linea de fachada. Retranqueo.

La linea de fachada se retranqueara respecto a la alineacion a
vial las siguientes distancias:

- Subzona UAD-1: 3,00 metros como minimo y ajustandose en
todo caso al retranqueo de las colindantes o el establecido en el
punto que las desarroll6. La cochera se podra alinear a fachada.

- Subzona UAD-2: 3,00 metros minimo.

Para cualquier caso, el retranqueo sera unitario en cada frente
de manzana.

b) Excepcionalmente la linea de fachada coincidira con la ali-
neacion a vial si asi se define en el planeamiento de desarrollo
(Plan General o Estudio de Detalle).

c¢) Cerramiento de parcela.

Las vallas que se ejecutan sobre la alineacién a vial se realiza-
ran con elementos sélidos y opacos hasta una altura minima de
0,60 metros y maxima de 1,20 metros y hasta 2,20 metros con
cerramiento ligero, valla no opaca o elementos vegetales.

Las vallas medianeras tendran una altura maxima de 2,20 me-
tros y podran ser opacas. Dicha altura se medira respecto a la cota
de terminacién del terreno superior, no pudiendo existir salto de
rasantes o diferentes entre terrenos colindantes superior a los 1,30
metros.

2.- Parcelacion.

a) Parcela minima: La superficie minima de parcela edificable
sera la siguiente:

-En UAD-1....... 120 m? o la existente.

-En UAD-2....... 160 m2.

b) Fachada minima: La fachada minima admisible de parcela no
podra ser inferior a:

-En UAD-1....... 6 metros.

- En UAD-2....... 8 metros.

3.- Ocupacién maxima de parcela.

El porcentaje méaximo de ocupacion de parcela sera el siguiente:

UAD-1....... 75 %.

UAD-2....... 65 %.

4- Edificabilidad neta méaximay techo maximo edificable.

Para cada subzona ser4 el siguiente:

UAD-1....... 1,50m?t/m2.s, salvo las determinadas por el
planeamiento de desarrollo de las Normas Subsidiarias
UAD-2....... 1,30 m?t/m2.s , salvo las propuestas en el

planeamiento de desarrollo.

5.- Namero maximo de plantas y altura maxima reguladora

a) El namero maximo de plantas permitido sera de dos plantas,
es decir, Planta Baja mas una Planta Alta.

b) La altura maxima reguladora serd de 7 metros conforme al
criterio de medicién de alturas definido en las “condiciones gene-
rales de la edificacion”.

6.- Sétano

Se permite una planta s6tano destinada exclusivamente a gara-
je y/lo almacén conforme a las condiciones generales de la edifica-
cién “Capitulo 2 del Titulo Il de la presente Normativa, con la
excepcio-nalidad de la no obligatoriedad de disponer de en rampa
la meseta del 5% en los cuatro primeros metros.

7.- Edificacién conjunta y unitaria de parcelas.

Para las tres subzonas:

1.- En manzanas completas o ambitos con superficie superior a
3000 m? promover actuaciones que consistan en edificacién de con-
junto o promocién unitaria de nueva planta, con espacios comunes
mancomunados. Se autorizaran previamente por el Ayuntamiento
con las siguientes condiciones excepcionales de ordenacion:

a) Se formulara un Unico proyecto correspondiente a una man-
zana completa, a efectos de obtener una tramitacién Unica de li-
cencia de obra.

b) El nimero de viviendas en ningln caso excedera del resul-
tante de aplicar las condiciones de parcela minima para cada
subzona.

c) La edificabilidad y el porcentaje de ocupacién méaxima de suelo
resultante del conjunto de la ordenacién no superaran la aplica-
cién de los indices correspondientes sobre la totalidad de la su-
perficie de la manzana. El resto de los parametros seran de aplica-
cién a excepciodn del relativo a “separacion de linderos de fondo de
parcela.

d) Los espacios libres comunes resultantes de la ordenacién
se les debera conferir totalmente o en parte la condicién de man-
comunadas.
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2.- Enlos casos cuyo objetivo sea exclusivamente la ordenacion
de parcelas sera necesario tramitar un proyecto de reparcelacién
qgue cumpla con todas las condiciones de ordenacién contenidas
en esta seccion.

8.- Salientes.

El vuelo méaximo de cuerpos y elementos salientes tanto “ocu-
pa-bles” como “no ocupables” medido normalmente al plano de la
linea de fachada (retranqueada) sera de 50 cm.

Art. 191.- Condiciones de uso.

1.- Uso caracteristico.

Para todas las subzonas el uso caracteristico sera el residencial
/ vivienda unifamiliar en sus dos categorias.

2.- Uso complementario.

- Garaje Tipo I.

3.- Uso compatible.

- Comercial en 1.2 categoria.

- Oficina en 1.2 categoria.

- Oficina en 2.2 categoria, s6lo en planta baja.

3.- Uso alternativo.

- Docente y Social en 1.2y 2.2 Categoria.

Seccién 6.2
Zona de vivienda unifamiliar aislada
Art. 192.- Definicién y &mbito de aplicacion.

Comprende las areas representadas en los planos de ordena-
cién B bajo la denominacién «Vivienda Unifamiliar Aislada» y
grafiados con la nomenclatura UAS.

Se diferencian tres subzonas diferenciadas tipolégicamente por
las condiciones de parcelacion y edificacion:

- UAS-1: Comprende una zona caracteristica del nicleo de Jauja.

- UAS-2: Recoge el crecimiento de esta tipologia en el sector
sur de ensanche del ndcleo de Lucena.

- UAS-3: Representa las areas de crecimiento de la 2.2 Residencia.
Art. 193.- Condiciones de ordenacién.

1.- Alineaciones y separacion a linderos.

a) La separaciéon minima de la edificacion a la alienacién a vial
sera la siguiente:

UAS-1........ 3,00 metros.

UAS-2........3,00 metros.

UAS-3........ 6,00 metros.

b) La separacién minima a linderos privados y publicos que no
sean viales sera de 3,00 metros para todas las subzonas, salvo en
la UAS-1 que conforme a la edificacion existente podran adosarse
a uno de sus linderos laterales. En la UAS-2 podra adosarse a uno
de sus linderos un cuerpo de edificaciéon que cumple las siguien-
tes condiciones:

- Tendra una superficie construida maxima de 20 m>.

- Su uso se destinara a garaje en 1.2 Categoria.

2.- Parcelacion.

- La parcela minima edificable habra de cumplir las siguientes
condiciones:

UAS-3......... 1.000 m2.
- La longitud minima de la alineacién a vial sera:

UAS-1............ 12 metros.
UAS-2............ 16 metros.
UAS-3............ 20 metros.

Se exceptuaran de las anteriores condiciones aquellas parcelas
en las que concurran las siguientes circunstancias:

* Las parcelas que a la aprobacién del Plan estén consolidadas
en sus bordes y no esté previsto ningln tipo de actuacién urbanis-
tica y sea imposible de hecho cualquier tramite reparcelario.

* Las parcelas que por causa de apertura de viario y tras su
deslinde, no sean inferiores al 60% de la parcela minima.

3.- Edificabilidad neta maxima.

La edificabilidad neta méaxima es, para cada una de las subzonas

la siguiente:
- UAS-1............1,00 m?t /m?s.
- UAS-2............0,60 m?t /m?s.

- UAS-3............ 0,40 m?t /m?s.

4.- Porcentaje de ocupaciéon maxima.

La ocupacién maxima para cada subzona sera:
-UAS-1............ 60%.

- UAS-2............ 40%.

- UAS-3............ 25%.

5.- Altura maxima y numero méaximo de plantas.

a) El nimero maximo de plantas sera de 2 plantas es decir planta
baja mas una planta alta.

b) La altura méaxima de la edificacion sera de 7 metros conforme
al criterio de medicién de alturas definido en el Capitulo 2 del Titu-
lo 1l de las presentes Normas.

6.- Cerramiento de parcela.

a) A vial: Se realizara mediante valla con elementos sélidos y
opacos hasta una altura de 1,20 metros y con elementos ligeros y
transparentes hasta una altura maxima de 2,20 metros. Dicha va-
lla coincidira con la alineacion a vial.

b) A medianera: Se podra cerrar mediante valla con elementos
s6lidos y opacos hasta una altura de 2,20 metros.

7.- Salientes.

Se prohiben todo tipo de salientes respecto a la separacion
minima de linderos privados y publicos a excepcién de los salien-
tes no ocupables que tendran un maximo de 0,80 mts.

Art. 194.- Condiciones de uso.

1.- Uso caracteristico.

Para todas las subzonas el uso sera residencial-vivienda
unifamiliar en sus dos categorias.

2.- Uso complementario.

- Garaje Tipo I.

3.- Usos compatibles.

- Comercial en 1.2 Categoria.

- Oficinas en 1.2 Categoria.

4.- Usos alternativos.

- Docente en 2.2 Categoria.

- Social en 2.2 Categoria.

- Deportivo en 2.2 Categoria.

Seccion 7.2
Zona industrial
Art. 195.- Definicién, ambito de aplicacién y subzonificacion.

Comprende las edificaciones y suelo con uso industrial grafiados
en los planos de calificacién B con la nomenclatura IND.

Se distinguen dos subzonas:

a) IND-1.- Industria media y pequefia, incluso industria escapa-
rate desarrollada basicamente en suelo urbano.

b) IND-2.- Industria situada en grandes parcelas desarrolladas
entorno a viales de comunicaciones.

Art. 196.- Condiciones de ordenacién y edificacion.

1.- Alineaciones y separacién a linderos.

- La edificacién se ajustara a las alineaciones de fachada que
coincidiran con la alineacién a vial salvo en los casos especifica-
dos en planos donde se indique un retranqueo fijo respecto a la
alineacion a vial, siempre que se justifique en base a la instalacion
propia de la industria (bascula, muelles de carga etc.) o se define
especificamente en la Unidad de Ejecucién. Excepcionalmente se
permitird rentranqueo de la fachada de la alineacién.

- A linderos privados, la separacién de la edificacion sera de 4
metros a uno de ellos, siendo este lindero perpendicular a facha-
da; salvo en las areas consolidadas entremedianeras con anterio-
ridad a la aprobacién del PGOU, con calificacion IND-1, donde se
pretendera consolidar la fachada urbana.

- En subzona IND-2, la separacion de la edificacién a linderos
privados sera de 4,00 metros.

2.- Parcelacion.

a) La parcela minima sera de 500 m?en la subzona IND-1 y de
3.000 m2en la IND-2.

b) A efectos de segregacion o parcelacion, se cumpliran las es-
pecificaciones siguientes:

- Seré& recayentes a via o espacio publico.

- La superficie minima seré la indicada anteriormente para cada
subzona.

- La longitud minima de fachada a vial sera de 12 metros para la
subzona IND-1 y de 20 metros para la subzona IND-2.

c) En parcelas, de ambas subzonas, cuya superficie lo permi-
ta, y mediante la redaccion de un Estudio de Detalle, podran agru-
parse varias instalaciones industriales —actuaciones conjuntas
de naves (denominadas industrias Nido)—, manteniendo y regis-
trando la mancomunidad del suelo, siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

- Parcela minima 2.500 m2.

- Cada instalacion industrial vinculara como minimo al me-
nos 300 m2.
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- La ocupacién maxima en planta sera el 60% de la superficie de
la parcela.

- Las edificaciones podran agruparse o adosarse, pero en su
conjunto cumplirén las condiciones de alineacién y separacién a
linderos definidas en el apartado 1 anterior.

3.- Edificabilidad neta maxima.

La edificabilidad neta méaxima es, para cada una de las subzonas

la siguiente:
-IND-1 .......... 1,20 m?t/m3s.
-IND-2 .......... 1,20 m?t/m3s.

4.- Porcentaje de ocupaciéon maxima.
La ocupacién maxima permitida para cada subzona sera:
- IND-1 90%.

5.- Altura maxima reguladora y nimero maximo de plantas.

La altura méaxima edificable sera de 12 metros con un ndmero
méaximo de dos plantas. La altura minima libre en planta baja sera
de 3,50 metros.

Por justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas
de la industria de que se trate, podra aumentarse la altura maxima.

6.- Cerramiento de parcela.

Los cerramientos de las parcelas tendran una altura maxima de
2,00 metros, siendo preferiblemente los elementos opacos, pudien-
do sobrepasar la misma mediante setos o cerrajeria.

7.- Condiciones estéticas

La edificacién tratara todos sus paramentos como fachada, pro-
hibiéndose especificamente el mantenimiento de fabricas no vis-
tas o no acordes con la calidad de obra acabada.

Art. 197.- Condiciones de uso.

1.- Uso caracteristico

Para ambos tipos el uso sera el industrial en todas sus catego-
rias, quedando excluida las calificadas como insalubres, nocivas o
peligrosas que no hayan obtenido la declaracién de impacto am-
biental favorable de la Consejeria de Medio Ambiente.

2.- Uso complementario.

Garaje tipo I.

3.- Usos compatibles.

- Vivienda Unifamiliar con las siguientes caracteristicas.

* Que esté estrictamente ligada o destinada a personal encar-
gado de la vigilancia y conservacién de la industria o actividad.

* La superficie maxima de techo edificable sea inferior a 120 m?t.

* Se sitle en planta alta o en edificio aislado.

- Oficinas en 2.2 Categoria.

- Comercial en 1.2 Categoria

- Relacién en 1.2y 2.2 Categoria.

- Deportivo en 1.2 Categoria.

4.- Usos alternativos.

- Hotelero.

- Comercial en 2.2y 3.2,

- De relacién y espectaculo en 1.2, 2.2 y 3.2 Categoria.

- Uso dotacional con todos sus usos pormenorizados en 2.2
Categoria.

TITULO IV
Normas para el suelo urbanizable
CAPITULO 1
Suelo urbanizable programado
Art. 198.- Definicién y delimitacion.

Constituyen los suelos urbanizables programados, aquellos sue-
los urbanizables cuya ejecucion ha sido incluida en el programa de
Actuacioén del Plan General y que como tales han quedado delimi-
tados en la documentacion gréafica.

Art. 199.- Programacion.

El suelo urbanizable programado se desarrollara conforme al
Programa de Actuacion del presente Plan.

Art. 200.- Desarrollo del planeamiento.

1.- Desarrollo.

El Suelo Urbanizable Programado se desarrollard mediante los
correspondientes Planes Parciales. Estos no podran modificar las
determinaciones de edificabilidad, densidad, tipologia y cesiones
establecidas por el Plan General.

Los Planes Parciales se redactaran por el Ayuntamiento, o
en su caso por los particulares, de acuerdo con el Art. 136 del
Reglamento de Planeamiento de la vigente Ley del Suelo. El
ambito para la redaccién de los Planes Parciales seré el de los
sectores completos.

2.- Tramitacién y contenido:

a) La tramitacién de los Planes Parciales se ajustara a las deter-
minaciones establecidas en el art. 116 del T.R. L.S. 1/1992 y art.132
a 134 del Reglamento de Planeamiento, en virtud de la LRSOU 1/
97 y en relacién a la LRSV 6/98.

Todos los planos y documentos sobre los que haya recaido acuer-
do de aprobacién provisional seran diligenciados por el Secretario
de la Corporaciéon o funcionario autorizado del Organismo que
adopte el acuerdo.

b) Los Planes Parciales que tengan por objeto urbanizaciones
de iniciativa particular se ajustaran a las mismas reglas de compe-
tencia y procedimiento que los anteriores con las particularidades
siguientes:

Se citara personalmente para la informacién publica a los pro-
pietarios de terrenos comprendidos en el Plan Parcial.

El acto de aprobacion provisional y definitiva podra imponer las
condiciones, modalidades y plazos que fueran convenientes. En
todos caso, la eficacia del acto de aprobacién definitiva quedara
condicionada a la prestacién de la garantia a que se refiere el art®
46 del Reglamento de Planeamiento, ante el Ayuntamiento o, en
su caso, ante la Diputacién Provincial, dentro del plazo de un mes
desde que se requiera para ello al promotor. Para la publicacién
del acuerdo de aprobacion definitiva sera preciso que se haya pres-
tado la garantia a que se hace mencién.

El acuerdo de aprobacién definitiva se notificard personalmente
a todos los propietarios afectados.

3.- Determinaciones.

Los Planes Parciales, segun los Articulos 83 del T.R. L.S 1/1992
y 45 a 56 del Reglamento de Planeamiento y en virtud de la LRSOU
1/97, contendran las determinaciones siguientes:

a) Asignacioén de usos pormenorizados y delimitacién de las zo-
nas en que se divide el territorio planeado por razén de aquellos, y
en su caso, divisién en poligonos o unidades de actuacion.

b) Sefialamiento de reservas para parque y jardines publicos,
zonas de recreo y expansion, en proporcion adecuada a las nece-
sidades colectivas. Esta reserva tendra los valores sefialados por
la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

c) Fijacion de reservas de terrenos para centros culturales y do-
centes, en la proporcién minima exigida y agrupados segiin médu-
los para la formacion de unidades escolares completas.

Las anteriores reservas deberan situarse en las zonas sefiala-
das por estas Normas y en su caso mediante las expropiaciones
necesarias.

d) Emplazamientos reservados para centros asistenciales, sa-
nitarios y demas servicios de interés publico.

e) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones pro-
pias del sector y de su enlace con el sistema general de comunica-
ciones previsto por las Normas, con sefialamiento de alineaciones,
rasantes y zonas de proteccion de toda la red viaria, y prevision de
aparcamientos en la proporcién minima establecida por la Ley. Apro-
vechamientos urbanisticos aplicables a parcelas netas. Localiza-
cién de los terrenos de cesién del aprovechamiento.

f) Caracteristicas y trazados de las redes de abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros servi-
cios que prevea el Plan.

g) Evaluacién econémica de la implantacién de los servicios y
de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

h) Plan de etapas para ejecucion de obras de urbanizacién y en
su caso de la edificacion.

i) Plan de Etapas para el desarrollo de las determinaciones del
Plan en el que se incluya la fijacién de los plazos para dar cumpli-
miento a los deberes de cesién, equidistribuccién y urbanizacién
en la Unidad de Ejecucién que comprenda el sector, y de solicitar
licencia de edificacion una vez adquirido el derecho al aprovecha-
miento urbanistico.

Los Planes Parciales que se refieren a iniciativa particular
deberan contener ademas de las determinaciones anteriores,
las siguientes:

a) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion. sefialando
el sistema de actuacion.

b) Compromisos que se hubieran de contraer entre el urbaniza-
dor y el Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros propietarios, en
orden a:

- Plazos de ejecucion de las obras de urbanizacién e implanta-
cién de los servicios, en su caso.
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- Construccion, en su caso, de edificios destinados a dotaciones
comunitarias de la urbanizacién, no incluidas entre las obligacio-
nes generales impuestas por la Ley.

- Conservacion de la urbanizacién, expresando si correra a car-
go del Ayuntamiento, de los futuros propietarios de parcelas o de
los promotores, con indicacién en los dos Ultimos supuestos del
periodo de tiempo al que se extendera la obligacién de conservar.
Art. 201.- Determinaciones generales.

1.- El viario primario definidos en los planos de ordenacién del
Plan General tienen caracter estructurante y por lo tanto su traza-
do tiene caracter vinculante.

2.- La geometria de la malla viaria local y las continuidades pre-
vistas en la ordenacién del Plan general con las vias existentes en
suelo urbano se mantendran obligatoriamente, pudiendo ajustarse
por criterios debidamente justificados derivados de la topografia
del terreno u otros parametros.

3.- Se respetara, con los ajustes necesarios, la situacién y for-
ma de las cesiones obligatorias de los sistemas locales localiza-
das en la ordenacion del Plan General.

4.- Las determinaciones para cada sector del Suelo Urbanizable
programado se especifican en sus fichas correspondientes
Art. 202.- Ejecucion del Planeamiento.

1.- La ejecucion de las determinaciones de urbanizacién del
Planeamiento se efectuard mediante los oportunos proyectos de
urbanizacion.

2.- La distribucién de cargas y beneficios derivadas del
Planeamiento se efectuara por poligonos completos y con el mis-
mo ambito del proyecto de urbanizacién correspondiente.

3.- Los propietarios afectados por un Plan Parcial estan obliga-
dos a llevar a efecto las cesiones gratuitas de terrenos que se
destinen con caracter permanente a viales, parques y jardines
publicos, zonas de recreo y expansién, centros culturales y docen-
tes, y demas servicios publicos necesarios. Dichas cesiones obli-
gatorias y gratuitas se haran en favor del Municipio.

El Ayuntamiento esta obligado a afectar, a los fines previstos
por estas Normas y los correspondientes Planes Parciales, el sue-
lo que adquiera como consecuencia del cumplimiento de los debe-
res de cesién que recaen sobre los propietarios.

4.- Los Solares resultantes con aprovechamiento lucrativo no
podran ser edificados hasta tanto no se hayan efectuado las cesio-
nes de sistema local al servicio de la totalidad del poligono y
escriturado a nombre del Ayuntamiento, libre de cargas y
gravamenes, los Solares correspondientes al 10% del aprovecha-
miento del poligono o fase correspondiente.

5.- El suelo destinado a dominio y uso publico, asi como los
terrenos sobre los que hayan de realizarse edificaciones o instala-
ciones de servicios publicos, no podran cambiar su destino, sino
por modificacion del Plan General.

Art. 203.- Cesiones de suelo. Reparto de cargas.

1.- Los propietarios de suelo urbanizable, cederan obligatoria y
gratuitamente al Ayuntamiento, como minimo:

a) Los terrenos que se destinen a viales, parques y jardines
publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y expansion, cen-
tros culturales y docentes y demas servicios publicos necesarios.

b) El exceso del aprovechamiento tipo del sector.

2.- Entre los propietarios de cada sector se practicaran las opor-
tunas operaciones de compensacion 6 reparcelacién con las co-
rrespondientes adjudicaciones de terrenos, a efectos de que el
aprovechamiento de cada propietario sea el resultado de aplicar a
su superficie el 90 por 100 del aprovechamiento tipo.

Art. 204.- Cargas de Urbanizacion.

Los propietarios de suelo situado en zonas aptas para urbani-
zar, deberan abonar los costes de urbanizacion sefialados en los
Articulos 59 a 61 del Reglamento de Gestién Urbanistica de la Ley
del Suelo, y los de ejecucién o suplemento de las obras exteriores
de infraestructura sobre las que se apoye la actuacién urbanistica
tales como redes viarias de enlace con el nucleo de poblacién,
instalaciéon 6 ampliacion de canalizaciones de servicios de abaste-
cimiento de agua, saneamiento, instalaciones depuradoras y su-
ministro de energia eléctrica, en la forma establecida en el Plan
Parcial.

Art. 205.- Area de reparto. Aprovechamiento tipo.

1.- El Plan establece conforme al art. 94 del T.R. L.S 1/1992 y
en virtud de la LRSOU 1/97, tres areas de reparto correspondien-
tes a los sectores cuyo planeamiento parcial debe aprobarse en

un mismo cuatrienio y los sistemas generales adscritos o incluidos
en aquellos para su gestion, conforme establece el programa de
actuacion.

2.- El aprovechamiento tipo correspondiente a cada area de
reparto se establece en el Programa de Actuacion.

CAPITULO 2
Suelo urbanizable no programado
Art. 206.- Definicién y delimitacién.

Es el suelo urbanizable grafiado y delimitado con tal caracter en
los planos de Clasificacién y lo constituyen los terrenos a los que
el Plan General declara aptos en principio para ser urbanizados.
Art. 207.- Determinaciones generales para la formulacién de

Programas de actuacion.

1.- Las determinaciones de este Plan general para los Progra-
mas de Actuacién Urbanistica seran los siguientes:

a) La delimitacién minima para la Actuacion.

b) Definicién de usos dominantes, compatibles y prohibidos.

c) Sistemas de la estructura general de ordenacién

2.- Las determinaciones particulares para cada Programa de
actuacion se especifican en las fichas especificas.

Art. 208.- Limitaciones.

En tanto no se aprueben Programas de Actuacién Urbanistica,
los terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado
estara sujetos a las limitaciones previstas en el Art. 18 del T.R.
L.S. 1/1992.

Deberan respetarse estrictamente las incompatibilidades de uso
sefialadas en las fichas correspondientes de planeamiento para cada
sector, no dificultando las actuaciones que se permitan sobre el mis-
mo, la consecuciéon de los objetivos del Plan, y en particular a las
ordenaciones generales planteadas, para cada sector, por el mismo.

TiTULOV
Normas suelo no urbanizable
CAPITULO 1
Delimitacion. Tipos y régimen juridico
Art. 209.- Delimitacién.

El Suelo No Urbanizable es el grafiado con tal caracter en los
planos de clasificacién A. Esta constituido por todos los terrenos
que no se incluyen en el Plan en las clases de Suelo Urbano y
Suelo Urbanizable.

Art. 210.- Definicion.

Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que, en fun-
cion de sus valores de orden agricola, forestal, paisajistico,
ecoldgico o de otra naturaleza o por razén del modelo territorial
elegido, el Plan General clasifica dentro de esta categoria, al obje-
to de evitar el proceso de urbanizacién del mismo, preservar sus
caracteristicas naturales y/o su riqueza productiva o en orden a la
definicién de la estructura general propuesta.

Art. 211.- Normas Complementarias.

Seran de aplicacién, con caracter complementario las determi-
naciones del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Cata-
logo de Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia de Cérdoba.
Art. 212.- Tipos o categorias.

En Suelo No Urbanizable, y para la determinacion del régimen
aplicable definido en las presentes normas, se distinguen las si-
guientes categorias en funcién de las determinaciones de la ley y
objetivos de planeamiento:

1. Delimitacién de areas de especial proteccion o interés.

1.2 S.N.U. de Especial Proteccién de Riberas. Capitulo 3 Sec-
cion 1.

2.2S.N.U. de Especial Proteccion Ecolégica. Capitulo 3 Seccién 2.

3.2S.N.U. de Especial Proteccién Ambiental. Capitulo 3 Seccién 3.

4.2S.N.U. de Especial Proteccion Geolégica. Capitulo 3 Seccion 4.

5.2 S.N.U. de Especial Proteccién Paisajistica. Capitulo 3 Sec-
cion 5.

6.2 S.N.U. de Especial Proteccion Arqueolégica. Capitulo 3 Sec-
cion 6.

2. Delimitacién de areas o elementos que configuran, constitu-
yen o forman parte de la estructura organica del territorio propues-
ta por el Plan.

7.2S.N.U. de Implantacién Rural. Capitulo 3 Seccién 7.

8.2 S.N.U. Especial Proteccién Estratégico Ambiental. Capitulo
3 Seccion 8.

9.2 S.N.U. Sistema General. Capitulo 3 Seccién 9.

3. Definicién del Suelo No urbanizable Genérico conforme a la
normativa vigente en materia de suelo.
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10.2 S.N.U. Genérico. Capitulo 3 Seccién 10.
Art. 213.- Régimen del Suelo.

En el Suelo clasificado como No Urbanizable no se podran rea-
lizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones agri-
colas gue guarden relacién con la naturaleza y destino de la finca
y se ajusten en su caso a los planes y normas del Ministerio o de la
Consejeria de Agricultura, asi como las construcciones e instala-
ciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las
obras publicas, en ambos casos deberan cumplir las condiciones
generales y especificas que para cada tipo se establecen en este
Titulo.

Podran autorizarse, no obstante, siguiendo el procedimiento del
Art.16.3 de la Ley del Suelo, Ley LRSOU 1/1997 de la C.A.Ay en
relacion a la LRSV 1/98,las edificaciones e instalaciones de utili-
dad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar en
lugares en los que no exista posibilidad de formacién de nucleo de
poblacién, conforme a las condiciones generales y particulares que
para cada tipo se establecen en este Titulo.

CAPITULO 2
Condiciones generales en suelo no urbanizable
Seccién 1.2
Normas generales
Art. 214.- Ambito

Las presentes Normas son de aplicacién en todas las edificacio-
nes e instalaciones en el Suelo No Urbanizable del municipio de
Lucena.

Art. 215.- Nucleo de poblacién

Se entiende por ntcleo de poblacién el conjunto de edificacio-
nes que pueda generar necesidades de infraestructura y servicios
urbanos comunes, represente el asentamiento de actividades es-
pecificas del medio urbano en detrimento de las propias del medio
rural o haga perder el caracter rural al paisaje de su entorno.

Se considera que existe riesgo objetivo de formacién de ntcleos
de poblacién cuando se incumplan las normas de implantacion (ge-
nerales y particulares) y tramitacién contenidas en este capitulo.

Se entiende que las areas delimitadas como S.N.U. de Implan-
tacion Rural no forman nucleo de poblacién, segin su régimen
particular, si bien a efectos de las condiciones de implantacién de
otras edificaciones fuera de sus limites, se tomaran éstos como
limites a otras edificaciones.

Ademas de la exigencia del cumplimiento de las citadas normas
de implantacién, se adoptaran las siguientes medidas para impe-
dir la formacién de nacleos de poblacion:

- Se extremara la vigilancia sobre la apertura, mejora o repara-
cién de caminos no integrados en proyectos de explotacién o trans-
formacién agraria o minera debidamente autorizados por la Admi-
nistraciéon competente.

- Se instara a los Notarios y Registradores de la Propiedad a no
inscribir parcelas, resultantes de segregaciones de fincas, cuya
superficie sea inferior a la unidad minima de cultivo, salvo que pre-
viamente se aporte la correspondiente licencia urbanistica
aprobatoria de la actuacion.

- Se extremarad la vigilancia para evitar que por parte de las com-
pafifas suministradoras de energia eléctrica se efectlen contratos
para edificios y construcciones que carezcan de la preceptiva li-
cencia municipal de obras y para aquellas actividades que no cuen-
ten previamente con licencia urbanistica, atin cuando en la solici-
tud de suministro especifiquen un destino exclusivo de la actividad
agraria. Para el uso del edificio una vez terminada la obra, no se
debera efectuar contratos con las compafiias suministradoras hasta
tanto no tengan del Ayuntamiento la Licencia de 1.2 Ocupacion.
Art. 216.- Tipos de edificaciones e instalaciones.

Las edificaciones e instalaciones en Suelo No Urbanizable se
clasifican en 11 tipos, a cada uno de los cuales le son de aplica-
cion, ademas de estas Normas Generales, las determinaciones
especificas recogidas en sus articulos respectivos.

A los usos correspondientes les sera de aplicacion lo dispuesto
en los articulos del Titulo 11l de estas Normas.

Estos 11 tipos de edificaciones o instalaciones son:

* Edificacién agricola: Art. 221

* Servicio de carretera: Art. 222.

* Edificacién publica: Art. 223.

* Instalacion deportiva y recreativa: Art. 224.

* Instalacién agropecuaria: Art. 225.

* Industria: Art. 226.

* Instalacion extractiva: Art. 227.

* Edificacién vinculada a las grandes infraestructuras: Art. 228.

* Vertedero: Art. 229.

* Vivienda: Art. 230.

* Infraestructuras interurbanas: Art. 231.

Art. 217.- Condiciones de implantacion.

a) Las sefialadas en los articulos 15, 16 y 17 del Texto Refundi-
do de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y
Ley 1/1997 de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

b Cumplimiento del régimen particular para la implantacién de
las edificaciones o instalaciones de las categorias de Suelo No
Urbani-zable definidas en el Plan.

Cumplimiento en la legislacién de carreteras.

¢) Cumplimiento de la legislacién especifica 0 normativa secto-
rial aplicable en razén de su uso o actividad.

d) Cumplimiento de la Normativa de proteccién y en concreto
del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la provincia
de Cérdoba y la Legislacion del Patrimonio Histérico de Andalucia
(en particular en las areas de proteccion Arqueolégica).

Ademas de estas condiciones generales de implantacion y de-
pendiendo del tipo en que se encuadre la obra, se cumpliran las
condiciones particulares que para cada uno de estos tipos se se-
fialen en su articulo correspondiente.

Dependiendo del tipo de edificacién o instalacion y de las condi-
ciones de la parcela, podra eximirse de las Condiciones Particula-
res de Implantacién (distancias minimas a nucleos urbanos, ejes de
carreteras y otras edificaciones) y de edificacion (separacion a lin-
deros y ocupacion), siempre que quede justificado y asegurado, en
todo caso, el caracter aislado de la instalacién o edificacién y que no
exista posibilidad de formacién de nicleo de poblacién en el lugar.
Art. 218.- Condiciones de la edificacion.

a) Condiciones estéticas y paisajisticas:

Las construcciones y edificaciones deberan cumplir las siguien-
tes condiciones:

- Las edificaciones seran dignas en su construccion y materia-
les, prohibiéndose aquellos que tengan caracter provisional.

- Se plantaran arboles, preferentemente de especies autéctonas,
gue protejan las propiedades colindantes y preserven el caracter
rural del entorno.

- Se adaptaran a las condiciones topograficas y ambientales:

En caso de que se realicen terraplenes de 1,5 m. de altura, és-
tos se resolveran con taludes que no superen la proporcién 1:3 o
con muros de contencién de altura inferior a 2,5 m.

Se garantizard la estabilidad de los citados taludes mediante la
plantacién de vegetacién. Se pondra especial cuidado en no alte-
rar mediante movimientos de tierras la fisonomia, relieve y topo-
grafia de la parcela y su entorno.

b) Cerramiento de finca:

- En todos los casos la cerca de cerramiento para el desarrollo
normal de los usos del suelo o aquellos autorizables debera reali-
zarse bien mediante alambradas, empalizadas o setos, debiendo
adaptarse e integrarse en el medio rural o entorno inmediato.

Excepcionalmente y en base a las especiales caracteristicas de
las instalaciones o edificaciones y a su necesidad de proteccién y
seguridad, (carceles, instalaciones militares, etc.) se podra autori-
zar cerramientos especificos.

c) Vertidos:

- Se ajustaran a lo establecido en la legislacion especifica sec-
torial y en la normativa de proteccién, en concreto en el Plan Espe-
cial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Cérdoba
(Titulo 11l de las Normas Generales de Regulacién de Usos y Acti-
vidades).

- Se garantizara la adecuada eliminacién de residuos, prohibién-
dose cualquier vertido contaminante. En caso de que la edifica-
cién o instalacion tuviera fosa séptica, se garantizard mediante
los estudios necesarios, que no existe riesgo alguno para la cali-
dad de las aguas superficiales o subterraneas.

d) Condiciones generales de edificacion.

Cualquiera que sea el tipo de edificacion deberda cumplir:

- La separacién minima a linderos publicos y privados de la
edificacion sera de 2 veces la altura del edificio, salvo en los casos
gue se regule especificamente en cada tipo de edificacién.

- La altura maxima sera de dos plantas, con una altura de 7,00 m.
salvo en los casos particulares indicados en cada tipo de edificacion.
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- La superficie edificable (techo méaximo edificable) serd como
méaximo la que se fije para cada tipo de edificacién en funcién de
la ocupacion de suelo y de la altura de la edificacion.

Ademés de estas condiciones generales de la edificacion, se
cumpliran las condiciones particulares que para cada tipo de edifi-
cacion o instalacién figura en su articulo correspondiente.

Art. 219.- Tramitacion

A efecto de la tramitacion de las obras en el Suelo No Urbanizable
y de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, el Reglamento de Gestion Urba-
nisticay Ley LRSOU 1/1997 de la C.A.A. y normativa vigente apli-
cable, los tipos de edificaciones sefialados en el articulo 221,ex-
cepto las infraestructuras interurbanas, se pueden clasificar en dos
grandes grupos:

A) Aquellos que de acuerdo con el articulo 16.3 regla 12 del
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordena-
cién Urbanay Ley 1/1997 de la C.A.A.y enrelacién ala LRSV 1/98
s6lo necesitan para su implantacion la obtencion de la preceptiva
licencia municipal. Pertenecen a este grupo los tipos “edificacién
agricola”, “servicio de carretera”, salvo los supuestos contempla-
dos en el articulo y “edificacién vinculada a las grandes
infraestructuras”.

B) Aquellos que de acuerdo con el articulo 16.3 regla 22 del
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordena-
ciéon Urbana y Ley 1/1997 de C.A.A. y en relacién a la LRSV 1/98,
seguiran el procedimiento en ellos previsto. Pertenecen a este gru-
po los demas tipos no comprendidos en el grupo A.

Art. 220.- Fuera de ordenacién.

Las edificaciones e instalaciones erigidas con anterioridad a la
aprobacién de estas Normas que resulten disconformes con las
mismas quedan calificadas como fuera de ordenacién.

De acuerdo con el articulo 137 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y Ley 1/1997 de
laC.A.A.yenrelacién ala LRSV 1/98 no podran realizarse en ellas
obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o in-
cremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias repara-
ciones que exige la higiene, el ornato y la conservacién del inmueble.

Sin embargo, el Organo competente podra autorizar obras de
reforma, consolidacién y mantenimiento en aquellas edificaciones
e instalaciones que cumplan las siguientes condiciones:

a) Que no estén en ruina.

b) Que no contravengan el Plan Especial de Proteccién del Me-
dio Fisico y la normativa sectorial aplicable.

¢) Que hayan contado con la debida licencia municipal y, en su
caso, con la preceptiva autorizacién previa del el Organo compe-
tente, o bien que a juicio de ésta pueda considerarse legalizada en
su situacion anterior.

d) Que ajuicio de el Organo competente la edificacion o instala-
cién en cuestién no suponga un deterioro del entorno y que dichas
obras representen una mejora en su adecuacioén al medio.

Seccién 2.2
Normas particulares
Art. 221.- Edificacién Agricola.

1. Definicion.

Edificacién vinculada necesariamente a una explotacién agri-
cola o ganadera y que sirve de asiento a la finca.

2. Implantacioén.

Ademaés de cumplir las condiciones generales de implanta-
cion, seran de obligado cumplimiento las siguientes condicio-
nes particulares:

* Parcela minima. A efectos de la posibilidad de edificar, depen-
diendo del tipo de cultivo se establecen como superficies minimas
de parcela. Estas son:

Regadio: 1 Ha.

Secano: 2 Ha.

El Ayuntamiento, en el caso de parcelas histéricas de menor
superficie, podra autorizar la edificaciéon cuando quede garantiza-
do su destino a explotacién agricola que guarde relacién con la
naturaleza y destino de la finca.

Se entendera por “parcela histérica” aquella parcela rastica re-
sultante de procesos de segregacion de fincas matrices que en
ningln caso sean constitutivos de parcelacion urbanistica y que
se hayan producido con anterioridad a la Aprobacién Definitiva de
este Plan General.

Para la efectividad en la aplicacién del concepto de “parcela his-

térica” debera quedar acreditada dicha condicién por la concurren-
cia de alguno de los siguientes requisitos:

- Posesion de Inscripcion Registral de Propiedad o en su defec-
to escritura publica.

- Inclusién de la parcela en la documentacién del catastro de
rastica.

- Identificacién en documentos cartograficos oficiales.

- Existencia de elementos fisicos que limiten los linderos de la
parcela, de modo que pueda deducirse la condicién de histérica.

* Distancia minima de la edificacién a ndcleos urbanos: 500 m.
En el caso de que en una finca el cortijo o asiento tuviera una
implantacion histérica en un determinado emplazamiento que no
cumpliera la anterior condicién, y que se quisiera renovar la edifi-
cacion, el Ayuntamiento podra autorizar la reimplantacién del cor-
tijo, siempre que no se aumente el volumen de la edificacion, cum-
pla las condiciones estéticas y paisajisticas y no contravenga la
normativa de protecciéon del P.E.P.M.F.C.

* Distancia minima de la edificacion a carreteras: Conforme a lo
que disponga la Legislacion de Carreteras.

3. Usos.

Explotacién agricola o ganadera vinculada a la finca sobre la
gue se asienta, podra albergar:

* Viviendas para el personal o propietario de la explotacion.

* Almacén de productos agricolas y maquinarias, pequefios si-
los y depdsitos.

* Cuadras, establos, porquerizas y gallineros.

4.Condiciones particulares de la edificacién.

ALTURA: una o dos plantas (7 m.). Se autorizaran torres cubier-
tas o solanas, siempre que no sean habitables y estén abiertas en
mas del 50 % de su perimetro.

SEPARACION A LINDEROS:

Parcela de regadio: 5 m.

Parcela de secano: 50 m.

OCUPACION: La edificacion no ocupara en planta mas de 0,5 %
de la superficie de la parcela de regadio y del 1% en las de secano.

CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS:

* La cubierta serd inclinada en general.

* Los paramentos exteriores, en general, se enfoscaran y enca-
laran, prohibiéndose revestimientos ceramicos tipo azulejo o ladri-
llo visto en grandes superficies, restringiéndose su uso a simples
recercados de huecos.

* En caso de que la edificacion agricola se organice alrededor
de un patio, éste tendrd unas dimensiones proporcionadas a su
altura y forma sensiblemente cuadrangular.

* La edificacién se adecuara a las constantes tipolégicas de los
cortijos.

5. Tramitacién.

Para la tramitacion de las edificaciones agricolas solamente sera
necesario la obtencién de la correspondiente licencia municipal de
obras ante el Ayuntamiento.

En cualquier caso se justificara debidamente el cumplimiento,
tanto de las condiciones generales de implantacién como de las
condiciones particulares que figuran en el presente articulo.

La regulacion de estas actividades y explotaciones se sujetara
alos planes y Normas del Ministerio de agricultura y de la Junta de
Andalucia y a su legislacién especifica.

Art. 222.- Servicio de Carreteras.

1. Definicion.

Edificaciones o instalaciones situadas junto a las carreteras des-
tinadas al servicio de los usuarios de las mismas.

2. Implantacién.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implanta-
cion, seran de obligado cumplimiento las siguientes condicio-
nes particulares:

* Parcela minima. No se establece.

* Distancia minima de la edificacién a ndcleos urbanos en gene-
ral no es recomendable una distancia inferior a 500 m.

* Distancia minima a eje de carreteras: 25 m o la que establez-
ca la legislacién especifica en materia de carreteras en cada mo-
mento.

* Distancia maxima a eje de carreteras: Segln legislacion
vigente.

* Distancia minima a otras edificaciones: 250 m., salvo que se
agrupen en “areas de servicios de carreteras”. Estas areas podran
agrupar un maximo de tres edificaciones de “servicios de carrete-
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ras” y cumpliran las mismas condiciones de implantacién que los
“servicios de carretera” individualizados, salvo la distancia minima
entre un “area” y otro servicio de carretera que serd mayor a 250 x
N m., siendo N el nimero de edificaciones que integren el area.

3. Usos.

* Gasolineras con pequefios talleres anejos de reparacion de
automoviles.

* Bares, restaurantes, hostales y moteles.

* Puestos de socorro, areas de descanso y basculas publicas.

* La edificacion de servicios de carreteras podra albergar una
vivienda dentro del propio edificio, siempre que no represente mas
de un 30 % de la superficie construida total.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

ALTURA: una o dos plantas (7 m.).

SEPARACION A LINDEROS: la edificacién se separara un mini-
mo de 10 m. de los linderos de la parcela.

OCUPACION: la edificacién no ocupara en planta mas de un
25% de la superficie de la parcela.

5. Infraestructuras y dotaciones.

Se requeriran instalaciones de agua, energia eléctrica mediante
conexion a la red o produccion propia, red de saneamiento interior,
fosa séptica y acceso rodado.

Se dotara de una plaza de aparcamiento por cada 25 m2 cons-
truidos con un minimo de tres.

6. Tramitacion.

La implantacién de los “servicios de carreteras”, salvo los exclu-
sivamente vinculados a la ejecucién, entretenimiento y servicio de
obras publicas, se tramitara de acuerdo con el articulo 16.3 regla
2.2 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbanay Ley 1/1997 de la C.A.A, y se tendra en cuen-
ta las limitaciones establecidas en la Ley 25/1988, de 29 de Julio,
de Carreteras.

Para su autorizacién por la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo se debera presentar en el Ayuntamien-
to, ademas de la documentacién que se indica en las normas ge-
nerales, los siguientes documentos:

- Justificacion del cumplimiento de las condiciones particulares
de implantacién que figuran en el presente articulo. En caso de
que se pretendiera constituir un “area de servicios”, se acompafia-
ran ademas los siguientes datos:

* Plano de situacién a escala y con amplitud geogréfica sufi-
ciente para que se puedan apreciar las condiciones de implanta-
cién para “area de servicio” que figuran en esta ficha.

* Plano de ordenacion de los accesos, aparcamientos y edifi-
caciones que integran el area.

* Prevision de las instalaciones y servicios comunes con los
gue va a estar dotada.

- Justificacién del cumplimiento de la legislacién especifica sec-
torial que le sea de aplicacion.

- Justificacién del cumplimiento de la normativa de proteccion y
del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico.

- Informe favorable del Servicio de Carreteras competente.

Art. 223.- Edificacion Publica.

1. Definicion.

Edificacién de titularidad o uso publico, que conforme a sus
caracteristicas propias de usos o interés social haya de emplazarse
en el medio rural.

2. Implantacioén.

Ademéas de cumplir las condiciones generales de implantacién,
se valoraran como orientativas las siguientes distancias minimas,
teniendo no obstante en cuenta que el objetivo final en la implanta-
cién de la edificacion sea la total integracion en el medio rural y la
inexistencia de tensiones urbanisticas.

* Distancia minima de la edificacién a los nlcleos urbanos:
500 m.

* Distancia minima a otras edificaciones: 100 m.

* Parcela minima. No se establece.

3. Usos.

* Cuarteles, centros de instruccion, edificaciones e instalacio-
nes militares.

* Hoteles, paradores vinculados a parajes de interés paisajistico
o0 cinegético.

* Conventos, monasterios, ermitas y edificaciones religiosas.

* Cérceles, centros penitenciarios y rehabilitaciéon de menores,
toxicomanos y alcohdlicos.

* Centros docentes, de formacion sindical, profesional, casa de
ejercicios, noviciados y seminarios.

* Residencias y albergues juveniles, de tercera edad, etc.

* Centros sanitarios y hospitalarios.

* Cementerios y necrépolis.

* Equipamiento social (siempre que se justifique la necesidad
de su implantacién en el medio rural).

4. Condiciones particulares de la edificacion.

ALTURA: la edificacion tendra un maximo de 2 plantas (7 m.).
Excepcionalmente el Organo competente podra autorizar 3 plan-
tas en razén de las necesidades especificas, valorando que no
produzca impacto negativo.

SEPARACION A LINDEROS: la edificacion se separara un mini-
mo de 20 m. de los linderos de la parcela.

5. Infraestructura y dotaciones.

Se requerira instalacion de agua potable, energia eléctrica me-
diante conexién a la red o produccién propia, red de saneamiento
interior, fosa séptica y acceso rodado.

6. Tramitacién.

La implantacién de estas edificaciones se tramitara de acuerdo
con el articulo 16.3 regla 2.2 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbanay Ley 1/1997 de la C.A.A.
y legislacion vigente.

Para su autorizacién por el 6rgano competente debera presen-
tarse en el Ayuntamiento correspondiente, ademas de la documen-
taciéon que se indica en las Normas Generales, los documentos
siguientes:

- Justificacion de la necesidad de su implantaciéon en Suelo No
Urbanizable en base a las caracteristicas especificas derivadas
del uso o actividad que albergara la edificacién o a las exigencias
de la normativa sectorial aplicable.

- Justificacién del cumplimiento de las condiciones generales 'y
particulares de implantacion.

- Justificaciéon del cumplimiento de la legislacion especifica sec-
torial de aplicacion.

- Justificacién del cumplimiento de la normativa de proteccion y
del P.E.P.M.F.C.

Art. 224.- Instalacion deportivay recreativa.

1. Definicion.

Instalaciones destinadas a actividades relacionadas con el ocio,
turismo, esparcimiento y deportivas, que por la gran superficie de
espacios libre que requieren hayan de implantarse necesariamen-
te en el medio rural.

2. Implantacién.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacién,
cumplirén las siguientes condiciones particulares:

* Distancia minima de las edificaciones o de la instalacion a
otras edificaciones: 250 m.

* Parcela minima. No se establece.

3. Usos.

* Zonas de acampada y de acogida turistica.

* Parques recreativos naturales, parques de atracciones.

* Clubes deportivos de golf, hipica, tiro, nautica y otros de nece-
saria o conveniente implantacién en Suelo No Urbanizable.

* Salas de conciertos, auditorios y teatros al aire libre.

* Se excluye el uso residencial permanente. No obstante, la ins-
talacion podra albergar una vivienda, siempre que no se contra-
venga la legislacion especifica sectorial y la normativa de protec-
cion, en concreto, el P.E.P.M.F.C.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

ALTURA: la edificacién tendra un méaximo de dos plantas.

SEPARACION ALINDEROS: Las edificaciones se separaran un
minimo de 10 m. de los linderos de la parcela.

OCUPACION: las edificaciones ocuparan en planta el 10% como
maximo de la superficie de la parcela.

5. Infraestructuras y dotaciones.

Se dotaréa a la instalacién de plazas de aparcamiento, calcu-
landose su nimero en base a la ocupacién real maxima de la
instalacion.

Contara asimismo con acceso rodado.

6. Tramitacién

La implantacién de estas instalaciones se tramitara de acuerdo
con el articulo 16.3 regla 2.2 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbanay Ley 1/1997 de la C.A.A.

Para su autorizacién el érgano competente debera presentarse,
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ademas de la documentacion que se indica en las Normas Gene-
rales, los documentos siguientes:

- Justificacién de la necesidad de su implantacion en el Suelo
No Urbanizable en base a las caracteristicas de la instalacion re-
creativa o deportiva de que se trate, a la necesidad de gran pro-
porcién de espacios libres, o a la falta de Suelo Urbano vacante
apto para la implantacion.

- Justificacion del cumplimiento de las condiciones generales y
particulares de implantacion.

- Justificacién del cumplimiento de la legislacién sectorial de apli-
cacion, Ley 10/1990, de 15 de octubre, de Deportes.

- Justificacién del cumplimiento de la normativa de proteccion y
del PE.PM.FC.

Art. 225.- Instalaci6n Agropecuaria.

1. Definicion.

Edificacién destinada al almacenamiento o primera transforma-
cién de productos agricolas, a la estabulacién de ganado, conejos,
aves, y piscifactorias.

2. Implantacioén.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacién,
seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones particu-
lares:

* Distancia minima de la edificaciéon a ndcleos urbanos:
1.000 m.

* Distancia minima a otras edificaciones: 250 m.

* Parcela minima: 1 hectarea.

3. Usos

* Granjas avicolas y cuniculas. Instalaciones destinadas a la api-
cultura.

* Establos de ganado, vaquerizas y cebaderos.

* Silos y almacenes de abonos, herbicidas, etc.

* Industrias para la primera transformacién de productos agrico-
las, tales como lagares, almazaras, bodegas, secaderos, etc.

* Aserraderos y explotaciones forestales.

La edificacién de la instalacién agropecuaria podra albergar una
vivienda para guarda.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

ALTURA: la que necesite la instalacion.

OCUPACION. las edificaciones no ocuparan en planta mas del
25% como méaximo de la superficie de la parcela.

5. Tramitacion.

La implantacién de estas instalaciones agropecuarias se trami-
tara de acuerdo con el articulo 16.3. regla 2.2 del Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbanay Ley
1/1997 de la C.A.A.

Para su autorizacién por el érgano competente debera presen-
tarse, ademas de la documentacién que se indica en las Normas
Generales, los documentos siguientes:

- Justificacién de la necesidad de su implantacion en el Suelo
No Urbanizable.

- Justificacion del cumplimiento de las condiciones particulares
de implantacién, establecidas en el presente articulo.

- Justificacién del cumplimiento de la legislacién especifica sec-
torial de aplicacién

- Justificacién del cumplimiento de la normativa de proteccion y
del PE.P.M.F.

Art. 226.- Industria.

1. Definicion.

Edificacion o instalacion destinada a la fabricacion,
manufacturacién o elaboracién, y almacenamiento de productos o
aquellas que por su naturaleza y dimensiones no puedan situarse
en suelo urbano.

2. Implantacién

Ademaés de cumplir las condiciones generales de implanta-
cion, seran de obligado cumplimiento las siguientes condicio-
nes particulares:

* Distancia minima a otras edificaciones: 100 m.

* Parcela minima: 6.000 m? 6 25.000 m? para la gran Industria.

3. Usos

* Industrias y almacenes de caracter aislado, que por su natura-
leza o actividad necesitan de una gran superficie de implantacion.
Tendran éstas la consideracion de Gran Industria. Seran aque-
llas industrias con superficie en planta edificada superior a los
10.000 m? o aquellas que vinculen una superficie transformada
superior 15.000 m2. Podran albergar una vivienda para guarda.

* Industrias o instalaciones cuyo emplazamiento en el medio
rural se justifigue especificamente por razones legales o técni-
cas (como por ejemplo industrias nocivas o peligrosas).

4. Condiciones particulares de la edificacion.

ALTURA: la que necesite la industria. En caso de superar las
dos plantas o 7 m. de altura debera justificarse detalladamente
su necesidad en la tramitacién de la autorizacién ante el érga-
no competente.

SEPARACION A LINDEROS: la edificacion se situard a mas
del,5 veces la altura de la edificaciéon de los linderos de la parce-
la, con un minimo de 12,00 metros.

OCUPACION. La edificacién no superara en planta el 20 % de
la superficie de la parcela, permitiéndose el 50% de ocupacién
para la Gran Industria.

5. Infraestructuras y dotaciones.

Se requerira instalacion de agua, energia eléctrica mediante co-
nexién a la red o produccién propia, red de saneamiento interior y
acceso rodado.

6. Tramitacién.

La implantacién de estas “industrias” en el medio rural se trami-
tara de acuerdo con el articulo 16.3. regla 2.2 del Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y Ley
1/1997 de la C.A.A.

Para su autorizacién por el 6rgano competente debera presen-
tarse, ademas de la documentacién que se indica en las Normas
Generales, los documentos siguientes:

- Justificacion de la necesidad de su implantaciéon en Suelo No
Urbanizable en base a la no existencia de Suelo vacante apto para
la implantaciéon de la industria. Se entendera que no hay Suelo
Urbano vacante apto cuando el existente no esté a las distancias
requeridas por la legislacion especifica sectorial, respecto a las
demas actividades urbanas, no existe suelo urbanizable desarro-
llado (planeamiento aprobado definitivamente) o cuando por el ta-
mafio y caracteristicas de la instalacién industrial no sea aconse-
jable su implantacién en el Suelo Urbano disponible.

- Justificacién de no formacién de nudcleo de poblacién o
nucleaizacion.

- Justificacion del interés publico y social.

- Justificaciéon del cumplimiento de la legislacion especifica sec-
torial que le sea de aplicacién en razén de la actividad desarrolla-
da por la industria que se pretende implantar.

- Justificacién del cumplimiento de la normativa de proteccion y
del P.E.PM.F.C.

- Justificacion de la existencia de los servicios urbanisticos de
accesos, abastecimiento de agua, electricidad, vertidos, viales de
servicios y de infraestructura, necesario para el normal desarrollo
de la actividad o de la realizacién en su caso.

Art. 227.- Instalaciones extractivas.

1. Definicion.

Instalacién destinada a la obtencién de materia prima inorgéanica
del subsuelo o de superficie, pudiendo incluir un posterior proceso
de transformacién inicial de esta materia.

2. Implantacién.

Dada la especial vinculacién de estas instalaciones a un empla-
zamiento determinado y concreto, no se establecen condiciones
particulares de implantacion.

No obstante, el érgano competente estudiara especial y detalla-
damente los casos en que este tipo de instalaciones pretendan
implantarse en las proximidades de nucleos de poblacién, zonas
de interés paisajistico, cauces fluviales, grandes masas foresta-
les, edificaciones en el medio rural, etc., valorandose lo perjuicios
gue ocasionaria en los casos sefialados la puesta en servicio de la
explotacioén, y el impacto ambiental, frente a los beneficios socia-
les que pudiera reportar. Cuando la instalacién extractiva se refie-
re a materias poco valiosas o de extensa localizacion (graveras,
canteras de arcilla, etc.), la Comisién podra exigir a la misma las
condiciones particulares de implantacién de las de “industrias”.

Se prohibe el levantamiento y extraccién fuera de los cauces de
los rios de rocas y piedras en cantidad susceptible de perjudicar la
capacidad biogénica del medio.

3. Usos.

* Minas a cielo abierto.

* Minas subterraneas.

* Canteras.

* Graveras.
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En las instalaciones de minas y canteras, se podra construir
una vivienda para guarda.

4. Condiciones de la instalacion.

Ademas de cumplir la legislacion especifica sectorial que le sea
de aplicacién y la normativa de proteccién, en concreto el
P.E.P.M.F.C, los vertederos de estas instalaciones se localizaran
en suelos no protegidos, lugares que no afecten al paisaje, ni alte-
ren el equilibrio natural, evitindose su desprendimiento por lade-
ras de montafia o su acumulacion en valles. En todo caso, se ha-
rén estudios que demuestren que no alteran las escorrentias natu-
rales de los terrenos, no varian los microclimas y no alteran la
geomorfologia de la zona.

En caso de que la instalacién cuente con edificacién, debera
cumplir:

ALTURA: la que necesite. En caso de superar las dos plantas o
7 m. de altura debera justificarse detalladamente su necesidad en
la tramitacién de la autorizacion ante el 6rgano competente.

Cese de las explotaciones.

Una vez que estas instalaciones hayan cesado en sus explota-
ciones, estaran obligadas a restituir el paisaje natural, suprimien-
do taludes y terraplenes y reponiendo la cubierta vegetal.

6. Tramitacion.

La implantacién de estas instalaciones extractivas se tramitara
de acuerdo con el articulo 16.3. regla 2.2 del Texto Refundido de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. Para su
autorizacion el érgano competente debera presentar en el Ayunta-
miento, ademas de la documentacién que se indica en las normas
generales, los siguientes documentos:

- Plano de situacién a escala y con amplitud geografica sufi-
ciente para que el 6rgano competente pueda estudiar y valorar
las posibles repercusiones de la implantacién, figurando en el
mismo nucleos de poblacién préximos, zonas de interés
paisajistico, cauces fluviales, carreteras, montes protegidos y
cuanta informacién grafica se pueda aportar para establecer la
idoneidad de emplazamiento.

- Estudio previo de no afeccion a restos arqueolégicos, cuando
sea previsible su aparicion.

- Cumplimiento del procedimiento establecido por la Legislacion
Minera.

Art. 228.- Edificacién vinculada a grandes infraestructuras.

1. Definicion.

Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, en-
tretenimiento y servicio de las obras publicas.

2. Implantacioén.

Dada la especial vinculacion de estas edificaciones a un empla-
zamiento determinado y concreto, no se establecen condiciones
particulares de implantacién. Solamente se cumpliran las condi-
ciones generales, y en especial la normativa de proteccion y el
PE.PM.FC

No obstante, el 6rgano competente estudiard especial y de-
talladamente los casos en que se pretenda implantar este tipo
de edificaciones en las proximidades de nlcleos de poblacién,
zonas de interés paisajistico, cauces fluviales, vias pecuarias,
yacimientos arqueoldégicos, grandes masas forestales o edifi-
caciones habitadas.

3. Usos

* Casetas de peones camineros, instalaciones para manteni-
miento de carreteras, autopistas, autovias, tlneles, etc.

* Plantas asféalticas para ejecucién o mantenimiento de ca-
rreteras.

* Estaciones y subestacion de red de energia eléctrica.

* Edificaciones o instalaciones de centrales térmicas y eléctricas.

* Edificaciones vinculadas a embalses, construccién y manteni-
miento de presas, grandes construcciones hidraulicas, depdésitos
reguladores y canalizaciones de riego.

* Edificaciones vinculadas a oleoductos, gasoductos, depdsitos
de combustible y refinerias de petréleo.

* Estaciones de ferrocarril y edificaciones vinculadas a la red
ferroviaria.

* Aeropuertos y helipuertos.

* Edificaciones vinculadas al sistema general de telecomunica-
ciones, radioy TV.

* Todas estas edificaciones podran albergar viviendas para el
personal que necesariamente deba residir junto a la instalacién
para su mantenimiento.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

ALTURA: la que necesite la instalacién. En caso de superar las
dos plantas o 7 m. de altura, deberd justificarse detalladamente en
la solicitud de licencia tal necesidad.

SEPARACION A LINDEROS: la edificacién principal se situara
a mas de 25 mts. de los linderos de los terrenos afectados a la
instalacién, en caso de que la legislacion sectorial y especifica de
la infraestructura no lo determinara.

CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS: en caso de que
la edificacién debiera situarse necesariamente en emplazamien-
tos de especial significacién paisajistica 0 muy visibles (cumbres
de montafias, entorno préximo a embalses, riberas de los rios,
etc.), se estudiara cuidadosamente su definicién arquitecténica,
asi como su grado de integracion paisajistica en el medio.

6. Tramitacién.

La implantacién de estas edificaciones se tramitara directamen-
te, mediante solicitud de licencia de obras en el Ayuntamiento, de
acuerdo con el articulo 16.3 regla 1.2 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbanay Ley 1/1997 de
la C.A.A. Adicha solicitud debera acompafiar:

- Autorizacién administrativa pertinente en aplicacion de la le-
gislacion sectorial que le sea propia.

- Justificacién del cumplimiento de la normativa de proteccion y
en concreto del P.E.P.M.F.C.

- En el caso de que se dieran las circunstancias recogidas en el
ultimo parrafo del apartado de “implantacién” del presente articulo,
es decir, que la edificacién admitiera una localizacién extensa a lo
largo de la infraestructura, se justificara el cumplimiento de las con-
diciones particulares de implantacién alli sefialadas.

- Estudio de integracién paisajistica de la edificacién en el
caso sefialado en las “condiciones estéticas y paisajisticas” de
este articulo.

Art. 229.- Vertedero.

1. Definicion.

Instalaciones destinadas al vertido y tratamiento, en su caso, de
escombros, residuos sélidos urbanos, residuos téxicos y peligro-
sos, escombros, enseres etc.

2. Implantacién.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion,
seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones particu-
lares:

* Distancia minima de la instalacion a nucleos urbanos:
2.000 m.

* Distancia minima de la instalacion a eje de carreteras: 500 m.

* Distancia minima a otras edificaciones: 1.000 m. En el caso de
vertederos de tierras y escombros limpios se podran atenuar estas
condiciones de implantacién, siempre que tengan como objetivo
modificaciones concretas e intencionadas de la topografia o apro-
vechamiento de cavidades preexistentes (canteras).

* Se situaran en lugares poco visibles y en donde los vientos
dominantes no puedan llevar olores a nicleos habitados, vias de
circulacién o edificaciones en el medio rural, exigiéndose por el
6rgano competente un estudio detallado de este aspecto, asi como
de las repercusiones higiénicas, sanitarias, ecoldgicas, paisajisticas
y agrobiolégicas que pueda ocasionar su implantacion.

* Parcela minima. No se establece.

* Dentro del estricto cumplimiento de la normativa de proteccién
y del P.E.P.M.F.C., se asegurara la ausencia de impacto ambiental,
y en especial se garantizara la no afeccién de los recursos
hidrolégicos y vias pecuarias.

3. Usos.

*Vertederos R.S.U.

* Vertederos de escombros.

* Estercoleros y vertederos de chatarras.

* Cementerios de coches.

* Balsas de alpechin.

* Plantas de tratamientos de Residuos Soélidos Urbanos.

4. Condiciones de la instalacién

En caso de que la instalacién cuente con una edificacién para
caseta, control, pequefia oficina, etc., cumplird las siguientes
condiciones:

ALTURA: una planta.

SEPARACION A LOS LINDEROS: 25 m.

CERRAMIENTO DE PARCELA: la parcela deberé estar cercada
en todo su perimetro con una valla que cumpla las determinacio-
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nes sefialadas en las condiciones generales de edificacién. Junto
a ella y rodeando la parcela sin solucién de continuidad, se dis-
pondran pantallas protectoras de arbolado en doble fila con arbo-
les de hoja perenne, estudiandose las especies mas idéneas.

5. Infraestructuras y dotaciones.

Se requerird instalacion de agua, energia eléctrica y acceso ro-
dado en caso de que se pretenda implantar un vertedero de R.S.U.

En caso de generar vertidos, estos seran objeto de tratamiento
para evitar la contaminacion de las aguas superficiales o subterra-
neas. (Ver condiciones generales de la edificacién en Seccién 1.2).

6. Tramitacion.

La implantacién de estos “vertederos” se tramitara de acuerdo
con el articulo 16.3 regla 2.2 del Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana 'y Ley 1/1977 C.A.A.

Para su autorizacion el érgano competente debera presentar-
se en el Ayuntamiento la documentacién que se indica en las
Normas Generales.

Art. 230.- Vivienda.

1. Definicion.

Edificacion aislada para vivienda unifamiliar.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacién,
seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones particu-
lares:

* Distancia minima de la edificaciéon a ndcleos urbanos:
2.000 m.

* Distancia minima a otras edificaciones: 200 m. No obstante,
podra situarse a menos de 200 m. de otra Unica vivienda, siendo
en este caso la distancia minima de ambas a otras edificaciones
300 m.

En las Areas de Implantacién Rural, no seran de aplicacion las
distancias minimas especificadas anteriormente.

En los suelos de especial Proteccion Paisajistica - Huertas de
Jauja- las distancias minimas a otras edificaciones sera de 25 m.

* Parcela minima: La parcela no sera inferior a 2,0 hectareas en
secano y a 1 hectarea en regadio, con la excepcionalidad contem-
plada en el mismo para “parcelas histéricas” y salvo en las Areas de
Implantacién Rural y Huertas de Jauja , donde se entendera excep-
tuada de la condicién anterior las edificaciones familiares implanta-
das dentro de los limites del area. En éstas areas, se entendera
como parcela minima la “parcela histérica”, alin cuando no quede
recogida, en su totalidad, dentro de los limites sefialados.

3. Usos

* Vivienda unifamiliar.

4, Tramitacion.

La implantacién de estas “viviendas” se tramitara de acuerdo
con el articulo 16.3 regla 2.2 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbanay Ley 1/1997 de la C.A.A.

Para su autorizacién el 6rgano competente debera presentar en
el Ayuntamiento correspondiente, ademas de la documentacion que
se indica en las Normas Generales, los siguientes documentos:

- Justificacién del cumplimiento de las condiciones particulares
de implantacién.

- Justificacién del cumplimiento de la normativa de proteccion y
del PE.P.M.F.C

5. Condiciones particulares de la edificacién.

ALTURA: una o dos plantas (6,50 m.)

OCUPACION . La edificacion ocupara en planta el 1% como méaxi-
mo de la superficie de parcela.

En los suelos de “ Implantacién Rural”, la superficie maxima
edificable sera de 150 m? construidos, o su caso, la determinada
en cada caso por el Plan Especial correspondiente.

SEPARACION A LINDEROS: Conforme a las condiciones gene-
rales salvo en los casos de ubicacion en suelos de Implantacién
Rural, donde la vivienda se situara a una distancia minima de linde-
ros o camino de 3,00 m., salvo que se justifique en el Plan Especial
gue lo desarrolle otras distancias en adecuacion a la morfologia es-
pecifica.

COMPOSICION: la composicién del edificio debera adecuarse
en lo posible a la de las construcciones tradicionales rurales de la
zona donde se enclave, prohibiéndose por tanto esquemas
compositivos tipo “chalet” propios de zonas urbanas.

MATERIALES: se emplearan materiales adecuados al entorno.
Todas las fachadas y cerramientos, que no sean de piedra natural,
se revocaran y pintaran.

CUBIERTAS: las cubiertas seran generalmente inclinadas y de
teja ceramica.

CERRAMIENTO DE PARCELA: es lo méas deseable, para una
mayor integracion de la edificacion en el entorno, evitar el cerra-
miento de la parcela; caso de realizarse, se ajustara estrictamente
a lo sefialado en las Normas Generales de este capitulo.

Art. 231.- Infraestructuras interurbanas.

1. Tipos

Se clasifican las infraestructuras interurbanas en los siguientes
grupos:

- De superficie:

* Carreteras.

* Vias férreas.

* Canales.

- Aéreas:

* Lineas de alta tension.

* Lineas telefonicas

* Antenas de telecomunicaciones.

- Subterraneas.

* Redes de agua.

* Emisarios.

* Gasoductos.

* Otras conducciones.

De superficie.

Los proyectos correspondientes a estas infraestructuras procu-
raran su perfecta integracién en el entorno. Evitaran en lo posible
grandes movimientos de tierra, lo que comporta grave alteracion
del medio, utilizando en su lugar otros recursos técnicos como ti-
neles o viaductos. Los taludes de los desmontes o terraplenes que
resulten imprescindibles se trataran mediante la plantacién de es-
pecies fijadoras.

Durante la ejecucién de las obras se evitara la destruccién de la
capa vegetal en las zonas adyacentes, reponiendo aquellas fran-
jas que por razones constructivas (almacenamiento de materiales,
maniobrabilidad de la maquinaria, préstamos, etc.) hayan resulta-
do dafiadas o deterioradas.

En aquellos tramos que por alteracién de su trazado quedaran
sin uso se levantara el firme y se repondra su capa vegetal.

En aquellos tramos de carretera que confluyan en los nicleos urba-
nos deberan plantarse hileras de arbolado en ambas margenes hasta
una distancia de 500 m. medidos desde el final de la poblacién.

Subterraneas.

Todas las infraestructuras haran reposicion del terreno vegetal
en las zonas afectadas y contaran con la debida sefializacion.

2. Protecci6n ambiental.

Se estara a lo dispuesto en la Ley 7/1994 de Proteccién Am-
biental y el P.E.M.F.C.

3. Tramitacion.

La tramitacién de cualquier proyecto de infraestructura se ajus-
tard en cada caso a la legislacion vigente especifica y, en el su-
puesto de que resulte preceptiva la licencia urbanistica, debera
contar con la autorizacion de la Comision Provincial de Ordena-
cién del Territorio y Urbanismo, segin el articulo 16.3 regla 2.2 del
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordena-
cién Urbana y Ley 1/1977 de la C.A.A.

CAPITULO 3
Condiciones particulares de cada tipo de suelo no
urbanizable
Secci6n 1.2
Suelo de especial proteccion de riberas
Art. 232.- Definicién y normas generales.

1.- Objetivo: Profundizar en la proteccién legal que de por si
tienen los cauces fluviales, en los casos de los cursos que presen-
tan una mayor calidad ambiental.

Se incluyen en esta clase las riberas de los cauces fluviales de
mayor calidad medioambiental, que los hace merecedores de una
especial proteccion, independientemente de la proteccion legal que
de por si tienen todos los cauces fluviales por la legislacién secto-
rial correspondiente.

2.- El ambito delimitado es una banda de 25 m. como minimo a
cada lado del cauce. Se han identificado tres unidades dentro de
esta clase:

- Rio Anzur.

- Rio Genil.

- Arroyo Riglelo.
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Dentro de la unidad ambiental rio Genil se incluyen dos espa-
cios incluidos en el catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del
P.E.P.M.F de la provincia de Cérdoba, concretamente los comple-
jos Riberefios de Interés Ambiental denominados RA-8 “Colas de
Cordobilla” y RA-9 “Rio Genil".

Art. 233.- Régimen particular de edificaciones e instalaciones.

Conforme a las condiciones de regulacion de los tipos de
edificaciones u obras definidos en la Seccién 22 del Capitulo Il
de este titulo se permiten en este tipo de suelo la implantacién
(conforme a sus condiciones especificas y aquellas derivadas
del PEPMF) de las siguientes edificaciones o instalaciones y/
0 usos asociados.

a) Permitidos.

- Edificacion agricola.

- Servicio de carreteras.

- Edificacién vinculada a grandes infraestructuras.

- Instalaciéon deportiva y recreativa. Dentro de esta clase, sélo
se permiten los usos de:

- Parques recreativos naturales, entendiendo por tales ade-
cuaciones naturalisticas o recreativas. Se permitiran siempre
gue no modifiquen la vegetacion existente, no introduzcan ele-
mentos que alteren el paisaje natural, ni alteren la topografia
originaria del mismo.

b) Autorizables:

- Infraestructuras interurbanas.

- Instalacion extractiva.

¢) Prohibidos.

- Edificacion publica.

- Instalacién deportiva y recreativa (el resto de los usos que inte-
gran esta clase y que no han sido incluidos en el punto 3 de este
articulo).

- Instalacién agropecuaria.

- Industria.

- Vertedero.

- Vivienda.

Seccién 2.2
Suelo no urbanizable de especial proteccién ecolégica
Art. 234.- Definicién y normas generales.

1.- Se incluyen bajo esta calificaciéon aquellas zonas del te-
rritorio que albergan unos ecosistemas sobresalientes, no sélo
a escala local y regional, sino también internacional. Ello hace
necesario establecer una regulacién de usos que preserve su
actual valor.

Las areas comprendidas en esta clasificacion incluyen especifi-
camente los Espacios Naturales Catalogados por el Plan Especial
de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Cérdoba y reco-
gidos en el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Anda-
lucia por Ley 2/1989, de 18 de julio.

2.- Dentro de esta categoria se han incluido las unidades am-
bientales de:

- Lagunas Dulce y Amarga.

- Laguna de los Jarales.

Art. 235.- Régimen particular de normativa.

Dado que parte de dichos los espacios estan incluidos en el
Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (Ley
2/1989, de 18 de julio) en la regulacién de usos o instalaciones
permitidos, autorizables y prohibidos se estara a lo dispuesto
en el Decreto 49/1987, por el que se aprueba el Plan Rector de
Uso y Gestidn de las Zonas Himedas del Sur de la provincia
de Cérdoba.

Seran de aplicacion las normas establecidas en el Inventario
de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia ley 2/1989, re-
ferentes a régimen de proteccidn, régimen de autorizaciones,
organizaciéon administrativa, limitaciones de derechos y régi-
men sancionador.

De igual modo, en los ambitos catalogados por el P:E:P:M:F:C
sera de aplicacién la norma de proteccién especifica n.° 31 del
Plan Especial relativas al nivel de proteccion integral y a la califica-
cion de Zona Himeda.

Para los espacios incluidos y no catalogados por el PEPMFC o
recogidos en el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia por Ley 2/1989, de 18 de julio, se prohiben todo tipo de
edificaciones salvo las incluidas en planes de visita e ingestigacién
y aquella s que se consideren necesarias para la guarderia y ad-
ministracion de dichos espacios.

Seccion 3.2
Suelo no urbanizable de especial proteccién ambiental
Art. 236.- Definicién y normas generales.

1.- Se refiere a espacios en los que la conjuncién de un elevado
interés ecoldgico y paisajistico, les confiere un mérito alto para ser
conservados. Se utiliza el calificativo “ambiental” porque ninguno
de los dos factores destaca sobre el otro.

2.- Se han incluido tres unidades ambientales dentro de esta
clase de suelo:

- Cerro de Buenavista.

- Embalse de Malpasillo.

- Los Naranjales-Negrales.

La unidad Embalse de Malpasillo esta catalogada como “Paraje
Natural” por la Ley 2/89 por la que se aprueba el Inventario de
Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, y como “Zona Hu-
meda Transformada” (HT-4) por el catalogo de Espacios protegi-
dos del PEPMF.

Art. 237.- Régimen particular de edificaciones e instalaciones.

Conforme a las condiciones de regulacién de los tipos de edifi-
caciones u obras definidos en la Seccion 22 del Capitulo Il de este
titulo se permiten en este tipo de suelo la implantacién (conforme
a sus condiciones especificas) de las siguientes edificaciones o
instalaciones, salvo en las areas especificas catalogadas indica-
das y reguladas en el siguiente articulo:

a) Permitidos.

- Edificacién agricola.

- Instalacién deportiva y recreativa. Dentro de esta clase, sélo
se permiten los usos de:

- Parques recreativos naturales, siempre que no modifiquen la
vegetacion existente, no introduzcan elementos que alteren el pai-
saje natural, ni alteren la topografia originaria del mismo.

b) Autorizables:

- Instalacién agropecuaria.

c¢) Prohibidos:

- Infraestructuras interurbanas

- Servicio de carreteras.

- Edificacién publica.

- Instalacién deportiva y recreativa (el resto de los usos que inte-
gran esta clase y que no han sido incluidos en el punto 3 de este
articulo).

- Industria.

- Instalacion extractiva.

- Edificacién vinculada a grandes infraestructuras.

- Vertedero.

- Vivienda.

Art. 238.- Régimen particular de normativa.

- Paraje Natural. Embalse de Malpasillo.

Seran de aplicacion las normas establecidas en el Inventario de
Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (ley 2/1.989), referen-
tes a régimen de proteccion, régimen de autorizaciones, organiza-
cién administrativa, limitaciones de derechos y régimen sancionador.

Las determinaciones del PEPMF tendran, en todo caso, carac-
ter supletorio de las disposiciones especificas de proteccion in-
cluidas en el Inventario de Espacios Naturales Protegidos.

Seccion 4.2

Suelo no urbanizable de especial proteccién geolégica
Art. 239.- Definicién y normas generales.

1.- Sistema geoldgico e hidrogeolégico de karst de gran interés,
gue a su vez puede imponer limitaciones geotécnicas a cualquier
tipo de urbanizacién. Esta unidad incluye un conjunto de cerros
dispersos con vegetacion autéctona que merecen ser conserva-
dos, y por lo tanto se benefician de esta proteccion.

Identifica una zona de alta singularidad geolégica. Las medidas
propuestas tratan de tener en cuenta las peculiaridades del sustrato
geolégico que puede llegar a ser limitante para determinadas ac-
tuaciones, por cuestiones geotécnicas, entre otras...

2.- Queda delimitado este suelo en los planos de ordenacion A
como la unidad ambiental:

- Afloramientos tridsicos con olistolitos.

Art. 240.- Régimen particular de edificaciones e instalaciones.

Conforme a las condiciones de regulacién de los tipos de edifi-
caciones u obras definidos en la Seccion 22 del Capitulo Il de este
titulo se permiten en este tipo de suelo, la implantacién (conforme
a sus condiciones especificas) de las siguientes edificaciones o
instalaciones:
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a) Permitidos.

- Edificacion agricola.

- Servicio de carreteras.

- Instalaciéon deportiva y recreativa. Dentro de esta clase, sélo
se permiten los usos de:

- Parques recreativos naturales,entendiendo por tales adecua-
ciones naturalisticas o recreativas siempre que no modifiquen la
vegetacion existente, no introduzcan elementos que alteren el pai-
saje natural, ni alteren la topografia originaria del mismo.

b) Autorizables:

- Infraestructuras interurbanas

- Edificacién publica.

- Instalacién deportiva y recreativa

- Instalacién agropecuaria.

- Edificacién vinculada a grandes infraestructuras.

- Instalacion extractiva.

- Vivienda.

¢) Prohibidos:

- Industria.

- Vertedero.

Seccién 5.2

Suelo no urbanizable de especial proteccién paisajistica
Art. 241.- Definicién y normas generales.

1.- Seincluye en esta clase, unidades ambientales en las que el
objetivo que se persigue es evitar cualquier deterioro del medio, o
de alguno de sus elementos, que implique la pérdida de calidad de
un paisaje sobresaliente de gran valor cultural.

2.- Queda delimitado este suelo en los planos de ordenacién A,
delimitandose como dos unidades ambientales:

- Sierra de Aras (Araceli).

- Huertas de Jauja . Dentro de este area se delimitan el Area de
Implantacién Rural, regulada especificamente.

La unidad ambiental Sierra de Aras incluye el espacio definido
en el catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del P.E.P.M.F de la
provincia de Cérdoba, como complejo Serrano de Interés Ambien-
tal denominado CS-23 “Sierra de Araceli”.

La unidad Huertas de Jauja incluye parte del Paraje Natural Em-
balse de Malpasillo, espacio incluido en el Inventario de Espacios
Naturales Protegidos por la Ley 2/1989 de la CC. AA. andaluza.
Art. 242.- Régimen particular de edificaciones e instalaciones.

Conforme a las condiciones de regulacién de los tipos de edifi-
caciones u obras definidos en la Seccion 2.2 del Capitulo Il de
este titulo se permite en este tipo de suelo la implantacién (confor-
me a sus condiciones especificas) de las siguientes edificaciones
o instalaciones, salvo en las areas especificas catalogadas indi-
cadas y reguladas en el siguiente articulo.

a) Permitidos.

- Instalaciéon deportiva y recreativa. Dentro de esta clase, sélo
se permiten los usos de:

- Parques recreativos naturales, entendiendo por tales adecua-
ciones naturalisticas y recreativas, siempre que no modifiquen la
vegetacion existente, no introduzcan elementos que alteren el pai-
saje natural, ni alteren la topografia originaria del mismo.

- Edificacién agricola en Huertas de Jauja exclusivamente.

- Edificacion agropecuaria en Huertas de Jauja exclusivamente.

- Vivienda en Huertas de Jauja exclusivamente.

b) Autorizables:

- Infraestructuras interurbanas.

- Edificacion publica.

¢) Prohibidos:

- Instalacién deportiva y recreativa (el resto de los usos que inte-
gran esta clase y que no han sido incluidos en el apartado a).

- Instalacion extractiva.

- Edificacién vinculada a grandes infraestructuras.

- Industria.

- Vertedero.

Art. 243.- Régimen particular de normativa.

- Complejo Serrano. Sierra de Araceli.

Le seran de aplicacién las normas de proteccién especificas n.°
35y n.° 37 del P.E.P.M.F.C relativas al nivel de proteccién especial
y a la calificacién de Complejo Serrano de Interés Ambiental.

- Paraje Natural. Embalse de Malpasillo.

Seran de aplicacién las normas establecidas en el inventario de
Espacios Naturales Protegidos de Andalucia por Ley 2/1.989 de
18 de Julio, referentes a régimen de proteccién, régimen de autori-

zaciones, organizacién administrativa, limitaciones de derechos y
régimen sancionador.
Seccion 6.2
Suelo no urbanizable de especial proteccién arqueolégica
Art. 244.- Definicién y normas generales.

1.- Se califican como tal las areas de interés o de alto valor
cientifico por yacimientos arqueolégicos; necesitados de potenciar
las medidas de proteccion que limiten los procesos de destruccién
y expoliacién, actividades y usos que supongan riesgos irreversi-
bles a la pervivencia de los yacimientos.

2.- El Plan identifica y localiza aproximadamente en los pla-
nos A de ordenacién parte de los Yacimientos Arqueoldgicos
en el término municipal de Lucena, estimandose como funda-
mentales los siguientes:

1.- Villa siglo V. Romano.

2.- Villa de los Bafios de Horcajo. Romano.
3.- Cortijo de Los Santos. Romano.

4.- Prado Quemado. Romano.

5.- Las Chamizas (Villares). Romano.

6.- Cerro de Santa Maria. Ibero-romano.
7.- Vifia Los Frailes. Romano.

8.- Cortijo Pinito.

9.- Los Tejeros. Romano.

10.- Cuesta Romero. Villa de la Colina. Romano.

11.- Villa de la Cafiada.

12.- Carcel de Morana. Ibero-romano. Laderas de Morana.

13.- Cerro Acebuchoso. Neolitico-Bronce.

14.- Cortijo de la Barragana antigua. Romano.

15.- Cerro del Algibe. Barragana Alta. Romano.

16.- Anjarén. Romano.

17.- El Toril. Romano.

18.- Los Cantos Rodados. Romano.

19.- Cortijo Los Minguez. Romano.

20.- Villa en el valle de Martin Gonzalez.

21.- Sima o Cueva del Angel. Bronce | y yacimiento Musteriense.

22.- Villavieja. Ibero-romano.

Art. 245.- Régimen particular de edificaciones e instalaciones.

Se define un perimetro cautelar de proteccién en torno al yaci-
miento de 250 metros de radio.

La Consejeria de Cultura establecera dentro del perimetro
cautelar las medidas protectoras oportunas de uso y gestién con-
forme y de acuerdo con la legislacién especifica vigente, en la
actualidad Ley 1/1991, de Patrimonio Histérico de Andalucia, ley
16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol, Decreto 32/1993 sobre
el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas y Decreto 19/1995
sobre el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio His-
térico de Andalucia.

Secci6n 7.2
Suelo no urbanizable de implantacién rural
Art. 246.- Definicién y normas generales.

1.- Los suelos de implantacion rural responde a areas especifi-
cas del territorio de Lucena donde tradicionalmente ha existido un
asentamiento rural vinculado a la propia estructura agrariay que
responde originariamente al modelo de agrupacién agricola en
torno a un cortijo, venta, cruce de caminos etc. La necesidad
de proteger estos asentamientos de posibles procesos de trans-
formacion urbana y deterioro de las caracteristicas propias de
la vivienda rural implica establecer una serie de medidas y
criterios de ordenacién especificos para el mantenimiento de
dichas estructuras.

2.- Queda delimitado este suelo en los planos de ordenacién A,
especificandose las siguientes areas de implantacién rural:

- Las Erillas.

- Contadero.

- Colina la Virgen.

- Areas en Huertas de Jauja.

- Fuente Villaba.

Art. 247.- Régimen particular de edificaciones e ins-
talaciones.

1. El Ayuntamiento formulara de oficio un Plan Especial de Me-
jora del Medio Rural para cada area, donde se estableceran pri-
mero el ajuste de delimitacién establecida en el presente Plany en
relacion a la realidad fisica y con los criterios especificos de orde-
nacién para el mantenimiento y proteccién del modelo de implan-
tacion; regulacion de las condiciones de la edificacién (renovacién
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ampliacién y obra nueva); delimitacién de caminos, proteccién de
vias pecuarias, recuperacion de arbolado, asi como las determi-
naciones concretas respecto al nimero maximo de edificaciones
(viviendas y usos compatibles) y necesidades minimas de
infraestructuras. Todo ello en base al estudio pormenorizado de la
estructura catastral rural existente a la aprobacién definitiva del
Plan General.

2. Conforme a las condiciones de regulaciéon de los tipos de
edificaciones u obras definidos en la Seccién 22 del Capitulo Il de
este titulo se permite en este tipo de suelo la implantacién (confor-
me a sus condiciones especificas) de las siguientes edificaciones
o instalaciones, con caracter general hasta en tanto no se defina,
en cada area, su correspondiente Plan Especial:

a) Permitidos.

- Vivienda, con las especificaciones propias definidas en el art.
230.

- Edificacién agricola con las especificaciones propias definidas
en el art. 221.

b) Autorizables:

- Infraestructuras interurbanas.

- Edificacion publica.

- Instalacién agropecuaria.

- Instalacién deportiva y recreativa.

¢) Prohibidos:

- Instalacion extractiva.

- Edificacién vinculada a grandes infraestructuras.

- Industria.

- Vertedero.

- Residencial, en los ndcleos rurales de caracter Industrial.

Seccién 8.2
Suelo no urbanizable de especial proteccién estrategico-
ambiental
Art. 248.- Definicién y normas generales.

1.- El objetivo de esta calificacion a dos elementos territoriales
diferenciados, supone la puesta en valor de zonas susceptibles
de implantacién de actividades turistico- recreativas o bien como
recuperacion de los valores medio ambientales. Por un lado, se
pretende preservar un espacio lineal que constituye un recurso
endbgeno latente y permitir su futura puesta en valor. Por otro, se
apuesta por iniciar la recuperacion de la laguna del Taraje por sus
posibilidades de reconversion futura en un ecosistema natural que
forme parte del Complejo de Zonas Himedas del Sur de la provin-
cia de Cordoba.

2.- Quedan definidos estos suelos en los planos de ordena-
cion A. Se ha delimitado dentro de esta categoria de suelo el
tramo de la antigua linea férrea Linares-Campo Real compren-
dido dentro del perimetro del término municipal y la Laguna del
Taraje.

Art. 249.- Régimen particular para las edificaciones e ins-
talaciones.

1.- Conforme a las condiciones de regulacién de los tipos de
edificaciones u obras definidos en la Seccién 22 del Capitulo Il de
este titulo se permite, para la linea férrea Linares-Campo Real, la
implantacién (conforme a sus condiciones especificas) de las si-
guientes edificaciones o instalaciones:

a) Permitidos.

- Instalaciéon deportiva y recreativa. Dentro de esta clase, sélo
se permiten los usos de:

- Instalaciones recreativas directamente relacionadas con las
«lineas verdes».

- Edificacion publica vinculada al uso o recuperacion de dichas
areas.

b) Autorizables:

- Infraestructuras interurbanas.

¢) Prohibidos:

- Instalacién deportiva y recreativa (el resto de los usos que inte-
gran esta clase y que no han sido incluidos en el apartado “a”).

- Instalacién agropecuaria.

- Edificaciéon Publica no incluida en el primer apartado.

- Instalacion extractiva.

- Edificacién vinculada a grandes infraestructuras.

- Industria.

- Vertedero.

- Vivienda.

2.- Para la Laguna del Taraje se prohiben todos los usos.

Seccion 9.2
Suelo no urbanizable de sistemas generales
Art. 252.- Definicién y normas generales.

1.- Se definen como aquellos suelos clasificados como no
urbanizables necesarios para articular la estructura organica, y
modelo propuesto por el Plan para el territorio, y caracterizados
por formar parte del conjunto de elementos en materia de comuni-
caciones, espacios libres, infraestructuras y servicios técnicos.

2.- Queda delimitado este suelo en los planos de ordenacién A,
especificandose el tipo de Sistema General conforme al capitulo 4
del TITULO I.

- Como Sistema de Espacios Libres e Infraestructuras Béasicas.

- Parque Periurbano San Cristébal / S. de Abastecimiento de
Agua.

- Arroyo Rigulelo / Rio Lucena.

3. -La delimitacién implicara la declaracién de utilidad pablica y
la necesidad de ocupacién a efectos expropiatorios.

Art. 253.- Régimen particular de edificaciones e instalaciones.

1. Para el desarrollo de los Sistemas Generales de Espacios
Libres delimitados en el presente articulo se requerira la formula-
cién de un Plan Especial conforme a los objetivos especificados
en su ficha de planeamiento correspondiente.

2. Sera de aplicacion el titulo Il de las presentes normas urba-
nisticas.

Conforme a las condiciones de regulacién de los tipos de edifi-
caciones u obras definidos en la Seccion 22 del Capitulo Il de este
titulo se permite en este tipo de suelo la implantacién (conforme a
sus condiciones especificas) de las siguientes edificaciones o ins-
talaciones:

3.S6lo se permiten los usos definidos en su ficha de gestion,
para cada propio sistema.

Seccion 10.2
Suelo no urbanizable genérico
Art. 252.- Definicién y normas generales.

Por exclusion se define como Suelo No Urbanizable Genérico
todo aquel que no se encuentre enclavado y delimitado dentro de
las categorias restantes del Suelo No Urbanizable. Se incluyen en
esta clase aquellos suelos en los que, ain cuando prevalece el
fundamental uso agrario predominante del cultivo de secano (oli-
var, cereal y vid), que les confiere el caracter de rasticos, presenta
menor valor intrinseco que los S.N.U: de Especial proteccién, por
lo que la regulacion de usos es menos restrictiva.

Art. 253.- Régimen particular para las edificaciones e ins-
talaciones.

Conforme a las condiciones de regulacién de los tipos de edifi-
caciones u obras definidos en la Seccién 2.2 del Capitulo Il de
este titulo se permite en este tipo de suelo la implantacién (confor-
me a sus condiciones especificas) de las siguientes edificaciones
o0 instalaciones:

a) Permitidos:

- Edificacién agricola.

- Servicio de carreteras.

- Edificacién vinculada a grandes infraestructuras.

b) Autorizables:

- Edificacién publica.

- Instalaciéon deportiva y recreativa.

- Infraestructuras interurbanas.

- Instalacién agropecuaria.

- Instalacion extractiva.

- Industria.

- Vertedero.

- Vivienda.

Art. 254.- Régimen particular para las infraestructuras
terrritoriales.

1. Para las infraestructuras Técnicas Territoriales o interurbanas
se estara a lo dispuesto en su propia normativa sectorial y en par-
ticular en cuanto a zonas de servidumbres y afeccién y régimen.

2. El Plan establece especificamente para las vias de comuni-
cacion en proyecto, areas de proteccién minima en la definicién
orientativa del trazado. Estas son:

- Autovia Cérdoba-Malaga (conversion de la N-331).

- Autovia A-95 (conversion de la A-340, de Estepa a Guadix).

- Variante de la A-334 (Lucena-Loja).

Dichas bandas de proteccién se delimitan de 50 m. a ambos
lados de las aristas del eje del trazado.
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3. Queda prohibida, cualquier edificacion o instalacién dentro de
dichas areas de proteccién hasta tanto no sea definitiva la defini-
cién del trazado de dichas infraestructuras, por el 6rgano compe-
tente, estando en este caso a lo dispuesto en el apartado 1 del
presente articulo.

4. En los tramos en que dicha proteccién indicada afecte pun-
tualmente a é&reas clasificadas por el Plan como suelo Suelo
Urbanizable (programado y no programado), se estara a la nece-
saria compatibilidad, en relacién a con las ordenaciones propues-
tas y elementos territoriales, entre los organos competentes.

TiTULO VI
Normas de procedimiento
CAPITULO 1
Licencias
Art. 255.- Actos de edificacién y uso del suelo sujetos alicen-
ciay procedimiento.

1.- Estan sujetos a previa licencia municipal los actos de edifica-
cién y uso del suelo enumerados en el art. 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica y ademas los previstos en estas Normas.

2. Cuando los actos de edificacién y uso del suelo se realizaren
por particulares n terrenos de dominio publico, se exigira licencia,
sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones pertinentes.

3.- Las licencias se otorgaran segun el caracter reglado que
determina la Ley del Suelo, con arreglo a los siguientes Articulos y
con sujecién a las determinaciones del Plan. Asi mismo debera
observar las prescripciones de caracter imperativo, vigentes o fu-
turas que afecten a la edificacion y usos del suelo que se desarro-
llen en su dia.

4.- El procedimiento de la concesién de licencias se ajustara lo
dispuesto en la legislacién de Régimen Local que resulte aplicable
sin perjuicio de las especificaciones contenidas en estas Normas.

En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio adminis-
trativo licencias en contra de la legislacién o planeamiento urba-
nistico de aplicacién.

5. En todo expediente de concesion de licencia constara infor-
me técnico Y juridico.

Art. 256.- Solicitud de licencias.

1.- Se formularan en impreso oficial correspondiente a cada caso,
dirigidas al Alcalde y suscritas por el interesado o por persona que
legalmente le represente, con las siguientes indicaciones:

a) Datos personales del interesado (nombre, apellido, domicilio,
DNI, etc).

b) Tipo de acto de edificacion, actividad o instalacion, situacién
y cuantos datos sean necesarios para la descripcién del acto.

c) Las demas circunstancias, que segun el tipo de licencia que
se solicite en cada caso, se establecen especificamente.

d) Lugar y fecha.

2.- Se presentara en el Registro General del Ayuntamiento junto
con los documentos que se establecen segun el tipo de licencia
definido en los Articulos siguientes.

Art. 257.- Licencias de parcelacion y segregacion.

1.- Todo acto de parcelacion o agregacion requiere la previa Li-
cencia Municipal, sin cuyo requisito no podra autorizarse su inscrip-
cion en el Registro de la Propiedad, a tenor con la Ley del Suelo y
Ordenacion Urbana (Art° 242 y 259). A tal efecto y para dar cumpli-
miento a lo anterior facilitara el Ayuntamiento cuanta documenta-
cién sea requerida por los Notarios y Registradores de la Propiedad.

2.- Con la solicitud se presentaran tres ejemplares del proyecto
con la documentacién necesaria segln el Reglamento de Gestién
de la Ley del Suelo. Contendra plano de situacién de las parcelas
originales: Planos de estado actual, acotados y con indicacion de
superficies y aprovechamientos previos y Planos del resultado
final de la operacién que se pretende realizar, con indicaciéon de
superficies, acotados y aprovechamientos.

3.- El propietario de los terrenos acreditara las servidumbres y
cargas que graven la finca primitiva.

Art. 258.- Licencia de derribo.

1.- A la solicitud se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Plano de situacion del edificio, en relacién con las vias mas
préximas y los edificios colindantes. ( Escala minima 1/2000)

b) Oficios de direccién facultativa de técnicos competentes le-
galmente autorizados y visados por los colegios oficiales corres-
pondientes.

c) Dos ejemplares del Proyecto técnico que constard como mi-
nimo de la Memoria Técnica , Presupuesto, Pliego de condiciones

técnicas y Planimetria con los planos de plantas, alzados y deta-
lles de interés a escala 1:100 acotados.

d) Fotografias donde se aprecie perfectamente la obra a derribar.

2.En el caso de licencias de derribo en edificaciones prote-
gidas.- A la solicitud se acompafiaran ademas los siguientes do-
cumentos:

1.- Memoria.

a) Descripcién pormenorizada de las caracteristicas definidas
en base a la Ficha de Catalogacion, es decir, se definira y describi-
ra detalladamente:

- Caracteristicas morfolégicas, tipoldgicas, constructivas y estilis-
ticas de la edificacion y sus elementos mas esenciales.

- Caracteristicas socioeconémicas en relacién a la edad y esta-
do de la edificacion existente.

b) Objeto y alcance de la intervencién de acuerdo en lo estable-
cido en la Ficha de Catalogacion y las presentes Normas, justifi-
cando la oportunidad y conveniencia de las obras de derribo a
realizar.

c¢) Justificacién de las soluciones técnicas para la conservacion
de los elementos proitegidos durante la ejecucién de las obras de
derribo de otros elementos.

2.- Planos de estado actual del edificio a escala minima 1: 100,
referidos a la totalidad de las plantas del mismo, fachadas exterio-
res e interiores y secciones significativas, y documentacion foto-
gréfica del estado actual.

Art. 259.- Licencia de. Movimientos de tierras.

1.- Los movimientos de tierras, tales como desbroces, desmon-
tes, explanacién, excavacion o terraplenado, estaran sujetos a pre-
via licencia, salvo que estos actos estén detallados y programados
como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacion o de Edifi-
cacion aprobado y autorizado.

2.- Dichas licencias se solicitaran acompafiando:

a) Plano de emplazamiento a escala 1/2000.

b) Planos a escala minima de 1:500 con curvas de nivel de me-
tro en metro, indicandose parcelacion existente y la propiedad de
las parcelas, asi como la edificacién y arbolado existentes.

c)Alineaciones y rasantes oficiales si fuese preceptivo. Se acom-
pafiaran también los perfiles que se consideren necesarios para
calcular el volumen de las obras u otras afecciones a via publica o
fincas y construcciones vecinas

d) Memoria técnica donde se indicara la finalidad perseguida,
las caracteristicas de las obras, y el plan de etapas de su
realizacion.

e) Oficios de la direccién facultativa de técnicos competentes
legalmente autorizados y visados por los colegios oficiales corres-
pondientes.

Art. 260.- Licencia de Obras de Nueva Planta Ampliacién o

Reforma.

1.- Para solicitar licencias de obras de nueva planta, ampliacién
o reforma, es necesario que este emplazada en Suelo Urbano y
tenga calificacién de solar, conforme a lo previsto en el Art. 82 de
la Ley del Suelo.

2.- A la solicitud de licencia se acompafara:

a) Cédula o Circunstancias urbanistica..

b) Alineacién y rasantes oficiales, en el caso de nueva planta, o
plano de situacién del edificio en relaciéon con las vias publicas
mas proximas y al edificio colindante, en caso de ampliacién o
reforma.

c) Oficio de direcciones facultativas de técnicos competentes
legalmente autorizados y visado por el Colegio Profesional corres-
pondiente.

d) Tres ejemplares del proyecto técnico visado por el Colegio
Profesional correspondiente.

3.- La documentacién técnica necesaria estara suscrita por los
técnicos legalmente autorizados, deberan venir visados por el Co-
legio Oficial correspondiente. Los proyectos de edificios y obras en
general destinados a usos que necesiten licencia de apertura o le
afecte la ley de Prevencién Ambiental deberan contener datos su-
ficientes para justificar que se ajustan a cuanto se determina en la
legislacién aplicable sectorial vigente. Contendra :

a) Memoria en la que se justifique el cumplimiento de la norma-
tiva urbanistica y ordenanzas que le sean de aplicacién. Igualmen-
te una memoria técnica descriptiva de las obras.

b) Planos de emplazamiento a escala 1/2000.

c¢) Plano topogréafico del solar en su estado actual a escala, aco-
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tado, lineas de bordillo, alineaciones gue le afecte y edificaciones
y arbolado existente.

d) Planos de plantas y fachadas, a escala con secciones ne-
cesarias para su comprensién, acotado y cuantos detalles sean
necesarios para facilitar su examen y comprobaciéon en re-
lacién con el cumplimiento de las ordenanzas. Usos y es-
pecificaciones previstas en cada una de las plantas y de-
pendencias.

e) Indicacion de las conexiones con las redes de infraestructu-
ra, con los correspondientes contestaciones, informes o indicacio-
nes de las compafiias suministradoras.

f) Justificaciéon del cumplimiento especifico de la legislacion
sectorial aplicable y en particular la normativa de edificacion si-
guiente:

- Normas de proteccién contra incendios.

- Normas sobre condiciones Térmicas y acusticas.

- Normas de accesibilidad.

Art. 261.- Licencia de obras menores.

1.- Son las comprendidas en los siguientes puntos:

- Pintura o blanqueo de patios, medianerias o fachadas que no
precisen andamio.

- Pintura o reparacién de enlucidos o estuco de habitaciones,
escaleras y portales sin utilizacién de andamio.

- Reparacién y /o sustitucién de solados.

- Reparacion y /o sustitucién de peldafios de escaleras.

- Reparacion y /o sustitucién de cielo rasos.

- Colocacién de bajantes interiores o exteriores sin emplear an-
damios e instalacion de aparatos sanitarios.

- Reparacién de cubiertas sin cambiar de materiales.

- Reparacién y colocacién de canalones y bajadas interiores.

- Derribo y construccién de tabiques sin modificar situacién.

- Sustitucion de puertas y ventanas interiores y exteriores, sin
modificar huecos.

- Reparacion de revestimientos en fachadas con colocacién de
andamiaje.

- Colocacién y reparacién de repisas de balcén o elementos de
fachada.

- Repaso y sustitucion de canalones, limas y bajantes en facha-
das a la via publica.

- Construccién de tabiqueria interior en locales no destinados a
viviendas.

- Ejecucién de aseos en local.

- Construccién o modificacién de escaparates.

- Apertura de huecos o maodificacién de los mismos que no afec-
ten a elementos estructurales.

- Colocacién de elementos mecanicos de las instalaciones
en terrazas o azoteas que no estén amparadas en licencia de
obras.

- Reparacién de cubiertas y azoteas.

- Colocacion de rejas no previstas o amparadas por licencia de
obra anterior.

- Cerramiento y vallado de solares.

- Colocacioén de chapados.

- Modificacién o reparacion de elementos salientes, balcones,
etc., en fachadas.

- Reparacién, modificacién o sustitucion de instalaciones inte-
riores.

- Colocaciéon de marquesinas, toldos, etc., en plantas bajas con
fachada a via publica

- Colocacién de rétulos y anuncios luminosos en plantas bajas
y altas

- Ocupacién provisional de via publica no amparada por licencia
de obras mayores.

- Instalacion de cabinas telefénicas, kioscos etc., en zonas pu-
blicas.

- Formacién de ajardinamiento exteriores.

- Construccién de pozos y fosas sépticas.

2.- Bastara la solicitud de licencia, en modelo especifico que
determinara el Ayuntamiento, y el pago de los derechos que co-
rrespondan.

3.- Todas las licencias que se soliciten para marquesinas, anun-
cios visibles desde la via publica, banderines, faroles, placas y
luminosos tendran caracter temporal, con vigencia de dos afios, y
se consideraran renovadas por periodos iguales, salvo que el Ayun-
tamiento manifestase previamente lo contrario.

Art. 262.- Licencias en edificios protegidos o en conjuntos
protegidos.

1.- Cuando la peticién de licencia afecte a un edificio incluido en
las Fichas de Proteccién y sefialado en los planos de las presen-
tes Normas como patrimonio a conservar y proteger se estard a lo
dispuesto en los articulos 169 y 258 de las presentes normas.

Cuando se trate de obras menores, deberan acompafarse la
solicitud de fotografias en color de la edificacion existente y me-
moria justificativa de la las obras a realizar.

2. Cuando se trate de una obra de nueva planta en la misma
calle en proximidad a los anteriores, se estara a lo regulado en
el art.170. Se exigiran fotografias, fotomontajes o dibujos, es-
tudios ambientales del conjunto urbano y croquis de alzados
de las edificaciones en un minimo de 20 metros a ambos lados
del edificio o en su caso como minimo las edificaciones com-
pletas adyacentes para el que se solicita licencia, incorporan-
dole en la representacién del conjunto.

3. En el procedimiento de concesidn de licencias en edificaciones
con nivel de Proteccién Integral, bien incoados y/o declarados Bien
de Interés Cultural, se estara a lo establecido en la legislacion vi-
gente para la necesaria intervencién del 6rgano competente.

Art. 263.- Proteccion del Arbolado.

1.- El arbolado existente, sea de la clase que fuere, debera con-
servarse, cuidarse, protegerse de las plagas y deterioros que pu-
dieran acarrear su destruccion parcial o total, siendo precisa para
transformacion o cambios de cultivos arboreos, talas o
replantaciones, la previa solicitud de licencia al Ayuntamiento, quien
podra recabar asesoramiento de los organismos competentes,
conforme alo establecido en la Ley del Suelo.

2.- Toda solicitud de Licencia: para proyecto de edificacién o de-
rribo en suelo urbano llevara ubicado en su parcela, a escala 1:200,
los arboles que contuviera, la posicién exacta, especie, edad y
proyeccién en planta de sus ramas, acompafiado de fotografias. El
Ayuntamiento a la vista de las circunstancias del solar, edificacién
proyectada y caracteristicas singulares del arbolado, podra exigir
previamente un Estudio de Detalle para la adaptacion a las
alineaciones oficiales, retranqueos, etc., tendentes a preservar el
arbolado sin menoscabo de la estructura de los elementos funda-
mentales de la estética urbana; o, simplemente sefialar determina-
das condiciones compatibles con la concesién de licencia, tales
como replantar o transplantar los arboles, que hubiesen de cortar-
se, a lugar préximo, calle o jardin publico sefialado al efecto en la
propia licencia.

3.- El abandono o negligencia en el cumplimiento de lo aqui
exigido dara lugar a infraccién urbanistica, con las responsabilida-
des y sanciones a que hubiera lugar, siendo obligado en cualquier
caso plantar cinco nuevos arboles por cada uno talado, dejado
secar o arrancado sin licencia.

Art. 264.-. Obras en edificios y usos « Fuera de Ordenacién».

1. Concepto de “fuera de ordenaciéon”.

a) De acuerdo con la legislacion vigente, art. 137 de la LTRLS 1/
92, en virtud de la LRSOU 1/97 los edificios e instalaciones erigi-
dos con anterioridad a la aprobacion definitiva del Plan que
resultaren disconformes con el mismo, quedaran calificados como
“fuera de ordenacién”.

b) Los edificios e instalaciones que resulten disconformes con
la ordenacién, la calificacién o usos del suelo quedan sujetos al
régimen previsto en el art. 137 de la LTRLS 1/92, en virtud de la
LRSOU 1/97.

c) En los edificios e instalaciones, que siendo conformes con la
Ordenacion, calificacién y usos del suelo previstos por el presente
Plan General, fueran disconformes con la ordenanza de la Zona
en que estuvieran situados, y no éste programada su expropiacion
ni ser necesaria para la ejecucioén de ninguna de las determinacio-
nes del Plan, podran realizarse, previa licencia municipal, otorga-
da por el procedimiento ordinario, obras de reforma, consolidaciéon
y mantenimiento, siempre que:

- La edificacién no se encuentre en situacion legal de ruina.

- Las obras no aumente el volumen edificado.

d) Las industrias e instalaciones de hosteleria existentes que,
situadas en suelo No urbanizable hayan quedado en situacion de
Fuera de Ordenacién podran hacer ampliaciones y obras de con-
solidacién, mejora, conservacion, etc., siempre que éstas no ten-
gan por finalidad el cambio de la actividad principal de la industria
o instalacion existente. Al erradicarse esta actividad los nuevos
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usos que hayan de implantarse se atendran al cumplimiento de la

Normativa para Suelo No Urbanizable.

2. Tolerancias expresas para la preservacion del patrimonio
arquitecténico.

a) No se consideraran construcciones « fuera de ordenacion a
los edificios que tengan menos altura que la sefialada en condicio-
nes normales de la zona respectiva, o que no alcancen los fondos
edificables normales o cuya parcela no alcance el minimo exigido
y, consecuentemente, estas construcciones:

- No les seré aplicable el régimen del Registro Municipal de So-
lares previsto en el Art. 154.3 L.S.

- No tendran la consideracién de «construcciones insuficientes»,
a que se refieren los Arts. 42 y 44.1 del R.D. 3.250/1.976 de 30 de
Diciembre sobre Ingresos de Corporaciones Locales, no siéndo-
les de aplicacién el Impuesto Municipal de Solares.

- No se considerara que rednan circunstancias urbanisticas su-
ficientes para su declaracion de estado ruinoso que aconseje la
demolicion del inmueble, a los efectos del Art. 247 de la L.S., cuan-
do sélo concurran las caracteristicas anteriores.

b) Todo edificio existente no ruinoso que parcialmente quedara en
situacion de fuera de ordenacién afectado por nuevas alineaciones
interiores o exteriores, se considerara excepcionalmente de aplica-
cion lo dispuesto en el apartado c ) del Art. anterior de las presentes.
Art. 265.- Prevencién Ambiental.

1. Las actuaciones publicas o privadas, consistentes en la reali-
zacion proyectos de construccion, instalacién y obras, o de cual-
quier actividad, comprendidas en los anexos I, Il y Il de la Ley de
Proteccion Ambiental 7/1994 de 18 de Mayo de la Presidencia del
Gobierno Auténomo, en el &mbito del municipio, se someteran a
las medidas de prevencién ambiental siguientes:

- De Evaluacién de Impacto Ambiental, para las actuaciones in-
cluidas en el Anexo primero de dicha ley.

- De Informe Ambiental, para las actuaciones incluidas en anexo
segundo.

- De Calificacion ambiental para las actuaciones incluidas en el
anexo tercero.

2. La Declaracién de Impacto Ambiental tendra caréacter
vinculante y sus condicionamientos se incorporaran a la licencia
solicitada correspondiente o en su caso, a la autorizacién, aproba-
cién o concesion.

3. El Informe Ambiental tendra caracter vinculante y sus
condicionamientos se incorporaran a la licencia solicitada corres-
pondiente o en su caso, a la autorizacién, aprobacién o concesion.

4. La Calificacion Ambiental se integrara en el procedimiento de
Otorgamiento de licencia municipal y sus condicionamientos se
incorporaran a la licencia solicitada correspondiente o en su caso,
a la autorizacién, aprobacién o concesion.

Art. 266.- Licencia de apertura

1.- Se requerira licencia de apertura para el ejercicio de cual-
quier actividad en el término municipal, ain cuando estuvieren
exentas de satisfacer los derechos correspondientes.

2.- Los titulares de las actividades estan obligados a solicitar
licencia, tanto para las de nueva instalaciéon o implantacién como
para los traslados, ampliaciones o modificaciones que afecten a
las legalmente establecidas. En los casos de cambio de nombre o
titularidad ( exclusivamente) debera comunicarse por escrito al
Ayuntamiento, sin lo cual quedaran sujetos los titulares a todas las
responsabilidades que se derivasen de esta omision.

3.- Los interesados en ejercer alguna actividad podran realizar
consulta previa para conocer si la misma es, en principio,
autorizable, a tenor de lo previsto en Plan General.

4. Seré de aplicacién la Ley 7/1994 de 18 de mayo, de Protec-
cién Ambiental, por lo que no podra otorgarse licencia municipal
de apertura hasta tanto no se haya dado total cumplimiento a la
normativa ambiental exigible para cada caso, ni en contra de lo
establecido en el tramite por el Organo con competencia sustantiva
e indicadas en el articulo anterior.

5. A los efectos de procedimiento de la preceptiva licencia de
apertura, se establecen las siguientes categorias de actividades
en funcién de la prevencién ambiental de aplicacion:

- Categoria 1.2. Las actuaciones incluidas en el Anexo primero
de laley 7/1994 y que estaran sometidas a Evaluacién de Impacto
Ambiental.

- Categoria 2.2. Las actuaciones incluidas en el Anexo segundo
de la ley 7/1994 y que estaran sometidas a Informe Ambiental.

- Categoria 3.2. Las actuaciones incluidas en el Anexo tercero
de laley 7/1994 y que estaran sometidas a Calificacion Ambiental.

- Categoria 4.2. Las actuaciones inocuas. Corresponderan con
las actividades no recogidas en los anexos 1, 2 y 3 de la Ley de
Proteccion Ambiental.

5. Documentacion

La documentacién minima requerida a la presentacion de la li-
cencia para apertura de la actividad sera la siguiente en funcién
del tipo de actividad:

* Para las de categoria 1.2.

La solicitud de licencias de instalacién, ampliacién o reformas
de industrias y actividades incluidas en esta categoria, cuando no
afecten a las cualidades del edificio, habran de presentarse acom-
pafiadas de la documentacién que a continuacién se expresa:

a) Impreso de instancia en modelo oficial.

b) Tres ejemplares del Proyecto Técnico que debera venir re-
dactada por el técnico competente y visada por el Colegio Oficial
que corresponda que incluira: la Memoria, Planos y Presupuesto
en la que se especifiquen los detalles de la industria o actividad;
procedimientos de fabricacién y producciones de la misma; poten-
cia en CV de cada uno de los motores existentes o que se hayan
de instalar; medidas correctoras de acuerdo con lo sefialado en la
declaracién de Impacto Ambiental, tiempo que se estime necesa-
rio para el funcionamiento de la industria y plan de etapas para la
realizacion de las obras.

c) La Declaracién de Impacto Ambiental.

d) Otros.

- Recibo acreditativo del alta en la licencia fiscal.

- Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del local
donde se haya de ejercer la actividad.

- Escritura de constitucién de la sociedad cuando el titular no
fuere persona fisica; y

- Fotocopia de las licencias de construccion, instalacién y de
apertura de la actividad, si se hubiese ocupado con anterioridad el
local.

* Para las de categoria 2.2.

La solicitud de licencias de instalacién, ampliacién o reformas
de industrias o actividades incluidas en esta categoria cuando no
afecten a las cualidades del edificio, habran de presentarse acom-
pafiadas de la documentacién que a continuacién se expresa:

a) Impreso de instancia en modelo oficial.

b) Tres ejemplares del Proyecto Técnico, que debera venir re-
dactada por el técnico competente y visada por el Colegio Oficial
gue corresponda que incluira: la Memoria, Planos y Presupuesto
en la que se especifiquen los detalles de la industria o actividad;
procedimientos de fabricacién y producciones de la misma; poten-
cia en CV de cada uno de los motores existentes o que se hayan
de instalar; medidas correctoras de acuerdo con lo sefialado en el
Informe Ambiental declaracién de Impacto Ambiental, tiempo que
se estime necesario para el funcionamiento de la industria y plan
de etapas para la realizacién de las obras.

c¢) Informe Ambiental.

d) Otros.

- Recibo acreditativo del alta en la licencia fiscal.

- Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del local
donde se haya de ejercer la actividad.

- Escritura de constitucién de la sociedad cuando el titular no
fuere persona fisica; y

- Fotocopia de las licencias de construccion, instalacién y de
apertura de la actividad, si se hubiese ocupado con anterioridad el
local.

* Para las de categoria 3.2.

La solicitud de licencias de instalacién, ampliacién o reformas
de industrias y actividades incluidas en esta categoria, cuando no
afecten a las cualidades del edificio, habran de presentarse acom-
pafiadas de la documentacién que a continuacién se expresa:

a) Impreso de instancia en modelo oficial.

b) Tres ejemplares del Proyecto Técnico que debera venir re-
dactada por el técnico competente y visada por el Colegio Oficial
gue corresponda que incluird la Memoria, en la que se especifi-
quen los detalles de la industria o actividad; procedimientos de
fabricacion y producciones de la misma; potencia en CV de cada
uno de los motores existentes o que se hayan de instalar; medidas
correctoras de acuerdo con lo sefialado en la declaracion de Im-
pacto Ambiental, tiempo que se estime necesario para el funciona-
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miento de la industria y plan de etapas para la realizacién de las
obras.

c¢) La definida en el art.9 de Reglamento de Calificacién Ambiental

d) Otros.

- Recibo acreditativo del alta en la licencia fiscal.

- Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del local
donde se haya de ejercer la actividad.

- Escritura de constitucion de la sociedad cuando el titular no
fuere persona fisica; y

- Fotocopia de las licencias de construccion, instalaciéon y de
apertura de la actividad, si se hubiese ocupado con anterioridad el
local.

- Certificado de la direccion facultativa.

- Tres ejemplares del proyecto, suscrito por facultativo competente
legalmente autorizado, integrado por los siguientes documentos:

* Para las de categoria 4.2.

La solicitud de licencias de instalacién, ampliacién o reformas
de industrias y actividades incluidas en esta categoria, cuando no
afecten a las cualidades del edificio, habran de presentarse acom-
pafiadas de la documentacién que a continuacién se expresa:

a) Impreso de instancia en modelo oficial.

b) Memoria descriptiva de la Actividad a desarrollar.

¢) Plano de emplazamiento del local dentro de la planta general
del edificio a escala 1/200 y Plano de Situacién de éste a escala
1/1.000.

d) Planos acotados de planta, alzado y secciones mas repre-
sentativas del local, a escala 1/100.

e) Certificacion expedida por Técnico Competente, de que el Lo-
cal retne las condiciones de Seguridad, tranquilidad, Salubridad y
las exigidas por la Normativa sobre eliminacién de Barreras Arqui-
tectonicas; asi como los servicios de Alumbrado, Calefaccién, Ven-
tilacién y Medidas Contra Incendios son igualmente suficientes.

f) Alta en el Impuesto sobre Actividades Econémicas.

Para la correcta tramitacion de esta Licencia, en el caso de que
en el local a ocupar hubiera que realizar obras de adecuacion, se
debera presentar junto a la documentacién anteriormente descrita,
la Licencia de obra menor que proceda.

6. Las solicitudes de licencia por cambios de nombre, sin que
exista variacion en la actividad ni en el local, se efectuaran en mo-
delo oficial correspondiente, incluyendo en la documentacion la li-
cencia de apertura del antecesor y el recibo acreditativo de la baja
de aquel en la licencia fiscal. En este caso no sera necesario la
presentacion de proyecto alguno.

7. Las solicitudes de licencia de ampliaciones, reformas o modi-
ficaciones que afecten a las tarifas de contribucién, a los locales
ocupados, a los procesos de fabricacién o a las condiciones de
seguridad y medidas aplicadas, se efectuaran utilizando el modelo
oficial correspondiente como si fueran de nueva instalacién, acom-
pafiadas de la licencia o licencias concedidas y en su caso, de
proyecto suscrito por facultativo competente legalmente autoriza-
do, en el que se refleje con detalle las variaciones que se solicitan.

c) Los titulares de actividades de 1?3, 22 y 32 categoria, no daran
comienzo a la instalacién solicitada hasta no estar en posesién de
la correspondiente licencia ni podran inicial el funcionamiento has-
ta que no se haya concedido la licencia 12 ocupacién al edificio o
local correspondiente, para lo cual se habra presentado certifica-
do final de obra e instalaciones de la actividad por las correspon-
dientes direcciones facultativas.

f) Atenor de lo establecido en el Art. 22 del Reglamento de Ser-
vicios de las Entidades Locales, cuando, con arreglo al proyecto
presentado, la edificacion de un inmueble se destinara
especificamente a establecimientos de caracteristicas determina-
das, no se concedera licencia de obras sin la autorizacion de la
apertura, si fuera procedente.

g) Caducaran las licencias de los establecimientos que, tres me-
ses después de concedida la licencia, no hayan procedido a su aper-
tura, y las de aquellos otros que permanezcan cerrados durante un
plazo superior a seis meses. No obstante podran prorrogarse estos
plazos, si dentro de los mismos, lo solicitase el interesado vy, justifica-
da la causa del retraso fuese concedida la prérroga, la cual no podra
exceder, como méaximo, de un periodo igual.

Art. 267.- Licencia para edificaciones autorizables en suelo
no urbanizable.

1.- A efecto de la tramitacion de las obras en el suelo no
urbanizable y de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley sobre el

Régimen del Suelo y Ordenacién Urbanay el Reglamento de Ges-
tién Urbanistica, los tipos de edificaciones sefialados en el articu-
lo, excepto las infraestructuras interurbanas, se pueden clasificar
en dos grandes grupos:

A) Aquellos que de acuerdo con el articulo 16.3 regla 1.2 del
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordena-
ciéon Urbana sélo necesitan para su implantacién la obtencién de
la preceptiva licencia municipal. Pertenecen a este grupo los tipos
“edificacion agricola” articulo 46, “servicio de carretera”, salvo los
supuestos contemplados en el articulo 47, y “edificacién vincula-
da a las grandes infraestructuras” articulo 53.

B) Aquellos que de acuerdo con el articulo 16.3 regla 2.2 del Tex-
to Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana seguiran el procedimiento en ellos previsto. Pertenecen a
este grupo los demés grupos no comprendidos en el grupo A.

2. Para la tramitacién de licencia en el caso A) Con la solicitud
de licencia se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de la necesidad y conveniencia de la
utilizaciéon de esta clase de suelo, del emplazamiento elegido, de
los problemas de las infraestructuras basicas y su resolucién con
las conexiones con los sistemas generales.

b) La documentacién definida por la Ley de Prevencién Am-
biental en funcién del tipo de actuacién prevista, si fuera precep-
tivo 0 necesario para valorar las repercusiones que se puedan
derivar.

c¢) Proyecto Técnico redactado por profesional competente y vi-
sado por el Colegio Oficial correspondiente.

3. En el supuesto de las edificaciones del segundo grupo, apar-
tado B), debera presentarse para su autorizacién por el érgano
competente, en el Ayuntamiento, la siguiente documentacion:

- Nombre, apellidos o, en su caso, denominacién social y domi-
cilio de la persona fisica o juridica que lo solicita.

- Planos de situacién y parcela a escala y con amplitud geogra-
fica suficientes para que puedan apreciarse tanto las condiciones
generales de implantacién como las condiciones particulares. Pre-
ferentemente se utilizard para la elaboracién de este plano de si-
tuacién la planimetria oficial existente.

- Superficie ocupada por la construccién y descripcién de las
caracteristicas arquitecténicas fundamentales de la misma: altu-
ra, materiales, cubierta, cerramiento e instalaciones.

- Justificacién de los servicios con los que va a estar dotada la
edificaciéon y su situacién, en especial los puntos de vertido de
residuos y la solucién prevista para su eliminacion.

- Justificacién de la necesidad de su implantacién en Suelo No
Urbanizable.

Ademas con caracter general y para todos los tipos se justifica-
rd el cumplimiento de:

- Legislacién especifica o normativa sectorial de aplicacién en
razén del uso o actividad que se desarrollara en las edificaciones
o0 instalaciones.

- Normativa de proteccién y el Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico de la provincia de Cérdoba.

El Ayuntamiento informard la peticion y elevara el expediente al
6rgano competente, el cual lo sometera a informacién publica du-
rante 15 dias. Transcurrido dicho plazo, se adoptara la resoluciéon
definitiva por el 6rgano competente.

4. Para la preceptiva obtencién de licencia municipal de obras,
se seguird lo especificado con caracter general en el titulo VII Nor-
mas de procedimiento.

5. Las obras menores y las de reforma que no supongan au-
mento de la edificabilidad o cambio de uso, solo necesitaran para
su tramitacién la obtencién de la preceptiva licencia municipal.

CAPITULO 2
Control e inspecciéon de obras
Secci6n 1.2
Alineaciones y rasantes
Art. 268.- Determinacion de alineaciones y rasantes.

Antes de proceder a la solicitud de licencias de parcelacion, u
de obras cualesquiera sea su naturaleza que afecten a la fachada
a vial, sera necesario la tramitacion de solicitud y materializacién
de la alineacién y rasantes correspondientes.

Art. 269.- Procedimiento.

1.- Los propietarios solicitaran se les demarque la alineacién o
rasante de una finca, mediante peticién que exprese la naturaleza
de las obras adjuntando un plano suscrito por facultativo legal-
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mente autorizado, donde indique bajo su responsabilidad el des-
linde de la finca, asi como su clara referencia a edificaciones, hi-
tos, mojones, etc. de forma que quede perfectamente definido el
emplazamiento; acompafiando:

- Plano de emplazamiento del solar a escala minima 1: 500.

- Plano de situacion 1:1.000 o 1:2.000, con acotaciones a las
esquinas de las calles inmediatas.

2.- A los propietarios o cualquier otra persona que deseare
tener una copia de alineacién o rasante correspondiente a una
finca determinadas con referencias exactas, le sera facilitado pre-
via entrega del justificante que acredite haber ingresado en la
depositaria del Ayuntamiento los derechos que se establezcan
como arbitrios.

3.- Las alineaciones y rasantes se determinaran por los técni-
cos municipales con referencias exactas.

4.- En el caso de que corresponda incorporacion o cesién de
terrenos a la via pablica, se procedera por el arquitecto municipal
y por el técnico de la propiedad a la medicién de los mismos, ha-
ciéndose constar por éste su conformidad o disconformidad con el
dictamen del arquitecto municipal, tramitandose en cada caso el
expediente segln establecen las disposiciones vigentes.

El arquitecto municipal, ademas de describir en su informe la
alineacion, autorizara un plano, a escala 1:100, de las superficies
gue hayan de incorporarse o ceder a la via publica, que se unira al
expediente.

5.- El documento expedido por este Ayuntamiento, para el sefia-
lamiento de alineaciones y rasantes, se expedira previa firma de
conformidad por el propietario, constituyendo el mismo Acta de
alineaciones y rasantes oficiales.

Art. 270.- Eficacia del Acta de Alineaciones y Rasantes.

La alineacién y rasante habran de notificarse dentro del plazo
de 15 dias a contar de la fecha de presentacién de la instancia, y
en caso de imposibilidad material de efectuarlo dentro de dicho
plazo, se deberan hacer constar las causas que lo impidan por el
arquitecto municipal.

El propietario de una finca sé6lo adquiere el derecho a edifi-
car en la linea y rasantes sefialadas, cuando se le concediere
licencia de construccion, quedando sin efecto cuando caduque
la licencia concedida.

Secci6n 2.2
Control e inspecciéon de obras
Art. 271.- Finalizacién de las obras.

1.- Una vez finalizadas las obras destinadas a cualquier uso,
debera el promotor solicitar la Licencia de Primera Ocupacion,
acompafiando Certificado Final de obra del Técnico. Hasta tanto
no se expida Licencia de Primera Ocupacién no podran darse en-
ganche ninguno de los Servicios Municipales ni de la Cia. Sevilla-
na de Electricidad y cualquier otro servicio (concesionario).

En el caso de que la construccién no se ajuste al proyecto de
obras aprobado y a las condiciones fijadas en la Licencia, sin que
previamente hayan sido aprobadas las modificaciones introduci-
das, se impondra la correspondiente sancién a la persona o enti-
dad a quien hubiese solicitado la licencia, en el caso de que las
modificaciones sean autorizables, y de no serlo, ademas de la im-
posicién de la sancién que proceda, quedaran obligados los solici-
tantes a ejecutar todas las obras necesarias para que la finca que-
de en las condiciones marcadas en la licencia, en el plazo sefiala-
do al efecto, y de no ejecutarlas dentro del mismo, se realizaran a
su consta y por administracion.

Ejecutadas dichas obras por administracion, se expedira por el
Arquitecto Municipal, certificacién acreditativa de haberlas ejecu-
tado y del importe de las mismas, de la que se dara trasladado a la
persona a quien se hubiese concedido la licencia, dandole un pla-
zo de quince dias para su ingreso, y transcurrido el mismo sin
haberlo efectuado, se hara efectivo por el procedimiento de apre-
mio regulado por las disposiciones vigentes, iniciandose el expe-
diente con la certificacién expedida por el Arquitecto Municipal, y
acreditativa de haberse ejecutado la obra y su importe, y certifica-
cién expedida por la Intervencion justificativa de no haberse verifi-
cado el ingreso en el plazo concedido para ello.

2.- No se permitird que las obras queden sin concluir de modo
gue su parte exterior desdiga del ornato publico.

Art. 272.- Inspeccion de obras.

El Ayuntamiento, por medio de sus técnicos y agentes, podra

inspeccionar las obras que se realicen en su término municipal, al

objeto de comprobar en todo momento, que se ajustan a la licen-
cia municipal concedida.
CAPITULO 3
Normas particulares para los solares durante la
realizacién de las obras
Art. 273.- Vallado de Solares.

Todos los solares sin edificar que se encuentren en suelo urba-
no donde no es necesario llevar a cabo un proyecto de urbaniza-
cién, deberan estar cercados con valla permanente alineada a vial,
de ladrillo, con una altura minima de 2,20 metros, y exteriormente
enfoscado y pintado de blanco.

En los solares que se encuentren en suelo urbano donde es
necesario llevar a cabo un proyecto de urbanizacién y en el suelo
urbanizable seré el proyecto de urbanizacién quien defina el tipo
de valla que ser& obligatoria a realizar para cercar los solares
antes de la recepcién de la urbanizacion por el Ayuntamiento. En
los solares donde esté aprobado el proyecto de urbanizacién,
recientemente, y no esté definido el tipo de valla, esta sera de
malla de simple torsién, con parte metdlicas, de 1,80 m. minimo
de altura, alineada a vial. En todo caso sera obligatoria la valla
permanente de ladrillo definida en el parrafo anterior cuando esté
edificado mas del 70% de la superficie edificable que abarque el
proyecto de urbanizacién.

Deberan igualmente cercarse los solares que en razén a la elimi-
nacion de vertidos incontrolados y estética de conjunto acuerde el
Ayuntamiento y debiendo ejecutarse de la forma en que se acuerde.

Para la construccién de cualquier tipo de valla sera precisa Li-
cencia Municipal de Obras.

Art. 274.- Cajon de Obra.

En toda obra de nueva planta, reforma, demolicién, reparacién o
gue pueda afectar a la via plblica se colocara una valla de 1,80
mts de altura minima del material que la seguridad lo requiera 'y a
una distancia de los paramentos exteriores, que se definira en la
Licencia de obras, segln la anchura de la acera. Este tipo de valla
debera retirarse una vez terminada la obra.

En obras de demolicién el cajon de obra debera retirarse y rea-
lizarse el vallado del solar alineado a vial como establece el art.
anterior, cuando termine la demolicién, solamente podra dejarse
el cajén de obra de la demolicién si se tiene concedida la Licencia
de Obras nueva antes de terminar la demolicion.

Art. 275.- Deposito de Materiales y Ocupaciéon Temporal en la

Via Publica.

No se permitira depositar escombros, tierra ni materiales de cons-
truccién en la via publica.

Unicamente cuando no se disponga en la obra de espacio sufi-
ciente, podra ocuparse la via plblica, previa obtencién de la opor-
tuna Licencia y pago anticipado de las correspondientes tasas
aunque sea de forma provisional durante unas horas.

Cuando se ocupe via publica temporalmente para carga y des-
carga de materiales, maquinara de derribo, etc. se debera igual-
mente obtener la Licencia correspondiente previo pago de las ta-
sas que proceda, debiendo sefializarse la via publica en la forma
que se establezca en la Licencia.

Art. 276.- Conexiones a la Red de Saneamiento y Agua. Aco-
metidas. Arquetas en la Via Publica.

Se realizaran de acuerdo a la normativa especifica que se esta-
blezca, previa obtencién de la correspondiente Licencia.

CAPITULO 4
Deber de conservacion de las edificaciones y érdenes de
ejecucion de obras y ruina
Art. 277.- Deber de conservacion.

1.- Los propietarios de los terrenos o construcciones deberan
destinarlos efectivamente al uso en cada momento establecido en
el planeamiento y mantenerlos en condiciones de seguridad, sa-
lubridad y ornato publico (Art.21 y 245 TRLS).

2.- En cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 245 de la Ley del
Suelo, el Ayuntamiento ordenara de oficio o a instancia de cual-
quier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para la con-
servacion de las buenas condiciones de seguridad, salubridad y
ornato de las edificaciones, urbanizaciones o terrenos, cuando sus
propietarios no cuidaren de esta conservacién a que estan obliga-
dos, con indicacién del plazo de realizaci6n

3.- El procedimiento para exigir el deber de conservar, podra
iniciarse de oficio 0 a instancia de cualquier persona que tuviere
conocimiento de su incumplimiento. Se realizara conforme a lo es-
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tablecido el Reglamento de Disciplina Urbanistica en su Seccién
1.2 del capitulo I1.
Art. 278.- Sobre la declaracion de ruina.

1.- Aquellos edificios, que el Plan incluya en el Catalogo de edi-
ficaciones protegidas , quedaran exceptuados de la aplicacion del
régimen general de edificacién forzosa y de concesiéon de licen-
cias de derribo (Arts. 6 y 7 Decreto 635/1.964 de 5.111, Reglamento
de Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares.).

2.- La declaracién del estado ruinoso de los edificios procedera
en los siguientes supuestos:

a) Dafio no reparable técnicamente por los medios normales o
presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructu-
rales o fundamentales.

b) Coste de reparacién superior al 50% del valor actual del edi-
ficio o plantas afectadas., excluido el valor del terreno

c) Cuando se requieran obras la realizacion de obras que no
pudieran ser autorizadas por encontrase el edificio fuera de
ordenacion.

3.- Se considera dafio no reparable técnicamente por los me-
dios normales, aquel cuya reparacién implique una reconstruccién
de elementos estructurales en extensién superior a 1/3 de la tota-
lidad de los mismos. Son elementos estructurales los que tienen
una misién portante y resistente reconocida como tal en el célculo
estructural.

4.- Obras de reparacién son aquellas que reponen el edificio a
sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad.

5.- Los bienes catalogados conforme a lo dispuesto en este Plan,
no se depreciaran, ni por edad ni por uso.

6.- Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios,
ventilacién de habitaciones y, en general, a la carencia de instala-
ciones exigidas por la legislacion especifica, seran tenidas en cuen-
ta por hacer referencia a las condiciones de habitabilidad del in-
mueble y no a su estado ruinoso.

7.- El desarrollo provisional y las medidas a adoptar respecto a
la habitabilidad del inmueble, no llevaran implicitas por si solas la
declaracion de ruina.

Art. 279.- Procedimiento para la declaracién de ruina.

Se estard a lo que se establezca en las leyes y normas de
aplicacién vigentes.

CAPITULO 5

Inspeccién urbanistica, infracciones y responsabilidades
Art. 280.- . Inspeccién Urbanistica.

1.- Sin perjuicio de las competencias que correspondan a érga-
nos de la Administracion, la inspeccién de las parcelaciones urba-
nisticas, obras e instalaciones, se ejercera por el Alcalde, o por
quien este delegare, quiénes comprobaran el cumplimiento de las
condiciones exigidas de todo tipo en las obras radicadas en el tér-
mino municipal.

2.- En todas la obras de nueva planta habra de solicitarse pre-
viamente la revision e inspecciéon del Servicio Municipal corres-
pondiente en las fases siguientes:

a) Cuando las fabricas, tanto interiores como exteriores, estén
iniciadas sobre el enrase del cimiento.

b) Cuando esté preparada la estructura correspondiente del te-
cho de planta baja.

3.- En general todas la obras que necesitan licencia previa esta-
rén sujetas a revision y en todo momento podran efectuarse inspec-
ciones por los servicios municipales, pudiendo ser paralizadas, parcial
o totalmente, en caso de no ajustarse a las condiciones de licencia.

4.- De manera especifica se inspeccionara la adecuada calidad
y terminacién de las obras de urbanizacién complementarias de la
edificacion siendo requisito imprescindible en su recepcién oficial
por el Ayuntamiento, y con las condiciones de la Ley del Suelo, se
haga previa, o simultdneamente, a la certificacién de ocupacién
extendida por el técnico competente, no obstante la capacidad de
ejecucion forzosa y via de apremio que el Art. 301 de la Ley del
Suelo confiere al Ayuntamiento, y la capacidad de todos los ciuda-
danos de emprender la accién publica en observancia del Art 304
de la Ley del Suelo.

Art. 281.- Infracciones urbanisticas.

1. Se consideraran infracciones urbanisticas:

a) La vulneracién del ordenamiento urbanistico en el otorgamien-
to de una licencia u orden de ejecucién.

b) Las actuaciones que, estando sujetas a licencia u otra autori-
zacion administrativa de caracter urbanistico, se realicen sin ella.

c) Las actuaciones que se realicen en contra de las determina-
ciones de la licencia, orden de ejecucién o autorizacién adminis-
trativa de caracter urbanistico.

d) Y en general la vulneracion de las prescripciones de estas
Normas.

e) La actuacién con licencia caducada.

2. En ninglin caso podra el Ayuntamiento dejar de adoptar las
medidas tendentes a restaurar el orden urbanistico vulnerado, o
reponer los bienes afectados al estado anterior a la produccion de
la ilegalidad.

3. Las infracciones urbanisticas se tipificaran como graves y le-
ves conforme al art. 262. del TRLS y ley 1/1977 de la C.A.A.

4. Toda infraccion urbanistica llevara consigo la imposicién de
sanciones a los responsables, y la obligacién de resarcimiento de
dafios e indemnizacién de los perjuicios a cargo de los mismos
conforme a lo dispuesto en los art.264 al 272 del TRLS.

Art. 282.- Competenciay procedimiento.

1. El Alcalde u organismo en quien delegare la atribucién de
facultades de inspeccion y fiscalizacién del planeamiento acorda-
ra la iniciacién del expediente sancionador.

2. En la tramitacién del procedimiento sancionador, se aplicaran
las reglas establecidas en la legislaciéon vigente reguladora del
procedimiento administrativo.

3. Cuando la propuesta de resolucién incluya una multa en cuan-
tia superior a 100.000.000 de pesetas, dicha propuesta se elevara
a la autoridad competente por razén de cuantia.

4. Sien la instruccion del expediente por infraccién urbanistico
se apreciare indicios de caracter de delito o falta, se pondra en
conocimiento del Ministerio Fiscal, absteniéndose el érgano ins-
tructor de proseguir el procedimiento hasta tanto no se haya pro-
nunciado la autoridad judicial.

CAPITULO 6
Publicidad de los documentos urbanisticos
Art. 283.- Publicidad de los Documentos Urbanisticos.

1.- La publicidad del Plan General se referira a la totalidad de los
documentos que lo constituyan y bajo ningln pretexto podra
impedirse la consulta de dichos documentos. a tal efecto, el Ayun-
tamiento debera disponer de un ejemplar completo de cada uno
de los instrumentos de planeamiento destinado exclusivamente a
la consulta por los administrados.

2.- El examen visual de cualquier documento del Plan se efec-
tuara en el Ayuntamiento en el mismo acto de peticién y en local
habilitado al efecto.

Art. 284.- Solicitud de Informacién.

1.- Para recabar informacién sobre cualquier asunto relaciona-
do con el régimen urbanistico de una finca se presentara la soli-
citud al Ayuntamiento acompafado de la documentacién nece-
saria en cada caso.

2.- Los particulares podran solicitar siempre por escrito la infor-
macién del régimen urbanistico aplicable a cada caso.

3.- La solicitud debera identificar el terreno de que se trate, de
manera que no puedan producirse dudas acerca de su situacion y
de las demas circunstancias de hecho que concurran.

4.- El Ayuntamiento al contestar la consulta hara referencia
a todos los datos suministrados por el administrado, y a todos
los demés que tiendan a individualizar el objeto sobre el que
recae el informe.

Art. 285.- Cédula Urbanistica.

1.- El Ayuntamiento creara la llamada Cédula Urbanistica, la exi-
gird para su parcelacion, edificacién y cualquier utilizacién de los
predios.

2.- Cédula Urbanistica es un documento acreditativo de las cir-
cunstancias urbanisticas que concurran en las fincas comprendi-
das en el término municipal.

3.- La Cédula Urbanistica hara referencia a las circunstancias
urbanisticas definidas en el Art. 168.3 del Reglamento de
Planeamiento.

4.- Las condiciones gue se establezcan en la Cédula Urbanisti-
ca, tendran una validez de nueve meses, de manera que si trans-
curridos estos no se ha solicitado la oportuna licencia de obras, no
se consideraran vinculantes para el Ayuntamiento las condiciones
establecidas.

En cualquier caso, la validez se la informacién urbanistica faci-
litada esta temporalmente condicionada por la vigencia de las dis-
posiciones o circunstancias de hecho sobre la que se emite.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Disposiciones transitorias sobre vigencia y adecuacién
del planeamiento anterior en ejecucién

1.- Delimitacion.

El Plan General delimita en Sectores y Unidades de Ejecucién
independientes aquellas areas de suelo urbano y urbanizable deri-
vadas del anterior Planeamiento General, con planeamiento de
desarrollo aprobado, tanto inicialmente, como provisionalmente o
con aprobacién definitiva, y por tanto pendientes de adquirir algu-
nas de las restantes facultades urbanisticas. Estos sectores y uni-
dades de ejecucién estaran en situacion transitoria.

2.- Desarrollo y Ejecucion. Area de reparto y aprovecha-
miento tipo.

a) El desarrollo y ejecucion de la Unidades de Ejecucion en si-
tuacién transitoria se realizara conforme a las determinaciones pre-
vistas en el anterior planeamiento, en su aprobacién definitiva y
adecuandose a las condiciones sefialadas en las mismas.

b) El Plan define a cada Sector o Unidad de Ejecucién en situa-
cién Transitoria, como una propia e independiente area de reparto
asignandole como aprovechamiento tipo el correspondiente al apro-
vechamiento medio resultante de la aplicaciéon del anterior
planeamiento.

c) La ejecucioén de la urbanizacién y edificacion quedaran suje-
tas a las condiciones generales establecidas en el propio
planeamiento de desarrollo, o en su caso subsidiariamente o
complementariamente a establecidas en el Titulo Il de las Normas
Urbanisticas del Plan General, y a la Normativa de zonificacion
tipolégica que le sea de aplicacion.

3.- Plazos parala adquisicién de las facultades urbanisticas

a) El plazo para la adquisicion del derecho al aprovechamiento
urbanistico sera el definido en el Plan General, a partir de la apro-
bacion definitiva de este Plan General.

b) El plazo para la adquisicién del derecho a edificar sera de dos
afios a partir de la adquisicion del derecho al aprovechamiento
urbanistico.

4.- Aprovechamiento susceptible de apropiacién

a) El aprovechamiento susceptible de apropiacién por los pro-
pietarios de suelo incluidos en una Unidad de Ejecucién en situa-
cién transitoria sera el resultado de referir a su superficie el 90%
del aprovechamiento tipo de su propia area de reparto.

b) Si previa justificacién los propietarios de una Unidad de
Ejecucién en situacion transitoria hubiesen cedido anteriormen-
te en diez por ciento del aprovechamiento medio de su Unidad
de Ejecucion por derivar del desarrollo de un suelo clasificado
como urbanizable en el anterior planeamiento, se deducira di-
cho porcentaje a efectos del aprovechamiento susceptible de
apropiacion.

DISPOSICIONES FINALES
UNICA.— Disposicién derogatoria.

Quedan derogadas las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbana de Lucena aprobadas con fecha 14 de Febrero de 1.989
y los instrumentos de planeamiento que desarrollaron sus deter-
minaciones, sin perjuicio de lo establecido en las disposiciones
transitorias.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Lucena, 15 de mayo de 2001.— El Vicepresidente de la Geren-
cia Municipal de Urbanismo, Juan Torres Aguilar.

HINOJOSA DEL DUQUE
Nam. 5.398
BANDO

Por don Mario Murillo Silver, con N.I.F. 44.359.598-G, se ha soli-
citado Licencia Municipal sobre Modificaciéon de la Actividad de
Bar sin MUsica a Discoteca, en el inmueble sito en Transversal a
calle del Pilar, sin nimero, de este municipio.

Lo que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 del
Reglamento de Calificacion Ambiental de 19 de diciembre de 1995,
se hace publico, para que los que pudieran resultar afectados de
algun modo por la mencionada actividad que se pretende legali-
zar, puedan formular las observaciones y reparos pertinentes, en
el plazo de 20 dias, a contar desde la fecha de publicacién del
presente en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia. El expediente
se halla de manifiesto en la Secretaria del Ayuntamiento, por el
mismo espacio de tiempo.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Hinojosa del Duque, 31 de mayo de 2001.— EI Alcalde, Antonio
Ruiz Sanchez.

NUm. 5.685
BANDO

Por don Jesus Bravo Gonzalez, con N.I.F. 30.197.694-E, se ha
solicitado Licencia Municipal para instalacién de la actividad de
Saladero-Secadero de Jamones y Fabrica de Embutidos, en el in-
mueble sito en calle C, parcela 43, del Poligono Industrial “La De-
hesa” de este municipio.

Lo que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 del
Reglamento de Calificacién Ambiental de 19 de diciembre de 1995,
se hace publico, para que los que pudieran resultar afectados de
algin modo por la mencionada actividad que se pretende legali-
zar, puedan formular las observaciones y reparos pertinentes, en
el plazo de 20 dias, a contar desde la fecha de publicaciéon del
presente en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia. El expediente
se halla de manifiesto en la Secretaria del Ayuntamiento, por el
mismo espacio de tiempo.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Hinojosa del Duque, 8 de junio de 2001.— EI Alcalde, Antonio
Ruiz Sanchez.

LA CARLOTA
NUm. 5.929
Don Francisco Pulido Aguilar, Alcalde-Presidente del Iitmo. Ayun-
tamiento de La Carlota (Cérdoba), hace saber:

Que la Comisién de Gobierno, en sesion celebrada el dia 5 de
junio de 2001, adjudicé definitivamente el Contrato de Consultoria
y Asistencia, consistente en la Redaccion del Plan Especial de
Reforma Interior de la Aldea de El Arrecife, de este municipio, a
Alfredo Linares Aguera y otros, con C.I.F. 27.234.619-C, con domi-
cilio en Sevilla, Avenida de San Francisco Javier, nimero 9, Edifi-
cio Sevilla-2, planta 4.2, Médulo 13, en la cantidad de 6.000.000 de
pesetas (IVA incluido), equivalente a 36.060°73 euros.

Lo que se hace publico a los efectos del articulo 93 y
concordantes de la Ley de Contratos de las Administraciones PU-
blicas.

La Carlota, a 13 de junio de 2001.— El Alcalde-Presidente, Fran-
cisco Pulido Aguilar.

LUQUE
NUm. 6.006
BANDO
El Alcalde-Presidente de este Ayuntamiento, hace saber:

Por don Antonio Santiago Pérez Pulido, se solicita Licencia Mu-
nicipal para el ejercicio de la actividad de Manipulacién y Envasa-
do de Alcaparrones y Aceitunas, en el Poligono 16, Parcela 176,
Barriada de la Estacién de Luque, de este municipio.

Lo que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 del
Reglamento de Calificacién Ambiental de 19 de diciembre de 1995,
se hace publico, para que los que pudieran resultar afectados de
algun modo por la mencionada actividad que se pretende instalar,
puedan formular las observaciones y reparos pertinentes, en el
plazo de 20 dias, a contar desde la fecha del presente edicto. El
expediente se halla de manifiesto en la Secretaria del Ayuntamiento,
por el mismo espacio de tiempo.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Luque, 18 de junio de 2001.— El Alcalde, firma ilegible.

ADMINISTRACION DE JUSTICIA
JUZGADOS

POZOBLANCO
NUm. 5.646
Don JesUs Manuel Villegas Fernandez, Magistrado-Juez del Juz-
gado de Primera Instancia NUmero Uno de Pozoblanco, hago
saber:

Que en este Juzgado se sigue el procedimiento Expediente de
Dominio nimero 13/2001, a instancia de don Florencio Manuel Diaz
Nieto y dofia Araceli Inés del Rey Moreno, Expediente de Dominio
para Inscripcién de Mayor Cabida y Reanudacién del Tracto Suce-
sivo Interrumpido de la siguiente finca:
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Urbana, casa sita en calle Pefiascal, nimero 7. Linda por la de-
recha entrando, con don Juan del Rey Moreno, hoy dofia Francis-
ca Encinas Moreno; por la izquierda, con otra de don Rafael Jura-
do, hoy dofia Jacinta Rodriguez; y por el fondo, con las dos ante-
riormente citadas y con otra de don Diego Cabrera Diaz, hoy dofia
Isidora Rodriguez y otros. Segun el Registro de la Propiedad, se
compone de dos cuerpos sin doblar y tiene una superficie de 110
metros cuadrados, aunque en realidad consta de 4 cuerpos dobla-
dos y medida recientemente ha resultado tener 306 metros cua-
drados y 95 decimetros cuadrados.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Pozoblanco al tomo
222, folio 22, libro 22, finca nimero 3.307, inscripcién 4.2 de fecha
7 de junio de 1910.

Por el presente y en virtud de lo acordado en Providencia de
esta fecha se convoca a las personas ignoradas a quienes pudiera
perjudicar la inscripcién solicitada para que en el término de los 10
dias siguientes a la publicacién de este edicto puedan comparecer
en el expediente alegando lo que a su derecho convenga.

En Pozoblanco, a cinco de junio de dos mil uno.— El Secretario,
firma ilegible.

CORDOBA
Nam. 5.647
Dofia Elena Nufiez Gonzélez, Secretaria del Juzgado de Instruc-
cién Numero Tres de Cérdoba, doy fe y testimonio:

Que en el Juicio de Faltas nimero 150/2001, se ha dictado la
presente Sentencia, que en su encabezamiento y parte dispositiva
dice:

Visto en Audiencia Publica, ante la llma. Sra. Ana Maria Relafio
Ruiz, Magistrada de Instruccién Nimero Tres de Cérdoba, el Jui-
cio de Faltas nimero 150/2001, seguido entre las partes, de una
como denunciante don Manuel José Ruiz Moreno y de la otra como
denunciado dofia Visitacion Lépez. En fecha 5 de junio de 2001 se
ha dictado Sentencia cuyo fallo dice literalmente asi:

Absuelvo a la denunciada dofia Visitacion Lopez del hecho que
dio origen a las presentes actuaciones y declaro de oficio las cos-
tas de este juicio.

Notifiqguese la presente resolucién a las partes previniéndoles
de que contra la misma podran interponer, ante este Juzgado, Re-
curso de Apelacion en el plazo de 5 dias, y para ante la llma. Au-
diencia de Cérdoba.

Y para que conste y sirva de notificacion de Sentencia a dofia
Visitacion Lépez, actualmente en paradero desconocido, y su pu-
blicacién en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia de Cérdoba, ex-
pido la presente en Cérdoba, a 5 de junio de 2001.— La Secreta-
ria, Elena Nufiez Gonzélez.

Nam. 5.679
Cédula de notificacién
Dofia Carmen de Troya Calatayud, Secretaria del Juzgado de Ins-
truccion Numero Cuatro de Coérdoba.

Certifico: Que en el Juicio de Faltas nimero 26/2001, que se
tramita en este Juzgado por Lesiones, Amenazas, Dafios y Estafa,
se ha dictado Sentencia, cuya parte dispositiva es del siguiente
tenor literal:

“Fallo.— Que debo absolver y absuelvo a don José Juan Bermejo
Jiménez, de la denuncia en su contra formulada, con declaracion
de oficio de las costas procesales.

Notifiqguese la anterior resolucién a las partes, haciéndoles sa-
ber que la misma adn no es firme y contra la que cabe interponer
Recurso de Apelacién ante este Juzgado, en el término de 5 dias,
desde la Ultima notificacién, y con sujecién a lo dispuesto en los
articulos 975 y 976 de la Ley de Enjuiciamiento Criminal, recurso
gue se sustanciara ante la llma. Audiencia Provincial. Asi por esta
mi Sentencia lo pronuncio, mando y firmo. Firmado y rubricado.
llegible”.

Para que asi conste y sirva de notificacion a don Candido Alcai-
de Millan, que se encuentra en ignorado paradero, a través del
BOLETIN OFICIAL de la Provincia, expido el presente en Cérdo-
ba, a 5 de junio de 2001.— La Secretaria Judicial, Carmen de Troya
Calatayud.

Nam. 5.691
El Secretario Judicial del Juzgado de Primera Instancia Nimero
Tres de los de Cérdoba, hago saber:

Que en los Autos de Separacion Causal nimero 377/2001-BC,
seguidos ante este Juzgado, a instancia de dofia Rafaela Juarez
Carretero, contra don José A. Ventura Frias, he acordado por reso-
lucién de esta fecha emplazar al demandado, cuyo domicilio ac-
tual se desconoce para gue en el término de 20 dias habiles, com-
parezca en Autos representado por Procurador y defendido por
Letrado en ejercicio ante los Tribunales de Cérdoba, y conteste la
demanda, con apercibimiento de que, de no verificarlo en el indi-
cado término se dara la misma por contestada y se continuara el
tramite en la rebeldia del no comparecido, parandole los demas
perjuicios a que hubiere lugar en derecho. Haciéndosele saber que
la cédula de emplazamiento con las copias simples de la deman-
da, se encuentran a su disposicion en la Secretaria de este 6rgano
judicial.

En Cérdoba, a 8 de junio de 2001.— El Secretario Judicial, Pe-
dro Alejandrez Pefia.

NUm. 5.846
Don Antonio Miguel Estables Graells, Magistrado-Juez del Juzga-
do de Primera Instancia Nimero Ocho de Cérdoba, hago saber:

Que a instancia de Bacardi Espafia, Sociedad Anénima, contra
Carvile Cérdoba, Sociedad Anénima, se siguen ante este Juzgado
las actuaciones de Ejecutivos nimero 425/2000, en las que recay6
en el dia de la fecha de resolucién del siguiente tenor literal:

Auto
En la ciudad de Cérdoba, a 8 de junio de 2001.
Hechos

Primero.— Por Providencia de fecha 27 de marzo de 2001, se
acord6 en relacion con el escrito presentado por el Procurador
don Javier Aguayo Corraliza, en nombre y representacion de
Bacardi Espafia, Sociedad Andénima, por el que solicitaba tener
por interpuesta nueva demanda de juicio de ejecutivo en recla-
macién de pagaré por importe de 1.600.000 pesetas y vencimiento
el 20 de junio de 2000. “No haber lugar a lo solicitado por aplica-
cion de la Disposicion Transitoria 5 de la nueva Ley de
Enjuicimiento Civil".

Segundo.— Contra tal Providencia el referido Procurador, pre-
senté escrito de interposicion de Recurso de Reposicién, citando
como precepto legal infringido la Disposicién Adicional Quinta de
la nueva Ley, y tras hacer las alegaciones que tuvo por conve-
niente, y que se dan por reproducidas, terminé solicitando del
Juzgado que se dicte nueva resolucién por la que se reponga la
Providencia recurrida en el sentido de acordar la admisién de la
nueva demanda.

Tercero.— Por Providencia de fecha 6 de abril del presente afio,
se tuvo por interpuesto Recurso de Reposicion y dado que no hay
otras partes personadas, quedaron sobre la Mesa para resolver.

Razonamientos Juridicos

Unico.— Entiende la parte recurrente que al no formar parte del
procedimiento de apremio la ampliacién del despacho de ejecu-
cién de la Sentencia de remate, no es de aplicacién la nueva nor-
mativa.

Todo dependera de la interpretacion que deba darse ala D.T.5.2,
y en particular a la expresién “actuaciones ejecutivas” a que se
refiera la Disposicién Transitoria Sexta, pero tratdndose de una
materia discutible, debe permitirse a la parte optar por la posibili-
dad prevista en el articulo 1.457 de la L.E.C. de 2000, como el
cambiario, al no ser claro que haya precluido ese derecho por la
entrada en vigor de la nueva Ley.

Parte Dispositiva
Dispongo:

Que estimando el Recurso de Reposicién interpuesto por el Pro-
curador sefior Aguayo Corraliza, en nombre y representacion de
Bacardi Espafia, Sociedad Anénima, contra la Providencia de fe-
cha 27 de marzo de 2001, ha lugar ha reponer la misma, dejandola
sin efecto, y en su lugar se acuerda admitir la nueva demanda de
ejecucion presentada por dicho Procurador contra la demandada
Carvile Cérdoba, Sociedad Anénima, en reclamacién de 1.600.000
pesetas mas 200.000 pesetas calculadas para intereses y costas,
y en consecuencia, citese a la parte demandada, para que en el
término de 3 dias se oponga a la misma, y de no hacerlo se dictara
Sentencia mandando que se tenga por ampliada la de remate a
los nuevos plazos vencidos y reclamados, respecto de los cuales
se seguira también adelante la ejecucién; y encontrandose en ig-
norado paradero la parte demandada, citese a través de edictos
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que se publicaran en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia, dejan-
do a disposicién de la misma las copias de la nueva demanda
presentada, oficios que se entregaran a la parte actora para su
diligenciamiento.

Asi lo dispone y firma la litma. Sra. dofia Cristina Mir Ruza,
Magistrada-Juez del Juzgado de Primera Instancia Numero Ocho
de Cérdoba, doy fe.

Y para que conste y sirva de citacién de remate a la parte de-
mandada Carvile Cérdoba, Sociedad An6nima, en desconocido
domicilio fijo e ignorado paradero, bajo los apercibimientos que
contienen y se expresan en la resolucién transcrita, se libra el
presente.

En Cérdoba, a ocho de junio de dos mil uno.— EIl Secretario,
firma ilegible.

PUENTE GENIL
Nam. 5.734
El Juzgado de Primera Instancia e Instruccién de Puente Genil,
hago saber:

Que en el procedimiento Ejecutivos nimero 190/1999, seguido
en el Juzgado de Primera Instancia e Instrucciéon de Puente Genil,
a instancia de Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Cérdoba,
representada por el Procurador sefior Velasco Jurado y asistida
del Letrado don Francisco Mufioz Usano, contra don Manuel Cruz
Risso y dofia Rosario Lépez Espinosa, se ha dictado la Sentencia
gue copiada en su encabezamiento y fallo, es como sigue:

La sefiora Juez dofia Milagros Zurera Delgado, Juez del Juzga-
do de Primera Instancia e Instruccién de Puente Genil y su Parti-
do, habiendo visto los presentes Autos de Juicio Ejecutivo nimero
190/1999, seguidos ante este Juzgado, entre partes, de una como
demandante Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Cérdoba, re-
presentada por el Procurador don Manuel Velasco Jurado y bajo la
direccién del Letrado don Francisco Mufioz Usano, y de otra como
demandado, que figura declarado en rebeldia, en reclamacién de
cantidad.

Fallo: Debo mandar y mando seguir adelante la ejecucién des-
pachada contra don Manuel Cruz Risso y dofia Rosario Lépez Es-
pinosa, hasta hacer trance y remate de los bienes embargados y
con su importe integro pago a Monte de Piedad y Caja de Ahorros
de Cérdoba de la cantidad de 62.959 pesetas de principal y los
intereses pactados y costas causadas y que se causen en las cua-
les expresamente condeno a dichos demandados.

Contra esta resolucién cabe Recurso de Apelacion que se inter-
pondra por escrito ante este Juzgado en el término de 5 dias.

Y con el fin de que sirva de naotificacion en forma legal a los
demandados don Manuel Cruz Risso y dofia Rosario Lépez Espi-
nosa, que se encuentran en situacién procesal de rebeldia e igno-
rado paradero, expido y firmo la presente en Puente Genil, a 5 de
junio de 2001.— El Secretario, firma ilegible.

ANUNCIOS DE SUBASTA
JUZGADOS

CORDOBA
Nam. 5.847
Don Antonio Javier Pérez Martin, Magistrado-Juez de Primera Ins-
tancia Numero Siete de Cérdoba y su Partido, hace saber:

Que en cumplimiento de lo acordado en Resolucién del dia de la
fecha, dictada en el Procedimiento Judicial Sumario, tramitado con
el nimero 632/2000-B, seguido en este Juzgado a instancia de
don Rafael Angel Escribano Espinar, representado por la Procura-
dora sefiora Jiménez Ortega, contra “Miguel Pérez Mufioz, Socie-
dad Limitada”, en reclamacién de un préstamo con garantia hipo-
tecaria, se ha acordado anunciar por medio del presente la venta
en publica subasta, por plazo de 20 dias la siguiente finca:

“Urbana, plaza de aparcamiento nimero 8, situada en el edificio
sefialado con los nimeros 4, 6 y 8, de la calle La Ladera. Inscrip-
cién 3.2, al tomo 1.869, libro 754, folio 147 de la finca registral
ndmero 57.966".

La subasta tendra lugar en la Sala de Audiencia de este Juzga-
do, sito en la planta 5.2 del Palacio de Justicia, Plaza de la Consti-
tucién, sin nimero, de esta ciudad, el 5 de septiembre, a las 12
horas, bajo las siguientes condiciones:

Primera.— La finca sefialada sale a publica subasta por el tipo
de tasacion pactado en la escritura de constitucién de la hipoteca,
que asciende a UN MILLON DOSCIENTAS CUARENTAY TRES
MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO PESETAS (1.243.164 pese-
tas), el de la segunda sera el mismo con una rebaja del 25% vy el
de la tercera, sin sujecioén a tipo.

Segunda.— Para tomar parte en la subasta deberan los licitado-
res, consignar previamente en la Cuenta de Consignaciones y De-
pésitos de este Juzgado, abierta con el nimero 1.429, en la Su-
cursal nimero 4 del Banco Bilbao-Vizcaya, sita en la Avenida del
Aeropuerto, de esta ciudad, el 20% de la cantidad antedicha,
acreditandose mediante la exhibiciéon del oportuno resguardo de
ingreso ante la Mesa de este Juzgado, no admitiéndose posturas
gue no cubran las dos terceras partes del avalto.

Tercera.— Hagase saber que los Autos y la certificacion del Re-
gistro a la que se refiere la regla 4.2, puntos 1y 2 del articulo 131
de la Ley Hipotecaria, se encuentran de manifiesto en la Secreta-
ria de este Juzgado, para que puedan ser examinados por quienes
deseen tomar parte en la subasta, previniéndose a los licitadores
gue deberan conformarse con ellos y que no tendran derecho a
exigir ningunos otros, aceptando como bastante la titulacién y lle-
vandose a cabo la subasta en la forma y con los requisitos y pre-
venciones recogidos en el citado articulo.

Cuarta.— Las cargas y gravamenes anteriores y los preferentes
al crédito del actor continuaran subsistentes, entendiéndose que
el rematante los acepta y queda subrogado en la responsabilidad
de los mismos, sin destinarse a su extincién el precio del remate.

Quinta.— Que las posturas podran hacerse en calidad de ceder
el remate a terceros, pero sélo podra hacerlo el ejecutante.

Sexta.— Desde la fecha del anuncio hasta su celebracién, pue-
den hacerse posturas por escrito en la forma establecida en la
regla 14.2 del articulo 131 de la Ley Hipotecaria.

Séptima.— Se devolveran las cantidades previamente consigna-
das por los licitadores para tomar parte en la subasta con excep-
cién de la correspondiente al mejor postor, salvo que a instancia
del acreedor se reservasen las consignaciones de los postores
gue asi lo admitan, que hubiesen cubierto el tipo de subasta con la
cantidad consignada, la cual le sera devuelta una vez cumplida la
obligacién por el adjudicatario.

Octava.— Los gastos de remate, Impuesto de Transmisiones Pa-
trimoniales y los que corresponda a la subasta, seran de cargo del
rematante.

A prevencién de que no haya postores en la primera subasta,
se sefiala para la segunda, el mismo lugar y la audiencia del proxi-
mo dia 5 de octubre, a las 12 horas de su mafiana, sirviendo de
tipo para esta segunda subasta el 75% del precio pactado, debien-
do consignar los licitadores el 20% del indicado tipo en la forma
prevenida en la primera subasta.

Igualmente y a prevencién de que no haya postores en la se-
gunda subasta, se sefiala para la tercera subasta, que se celebra
sin sujecién a tipo, y en el mismo lugar que la primera y segunda,
la audiencia del préximo dia 5 de noviembre, a las 12 horas de su
mafiana, debiendo consignar los licitadores el mismo depdsito exi-
gido en la regla anterior para la segunda subasta y de la misma
forma dicha.

En aras del principio de Seguridad Juridica, se hace constar que
el presente surtira los efectos legales previstos en la regla 7.2 del
articulo 131 de la Ley Hipotecaria, para el supuesto de que no se
pueda notificar a la parte demandada el sefialamiento del lugar,
dia y hora del remate.

Para el caso de que alguno de los sefialamientos se produzca
en dia festivo, se entendera realizado para el siguiente dia habil.

Publiquese los edictos, que contendran todas las prescripcio-
nes legales en los sitios de costumbre y en el BOLETIN OFICIAL
de la Provincia, librandose al efecto los despachos necesarios,
gue se entregaran a la parte actora para que cuide de su
diligenciado.

Asi lo acuerda, manda y firma Su Sefioria, doy fe.

En Cérdoba, a 13 de junio de 2001.— El Magistrado-Juez, Anto-
nio Javier Pérez Martin.— Ante mi: El Secretario, firma ilegible.

Este Boletin ha sido impreso en PAPEL RECICLADO.
Con ello esta Diputacién contribuye a la
CONSERVACION DE LANATURALEZA
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