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SUBDELEGACION DEL GOBIERNO

CORDOBA
Secretaria General
NUm. 1.583

Intentada la notificacion en el dltimo domicilio conocido de la
resolucién de archivo por desistimiento del permiso de trabajo y
residencia, relativa a la solicitud formulada por el ciudadano ex-
tranjero Jorge Salomon lzza, nacional de Argentina, con NIE X-
4696183-C, sin que haya sido posible practicarla, se procede a
realizarla a través del presente anuncio, dando con ello cumpli-
miento a los articulos 59.4 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comuan, modificada por
Ley 4/1999, de 14 de enero.

El acto administrativo objeto de notificacion al interesado es
una resolucién del Subdelegado del Gobierno de archivo por de-
sistimiento del permiso de trabajo y residencia, expediente num.
140020020003440, documento que junto al resto del expediente
obra en la Oficina de Extranjeros de la Subdelegacién del Gobier-
no de Cérdoba, advirtiéndole que esta resolucién agota la via
administrativa y contra la misma el interesado puede, de confor-
midad con el articulo 116 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
utilizar uno de los siguientes medios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicion que podra interponerse
ante este 6rgano dentro del plazo de un mes, contado desde el
dia siguiente a la fecha en que se notifique esta resolucion. El
plazo méaximo para dictar y notificar la resolucién de este recurso
es de un mes, transcurrido el cual se entenderd desestimado.
Contra la resolucion expresa o presunta podra interponerse el
Recurso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo, en el supuesto de que
no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicion. Este recurso
podra interponerse en el plazo de 2 meses, contados desde el dia
siguiente a la fecha en que se notifique esta resolucion, ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo en Sevilla del Tribunal Su-
perior de Justicia de Andalucia, de acuerdo con lo establecido en
los articulos 8.3 y 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio.

Cérdoba, 17 de febrero de 2003.— El Subdelegado del Gobier-
no, José Antonio Manchefio Jiménez.— EIl Secretario General,
Santiago Echevarria Marquez.

Secretaria General
NUm. 1.584

Intentada la notificacion en el dltimo domicilio conocido de la
resolucién de archivo por desistimiento del permiso de trabajo y
residencia, relativa a la solicitud formulada por el ciudadano ex-
tranjero Longjun Zhu, nacional de China, con NIE X-4679969-K,
sin que haya sido posible practicarla, se procede a realizarla a
través del presente anuncio, dando con ello cumplimiento a los
articulos 59.4 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comin, modificada por Ley 4/1999, de 14
de enero.

El acto administrativo objeto de notificacion al interesado es
una resolucién del Subdelegado del Gobierno de archivo por de-
sistimiento del permiso de trabajo y residencia, expediente nime-
ro 140020020003214, documento que junto al resto del expedien-
te obra en la Oficina de Extranjeros de la Subdelegacién del Go-
bierno de Cérdoba, advirtiéndole que esta resolucion agota la via
administrativa y contra la misma el interesado puede, de confor-
midad con el articulo 116 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
utilizar uno de los siguientes medios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicion que podra interponerse
ante este 6rgano dentro del plazo de un mes, contado desde el
dia siguiente a la fecha en que se notifique esta resolucion. El
plazo méaximo para dictar y notificar la resolucién de este recurso
es de un mes, transcurrido el cual se entenderd desestimado.
Contra la resoluciéon expresa o presunta podra interponerse el
Recurso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo, en el supuesto de que
no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicion. Este recurso
podra interponerse en el plazo de 2 meses, contados desde el dia
siguiente a la fecha en que se notifique esta resolucion, ante la

Sala de lo Contencioso-Administrativo en Sevilla del Tribunal Su-
perior de Justicia de Andalucia, de acuerdo con lo establecido en
los articulos 8.3 y 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio.

Cérdoba, 17 de febrero de 2003.— EI Subdelegado del Gobier-
no, José Antonio Manchefio Jiménez.— EIl Secretario General,
Santiago Echevarria Marquez.

Secretaria General
NGm. 1.585

Intentada la notificacion en el dltimo domicilio conocido de la
resolucion de permiso de trabajo tipo b) inicial, relativa a la solici-
tud formulada por el ciudadano extranjero Dzmitry Raiko, nacio-
nal de Vielorrusia, con NIE X-4773958-D, sin que haya sido posi-
ble practicarla, se procede a realizarla a través del presente anun-
cio, dando con ello cumplimiento a los articulos 59.4y 61 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
modificada por Ley 4/1999, de 14 de enero.

El acto administrativo objeto de notificacién al interesado es
una resolucion del Subdelegado del Gobierno denegando el per-
miso de trabajo tipo b) inicial, expediente nim. 140020020000842,
documento que junto al resto del expediente obra en la Oficina de
Extranjeros de la Subdelegacién del Gobierno de Cérdoba, advir-
tiéndole que esta resolucién agota la via administrativa y contra la
misma el interesado puede, de conformidad con el articulo 116 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, utilizar uno de los siguientes
medios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicién que podra interponerse
ante este drgano dentro del plazo de un mes, contado desde el
dia siguiente a la fecha en que se notifique esta resolucion. El
plazo maximo para dictar y notificar la resolucion de este recurso
es de un mes, transcurrido el cual se entendera desestimado.
Contra la resolucién expresa o presunta podra interponerse el
Recurso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo, en el supuesto de que
no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicion. Este recurso
podré interponerse en el plazo de 2 meses, contados desde el dia
siguiente a la fecha en que se notifique esta resolucion, ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo en Sevilla del Tribunal Su-
perior de Justicia de Andalucia, de acuerdo con lo establecido en
los articulos 8.3y 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio.

Cérdoba, 17 de febrero de 2003.— EI Subdelegado del Gobier-
no, José Antonio Manchefio Jiménez.— EIl Secretario General,
Santiago Echevarria Marquez.

Secretaria General
NUm. 1.586

Intentada la notificacion en el dltimo domicilio conocido de la
resolucion de exceptuacion del permiso de trabajo, relativa a la
solicitud formulada por la ciudadana extranjera Blanca Eugenia
Restrepo Zapata, nacional de Colombia, con NIE X-04057398-Z,
sin que haya sido posible practicarla, se procede a realizarla a
través del presente anuncio, dando con ello cumplimiento a los
articulos 59.4 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun, modificada por Ley 4/1999, de 14
de enero.

El acto administrativo objeto de notificacién al interesado es
una resolucién del Subdelegado del Gobierno concediando la ex-
ceptuacion del permiso de trabajo, expediente nam.
140020020000862, documento que junto al resto del expediente
obra en la Oficina de Extranjeros de la Subdelegacion del Gobier-
no de Cérdoba, advirtiéndole que esta resolucién agota la via
administrativa y contra la misma el interesado puede, de confor-
midad con el articulo 116 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
utilizar uno de los siguientes medios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicién que podra interponerse
ante este drgano dentro del plazo de un mes, contado desde el
dia siguiente a la fecha en que se notifiqgue esta resolucién. El
plazo maximo para dictar y notificar la resolucion de este recurso
es de un mes, transcurrido el cual se entendera desestimado.
Contra la resolucién expresa o presunta podra interponerse el
Recurso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo, en el supuesto de que
no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicion. Este recurso
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podré interponerse en el plazo de 2 meses, contados desde el dia
siguiente a la fecha en que se notifique esta resolucion, ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo en Sevilla del Tribunal Su-
perior de Justicia de Andalucia, de acuerdo con lo establecido en
los articulos 8.3 y 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio.

Cordoba, 18 de febrero de 2003.— El Subdelegado del Gobier-
no, José Antonio Manchefio Jiménez.— El Secretario General,
Santiago Echevarria Marquez.

Secretaria General
Num. 1.587

Intentada la notificacion en el Ultimo domicilio conocido de la
resolucién de exencion de visado, relativa a la solicitud formulada
por el ciudadano extranjero Luis Alfonso Bareno Mateus, nacional
de Colombia, con NIE X-04769571-S, sin que haya sido posible
practicarla, se procede a realizarla a través del presente anuncio,
dando con ello cumplimiento a los articulos 59.4 y 61 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
modificada por Ley 4/1999, de 14 de enero.

El acto administrativo objeto de notificacion al interesado es una
resolucion del Subdelegado del Gobierno denegando la exencion
del requisito del visado, expediente nim. 140020020004611, do-
cumento que junto al resto del expediente obra en la Oficina de
Extranjeros de la Subdelegacion del Gobierno de Cérdoba, advir-
tiéndole que esta resolucién agota la via administrativa y contra la
misma el interesado puede, de conformidad con el articulo 116 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, utilizar uno de los siguientes
medios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicion que podra interponerse
ante este 6rgano dentro del plazo de un mes, contado desde el
dia siguiente a la fecha en que se notifique esta resolucion. El
plazo méaximo para dictar y notificar la resoluciéon de este recurso
es de un mes, transcurrido el cual se entendera desestimado.
Contra la resolucién expresa o presunta podra interponerse el
Recurso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo, en el supuesto de que
no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicion. Este recurso
podra interponerse en el plazo de 2 meses, contados desde el dia
siguiente a la fecha en que se notifique esta resolucion, ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo en Sevilla del Tribunal Su-
perior de Justicia de Andalucia, de acuerdo con lo establecido en
los articulos 8.3 y 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio.

Cérdoba, 18 de febrero de 2003.— El Subdelegado del Gobier-
no, José Antonio Manchefio Jiménez.— El Secretario General,
Santiago Echevarria Marquez.

Secretaria General
NUm. 1.588

Intentada la notificacion en el Ultimo domicilio conocido de la
resolucién de permiso de trabajo y residencia, relativa a la solici-
tud formulada por el ciudadano extranjero Gavrila Muresan, na-
cional de Rumania, con NIE X-4767388-V, sin que haya sido po-
sible practicarla, se procede a realizarla a través del presente
anuncio, dando con ello cumplimiento a los articulos 59.4 y 61 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Co-
mun, modificada por Ley 4/1999, de 14 de enero.

El acto administrativo objeto de notificacion al interesado es una
resolucién del Subdelegado del Gobierno denegando el permiso
de trabajo y residencia, expediente nim. 140001428, documento
gue junto al resto del expediente obra en la Oficina de Extranjeros
de la Subdelegacion del Gobierno de Coérdoba, advirtiéndole que
esta resolucién agota la via administrativa y contra la misma el
interesado puede, de conformidad con el articulo 116 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, utilizar uno de los siguientes me-
dios impugnatorios:

— Recurso Potestativo de Reposicion que podra interponerse
ante este 6rgano dentro del plazo de un mes, contado desde el
dia siguiente a la fecha en que se notifique esta resolucion. El
plazo méximo para dictar y notificar la resoluciéon de este recurso
es de un mes, transcurrido el cual se entendera desestimado.
Contra la resolucién expresa o presunta podra interponerse el
Recurso Contencioso-Administrativo.

— Recurso Contencioso-Administrativo, en el supuesto de que

no haga uso del Recurso Potestativo de Reposicion. Este recurso
podré interponerse en el plazo de 2 meses, contados desde el dia
siguiente a la fecha en que se notifiqgue esta resolucién, ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo en Sevilla del Tribunal Su-
perior de Justicia de Andalucia, de acuerdo con lo establecido en
los articulos 8.3 y 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio.

Cordoba, 17 de febrero de 2003.— EI Subdelegado del Gobier-
no, José Antonio Manchefio Jiménez.— El Secretario General,
Santiago Echevarria Marquez.

ANUNCIOS OFICIALES

Ministerio de Medio Ambiente
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR
COMISARIA DE AGUAS
SEVILLA
NUm. 1.039
Expediente: AY0074/CO
ANUNCIO

Ayuntamiento de Carcabuey, con D.N.I/C.I.LF. P-1401500-B y
domicilio social en Plaza de Espafia, 1, de Carcabuey (Cérdoba)
solicita autorizacién para verter las aguas residuales generadas
en su municipio al Arroyo Moriscos.

Las caracteristicas esenciales de la depuracion son las si-
guientes:

Nota-Extracto

Descripcién de la actividad generadora de aguas residuales:
Aguas residuales de la localidad.

Poblacién horizonte 2.015 de 2.712 hab.

Dotacion 267,2 l/dia.

Qm = 1.215,5 m¥d.

Qmax. (tratamiento) = 2 Qm.

La depuracién/eliminacion de las aguas residuales, se realiza
con el siguiente tipo de instalacion:

Sistema de Depuracion:

Linea de agua: Desbaste + Desarenador/Desengrasador + Bal-
sa anaerobia + Lecho bacteriano.

Desbaste: Canal 0.3 m. ancho con reja gruesos 60 mm. sepa-
racion + tamiz autolimpiable de 3 mm. Canal paralelo con reja
limpiaza manual de 30 mm. de sep. Bombeo a desarenador.

Desarenador-Desengrasador: Canal desengrase de 5x0.5x1,3
m. de H con separador de grasas de rasquetas y cadenas.
Desarenador con 5x1,5x2,95 m. Arenas a cuenco receptor de
HA mediante 3 bombas air-lift.

Balsa anaerobia: De HA (29x15,25x4,35 de H). Bombeo a le-
cho. Tiempo de retencién 1,38 dias.

Lecho bacteriano: Sup. 78,53 m2. Diam. 10 m. H 4 m. Sup. Espe-
cifica 120 m?/m?3. Recirculaciéon (Qr/Qm) = 2,495. Carga organica
0,869 kg. DBO5/m?®.

Linea de fangos: Clarificador + Balsa anaerobia + Eras de se-
cado.

Clarificador: Circular de gravedad. Diam. 8,6 m. H Gtil 3 m. Sup.
58,09 m2.

Eras de secado: 7 balsas de 7x18x1 m. (0,2 grava + 0,3 arena).

Presupuesto: 1.157.960,29 euros.

Los detalles constructivos y materiales que se emplearon en
las distintas instalaciones, vienen descritos en el Proyecto:

Titulo: Proyecto de Agrupacion de vertidos y depuracion de
aguas residuales en el P.N. de las Sierras Subbéticas, localidad
de Carcabuey (Coérdoba).

Autor: Francisco Arbona Cabrero (Servicios Omicron, S.A.).

Fecha: 1 de agosto de 2000.

Lo que se hace publico para general conocimiento, sometién-
dose a informacion publica por un plazo de treinta (30) dias,
contados a partir del dia siguiente en que tenga lugar la publica-
cién de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia de
Cordoba y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento de
Carcabuey (Cérdoba), a fin de que cualquier persona fisica o
juridica pueda examinar el expediente y presentar las reclama-
ciones que estime pertinentes en este plazo, siendo el lugar de
exhibicién del expediente las Oficinas de Confederacion
Hidrogréfica del Guadalquivir, sitas en la Plaza de Espafia, Puerta
de Aragon (Sevilla).

Sevilla, 28 de enero de 2003.— Area de Calidad de Aguas: El
Jefe de Area, Juan Luis Ramirez Vacas.
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Ministerio de Medio Ambiente
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR
COMISARIA DE AGUAS
SEVILLA
Nim. 1.116
Expediente: UR0073/CO
ANUNCIO

Plastienvase, con D.N.I./C.I.F. A-14061733 y domicilio social en
Poligono Chinales, Parcela 58 de Cdrdoba, solicita autorizacion
para verter las aguas residuales generadas de los aseos de su
fabrica de etiquetado de envases al Arroyo Alamirillo.

Las caracteristicas esenciales de la depuracion son las si-
guientes:

Nota-Extracto

La depuracién/eliminacion de las aguas residuales, se realiza
con el siguiente tipo de instalacion:

Descripcion de la actividad generadora de aguas residuales:

Depuracion de aguas residuales procedentes de los servicios
del personal de una fabrica de etiquetado de envases.

Poblacién méaxima equivalente: 68 habitantes.

Volumen dia: 6,8 metros cubicos.

Volumen afio: (deducido) 2.482 metros cubicos.

Sistema de Depuracion:

Depuradora compacta Dinotec tipo Diana (decantacion-diges-
tién-lechos bacterianos).

— Decantador-digestor Diana en PRFV, diametro: 2,04; Altura
3,55 metros.

— Lecho Bioldgico tipo Diana, diametro 1,50, Longitud 1,68 me-
tros.

El punto de vertido se realiza al arroyo Alamirillo a través de
tuberia de 200 milimetros.

Presupuesto:

7.932,76 euros.

Los detalles constructivos y materiales que se emplearon en
las distintas instalaciones, vienen descritos en el Proyecto:

Titulo: E.D.A.R. Plastienvase.

Autor: Dinotec. José Ali Abdselam Garcia (I.T.).

Fecha: 9 de mayo de 2001.

Lo que se hace publico para general conocimiento, some-
tiéndose a informacion publica por un plazo de treinta (30)
dias, contados a partir del dia siguiente en que tenga lugar la
publicacién de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL de la
Provincia de Cérdoba y en el tablon de anuncios del Ayunta-
miento de Cérdoba, a fin de que cualquier persona fisica o
juridica pueda examinar el expediente y presentar las recla-
maciones que estime pertinentes en este plazo, siendo el
lugar de exhibicién del expediente las Oficinas de Confedera-
cion Hidrogréfica del Guadalquivir, sitas en la Plaza de Espa-
fia, Puerta de Aragoén (Sevilla).

Sevilla, 23 de enero de 2003.— Area de Calidad de Aguas: El
Jefe de Area, Juan Luis Ramirez Vacas.

Ministerio de Medio Ambiente
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADIANA
COMISARIA DE AGUAS
CIUDAD REAL
Nam. 1.327
Nota Anuncio
Informacién Publica sobre solicitud de Autorizaciéon
Administrativa de Vertido

Se ha formulado en esta Confederacion Hidrografica del
Guadiana, la siguiente solicitud que se resefia:

 Peticionaria: Sociedad Cooperativa Andaluza Ganadera del
Valle de los Pedroches (COVAP), representada por don Miguel
Angel Diaz Yubero, C.I.F. B-21190210, y domicilio en calle Mayor,
56, 14400-Pozoblanco (Cérdoba).

» Referencia de Expediente: VI-007/02-CO.

» Término municipal donde radican las obras: Pozoblanco (Cér-
doba).

« Clase de solicitud: Autorizacion de vertido de aguas residuales
procedentes de una industria lactea, al arroyo Los Alemanes
(Guadarramilla), en el término municipal de Pozoblanco (Cérdo-
ba).

 Caracteristicas fundamentales del proyecto:

— Punto de vertido: Arroyo Los Alemanes (Guadarramilla), p.k.
1,2 de la Carretera La Canaleta.

— La linea de agua del sistema de depuracion esta consti-
tuida por: Rejas de desbaste de limpieza manual, un depdsito
separador de grasas de 40 metros cubicos, un pozo de gra-
sas, un tanque de homogeneizacion con aireador-mezclador
y dosificaciéon de reactivos, una estacion de bombeo de las
aguas residuales con 2 bombas centrifugas, un selector para
la mezcla de las aguas residuales con los fangos recirculados
del decantador secundario, una camara de reparto, dos reac-
tores bioldgicos con aireadores superficiales de 1.000 me-
tros cubicos de volumen y un decantador secundario circular
de 11 metros de diametro con barredor de superficie y rasca-
dor de fondo.

— La linea de fangos del sistema de depuracion esta cons-
tituida por: Un depésito de homogeneizacion de fangos de 40
metros cubicos de volumen y un decantador cetrifugo de
tornillo excéntrico con dosificaciéon de polielectrolito. Los fan-
gos deshidratados se transportaran a contenedores para su
posterior retirada.

— Las caracteristicas cualitativas del vertido final son: DBO,
inferior a 25 mg/l, SS inferior a 35 mg/l y DQO inferior a 125
mg/l, considerando unos rendimientos de depuracion para
estos parametros del 97,22%, 90,27%, y del 94,29%, res-
pectivamente.

— El volumen anual de vertido que se pretende es de 260.00
metros cubicos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 247 del Regla-
mento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real De-
creto 849/1986, de 11 de abril, se abre un plazo de 30 dias a
contar desde la fecha de la publicacién de este anuncio en el
BOLETIN OFICIAL de la Provincia en el cual se admitiran las
reclamaciones de quienes se puedan considerar perjudicados
por el vertido o las obras de que se trata, pudiendo presentar las
mismas en el Ayuntamiento de Pozoblanco o en las Oficinas de
esta Confederacion Hidrografica del Guadiana.

El expediente administrativo (VI-007/02-CO), asi como el pro-
yecto estaran de manifiesto en las citadas oficinas de esta Con-
federaciéon Hidrografica.

El Comisario de Aguas, José Martinez Jiménez.

Ministerio de Medio Ambiente
DIRECCION GENERAL DE COSTAS
Servicio Provincial de Costas
GRANADA
Nam. 640
ANUNCIO

No habiéndose podido notificar a los interesados que se rela-
cionan a continuacion, por resultar su domicilio desconocido, por
encontrarse ausente del mismo o por rehusar la pertinente comu-
nicacién, segun notificacion del Servicio de Correos, mediante el
presente anuncio, conforme a lo establecido en el articulo 59.4 de
la Ley de Procedimiento Administrativo Comun, se le notifica la
actuacion del correspondiente procedimiento sancionador que
se detalla:

Resolucién de Procedimiento Sancionador

|.— Natificarle los hechos que se le imputan por haber cometido
la supuesta infraccion consistente en “Acampada ilegal o estacio-
namiento prohibido” tipificados en el articulo 33/5 de la Ley de
Costas.

Nombre: Juan José Burguillos la Vela.

D.N.l.: 34.018.067.

Domicilio: Calle Pajarilla nimero 37.

Municipio: Lucena.

Sancion: 36 euros.

Ref.:EXS-471/02.

Contra la presente resolucién, que no agota la via adminis-
trativa, se puede interponer Recurso de Alzada ante la Direc-
cion General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente en
el plazo de un mes, contado desde la recepcién de esta noti-
ficacion (articulo 107 y 114 de la Ley de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun).

Granada, a 24 de enero de 2003.— El Jefe del Servicio Provin-
cial de Costas, Severiano Benavides Rodriguez.
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DELEGACION DE HACIENDA

AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
DE CORDOBA-ESTE
Num. 1.681
En virtud de lo dispuesto en el articulo 105 de la Ley 230/1963,
de 28 de diciembre, General Tributaria, en la redaccion dada al
mismo por el art. 28 de la Ley de Medidas Fiscales, Administrati-
vas y del Orden Social, Ley 66/1997 de 30 de diciembre (B.O.E.
n° 313 de 31 de diciembre), y habiéndose intentado la notificacién
por dos veces sin que haya podido practicarse por causas no

ANEXO |

NIF RAZON SOCIAL/NOMBRE
30815576 ARAGON SIDRI MARCO ANTONIO
30524280 BERMEJO GOMEZ JOSE LUIS
30967878 BERMUDEZ MOLINA LUIS
B14423461 BILEZNA SL

B14423461 BILEZNA SL

B14066914 CABEZAS Y CARO SL

30477014 CALMAESTRA TORRES M ANGELES
30837253 CASTRO SERRANO JOSE MANUEL
B14532543 CONST Y OBRAS BENAVIDES SL
30524238H CORPAS PEREZ ANTONIO
30796711 COSTILLA NAVAJAS ENGRACIA M
30796711 COSTILLA NAVAJAS ENGRACIA M
B14026181 CREACIONES MARDI DIAZ RAM
30511199 FERNANDEZ PEREZ JORGE
B14513410 FRUTAS LEON SL

B14513410 FRUTAS LEON SL

30791001 GALVAN MORENO FRANCISCO
36561847 GARCIA GOMEZ JOSE

30403861 GOMEZ CAPILLA FERNANDO
B14346050 HERMANOS RAEL PESCUEZO SL
B14346050 HERMANOS RAEL PESCUEZO SL
52549869 LOPEZ AGUILAR JOSE

30414070 LOPEZ OTERO MIGUEL

B14483580 MAFRAN MUEBLES SL

B14520035 MANIPULADOS JIMENEZ SL
30451458 MORILLO JIMENEZ FRANCISCO
27608114 PEDRAZA GARCIA FRANCISCO
30458628 PEINAZO AMO ROQUE

30413629 PEREZ GUERRERO RAFAEL
30413629 PEREZ GUERRERO RAFAEL
30413629 PEREZ GUERRERO RAFAEL
30471379 PRADOS CARMONA TOMAS
B14576607 PROYECTOS NATURA 2000 SL
B14505275 REFORMAS Y CONTRATAS DEL SUR
44355556 RODRIGUEZ LOPEZ RAFAELA
30530052 RODRIGUEZ SANCHEZ CARMEN
29908223 ROMERO ARANDA JOSE

52549867 ROMERO MURNOZ SEBASTIAN
30541333 RUBIO JIMENEZ ERNESTO
24137409 RUIZ ORTIZ DE GALISTEO RAF
30464111 RUIZ SANCHEZ SEBASTIAN
30507694 SANCHEZ VALVERDE JOSEFA
G14438246 SEMILLAS DE FUTURO

80117683 SIRVENT LOPEZ BLAS

B14433494 TEBEYRA SL

B13268164 TRANSF DE ESPUMAS MANCHEGAS
B14437396 TRANSPORTES CORDUSOL SL
B14223093 TRANSPORTES Y EXCAV PEREZ SL
B14223093 TRANSPORTES Y EXCAV PEREZ SL
B14223093 TRANSPORTES Y EXCAV PEREZ SL
30521218 VAZQUEZ MONTILLA JUAN

imputables a la Administracion Tributaria, por el presente anuncio
se cita a los sujetos pasivos, obligados tributarios o representan-
tes que se relacionan en el anexo 1, para ser notificados por
comparecencia de los actos administrativos derivados de los
procedimientos que se indican.

Los interesados o sus representantes deberdn comparecer
para ser notificados en el plazo de diez dias habiles contados
desde el siguiente al de su publicacién en el Boletin de la Provin-
cia, en horario de 9 a 14 horas, de lunes a viernes, en los lugares
gue en cada caso se sefiala (ANEXO 1)

Cuando transcurrido dicho plazo no se hubiese comparecido,
la notificacion se entendera producida a todos los efectos legales
desde el dia siguiente al vencimiento del plazo sefialado para
comparecer.

(ver ANEXO Il fin de listado)

PROCEDIMIENTO UNIDAD

PROP LIQ 180 01 GESTION
PROP LIQ IVA 01 GESTION
PROP LIQ 180 01 GESTION

NOTIF PROV EMBARGO
NOTIF PROV EMBARGO

RECAUDACION
RECAUDACION

EXP SANC TRIBUT GESTION
REQ.RENTA 00/01 GESTION
LIQUIDACION GESTION
REQ.AUTOLIQUIDACIONES GESTION
REQ.AUTOLIQUIDACIONES GESTION
PROP LIQ 190 01 GESTION
PROP LIQ 180 01 GESTION
LIQUIDACION GESTION
PROP LIQ 190 01 GESTION
REQ.AUTOLIQUIDACIONES GESTION
REQ.AUTOLIQUIDACIONES GESTION
REQ CENSAL GESTION
REQ CENSAL GESTION
REQ AUTOLIQUIDACIONES GESTION
LIQUIDACION GESTION
PROP LIQ 190 01 GESTION
PROP LIQ IVA 01 GESTION
TRAM.IRPF 01 GESTION
REQ.AUTOLIQUIDACIONES GESTION
PROP LIQ 190 01 GESTION
RES EXPTE SANCION MODULOS
RES EXPTE SANCION MODULOS
REQ.IVA 01 GESTION
REQ.AUTOLIQUIDACIONES GESTION
PROP LIQ 190 01 GESTION
PROP LIQ 180 01 GESTION
DILIGENCIA EMBARGO RECAUDACION
PROP LIQ 190 01 GESTION
REQ. IVA 01 GESTION
PROP LIQ 190 01 GESTION
LIQUIDACION GESTION
REQ.AUTOLIQUIDACIONES GESTION
REQ.AUTOLIQUIDACIONES GESTION
PROP LIQ 190 01 GESTION
LIQUIDACION GESTION
REQ AUTOLIQUIDACIONES GESTION
LIQUIDACION GESTION
INGRESOS INDEBIDOS GESTION
REQ.AUTOLIQUIDACIONES GESTION
EXP.SANC.TRIBUT 1999 GESTION
REQ.AUTOLIQUIDACIONES GESTION
REQ.AUTOLIQUIDACIONES GESTION
LIQUIDACION GESTION
LIQUIDACION GESTION
LIQUIDACION GESTION
REQ CENSAL GESTION

ANEXO Il SEGUN N° DE LA UNIDAD, LUGAR DE COMPARECENCIA
14601 A.E.A.T. ADMON. DE CORDOBA ESTE AV. DE LAS OLLERIAS 48 14001 CORDOBA
Cordoba, 21 de febrero de 2003.— El Administrador, Vicente Calder6n Mufioz.
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AYUNTAMIENTOS

CARDENA
NGm. 1.398
ANUNCIO

Aprobadas Definitivamente, por la Comision Provincial de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, en sesién cele-
brada el dia 18 de diciembre de 2002, las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Cardefia, con las valoraciones y con-
sideraciones contenidas en la Resolucion de aprobacion, asi
como la suspension de aprobacion respecto de determinadas
deficiencias sefialadas en la indicada Resolucion de la Comision,
se procede a la publicacion de la Ordenanza y Normas Urbanis-
ticas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

De conformidad con lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
dichas Normas Subsidiarias entraran en vigor una vez publicado
su texto integro en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia y haya
transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley 7/1985.

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CARDERNA
(CORDOBA). NORMAS URBANISTICAS.
TITULO I.- DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.
CAPITULO |.- NATURALEZA JURIDICA, ALCANCE,
AMBITO, VIGENCIA Y REVISION.

Articulo 1.- Naturaleza Juridica.

Las presentes Normas Subsidiarias constituyen el instrumen-
to de ordenacion integral del Territorio Municipal de Cardefia, y
definen y regulan los regimenes juridicos y urbanisticos del suelo
y la edificaciéon

Articulo 2.- Alcance.

Las presentes Normas Subsidiarias son del tipo definido en el
apartado b) del art. 91 del Reglamento de Planeamiento, es decir,
tienen por objeto clasificar el suelo en urbano, urbanizable y no
urbanizable, delimitando el ambito territorial de cada uno de los
distintos tipos de suelo, estableciendo la ordenacién del suelo
urbano y de las areas aptas para la urbanizacion que integran el
suelo urbanizable, y las normas de proteccion del suelo no
urbanizable.

Este documento contendré todas las determinaciones especi-
ficadas en el Art. 78 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régi-
men del Suelo y Ordenacion Urbana, y 93, 94 y 97 del Reglamen-
to de Planeamiento.

Articulo 3.- Ambito territorial.

Las presentes Normas afectan a todo el Término Municipal de
Cardefa.

Articulo 4.- Vigencia.

Las presentes Normas Subsidiarias tendran vigencia indefini-
da, segun dispone el art. 160.1 R.P., y entraran en vigor el dia de
la publicacién de su aprobacién definitiva en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA PROVINCIA

Las alteraciones de su contenido deberan ser objeto de redac-
cion de un Documento que, una vez tramitado conforme a lo
dispuesto en la L.S. y R.P.(art® 114 y 161.1) y aprobado por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
pasara a modificar, completar o sustituir a éste documento.

Dicho documento sera, en funcion de las causas que concu-
rran, alguno de los siguientes: Revision de las Normas, Modifica-
cion de las mismas, o sustitucion por un Plan General.

Articulo 5.- Revision.

La revision de las presentes Normas Subsidiarias vendra pro-
vocada por (art. 154.2 R.P.):

- La adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura
general y organica del territorio, motivada por la eleccion de un
modelo territorial distinto.

- La variacion de criterios respecto de la clasificacion del suelo
motivada por la aparicion de circunstancias sobrevenidas de ca-
racter demografico o socio-econémico que incidan
sustancialmente sobre la ordenacion.

- El agotamiento de la capacidad de las Normas.

En particular, seran causas de Revision:

- Cambios generales de la red viaria.

- Alteracion global de las previsiones de instalacién de centros
industriales.

- Desequilibrios en las hipotesis de evolucion de las magnitu-

des basicas: poblacion, empleo, renta, motorizacion, viviendas,
oficinas, servicios, etc.

- Agotamiento del 85% de la capacidad residencial del suelo
urbano y/o urbanizable.

- Cualquier otra causa debidamente justificada e incluida en una
de las causas generales de revision anteriormente citadas.

Articulo 6.- Modificacion.

Constituye la alteracién de las determinaciones de las Normas
en los supuestos no encuadrables en la Revisién, ain cuando
dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la Clasificacion
o Calificacién del suelo, y suponga por lo tanto alteracién de ele-
mentos concretos de la Normas Subsidiarias.

Se consideraran como causas de Modificacion:

- Cambios generales en alineaciones.

- Cambios de ubicacién, dimensién o limite de los equipamientos.

- Rectificaciones aisladas en los limites del suelo Urbano o
Urbanizable.

- Alteraciones en los usos o intensidades admitidos, sin incre-
mento de volumen.

- Incremento de volumen edificable de una zona. En este caso
serd necesario la prevision de los mayores espacios libres que
requiera el aumento de la densidad de poblacién, y el voto a favor
de 2/3 de la Corporacion Municipal y de la Comision que hubieren
de acordar la aprobacion inicial, provisional y definitiva ( art. 161.2
R.P)

- Alteracion de la Zonificacién o uso urbanistico de las zonas
verdes o espacios libres previstos. En estos casos la Modifica-
cion debera ser aprobada por el Consejo Permanente de la Junta
de Andalucia (6rgano ejecutivo superior de naturaleza colegiada
de la Comunidad Auténoma), previo informe favorable del Conse-
jero de Obras Publicas y Transportes y del Consejo de Estado u
6rgano autondmico que corresponda (art. 129 de la LEY 1/1997
DE LA J.A)), y acuerdo aprobatorio de la Corporacion Municipal
con el quérum del art. 303 de la Ley de Régimen Local ( art. 162.1
R.P).

En estos supuestos no podra entenderse producida, en ningin
caso, la aprobacion definitiva por silencio administrativo a que se
refiere el art. 133.1 del R.P.

- Cambios de ordenanzas de edificacion.

Articulo 7.- Sustitucion por un Plan General.

Procederd la sustitucion de las Normas Subsidiarias por un
Plan General cuando asi sea acordado por el Ayuntamiento en
alguno de los supuestos de los articulos anteriores, o bien si la
dinamica urbana del Municipio exigiese la existencia de una pro-
gramacion de la Estructura General y de la Urbanizacion del Sue-
lo.

Asi mismo, sera causa de formacion de un Plan General la
aprobacioén de un Plan Director Territorial de Coordinacion en cuyo
ambito se encuentre incluido el municipio de Cardefia. La sustitu-
cion debera realizarse en el plazo de un afio a partir de la aproba-
cion definitiva de éste.

CAPITULO Il.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
SECCION I.- CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 8.- Tipos y categorias de suelo.

El territorio del Término Municipal de Cardefia se clasifica en:
Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable, de acuer-
do con lo sefialado en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régi-
men del Suelo y Ordenacion Urbana y el Reglamento de
Planeamiento. La citada clasificacion inicial del territorio se delimita
en los planos de ordenacion «Estructura Organica del Territorio»
a escalas 1/50000 y 1/20000 y «Clasificacion del Suelo» (uno por
cada uno de los tres nucleos de poblacion), a escala 1/2000.

Articulo 9.- Determinaciones de cada tipo y categoria de suelo.

1.- En Suelo Urbano, las Normas definen la ordenacion fisica de
forma pormenorizada, tal como prevé, la Ley, a través de la delimi-
tacion de su perimetro, sefialando las operaciones de consolida-
cién y reforma que se estimen necesarias mediante la delimita-
cion de los ambitos de las correspondientes actuaciones urbanis-
ticas, asignando los usos correspondientes a cada zona, y, en
general, sefialando los suelos destinados a:

a) Viales.

b) Suelos Publicos para jardines y parques urbanos.

¢) Suelos de interés publico y social, susceptibles de edificacion
para dotaciones, equipamientos y edificios publicos.

d) Suelos privados edificables.
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Estas determinaciones fisicas se representan a escala 1/2000
en los Planos de Ordenacion del Suelo Urbano.

2.- En Suelo Urbanizable, las Normas determinan los elemen-
tos fundamentales de la estructura urbana, y establecen a través
de la Calificacion del suelo y divisién en zonas la regulacion gené-
rica de los diferentes usos y niveles de intensidad.

En este tipo de suelo, la disposicién pormenorizada del suelo
para red viaria, estacionamientos, jardines, dotaciones, edifica-
cion privada, etc., resultard de la ordenacion fisica que cada Plan
Parcial proponga, de conformidad con estas Normas.

3.- En suelo No Urbanizable, las Normas determinan y regulan
la estructura general y orgéanica del territorio, sefialando las pro-
tecciones especificas a que esta sometido, asi como las demas
limitaciones que resultan inherentes a cada tipo de suelo por
imperativo legal. Ilgualmente se establecen a través de la califica-
cion del suelo la regulacion genérica y los diferentes usos permi-
tidos y prohibidos.

SECCION Il.- ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA
DEL TERRITORIO.

Articulo 10.- Elementos Fundamentales.

Los elementos fundamentales de la Estructura General y Or-
ganica del Territorio son los grafiados en los planos de Ordena-
cion, en los que, de acuerdo con el modelo de desarrollo urbano
adoptado se han establecido:

a) Los usos globales cuya implantacion se prevé en las dife-
rentes zonas.

b) Los sistemas generales de comunicacion.

Articulo 11.- Los usos del suelo.

Los usos globales dominantes seran los expresados en los
planos de Ordenacién correspondientes, regulando las Normas
los usos pormenorizados en suelo Urbano, asignando la intensi-
dad admisible en suelo Urbanizable y estableciendo las condicio-
nes de uso y proteccion en suelo No Urbanizable.

Articulo 12.- Los Sistemas: Definicion y Clasificacion.

Constituyen los sistemas los elementos cuya finalidad es ase-
gurar el adecuado desarrollo y funcionamiento del fenémeno ur-
bano. Se establecen con independencia de la Clasificacion del
suelo en que se implantan, habiéndose sefialado en los planos los
sistemas generales de comunicaciones, areas libres y
equipamiento comunitario.

Articulo 13.- Ejecucion de los sistemas.

Los sistemas se ejecutaran conforme a lo dispuesto en los
proyectos de urbanizacién de las correspondientes Unidades de
Ejecucion y Planes Parciales, mediante proyectos especificos
gue determinen su ejecucion con la suficiente precision si no
fuesen objeto de urbanizacién o no estuviesen comprendidos en
una Unidad de Ejecucién o un Plan Parcial, y mediante la aproba-
cion de Planes Especiales (art. 84.2 'y 142.5 de la LEY 1/1997 DE
LA J.A)

Articulo 14.- El sistema de comunicaciones.

1.- Es el constituido por las vias de trafico rodado que conectan
los nucleos urbanos de Cardefia entre si y con el de otros muni-
cipios y sus zonas de dominio publico y servidumbre.

2.- Los tramos del sistema que por estar comprendidos en los
perimetros urbanos tengan la consideracion de travesias, se
regiran, ademas de por estas Normas, por lo dispuesto en los art.
118 y siguientes del Reglamento de carreteras.

3.- Para el sistema no calificado como travesia las presentes
Normas sefialan unas zonas de proteccion que coinciden con las
zonas de afeccion determinadas por las leyes correspondientes,
y que deberan modificarse en cada caso en concordancia con
las mismas. En dicha zona de proteccion sélo se permitira la
ubicacion de instalaciones necesarias para el servicio de los co-
rrespondientes tipos de sistemas, previa autorizacion por la De-
legacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes de la Junta de Andalucia, asi como de aquellas que cons-
tituyen la infraestructura general del territorio.

Articulo 15.- Sistemas de equipamientos comunitarios.

1.- Sistema General de Equipamientos.

Esta integrado por los equipamientos de ambito municipal defi-
nidos en los planos de Ordenacion.

2.- Usos Admitidos.

a) Educativos: centros docentes para la Educacion Especial,
Formacion Profesional y Bachillerato.

b) Deportivo: instalaciones deportivas destinadas a practicas

de flatbol, baloncesto, y otras especialidades, polideportivos, pis-
cinas... etc. y todas las dependencias anexas precisas.

¢) Social

c.1) Sanitario-asistencial: centros sanitarios y asistenciales,
tales como ambulatorios, hospitales, clinicas, residencias de an-
cianos, etc.

¢.2) Administrativo: bibliotecas, centros recreativos sociales y
culturales, plaza de toros, edificios religiosos, y centros o edifi-
cios para servicios de la Administracion Publica.

c.3) Servicios urbanos: lo constituyen las superficies destina-
das a servicios diversos, tales como los servicios de seguridad
(fuerzas de Orden Publico),infraestructuras (depoésitos,
depuradoras, etc.) de abastecimiento y distribucion (mercado,
matadero, etc.)

3.- Asignacion de usos.

Los equipamientos de &mbito municipal con uso fijado en los
planos de Ordenacién se deberan a dicho uso.

Cuando un equipamiento o dotacion, en funcionamiento o pre-
visto, cayera en desuso o fuera manifiestamente innecesario, se
destinard a otro equipamiento o dotacion. Cuando los
equipamientos estén localizados en sectores de suelo urbano
incluidos en zonas reguladas por un determinado tipo de ordena-
cién, los pardmetros de la edificacion se adecuaran preferente-
mente a los correspondientes a esa zona.

Articulo 16.- Sistemas de areas libres: definicion y caracteristi-
cas.

1.- Comprende los suelos destinados a zonas verdes en cual-
quier clase de suelo; seran de uso publico y no edificables, desti-
nados a parques o a jardines para juego de nifios, descanso y
reposo de las personas y proteccion y mejora de la calidad am-
biental de la ciudad.

2.- Estos suelos deberan ordenarse con arbolado, jardineria y
elementos accesorios, sin que éstos Ultimos ocupen mas del 8%
de la superficie.

Cuando por su extension ( superior a una Ha) tuvieran la con-
sideracion de parque, admitiran instalaciones descubiertas para
la practica deportiva, o edificios recreativos, culturales, etc.

3.- Se permiten usos provisionales o temporales de caracter
publico, cultural o recreativo, siempre que no comporten instala-
ciones fijas y que no supongan un deterioro para el ajardinamiento
y arbolado.

Estos usos deberan ser autorizados, en cada caso, por el
Ayuntamiento, que debera aprobar un proyecto detallado de los
usos e instalaciones provisionales que se pretenda establecer, o
en su caso, y segun la importancia de la instalacion, certificado de
seguridad estructural e higiene de la misma expedido por técnico
competente

SECCION IlI.- ZONIFICACION Y CALIFICACION.

Articulo 17.- Disposiciones Generales.

A los efectos de orientar el proceso de los distintos suelos en
base al programa establecido para cada uno de ellos, el
planeamiento asigna a todos los suelos una calificacién segun
zonas.

Esta calificacion del suelo en zonas se formula de conformidad
con el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
ordenacién Urbana y en concordancia con la Clasificacién del
suelo, en respuesta a la distinta consolidacién de usos alcanzada
en cada una de ellas.

En las zonas, los particulares, dentro de los limites y en cumpli-
miento de los deberes establecidos legal o reglamentariamente y
en especial en las presentes Normas, podran ejercitar el derecho
y/o deber a urbanizar y edificar, salvo que razones de interés
general demanden una actuacion publica.

Articulo 18.- Zonificacién y Calificacion.

Las zonas de las Normas comprenderan las calificaciones ur-
banisticas que, segin régimen juridico, se enumeran a continua-
cion:

1.- Suelo Urbano.

1.1.- Nacleo urbano de Cardefa.

- Zona 1: Casco.

- Zona 2: Industrial.

1.2.- Nucleo urbano de Azuel.

- Zona Unica: Casco urbano.

1.3.- Nucleo urbano de Venta del Charco.

- Zona Unica: Casco urbano.
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La delimitacion espacial de cada una de las zonas sera la sefia-
lada en los planos de Zonificacion.

Las condiciones de uso y edificacion seran las que resulten de
la aplicacion de la Normativa especifica que le corresponda a
cada zona, de acuerdo con el Titulo Il de éstas Normas.

2.- Suelo Urbanizable.

2.1.- Suelo urbanizable residencial UR.

- Zona A. Edificacién Tradicional.

- Zona B. Edificacién Exenta.

2.2.- Suelo urbanizable Industrial U.I.

La regulacion de las condiciones de Uso y Edificacion se reali-
zara mediante la redaccion de los Planes Parciales correspon-
dientes, de acuerdo con las condiciones que se establecen en el
Titulo IV de ,éstas Normas.

3.- Complejo Turistico-Rural «Aldea del Cerezo».

3.1.- Zona a. Aldea del Cerezo.

3.2.- Zona b. Suelo no Urbanizable para Equipamiento.

Las condiciones especificas aplicables a ésta clase de suelo
se regularan por el Titulo V de éstas Normas.

4.- Suelo No Urbanizable.

4.1.- Parque Natural Sierra de Cardefia y Montoro.

- Zona de proteccién Grado A.

* A.1.- Complejos fluviales.

A.1.1 - Valle del Rio Yeguas.

A.1.2 - Valle del Arroyo Arenoso.

A.1.3 - Valle del Arroyo de los Frailes.

* A.2.- Areas de alto interés ecolégico.

A.2.1 - Vegueta del Fresno.

A.2.2 - Vega de Cantareros.

A.2.3 - Barranco Cerezo.

* A.3.- Areas de vegetacion especial.

A.3.1 - Robledal de Quercus pyrenaica de la cabecera del
Arroyo de la Corcovada.

A.3.2 - Robledal del Regajo de las Cafias.

- Zona de proteccién Grado B.

- Zona de proteccion Grado C.

* C.1.- Venta del Charco.

* C.2.- Venta del Cerezo.

- Paraje Natural Excepcional PE-1: Robledales de Venta del
Charco.

- Complejo Serrano de Interés Ambiental CS-16: Rio Yeguas-
Cardefa.

4.2.- Sistema General de Equipamientos.

4.3.- Suelo No Urbanizable por Legislacion Sectorial.

4.4.- Suelo No Urbanizable de Dehesas.

Las condiciones especificas aplicables a ésta clase de suelo
se regularan por el Titulo VI de éstas Normas.

CAPITULO IlIl.- DESARROLLO DE LAS NORMAS.

Articulo 19.- Documentacion.

El presente trabajo de redaccion de las Normas Subsidiarias
contiene los siguientes documentos:

- N° 1.- Memoria Informativa.

- N° 2.- Memoria Justificativa.

- N° 3.- Normas Urbanisticas.

- Planos de Informacion.

- Planos de Ordenacién Urbanistica.
- Planos del término (ambivalentes).

Articulo 20.- Obligatoriedad e interpretacion.

1.- Obligatoriedad.

a)Las presentes Normas Subsidiarias obligan a la Administra-
cion y a los administrados.

b) Las facultades de edificar y de ejecutar cualquiera de los
actos que exijan previa licencia municipal, asi como la funcién
planificadora mediante la redaccion de Estudios de Detalle, Pla-
nes Parciales y Planes Especiales, sean publicas o privadas las
personas que ejecutan tales actos, deberan respetar las pres-
cripciones que se establecen en estas Ordenanzas y las que
resultan de las afecciones de los planos de las presentes Nor-
mas.

¢) Los Departamentos Ministeriales y demas Organos de la
Administracion Publica que pretendan efectuar construcciones,
usos, y otras actuaciones en el Término Municipal de Cardefia
deberan acomodar tales actuaciones a las presentes Normas
Urbanisticas y demas disposiciones municipales. Cuando con-
curran los supuestos de urgencia, excepcionalidad o interés pu-

blico que previene la Ley 1/1997 de la Junta de Andalucia se
estara a lo dispuesto en el indicado precepto.

2.- Interpretacion.

Las prescripciones de éstas Normas Subsidiarias se interpre-
tardn conforme al ordenamiento juridico urbanistico, y, si existie-
se duda o imprecision, se estimara condicionante la interpreta-
cion mas favorable a la menor edificabilidad y mayores espacios
para zonas de uso y destino publico.

En caso de discordancias entre planos de distinta escala, la
mas amplia predominara sobre las demas, dominando la escala
1:2000 sobre la 1:20000, y esta sobre la 1:50000.

Asi mismo, predominan los planos de ordenacion sobre cual-
quier otro, siempre dentro de la misma escala.

Articulo 21.- Disposiciones de caracter General.

1.- Para el desarrollo de las Normas Subsidiarias se forma-
ran, con arreglo a lo previsto en la Ley , los Reglamentos y estas
Normas, Planes Parciales, Estudios de Detalle y Planes Especia-
les, segun la clasificacion de suelo de que se trate.

2.- Cuando en las zonas de suelo urbano se produzcan ca-
sos de imprecision o la necesidad de ligeras modificaciones de
las vigentes alineaciones y rasantes, o de redistribucién de la
edificacién de una manzana, de acuerdo con las especificacio-
nes de las Normas Subsidiarias, se redactaran y tramitaran Estu-
dios de Detalle, los cuales, en ningln caso, podran reducir el
ancho de los viales, ni la superficie destinada a espacios libres, ni
originar aumento de volumen por el reajuste de las alineaciones y
rasantes. Tampoco podran, en caso de procederse a través de
ellos, aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas, los
volumenes edificables, ni la densidad de poblacion, ni alterar el
uso exclusivo o predominante asignado por las Normas. En todo
caso deberan respetarse las demas determinaciones de éstas
Normas.

Articulo 22.- Desarrollo obligatorio.

1.- Se desarrollaran obligatoriamente mediante Planes Par-
ciales las zonas comprendidas dentro del suelo urbanizable, y
mediante Proyectos de Urbanizacién y Reparcelacion las zonas
sefialadas como Unidades de Ejecucion. En estas Ultimas, si se
pretendiese reajustar la ordenacion establecida en las presentes
Normas, se exigira la redaccion de un Estudio de Detalle.

2.- Entodo caso, el ambito territorial de los Planes Parciales
debera cumplir la reglamentacion contenida en estas Normas
Urbanisticas en cuanto a las condiciones para su delimitacion.
Los Proyectos de Reparcelacion podran referirse a Unidades de
suelo urbano que requieran dicho desarrollo, o actuaciones sec-
toriales en suelo urbanizable.

3.- Las demas zonas en suelo urbano podran ser objeto de
Plan Especial de Reforma Interior, siempre que quede demostra-
da su necesidad o conveniencia.

Articulo 23.- Condiciones de formacion de los Planes Parciales
y Especiales.

Los Planes Parciales y Especiales se ajustaran en cuanto a
contenido, documentacion, directrices, determinaciones y ejecu-
cién a lo establecido en el Texto Refundido de la Ley 1/1997 de la
Junta de Andalucia, de 18 de Junio, y Reglamentos que la desa-
rrollan, asi como las determinaciones especificas de estas Nor-
mas que les sean aplicables.

Articulo 24.- Determinaciones de los Planes Parciales.

Sin perjuicio de las determinaciones contenidas en el art 83 de
la Ley 1/1997 de la J.A. y concordantes del Reglamento, los Pla-
nes Parciales que se desarrollen a tenor de las presentes Nor-
mas Subsidiarias se atendran a lo siguiente:

a)Los Planes Parciales que se realicen con posterioridad a la
aprobacion de las presentes Normas Subsidiarias deberan eje-
cutarse con caracter preferente por el sistema de compensa-
cion, y deberéan justificar suficientemente la oportunidad de su
formulacion.

b)Si el Plan se ejecutara por el sistema de compensacion,
podra tramitarse y aprobarse simultaneamente el proyecto de
compensacion y la subsiguiente reparcelacion.

¢) El Plan de etapas debera detallar las obras completas a rea-
lizar en periodos, como minimo, anuales, a fin de garantizar la real
ejecucion del planeamiento.

d)Los Planes Parciales que se refieran a urbanizaciones de
iniciativa particular deberan, en cumplimiento del apartado d), del
numero 2 del art. 105 de la Ley 1/1997 de la J.A., concretar
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expresamente los compromisos y obligaciones que en relacion a
la urbanizacién contraeran los promotores con los futuros
adquirientes de solares, terrenos o construcciones, sea cual-
quiera el titulo juridico que se proponga suscribir para la enajena-
cién y aunque tales obligaciones o compromisos tengan solo por
objeto la conservacion de las obras de urbanizacion y de los
servicios urbanisticos.

Articulo 25.- Planes Especiales.

En suelo no urbanizable, solo podran redactarse Planes Espe-
ciales referidos a infraestructura del territorio, ejecucion de Siste-
mas Generales y a la mejora del medio rural y natural de acuerdo
con las limitaciones, procedimientos y contenido establecidos en
la Ley 1/1997, los Reglamentos que la desarrollan y la legislacion
especifica que les sea aplicable y en particular, la Ley 15/75 de 2
de Mayo para los Espacios Naturales Protegidos.

Articulo 26.- Ejercicio de la Facultad y del Deber de Edificar.

1.- En Suelo Urbano.

a) En suelo urbano, en calles de nueva creacion, sélo se podra
edificar cuando los terrenos adquieran la condicién de solar, su
calificacion lo permita, y se haya obtenido la preceptiva licencia.
Se considerara solar aquel que disponga de Alcantarillado, pavi-
mento de Acera y calzada, red de abastecimiento de Agua, sumi-
nistro de energia eléctrica con caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre él exista 0 se vaya a construir, y
Alumbrado Publico hasta el punto de enlace con las redes gene-
rales y viarias en funcionamiento, y que tengan marcadas
alineaciones y rasantes en su caso.

b) Igualmente podra edificarse si el particular se compromete
en el acto de peticion de licencia a la ejecucion simultanea de
edificacion y urbanizacion, prestando fianza en cuantia suficiente
para garantizar la ejecucion, comprometiéndose igualmente a no
hacer uso de lo edificado en tanto no esté concluida la obra de
urbanizacion, y establecer tal condicién en las cesiones de dere-
cho de propiedad o de uso.

¢) El incumplimiento del deber de urbanizacién comportara la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose
el uso de lo edificado y produciendo la perdida de la fianza.

2.- En Suelo Apto para Urbanizar:

a)En las areas aptas para la urbanizacion no se podréa edificar
hasta que se cumplan los siguientes requisitos:

1.- Aprobacién del Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion
correspondiente.

2.- Se garantice el justo reparto de los beneficios y cargas del
Plan. En el caso de ser necesario proyecto de reparcelacion o
compensacion debera haber ganado firmeza en via administrati-
va el acto de aprobacion de los proyectos.

3.- Se hayan llevado a cabo las cesiones destinadas a dota-
ciones publicas.

4.- Se haya cedido el 10 % del aprovechamiento del sector a la
Administracién Local.

5.- Se haya ejecutado, y en su caso, costeado la urbanizacion.

6.- Se solicite y sea concedida la preceptiva licencia.

7.- Sila urbanizacién no se ha ejecutado, podra autorizarse la
edificacion ateniéndose a los apartados b) y c) del apartado 1 de
éste articulo.

b)No obstante, podran autorizarse obras correspondientes a
la infraestructura del territorio o a los sistemas generales y aque-
llas obras o usos justificados de caracter provisional que no difi-
culten la ejecucion del Plan Parcial, previo informe favorable de la
Junta de Andalucia y que habran de demolerse cuando lo acor-
dase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion. La autoriza-
cion aceptada por el propietario deber inscribirse, bajo las condi-
ciones indicadas, en el Registro de la Propiedad.

3.- En Suelo No Urbanizable.

Solo se permitiran las actuaciones reguladas en las presentes
Normas, fijandose en cada caso las condiciones y requisitos
exigidos.

Los tipos de construccion habran de ser adecuados a su con-
dicién de aislados, quedando prohibida la edificacion caracteristi-
ca de las zonas urbanas.

CAPITULO IV.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS

OBRAS DE URBANIZACION.

Articulo 27. - Condiciones generales de las obras de urbaniza-
cion.

Los proyectos de urbanizacion deberan cumplir toda la Norma-

tiva vigente que les sea aplicable, asi como ajustarse a los Regla-
mentos, Instrucciones y Recomendaciones que se detallan en
los articulos siguientes.

Contendran un estudio especifico para cada uno de los si-
guientes temas:

- Aparcamientos.

- Tratamiento de residuos sélidos.

- Jardineria y Mobiliario urbano.

- Justificacion y aprobacion por parte de los organismos com-
petentes de los enlaces de la Red Viaria Local con la Red General
sefialada en los planos de ordenacion.

- Justificacion de la potabilidad del agua y garantia probada
documentalmente de la existencia de los caudales de suministro.

- Solucion adoptada para el tratamiento de las aguas residuales.
Tipo de depuracion que se realiza con informe favorable en su
caso de la Comisaria de Aguas.

- Célculo del suministro de energia eléctrica necesaria para la
urbanizacién, ubicacion de los centros de transformacién en caso
de ser necesarios, y caracteristicas de las redes.

Articulo 28.- Espacios Urbanos Basicos.

Se definen como tales aquellos espacios libres publicos del
Nucleo de Poblacién que componen el sistema general de su
morfologia urbana. Se tipifican a continuacion.

* Parque: espacio libre de uso publico de gran superficie con
predominio de arboles y jardineria. Deberan ser las alineaciones
de arboles, en correspondencia con las sendas peatonales, las
que principalmente conformen su estructura interna.

* Plaza: espacio libre de uso publico en la encrucijada de dos o
mas calles. Podré tener, seguin los casos, caracteres muy diver-
Sos.

* Paseo: espacio libre de uso publico y caracter peatonal de
acusada estructura lineal. Resulta fundamental su traza regular y
adecuado mobiliario urbano.

* Travesia: calle que atraviesa o limita el nicleo de poblacién y
que es utilizada por el trafico interurbano.

* Calle de trafico rodado: debera contar con un minimo 6 metros
de calzada y dos acerados elevados 14 cm. de 1.25 metros de
ancho minimo. Cuando existan aparcamientos el espacio por ve-
hiculo sera de 2,50 x 4,50 metros, pudiendo adaptarse a la dispo-
sicion que se estime conveniente.

* Calle preferentemente peatonal: no se proyectaran calles de
anchura inferior a 6,00 ml. Las calles o tramos existentes con
anchura inferior a 6,00 metros que deban integrarse en un pro-
yecto de urbanizaciéon no contaran con acerados elevados, de-
biendo resolverse la recogida de aguas en el centro de la calle.

Cuando la topografia de origen a calles de fuerte pendiente
(15%), estas deberan escalonarse. En cumplimiento del Decreto
72/1992, de 5 de Mayo por el que se regulan las Normas Técni-
cas para la accesibilidad y la eliminacion de barreras Arquitecto-
nicas, Urbanisticas y en el Transporte de Andalucia los itinerarios
peatonales se atendran, entre otras, a las siguientes caracteris-
ticas: ancho minimo de 1,20 metros, pendiente longitudinal maxi-
ma del 12% en tramos de menos de 3,00 metros y 8% para el
resto, pendiente transversal maxima del 2%.

Los vados y rampas cumpliran las mismas condiciones para
pendientes descritas en el parrafo anterior y tendran un ancho
minimo de 1,80 m. y 1,20 m. respectivamente. Se situaran vados
como minimo en cada cruce de calle y paso de peaton. Las
escaleras seran preferentemente de directriz recta, completan-
dose en cualquier caso con una rampa no se permitiran las me-
setas en angulo, partidas o compensadas. En los tramos de es-
calera se introduciran como maximo cada 16 peldafios
descansillos intermedios con longitud minima de 1,20 m. Quedan
prohibidos los desniveles que se salven con un Unico escalon.

Articulo 29.- Abastecimiento de Agua.

* Condiciones sanitarias. Las aguas que se destinen al consu-
mo de la poblacién deberan poseer las condiciones sanitarias
que se marcan en la legislacion vigente, debiéndose proceder a la
periédica comprobacion de sus caracteristicas.

* Deposito Regulador.

Se precisara la instalacion de un deposito regulador cuando se
estime que el sistema de abastecimiento existente no tiene pre-
sién suficiente para absorber la demanda proyectada. La presion
estatica en cualquier punto de la red de distribucion no sera supe-
rior a 60 m. c.d.a. ni inferior a 18 m. c.d.a.
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* Red de Distribucion.

La red de distribucién se disefiara siguiendo el trazado viario o
espacios publicos no edificables. Las conducciones se situaran
bajo las aceras, pudiendo situarse bajo las calzadas cuando el
trazado de la calle sea muy irregular. Se instalaran conducciones
en ambas aceras cuando el ancho de calzada sea superior a 20
metros.

La red de distribucion podra ser ramificada o mallada. En el
caso de red mallada las arterias formaran una o mas mallas, y su
trazado seguird las vias urbanas de primer orden.

Se prevera la instalacion de hidrantes de incendio

* Separacion a otras instalaciones.

Las conducciones estaran separadas de los conductos de
otras instalaciones con las siguientes distancias minimas:

Dist. Horizontal Dist. Vert.
Electricidad Alta 30 cm. 30 cm.
Electricidad Baja 20 cm. 20 cm.
Alcantarillado 60 cm. 50 cm.
Telefonia 30 cm. _

Siempre quedara por encima de la conduccién de alcantarillado.

* Consumo diario y caudal punta.

El consumo diario y caudal punta total se estimaran en las
siguientes cantidades:

- Dotacion viv./dia e 945 litros.

- Caudal punta viv./seg. 0,0035.

Para obtener el n° de viviendas de calculo se sumaran a las
viviendas reales las equivalentes a otros usos segun la siguiente
tabla:

Uso N° viviendas equival.
Boca de incendio tipo 80 240
Piscinas Publicas 215
Hoteles (100 Plazas) 90
Mercados (100 puestos) 100
Hospitales (100 camas) 130
Oficinas (1.000 m2) 35
Comercios (1.000 m2) 30
Colegios (100 plazas) 17
Jardines (1.000 m2) 2
* Normativa.

Para el dimensionado de las canalizaciones y ejecucion de la
red se utilizaran los criterios de la NTE-IFA.

Si fuera necesario potabilizar el agua se cumpliran las prescrip-
ciones de la NTE-IFP.

En la instalacion de depdsito regulador se utilizaran los criterios
de la NTE-IDA.

El correspondiente proyecto de abastecimiento de agua, re-
dactado por técnico competente, podra utilizar distintos criterios
siempre que se justifique adecuadamente.

Se tendra en cuenta lo previsto en la NBE-CPI de Proteccion
contra incendios en los edificios, en el Real Decreto 298/79 sobre
«Garantias sanitarias en los abastecimientos de agua con desti-
no al consumo humano» y en el Decreto 120/1991 sobre «Regla-
mento del suministro domiciliario de agua».

Asimismo se cumplimentaré lo dispuesto en el Decreto 32/
1985 y Orden de 25-03-86 de la Consejeria de Salud y Consumo
sobre fluoracion de aguas potables de consumo publico.

Articulo 30.- Alcantarillado.

* Trazado y Caracteristicas.

La red se disefiara siguiendo el trazado viario o zonas publicas
no edificables y, siempre que el célculo lo permita, su pendiente
se adaptara a la del terreno o calle.

Se situara bajo las aceras y sera doble cuando la calle tenga
una anchura superior a 20 mts. En los demés casos sera sencilla
y podré ir bajo la calzada o uno de los acerados.

En cualquier caso deberd ir a una profundidad minima de 1,20
mts. La canalizacion deberéa reforzarse con hormigén cuando la
generatriz superior del conducto esté a menos de 1,20 mts. de
profundidad respecto a las aceras o de 2,50 mts. respecto a la
calzada.

El sistema unitario se utilizara preferentemente.

* Elementos de la Red.

Se colocara una camara de descarga en la cabecera de la red,
adosada al primer pozo de registro.

Se colocaran sumideros para agua de lluvia y riego por cada
600 m2 y con separacion maxima de 50 mts.

Se acometeran a pozos.

Se colocaran pozos de registros en acometidas a la red, en-
cuentro de conductos, cambios de pendiente, seccion o direc-
cion, a distancia maxima de 50 mts.

En cambios de cota mayores de 80 cm. se utilizaran pozos de
resalto.

* Depuracion.

En ningln caso, dentro del suelo urbano, se permitira la utiliza-
cion de pozos negros ni fosas sépticas. Cuando el efluente vierta
a vaguada, arroyo o cauce publico, debera preverse el corres-
pondiente sistema de depuracion.

Tendran caracter prioritario las intervenciones necesarias en
la red de saneamiento existente para posibilitar el tratamiento de
depuracion de las aguas residuales, conforme a lo dispuesto en
la Directiva del Consejo de las Comunidades Europeas de 21-05-
91 «Tratamiento de Aguas Residuales Urbanas».

* Normativa.

Para el dimensionamiento de las canalizaciones y ejecucion de
la red se utilizaran los criterios de la NTE-ISA.

Para la instalacion de la estacion depuradora se estara a lo
previsto en la NTE-ISD.

Los correspondientes proyectos, redactados por técnico com-
petente, podran utilizar distintos criterios siempre que se justifi-
que adecuadamente.

Articulo 31.- Energia eléctrica.

* Prevision de cargas.

A efectos de prevision de cargas se consideran los siguientes
valores:

Uso Potencia (W)

Vivienda (Segun grado de electr.) 3.000
5.000
8.000
Local comercial u oficina (100w/m? ) minimo ~ 3.000

Industria (w/m? ) 125

Para el célculo de la carga correspondiente a un conjunto de
viviendas se multiplicara el n° de ellas por la demanda maxima
prevista por vivienda. Este valor vendra afectado por un coefi-
ciente de simultaneidad que se calculara segun la siguiente tabla:

N° abonados Electrificacion Electrificacion

minima y media elevada
2a4 1 0,8
5a15 0,8 0,7
15a25 0,6 0,5
Més de 25 0,5 0,4

* Potencia minima por vivienda.

El grado de electrificacion de las viviendas sera el que de acuer-
do con su utilizacion determine el propietario; sin embargo, como
minimo, dependera de su superficie segun el siguiente cuadro:

Grado de electrificacion Superficie maxima m=

Minima (3.000 w) 80
Media (5.000 w) 150
Elevada (8.000 w) 200

* Prevision de Centro de Transformacion.

Cuando se construya un local, edificio o agrupacion de éstos
cuya prevision de cargas exceda de 50 Kva, se debera prever un
local destinado al montaje de la instalacién de un centro de trans-
formacion que pueda adaptarse al cumplimiento de las condicio-
nes impuestas por el Reglamento Electrotécnico para Alta Ten-
sion.

Se prohibe la instalacion de lineas aéreas de alta tension den-
tro del suelo urbano, salvo en poligonos industriales en que, por
sus caracteristicas, se justifique.

* Caracteristicas de la red.

La red de energia eléctrica de nueva creacion sera subterra-
nea. Los conductores deberan instalarse en el interior de conduc-
tos enterrados, estableciéndose registros suficientes y conve-
nientemente dispuestos de modo que la sustitucién, reposicién o
ampliacion de los conductores pueda efectuarse facilmente. La
profundidad minima seréa de 0,60 metros.

Cuando se trate de instalaciones grapadas sobre fachada de-
bera cuidarse especialmente el trazado de las mismas, que de-
bera ser extremadamente respetuoso con las edificaciones a
que se adose. No se admitira este tipo de instalacion en las edifi-
caciones que se incluyen en alguna categoria de proteccion de
las presentes Normas.
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* Normativa.

El calculo y ejecucion de la red se ajustara a lo previsto en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones com-
plementarias que lo desarrollan.

Articulo 32.- Alumbrado Exterior.

* Condiciones estéticas.

Debera tenerse en cuenta el que los puntos de luz contribuyan
a la ambientacién y ornato del lugar, armonizando con el caracter
de la zona, ya que su estética tendra en la mayor parte de los
casos mas importancia que sus caracteristicas luminotécnicas.

* Nivel medio de iluminacion.

En el calculo del alumbrado se consideraran los siguientes
valores orientativos del nivel medio de iluminacion y factor de
uniformidad a adoptar segun el tipo de espacio urbano:

Tipo de espacio urbanolluminacién Factor de

media (lux) uniformidad
Travesia 22 0,30
Calle trafico rodado 10 0,25
Calle pref. Peatonal 7 0,20
Plazas 10 0,25
Paseos 15 0,25
Parques 2 0,25

* Sustentacion.

Se restringira el uso de baculos o postes a aquellas zonas que
cuenten con acerados de ancho superior a 2,00 metros y donde
la anchura de la via asi lo demande, exceptuando el caso de
paseos, plazas y parques.

Se aconseja en calles la utilizacion de brazos murales.

* Disposicion de luminarias.

Igualmente se recomienda que la disposicion de las luminarias
sea bilateral, al tresbolillo o pareadas, debiendo colocarse a
tresbolillo cuando la anchura de la calzada sea igual o inferior al
doble de la altura del punto de luz, y pareadas en los demas
casos. Como valores minimos y recomendados de la relaciéon
entre la altura del punto de luz y la anchura de la calzada se dan
los siguientes:

Disposicion Valor minimo  Valor recomendado
Bilateral al tresbolillo 1/2 2/3
Bilateral pareadas 1/3 1/2

Como relacion aconsejable entre la separacion de los puntos
de luz y su altura, en funcion de la iluminacion media que se
pretenda conseguir, se dan los siguientes valores:

I[luminacion media (lux) Relacion separacion/altura

2E7 De 4,0a5,0
7E15 De 3,5a4,0
15 E 20 De 2,0a35

* Caracteristicas de la red.

La red podra ser subterrdnea o sobre fachada. En el primer
caso los conductores se situaran a una profundidad minima de
0,40 metros y su seccién no seré inferior a 6 mm2.

En el segundo caso se cuidara especialmente el trazado de la
instalacion, que debera ser extremadamente respetuosa con las
edificaciones a las que se adose. La seccion minima de los con-
ductores sera de 2,5 mm2.

* Normativa.

Para el dimensionado de la red, asi como en la ejecucién de la
misma, se utilizaran los criterios de la NTE-IEE, Reglamento Electro-
técnico de Baja Tension e Instrucciones Técnicas complementarias.

El correspondiente proyecto, redactado por técnico competen-
te, podra utilizar distintos criterios siempre que se justifiquen ade-
cuadamente.

Articulo 33.- Pavimentacion.

Con caracter general debe mantenerse y potenciarse en lo
posible la pavimentacion tradicional.

En cumplimiento del Decreto 72/1992 de 5 de Mayo por el que
se regulan las Normas Técnicas para la accesibilidad y la elimina-
cion de barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Transporte
de Andalucia, los pavimentos de los itinerarios peatonales se
atendran, entre otras, a las siguientes caracteristicas generales:

- Los pavimentos seran antideslizantes, variando la textura y
color en esquinas, paradas de autobus y cualquier otro posible
obstéaculo.

- La altura méxima de los bordillos sera 14 cms.

- Al comienzo y final de las escaleras se dispondra una banda de
60 cms. de anchura con pavimento de diferente textura y color.

A continuacion se especifican los distintos tipos de
pavimentacion que se proponen en cada uno de los espacios
urbanos basicos.

* Parque.

La pavimentacion debera ser predominantemente terriza: albe-
ro, engravillado o similar, pudiendo incluirse pequefias zonas con
pavimento de barro, chino o piedra.

* Paseo.

Predominio de pavimentacion dura de caracter peatonal: pie-
dra, pavimento hidraulico antideslizante, chino o mixto.

* Plaza.

Predominio de pavimentacion dura de caracter peatonal: pie-
dra, pavimento hidraulico antideslizante, chino o mixto. Cuando
no se distinga mediante bordillos zonas de trafico de zonas de
peatones se ira a una pavimentacion que, aunque resista bien las
cargas del trafico, no invite a la velocidad: adoquinado, empedra-
do, mixto, etc.

* Travesia.

En el caso de que la travesia tenga al mismo tiempo el caracter
de calle principal o de paseo, la pavimentacion, afin resistiendo
bien las cargas de trafico rodado, no debe invitar a la velocidad:
se recomienda adoquinado.

En el caso de que se trate de redonda con gran predominio del
trafico de paso podra ser asfaltada.

Bordillos de piedra u hormigén y acerados de piedra o soleria
hidraulica antideslizante.

* Calle de trafico rodado.

La pavimentacién, aunque resista bien las cargas del tréafico,
no debe invitar a la velocidad: preferentemente adoquinado.

Bordillos de piedra u hormigén y acerados de piedra o soleria
hidraulica antideslizante.

* Calle preferentemente peatonal.

Deberan suprimirse los acerados elevados, dando escorrentia
al centro de la calle y ejecutando una pavimentacion de caracter
preferentemente peatonal, aunque resista bien las cargas de tra-
fico: empedrado, piedra o mixto. Deberan evitarse calles con
pavimentacion absolutamente peatonal que imposibilite la circula-
cion rodada, con excepcién de las que deban escalonarse.

Articulo 34.- Jardineria y mobiliario urbano.

Deberan mantenerse y potenciarse en lo posible la jardineria y
mobiliario urbano tradicionales.

De conformidad con el Decreto 72/1992, de 5 de Mayo por el
que se regulan las Normas Técnicas para la accesibilidad y la
eliminacién de barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en el
Transporte en Andalucia, la disposicién de cualesquiera se-
flales, postes, semaforos, anuncios, teléfonos, papeleras, con-
tenedores, bancos, fuentes, buzones, pérgolas, kioscos y
demas elementos del mobiliario urbano se efectuara de acuerdo
con las determinaciones al respecto del mismo, de forma que
no entorpezca el transito peatonal, quedando en cualquier
caso perfectamente visibles y sefializados. Asi mismo el dise-
flo, tanto de forma como de funcionamiento se adaptara a las
medidas especificadas en el mencionado Decreto a fin de
posibilitar su uso por personas disminuidas fisica, psiquica o
sensorialmente.

A continuacion se especifican los distintos tipos que se propo-
nen en cada uno de los espacios urbanos basicos.

* Parque.

Jardineria.

Platano oriental, ciprés, naranjo amargo, alamo, robinia, olmo,
morera, almez, cinamomo, palmera, etc, preferentemente en
alineaciones que marquen las sendas peatonales.

Parterres delimitados por setos de boj, bonetero, arrayan, etc.
, ¥ plantaciones en el interior de rosales, jazmines y otros arbus-
tos, y de plantas y arbustos autéctonos.

Mobiliario.

Bancos, pérgolas, farolas, papeleras, fuentes, esculturas, kios-
cos de musica, etc.

* Paseo.

Jardineria.

Alineaciones de arboles de mediano o pequefio porte: naranjos,
palmeras, etc., dentro de un contexto de pavimentacion predomi-
nantemente dura, pequefios parterres en hilera en las lindes de
separacion con el trafico rodado.

Mobiliario.
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Bancos, farolas, pérgolas, papeleras, esculturas, kioscos de
musica, etc.

* Plaza.

Jardineria.

Disposiciones muy geométricas de arboles de pequefio 0 me-
diano porte: naranjos, palmeras, etc., todo ello dentro de un con-
texto de pavimentacién predominantemente dura . Pequefios
parterres en hilera en las lindes de separacion con el tréfico roda-
do. Aquellas plazas con caracter de pequefio jardin se guiaran por
lo especificado en el epigrafe «Parque».

Mobiliario.

Bancos, farolas, papeleras, o bien algun elemento focal: escul-
tura, fuente, arbol de gran porte, etc.

* Travesia.

Jardineria.

Alineaciones de arboles paralelas a la calzada que sirvan de
proteccion a las edificaciones. Pequefios parterres ajardinados en
las lindes de separacion con el trafico rodado.

* Calle de trafico rodado.

Jardineria.

Si el ancho de las aceras lo permite, alineaciones paralelas a la
calzada de arboles de pequefio porte: naranjos, etc.

* Calle preferentemente peatonal.

Jardineria.

Si las condiciones lo permiten, parterres adosados a tapias
ciegas, tales como rosales, enredaderas, etc.

* Elementos Singulares.

Los elementos singulares tales como rétulos, numeraciéon de
calles y casas, hornacinas, etc., deberan ser respetados, debien-
do los de nueva implantacion seguir criterios de disefio similares a
los ya existentes.

Articulo 35.- Proyecto de Urbanizacion.

1.- Exigencia:

Sera obligatoria la redaccion y tramitacion de proyecto de urba-
nizacion para la ejecucion de obras de urbanizacion y dotacion de
infraestructura de iniciativa privada. Asimismo se exigira para el
desarrollo de los Estudios de Detalle y de los Planes Parciales,
tanto de iniciativa publica como privada.

2.-  Tramitacion:

Cuando se realice Proyecto de Urbanizacion en desarrollo de
un Estudio de Detalle, la tramitacién de ambos podra ser conjunta,
pero con documentacion y expedientes distintos. En cualquier
caso, la tramitacion de un Proyecto de Urbanizacion se realizara
con estricto cumplimiento de lo especificado en la Ley 1/1997 de la
J.A. y los Reglamentos que la desarrollan. También seré en cual-
quier caso obligatoria la aprobacion definitiva del Proyecto de Ur-
banizacién previamente a la concesion de licencias de edifica-
cion.

3.- Contenido:

Los servicios urbanos minimos exigibles seran los de abasteci-
miento de agua, evacuacion de aguas residuales, suministro de
energia eléctrica, alumbrado publico, pavimentacion y acerados y
plantacién de jardines y arboles, debiendo dimensionarse las ace-
ras de forma que en ellas puedan disponerse las canalizaciones
de todos los servicios urbanos, incluso red telefénica, asi como
las determinaciones exigidas en los art® 68 y 76 del Reglamento
de Planeamiento, y atendiendo las indicaciones de la Ley de Elimi-
nacion de Barreras Arquitectonicas .

4.- Documentacion:

Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan los siguientes
documentos:

- Memoria Descriptiva y Justificativa de las caracteristicas de
las obras.

- Planos de informacién y de situacion en relacion con el conjun-
to urbano y del instrumento de ordenacion que desarrollan.

- Planos de Proyecto y de Detalle, comprendiendo todos los
aspectos técnicos y de disefio necesarios para la total compren-
sion de las obras, con explicitacion de procedencia, calidad y
cantidad de las dotaciones.

- Pliego de Condiciones Técnicas y de Condiciones Econémi-
co-Administrativas de las Obras y Servicios con relacion de ga-
rantias, compromisos, etapas y plazos de ejecucion.

- Mediciones.

- Precios Descompuestos.

- Presupuesto.

5.- Ejecucion:

La ejecucion de la urbanizacion se hara conforme al programa
de plazos y etapas contenido en el Pliego de Condiciones, y sera
necesaria para la concesion de la licencia de primera ocupacion
la total terminacion de la misma.

Articulo 36.- Proyectos de Obras Ordinarias.

1.- Formulacién:

La Corporacion Municipal podra redactar proyectos de obras
ordinarias para la ejecucion de obras de urbanizacion, dotacio-
nes urbanas, saneamiento, jardineria y ornato de vias y espa-
cios publicos, con la excepcion de la ejecucion de obras de ur-
banizacion que desarrollen contenidos de Estudios de Detalle y
de Planes Parciales, en los que sera preceptivo un Proyecto de
Urbanizacion.

Asi mismo podran ejecutarse mediante Proyectos de Obras
Ordinarias las determinaciones de los Planes Especiales que
afecten a la Ordenacién de Propiedades municipales, aquellos
gue se gestionen por el sistema de Cooperacion o bien sean de
iniciativa publica.

2.-  Tramitacion:

La tramitacion de los Proyectos de Obras Ordinarias sera
aquella que marque la legislacion de Régimen Local vigente.

3.- Contenidos:

Estos proyectos contendran aquellos aspectos de la urbani-
zacion y saneamiento que sea su fin ejecutar o renovar.

4.- Documentacion:

La documentacion minima exigible sera aquella que permita la
facil comprension del Proyecto; asi, contendra todos aquellos
documentos que reflejen su idoneidad, sus fines y objetivos, sus
determinaciones, y la prioridad de su realizacion ante otras nece-
sidades municipales, de tal manera que todo ello permita la maxi-
ma facilidad en su aprobacion por la Corporacion Municipal, faci-
lite asi mismo su posterior contratacion y permita el 6ptimo desa-
rrollo de las obras. Al menos, deberan contener los siguientes
documentos:

- Memoria Justificativa y Descriptiva.

- Documentos Graficos y Planos que permitan la compren-
sion de la obra.

- Pliego de Condiciones y plazos, si procede su contratacion.

- Presupuesto.

CAPITULO V.- NORMAS DE PROCEDIMIENTO.
SECCION I.- NORMAS GENERALES.

Articulo 37.- Declaracion de Ruina.

Cuando alguna construccién o parte de ella estuviere en esta-
do ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o0 a instancia de cualquier
interesado, declarara esta situaciéon y acordara la total o parcial
demolicion, previa audiencia del propietario y de los moradores,
salvo inminente peligro que lo impidiera.

Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento,
lo ejecutara éste a costa del obligado.

Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o
el Alcalde, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad,
dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y
desalojo de sus ocupantes (art® 247 de la LEY 1/1997 DE LA
J.A).

Articulo 38.- Estado ruinoso

Se declarara estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50
por 100 del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido
el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de
sus elementos estructurales o fundamentales.

¢)Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran
ser autorizadas por encontrarse el edificio en situacion de fuera
de ordenacion.

Articulo 39.- Obras de reparacion.

Son aquellas que reponen el edificio a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad.

Articulo 40.- Deficiencias higiénicas.

Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios,
ventilacién de habitaciones, y en general a la carencia de instala-
ciones exigidas por la Legislacién especifica, no seran tenidas en
cuenta por hacer referencia a las condiciones de habitabilidad del
inmueble, y no a su estado ruinoso.

Articulo 41.- Competencias en la Declaracion de Ruina.
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La declaracion del estado ruinoso de las edificaciones corres-
ponde a la Comision correspondiente o al Pleno Municipal.

La iniciacion del procedimiento de declaracion de ruina podra
efectuarse de oficio o a instancia de parte interesada.

El Alcalde-Presidente, Comision correspondiente o Pleno Mu-
nicipal podran disponer la incoacion de oficio o si se presentase
denuncia de los particulares o de los Servicios correspondientes
en que se justifique la conveniencia de su iniciacion.

Desde la iniciacién del expediente hasta que conste la total
reparacion o demolicion del edificio, segun procediere, deberan
adoptarse por la propiedad, bajo la direccién facultativa pertinen-
te, las medidas precautorias que procedan para evitar cualquier
dafio o perjuicio a personas 0 cosas.

Articulo 42.- Resolucion del Expediente de Ruina.

La correspondiente Comision, o el Pleno Municipal, resol-
veran el expediente con arreglo a alguno de los siguientes
pronunciamientos, avalados siempre por Informe de técnico
competente:

a) Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la demo-
licion del edificio. Si existiera peligro en la demora, la Administra-
cion acordara lo procedente respecto al desalojo de los ocupan-
tes.

b) Declarar en estado de ruina parte del inmueble cuando esa
parte tenga independencia constructiva del resto, ordenando asi
mismo su demolicion.

c)Declarar que no hay situacion de ruina, ordenando las medi-
das pertinentes destinadas a mantener la seguridad, salubridad y
ornato publico del inmueble de que se trate, determinando las
obras necesarias que debera realizar el propietario.

La resolucién del expediente se notificara a todos los que
hubieren sido parte en el mismo y a los moradores aunque no se
hubieran personado. Cuando se hubiese acordado la ejecucién
de obras se fijara él termino dentro del cual deben iniciarse, con la
advertencia de que de no hacerlo y de no llevarse a cabo a ritmo
normal, la Administracién las ejecutara pasando al obligado el
cargo correspondiente.

Articulo 43.- Disposiciones transitorias.

El Ayuntamiento determinara las medidas conducentes a favo-
recer la conservacion de las edificaciones con medidas econémi-
cas y administrativas que favorezcan este tipo de licencias.

Articulo 44.- Tramitacion del Planeamiento.

Antes de la aprobacion inicial de cualquier Instrumento de
Planeamiento debera contar el expediente con un informe técnico
juridico sobre el contenido del mismo.

Si el Municipio no contase con los Servicios necesarios para la
emision del informe, se remitira el expediente al Servicio de Arqui-
tectura y Urbanismo de la comarca, y en su caso, a la Direccion
Provincial de Urbanismo para informe previo.

La tramitacion se adecuara a los articulos 117 del Texto Refun-
dido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
y 140 del Reglamento de Planeamiento para los Estudios de De-
talle, y a lo establecido en los articulos 117 del Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana 'y 141 del
Reglamento de Planeamiento para los Proyectos de Urbaniza-
cion.

Articulo 45.- Inspeccion Urbanistica.

La inspeccién urbanistica se ejercera por los Organos de la
Administracién autonémica y local, dentro de sus respectivas
competencias, y de acuerdo con la legislacién vigente .

El Alcalde ejercera la inspeccioén de las parcelaciones urbanas,
obras e instalaciones del término municipal para comprobar el
cumplimiento de las condiciones exigibles.

Todas las obras que necesitan licencia previa estaran sujetas
a revision, y en todo momento podran efectuarse inspecciones
por los Servicios Municipales, pudiendo ser paralizadas parcial o
totalmente, en caso de no ajustarse a las condiciones de licencia.

Articulo 46.- Infracciones Urbanisticas.

Se consideraran infracciones urbanisticas:

- La vulneracién del ordenamiento urbanistico en el otorga-
miento de una licencia u orden de ejecucion.

- Las actuaciones que, estando sujetas a licencia u otra autori-
zacion administrativa de caracter urbanistico, se realicen sin ella,
sean o no legalizables, en atencion a su conformidad o disconfor-
midad con la Normativa.

- Las actuaciones que se realicen en contra de las determina-

ciones de la licencia, orden de ejecucion o autorizacién adminis-
trativa de caracter urbanistico.

- En general la vulneracién de las prescripciones de estas
Ordenanzas.

Articulo 47.- Proteccion de la Legalidad Urbanistica.

La legalidad urbanistica se defendera con los medios legal-
mente previstos en el Titulo Il del Reglamento de Disciplina Urba-
nistica.

Las infracciones urbanisticas se corregiran mediante la in-
coacion del expediente sancionador conforme establece el arti-
culo 65 del Reglamente de Disciplina Urbanistica. Al expediente
se le dara el tramite previsto en los articulos 133 y siguientes de
la Ley de Procedimiento Administrativo.

Conforme establece el articulo 62 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica en ningln caso la infraccién urbanistica puede supo-
ner un beneficio econémico para el infractor. Cuando la suma de
la sancion impuesta y del coste de las actuaciones de reposiciéon
de los bienes y situaciones a su primitivo estado arrojase una
cifra inferior a dicho beneficio se incrementara la cuantia de la
multa hasta alcanzar el montante del mismo. En los casos en que
la restauracion del orden urbanistico infringido no exigiera actua-
cion material ninguna ni existan terceros perjudicados, la sancion
gue se imponga al infractor no podra ser inferior al beneficio obte-
nido con la actividad ilegal.

Articulo 48.- Organismos Competentes.

En virtud del Real Decreto 698/79 y el Decreto 19/81 de la
Junta de Andalucia, las competencias atribuidas en la Ley del
Suelo y Reglamento de Disciplina Urbanistica, al Consejo de Mi-
nistros, Ministro de Obras Publicas y Transporte y Gobernador
Civil, corresponden, respectivamente, al Consejo Permanente de
la Junta de Andalucia, Consejero de Obras Publicas y Transpor-
tes y Director General de Urbanismo en su calidad de presidente
de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanis-
mo.

SECCION II.- LICENCIAS.

Articulo 49.- Actos sujetos a Licencia.

Estaran sujetos a previa licencia los siguientes actos, de acuerdo
con lo establecido en los Articulos 242 de la LEY 1/1997 DE LA
J.A.y 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica:

a)Licencia de Nueva Planta:

1. Obras de construccion de edificaciones de todas clases.

2.Obras de construccion de instalaciones de todas clases,
particulares, de concesionarios de servicio publico o de la Admi-
nistracion.

b) Licencias de Ampliacion, Modificacién o Reforma:

3. Obras de ampliacion de edificaciones de todas clases.

4. Obras de ampliacion de instalaciones de todas clases.

5. Obras de modificacién o reforma que afecten a la estructura
de las edificaciones de todas clases.

6. Obras de modificacion o reforma de las instalaciones de
todas clases.

7. Obras de modificacién del aspecto exterior de las edificacio-
nes de todas clases.

8. Obras de modificacién del aspecto exterior de las instalacio-
nes de todas clases.

9. Obras de modificacion de la disposicion interior de las edifi-
caciones cualquiera que sea su Uso.

c¢) Licencias de uso o cambio de uso:

10. La nueva utilizacion u ocupacion de las edificaciones de
toda clase.

11. La nueva utilizacion u ocupacion de las instalaciones de
todas clases.

12. El uso del vuelo sobre las edificaciones de todas clases.

13. El uso del vuelo sobre las instalaciones de todas clases.

14. La modificacion del uso de las edificaciones de todas cla-
ses.

15. La modificacion del uso de las instalaciones de todas cla-
ses.

d) Licencias de Demolicion:

16. La demolicion de edificaciones de todas clases, salvo en
los casos declarados de ruina inminente (donde puede solicitarse
posteriormente, tras la inspeccion de los Servicios Técnicos Mu-
nicipales).

17. La demolicion de instalaciones de todas clases.

e) Licencias de Urbanizacion:
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18. Las segregaciones de parcelas.

19. Las agregaciones de parcelas.

20. Las parcelaciones urbanisticas.

21. Las obras de instalaciones de servicios publicos.

22. Los movimientos de tierras tales como desmontes; salvo
gue tales actos estén detallados y programados como obras a
ejecutar en un proyecto de urbanizacion, de obras ordinarias o de
edificacion, aprobado o autorizado.

23. Las instalaciones subterraneas destinadas a
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o profesio-
nales, servicios publicos o cualquier otro tipo de uso a que se
destine el subsuelo.

f) Otros:

24. Colocacion de carteles de propaganda, visibles desde la
via publica.

25. Obras de cerramiento de solares, vallas, cercado de te-
rrenos, etc.

26. Extraccion de aridos.

27. Instalacion de graas torre en las edificaciones.

Articulo 50. - Competencias y procedimiento para otorgar las
Licencias.

1. Competencias para otorgar las Licencias:

La competencia para otorgar licencias le corresponde en ge-
neral al Ayuntamiento (Comision de Gobierno, Alcalde - si asi
esta previsto en las Ordenanzas Municipales o en los casos
previstos en la LEY 1/1997 DE LA J.A.- y el Pleno Municipal),
salvo en los casos previstos en la Ley 1/1997 de la J.A.

2. Procedimiento para la resolucion de las solicitudes de licen-
cia:

a) Solicitud de licencia:

1. Las solicitudes se formularan en su caso en el impreso oficial
correspondiente, dirigidas a la Alcaldia y suscritas por el intere-
sado, o por la persona que legalmente lo represente, con las
siguientes indicaciones:

2. Nombre, apellidos, domicilio, teléfono, circunstancias perso-
nales y datos del documento nacional del interesado, cuando se
trate de personas fisicas; razén social, numero de identificacion
fiscal, cuando el solicitante sea una persona juridica, datos de
inscripcion en el registro publico y domicilio.

3. Nombre, apellidos, domicilio, teléfono, circunstancias perso-
nales, datos del documento nacional de identidad y calidad en que
obra el firmante, cuando actlie por representacion.

4. Situacion, superficie y pertenencia de la finca, e indole de la
actividad, obra o instalacién para la que solicita la licencia.

5. Las demas circunstancias, que segun el objeto de la licencia
solicitada, se establecen en los articulos siguientes.

6. Lugar y fecha.

7. Las solicitudes de licencia se presentaran en el registro ge-
neral del Ayuntamiento.

8. Con las solicitudes de licencia se acompafaran los docu-
mentos que, segun la naturaleza de la licencia, se determinan en
los parrafos siguientes, y en todo caso se adjuntara recibo acre-
ditativo de haber satisfecho el importe de las tasas municipales
correspondientes.

b) Documentacion que debe acompafarse a las solicitudes de
licencia.

1. Obras menores:

Documentacion escrita y grafica en la que se describa sufi-
cientemente las obras, indicando extension y situacion. Se consi-
deran obras menores aquellas obras de reforma que, aun afec-
tando al aspecto exterior de las edificaciones, sean de escasa
importancia, y en ningun caso afecten a la estructura del edificio,
como:

- Enfoscado o revestido de muros.

- Reforma de huecos de fachada, etc.

2. Obras de edificacion:

Nueva planta, reforma y ampliaciones: proyecto redactado por
técnico competente y visado por el Colegio Profesional corres-
pondiente.

- Deberan figurar planos de emplazamiento, a escalas 1/500 o
1/1.000 indicandose la situacion de la finca, respecto a las vias
publicas, edificaciones colindantes, arbolado existente, etc. y pla-
nos del solar acotado a escala 1/200.

- Justificacion urbanistica.

- Justificacion del cumplimiento de la legislacion vigente, con-

diciones acusticas, proteccion contra incendios, aislamiento tér-
mico, etc.

- En los proyectos de derribo de edificaciones, suficiente do-
cumentacion grafica, fotografias, etc, del estado de la edificacion
que se pretende demoler.

3. Para los movimientos de tierras:

Planos de emplazamiento topograficos y de perfiles necesa-
rios para apreciar el volumen y caracteristicas de las obras a
realizar. Indicando las medidas de proteccion de colindantes, etc.

Articulo 51.- Régimen legal en la concesion de las licencias.

1. Proteccion de la legalidad Técnico-Juridica:

En todo expediente de concesién de licencia constar informe
técnico y juridico emitido por los servicios técnicos municipales o
supramunicipales en su caso.

2. Resolucion de las licencias:

La Administracion Municipal otorgara o denegara la licencia a la
vista de la legislacién vigente y de cuantos datos e informes
obren en el expediente administrativo. Contra su resoluciéon no
cabra otro recurso que el Jurisdiccional, previo el de Reposicion.

3. Responsabilidad derivada del ejercicio de la actividad autori-
zada por la licencia.

a)Las licencias se entienden otorgadas sin perjuicio de terce-
ros y salvo el derecho de propiedad. No pueden ser invocadas
por los particulares para excluir o disminuir la responsabilidad
civil o penal en que pudieran incurrir en el ejercicio de las activida-
des correspondientes.

b) El otorgamiento de licencias no implica responsabilidad del
Ayuntamiento por los dafios o perjuicios que pudieran producirse
por motivo de las actividades realizadas en virtud de las mismas.

1. Contenido de la licencia:

a) Se entiende contenidas en la licencia las condiciones urba-
nisticas vigentes en el termino municipal, bien sean las expresa-
das en el instrumento de planeamiento particular, en la Norma
Subsidiaria Municipal o en las Ordenanzas Municipales.

b) Los titulares de licencias deberan respetar el contenido ex-
preso de las clausulas de las mismas, y ademas, el contenido
implicito, que es el definido por las condiciones urbanisticas vi-
gentes.

c)No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones le-
gales, Normas Urbanisticas u Ordenanzas, especialmente en lo
relativo a localizacion, destino, aspecto exterior o dimensiones de
los edificios o a la ordenacion de su entorno, en el silencio o
insuficiencia del contenido de la licencia. En cualquier caso el
promotor, el empresario o el técnico director de las obras podran
dirigirse al Ayuntamiento en solicitud de informacion.

d)A la licencia se unira como expresion grafica de su conteni-
do, un ejemplar del proyecto aprobado, con el sello de la Corpora-
cién, que prevalecera sobre cualquier otra descripcion de la obra
o instalacion autorizada.

1. Normas y condiciones de la licencia:

a)Las licencias se deberan otorgar con sujecion a lo dispuesto
en las Normas Urbanisticas y Ordenanzas Municipales respecto
a la clase de suelo y destino, y a las condiciones de aprovecha-
miento, edificabilidad y uso previsto en las mismas, y en la legis-
lacién especifica, que, en su caso, les sea aplicable.

b) Cuando la obra o edificacion requiera la previa urbanizacion
y los terrenos de cesion obligatoria y gratuita no se hubieran
entregado a la Administracion, no puede otorgarse la licencia de
edificacion hasta que se cumplan los deberes de cesion de terre-
nos y costeamiento de la urbanizacion, que legalmente procedan
sin perjuicio de lo previsto en el articulo 19 y siguientes del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana y 40 y 41 del Reglamento de Gestion urbanistica.

1. Plazos:

a)Las licencias relativas a obras e instalaciones deberan de-
terminar el plazo en que deben concluirse. Dicho plazo puede ser
el propuesto por el solicitante, siempre que la administracion mu-
nicipal no lo considere excesivo.

b) Se debera establecer, asimismo, un plazo para el inicio de la
actividad autorizada, siendo conveniente que este no exceda de
un afio a partir del dia siguiente a la notificacion del otorgamiento
de la licencia.

c)Las licencias caducan y quedan sin efecto, sin derecho a
indemnizacion, cuando las obras de edificacion o los trabajos de
instalacion no se hubieran iniciado en el plazo determinado. El
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titular de la licencia puede solicitar una prorroga de dicho plazo
que la administracion conceder si no hubiera previamente acor-
dado la suspension de licencia por las causas previstas en el art.
102 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana. La caducidad de la licencia se produce por
mero transcurso del plazo o de su prorroga, sin necesidad de
expresa declaracion municipal.

d) Se consideran iniciadas las obras o instalaciones cuando
concurran, conjuntamente, los siguientes requisitos:

- Que se haya comunicado previamente por escrito su inicia-
cién al Ayuntamiento.

- Que se haya emprendido la realizacion de los trabajos y que
exista una relacion funcional entre los ejecutados y los proyecta-
dos y autorizados.

a) El incumplimiento del plazo de ejecucién en el acto del otor-
gamiento de la licencia comporta, en todo caso, la caducidad de la
licencia, excepto si se hubiera otorgado su prorroga, y la adapta-
cion de la actividad autorizada a las modificaciones de la norma-
tiva urbanistica vigente que hubieran podido aprobarse con pos-
terioridad a la concesion de la licencia, en lo que sea compatible
con el estado real de la obra, y la precision, para continuar las
obras, de obtener licencia de adaptacion, como si de nueva licen-
cia se tratase.

1. Obligaciones del titular de la licencia:

a)La licencia de Obras obliga a su titular sin perjuicio de los
demés deberes sefialados en la ordenanza, a lo siguiente:

- Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la Administracién Mu-
nicipal como consecuencia de las actividades autorizadas en ella.

- Construir o reponer la acera frontera a la finca dentro del
plazo de conclusion de la obra.

- Reparar o indemnizar los dafios que causen en los elemen-
tos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via publica,
tales como aceras, bordillos, farolas, rétulos y placas de numera-
cion, arboles, plantaciones, alcorque, parterres, bancos, mar-
quesinas, barandas, escaleras, imbornales, alcantarillas, gale-
rias de servicio, cadmaras subterraneas, minas de agua, canali-
zaciones y demas elementos analogos.

- Instalar y mantener en buen estado de conservacion la valla
de precaucion durante el tiempo de duracién de las obras.

a)Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones sefiala-
das en el apartado anterior, la Administracion Municipal podra fijar
en cada caso la cantidad que el solicitante habra de depositar o
de garantizar con aval bancario previamente a la concesion de la
licencia.

Articulo 52.- Infracciones.

1. La inspeccién urbanistica se ejecutara por los Organos cen-
trales y locales a que se refiere el Art. 260 y ss. del Texto Refun-
dido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
en relacion con el Decreto 194/83 de 21 de Septiembre sobre
Distribucion de Competencias Transferidas a la Junta de Andalu-
cia en materia de Urbanismo.

2. El Técnico municipal y el Concejal encargado de obras ejer-
ceran la inspeccion de parcelaciones urbanas, obras e instala-
ciones en el término municipal para comprobar el cumplimiento de
las condiciones exigidas.

3. La Delegacién Provincial de la Consejeria de O.P. y Trans-
portes ejercerd, de acuerdo con las competencias que tiene atri-
buidas, la fiscalizacion necesaria a fin de controlar debidamente
el desarrollo urbanistico municipal.

4. De las infracciones que se cometan seran responsables los
particulares, los Miembros de la Corporacion Municipal integran-
tes del equipo de Gobierno y los técnicos, en la extension deter-
minada en los Art. 264 y ss. del Texto Refundido de la Ley sobre el
R,gimen del Suelo y Ordenacion Urbanay en el Art. 57 del Regla-
mento de Disciplina Urbanistica.

5. Ante el hecho de la infraccion, los 6rganos competentes adop-
tardn cuantas medidas sean de aplicacion, para cuyo cumpli-
miento podran utilizar, si fuese necesario, los medios de coaccion
gue prevé la legislacién vigente.

Articulo 53.- Licencias de edificacion en Suelo No Urbanizable.

1. El Ayuntamiento podra otorgar licencias en Suelo No
Urbanizable, siguiendo el procedimiento establecido legalmente
de tramitacion, en el caso de que se trate de construcciones
destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacién con la
naturaleza y destino de la finca y se ajusten a los Planes o Nor-

mas del Ministerio de Agricultura, asi como cuando el objeto de la
licencia sea construcciones e instalaciones vinculadas a la eje-
cucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

2. Si se tratase del otorgamiento por el Ayuntamiento de licen-
cias en Suelo No Urbanizable a edificaciones e instalaciones de
Utilidad Publica o Interés Social asi como a edificios aislados
destinados a vivienda familiar, que no formen nucleo de pobla-
cién, previamente a la concesion de la licencia debera obtenerse
la aprobacion definitiva otorgada por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo .

3. Procedimiento:

Se iniciara mediante la peticion del interesado ante el Ayunta-
miento, haciéndose constar los siguientes extremos:

- Nombre y apellidos. Domicilio.

- Emplazamiento y extension de la finca donde se pretende
construir, reflejados en el plano de situacion referido al catastral.
Para la justificacion de que no se forma nucleo de poblacién en el
plano se reflejaran las construcciones proximas que pudieran
existir en un radio minimo de 100 m.

- Caracteristicas de las obras que se pretenden realizar acom-
pafiando una memoria suficiente para la correcta definiciéon de las
mismas.

- Sise trata de edificaciones o instalaciones de Utilidad Publica
o Interés Social, justificacion de estos extremos y de la necesidad
de su emplazamiento en el medio rural.

El Ayuntamiento informara la peticion, atendiendo fundamental-
mente a las determinaciones que para el Suelo No Urbanizable se
prevén en las presentes Normas Subsidiarias Municipales.

Posteriormente elevara el expediente a la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo que informara segin
proceda, sometiendo el expediente a informacion publica durante
15 dias.

En caso de acuerdo favorable el interesado completara la peti-
cién de licencia de Obras que tramitara ante el Ayuntamiento para
su resolucion definitiva.

TITULO Il .- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.
CAPITULO | .- CONDICIONES Y DEFINICIONES
GENERALES.

Articulo 54.- Definiciones.

A efectos de esta normativa, cuantas veces se empleen los
términos que a continuacion se indican, tendran el significado que
taxativamente se expresa en los articulos siguientes.

Articulo 55.- Parcela.

Se define como tal aquella propiedad recogida en el Parcelario
del Ministerio de Hacienda, y toda aquella resultante de un proce-
so de parcelacion o reparcelacion legalmente desarrollado, pre-
valeciendo siempre la realidad existente y constatable.

Articulo 56.- Solar.

Se definen como tales aquellas parcelas incluidas en el suelo
urbano, que sean aptas para la edificacion por reunir los siguien-
tes requisitos:

1. Dar frente a una via publica perteneciente a la red viaria
recogida en el Plano de Delimitacion.

2. Disponer de abastecimiento de agua potable, red general de
alcantarillado, suministro de energia eléctrica, suministro eléctri-
co, calzada pavimentada y encintado de acera.

3. Tener sefialadas oficialmente alineaciones y rasantes.

Articulo 57.- Parcela minima edificable.

A todos los efectos se considera edificable la parcela histérica,
es decir aquella que este o haya estado edificada, o acredite una
inscripcion registral anterior a 1970. En la ordenacion especifica
de cada zona se detalla la parcela minima de nueva creacion.

Articulo 58.- Agrupacién y segregacion de parcelas.

A efectos de la edificacion se definiran las condiciones de agre-
gacion o segregacion de parcelas en las ordenanzas especificas
de cada zona.

Articulo 59.- Lindes o linderos.

Son las lineas que sefialan los limites de una parcela .

Articulo 60.- Testero o fondo.

Lindero posterior.

Articulo 61.- Fachada.

Lindero con un espacio publico.

Articulo 62.- Alineaciones actuales.

Son los linderos de las fincas con los espacios viales rodados
0 peatonales existentes.
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Articulo 63.- Alineaciones oficiales.

Linderos que, en su caso, puede trazar el Ayuntamiento, entre
la parcela y la via publica.

Articulo 64.- Parcela Edificable.

Se define como parcela edificable la resultante de la aplicacion
del fondo maximo edificable de cada ordenanza particular de zona.
Este fondo méaximo se medira perpendicularmente a la linea de
fachada.

Articulo 65.- Superficie ocupada.

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyec-
cion vertical sobre un plano horizontal de las lineas externas de
toda la construccion, incluso la subterrdnea y vuelos.

Articulo 66.- Ocupacion.

Se define como ocupacion de la edificacion, el porcentaje de la
parcela que la misma ocuparia. En cualquier caso la ocupacion
maxima sera del 90% de la parcela edificable, siempre que no
existan ordenanzas particulares mas restrictivas. Cuando la planta
baja este totalmente destinada a uso distinto de vivienda, la ocu-
pacion podra ser del 100% de la parcela edificable. En edificios en
esquina, para vivienda unifamiliar y plurifamiliar con o sin local de
otro uso en planta baja, y para vivienda bifamiliar, la ocupacién
podré ser del 100% siempre que todas las piezas habitables
recaigan a fachada.

Articulo 67.- Superficie edificada.

Es la comprendida entre los limites exteriores e interiores de la
construccion en cada planta.

Articulo 68.- Edificabilidad.

Se define edificabilidad como el parametro definido por el nime-
ro maximo de metros cuadrados a edificar por metro cuadrado de
superficie edificable de la parcela. Este concepto queda definido
por la profundidad, ocupacion y altura de la edificacion. Se podra
proponer mayor edificabilidad en obras de adecuacién de edifi-
cios protegidos, siempre y cuando sea necesario para su con-
servacion o adecuacion.

Articulo 69.- Superficie total construida.

La suma de la de cada una de las plantas del edificio medida
dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de las
fachadas, tanto exteriores como interiores y los ejes de las
medianerias en su caso. Los cuerpos volados, balcones o terra-
zas que estén cubiertos por otros elementos analogos o por
tejadillos o cobertizos, forman parte de la superficie total construi-
da cuando se hallen limitados lateralmente por paredes; en caso
contrario, se computara Unicamente el 50% de su superficie me-
dida de la misma forma.

Articulo 70.- Superficie construida por vivienda.

La que resulte para cada una de las viviendas, medida de la
forma indicada en el apartado anterior e incrementada en la parte
proporcional de dependencias del edificio.

Articulo 71.- Superficie libre.

Es la parte de la parcela que resulta de excluir la superficie
edificada.

Articulo 72.- Pieza habitable.

Se entiende como pieza habitable aquella que se dedica a una
permanencia continuada de las personas y, por tanto; todas las
gue no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos,
trasteros, depdsitos y aparcamientos.

Articulo 73.- Planta baja.

Es la planta inferior del edificio cuyo piso esta en la rasante de
la acera o terreno, o por encima de esta rasante.

Articulo 74.- Tipologia de la edificacion. Definiciones.

La edificacion en el suelo urbano del Municipio de Cardefia
debera desarrollarse de acuerdo a la tipologia que a continuacion
se define:

1. Manzana Cerrada: se define como tal aquella en que las
edificaciones se desarrollan adosadas en medianerias ciegas
sensiblemente perpendiculares a los frentes de fachada, que-
dando totalmente cerradas las lineas, de forma continua por las
fachadas de las edificaciones.

2. Vivienda unifamiliar entre medianerias: Se define como tal
aquella edificacion destinada al uso por una sola unidad familiar
ejecutada entre las medianerias de las parcelas laterales y con
fachada a la via publica en la linea del frente de manzana.

3. Vivienda bifamiliar entre medianerias: Se define como tal aque-
lla edificacion destinada al uso por dos unidades familiares ejecu-
tadas entre las medianerias de las parcelas laterales, con facha-

da a la via publica en la linea del frente de manzana y acceso
independiente desde la misma.

4. Vivienda unifamiliar aislada, pareada y adosada.

5. Vivienda plurifamiliar entre medianerias: Se define como tal
aquella edificacion destinada al uso por varias unidades familia-
res ejecutada entre las medianerias de las parcelas laterales y
con fachada a la via publica en la linea del frente de manzana.

6. Edificios y locales destinados a uso secundario o terciario:
Los locales destinados a usos industriales, artesanales, comer-
ciales, oficinas, etc., podran ubicarse en parcela exclusiva o en
edificios de las tipologias anteriormente definidas con las limita-
ciones y excepciones contenidas en estas Normas.

7. Edificio industrial en parcela catastral exclusiva dentro de un
poligono industrial y en la Zona 2: entre medianeras, adosado o
exento.

Articulo 75.- Regulacion de las tipologias.

1. Cualquier edificacion que se efectle en el suelo urbano de
los tres nucleos de poblacion del Municipio de Cardefia debera
responder a cualquiera de las tipologias definidas en el articulo
anterior.

2. . Queda absolutamente prohibida la edificacién bajo cualquier
otra forma tipoldgica.

3. Solo los edificios singulares y equipamientos podran ejecu-
tarse de forma tipologicamente distinta, si bien debera procurarse
atenerse a las tipologias marcadas en la medida de lo posible y
sin crear deformaciones en la trama urbana.

4. Solo las viviendas unifamiliares aisladas, por sus peculiares
caracteristicas, podran tener patios incorporados en fachada con
cerramiento ligero, ubicandose exclusivamente en la Zona B del
Suelo Urbanizable residencial U.R.

Articulo 76.- Viviendas interiores.

No se autorizaran viviendas interiores de nueva planta, enten-
diendo como tales aquellas que no tengan al menos 2 habitacio-
nes vivideras recayentes a fachada a la via publica.

Articulo 77.- Estética y composicion de las edificaciones.

Todas las obras, tanto de nueva planta como de reforma, pro-
curaran acomodarse al ambiente estético del entorno; no obstan-
te, en las ordenanzas respectivas de cada zona, se establecen
las condiciones de materiales, técnicas edificatorias y proporcio-
nes compositivas a que debera ajustarse la edificacion.

Articulo 78.- Materiales de cubierta.

Las edificaciones se podran cubrir con cubierta inclinada o bien
mediante azoteas.

Los materiales a emplear seran los mas adecuados técnica y
estéticamente.

Quedan expresamente prohibidos el uso de chapas de
fibrocemento, metdlicas y plasticas en edificios de viviendas.

Las placas de fibrocemento, metalicas y plasticas podran usarse
en cubiertas de almacenes e industrias siempre y cuando no
presenten vistas a la via publica o se ubiquen en zonas industria-
les no urbanas.

Queda prohibido el uso de materiales foraneos tales como la
pizarra, el brezo, etc.

Queda prohibido el uso de materiales reflectantes en cubiertas
y azoteas en todo el termino municipal.

Articulo 79.- Materiales de fachada.

Los materiales de terminacion de fachada quedaran definidos
en las ordenanzas especificas de cada zona. Sin embargo, que-
dan totalmente prohibidos en todo el término municipal los aplaca-
dos con baldosas de terrazo, gres, etc, y los azulejos vidriados.

Articulo 80.- Huecos.

Los huecos de cualquier edificacién de nueva planta seran tales
gue cumplan lo especificado en las Normas NBE-CPI-91, NBE-CT-
79 NBE-CA-82 y cualquier otra normativa en vigor que les afecten;
las dimensiones y proporcion de los mismos quedaran no obstante
fijadas por las ordenanzas especificas en cada zona.

CAPITULO II.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

Articulo 81.- Definicion de Altura de la edificacion.

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del
terreno en su caso, en contacto con la edificacién, a la cara
superior del forjado o estructura que forma el techo de la ultima
planta.

Articulo 82.- Altura libre de pisos.

Es la distancia desde la cara del pavimento a la inferior del
techo de la planta correspondiente.
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Articulo 83.- Condiciones de alturas.

1. La altura minima de la planta baja respecto a la rasante sera
de 3.00 metros, y la altura libre minima de 2.60 metros. En caso
de cubierta abuhardillada esta distancia se medira en el encuen-
tro de la parte baja de la cubierta con los cerramientos.

2. No se permitira, en viviendas, el desdoblamiento de la planta
baja en dos plantas, segun el sistema de semis6tano o entresuelo.

3. En las plantas bajas de edificios industriales se permiten
entreplantas, no pudiendo ocupar mas del 50% de la superficie
total.

4. La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta no
podra ser inferior a 2,20 metros. En el caso de que un local con
entreplanta autorizado se subdividiera en diferentes locales, se
cumplira en cada uno de ellos lo indicado anteriormente, debién-
dose realizar las obras de demolicién oportunas, en su caso.

5. La altura de la planta baja en una profundidad minima de 10
metros desde la fachada sera como maximo de 3.50 m, excepto
en el caso de naves industriales.

Articulo 84.- Sétanos.

1. Se podra edificar una planta de so6tano. Este s6tano no supe-
rard en dimension al edificio bajo el cual se sitta.

2. En los s6tanos no se permitird el uso de viviendas.

3. La altura libre minima de la planta s6tano sera de 2,20 metros
para aparcamientos y 2,50 para otros usos

4. La cara inferior de su forjado superior estara siempre por
debajo de la rasante en el punto medio de la fachada y no podran
practicarse huecos de ningun tipo a fachada.

5. Se prohibe totalmente la construccion de semitonos en fa-
chada.

Articulo 85.- Planta de piso.

Se entendera como planta de piso, toda planta de edificacion
por encima de la planta baja.

Articulo 86.- Altura minima libre entre plantas.

La altura minima libre entre plantas sera de 2,60 m. y se medira
entre el pavimento y el cielo raso o techo. Sé exceptla la «cama-
ra» tradicional, que tendra una altura inferior y no podra destinar-
se a uso de vivienda.

Articulo 87.- Altura de la edificacion.

La altura méaxima de la edificacion en zonas urbanas residen-
ciales sera de dos plantas y 7 metros lineales, medida en el
centro de la fachada desde la rasante de la calle hasta el alero.

En calles con pendiente, en ningun lugar de la fachada podra
superarse en mas de 1 ml. la altura maxima permitida.

El suelo de la planta baja estara como maximo a 90 cm. de
altura sobre la rasante de la calle, salvo casos excepcionales
provocados por la topografia de la parcela.

Las escaleras de acceso a azoteas transitables ubicadas en la
cubierta del edificio deberan quedar incluidas bajo el volumen de
la cubierta inclinada, que no sobrepasara en ningin caso los 30°
sexagesimales de inclinacion.

Los edificios incluidos en el listado de valores estéticos a prote-
ger deberan conservar la altura y numero de plantas actuales.

En zonas industriales, la altura maxima se medira en el centro
de la fachada desde la rasante de la calle hasta la altura de apoyo
de la estructura inclinada de cubierta.

Articulo 88.- Altura minima.

Se permitira la edificacién con una altura de una planta siempre
que el frente de manzana se encuentre consolidado con esta
altura en mas de un 50 % , con la consiguiente perdida de
edificabilidad. Si quedan por este motivo medianerias al descu-
bierto, deberan ser tratadas de la forma adecuada por quien pro-
vogque su aparicion.

Articulo 89.- Vuelos.

Se permiten Unicamente vuelos en fachada, destinados a bal-
cones, cornisas y miradores.

Estaran situados a una cota mayor o igual a 3m. de la rasante,
y su dimension méxima serd de 40 cm. desde el paramento de
fachada.

En ningln caso dichos vuelos sobrepasaran la anchura del
acerado.

Quedan expresamente prohibidos los cuerpos cerrados
volados.

Los balcones y miradores se retiraran de la edificacion colin-
dante vez y media el vuelo, siendo en todo caso la distancia
minima de 60 centimetros.

Articulo 90.- Patios cerrados.

1. En las dimensiones de los patios cerrados se exigira que las
luces rectas de los locales habitables sean como minimo 1/4 de la
altura del muro frontero, contada desde el nivel del suelo de estos
locales hasta su coronacion o hasta él limite de la altura maxima
autorizable, si dicho muro frontero no alcanzase la altura permiti-
da. El patio mantendra dimension minima en toda su altura.

2. Los huecos de las escaleras, retretes, bafios y pasillos ten-
dran luces rectas de no menos de tres metros, no siendo sin
embargo obligatorias su iluminacion y ventilacion naturales, a ex-
cepcion de las escaleras en edificios plurifamiliares.

3. La forma de planta del patio sera tal que permita inscribir, un
circulo de diametro igual o superior a 1/3 de su altura y no inferior
a 3 m en viviendas unifamiliares y 4 m en viviendas plurifamiliares
cuando exista mas de una vivienda por planta.

4. Se entendera por luz recta, a efectos de lo indicado en parra-
fos anteriores la longitud de la perpendicular al paramento exte-
rior medida en el eje del hueco hasta el muro o lindero mas proéxi-
mo.

5. Quedan totalmente prohibidos los patios abiertos a fachada
en zonas donde no los contemple una ordenanza especifica.

Articulo 91.- Cubiertas en patios.

En edificios de viviendas no se permitira cubrir los patios a los
que recaigan huecos de luz o ventilacion correspondientes a
piezas habitables.

Exclusivamente en el caso de edificios singulares se podran
cubrir estos patios mediante montera acristalada y adecuada-
mente ventilada.

Articulo 92.- Adaptacion topografica y movimiento de tierras.

En las parcelas con pendientes y en los casos en que sea
imprescindible la nivelacion del suelo en terrazas, estas se dis-
pondran dé tal forma que la cota de cada una cumpla las siguien-
tes condiciones:

1. Las plataformas de nivelacion junto a los lindes no podran
situarse a mas de 0,50 m por encima o mas de 1,20 m por debajo
de la cota natural del linde.

2. La plataforma de nivelacion en interior de parcela (excepto
los so6tanos) debera disponerse de modo que no rebase unos
taludes ideales de pendiente 1:3 (altura: base) trazados desde las
cotas por encima o por debajo, posibles de los lindes. Los frentes
de nivelacion de tierras en los lindes no alcanzaran, en ningln
punto, una altura superior a 0,50 m por encima de la cota natural
del linde ni una altura superior a 1,20 m por debajo de la cota
natural del linde.

CAPITULO IIl.- CONDICIONES HIGIENICAS

Articulo 93.- Condiciones higiénicas generales.

En general, las edificaciones deberan reunir las condiciones
higiénicas minimas de 1944.

Articulo 94.- Conductos de ventilacion. Chimeneas.

Se permitiran los conductos de ventilacion forzada para venti-
lacién de bafos, aseos, despensas y trasteros, siempre que
retinan los requisitos minimos de las Normas Tecnoldgicas de la
Edificacion del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Estos conductos, asi como las chimeneas de todo tipo, no
podran ubicarse vistas en las fachadas a via publica de los
edificios.Articulo 95.- Protecciones. Los balcones, venta-
nas, escaleras y terrazas estaran dotadas de barandillas o pro-
tecciones adecuadas.

Articulo 96.- Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo,
en las fincas, y los propietarios vendran obligados a consentirlo,
soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciu-
dad. Los Servicios Técnicos Municipales procuraran evitar mo-
lestias y avisaran a los afectados con la mayor antelacion que
cada caso permita.

Articulo 97.- Condiciones de las instalaciones.

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chimeneas,
conducciones, desagles, maquinaria, etc., se realizaran en for-
ma gue garanticen, tanto al vecindario como a los viandantes, la
supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, etc.

Articulo 98.- Conservacion de servicios y espacios libres.

En el momento de la recepcion de las obras de urbanizacion
que se cedan al Ayuntamiento, se comprobara si los servicios o
instalaciones, etc., asi como los espacios libres y zonas
ajardinadas que no hayan de ser cedidas al Ayuntamiento, se
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encuentran en las debidas condiciones de seguridad, salubridad
y ornato publico.

Posteriormente a este acto, la obligacién de conservar los es-
pacios libres privados sera de cuenta de los propietarios o copro-
pietarios, en su caso, debiendo hacerse constar expresamente
esta condicion en los Estatutos de la Comunidad. El Ayuntamiento
vigilard el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo en caso
de que no se efectuase debidamente realizar su conservacion
con cargo a la propiedad de las fincas. No obstante, mediante el
oportuno convenio, podra establecerse que la conservacion de
los espacios libres de uso publico se realice a cargo de los parti-
culares.

CAPITULO IV.- CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 99.- Portadas, escaparates y vitrinas.Estas instalacio-
nes respetaran la decoracién del hueco del portal, sin ocultar
ninguna de sus partes

En los edificios que no sean de edificacion comercial solo se
autorizara ocupar con las portadas la superficie de fachadas
correspondientes a la planta baja del establecimiento sin invadir
ninguna parte de la inmediata superior.

Unicamente, en condiciones especiales en que puedan
conseguirse una ordenacion de conjunto podra consentirse, pre-
vio informe de los Servicios Técnicos Municipales, el exceso de
ocupacion de dicha superficie de fachada.

Articulo 100.- Toldos.

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera
o terreno sera de 2,25 m., pudiendo admitirse elementos colgan-
tes, no rigidos, que dejen libre una altura de dos metros. Su sa-
liente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m. respe-
tando, en todo caso, el arbolado.

Articulo 101.- Muestras.

Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano de facha-
da. Su saliente maximo sera de 20 cm., debiendo cumplir ademas
las siguientes prescripciones

a)Quedan prohibidos los anuncios en tela y otros materia-
les que no rednan las minimas condiciones de dignidad o
estética.

b) En planta baja podran ocupar Unicamente una faja de ancho
inferior a 0,90 metros, situada sobre el dintel de los huecos, y sin
cubrir estos. Deberan quedar a una distancia superior a 0,50 m.
del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo.
Se exceptlan las placas que, con una dimension maxima de 0,25
por 0,50 m. podran situarse en las jambas.

c)Las muestras colocadas en las plantas de los edificios po-
dran ocupar Unicamente una faja de 0,90 metros de altura como
maximo, adosada a los antepechos de los huecos y deberan ser
independientes para cada hueco.

d) Los anuncios podran colocarse en las zonas comerciales o
industriales como coronacion de los edificios, pudiendo cubrir
toda la longitud de la fachada, con altura no superior al décimo de
la que tenga la finca, sin exceder un metro y debiendo estar
ejecutados con letra suelta.

e) En los edificios exclusivos, con uso de espectéculo, comer-
cial o industrial, en la parte correspondiente de la fachada, podran
instalarse con mayores dimensiones, siempre que no cubran
elementos decorativos o0 huecos, o descompongan la ordenacion
de la fachada.

f) Las muestras luminosas, ademés de cumplir con las normas
técnicas de instalacion y con las condiciones anteriores, iran
situadas a una altura superior a tres metros sobre la rasante de la
calle o terreno. Requerirdn para su instalacion la conformidad de
los inquilinos, arrendatarios o en general de los usuarios de los
locales con huecos situados a menos de tres metros del anuncio
0 a 10 metros si lo estuviera enfrente.

g) En los muros linderos que quedan al descubierto y cumplan
en general, las condiciones de las normas y, en particular, las de
su composicion y decoracion, pueden instalarse muestras suje-
tandose a las prescripciones establecidas para estas instalacio-
nes en las fachadas.

Articulo 102.- Banderines.

a) Se entienden por tales, los anuncios normales al plano de la
fachada.

b) En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la
acera o terreno sera de 3.00 m. Su saliente maximo sera igual al
fijado para los toldos. Podran tener una altura maxima de 0,90 m.

Se podran adosar en su totalidad a los laterales de las marquesi-
nas, cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstas.

En las plantas de pisos Unicamente se podran situar a la altura
de los antepechos.

¢) En los edificios de uso exclusivamente comercial se permiti-
ran los verticales con altura superior a 0,90 metros.

d) Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las nor-
mas técnicas de la instalacion y con las condiciones anteriores,
iran situados a una altura superior a tres metros sobre la rasante
de la calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformi-
dad de los inquilinos, arrendatarios o, en general, de los usuarios
de los locales con huecos situados a menos de cinco metros del
anuncio.

Articulo 103.- Cerramientos.

2 Todos los solares deberan estar cerrados con arreglo a las
condiciones que para cerramientos se sefialan en estas Normas.
El Ayuntamiento podra exigir asimismo, que se cierren otras pro-
piedades, aunque no tengan la clasificacion de solar. La obliga-
cién de cerrar comienza en el momento mismo de tener acceso
publico el solar en cuestion.

i. El cerramiento deber situarse en la alineacion oficial.

ii. El cerramiento, si es definitivo, habra de ser obra de fabrica
o material similar. Si es provisional, tabique revocado de mortero
y reforzado con pies derechos de madera, hierro, hormigén ar-
mado o ladrillos. Se considerara que habra de cumplir con las
condiciones de definitiva la cerca de todo solar, transcurridos dos
afios desde que merezca tal calificacion. Aquellas parcelas que,
por no cumplir las condiciones de forma o tamafio, no pueden ser
solares, habran de ser valladas siempre de modo definitivo.

iii. La altura minima de los cercados debera ser de dos metros
tomada esta altura en el punto medio de cada fachada. Si las
cotas extremas de la rasante de la acera o terreno difieren en
mas de un metro, se dividira la longitud total en secciones que no
produzcan diferencias extremas de mas de un metro.

iv.Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se
prevea una construccion inmediata, ser obligatorio el cerramiento
de la misma, situandolo igualmente en la alineacion oficial. Tal
cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de dos meses a
partir de la fecha de finalizacion del derribo.

v. Si se dejase sin cumplir la obligacion del apartado 1, después
de apercibido su propietario o representante, la cerca podra ser
construida por el Ayuntamiento, con cargo al propietario de la
finca.

Articulo 104.- Medianerias vistas y fachadas secundarias.

Las medianerias vistas, fachadas ciegas y fachadas traseras,
tendran tratamientos similares a los de las fachadas principales.

Articulo 105.- Cerramiento terrazas y aticos.

Los cerramientos existentes, aunque estuvieran ejecutados
sin el oportuno permiso municipal, podran ser legalizados previo
cumplimiento de las obligaciones que impusiese el Ayuntamiento.

Podrén ser realizados cerramientos de terrazas o aticos de
edificios ya construidos, previa aprobacion de los oportunos pla-
nos o croquis presentados al Ayuntamiento por el solicitante, y
cumplimiento de las obligaciones que fueran impuestas, y ello sin
merma de que el Ayuntamiento se reserve el derecho de imponer
aquellos modelos que estime mas convenientes.

Articulo 106.- Cercas.

Las cercas con frente a espacios publicos deberan sujetarse,
en toda su longitud a las alineaciones y rasantes de estos; sin
embargo, en determinados casos, se permitira retrasarla o
retranquearla en parte, con el fin de mejor relacionar la edificacion
principal o las edificaciones auxiliares con la alineacién del vial.

En estos casos el espacio intermedio entre edificacion y alinea-
cion deberd mantenerse ajardinado a cargo del propietario de
dicho suelo. La altura méaxima de las cercas opacas sera en el
linde de vial de 0,40 m. y en los demas lindes de [,50 m. medidos
desde la cota natural del terreno en cada punto del linde.

Articulo 107.- Contadores.

Se tendré especial cuidado a la hora de ubicar los contadores
en las fachadas de los edificios. Especialmente, en los edificios
afectados de proteccién se procurara que su colocacién no dete-
riore el aspecto de la fachada.

Articulo 108.- Aparatos de acondicionamiento de aire.

Estos aparatos se instalaran preferentemente en las fachadas
no recayentes a la via publica.
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Caso de ser ineludible su instalacion en la fachada principal del
edificio se hara de tal manera que quede integrado en la misma ,
no sobresaliendo més de 10 cm. de la linea de fachada y cuidan-
do su composicion con los huecos.

CAPITULO V.- OBRAS EN EDIFICIOS.

Articulo 109.- Tipos de obra.

Las obras que se pueden realizar sobre edificaciones existen-
tes son las siguientes:

a)Mejoras: Obras en las que no se introducen variaciones en
ninguno de los aspectos considerados como definidores de las
caracteristicas estructurales y arquitectonicas del edificio.

Grados de Intervencion:

1. Consolidacion: Conjunto de obras de caracter estructural
cuya finalidad es mantener el edificio o una parte del mismo en las
condiciones de estabilidad necesarias para su uso, sin modificar
las caracteristicas de la estructura portante original en sus as-
pectos esenciales.

2. Adecentamiento: Conjunto de obras menores de caracter
superficial (revocos, pintura, carpinteria interior, pequefas insta-
laciones, etc.), que no suponen modificacion estructural ni de
distribucion.

3. Modernizacién: Conjunto de obras de mayor entidad que las
anteriores, cuya finalidad es adecuar la organizacion del edificio a
las necesidades actuales de uso, (redistribucion interior de cada
una de las viviendas, sustitucion del sistema general de instala-
ciones o incorporacion de un sistema nuevo, sustitucion de car-
pinterias  exteriores, colocacion de aislamientos,
impermeabilizaciones, etc.).

a) Reformas: obras en las que manteniendo basicamente la
edificacién existente, se introducen modificaciones que pueden
alterar las caracteristicas estructurales, de distribucion y organi-
zacion general, de superficies o morfolégicas del inmueble.

Grados de Intervencion:

1. Redistribucién: Conjunto de obras que consisten en la modi-
ficacion de la organizacion general del edificio, referida al nimero
y disposicién de las unidades habitables que contiene, de forma
gue no suponga una modificacion estructural basica ni aumento
de la superficie construida.

2. Sustituciones parciales: Son obras de nueva planta realiza-
das para sustituir parte de un edificio que por razones de deterio-
ro o falta de integracion con la base organizativa del mismo, acon-
sejen su demolicién. Para que una obra pueda ser considerada
dentro de este grado es necesario que no suponga una modifica-
cion de la superficie total construida, ni afecte a las partes funda-
mentales del edificio, entendiendo como tales, la primera crujia de
cada una de las fachadas tanto exteriores a la calle, como interio-
res a patios, jardines o espacios libres, la escalera principal, ni
gue la superficie a sustituir suponga mas del 50% de la superficie
total del edificio.

3. Ampliacion: Obras en las que la reorganizacion se efectla
sobre la base de un aumento de superficie construida original;
este aumento se puede obtener por:

3.1.- Remonte: Adicion de una planta sobre la existente.

3.2.- Entreplantas: Construccion de forjados intermedios en
zonas que por su altura, la edificacion actual lo permita.

3.3.- Colmatacion: edificacion de nueva planta que se sitla en
los espacios libres no cualificados del solar u ocupados por edifi-
caciones marginales no consolidadas. Entre los espacios libres
no cualificados no se pueden incluir jardines ni espacios con
ordenacioén arquitectonica actuales o historicos.

a)Obra Nueva: Obras que suponen la edificacion de nueva
planta de la totalidad o parte de la parcela. La sustituciéon es un
proceso unico del que la demolicién sera solo la primera fase, por
lo tanto no se podra tramitar ésta, independientemente del pro-
yecto de nueva planta que va a sustituir al edificio existente.

Grados de Intervencion:

1) Renovacion: Edificacion basicamente de nueva planta donde
se utilizan parcialmente elementos fundamentales de la edifica-
cion anterior o partes de la misma inferiores al 50% de la superfi-
cie construida anterior.

2) Sustitucion: Intervencion en una unidad parcelaria y arqui-
tecténica que supone la demolicién del edificio que ocupaba esa
unidad y la edificacién de uno de nueva planta en su lugar.

3)Nueva Planta: Cualquier obra que se proyecte sobre una
unidad catastral libre de edificacion, ya sea porque no la ha tenido

0 porque haya sido demolida previamente a la redaccion de las
presentes Normas con la oportuna licencia municipal.

Las obras de nueva planta, sustitucion, renovacion y amplia-
cion, tendran como limite de edificabilidad, el que se deduzca de
la aplicacion de las ordenanzas correspondientes a la zona en
que se encuentre el edificio. En el resto, la edificabilidad estara
definida por la superficie construida existente.

4)Obras de reedificacion: obras de nueva planta referidas a la
totalidad de una parcela o parte de un edificio que consiste en la
repeticion fiel de la edificacion preexistente.

El grado de intervencion de los tipos indicados en cada edifica-
cion sera autorizado por el Ayuntamiento previa solicitud del pro-
pietario en el acto de concesion de licencia de obra.

Articulo 110.- Obras en edificios fuera de Ordenacion.

1. De acuerdo con lo determinado en la Ley del Suelo en los
edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a las Normas
que resultaren disconformes con las mismas ser n calificados
como Fuera de Ordenacién y no podran realizarse en ellos obras
de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o incre-
mento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias repara-
ciones que exige la higiene, ornato y conservacion del inmueble.

2. Por pequefias reparaciones se entendera: sustitucion parcial
de forjados cuando no sobrepasen del 10% de la superficie total
edificada, y la de los elementos de cubierta siempre que no exce-
da del 10% de la superficie de ésta; evacuacion de aguas, repaso
de instalaciones; reparacion de galerias; tabiques, sin cambio de
distribucion; reparacion de cerramientos no resistentes; revocos
y obras de adecentamiento.

3. Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse
obras parciales y circunstanciales de consolidacién cuando no
estuviera prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el
plazo de quince afios, a contar de la fecha en que se pretendiese
realizarlas, y en el caso de los edificios afectados simultanea-
mente por ordenanzas de conservacion ambiental y modificacion
de alineacion.

En aquellas industrias que por aplicacion de las presentes or-
denanzas resultasen fuera de ordenacion, podran tolerarse obras
de reforma y ampliacion, en razén de su idoneidad, necesidad o
conveniencia, mediante tramitacion del expediente ante el orga-
nismo competente.

4. Las industrias e instalaciones destinadas a cualquier uso,
excepto el Residencial, y situadas en Suelo No Urbanizable que
hayan quedado en situacion de Fuera de Ordenacién, podran
hacer ampliaciones y obras de consolidacion, mejora, conserva-
cioén, etc., siempre que éstas no tengan por finalidad el cambio de
la actividad principal de la industria o instalacion existente.

Al erradicarse esta actividad los nuevos usos que hayan de
implantarse se atendran al cumplimiento de la Normativa para
Suelo No Urbanizable de las presentes Normas.

Articulo 111.- Obras de reforma.

1. En fincas que no estén fuera de Ordenacién se consentiran
las obras definidas en el Art. 109, de acuerdo con las condiciones
que se establecen en estas Ordenanzas.

2. Para las obras de reforma y a los efectos de tramitacion de
licencias, se entenderd como obra mayor aquellas que supongan
modificacion de elementos estructurales y obra menor, las res-
tantes.

Articulo 112.- Obras de conservacion.

1. Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como
sus medianerias y paredes al descubierto, aunque no sean visi-
bles desde la via publica deberan conservarse en las debidas
condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendran obliga-
dos a proceder a su revoco, pintura o blanqueo siempre que lo
disponga la Autoridad Municipal previo informe del Servicio Técni-
co que corresponda.

2. Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edifica-
ciones a conservar todas las partes de la construccion en per-
fecto estado de solidez a fin de que no puedan comprometer a la
seguridad publica.

3. Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las Auto-
ridades Municipales los edificios que adolezcan falta de higiene y
ornato, los que amenacen ruina o aquellos que pudieran ocasio-
nar, por el mal estado de sus elementos componentes (remates,
chimeneas, cornisas, etc.), algun dafio.

4. Los Técnicos y Agentes de la Policia Municipal podran de-
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nunciar ademas de los hechos antes citados, los edificios que se
hallen en mal estado de conservacion, para que, previos los infor-
mes facultativos necesarios, en los que declaren al detalle los
elementos ruinosos y la clase de obras que sea preciso ejecutar,
se proceda por sus duefios, después de oidas, a derribarlos o
repararlos en un plazo fijo.

5. Si existiese peligro inminente, se procedera conforme a la
necesidad que el caso exija, a cuyo efecto la Alcaldia-Presiden-
cia ordenar a la propiedad la adopcion de las medidas necesarias
para evitar dafios y perjuicios a las personas o cosas. Si el pro-
pietario no ejecutase dicha orden en el plazo que se sefiale, el
Ayuntamiento proceder a la ejecucién subsidiaria, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 104 y 105 de la Ley de Procedi-
miento Administrativo.

CAPITULO VI.- ORDENANZAS GENERALES DE USO.

Articulo 113.- Clasificacion.

Se consideran los usos siguientes:

* Residencial.

* Equipamiento comercial.

* Oficinas.

* Talleres artesanales.

* Estacionamiento de vehiculos.

* Garaje-aparcamiento y servicios del automovil.

* Industrial.

* Equipamiento comunitario.

* Hosteleria.

* Ocio, diversion y espectaculos.

Articulo 114.- Simultaneidad de usos.

Cuando una actividad comprende varios de los usos sefiala-
dos en el articulo anterior, y siempre que fuesen compatibles
entre si, cada uno de los mismos deberd cumplir las condiciones
que se determinen en estas Ordenanzas para la zona particular
correspondiente.

Articulo 115.- Usos principales, complementarios y prohibidos.

Las ordenanzas particulares de cada zona regularan cuales
son los usos permitidos y cuales otros se consideran prohibidos.
Los no mencionados expresamente se permiten en calidad de
complementarios. Salvo que en las ordenanzas correspondien-
tes de la zona se disponga otra cosa, los usos complementarios
se instalaran exclusivamente en planta baja de edificios destina-
dos a otro uso principal, pudiendo ocuparla en su totalidad.

Articulo 116.- Residencial.

Edificio o parte de un edificio destinado a residencia personal o
familiar, permanente o temporal.

Articulo 117.- Equipamiento comercial.

Es el uso que corresponde a locales de servicio al publico,
destinado a la compraventa o permuta de mercancias compren-
didas en la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas. Se
incluyen los usos complementarios de caracter industrial que no
puedan ser clasificados segun la reglamentacion vigente, como
peligrosos, insalubres o nocivos.

Articulo 118.- Oficinas.

Se incluyen en este uso edificios en los que predominan las
actividades administrativas o burocraticas de caracter publico o
privado, pertenecen a empresas privadas, y los que se destinan
a alojar despachos profesionales de cualquier clase.

Articulo 119.- Talleres artesanales.

Comprende las actividades de artes u oficios que pueden si-
tuarse en los edificios destinados a usos residenciales o inmedia-
tos a ellos, por no entrafiar molestias en las zonas donde se
emplacen y tener una potencia instalada inferior a 6 C.V.

Articulo 120.- Estacionamiento de vehiculos.

1. Definicion.

Comprende las plazas de estacionamiento para vehiculos en
el interior de la edificacion, ligadas a la vivienda o viviendas exis-
tentes en la misma.

2. Condiciones del estacionamiento de vehiculos.

a) El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aquellas
fincas que estén situadas en vias que, por su transito o caracte-
risticas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que se
adopten las medidas correctoras oportunas mediante las condi-
ciones que cada caso requiera. El hecho de denegar la instala-
cion de garaje-aparcamiento, si fuese obligatoria, no relevara a
los propietarios de suplir estas instalaciones en lugar y forma
adecuados, cuando fuesen exigibles.

b) Los estacionamientos de vehiculos, en el caso de uso por
mas de un vehiculo, dispondran de un espacio de acceso de tres
metros de ancho e igual profundidad como minimo con piso hori-
zontal, en el que no podra desarrollarse ninguna actividad.

Articulo 121.- Garaje-aparcamiento y servicios del automovil.

1. Definiciones:

a) Se denomina «garaje-aparcamiento» a todo lugar destinado
a la estancia de vehiculos de cualquier clase, excepto los inclui-
dos en el anterior articulo. Se consideran incluidos dentro de esta
definicion los estacionamientos colectivos no ligados directamen-
te a las viviendas existentes en el mismo edificio, los servicios
publicos de transporte, los lugares anexos de paso, espera 0
estancia de vehiculos, asi como los depdésitos para venta de
coches.

b) Se autorizan los «talleres del automovil»: los locales destina-
dos a la conservacién y reparacion del automovil, incluso los
servicios de lavado y engrase.

1. Condiciones de los garajes-aparcamientos:

a) El Ayuntamiento podra denegar su instalacién en aquellas
fincas que estén situadas en vias que, por su transito o caracte-
risticas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que se
adopten las medidas correctoras oportunas mediante las condi-
ciones que cada caso requiera. El hecho de denegar la instala-
cién de garaje-aparcamiento, si fuese obligatoria, no relevara a
los propietarios de suplir estas instalaciones en lugar y forma
adecuados, cuando fuesen exigibles.

b)Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos anexos y
los locales del servicio del automovil, dispondran de un espacio
de acceso de cinco metros de ancho y cinco de fondo, como
minimo, con piso horizontal, en el que no podra desarrollarse
ninguna actividad.

1. Condiciones de los talleres del automavil.

Ademas de las disposiciones legales vigentes que le fueran de
aplicacién, cumpliran las siguientes:

a)No causarén molestias a los vecinos y viandantes.

b) El local tendra una superficie minima de 50m. cuadrados y
dispondra, dentro o fuera del mismo, pero siempre sin ocupar las
vias 0 espacios publicos, de una plaza de aparcamiento por cada
25 metros cuadrados.

c)En los locales de servicio de lavado y engrase que forman
parte de edificios de viviendas, la potencia instalada no exceder
de 25 CV.. En los restantes no excedera de 60 CV., y en edificios
exclusivos para uso del automovil no existiran limitaciones. Dis-
pondran de una plaza de aparcamiento por cada 3 CV. de poten-
cia instalada.

d)Los garajes y talleres de reparacion de vehiculos de trans-
porte de viajeros s6lo se permitirdn en zonas industriales.

Articulo 122.- Industrial.

a)A efectos de estas Ordenanzas, se define como uso indus-
trial el correspondiente a los establecimientos dedicados al con-
junto de operaciones que se ejecuten para la obtencion y trans-
formacion de primeras materias, asi como de preparacion para
posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte y
distribucion.

b) Se incluye también en este uso de industria las bodegas y
«almacenes» correspondiendo como tales los espacios destina-
dos a la guarda, conservacion y distribucién de articulos manu-
facturados con exclusivo suministro a mayoristas, minoristas,
instaladores, fabricantes y distribuidores y, en general, los alma-
cenes sin servicio de venta directa al publico. En estos locales se
podran efectuar operaciones secundarias que transformen, en
parte, los productos almacenados. Se exceptian los almacenes
anexos a comercios y oficinas.

Articulo 123.- Equipamiento comunitario.

Espacios y edificios o parte de ellos que con independencia de
su propiedad, dominio o gestién se destinan a la mejora de las
condiciones de habitabilidad de la ciudad, tales como: Area libre,
actividades recreativas y culturales, servicios educativos, sani-
tarios, asistenciales, religiosos, deportivos, etc.

Articulo 124.- Hosteleria.

Se consideran comprendidos en este uso los hoteles, residen-
cias, pensiones, restaurantes, etc.., sea cual fuese su categoria.

Articulo 125.- Ocio, diversion y espectaculos.

Comprende este uso los locales dedicados a cines, teatros,
discotecas, salas de juego, bares, etc.., y en general cualquier
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local de publica concurrencia no incluido en el uso de equipamiento
comunitario.

Articulo 126.- Usos.

Limitaciones generales de usos:

1. Se prohibe el uso terciario en méas del 50% de la superficie
construida en cada edificio, excepto en edificaciones de una plan-
ta sin limitacion de superficie y de dos plantas siempre que dicho
uso se limite a la planta baja; quedan excluidos de esta limitacion
los equipamientos, los locales dedicados a hosteleria y aquellos
como cines, teatros..etc. que por sus peculiares caracteristicas
requieren edificios de uso exclusivo.

2. Se prohibe el uso de las edificaciones con destino a activida-
des comprendidas en el Reglamento de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas que no adopten las medidas
correctoras necesarias.

3. Se prohiben los edificios de aparcamientos, permitiéndose
la ocupacién por este uso del 100 % de la planta baja de los
edificios de dos plantas, excepto que posean so6tano destinado
a este uso.

Articulo 127.- Limitaciones especificas en el uso Industrial.

El uso de edificaciones para actividades industriales en las
zonas cuyas ordenanzas lo permitan tendra las siguientes limita-
ciones especificas:

1. La potencia instalada en motores y el nivel sonoro sera com-
patible con el uso residencial.

2. Las emisiones de gases y particulas solidas en suspension
aérea no podran crear malestar a las personas, ni distorsionar la
imagen ni el ambiente urbano, ni originar depdésitos.

3. Los vertidos de desechos liquidos, bien a red de alcantarilla-
do o directamente a cauces fluviales, no podran contener mate-
rias que dafien las instalaciones y que puedan ser explosivas,
inflamables, venenosas o perjudiciales para las personas, la fau-
nay la flora.

4. Los desechos sélidos no podran permanecer almacenados
en las edificaciones, y solo seran vertidos en los lugares expre-
samente indicados a tal efecto.

5. El uso y almacenaje de gases y materiales explosivos e
inflamables estara a lo dispuesto en la legislacion vigente. En todo
caso, el uso industrial de la edificacién deber ser autorizado por
el Organismo competente, ante quien la Corporacion Municipal
tramitara el correspondiente expediente.

Cualquier persona, entidad y organismo podra denunciar las
molestias que pudiera originar la actividad industrial ante la Cor-
poracion Municipal, que elevara la denuncia al Organismo Com-
petente.

Articulo 128.- Transformacion de Usos.

Los usos a que esta destinada una edificacién podran transfor-
marse cumpliendo las siguientes normas especificas:

1. Edificios de uso como equipamiento: Se autorizara la trans-
formacion de uso cuando se haya producido el traslado del mis-
mo a otra edificacion y siempre que se encuentren cubiertas las
necesidades del citado uso en el municipio.

Salvo excepciones justificadas, s6lo se podra transformar el
tipo de uso de equipamiento, destinandose la edificacién o su
parcela a otro uso comunitario.

Queda excluido de estas exigencias el equipamiento comer-
cial.

2. Edificios de uso industrial: se autorizara la transformacion del
uso industrial de las edificaciones siempre que se dé alguno de
los siguientes requisitos:

a) Que la actividad esté incluida en el Reglamento de Activida-
des molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

b) Que incumpla alguna de las limitaciones especificas del Art.
127 y este defecto no sea técnicamente solventable.

¢)Que por cualquier causa se dé por concluida la actividad
industrial.

TITULO IlIl.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA
EL SUELO URBANO.
CAPITULO |.- CONDICIONES GENERALES.

Articulo 129.- Definicién y delimitacion.

Constituyen el suelo urbano los terrenos comprendidos por la
linea de delimitacion del suelo urbano grafiada en los planos de
ordenacion «Clasificacion del Suelo» y «Zonificacion» de cada
uno de los tres nucleos de poblacion del municipio de Cardefia:
Cardefia, Azuel y Venta del Charco.

Articulo 130.- Zonificacién.

El suelo urbano comprende las siguientes zonas:

1. 1.- Nucleo urbano de Cardefia.

1.1.- Zona 1 : Casco.
1.2.- Zona 2 : Industrial.

2. 2.-Nucleo urbano de Azuel. Zona Unica: Casco Urbano.

3. 3.-Nucleo urbano de Venta del Charco. Zona Unica: Casco
Urbano.

Articulo 131.- Desarrollo de las Normas.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias en suelo urbano no
requerira la formacion de otro tipo de planeamiento; si sera pre-
ceptiva la redaccion de los correspondientes Proyectos de Urba-
nizacion y Proyectos de Reparcelacion o Compensacion para la
redistribucion de beneficios y cargas derivadas de la actuaciéon
en las zonas delimitadas en el Plano de Ordenacion «Clasifica-
cion del Suelo» como Unidades de Ejecucion, exigiéndose tam-
bién la redacciéon de Estudio de Detalle en el caso de que se
pretenda reajustar la ordenacion reflejada en el mismo para cada
una de ellas.

Articulo 132.- Edificaciones existentes.

1. Todas las edificaciones e instalaciones ejecutadas con ante-
rioridad a las presentes Normas, excepto las grafiadas como
fuera de ordenacion en el plano «Alineaciones y Rasantes» y
aquellas de altura superior a dos plantas, quedan recogidas por
este planeamiento, y en su virtud, podran autorizarse en ellas
toda clase de obras de consolidacion, reparacion, mejoras y cual-
quier otra que no suponga incremento de volimenes, altura, ocu-
pacion o cambio de uso fuera de los previstos en las presentes
Normas Urbanisticas. En caso de procederse a la demoliciéon
total o parcial de dichas edificaciones, las que se fueren a cons-
truir se ajustaran a las determinaciones establecidas en estas
Normas para la nueva edificacion.

2. A los efectos de nueva edificacion, en el caso de manteni-
miento de uso existente, se aplicaran las condiciones corres-
pondientes a los grados, categorias y situaciones que sean
asumibles de las definidas en las presentes Ordenanzas. En el
caso de cambio de uso, por darse las condiciones anteriores se
aplicara la ordenacion que corresponda segun el nuevo
planeamiento.

Articulo 133.- Nuevas edificaciones.

A las nuevas edificaciones les sera de aplicacion las Normas
Generales establecidas en los Capitulos | a IV del Titulo Il de
estas Normas.

CAPITULO Il.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LA
ZONA 1: CASCO DE CARDENA.

Articulo 134.- Definicion y Delimitacion.

Constituye esta zona la practica totalidad del suelo urbano del
ndcleo de poblacion de Cardefia, Consolidada por la tipologia
edificatoria en manzana cerrada, en ella se encuentran las edifi-
caciones consideradas de interés.

Articulo 135.- Condiciones de uso.

Se autorizan los siguientes usos principales:

* Residencial unifamiliar, bifamiliar y plurifamiliar.

* Equipamiento comercial.

* Equipamientos comunitarios.

* Talleres artesanales.

* Oficinas.

* Hosteleria.

* Ocio, diversion y espectaculos.

Y como usos complementarios:

* Estacionamiento de vehiculos.

Se prohiben los siguientes usos:

* Industrial.

* Garajes-aparcamientos y servicios del automovil.

Articulo 136.- Condiciones de edificacion.

1. El tipo de ordenacion es el de edificacion en manzana cerra-
da con fachada segun alineacion de vial.

2. La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la parce-
la catastral.

3. Parcela minima: Todas las parcelas actualmente existentes
son edificables. En caso de segregacion de una parcela catastral
en varias, las resultantes tendran las siguientes dimensiones mi-
nimas:

Fachada Fondo

7m. 12 m.

Superficie
70 m2.




1210

Martes, 11 de marzo de 2003

B.O.P.num. 36

Toda segregacion de parcelas deber ser previamente autori-
zada por el Excmo. Ayuntamiento.

4. Las agregaciones de varias parcelas catastrales a fin de
agruparse en una sola unidad de actuacion edificatoria, ser n
autorizadas por el Excmo. Ayuntamiento, previa solicitud, siem-
pre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que el numero de parcelas agregadas sea como maximo de
tres.

b) Que la superficie resultante no supere el doble de la de la
mayor parcela, ni en mas de 300 m2 a la misma.

¢)Que la fachada resultante no supere los 16 ml.

Articulo 137.- Aprovechamiento edificatorio.

1. El aprovechamiento urbanistico para las parcelas compren-
didas en esta zona resulta de la aplicacion de las normativas de
numero de plantas, altura de la edificacion y ocupacion de la
parcela, recogidas en los siguientes articulos y en los Capitulos |
y Il del Titulo II.

2. Los edificios existentes, con excepcién de los fuera de orde-
nacion por altura superior a la permitida y por alineacion, para los
gue se solicite obras de Consolidacion, Adecentamiento, Moder-
nizacion, Redistribucion, etc., que no supongan una modificacion
estructural basica ni aumento de la superficie construida de los
mismos, tendran como limite de edificabilidad la superficie cons-
truida existente. Las obras de nueva planta, sustitucion, renova-
cion y ampliacion, tendran como limite de edificabilidad el que se
deduce de la aplicacion de las presentes ordenanzas, tal como
se sefiala en el apartado anterior.

Articulo 138.- Numero de plantas.

La altura maxima de la edificacion sera de 2 plantas y 7 ml,,
ajustandose en todo caso a lo especificado los articulos 81 a 90,
ambos inclusive, de las presentes Normas.

Articulo 139.- Fondo edificable.

A las edificaciones principales destinadas a viviendas entre
medianeras se les limita el fondo edificable en 20 metros, medidos
perpendicularmente a la alineacién de la via a la que dan frente.

No obstante, y para este uso concreto, se autorizaran edifica-
ciones complementarias, no ligadas directamente al programa
funcional de la vivienda, en profundidades mayores.

Las edificaciones destinadas a otros usos permitidos también
tendran como limite de fondo edificable una linea paralela a la
fachada trazada a 20 metros de profundidad y deben respetar las
especificaciones del Titulo Il de las presentes Normas.

Para los edificios destinados a equipamientos comunitarios po-
dran autorizarse mayores fondos, incluso la totalidad de la parce-
la, siempre que se justifique debidamente.

Articulo 140.- Condiciones estéticas y de composicion.

Las nuevas edificaciones, asi como las reformas que se efec-
tlen, deberan acomodarse en cuanto a composicion de huecos,
alturas, materiales y color al entorno, entendiendo por tal al con-
junto de edificaciones tradicionales que dan caracter al casco
urbano.

Con objeto de garantizar la adecuacion de las edificaciones a su
entorno sera preceptivo incluir en el proyecto fotos del entorno y alza-
dos del tramo de fachada en que vaya a quedar integrado el edificio.

a)Huecos.

Se disefiaran teniendo en cuenta las proporciones general-
mente verticales y alargadas, las formas y adornos de la edifica-
cion tradicional; la composicion de la fachada, donde domina el
macizo sobre el hueco, y se enfatiza la entrada o eje de simetria.
Quedan prohibidos los huecos apaisados.

Los huecos de planta baja de comercios y servicios se com-
pondran con los del resto del edificio, siéndoles de aplicacion las
determinaciones contenidas en este capitulo. Quedan prohibidos
los vuelos de los escaparates sobre la linea de fachada.

b) Acabados exteriores.

Los materiales que se autorizan son los tradicionales: enfosca-
do pintado o encalado de color blanco o suave como base del
tratamiento de fachada, y granito para la formacién de dinteles,
jambas y z6calos. Asi mismo se autoriza la colocacion de silleria
de granito vista con rejuntado blanqueado a la forma tradicional
en la comarca.

Se prohibe expresamente, como en todo el término, la utiliza-
cion de piezas de terrazo, gres, plaquetas ceramicas o similar,
asi como el granito pulido, pudiendo utilizarse este ultimo en pel-
dafios; se prohibe igualmente el azulejo vidriado y el ladrillo visto.

En los z6calos se utilizara preferentemente granito abujardado
o serrado; se autorizan asi mismo los z6calos simplemente
enfoscados con mortero en su color o pintados.

El color de la fachada sera blanco o suave; en todo caso, se
podré utilizar el color para acusar zdcalos, impostas y cornisas.

c) Carpinteria exterior.

Se realizara preferentemente con materiales tradicionales: ma-
dera, acero, hierro colado,..etc.

Podra utilizarse carpinteria de aluminio pintado, anodizado en
bronce o lacado y perfiles de PVC u otros que admitan pintura o la
posean en la gama de colores habituales en la zona.

d) Cubiertas.

Seran inclinadas, de teja curva arabe o similar. La inclinacion
sera la tradicional, componiéndose con las de su entorno proxi-
mo.

Se autoriza la cubierta plana, siempre que la zona recayente a
fachada sea la definida en el parrafo anterior en la totalidad del
frente y en un fondo no inferior a 5 metros.

Se prohibe el uso de pretiles en fachada.

e)Alineaciones.

Las alineaciones de los edificios de nueva planta seran las
actual e histéricamente existentes, con las excepciones sefiala-
das en el plano de alineaciones y rasantes. Los paramentos de
fachada se mantendran en las alineaciones marcadas, prohibién-
dose los retranqueos totales o parciales de fachada. En la barria-
da de viviendas sociales existentes junto a la Casa Cuartel de la
Guardia Civil sera preceptivo mantener los porches actualmente
existentes.

f) Vuelos.

No se permitiran balcones que tengan elementos de fabrica en
el frente ni en los laterales.

Se permitiran los cierres, entendiendo por tales balcones ce-
rrados construidos a base de cerrajeria y vidrio, al uso en la
localidad.

No se permitiran balcones corridos. La longitud total acumulada
de balcones no podra ser superior a 1/2 de la fachada, ni cada
uno separadamente superara los 2.50 m.

CAPITULO Ill.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LA
ZONA 2: INDUSTRIAL.

Articulo 141.- Definicién y delimitacion.

Constituyen esta zona los espacios de suelo urbano cuyo uso
actual es el industrial. Su ubicacion figura en el Plano de Zonificacion
del nucleo de poblacion de Cardefia.

Articulo 142.- Condiciones de uso.

Se autorizan los usos siguientes como principales:

* Industrial.

* Equipamiento comunitario.

* Oficinas.

* Talleres artesanales.

* Garaje-aparcamiento y servicios del automovil.

Se autorizan como usos complementarios:

* Equipamiento comercial.

* Hosteleria.

Usos prohibidos: los no autorizados en el parrafo anterior.

Articulo 143.- Condiciones de edificacion.

1. La Unidad de Actuacion edificatoria es la parcela catastral.

2. Parcela minima: Todas las parcelas existentes seran
edificables.

3. Toda agregacion o segregacion de parcelas debera ser pre-
viamente autorizada por el Excmo. Ayuntamiento, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

Agregacion: n° maximo de parcelas agregables: 2

Segregacion:superficie minima de la parcela segregada: 300
m2.

Articulo 144.- Aprovechamiento edificatorio.

1. Altura méaxima permitida: 9 m. o dos plantas.

2. Ocupacion maxima 90%.

El resto de condiciones seran las Generales fijadas en estas
Normas Urbanisticas.

Articulo 145.- Mantenimiento del uso industrial localizado en
areas residenciales.

Las Normas establecen el criterio general de mantenimiento de
las actividades industriales, siempre que estas sean compatibles
con el uso residencial colindante.

Por lo tanto, en los edificios que las alojan podran realizarse
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cuantas obras de reforma, ampliacién o consolidaciéon sean ne-
cesarias para el mantenimiento de la actividad industrial.

Articulo 146.- Cambios de uso.

Las industrias localizadas en zonas y areas residenciales, po-
dran sustituir su uso por el residencial siempre que se cumplan
las siguientes condiciones:

1. Que concurra alguna de las circunstancias enumeradas en
el articulo 128.2 de las presentes Normas Urbanisticas.

El propietario solicitar4 al Ayuntamiento el cambio de uso me-
diante escrito justificativo del anterior extremo.

2. El Ayuntamiento en Pleno considerara la peticion, y en su
caso, aprobara el cambio de uso estimando y ponderando las
razones argumentadas por la propiedad.

3. Aprobado el cambio de uso, si asj fuera necesario el tamafio
de la parcela catastral, el propietario redactara el «Plan Especial
de Reforma Interior» pertinente, que ordene el &mbito de la unidad
de actuacion.

CAPITULO IV.- ORDENANZAS PARTICULARES
DEL CASCO URBANO DE AZUEL.

Articulo 147.- Definicion y Delimitacion.

Constituye esta zona la totalidad del suelo urbano del ntcleo de
poblacion de Azuel, consolidado por la tipologia edificatoria en
manzana cerrada.

Articulo 148.- Condiciones de uso.

Se autorizan los siguientes usos principales:

* Residencial unifamiliar y bifamiliar.

* Equipamiento comercial.

* Equipamientos comunitarios.

* Talleres artesanales.

* Oficinas.

* Hosteleria.

* Ocio, diversion y espectaculos.

Se autorizan los siguientes usos complementarios:

* Estacionamiento de vehiculos.

Se prohiben los siguientes usos:

* Residencial plurifamiliar.

* Industrial.

* Garaje-aparcamiento y servicios del automovil.

Articulo 149.- Condiciones de edificacion.

En esta zona seran de aplicacion las especificaciones conteni-
das en los articulos 136 a 140, ambos inclusive.

CAPITULO V.- ORDENANZAS PARTICULARES DEL
CASCO URBANO DE VENTA DEL CHARCO.

Articulo 150.- Definicion y Delimitacion.

Constituye esta zona la totalidad del suelo urbano del ntcleo de
poblacion de Azuel, consolidado por la tipologia edificatoria en
manzana cerrada.

Articulo 151.- Condiciones de uso.

Se autorizan los siguientes usos principales:

* Residencial unifamiliar y bifamiliar.

* Equipamiento comercial.

* Equipamientos comunitarios.

* Talleres artesanales.

* Oficinas.

* Hosteleria.

* Ocio, diversion y espectaculos.

Se autorizan los siguientes usos complementarios:

* Estacionamiento de vehiculos.

Se prohiben los siguientes usos:

* Residencial plurifamiliar.

* Industrial.

* Garaje-aparcamiento y servicios del automovil.

Articulo 152.- Condiciones de edificacion.

En esta zona seran de aplicacion las especificaciones conteni-
das en los articulos 136 a 140, ambos inclusive, con la excepcién
a este ultimo de que el color de las fachadas sera exclusivamente
blanco, pudiendo utilizarse otros colores para acusar zocalos,
impostas y cornisas siempre que no desentone con el entorno.

Se permitira la tipologia de vivienda unifamiliar aislada, pa-
reada y adosada cuando la topografia del terreno si lo requiera
para la correcta evacuacion de las aguas pluviales.

CAPITULO VI.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA EL

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO.
Articulo 153.- Definicién y delimitacion.
Comprende la zona los distintos espacios y edificaciones del

suelo urbano y no urbanizable destinados a equipamiento comu-
nitario de caracter publico o privado.

Articulo 154.- Condiciones de la edificacion.

Con caréacter general son las especificadas en estas Normas
Urbanisticas.

Los suelos privados destinados a equipamiento se regiran por
las mismas condiciones que los de uso publico.

Articulo 155.- Condiciones de uso.

Los equipamientos con uso asignado en los Planos de Califica-
cion se deberan a dicho uso autorizdndose en casos justificados
por el Ayuntamiento el cambio de uso, de acuerdo con lo especi-
ficado en el articulo 128.

CAPITULO VII.- CARACTERISTICAS DEL
PLANEAMIENTO DERIVADO.

Articulo 156.- Planeamiento derivado.

Por la iniciativa privada, o de oficio por el Excmo. Ayuntamiento
de Cardefia, se redactaran sobre las zonas delimitadas como
Unidades de Ejecucién los correspondientes Planes Especiales,
Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion ateniéndose a
las directrices que més adelante se fijan.

Articulo 157.- Delimitacién.

Los Planes Especiales o Estudios de Detalle podran reajustar
la delimitacién de su ambito de aplicacion, sefialado en las pre-
sentes Normas, justificando la decision en un estudio pormenori-
zado del parcelario existente, y con el propésito de dar un mas
efectivo cumplimiento a los objetivos y directrices marcados para
cada uno de ellos. Las parcelas excluidas de la delimitacion que-
daran afectadas por las ordenanzas de aplicacion a la Zona 1.

Articulo 158.- Alineaciones y rasantes.

Los Planes Especiales o estudios de Detalle podran
justificadamente reajustar las alineaciones establecidas en las
Normas, y deberan fijar las rasantes.

Articulo 159.- Normas Urbanisticas de aplicacion.

Las Ordenanzas de aplicacion se ajustaran en todo caso a lo
especificado en el Titulo Il : «<Normas Generales de Edificacion».
Més especificamente, a lo resefiado en el capitulo Il del presente
Titulo. No obstante, podran modificarse puntualmente las orde-
nanzas particulares, siempre que se justifigue razonadamente.

Articulo 160.- Plazos de Proyecto y Ejecucion.

Se establece un plazo de cuatro afios a partir de la aprobacion
definitiva de estas Normas Subsidiarias para la presentacién por
los propietarios de los Instrumentos de Planeamiento y Proyec-
tos de Parcelacion de los terrenos afectados por Unidades de
Ejecucion. Pasado este plazo, el Ayuntamiento podra redactarlos
de oficio.

Articulo 161.- Areas de Estudio de Detalle.

En aquellas areas en que se estime necesario por parte del
Excmo. Ayuntamiento Pleno u Organismo Competente el desa-
rrollo de un Estudio de Detalle para su ordenacion, estos cumpli-
ran las siguientes normas:

1. Alineaciones y rasantes: Los estudios de Detalle las desa-
rrollaran.

2. Volumenes: Estableceran la ordenacion de volimenes de
acuerdo a las Ordenanzas Generales de Edificacion y a las nor-
mas especificas de cada zona.

En cualquier caso se debera fijar planimétricamente el viario
rodado y peatonal destinado a uso publico, y las zonas destina-
das a la edificacion, delimitadas por superficies y acotacion de
dimensiones. A cada zona o manzana destinada a la edificacion
deberé asignarse la altura edificable y nimero de plantas, nume-
ro de viviendas a efectuar sobre cada una y el niumero de
aparcamientos privados a realizar.

CAPITULO VIII.- NORMAS DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO EDIFICATORIO.

Articulo 162.- Ambito de aplicacion.

El Articulado del presente capitulo sera de aplicacion en todo el
suelo clasificado como urbano en los planos de ordenacion, y
opera con independencia de la division en zonas establecida.

Articulo 163.- Alcance.

Es competencia del Excmo. Ayuntamiento velar por las condi-
ciones arquitecténicas y estéticas de los tres nucleos de pobla-
cién existentes, y garantizar la conservacion y usos adecuados
del patrimonio arquitecténico que comprende.

La regulacion de las intervenciones en los edificios de interés y
su enjuiciamiento se ha de basar en criterios de valoracion arqui-
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tectonicos y no puramente estilisticos. Con el fin de aclarar en lo
posible los criterios de valoracién ante cualquier proyecto, sea
del grado que sea, se exponen los factores basicos relativos al
edificio y su entorno que deberan ser usados en los dictamenes,
y que seran independientes del modo personal de abordar el
problema por el Arquitecto responsable.

La mayor o menor importancia de estos valores sera variable
en funcién del entorno, memoria histérica del edificio anterior,
topografia, parcelario y alineaciones.

Entre estos factores estan:

- Parcelario existente, anterior a la nueva edificacion.

- Alineaciones histéricas.

- Tipologia existente y prevista.

- Volumen.

- Tratamiento de cubiertas.

- Numero de plantas, altura entre ellas y de cornisas en rela-
cion con las edificaciones colindantes.

- Composicion de huecos.

- Materiales y color en relacion al entorno.

- Vuelos y salientes de fachada.

- Tratamiento de planta baja, cuyo disefio de fachada y zonas
comunes, debera estar determinado en el proyecto.

Articulo 164.- Edificaciones discordantes con el ambiente urbano.

Cuando el Excmo. Ayuntamiento estime que el proyecto de una
edificacion perjudica el caracter general de los cascos urbanos
en cualquiera de sus valores arquitecténicos, histéricos, artisti-
cos, ambientales o sociales, denegara la licencia de obra solicita-
da por acuerdo fundamentado, en el que se hara constar los
motivos de la denegacion, que no podra basarse en el empleo de
un estilo arquitectonico determinado, sino que habra de funda-
mentarse en razones de composicion arquitecténica, o no
adecuarse a las caracteristicas de su emplazamiento. En el infor-
me denegatorio, si hubiese lugar, ademéas de hacer constar los
motivos de la misma, podran determinarse las modificaciones
gue deban introducirse en el proyecto para su aprobacion.

Articulo 165.- Edificios protegidos y grados de proteccion.

A los efectos sefialados en el articulo 138 del Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbanay 98.2
del Reglamento de Planeamiento, tendran el caracter de protegibles
y con las categorias sefialadas, los siguientes edificios, situados
en el casco urbano de Cardefia:

CATEGORIA B.- PROTECCION GLOBAL.

Edificio Elemento de interés
1.- Ayuntamiento fachada, cuerpo de la torre y reloj.
2.- Mercado: concepcion volumétrica, imagen

exterior y estructura interna.
3.- Iglesia: concepcion volumétrica, imagen

exterior y estructura interna.
4.- Cuartel de la Guardia Civil: concepcion volumétrica, facha-
das y estructura interna.
5.- Antigua fabrica de harinas: concepcion volumétrica, facha-
das y estructura interna.

Articulo 166.- Proteccion Global.

En los edificios sometidos a proteccién Global anteriormente
citados se permitiran obras de consolidacion, reforma y amplia-
cion que no supongan una modificacion estructural basica, ni
afecte a las partes fundamentales del edificio, que dado su inte-
rés, son objeto de proteccion.

Solo podran autorizarse obres de demolicion total, previa reso-
lucién expresa de un expediente contradictorio de ruina.

En torno al edificio de la Antigua Fabrica de Harinas se delimita
un perimetro con limitacién de uso publico temporal a fin de evitar
gue sus volumenes queden ocultados por edificaciones no acor-
des. Dicho perimetro queda grafiado exactamente en el plano
“Zonificacion. Edificios de Interés” del Nucleo Urbano de Cardefia
a escala 1:2.000.

CAPITULO IX.- CARACTERISTICAS DE LAS
UNIDADES DE EJECUCION.

Articulo 167.- Finalidad de las actuaciones.

Para el desarrollo de determinados sectores de suelo urbano
se han delimitado en el plano de Clasificacion del Suelo del niicleo
urbano de Cardefia un conjunto de Unidades de Ejecucion de
diferentes caracteristicas.

Los objetivos perseguidos al delimitar estas Unidades de Eje-
cucioén son:

- La adecuada integracion en la trama urbana de los terrenos
delimitados.

- La mejora o creacion de infraestructuras en los mismos

Dentro de ellas se consigue el justo reparto de cargas y bene-
ficios a que se refieren los art. 7 y 154 del Texto Refundido de la
Ley sobre el R,gimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Articulo 168.- Delimitacion.

Los Estudios de Detalle podran reajustar la delimitacion de las
Unidades de Ejecucion, justificando la decisién en un estudio por-
menorizado del parcelario existente, y con el propoésito de dar un
mas efectivo cumplimiento a los objetivos y directrices sefalados
para estas actuaciones. Las parcelas excluidas de la delimitacién
quedaran afectadas por las ordenanzas de la Zona 1.

Articulo 169.- Alineaciones y rasantes.

Los Estudios de Detalle podran justificadamente reajustar las
alineaciones establecidas en las Normas, y deberan fijar las rasantes.

Articulo 170.- Normas Urbanisticas de aplicacion.

Las ordenanzas de aplicacion en las Unidades de Ejecucion se
ajustaran en todo caso a lo especificado en el Titulo II: «Normas
generales de edificacion», y a las Ordenanzas particulares de la
Zonas 1 en que se encuentran incluidas.

Articulo 171.- Sistemas de actuacion. Plazos.

El sistema de Gestion y Ejecucion de los Estudios de Detalle y
de los Proyectos de Urbanizacion sera, preferentemente, el de
Compensacion, siendo sustituido por los de Cooperaciéon o Ex-
propiacion, por este orden de prelacion, en caso de estimarlo asi
necesario el Ayuntamiento en orden a garantizar la funcion social
de la propiedad del suelo.

Los plazos maximos que se fijan para la adquisicién gradual de
facultades urbanisticas son:

- Siete afios a partir de la Aprobacion Definitiva de las Normas
para la presentacion del Estudio de Detalle y/o Proyecto de Urba-
nizaciéon y cumplir los deberes legales establecidos en el art. 20
de la LEY 1/1997 DE LA J.A. esto es, ceder los terrenos destina-
dos a dotaciones publicas, ceder los terrenos en que se localice
el aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento por exce-
der del susceptible de apropiacién privada, y costear, y, en su
caso ejecutar, la urbanizacion en los plazos previstos.

- Diez afios para solicitar la licencia de edificacion, previo el
cumplimiento de los deberes urbanisticos correspondientes en el
plazo anteriormente establecido.

Articulo 172.- Relacion de Unidades de Ejecucion e Instrumen-
tos de desarrollo correspondientes.

Unidad de Ejecuciéon Instrumento

* U.E.1.A «Garcia Morato» Proyecto de Urbanizacion.

* U.E.1.B «Depuradora» Proyecto de Urbanizacion.

*U.E.2. «Boveda» Proyecto de Urbanizacion.

En los supuestos en que se pretenda reajustar la ordenacion
establecida en estas Normas para cada una de las Unidades de
Ejecucion seré preceptiva la redaccion de un Estudio de detalle.

Articulo 173.- Cargas Dotacionales.

Ajustandose a lo especificado en el art.. 20 del Texto Refundido
de la Ley sobre el R,gimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana y
concordantes del Reglamento de Planeamiento, seran como mi-
nimo las siguientes:

U.E. Superficie Total S. Esp. L. Otras Dotac. Aparcam.
(m2.) y ZV (m2) (m2.) (m2.)

U.E.1.A 10.978 1.300 - -

U.E.1.B 7.900 950

U.E.2. 17.625 2.160 -450 -

Seran asi mismo de cesion obligatoria y gratuita:

* Todos los viales urbanizados.

* El 10% del aprovechamiento medio resultante en cada unidad
de ejecucion.

TITULO IV.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA EL
SUELO URBANIZABLE.
CAPITULO |.- DETERMINACIONES DE CARACTER
GENERAL.

Articulo 174.- Delimitacion del suelo urbanizable.

Constituyen el suelo urbanizable aquellos terrenos que apa-
rezcan con esta clasificacion en los planos de Ordenacién Urba-
nistica.

La ordenacion contenida en dichos planos para cada uno de
los sectores de Suelo Apto para Urbanizar no es vinculante, pero
si directiva en cuanto a red viaria y localizacion de dotaciones.
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Articulo 175.- Division en Clases y Zonas. Plazos.

El suelo clasificado como urbanizable se divide en Clases y
Zonas. Cada Clase constituira una unidad territorial a desarrollar
por un Unico Plan Parcial con uso global e intensidad diferencia-
dos.

Las Clases son:

- Suelo Urbanizable Residencial U.R.: 4.90 Ha.

- Suelo Urbanizable Industrial U.l.: 3.40 Ha.

Las Zonas en que se dividen las Clases anteriores son las
siguientes:

Suelo Urbanizable Residencial U.R.:

* Zona A. Edificacién Tradicional: 0.90 Ha.
* Zona B. Edificacion Exenta, Pareada , Adosada: 4.00 Ha.
Suelo Urbanizable Industrial U.l.:

* Zona Unica U.l.: 3.40 Ha.

Para el desarrollo de cada una de estas clases de suelo sera
requisito imprescindible la previa aprobacion de un Plan Parcial
cuyo ambito territorial se ajuste a la delimitacion reflejada en los
planos de ordenacion de las presentes Normas, que lleve a cabo
la ordenacion detallada y completa de las mismas con arreglo a
los preceptos del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana y Reglamentos que la desarrollan.
Cada clase podra dividirse en sectores y Unidades de Ejecucion.

Las condiciones especificas a las que se habra de atener la
redaccion de cada Plan Parcial seran las que se establecen en el
capitulo siguiente

Se fija un plazo méaximo de DOS ANOS a partir de la aprobacion
definitiva de las Normas para la presentacion del Plan Parcial
correspondiente a la clase U.1. y de CINCO ANOS para el corres-
pondiente a la clase U.R.

Articulo 176.- Previsiones de los acuerdos de Aprobacion.

El acuerdo mediante el cual el Ayuntamiento pruebe inicial o
provisionalmente un Proyecto de iniciativa privada, debera conte-
ner prevision expresa sobre los siguientes extremos:

a) A la aprobacion del Plan Parcial:

Imposicién al promotor de la obligacion de presentar el proyec-
to de urbanizacion que previene el Articulo 15 de la Ley 6/98, de
13 de Abril, y Proyecto de compensacion o reparcelacion en su
caso, antes de que transcurra un afio desde la aprobacién del
Planeamiento parcial.

b)A la aprobacion del Proyecto de compensacion o
reparcelacion:

Fecha o fechas en las que debera formalizarse el documento
publico de cesion gratuita al municipio de los terrenos de Cesion
en la proporcion y caracteristicas establecidas en las Normas
presentes, sin perjuicio de las obligaciones de ejecucion y con-
servacion de las obras de urbanizacion.

c)A la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion:

Fecha o fechas en las que deberan hallarse finalizadas cada
una de las distintas obras de urbanizacion que comprende el
Planeamiento con las caracteristicas del Proyecto de Urbaniza-
cion, que cederan mediante acta de entrega.

Articulo 177.- Régimen juridico transitorio.

En tanto no se aprueben los correspondientes Planes Parcia-
les para este suelo, el Régimen juridico sera similar al del suelo no
urbanizable.

Articulo 178.- Delimitacion de areas de reparto.

Se establecen dos Areas de Reparto en Suelo Apto para Urba-
nizar conforme al art. 94.D de la LEY 1/1997 DE LA J.A.

* Area de reparto 1: integrada por el Suelo Urbanizable residen-
cial U.R.

* Area de reparto 2: integrada por el Suelo Urbanizable indus-
trial U.I.

Articulo 179.- Aprovechamiento tipo.

A los efectos previstos en el art. 95 del mismo Texto, se fija el
aprovechamiento tipo para cada area de reparto:

Area de reparto 1:  Aprovechamiento Tipo 1,055 m2t/m2.

Area de reparto 2:  Aprovechamiento Tipo 0,652 m2t/m2.

CAPITULO II.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO

URBANIZABLE RESIDENCIAL U.R.

Articulo 181.- Delimitacion y superficie.

El @mbito de aplicacion de las disposiciones contenidas en este
Capitulo seran los terrenos que clasificados como suelo
urbanizable aparecen delimitados en los planos de Clasificacion y
Zonificacion del nucleo de poblacion de Cardefia como Suelo

Urbanizable Residencial U.R. de uso residencial y con una super-
ficie aproximada de 4.90 Ha.

Articulo 182.- Usos globales e intensidad.

El uso global dominante seré el residencial. El sector se divide
en dos Zonas de diferente intensidad y distintas Ordenanzas de
Edificacion, usos y parcelacion:

* Zona A. Edificacion Tradicional: 0.9 Ha. superficie
60 viv/Ha intensidad
* Zona B. Edificacion Exenta: 4.0 Ha. superficie

Adosada, Pareada 25 viv/Ha intensidad

La capacidad residencial maxima del sector es de 155 vivien-
das y la densidad media 30 viv/Ha..

Articulo 183.- Condiciones de planeamiento.

1.- El sector sera objeto de un Unico Plan Parcial.

2.- Promocién: Privada.

Articulo 184.- Condiciones de urbanizacion.

Anchura minima de la Red Viaria Rodada:

- calzada: 7.00 metros.

- aceras: 1.50 metros.

Articulo 185.- Dotaciones.

Seran las minimas establecidas en el Anexo al Reglamento de
Planeamiento para Planes Parciales que desarrollan una Unidad
Residencial Elemental, es decir:

1. Un aparcamiento por cada 100 m2 edificados.

2. Sistema de espacios libres de dominio y uso publico para
Jardines y Juegos: 18 m2/vivienda.

3. Servicios de interés publico y social: 2 m2/vivienda.

4. Centros docentes: 10 m2/vivienda

Articulo 186.- Cesiones.

Sera objeto de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de
Cardefia lo siguiente:

* Viales urbanizados totalmente, asi como la infraestructura
general de electricidad (fuerza y alumbrado), saneamiento y abas-
tecimiento de agua de la urbanizacion.

* Los terrenos destinados a dotaciones, indicados anteriormente.

* El 10% del aprovechamiento tipo resultante del sector.

Articulo 187.- Sistemas de Actuacion.

El Plan Parcial y el Proyecto de Compensacion y Urbanizacion
se gestionaran preferentemente por el sistema de compensa-
cion.

CAPITULO Ill.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA
A DEL SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL U.R.

Articulo 188.- Delimitacion y superficie.

El @mbito de aplicacion de las disposiciones contenidas en este
capitulo seran los terrenos que, clasificados como urbanizables,
aparecen delimitados en el plano de Zonificacion del nicleo urba-
no de Cardefia como Zona A. Edificacion Tradicional.

Articulo 189.- Condiciones de uso.

Se autorizan los siguientes usos principales:

* Residencial unifamiliar, bifamiliar y plurifamiliar.

* Equipamiento comercial.

* Equipamientos comunitarios.

* Talleres artesanales.

* Oficinas.

* Hosteleria.

* Ocio, diversion y espectaculos.

Se autorizan los siguientes usos complementarios:

* Estacionamiento de vehiculos.

Se prohiben los siguientes usos:

* Industrial.

* Garaje-aparcamiento y servicios del automovil.

Articulo 190.- Condiciones de parcelacion y edificacion.

* Altura maxima: 2 plantas y 7,00 ml.

* Edificabilidad maxima: 1,80 m2/m2. de parcela neta.

* Ocupacion maxima: 90%.
* Parcela minima:

- fachada: 7 ml.

- superficie: 70 m2.

No se fija fondo minimo debido a la geometria de los terrenos.
* Condiciones estéticas: se ajustaran sensiblemente a especi-
ficado en el art. 140 de las presentes Normas.
CAPITULO IV.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA
B DEL SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL U.R.
Articulo 191.- Delimitacion y superficie.
El @mbito de aplicacion de las disposiciones contenidas en este
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capitulo sera los terrenos que, clasificados como urbanizables,
aparecen delimitados en el plano de Zonificacién del nacleo urba-
no de Cardefia como Zona B. Edificacion Exenta.

Articulo 192.- Condiciones de uso.

En esta zona el Unico uso permitido es el de vivienda unifamiliar
aislada, permitiéndose un garaje afecto a la vivienda.

Quedan prohibidos los usos comercial e industrial por conside-
rarlos incompatibles con la tipologia a implantar.

Articulo 193.- Condiciones de parcelacion y edificacion.

* Tipologia: vivienda unifamiliar aislada, pareada, adosada.

* Parcela minima:

- fachada: 12 ml.

- superficie: 300 m2.

* Retranqueos minimos:

- 6 metros desde la fachada

- 3 metros de las restantes lindes de la parcela.

De ejecutarse el garaje en edificio independiente de la vivienda
podra adosarse a un maximo de dos de las lindes de la parcela,
exceptuando la fachada, siempre que se garantice el adecuado
tratamiento de los paramentos resultantes.

* Altura méxima:2 plantas y 7 metros. Se autoriza la planta de
sétano.

* Edificabilidad méaxima:1 m2/m2.

* Ocupacion maxima:70 %.

* Fondo maximo edificable:20 ml. medidos a partir de la alinea-
cion retranqueada.

Articulo 194.- Condiciones estéticas y de composicion.

Se ajustaran sensiblemente a lo especificado en el articulo 140
de las presentes Normas Urbanisticas, en todo lo que no se
oponga a las siguientes condiciones:

a)Huecos.

No sera preceptivo el empleo de adornos y formas tradiciona-
les, ni la composicion prioritariamente simétrica de la fachada; en
general los huecos de fachada haran referencia a su entorno.

b) Alineaciones.

Podran autorizarse retranqueos parciales de la alineacién
retranqueada, tanto en planta baja como en planta primera, con el
fin de generar terrazas, porches, ...etc.

c)Vuelos.

Podran admitirse balcones con elementos de fabrica o similar,
opacos, en el frente y los laterales. Excepcionalmente se autori-
zan en esta zona los cuerpos volados cerrados, al no volar direc-
tamente sobre la via publica.

d) Materiales de fachada.

Ademas de los materiales y color autorizados en la zona 1, se
permite la edificacion con ladrillo visto.

e) El cerramiento por la alineacion a la via publica sera de fabri-
ca de ladrillo enfoscado y de color blanco de 80 centimetros de
altura, sobre el cual se colocara una verja metalica o de madera
gue permita las vistas. La puerta de acceso a la parcela sera asi
mismo metalica o de madera que permita las vistas.

f) Los cerramientos medianeros seran bien mediante muro de
altura no superior a 2.50 ml., enfoscado y de color blanco, bien de
las mismas caracteristicas que el de fachada.

CAPITULO V.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO
URBANIZABLE INDUSTRIAL U.I.

Articulo 195.- Delimitacion y superficie.

El @mbito de aplicacion de las disposiciones contenidas en este
Capitulo, sera los terrenos que clasificados como Urbanizables,
aparecen delimitados en los Planos de Clasificacion y Zonificacién
del nucleo de poblacion de Cardefia como Zona U.l. Uso: Indus-
trial, con superficie aproximada de 3.4 Ha.

Articulo 196.- Usos Globales e Intensidad.

El uso de los terrenos sera el Industrial, prohibiéndose el uso
residencial.

Como usos complementarios se autorizan los restantes usos
enumerados en el art. 113.

Las edificaciones existentes quedan fuera de ordenacion, per-
mitiéndose en ellas, solamente obras de mantenimiento y conser-
vacion.

Articulo 197.- Condiciones de Planeamiento.

*  Promocion: Privada o Publica.

* Planeamiento a ejecutar: Plan Parcial Unico, pudiendo dividir-
se en Unidades de Ejecucion segun lo previsto en los art. 144 y
siguientes del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del

Suelo y Ordenacion Urbana y 36 del reglamento de Gestion Ur-
banistica.

Articulo 198.- Condiciones de Parcelacion y Edificacion.

* Parcelas: Superficie minima 500 m2.

* Altura maxima: 9 metros o dos plantas.

* Edificabilidad maxima: 1 m2/m2.

* Los viales tendran una calzada minima de 7 metros y dos
aceras de 1.50 metros.

* Se respetara la Proteccion de carreteras establecidas en el
Articulo correspondiente de estas Normas.

Articulo 199.- Dotaciones.

* Sistema de espacios libres de dominio y uso publico: 10% de
la superficie total ordenada = 3.400 m2.

* Equipamiento social: 3% de la superficie total a ordenar =
1.020 m2.

* Equipamiento comercial: 1% de la superficie total a ordenar =
340 m2.

* Aparcamientos: Una plaza por cada 100 m2 de edificacion.
Podréan situarse en el interior de las parcelas. Cumpliran lo espe-
cificado en el art. 7 del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

Articulo 200.- Cesiones.

Sera objeto de cesion obligatoria y gratuita Ayuntamiento de
Cardefia lo siguiente:

* Viales urbanizados totalmente, asi como la infraestructura
general de electricidad (fuerza y alumbrado), saneamiento y agua
de la urbanizacion.

* Los terrenos destinados a las dotaciones de espacios libres 'y
equipamiento.

* El 10% del aprovechamiento resultante del sector.

Articulo 201.- Sistema de Actuacion.

El Plan Parcial y los Proyectos de Urbanizacion se gestionaran
y se ejecutaran preferentemente por el sistema de compensa-
cion.

TITULO V.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA EL
COMPLEJO TURISTICO - RURAL «ALDEA DEL CERE-
Z0O».
CAPITULO I.- NORMAS GENERALES

Articulo 202.- Definicion y Delimitacion.

Constituyen el Complejo Turistico-Rural «Aldea del Cerezo los
terrenos delimitados en el plano correspondiente de las presen-
tes Normas.

El articulo 146 del Plan de Ordenacion de los Recursos Natura-
les del Parque Natural Sierra de Cardefia y Montoro incluye en la
Zona de proteccion Grado C el area C.2. Venta del Cerezo: «La
constituye una antigua aldea abandonada formada por un conjun-
to de casas de caracter rural proximas al rio Yeguas y a pocos
kilometros de Cardefia».

El Complejo incluye, ademas de la Aldea propiamente dicha, los
terrenos de propiedad municipal colindantes con la misma.

Se trata de un Equipamiento en Suelo No Urbanizable que for-
ma parte del Sistema General de Equipamientos, pero que por su
importancia y complejidad se trata como Clase de Suelo diferen-
ciado y con Normativa especifica.

Articulo 203.- Categorias.

En el Complejo Turistico-Rural «Aldea del Cerezo» se estable-
ce una clasificacion en Zonas segun el tipo de ordenacién o pro-
teccién, que se delimitan en el correspondiente plano de
Zonificacion y se describen a continuacion:

1.- Zona a. Aldea del Cerezo.

2.- Zona b. Suelo No Urbanizable para Equipamientos.

Articulo 204.- Condiciones de Uso.

Todos los usos a implantar en el Complejo tendran el caracter
de Equipamiento, tanto pablico como privado.

Se autorizan los siguientes Usos como principales:

* Residencial no habitual.

* Equipamiento comercial.

* Equipamiento comunitario.

* Hosteleria.

* Ocio, diversion y espectaculos.

Se prohiben los siguientes usos:

* Residencial Habitual.

* Talleres artesanales.

* Industrial.

* Estacionamiento de vehiculos en interior de edificacion.

* Garaje-aparcamiento y servicio del automovil.
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* Oficinas.

* Cualquier otro uso distinto del de Equipamiento.

Excepcionalmente, en caso de considerarse necesario, se ad-
mitird la existencia de una vivienda para guarda de las instalacio-
nes.

Articulo 205.- Infraestructuras y dotaciones.

Para el correcto funcionamiento del Complejo sera necesario
dotarlo de infraestructuras suficientes. En concreto, habran de
ejecutarse las siguientes:

* Abastecimiento de agua.

* Saneamiento y depuracion de aguas residuales.

* Suministro de energia eléctrica.

* Alumbrado publico.

* Retirada de residuos sélidos.

Dado que se pretende mantener el caracter rural de la zona, se
prohiben los materiales convencionales de pavimentacion urba-
na. Los caminos de acceso a las cabafias y otras instalaciones
seran terrizos o empedrados y no se prevé la ejecucion de ace-
rados.

Articulo 206.- Condiciones de gestion.

Debido al caracter mixto de la propiedad en el complejo (publica
y privada), la ejecucion de las infraestructuras debera gestionarse
por algin sistema similar a los de Compensacién o Cooperacion
previstos en la Ley del Suelo con el fin de garantizar el justo
reparto de cargas y beneficios en el ambito de la actuacion.

CAPITULO Il.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA
a: ALDEA DEL CEREZO.

Articulo 207.- Definicién y delimitacion.

Esta zona es la definida en el articulo 146 del Plan de Ordena-
cion de los Recursos Naturales del Parque Natural Sierra de
Cardefia y Montoro como area C.2. Venta del Cerezo: «La cons-
tituye una antigua aldea abandonada formada por un conjunto de
casas de caracter rural proximas al rio Yeguas y a pocos kilome-
tros de Cardefia». Queda convenientemente delimitada en el pla-
no de Zonificacion del Complejo Turistico-Rural «Aldea del Cere-
Z0».

Articulo 208.- Normativa especifica de aplicacion.

El articulo 152 del P.O.R.N. establece para este area la siguien-
te Normativa.

1. Las actividades que la Agencia de Medio Ambiente conside-
ra compatibles en esta zona son, entre otras:

a) Actividades recreativas.

b) La practica de actividades econdmicas (agropecuarias y de
servicios entre otras) sociales y culturales que no supongan el
deterioro de su entorno ambiental

1. La Agencia de Medio Ambiente considera incompatibles en-
tre otras, las siguientes actividades:

a) La destruccion de elementos de interés natural o histérico-
artistico, tales como arboles de singular tamafio, monumentos,
ruinas o restos de interés historico-artistico.

b) En Venta Cerezo estaran prohibidas todas las actividades
agropecuarias e industriales, y Gnicamente se permitiran las de
servicios en las edificaciones existentes o reconstruidas sobre
los restos de antiguas edificaciones.

Articulo 209.- Condiciones de edificacion.

En esta zona tan solo se autoriza el mantenimiento de las edi-
ficaciones existentes y la reconstruccién de las ruinosas en sus
dimensiones originales.

La altura maxima sera de una planta, excepcion hecha de la
construccion de dos plantas existente que mantendra su altura
actual.

Articulo 210.- Condiciones estéticas y de composicion.

Las edificaciones que se remocen o reconstruyan deberan
acomodarse en cuanto a composicion de huecos, materiales y
color al entorno, entendiendo por tal al conjunto de «cabafias» o
edificaciones tradicionales actualmente existentes.

Con objeto de garantizar la adecuacion de las edificaciones al
entorno sera preceptivo incluir en el proyecto de obras fotos y
alzados del tramo de fachada en que vaya a quedar integrada la
edificacion.

a) Huecos.

Se disefiaran teniendo en cuenta las dimensiones reducidas y
las proporciones netamente verticales y alargadas, el dominio del
macizo sobre el hueco en las fachadas y su composicion clara-
mente simétrica.

b) Acabados exteriores.

La totalidad de los paramentos exteriores de las edificaciones
se construira a base de piedra vista, quedando prohibidos los
enfoscados, pinturas, silleria de granito con rejuntado blanquea-
do o cualquier otro tipo de revestimiento.

Se prohiben los z6calos, impostas, cornisas, etc.

c) Carpinteria exterior.

Sera toda de madera en su color.

d) Cubiertas.

Seréan inclinadas, de teja curva ceramica. Se prohibe la teja
plana ceramica, la teja de hormigén, etc.

Se prohiben las cubiertas planas.

CAPITULO Ill.- NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA

b: SUELO NO URBANIZABLE PARA EQUIPAMIENTOS.

Articulo 211.- Definicién y delimitacion.

Constituyen esta zona los terrenos de propiedad municipal co-
lindantes con la Aldea del Cerezo. Queda convenientemente de-
limitada en el plano de Zonificacion del Complejo Turistico-Rural
«Aldea del Cerezo».

Articulo 212.- Condiciones de edificacion.

En esta zona tan solo se autorizaran las construcciones e
instalaciones que aparecen reflejadas en el plano de Zonificacién
del Complejo y con los usos previstos en el mismo. Son las rela-
cionadas a continuacion:

* Edificio de usos mudltiples.

* Zona de acampada.

* Edificios de servicios de la zona de acampada.

* Tienda-Bar.

* Pista deportiva.

* Piscina.

* Edificio de control de acceso al complejo.

* Siete cabafias-albergue.

* Aparcamientos.

* Espacios libres y zonas verdes de uso publico.

La altura méaxima de la edificacion sera de una planta.

Articulo 213.- Condiciones estéticas y de composicion.

Sera de aplicacion todo lo especificado en el articulo 210 de las
presentes Normas.

TITULO VI.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA SUELO

NO URBANIZABLE.
CAPITULO I.- NORMAS GENERALES.

Articulo 214.- Definicion.

Constituyen el suelo No Urbanizable todos los terrenos del
Término Municipal de Cardefia no incluidos dentro de alguna de
las categorias anteriores: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable, Com-
plejo Turistico-Rural «Aldea del Cerezo» en los planos de Orde-
nacion correspondientes.

Articulo 215.- Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacion de éste articulo y siguientes es el de los
terrenos clasificados como No Urbanizables, y el de los clasifica-
dos como Urbanizables en tanto no se aprueben los correspon-
dientes Planes Parciales.

Articulo 216.- Categorias.

En suelo No Urbanizable se establece una clasificacion en
Zonas segun el tipo de ordenacion o proteccion, que se deli-
mitan en los planos de Ordenacién, y se describen a conti-
nuacion:

1. Parque Natural Sierra de Cardefia y Montoro. Zona de Pro-
teccion Grado A.

2. Parque Natural Sierra de Cardefia y Montoro. Zona de Pro-
teccion Grado B.

3. Parque Natural Sierra de Cardefia y Montoro. Zona de Pro-
teccion Grado C.

4. Parque Natural Sierra de Cardefia y Montoro. Paraje Natural
excepcional PE-1: Robledales de Venta del Charco.

5. Parque Natural Sierra de Cardefia y Montoro. Complejo Se-
rrano de Interés Ambiental CS-16: Rio Yeguas-Cardefia.

6. Sistema General de Equipamientos.

7. Suelo No Urbanizable por Legislacion Sectorial.

8. Suelo No Urbanizable de Dehesas.

Articulo 217.- Régimen juridico de la Propiedad en Suelo No
Urbanizable.

1. Las facultad de utilizacion de uso urbanistico en Suelo No
Urbanizable se ejercera dentro de los limites y con el cumplimien-
to de los deberes establecidos en las presentes Normas, sin que
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sobre dicho suelo se reconozca contenido edificatorio distinto del
gue en cada categoria puede ser autorizado.

2. La aplicaciéon de las Normas sobre esta clase de suelo no
conferird derecho a los propietarios de los terrenos a exigir in-
demnizacion.

Articulo 218.- Parcelacion Urbanistica.

1. Se considerara parcelacion urbanistica la division simultanea
0 sucesiva de terrenos en dos o mas lotes cuando dan lugar al
establecimiento de una pluralidad de edificaciones residenciales
gue constituyen Nucleo de Poblacién tal y como se describe en
estas Normas, o industrias o establecimientos comerciales, ya
sean de asentamiento unitario o diferido en el tiempo.

2.No se podréan realizar parcelaciones urbanisticas en Suelo
No Urbanizable.

Articulo 219.- Usos regulados.

En el suelo no urbanizable, los usos y actividades que se regu-
lan son los siguientes:

1.- Agricola.
2.- Servicio de carreteras.
3.- Pdublico.

4.- Deportivo y recreativo.

5.- Agropecuario.

6.- Extractivo.

7.- Actividades al servicio de grandes infraestructuras.
8.- Vertidos.

9.- Vivienda.
10.- Infraestructuras interurbanas.
11.- Industrial.

Articulo 220.- Clases de Usos.

A los efectos del presente titulo los usos del suelo pueden ser:

a) Usos permitidos.

Son aquellos que, previa licencia Municipal, y, en su caso, au-
torizacion de los organismos competentes, pueden implantarse
en esta clase de suelo, por ser acordes con las caracteristicas
naturales del mismo.

b) Usos incompatibles.

Son aquellos cuya implantacién esta expresamente prohibida.

Articulo 221.- Definicion de Nucleo de Poblacion.

Se entiende por Nucleo de Poblacién el conjunto de edificacio-
nes que pueda generar necesidades de infraestructura y servi-
cios urbanos, represente el asentamiento de actividades especi-
ficas del medio urbano en detrimento de las propias del medio
rural o haga perder el caracter rural al paisaje de su entorno.

Se considera que existe riesgo objetivo de formacion de nu-
cleos de poblacién cuando se incumplan las Normas de Implanta-
cion ( generales y particulares) contenidas en éste Titulo VI.

Ademés de la exigencia del cumplimiento de las citadas Nor-
mas de Implantacion se adoptaran las siguientes medidas para
impedir la formacion de Nucleos de Poblacion:

- Se extremara la vigilancia sobre la apertura, mejora o repara-
cion de caminos no integrados en proyectos de explotacién o
transformacion agraria o minera debidamente autorizados por la
administracion competente.

- Se instara a los Notarios y Registradores de la Propiedad a no
inscribir parcelas, resultantes de segregaciones de fincas, cuya
superficie sea menor a la unidad minima de cultivo, salvo que
previamente se aporte la correspondiente licencia urbanistica
aprobatoria de la actuacion.

- Se extremara la vigilancia para evitar que por parte de las
compafiias suministradoras de energia eléctrica se efectien con-
tratos para edificios y construcciones que carezcan de la pre-
ceptiva licencia municipal de obras y para aquellas actividades
gue no cuenten previamente con licencia urbanistica, ain cuan-
do en la solicitud de suministro especifiquen un destino exclusivo
a la actividad agraria.

CAPITULO Il.- CONSTRUCCION EN SUELO NO
URBANIZABLE.
SECCION I|.- CARACTERISTICAS GENERALES.

Articulo 222.- Tipos de edificaciones.

Las edificaciones o instalaciones en suelo no urbanizable se
clasifican en 11 tipos, a cada uno de los cuales le son de aplica-
cion, ademas de éstas Normas Generales, las determinaciones
especificas recogidas en su articulo respectivo y que a continua-
cion se relacionan.

- Edificacién agricola. Art. 226
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- Servicio de carreteras. Art. 227
- Edificacion publica. Art. 228
- Instalacion deportiva y recreativa. Art. 229
- Instalaciéon agropecuaria. Art. 230
- Instalacion extractiva. Art. 231
- Edificacién vinculada a las grandes

infraestructuras. Art. 232
- Vertedero. Art. 233
- Vivienda. Art. 234
- Infraestructuras interurbanas. Art. 235
- Industria Art. 236

Articulo 223.- Condiciones de implantacion.

a) Las sefialadas en los Art. 15, 16 y 17 del Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

b) Cumplimiento de la Legislacion Especifica o Normativa Sec-
torial aplicable en razén de su uso o actividad.

¢) Cumplimiento de la Normativa de Proteccion, y en concreto
del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia
de Cordoba, el Plan de Ordenacion de los Recursos del Parque
Natural Sierra de Cardefia y Montoro y el Plan Rector de Uso y
Gestién del Parque Natural Sierra de Cardefia y Montoro.

Ademas de estas Condiciones Generales de Implantacion y
dependiendo del tipo en que se encuadre la obra, se cumpliran las
Condiciones Particulares que para cada uno de éstos tipos se
sefialan en su articulo correspondiente.

Dependiendo del tipo de edificacion o instalacion y de las
condiciones de la parcela, podra eximirse el cumplimiento de las
Condiciones Particulares de implantacion (distancias minimas a
nacleos urbanos, ejes de carretera y otras edificaciones) y de
edificacion (separacion a linderos y ocupacion), siempre que
quede justificado y asegurado, en todo caso, el caracter aislado
de la instalacién o edificacion y que no existe posibilidad de
formacion de nucleo urbano de poblacion en el lugar.

Articulo 224.- Condiciones de la Edificacion.

A) Condiciones Estéticas y Paisajisticas.

-Las edificaciones seran dignas en su construcciéon y materiales,
prohibiéndose aquellas que tengan caracter provisional.

-Se plantaran arboles, preferentemente de especies autéctonas
que protejan las propiedades colindantes y preserven el caracter
agricola del entorno.

-En caso de que se realicen terraplenes de 1,50 metros de
altura, estos se resolveran con taludes que no superen la
proporcién 1:3, o con muros de contencion de altura inferior a
2,50 metros.

Se garantizara la estabilidad de los citados taludes mediante la
plantacion de vegetacion. Se pondra especial cuidado en no alterar
mediante movimientos de tierras la fisonomia, relieve y topografia
de la parcela y su entorno.

B) Cerramiento de parcela.

-En caso de que la parcela vaya a contar con cerca de
cerramiento, esta se realizara preferentemente segun la usanza
tradicional de la zona, con muros de piedra natural asentada a
hueso, de 1,10 metros de altura maxima.

- Caso de no realizarse de la forma anterior, la cerca podra
ejecutarse de tal modo que su parte de fabrica maciza no supere
los 80 cm. de altura medidos desde el exterior. Por encima de esta
altura podra completarse con “cerramiento transparente” (reja,
malla o vegetal, setos, arbolado, etc.) Excepcionalmente y en
base a las especiales caracteristicas de las instalaciones o
edificaciones y a su necesidad de proteccion y seguridad,
(carceles, instalaciones militares, etc.) se podran autorizar
cerramientos de altura superior.

C) Vertidos.

- Se ajustaran a lo establecido en la Legislacion Especifica
Sectorial y en la Normativa de Proteccion, en concreto, en el Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico ( N.8.4. Vertidos, de las
Normas Generales de Regulacion de Usos y Actividades).

- Se garantizara la adecuada eliminacion de residuos,
prohibiéndose cualquier vertido contaminante. En caso de que la
edificacion tuviera fosa séptica, se situard a mas de 15 metros de
los linderos de la parcela y a mas de 150 metros de cualquier
pozo o captacion de agua, salvo justificacion expresa.

Ademés de estas Condiciones Generales de la Edificacion, se
cumpliran las Condiciones Particulares que para cada tipo de
edificacion o instalacion figura en su articulo correspondiente.
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Articulo 225.- Tramitacion y Fuera de Ordenacion.

1.- Tramitacion.

A efecto de la tramitacién de las obras en Suelo No Urbanizable
y de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana y el Reglamento de Gestién
Urbanistica, los tipos de edificaciones sefialados en el articulo
222, excepto las infraestructuras interurbanas, se pueden clasificar
en dos grandes grupos:

A)Aquellos que de acuerdo con el art. 16.3, regla 12 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana solo necesitan para su implantacion la obtencion de la
preceptiva licencia Municipal. Pertenecen a éste grupo los tipos
“Edificacion Agricola” art. 226, “Servicio de carreteras” art. 227 y
salvo los supuestos contemplados en el mismo, y “Edificacion
vinculada a las Grandes Infraestructuras” art. 232.

B)Aquellos incluidos en los supuestos del articulo 16.3, regla 22
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, seguiran el procedimiento en el previsto.
Pertenecen a este grupo los demas tipos no comprendidos en el
grupo A.

En estos casos debera presentarse para su autorizacion por la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en
el Ayuntamiento de Cardefia, la siguiente documentacion:

- Instancia con el nombre, apellidos o, en su caso,
denominacién social y domicilio de la persona fisica o juridica que
lo solicita.

- Planos de situacion y parcela a escala y con amplitud
geogréafica suficientes para que puedan apreciarse, tanto las
Condiciones Generales de Implantacién como las Condiciones
Particulares. Preferentemente se utilizara para la elaboracién de
este plano de situacion, la planimetria oficial existente.

- Superficie ocupada por la construccion y descripcion de las
caracteristicas arquitectonicas fundamentales de la misma: altura,
materiales, cubierta, cerramientos e instalaciones.

- Justificacion de los servicios con los que va a estar dotada la
edificacién y su situacion, en especial los puntos de vertido de
residuos y la solucién prevista para su eliminacion.

- Justificacion de la necesidad de su implantacién en Suelo No
Urbanizable.

Ademas, con caracter general y para todos los tipos, se
justificara el cumplimiento de:

- Legislacion Especifica o Normativa Sectorial de aplicacion
en razon del uso o actividad que se desarrollara en las
edificaciones o instalaciones.

- Normativa de Proteccion, Plan Especial del Medio Fisico de
la Provincia de Cérdoba, Plan de Ordenacion de los Recursos del
Parque Natural Sierra de Cardefia y Montoro y Plan Rector de
Uso y Gestion del Parque Natural Sierra de Cardefia y Montoro.

El Ayuntamiento informara la peticion y elevara el expediente a
la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Cérdoba, la cual lo sometera a Informacién Publica durante 15
dias. Transcurrido dicho plazo, se adoptara la resolucion definitiva
por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

Para la preceptiva obtencién de la licencia municipal de obras
se seguira lo especificado en el Titulo I, Capitulo V, Seccion Il de
las presentes Normas.

Las obras menores y las de reforma que no supongan aumento
de la edificabilidad o cambio de uso, solo necesitaran para su
tramitacion la obtencion de la preceptiva licencia municipal.

2.- Fuera de Ordenacion.

Las edificaciones e instalaciones erigidas con anterioridad a la
aprobacion de éstas Normas que resultaren disconformes con
las mismas quedan calificadas como fuera de ordenacion.

De acuerdo con el Art. 137 del Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana no podran realizarse
en ellas obras de consolidacién, aumento de volumen,
modernizacién o incremento de su valor de expropiacion, pero si
las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, el ornato y la
conservacion del inmueble.

Sin embargo, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo podra autorizar obras de reforma, consolidacion y
mantenimiento en aquellas edificaciones e instalaciones que
cumplan las siguientes condiciones:

a) Que no estén en ruina.

b)Que no contravengan el Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico y la Normativa Sectorial Aplicable.

¢) Que hayan contado con la debida licencia municipal y en su
caso con la preceptiva autorizacion previa de la Comisién Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo , o bien que a juicio
de ésta pueda considerarse legalizada su situacion anterior.

d) Que a juicio de la Comision, la edificacion o instalacién en
cuestion no suponga un deterioro del entorno y que dichas obras
representen una mejora en su adecuacion al medio.

SECCION II.- NORMATIVA ESPECIFICA SEGUN TIPO DE
CONSTRUCCIONES.

Articulo 226.- Edificacion Agricola.

1.- Definicion.

Edificacion vinculada a una explotacion agricola o ganadera y
que sirve de asiento a la finca.

2.- Implantacién.

Ademés de cumplir las Condiciones Generales de Implantacion,
seran de obligado cumplimiento las siguientes Condiciones
Particulares:

- Parcela minima.

En el suelo No Urbanizable, que no sea de especifica proteccion
por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico, Plan de
Ordenacion de los Recursos del Parque Natural Sierra de Cardefa
y Montoro y Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural
Sierra de Cardefia y Montoro, dependiendo del tipo de cultivo, se
establecen las siguientes superficies minimas de parcela, a efectos
de la posibilidad de edificar:

* Regadio 1 Ha.
* Qlivo y Vid 2 Ha.
* Otros cultivos de secano 3 Ha.

* Dehesa, encinar, monte, etc. 10 Ha.

El Ayuntamiento de Cardefia, en el caso de parcelas histéricas
de menor superficie, podré autorizar la edificacion cuando quede
garantizado su destino a explotacion agricola que guarde relacion
con la naturaleza y destino de la finca.

- Distancia minima de la edificacion a los nucleos urbanos: 500
metros. En el caso de que en una finca el cortijo o asiento tuviera
una implantacion histérica en un determinado emplazamiento que
no cumpliera la anterior condiciéon y se quisiera renovar la
edificacion, el Ayuntamiento podra autorizar la reimplantacion del
cortijo, siempre que no se aumente el volumen de edificacion,
cumpla las condiciones estéticas y paisajisticas y no contravenga
la Normativa de Proteccion, el P.E.P.M.F,, el P.O.R.P.N.S.C.M. y el
P.R.U.G.P.N.S.C.M.

- Distancia minima de la edificaciéon a carreteras: 50 metros.
Esta condicion de implantacion podra ser eximida por el
Ayuntamiento, en base a los mismos supuestos sefialados en el
parrafo anterior.

3.- Usos.

Explotacién agricola o ganadera vinculada a la finca sobre la
que se asienta, que podra albergar:

- Viviendas para el personal o propietario de la explotacion.

- Almacén de productos agricolas y maquinaria, pequefios
silos y depésitos.

- Cuadras, establos, porquerizas y gallineros.

- Lagares, molinos, e instalaciones destinadas a la primera
transformacion de los propios productos de la finca.

4.- Condiciones particulares de la edificacion.

- Altura.

Una o dos plantas: 7,00 mts.

Se autorizaran torres cubiertas o solanas, siempre que no sean
habitables y estén abiertas en mas de un 50% de su perimetro.

- Separacion a linderos.

Parcela de regadio: 25 mts.

Parcela de secano: 50 mts.

- Ocupacioén.

La edificacion no ocupara en planta mas del 0,50% de la
superficie de la finca.

- Condiciones estéticas y paisajisticas.

2 La cubierta sera inclinada en general.

2 Los paramentos exteriores, en general, se enfoscaran y
encalaran, prohibiéndose revestimientos ceramicos de tipo azulejo
o ladrillo visto en grandes superficies, restringiendo su uso a
simples recercados de huecos.

2 En caso de que la edificacion agricola se organice alrededor
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de un patio, este tendra unas dimensiones proporcionadas a su
altura, y forma sensiblemente cuadrangular.

2 La edificacion se adecuara a las constantes tipoldgicas de
los cortijos de la zona.

5.- Tramitacion.

Para la tramitacion de las edificaciones agricolas solamente
sera necesaria la obtencion de la correspondiente licencia Mu-
nicipal de obras ante el Ayuntamiento.

En cualquier caso, se justificara debidamente el cumplimiento
tanto de las condiciones generales de implantacién como de las
condiciones particulares que figuran en el presente articulo.

Asi mismo, se justificara el cumplimiento de la Normativa de
Proteccion, del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico, del
Plan de Ordenacion de los Recursos del Parque Natural Sierra de
Cardefia y del Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural
Sierra de Cardefia y Montoro.

Articulo 227.- Servicio de carreteras.

1.- Definicion.

Edificaciones o instalaciones situadas junto a las carreteras,
destinadas al servicio de los usuarios de las mismas.

2.- Implantacién.

Ademés de cumplir las Condiciones Generales de implantacion,
seran de obligado cumplimiento las siguientes Condiciones
Particulares:

- Distancia minima de la edificacién al casco urbano 500 mts.

- Distancia minima a ejes de carreteras: 25 mts.

Esto, con independencia del cumplimiento de las distancias
minimas que establezca la Legislacion especifica en materia de
carreteras.

- Distancia maxima a ejes de carreteras: 100 mts.

- Distancia minima a otras edificaciones: 250 mts, salvo que
se agrupen en “Areas de Servicios de Carreteras”. Estas areas
podran agrupar un maximo de tres edificaciones de “Servicios de
Carreteras”, y cumpliran las mismas Condiciones de Implantacion
gue los “Servicios de Carreteras” individualizados, salvo la
distancia minima entre un “Area” y otro “Servicio de Carreteras”,
gue sera mayor a 250 x N mts., siendo N el nimero de edificaciones
que integran el “Area”.

3.- Usos.

- Gasolineras con pequefios talleres anejos de reparacion de
automoviles.

- Bares, restaurantes, hostales y moteles.

- Puestos de Socorro, areas de descanso y basculas publicas.

- La edificacion de servicios de carreteras podra albergar una
vivienda dentro del propio edificio siempre que no represente mas
de un 30% de la superficie construida total.

4.- Condiciones particulares de la edificacion.

- Altura.

Una o dos plantas: 7 mts.

- Separacion a linderos.

La edificacion se separara un minimo de 10 mts. de los linderos
de la parcela.

- Ocupacioén.

La edificacion no ocupara en planta mas de un 25% de la
superficie de la parcela.

5.- Infraestructura y dotaciones.

Se requerira instalaciones de agua, energia eléctrica, mediante
conexion a la red o produccién propia, red de saneamiento inte-
rior, fosa séptica y acceso rodado.

Se dotard de una plaza de aparcamiento por cada 25 m2
construidos, con un minimo de tres.

6.- Tramitacion.

La implantacién de los “Servicios de Carretera” salvo los
exclusivamente vinculados a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de obras publicas, se tramitara de acuerdo con el art.
16.3, regla 22 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, y se tendran en cuenta las
limitaciones establecidas en la Ley de Carreteras 25/1988 de 29
de Julio.

Para su autorizacion por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, se debera presentar en el Ayuntamiento,
ademas de la documentacién que se indica en las Normas Gen-
erales, los siguientes Documentos:

- Justificacion del cumplimiento de las Condiciones Particulares
de Implantacién que figuran en el presente articulo. En caso de

que se pretendiera constituir un “Area de Servicios”, se
acompafiaran ademas, los siguientes datos:

2 Plano de situacion a escala y con amplitud geogréfica
suficientes para que se puedan apreciar las “Condiciones de
Implantacion para Areas de Servicio” que figuran en éste articulo.

2 Plano de ordenacion de los accesos, aparcamientos y
edificaciones que integran el Area.

2 Prevision de las instalaciones y servicios comunes con los
que va a estar dotada.

- Justificacion del cumplimiento de la Legislacion Especifica
Sectorial que le sea de aplicacion.

- Justificacion del cumplimiento de la Normativa de Proteccion
y del PE.P.M.F.

- Informe favorable del Servicio de Carreteras competente.

Articulo 228.- Edificacion Publica.

1.- Definicion.

Edificacion de titularidad o uso publico.

2.- Implantacion.

Ademés de cumplir las Condiciones Generales de Implantacion,
seran de obligado cumplimiento las siguientes Condiciones
Particulares:

- Distancia minima de la edificacion al Nucleo Urbano: 500
mts.

- Distancia minima de la edificacion a eje de carreteras: 50
mts.

- Distancia minima a otras edificaciones: 100mts.

3.- Usos.

- Cuarteles, centros de instruccion, edificaciones e instalaciones
militares.

- Hoteles y paradores vinculados a parajes de interés
paisajistico o cinegético.

- Conventos, monasterios, ermitas y edificaciones religiosas.

- Carceles, centros penitenciarios y rehabilitacién de menores,
toxicomanos y alcohdlicos.

- Centros docentes, de formacion sindical, profesional, casas
de ejercicios, noviciados y seminarios.

- Residencias y albergues juveniles, de tercera edad, etc.

- Centros sanitarios y hospitalarios.

- Cementerios y Necropolis.

- Equipamiento Social, (siempre que se justifique la necesidad
de su implantacion en medio rural).

4.- Condiciones Particulares de la Edificacion.

- Altura.

La edificacion tendra un maximo de dos plantas (7 mts.).
Excepcionalmente, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo podra autorizar 3 plantas en razén a las
necesidades especificas, valorando que no se produzca impacto
negativo.

- Separacion a linderos.

La edificacion se separara un minimo de 20 mts. de los linderos
de la parcela.

5.- Infraestructura y dotaciones.

Se requerira instalacion de agua potable, energia eléctrica,
mediante conexion a la red o produccion propia, red de
saneamiento interior, fosa séptica y acceso rodado.

6.- Tramitacion.

La implantacion de éstas edificaciones se tramitara de acuerdo
con el art. 16.3, regla 22 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Para su autorizacion previa por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo debera presentarse en el
Ayuntamiento, ademas de la documentacion que se indica en las
Normas Generales, los documentos siguientes:

- Justificacion de la necesidad de su implantacion en suelo no
urbanizable, en base a la no existencia de suelo urbano vacante
apto para la implantacién de la Edificacién Publica, a las
caracteristicas especificas derivadas del uso o actividad que
albergara la edificacion o a las exigencias de la Normativa Secto-
rial aplicable.

- Justificacion del cumplimiento de las Condiciones Particulares
de Implantacion.

- Justificacién del cumplimiento de la Legislacion especifica
sectorial de aplicacion.

- Justificacion del cumplimiento de la Normativa de Proteccion
y del PE.P.M.F.
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Articulo 229.- Instalacion deportiva y recreativa.

1.- Definicion.

Instalaciones destinadas a actividades relacionadas con el ocio,
esparcimiento y deportivas, que por la gran superficie de espacios
libres que requieren hayan de implantarse necesariamente en
medio rural.

2.- Implantacién.

Ademés de cumplir las Condiciones Generales de Implantacion,
seran de obligado cumplimiento las siguientes Condiciones
Particulares.

- Distancia minima de la edificacion a eje de carreteras: 50
mts.

- Distancia minima de las edificaciones de la instalacion a otras
edificaciones: 100mts.

3.- Usos.

- Zonas de acampada.

- Parques recreativos naturales, parques de atracciones.

- Clubs deportivos de golf, hipica, tiro, nautica y otros de
necesaria 0 conveniente implantacién en Suelo No Urbanizable.

- Salas de conciertos, auditorios y teatros al aire libre.

- Se excluye el uso residencial. No obstante la instalacion podra
albergar una vivienda siempre que no se contravenga la legislacion
especifica sectorial y la Normativa de proteccion, en concreto el
P.E.P.M.F., el PO.R.N.P.N.S.C.M.y el PR.U.G.P.N.S.C.M.

4.- Condiciones particulares de la edificacion.

- Altura.

La edificacion tendra un maximo de una planta.

- Separacion a linderos.

La edificacién principal se separara un minimo de 10 mts. de los
linderos de la parcela.

- Ocupacioén.

La edificacion ocupara en planta el 10% como maximo de la
superficie de la parcela.

5.- Infraestructura y dotaciones.

Se dotard a la instalacion de plazas de aparcamiento
calculandose su nimero en base a la ocupacion real maxima de
la instalacién. Contara, asi mismo, con acceso rodado.

6.- Tramitacion.

La implantacion de éstas instalaciones se tramitara de acuerdo
con el art. 16.3, regla 22 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Para su autorizacion por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo debera presentarse ademas de la
documentacion que se indica en las Normas Generales los
documentos siguientes:

- Justificacion de su implantacion en suelo no urbanizable en
base a las caracteristicas de la instalacion recreativa o deportiva
de que se trate, a la necesidad de gran proporcion de espacios
libres 0 a la falta de suelo urbano vacante, apto para la implantacion.

- Justificacion del cumplimiento de las Condiciones Particulares
de implantacion.

- Justificacién del cumplimiento de la Legislacion especifica
sectorial de aplicacion, ley 10/1990 de 15 de Octubre Ley de
Deportes.

- Justificacion del cumplimiento de la Normativa de Proteccion
y del P.E.P.M.F.

Articulo 230.- Instalacion Agropecuaria.

1.- Definicion.

Edificacién destinada al almacenamiento o primera
transformacién de productos agricolas, a la estabulacion de
ganado y aves, y piscifactorias.

2.- Implantacién.

Ademés de cumplir las Condiciones Generales de Implantacion,
seran de obligado cumplimiento las siguientes Condiciones
Particulares:

-Distancia minima de la edificacion al Nucleo Urbano: 1.000
mts.

-Distancia minima a ejes de carreteras: 100 mts.

-Distancia minima a otras edificaciones: 250 mts.

3.- Usos.

-Granjas avicolas y cuniculas. Instalaciones destinadas a la
apicultura.

-Establos de ganado, vaquerias y cebaderos.

-Silos y almacenes de abonos, herbicidas. etc.

-Industrias para la primera transformacion de productos

agricolas, tales como lagares, almazaras, bodegas, secaderos...
etc.

-Aserraderos y explotaciones forestales.

La edificacion de la instalacion agropecuaria podra albergar
una vivienda para guarda.

4.- Condiciones Particulares de la Edificacion.

-Altura.

La que necesite la instalacion. En caso de superar las dos
plantas o los 7 mts. de altura debera justificarse detalladamente
su necesidad en la tramitacion de la autorizacion ante la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

-Separacion de linderos.

La edificacion se situar4 a mas de 20 mts. de los linderos de la
parcela.

5.- Tramitacion.

La implantacion de estas instalaciones agropecuarias se
tramitara de acuerdo con el art. 16.3, regla 22, del Texto Refundido
de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Para su autorizacién por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, debera presentarse, ademas de la
documentacion que se indica en las Normas generales los
Documentos siguientes:

- Justificacion de la necesidad de su implantacion en el suelo no
urbanizable.

- Justificacion del cumplimiento de las Condiciones Particulares
de Implantacion establecidas en el presente articulo.

- Justificacion del cumplimiento de la Legislacion Especifica
sectorial de aplicacion.

- Justificacion del Cumplimiento de la Normativa de Proteccion
y del PE.P.M.F.

Articulo 231.- Instalacién extractiva.

1.- Definicion.

Instalacion destinada a la obtencién de materia prima inorganica
del subsuelo o de superficie, pudiendo incluir un posterior proceso
de transformacion inicial de esta materia.

.- Implantacion.

Dada la especial vinculacién de estas instalaciones a un
emplazamiento determinado y concreto, no se establecen
condiciones particulares de implantacion.

No obstante, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo estudiara, especial y detalladamente los casos en
que este tipo de instalaciones pretenda implantarse en las
proximidades del nucleo de poblacion, zonas de interés
paisajistico, cauces fluviales, grandes masas forestales,
edificaciones en medio rural, etc., valorandose los perjuicios que
ocasionaria en los casos sefialados la puesta en servicio de la
explotacion y el impacto ambiental, frente a los beneficios sociales
que pudiera reportar. Cuando la instalacién extractiva se refiera a
materiales poco valiosos o de extensa localizacion (graveras,
canteras de arcilla, etc.) la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo podra exigir a la misma las condiciones
particulares de implantacion de las “Industrias” (art. 236).

Se prohibe el levantamiento y extraccion fuera de cauces de
los rios de rocas y piedras en cantidad susceptible de perjudicar
la capacidad biogénica del medio.

3.- Usos.

- Minas a cielo abierto.

- Minas subterraneas.

- Canteras.

- Graveras.

En las instalaciones de minas y canteras se podra construir
una vivienda para guarda.

4.- Condiciones de la instalacion.

Ademés de cumplir la Legislacion Especifica Sectorial que le
sea de aplicaciéon y la Normativa de Proteccion, en concreto, el
Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico, los vertederos de
estas instalaciones se localizaran en lugares que no afecten al
paisaje, ni alteren el equilibrio natural, evitdndose su
desprendimiento por laderas de montafia o su acumulacion en
valles. En todo caso se haran estudios que demuestren que no
alteran las escorrentias naturales de los terrenos, no varian los
microclimas, ni alteran la geomorfologia de la zona.

En caso de que la instalacion cuente con edificacion, debera
cumplir:

-Altura.
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La que necesite. En caso de superar las dos plantas o los 7
metros de altura, deberd justificarse detalladamente su necesidad
en la tramitacion de la autorizacion ante la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

5.- Cese de las explotaciones.

Una vez que estas instalaciones hayan cesado en sus
explotaciones, estaran obligadas a restituir el paisaje natural,
suprimiendo taludes y terraplenes, y reponiendo la capa vegetal y
flora.

6.- Tramitacion.

La implantacion de estas Instalaciones Extractivas se tramitara
de acuerdo con el art. 16.3, regla 22 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. Para su
autorizacion por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, debera presentar en el Ayuntamiento, ademas de la
documentacién que se indica en las Normas Generales, los
siguientes documentos:

- Plano de situacion a escala y con amplitud geografica suficiente
para que la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo pueda estudiar y valorar las posibles repercusiones
de la implantacion, figurando en el mismo el casco si estuviere
préximo, zonas de interés paisajistico, cauces fluviales, carreteras,
y cuanta informacion gréafica se pueda aportar para establecer la
idoneidad del emplazamiento.

- Estudio Previo de Evaluacion de Impacto Ambiental y de no
afeccion a restos arqueoldgicos, cuando sea previsible su
aparicion.

- Justificacion de los servicios de los que va a estar dotada la
instalacion y situacion de los vertidos, debiéndose acompanar un
estudio sobre los vertederos de éstas instalaciones en el que se
demuestre que no alteran las escorrentias naturales de los
terrenos, ni varian los microclimas, ni la geomorfologia de la zona.

-Plan de restauracion informado favorablemente por la Agencia
del Medio Ambiente.

Articulo 232.- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.

1.- Definicion.

Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas.

2.- Implantacién.

Dada la especial vinculacién de éstas edificaciones a un
emplazamiento determinado y concreto, no se establecen
Condiciones Particulares de Implantacion. Solamente se cumplirén
las Condiciones Generales, y en especial, la Normativa de
Proteccion y el P.E.P.M.F.

No obstante, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, estudiara especial y detalladamente los casos en
gue se pretenda implantar este tipo de edificacién en las
proximidades del casco urbano, zonas de interés paisajistico,
cauces fluviales, yacimientos arqueoldgicos o edificaciones
habitadas.

Cuando la edificacion pueda, indistintamente, situarse en
diversos puntos a lo largo de la infraestructura, es decir, admita
una localizacion extensa y no esté necesariamente vinculada a
un emplazamiento prefijado, se le aplicaran las condiciones
particulares de implantacion de “Industrias”, Articulo 236.

3.- Usos.

- Casetas de peones camineros, instalaciones para el
mantenimiento de carreteras, autopistas, autovias, etc.

- Plantas asfalticas para ejecucion o mantenimiento de
carreteras.

- Estaciones y subestaciones de red de energia eléctrica.

- Edificaciones o instalaciones de centrales térmicas y eléctricas.

- Edificaciones vinculadas a embalses, construccion y
mantenimiento de presas, grandes conducciones hidraulicas,
depdsitos reguladores y canalizaciones de riego.

- Edificaciones vinculadas a oleoductos, gasoductos, depdsitos
de combustible y refinerias de petréleo.

- Estaciones de ferrocarril y edificaciones vinculadas a la red
ferroviaria.

- Aeropuertos y helipuertos.

- Edificaciones vinculadas al Sistema General de
telecomunicaciones, radio y T.V.

Todas estas edificaciones podran albergar viviendas para el
personal que necesariamente deba residir junto a la instalacion
para su mantenimiento.

4.- Condiciones particulares de la edificacion.

- Altura.

La que necesite la instalacion. En caso de superar las dos
plantas o los 7 mts., debera justificarse detalladamente en la
solicitud de licencia tal necesidad.

- Separacion a linderos.

La edificacion principal se situard a mas de 25 mts. de los
linderos de los terrenos afectados a la instalacion, en caso de que
la Legislacion Sectorial y Especifica de la infraestructura no lo
determinara.

-Condiciones estéticas y paisajisticas.

En caso de que la edificacion debiera situarse necesariamente
en emplazamientos de especial significacion paisajistica o muy
visibles (cumbres de montes, entorno proximo a embalses, riberas
de rios,.. etc.) se estudiara cuidadosamente su definicidn
arquitectonica, asi como su grado de integracion paisajistica en
el medio.

5.- Tramitacion.

La implantacion de estas edificaciones se tramitara directamente,
mediante solicitud de licencia de obras en el Ayuntamiento, de
acuerdo con el art. 16.3 regla 12 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. A dicha solicitud
debera acompaiiar:

-Autorizacion administrativa pertinente en aplicacion de la
legislacién sectorial que le sea propia.

-Justificacion del cumplimiento de la Normativa de Proteccion,
y en concreto del P.E.P.M.F.

-En el caso de que se dieran las circunstancias recogidas en el
Ultimo parrafo del apartado 2 del presente articulo, es decir, es
decir, que la edificacién admitiera una localizacién extensa a lo
largo de la infraestructura, se justificara el cumplimiento de las
condiciones particulares alli sefialadas.

-Estudio de integracién paisajistica de la edificacién en el caso
seflalado en las “Condiciones estéticas y paisajisticas” del
presente articulo.

Articulo 233.- Vertedero.

1.- Definicion.

Instalaciones destinadas a vertido de residuos y depdsito de
escombros, basura y material de desecho, pudiendo incluir su
tratamiento y transformacion posterior.

2.- Implantacién.

Ademés de cumplir las Condiciones Generales de Implantacion,
seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones
particulares:

- Distancia minima de la instalacion al casco urbano: 2.000
mts.

- Distancia minima de la instalacion a ejes de carreteras: 500
mts.

- Distancia minima a otras edificaciones: 1.000mts.

- Se situaran en lugares poco visibles y en donde los vientos
dominantes no puedan llevar olores a nucleos habitados, vias de
circulacién o edificaciones en el medio rural, exigiéndose por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo un
estudio detallado de éste aspecto, asi como de las repercusiones
higiénicas, sanitarias, ecologicas, paisajisticas y agrobiol6gicas
que pueda ocasionar su implantacion.

- Dentro del estricto cumplimiento de la Normativa de Proteccion
y del P.E.P.M.F. se asegurara la ausencia de Impacto Ambiental y
en especial se garantizara la no afeccion de los recursos
hidrolégicos.

3.- Usos.

- Vertederos controlados de basura.

- Vertederos de escombros.

- Estercoleros, basureros y vertederos de chatarras.

- Cementerios de coches.

- Balsas de alpechin.

4.- Condiciones de la instalacion.

En caso de que la instalacion cuente con una edificacion para
caseta, control, pequefia oficina, etc., cumplird las siguientes
condiciones:

- Altura: Una planta.

- Separacion a linderos: 25 mts.

- Cerramiento de parcela.

La parcela deberé estar cercada en todo su perimetro con una
valla que cumpla las determinaciones sefialadas en las
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Condiciones Generales de edificacion. Junto a ella y rodeando la
parcela sin solucion de continuidad, se dispondran pantallas
protectoras de arbolado, en doble fila, con arboles de hoja peremne.

5.- Infraestructura y dotaciones.

Se requerira instalacion de agua, energia eléctrica y acceso
rodado en caso de que se pretenda implantar un vertedero
controlado de basuras.

En caso de generar vertidos, éstos seran objeto de tratamiento
para evitar la contaminacion de las aguas superficiales o
subterraneas.

6.- Tramitacion.

La implantacion de éstos “Vertederos” se tramitard de acuerdo
con el art. 16.3, regla 22 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Para su autorizacion provisional por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo debera presentarse en el
Ayuntamiento, ademas de la documentacion que se indica en las
Normas Generales, los siguientes documentos:

-Estudio Previo de Evaluacion de Impacto Ambiental, y de no
afeccion a restos arqueoldgicos, cuando sea previsible su
aparicion.

-Justificacion, mediante los estudios oportunos, de la no afeccion
de los recursos hidrolégicos.

-Justificacion de que los vientos dominantes no pueden llevar
olores a nucleos habitados, vias de circulacion proximas o
edificaciones en el medio rural del entorno.

-Justificacion del cumplimiento de las condiciones particulares
de implantacion.

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
podra limitar en el tiempo la autorizaciéon de la implantacion de
estas instalaciones, exigiendo el compromiso por parte del
solicitante de levantar las instalaciones en un plazo prefijado,
restituyendo, a su conclusion los terrenos a las condiciones
primitivas en que se encontraban.

Articulo 234.- Vivienda.

1.- Definicion.

Edificacion aislada para vivienda unifamiliar.

2.- Implantacién.

Ademés de cumplir las Condiciones Generales de Implantacion,
seran de obligado cumplimiento las siguientes Condiciones
Particulares:

- Distancia minima de la edificacion al casco urbano: 1.000 mts.

- - Distancia minima de la edificacion a carreteras: 100 mts.

- Distancia minima a otras edificaciones: 200 mts.

- No obstante, podra situarse a menos de 200 metros de otra
Unica vivienda, siendo en este caso la distancia minima de ambas
a otras edificaciones 300 metros.

- Parcela minima: la determinada en el art. 226 para cada tipo
de cultivo, con la excepcionalidad contemplada en el mismo para
parcelas historicas de menor superficie.

3.- Uso.

Vivienda unifamiliar.

4.- Tramitacion.

La implantaciéon de éstas viviendas se tramitara segun lo
dispuesto en el art. 16.3, regla 22 del Texto Refundido de la Ley
sobre el R,gimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Para su autorizacion por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, debera presentar en el Ayuntamiento,
ademas de la documentacién que se indica en las Normas Gen-
erales, los siguientes documentos:

- Justificacion del cumplimiento de las condiciones particulares
de implantacion.

- Justificacion del cumplimiento de la Normativa de Proteccion,
y en especial, del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico.

5.- Condiciones particulares de la edificacion.

- Altura.

Una o dos plantas: 6,50 mts.

- Separacion a linderos.

La edificacion estara situada a una distancia minima de 15 mts.
de los linderos de la parcela.

- Composicion.

La composicion del edificio debera adecuarse en lo posible a la
de las construcciones tradicionales rurales de la zona, evitando
por tanto los esquemas compositivos tipo “Chalet”, propios de
zonas urbanas.

- Materiales.

Se emplearan materiales adecuados al entorno.

Todas las fachadas y cerramientos, que no sean de piedra
natural, se revocaran y pintaran.

- Cubiertas.

Seran generalmente inclinadas, de faldon de teja ceramica arabe.

- Cerramiento de parcela.

Es lo més deseable, para una mayor integracion de la edificacion
en el entorno, evitar el cerramiento de parcela. Caso de realizarse
se ajustara estrictamente a lo sefialado en las Normas Gen-
erales.

Articulo 235.- Infraestructuras Interurbanas.

1.- Tipos.

Clasificamos a las infraestructura interurbanas en los siguientes
grupos:

A.- De superficie:

- Carreteras.

- Vias Férreas.

- Canales.

B.- Areas:

- Lineas de alta tension.

C.- Subterraneas:

- Redes de agua.

- Lineas telefonicas.

- Emisarios.

- Otras conducciones.

2.- De superficie.

Los proyectos correspondientes a estas infraestructuras
procuraran su perfecta integracion en el entorno. Evitaran en lo
posible grandes movimientos de tierras, lo que comporta grave
alteracion del medio, utilizando en su lugar otros recursos técnicos
como taneles o viaductos. Los taludes de los desmontes o
terraplenes que resulten imprescindibles se trataran mediante
plantacion de especies fijadoras.

Durante la ejecucion de las obras se evitara la destruccion de
la capa vegetal en las zonas adyacentes, reponiendo aquellas
franjas que por causas constructivas (almacenamiento de
materiales, maniobrabilidad de la maquinaria, prestamos, etc.)
hayan resultado dafiadas o deterioradas.

En aquellos tramos que por alteracion de su trazado quedaran
sin uso, se levantara el firme y se repondra su capa vegetal.

En aquellos tramos de carretera que confluyan en el casco
urbano deberan plantarse hileras de arbolado en ambas margenes,
hasta una distancia de 500 mts. medidos desde el final de la
poblacion.

3.- Subterraneas.

Todas las infraestructuras subterraneas haran reposicion del
terreno vegetal en las zonas afectadas y contaran con la debida
sefializacion.

4.- Estudio Previo de Impacto Ambiental.

Cualquier proyecto de infraestructura que pretenda atravesar
suelos incluidos en el Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos
del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico, u otros parajes
de singular valor paisajistico, deberan acompafiarse de un Estudio
Previo de Evaluacion de Impacto Ambiental en el que se analice el
Impacto Final de la infraestructura, el de las obras necesarias
para su realizacion y los estudios realizados sobre las zonas
consideradas como alternativas del itinerario o trazado, la
evaluacién de las mismas y la justificacion de la alternativa
escogida.

Igualmente se acompafiara Estudio de no afeccion de restos
arqueoldgicos cuando sea previsible su aparicion.

5.- Tramitacion.

La tramitacion de cualquier proyecto de infraestructura se
ajustara en cada caso a la legislacion vigente especifica y, en el
supuesto de que resulte preceptiva la licencia urbanistica, debera
contar con la autorizacién de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, segun el art. 16.3, regla 22 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana.

Articulo 236.- Industria.

1.- Definicion.

Edificacién o instalacion destinada a la fabricacion
manufacturacion o elaboracion, y almacenamiento de productos.

2.- Implantacién.
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Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion,
seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones
particulares:

- Distancia minima de la edificacion al nucleo urbano (o U.L):
2.000 mts.

- Distancia minima de la edificacién a eje de carreteras: 200
metros.

- Distancia minima a otras edificaciones: 500 mts.

No obstante podra situarse a menos de 500 mts. de otra Unica
industria, pudiendo agruparse ambas a fin de aprovechar los
servicios comunes.

Queda excluido de estas condiciones el taller de reparacion de
automoviles existente actualmente junto a la carretera C-420,
frente al cementerio de Cardefa.

3.- Usos.

Industria y almacenes que por su naturaleza no pueden situarse
en suelo urbano. Podran albergar una vivienda para guarda.

4.- Condiciones particulares de la edificacion.

- Altura.

La que necesite la industria. En caso de superar las dos plantas
o 7 ml. de altura debera justificarse detalladamente su necesidad
en la tramitacion de la autorizacion ante la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

-Separacion a linderos.

La edificacion se situar4 a mas de 25 mts. de los linderos de la
parcela.

Queda excluido de estas condiciones el taller de reparacion de
automoviles existente actualmente junto a la carretera C-420,
frente al cementerio de Cardefa.

5.- Infraestructura y dotaciones.

Se requerira instalacion de agua, energia eléctrica mediante
conexion a la red o produccién propia, red de saneamiento inte-
rior y acceso rodado.

6.- Tramitacion.

La implantacion de estas “Industrias” en el medio rural, se
tramitara de acuerdo con el Art. 16.3, regla 22 del Texto Refundido
de la Ley Sobre el R,gimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana.

Para su autorizacion por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo debera presentarse ademas de la
documentacion que se indica en las Normas Generales los
documentos siguientes:

-Justificacion de la necesidad de su implantacion en Suelo No
Urbanizable en base a la no existencia de suelo urbano vacante
apto. Se entendera que no

-Hay suelo urbano vacante apto cuando el existente no esté a
las distancias requeridas por la legislacion especifica sectorial,
respecto de las demas actividades urbanas o, cuando por el
tamafo y caracteristicas de la instalacion industrial no sea
aconsejable su instalacion en el suelo urbano

- Disponible.

- Justificacion de cumplimiento de la legislacion especifica sec-
torial que le sea de aplicacion en razon de la actividad desarrollada
por la industria que se pretende implantar.

- Justificacion de cumplimiento de la Normativa de Proteccion
y del P.E.P.M.F.

CAPITULO lIl.- CONDICIONES PARTICULARES PARA
CADA TIPO DE SUELO NO URBANIZABLE.
SECCION I.- PARQUE NATURAL SIERRA DE CARDENA Y
MONTORO. ZONA DE PROTECCION GRADO A.

Articulo 237.- Descripcion.

Se incluyen en este grado de proteccion aquellas zonas de
relevantes valores ecoldgicos, cientificos, culturales y paisajisticos
del Parque Natural, que exigen el mantenimiento de sus
caracteristicas. Se integran en estas areas:

A.1.- Complejos fluviales:

A.1.1.- Valle del Rio Yeguas

A.1.2.- Valle del Arroyo Arenoso

A.1.3.- Valle del Arroyo de los Frailes.

A.2.- Areas de alto interés ecolégico:

A.2.1.- Vegueta del Fresno

A.2.2.- Vega de Cantareros

A.2.3.- Barranco Cerezo

A.3.- Areas de vegetacion especial:

A.3.1.- Robledal de Quercus pyrenaica de la cabecera del
Arroyo de la Corcovada

A.3.2.- Robledal del Regajo de las Cafias.

Las zonas afectadas se encuentran delimitadas en el plano
correspondiente.

Articulo 238.- Marco juridico: Normativa especifica de aplicacion.

* Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque
Natural Sierra de Cardefia y Montoro.

* Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Sierra de
Cardefia y Montoro.

Articulo 239.- Régimen particular de usos.

- Actividades permitidas:

Estaran relacionadas con la conservacién, investigacion e
interpretacion de la Naturaleza, entre otras:

a) Las visitas y actividades didacticas y cientificas se
realizaran de acuerdo a lo establecido por la A.M.A. En todo caso,
el acceso a estas areas necesitara la previa autorizacion de la
Agencia de Medio Ambiente.

b) En todos los casos, los usos y aprovechamientos a
realizar en estas areas tendran que contar con la autorizacion de
la A.M.A., y estaran subordinados a los fines de conservacion de
sus valores naturales.

- Actividades incompatibles:

Cualquier tipo de actuacion e intervencion que pueda suponer
una transformacion o modificacion del medio y comporte
degradacion de los ecosistemas, entre otras:

a)La tala de arboles a efectos de la transformacién de los usos
del suelo.

b) La realizacién de cualquier tipo de vertidos.

c)Las obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos.

d)Las extracciones de arenas y aridos.

e)Las obras de infraestructuras viarias, hidraulicas, industri-
ales o de cualquier indole, realizadas directamente sobre estas
zonas o fuera de ellas pero con influencia negativa sobre las
mismas.

f) La instalacion de soportes de publicidad u otros elementos
analogos excepto aquellos de caracter institucional que
proporcionen informacién sobre el espacio objeto de proteccion y
no supongan deterioro del paisaje.

g) Las actividades de montafiismo, senderismo, acampada o
espeleologia, excepto las autorizadas con caracter excepcional
por la Agencia de Medio Ambiente.

SECCION II.- PARQUE NATURAL SIERRA DE CARDENA

Y MONTORO. ZONA DE PROTECCION GRADO B.

Articulo 240.- Descripcion.

Se incluye en este grado de proteccion todo aquel territorio
que, perteneciendo al Parque Natural, no figure en las zonas de
Proteccién Grado a o Grado C.

Articulo 241.- Marco juridico: Normativa especifica de aplicacion.

* Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Parque
Natural Sierra de Cardefia y Montoro.

* Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Sierra de
Cardefia y Montoro.

Articulo 242.- Régimen particular de usos.

- Actividades permitidas:

Estaran relacionadas con la conservacion de la naturaleza, asi
como con el desarrollo de actividades productivas primarias
compatibles con la estabilidad de estos ecosistemas. En general
actividades de tipo silvo-pastoril, en funcion de las caracteristicas
propias de cada espacio; entre otras:

a)La realizacion de aprovechamientos forestales que no
comporten degradacién de las condiciones naturales del medio.

b) El sostenimiento y potenciacion de las actividades ganaderas
conforme a las disposiciones del Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales del Parque Natural Sierra de Cardefia y Montoro.

c)Las préacticas agricolas en huertas tradicionalmente ligadas
a las viviendas rurales, siempre que su extensién no exceda de
0,5 Ha.

d)La realizacion de actividades cinegéticas conforme a las
disposiciones del P.O.R.N.P.N.S.C.M.

e)Las actividades didactico-recreativas y turisticas.

- Actividades incompatibles:

Todas aquellas que puedan suponer modificaciones
sustanciales o alteracion de la geomorfologia, edafologia, red de
drenaje y vegetacion natural de estos espacios, y todas aquellas
actuaciones no ligadas al desarrollo de las utilizaciones
tradicionales, entre otras:
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a)Las talas de arboles que conlleven una transformacion del
uso forestal del suelo.

b) La destruccién de elementos de interés natural o historico-
artistico, tales como arboles de singular tamafio, monumentos,
ruinas o restos de interés historico-artistico.

c)La construccion de viviendas familiares aisladas no
vinculadas directamente a las explotaciones agropecuarias.

d)La construccion de nuevos accesos, salvo los que se
consideren imprescindibles para la gestién y el uso publico, o
para el desarrollo de las actividades compatibles.

e) La apertura de canteras o habilitacion de puntos o zonas
de extraccion de aridos.

f) La realizacién de movimientos de tierras que impliquen
modificaciones de la morfologia del area, tales como terrazas,
bancales o explanaciones.

SECCION .- PARQUE NATURAL SIERRA DE CARDENA

Y MONTORO. ZONA DE PROTECCION GRADO C.

Articulo 243.- Descripcion.

Incluye aquellos espacios en los que la intervencién antropica
ha alterado sus caracteristicas naturales a efectos del desarrollo
de aprovechamientos productivos y recreativos. Se integran en
estas areas:

C.1.- Venta del Charco.

C.2.- Venta del Cerezo.

Articulo 244.- Marco juridico: Normativa especifica de aplicacion.

* Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque
Natural Sierra de Cardefia y Montoro.

* Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Sierra de
Cardefia y Montoro.

Articulo 245.- Régimen particular de usos.

- Actividades permitidas: son, entre otras

a) Actividades recreativas.

b) La practica de actividades econdmicas (agropecuarias y de
servicios entre otras), sociales y culturales que no supongan el
deterioro de su entorno ambiental.

- Actividades incompatibles: son, entre otras:

a) La destruccion de elementos de interés natural o histérico-
artistico, tales como arboles de singular tamafio, monumentos,
ruinas o restos de interés historico-artistico.

b) En Venta del Cerezo estaran prohibidas todas las actividades
agropecuarias e industriales, y Gnicamente se permitiran las de
servicios en las edificaciones existentes o reconstruidas sobre
los restos de antiguas edificaciones.

SECCION V.- PARQUE NATURAL SIERRA DE CARDENA

Y MONTORO. PARAJE NATURAL EXCEPCIONAL PE-1:

ROBLEDALES DE VENTA DEL CHARCO.

Articulo 246.- Descripcion.

Lo constituye una amplia zona de terreno situada en torno al
nicleo urbano de Venta del Charco que queda conveniente
delimitada en los planos de ordenacion.

Articulo 247.- Marco juridico: Normativa especifica de aplicacion.

* Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque
Natural Sierra de Cardefia y Montoro.

* Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Sierra de
Cardefia y Montoro.

* Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia
de Cérdoba.

Régimen de proteccion:

1. PE.PM.FP.C.

Proteccion Especial Integral.

Tienen esta consideracidon aquellas zonas que por sus
relevantes valores naturales, ecoldgicos, cientificos o culturales
exigen, de cara a la preservacion de sus recursos, la limitacion
de los usos y actividades que puedan suponer transformacion o
merma de los valores que se pretenden proteger.

2. P.O.R.N.

Proteccion Grado B.

Articulo 248.- Régimen particular de usos.

Al estar afectado por dos Planes de Proteccion se aplicara en
cada caso el mas restrictivo de los dos regimenes de uso que a
continuacion se detallan:

1.-P.E.P.M.EP.C.

- Actividades prohibidas: son, entre otras

a) La tala de arboles que implique transformacion del uso del
suelo.

b) La construccion o instalacion de obras relacionadas con la
explotacion de los recursos vivos, incluyendo dentro de los mismos
las instalaciones de primera transformacion, invernaderos,
establos, piscifactorias, infraestructuras vinculadas a la
explotacion, etc.

c) La localizacion de vertederos de residuos de cualquier
naturaleza.

d) Las obras de desmonte, aterras amientos y rellenos.

e) Las extracciones de arenas y aridos, asi como las
explotaciones mineras a cielo abierto y todo tipo de instalaciones
e infraestructuras vinculadas al desarrollo de las actividades
mineras.

f) Las construcciones y edificaciones industriales de todo tipo.

g) Las obras e instalaciones turistico-recreativas.

h) Las construcciones y edificaciones publicas singulares.

i) Las construcciones residenciales en cualquiera de sus
supuestos.

j) Todo tipo de obras de caracter infraestructural, asi como
sus instalaciones anejas, temporales o no.

k) La instalacion de soportes de publicidad u otros elementos
analogos, excepto aquellos de caracter institucional que
proporcionen informacién sobre el espacio objeto de proteccion y
no supongan deterioro del paisaje.

- Actividades prohibidas suplementariamente:

a) La tala de arboles de cualquier naturaleza y funcionalidad
que implique transformacién del uso del suelo y en especial
aquellas que puedan afectar a alguna de las especies que
motivaron especificamente la proteccion: encina, alcornoque,
roble, quejigo, madrofio.

b) Las obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos.

- Usos compatibles:

a) Las adecuaciones naturalisticas y usos didacticos o
cientificos. En el caso de exigir instalaciones de cualquier clase
deberéan estar previstas en un Plan o Proyecto especifico, que se
tramitara con arreglo a lo dispuesto en el art. 44.2 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, previo informe favorable del organismo
competente en razon de la materia o ambito territorial.

b) Las obras de proteccion hidrolégica debidamente
autorizadas por el organismo competente previa realizacion de
Estudio de Impacto Ambiental.

c) Las cercas, vallados y cerramientos cinegéticos de acuerdo
a la regulacién establecida en la Norma 16 del PE.P.M.FP.C. y
previo informe de la A.M.A.

2.- P.O.R.N.

- Actividades permitidas:

Estaran relacionadas con la conservacion de la naturaleza, asi
como con el desarrollo de actividades productivas primarias
compatibles con la estabilidad de estos ecosistemas. En general
actividades de tipo silvo-pastoril, en funcion de las caracteristicas
propias de cada espacio; entre otras:

a) La realizacién de aprovechamientos forestales que no
comporten degradacién de las condiciones naturales del medio.

b) Elsostenimiento y potenciacion de las actividades ganaderas
conforme a las disposiciones del Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales del Parque Natural Sierra de Cardefia y
Montoro.

c) Las préacticas agricolas en huertas tradicionalmente ligadas
a las viviendas rurales, siempre que su extensién no exceda de
0,5 Ha.

d) La realizacion de actividades cinegéticas conforme a las
disposiciones del P.O.R.N.P.N.S.C.M.

e) Las actividades didactico-recreativas y turisticas.

- Actividades incompatibles:

Todas aquellas que puedan suponer modificaciones
sustanciales o alteracion de la geomorfologia, edafologia, red de
drenaje y vegetacion natural de estos espacios, y todas aquellas
actuaciones no ligadas al desarrollo de las utilizaciones
tradicionales, entre otras:

a) Las talas de arboles que conlleven una transformacion del
uso forestal del suelo.

b) La destruccion de elementos de interés natural o historico-
artistico, tales como arboles de singular tamafio, monumentos,
ruinas o restos de interés historico-artistico.

c) La construccion de viviendas familiares aisladas no
vinculadas directamente a las explotaciones agropecuarias.
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d) La construccion de nuevos accesos, salvo los que se
consideren imprescindibles para la gestién y el uso publico, o
para el desarrollo de las actividades compatibles.

e) La apertura de canteras o habilitacién de puntos o zonas de
extraccion de aridos.

f) La realizacion de movimientos de tierras que impliquen
modificaciones de la morfologia del area, tales como terrazas,
bancales o explanaciones.

SECCION V.- PARQUE NATURAL SIERRA DE CARDENA

Y MONTORO. COMPLEJO SERRANO DE INTERES
AMBIENTAL CS-16: RIO YEGUAS-CARDENA.

Articulo 249.- Descripcion.

Lo constituye una amplia zona de terreno que ocupa la practica
totalidad del territorio del Parque situado en el término municipal
de Cardefia queda conveniente delimitada en los planos de
ordenacion.

Articulo 250.- Marco juridico: Normativa especifica de aplicacion.

* Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque
Natural Sierra de Cardefia y Montoro.

* Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Sierra de
Cardefia y Montoro.

* Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia
de Cérdoba.

Régimen de proteccion:

1. PE.PM.EP.C.

Proteccion Especial Compatible.

Se incluyen en esta categoria aquellas zonas en las que por su
valor ecoldgico, productivo o paisajistico interesa limitar la
realizacion de actividades constructivas o transformadoras del
medio, a excepcion de aquellas estrictamente necesarias para el
aprovechamiento de los recursos primarios, y que resulten
compatibles con el mantenimiento de sus caracteristicas y valores
protegidos.

2. P.O.R.N.

Proteccion Grado B.

Articulo 251.- Régimen particular de usos.

Al estar afectado por dos Planes de Proteccion se aplicara en
cada caso el mas restrictivo de los dos regimenes de uso que a
continuacion se detallan:

1.-P.E.P.M.EP.C.

- En este espacio se prohibe:

a) Latalade arboles que implique transformacion del uso forestal
del suelo.

b) Las construcciones y edificaciones industriales excepto las
de almacén de productos asociados a las actividades agrarias o
similares.

c) Los parques de atracciones.

d) Aeropuertos y helipuertos.

e) Viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a
actividades productivas directas, o de servicio publico, o las de
guarderia.

f) Instalaciones publicitarias y simbolos e imagenes
conmemorativas.

- Usos compatibles:

a) Latala de arboles integrada en las labores de mantenimiento
debidamente autorizada por el organismo competente. La even-
tual realizacion de talas que puedan implicar la transformacion del
uso forestal del suelo requeriria en todo caso un Estudio de
Impacto Ambiental.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones
relacionadas con la explotacion de los recursos vivos. En el caso
de obras de desmontes, aterrazamientos y rellenos, estabulacion
de ganado segun caracteristicas del Anejo 1 del P.E.P.M.F.P.C. y
piscifactorias sera requisito indispensable la aportacién de un
proyecto con Estudio de Impacto Ambiental.

c) Las actuaciones relacionadas con la explotacion de recursos
mineros, que deberan contar siempre con la declaracién de Utilidad
Publica y con Estudio de Impacto Ambiental.

d) Los vertederos de residuos solidos de cualquier clase que
ineludiblemente deban localizarse en estas zonas, previo proyecto
y realizacion de Estudio de Impacto Ambiental.

e) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas y los parques
rurales, de acuerdo alo dispuesto en la Norma 26 del P.E.P.M.F.P.C.

f) Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de
recursos agrarios, al entretenimiento de obras publicas y la

guarderia de complejos situados en medio rural. La licencia debera
ser denegada cuando se encuentre en alguna de las siguientes
circunstancias:

* La explotacion a la que esté vinculada se sitie a menos de 2
Km. de un ndcleo de poblacion.

* La explotacién vinculada al uso residencial contuviera terrenos
no protegidos especialmente y el emplazamiento previsto para la
vivienda se encontrara en espacios protegidos.

* El promotor no demostrara inequivocamente la condicion
imprescindible de la vivienda agraria para la atencion de las
necesidades normales de la explotacion.

* Se contravenga lo dispuesto en el articulo 15 del P.O.R.N.

a) Las infraestructuras que deban localizarse ineludiblemente
en éstos espacios. Es preceptivo Estudio de Impacto Ambiental.

2.- P.O.R.N.

- Actividades permitidas:

Estaran relacionadas con la conservacion de la naturaleza, asi
como con el desarrollo de actividades productivas primarias
compatibles con la estabilidad de estos ecosistemas. En general
actividades de tipo silvo-pastoril, en funcion de las caracteristicas
propias de cada espacio; entre otras:

a) La realizacién de aprovechamientos forestales que no
comporten degradacién de las condiciones naturales del medio.

b) Elsostenimiento y potenciacion de las actividades ganaderas
conforme a las disposiciones del Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales del Parque Natural Sierra de Cardefia y
Montoro.

c) Las préacticas agricolas en huertas tradicionalmente ligadas
a las viviendas rurales, siempre que su extensioén no exceda de
0,5 Ha.

d) La realizacion de actividades cinegéticas conforme a las
disposiciones del P.O.R.N.P.N.S.C.M.

e) Las actividades didactico-recreativas y turisticas.

- Actividades incompatibles:

Todas aquellas que puedan suponer modificaciones
sustanciales o alteracion de la geomorfologia, edafologia, red de
drenaje y vegetacion natural de estos espacios, y todas aquellas
actuaciones no ligadas al desarrollo de las utilizaciones
tradicionales, entre otras:

a) Las talas de arboles que conlleven una transformacion del
uso forestal del suelo.

b) La destruccion de elementos de interés natural o historico-
artistico, tales como arboles de singular tamafio, monumentos,
ruinas o restos de interés historico-artistico.

c) La construccion de viviendas familiares aisladas no
vinculadas directamente a las explotaciones agropecuarias.

d) La construccion de nuevos accesos, salvo los que se
consideren imprescindibles para la gestion y el uso publico, o
para el desarrollo de las actividades compatibles.

e) La apertura de canteras o habilitacion de puntos o zonas de
extraccion de éaridos.

f) La realizacién de movimientos de tierras que impliquen
modificaciones de la morfologia del area, tales como terrazas,
bancales o explanaciones.

SECCION VI.- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 252.- Descripcion.

Se trata de terrenos no urbanizables destinados a
equipamientos gque formaran parte de los Sistemas Generales de
la localidad.

Son exclusivamente los grafiados como tales en los planos
correspondientes.

Su ubicacion en Suelo No Urbanizable se justifica en la extension
de la superficie precisa para su implantacién, y en la voluntad de
simplificar al maximo su gestion al ser algunos de los terrenos
calificados de propiedad municipal.

Articulo 253.- Régimen particular de usos.

Los usos asignados a este tipo de suelo seran exclusivamente
aquellos con que aparecen afectados en los planos
correspondientes y que son los siguientes:

a) Ampliacion del cementerio de Azuel.

b) Ampliacion del cementerio de Venta del Charco.

¢) Equipamiento Cultural-Recreativo en Venta del Charco.

d) Complejo Turistico-Rural Aldea del Cerezo.

e) Residencia de Ancianos en Cardefia.
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Las edificaciones e instalaciones precisas cumplirédn lo
especificado en el Capitulo Il de éste Titulo VI, excepto las
condiciones particulares de implantacion que invalidarian los
terrenos para el fin a que se les destina.

SECCION VII.- SUELO NO URBANIZABLE POR
LEGISLACION SECTORIAL.

Articulo 254.- Descripcion.

Constituyen este tipo de suelo diversas franjas de terreno no
urbanizable con especial proteccién por su caracteristica de
colindante con alguna infraestructura general del territorio, como
carreteras, caminos, vias férreas, etc., con cauces de rios y
arroyos, pantanos, etc. La dimension de las mismas dependera
en cada caso de la Normativa Especifica de Aplicacion.

Articulo 255.- Régimen particular de usos.

Los terrenos colindantes con infraestructuras o elementos natu-
rales, se atendran a lo sefialado por la Normativa Especifica que
les sea de aplicacion, relacionada en el Titulo VIl de las Presentes
Normas.

SECCION VIIl.- SUELO NO URBANIZABLE DE DEHESAS.

Articulo 256.- Descripcion.

Comprende esta zona los terrenos no incluidos en ninguno de
los otros tipos de Suelo No Urbanizable.

La constituyen fundamentalmente extensos espacios de
dehesas y encinares de notable valor paisajistico y faunistico.

Articulo 257.- Marco juridico: Normativa especifica de aplicacion.

Por incluir el Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia de
Cérdoba un epigrafe en el que se protege la formacion de dehesas
del “Valle de los Pedroches”, le son de directa aplicacion las
especificaciones de dicho Plan, mas concretamente las
contenidas en el Titulo II: Normas de régimen Juridico, y en los
articulos 15, 35 y 37 de la Seccion Primera, Titulo 1ll: Normas
Generales de Regulacion de Usos y Actividades.

Articulo 258.- Régimen particular de usos.

Los usos regulados en este tipo de suelo serian los siguientes:

1.- Usos prohibidos.

a) Latalade arboles que implique transformacion del uso forestal
del suelo.

b) Las construcciones y edificaciones industriales excepto las
de almacén de productos asociados a las actividades agrarias o
similares y las de primera transformacion vinculadas al medio rural.

c) Los parques de atracciones.

d) Aeropuertos y helipuertos.

e) Instalaciones publicitarias y simbolos e imagenes
conmemorativas.

2.- Usos permitidos o compatibles.

a) Latala de arboles integrada en las labores de mantenimiento
debidamente autorizada por el organismo competente.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones
relacionadas con la explotacion de los recursos vivos, incluidas
las industrias de primera transformacion. En el caso de obras de
desmontes, aterrazamientos y rellenos, estabulaciones de ganado,
etc., sera requisito indispensable la aportacién de un proyecto
con estudio de impacto ambiental.

c) Las actuaciones extractivas relacionadas con la explotacion
de recursos mineros, que deberan contar siempre con la
declaracion de Utilidad Publica y con Estudio de impacto ambiental.

d) Los vertederos de residuos solidos de cualquier clase que
ineludiblemente deban localizarse en esta zona, previo proyecto
y realizacion de estudio de impacto ambiental.

e) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas y los parques
rurales, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 26 del P.E.P.M.F.

f) Los campamentos de turismo, albergues sociales e
instalaciones deportivas aisladas, de acuerdo con las siguientes
limitaciones:

- No afectar a una superficie superior al 5% del Espacio que
nos ocupa.

- No implicar ninguna alteracion de la cobertura arbérea ni de
la topografia originaria del terreno.

- Que no suponga una restriccion al disfrute pablico del resto
del espacio protegido.

En todo caso, sera preceptivo, ademas del proyecto, el
correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.

a) La construccion de instalaciones hoteleras de nueva planta
y los usos turistico-recreativos y residenciales en edificaciones
legales existentes, segun lo dispuesto en el art. 26 del Plan.

b) Las viviendas familiares aisladas ligadas o no a la explotacion
de recursos agrarios, al entretenimiento de obras publicas y la
guarderia de complejos en medio rural. La licencia debera ser
denegada cuando se encuentre en alguna de las siguientes
circunstancias:

- La explotacion vinculada al uso residencial contuviera terrenos
no protegidos especialmente y el emplazamiento previsto para la
vivienda se encontrara en espacios protegidos.

- El promotor no demostrara inequivocamente la condicion
imprescindible de la vivienda agraria para la atencion de las
necesidades normales de la explotacion.

a) Las actuaciones de caréacter infraestructural que
ineludiblemente deban localizarse en estos espacios, de acuerdo
a lo establecido en el art. 22 del P.E.P.M.F.. Cuando se trate de
infraestructuras viarias, energéticas, hidraulicas, de saneamiento
o0 abastecimiento, o vinculadas al Sistema General de
Telecomunicaciones sera preceptiva la aportacion de un estudio
de impacto ambiental.

Las edificaciones e instalaciones que posibiliten el desarrollo
de los usos permitidos cumplirén lo especificado en el Capitulo Il
de éste Titulo VI, en todo lo que no contravenga las condiciones
expresadas en el presente articulo.

TITULO VII.- NORMATIVA DE PROTECCION POR
LEGISLACION SECTORIAL.
CAPITULO I.- NORMAS GENERALES.

Articulo 259.- Suelo afectado por la Ley y Reglamento de
Carreteras.

1.- Legislacion especifica.

- Ley de Carreteras y Caminos. 25/1988 de 29 de Julio.

- Reglamento General de Carreteras. R.D. 1812/1994 de 2 de
Septiembre.

2.- Zonas afectadas.

a) Zona de dominio publico.

Art. 21 Ley de Carreteras y correspondientes de su Reglamento.

Son los terrenos ocupados por la carretera, sus elementos
funcionales y una franja de terreno de 3 mts. de anchura a cada
lado de la carretera, medidos en horizontal y perpendicularmente
al eje de la misma desde la arista de la explanacion.

En autopistas, autovias y vias rapidas la dimension de las
franjas queda fijada en 8 mts. de anchura, medidos de la misma
forma.

b) Zona de servidumbre.

Art. 22 Ley de Carreteras y correspondientes de su Reglamento.

Son dos franjas de terreno a ambos lados de las carreteras,
delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de
la explanacion a una distancia de 8 mts., medidos desde las
citadas aristas.

En autopistas, autovias y vias rapidas la dimension de las
franjas queda fijada en 25 mts. de anchura, medidos de la misma
forma.

c) Zona de afeccion.

Art. 23 Ley de Carreteras y correspondientes de su Reglamento.

Son dos franjas de terreno a ambos lados de las carreteras,
delimitadas interiormente por las zonas de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de
la explanacion a una distancia de 50 mts., medidos desde las
citadas aristas.

En autopistas, autovias y vias rapidas, la dimensién de las
franjas queda fijada en 100 mts. de anchura, medidos de la misma
forma.

d) Linea limite de edificacion.

A ambos lados de las carreteras se establece la linea limite de
edificacion. Se sitia a 25 mts. de la arista exterior de la calzada,
medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se
entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior
de la parte de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos
en general.

En las carreteras que discurren total o parcialmente por zonas
urbanas, la Administracion de que dependan las mismas podra
establecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior,
siempre que lo permita el planeamiento urbanistico
correspondiente.

En las variantes o carreteras de circunvalacion construidas
con el objeto de eliminar las travesias de la poblacion, la linea
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limite de edificacion se situara a 100 mts. medidos horizontalmente
a partir de la arista exterior de la calzada en toda la longitud de la
variante.

3.- Usos.

a) Zona de dominio publico.

Solo se admiten la carretera y sus elementos funcionales,
entendiendo por tal toda zona permanentemente afectada a la
conservacion de la misma o a la explotacion del servicio publico
viario, tales como las destinadas a descanso, estacionamiento,
auxilio y atencién médica de urgencia, pesaje, parada de
autobuses y otros fines auxiliares y complementarios.

Solo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de
dominio publico de las carreteras previa autorizacion del Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo, y/o Administraciones
competentes cuando la prestacion de un servicio publico de interés
general asi lo exija.

b) Zona de servidumbre.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se
permitiran mas usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad vial, previa autorizacion en cualquier caso del Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo y/o Administraciones
competentes.

En todo caso, las citadas Administraciones podran utilizar o
autorizar la utilizacion de la zona de servidumbre por razones de
interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera.

c) Zona de afeccion.

Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras e
instalaciones, fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de
las mismas y plantar o talar arboles se requerira la previa
autorizacion del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo y/o
Administraciones competentes.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona
de afeccién podran realizarse obras de reparacion y mejora, pre-
via la autorizacion correspondiente, una vez constatados su
finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de volumen
en la construccion y sin que el incremento de valor que aquellas
comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

La denegacion de la autorizacién debera fundarse en las
previsiones de los planes o proyectos de ampliaciéon o variacion
de la carretera en un futuro no superior a 10 afios o en lo
especificado en el parrafo siguiente.

En la zona comprendida entre el limite exterior de la servidumbre
y la linea limite de edificacién no se autorizaran edificaciones o
construcciones nuevas permanentes, ni reforma o consolidacion
de las existentes.

En la zona comprendida entre la linea de edificacion y el limite
exterior de la zona de afeccién podran autorizarse toda clase de
actuaciones compatibles con la clasificacion del suelo, siempre
gue se adecuen a las condiciones generales y particulares de
implantacion, previo otorgamiento de la preceptiva autorizacion
por la Administracion o Administraciones competentes.

Todas las obras e instalaciones que se pretendan realizar en
las zonas referidas, deberan ser autorizadas con caracter previo
por la Administracion competente.

En los tramos urbanos y travesias, las autorizaciones se
otorgaran de conformidad con lo dispuesto en el Art. 39 de la Ley
de Carreteras y 137 y 138 de su Reglamento.

Fuera de los tramos urbanos queda prohibido realizar publicidad
en cualquier lugar visible desde la zona de dominio publico de la
carretera.

Articulo 260.- Proteccion de las lineas de energia eléctrica.

1.- Legislacion especifica.

- Ley 10/1966 de 18 de Marzo sobre expropiacion forzosa en
materia de instalaciones eléctricas.

- Reglamento de la Ley 10/1966 de 18 de Marzo sobre
expropiacion forzosa y sanciones en materia de instalaciones
eléctricas. Decreto 2619/1966 de 20 de Octubre.

- Reglamento de lineas eléctricas a,reas de alta tension.
Decreto 3151/1988 de 28 de Noviembre.

- Ley49/1984 de 26 de Diciembre sobre Explotacion Unificada
del Sistema Eléctrico Nacional.

2.- Zonas afectadas.

La servidumbre de paso de energia no impide al duefio del
predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en él, dejando a salvo
dicha servidumbre.

En todo caso queda prohibida la plantacién de arboles y la
construccién de edificios e instalaciones industriales en la
proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a menor
distancia de la establecida en el Reglamento de Lineas de Alta
Tension.

Los bosques, arboles y masas de arbolado se sitian a una
distancia de la linea eléctrica de:

1,5 + U (KV)/100 metros, con un minimo de 2 metros.

Las edificaciones se situaran a una distancia de la linea eléctrica de:

3,3 + U (KV)/100 metros, con un minimo de 5 m. sobre los
puntos accesibles a las personas y un minimo de 4 m. sobre los
puntos no accesibles a las personas.

(U= tension compuesta en KV).

En las lineas a,reas, para el coOmputo de éstas distancias se
tendra en cuenta la situacion respectiva mas favorable que puedan
alcanzar las partes en tension de la linea y los arboles, edificios o
instalaciones industriales de que se trate.

Articulo 261.- Proteccién de aguas. Cauces publicos y riberas.

1.- Legislacion especifica.

- Ley 29/1985 de 2 de Agosto, de Aguas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril, por el que se aprueba
el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los
titulos preliminares I, 1V, V, VI y VIl de la Ley de Aguas.

- Sentencia del Tribunal Constitucional n°® 277/1988 de 29 de
Noviembre.

2.- Zonas afectadas.

A) Zona de servidumbre de 5 m. de anchura. En esta zona no
se pueden plantar especies arboreas ni edificar (salvo
autorizaciones para casos muy justificados, otorgada por el
Organismo de cuenca).

B) Zona de policia, de 100 m. de anchura. La ejecucion de
cualquier obra o trabajo en esta zona precisara autorizaciéon
administrativa previa del Organismo de cuenca.

Se prohibe todo tipo de obra o actividad que perturbe el régimen
o deteriore la calidad de un acuifero subterraneo.

Toda obra o actividad que afecte a zonas humedas (zonas
pantanosas o encharcadas, incluso creadas artificialmente) y a
su entorno requerira previa autorizaciébn o concesion
administrativa.

Toda actividad susceptible de provocar la contaminacion o
degradacion del dominio publico hidraulico, y en particular el vertido
de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar
las aguas continentales, requiere autorizacion administrativa.

Se cumpliran las especificaciones que para la proteccion de
recursos hidrolégicos se indican el art. 14 de la Seccion 12 del
Titulo Il del P.E.P.M.F.

Articulo 262.- Repoblaciones Forestales.

Se efectuaran teniendo en cuenta en todo momento la Ley de
Montes de 8 de Junio de 1957 y el Reglamento de la Ley de
Montes, publicado en el B.O.E. 12-13 de Mayo de 1962.

Se fomentara la repoblacion de especies autéctonas y
tradicionales de la comarca, con el objeto de no romper el equilibrio
ecologico de la zona.

Articulo 263.- Industrias Peligrosas, Insalubres o Nocivas.

Las industrias fabriles que deben ser consideradas como
peligrosas, insalubres o nocivas, de acuerdo con las calificaciones
establecidas en la Ley de Proteccion Ambiental 7/94 solo podran
emplazarse como regla general a una distancia superior a 2.000
mts. a contar desde el niicleo mas proximo de poblacion agrupada.

En las actividades molestas, aparte de lo dispuesto en relacion
con el emplazamiento, habréa de tenerse en cuenta para la concesion
de las licencias y en todo caso para su funcionamiento, que las
chimeneas, vehiculos y demés actividades que puedan producir
polvo y humos deberan dotarse inexcusablemente de los elementos
correctores necesarios para evitar molestias al vecindario.

Articulo 264.- Productos petroliferos para calefaccion y otros
usos no industriales.

La utilizacion de productos petroliferos para la calefaccion y
otros usos no industriales se regird por la reglamentacion del
Ministerio de Industria, aprobada el 21 de Junio de 1968.

Articulo 265.- Ruidos y vibraciones.

En los locales comerciales, viviendas, edificios y locales publicos
en general, no podran instalarse en lo sucesivo motores fijos,
cualquiera que sea su potencia, sin la previa autorizacion munici-
pal. Esta normativa sera de aplicacion en el caso de instalacion de
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grupos electrégenos de reserva instalados en cines y demas
locales de publica concurrencia, asi como las instalaciones de
aireacion, refrigeracion y calefaccion por aire, que habran de
adecuarse al reglamento de Calidad del Aire, D. 74/1996.

Articulo 266.- Explosiones e incendios.

Lainstalacion de actividades que exijan la utilizacion de primeras
materias de naturaleza inflamable o explosiva se prohibira en
locales que formen parte de edificios destinados a vivienda.

Las instalaciones destinadas a depositos de peliculas, petréleo
o productos derivados, pirotécnicas, polvorines, garajes y
estaciones de servicio, los centros de gases envasados, las
pirotecnias y polvorines, etc., deberan atenerse en cuanto a su
localizacion y caracteristicas técnicas de proteccion a lo previsto
en la Ley de Proteccién Ambiental 7/94 y sus Reglamentos.

La instalacion y funcionamiento de centrales eléctricas, lineas
de transporte eléctrico y estaciones transformadoras se regiran
por la Orden Ministerial de 23 de Febrero de 1949 referente a
“Instrucciones y Reglamentos para instalacion y funcionamiento
de centrales, lineas de transporte y estaciones transformadoras”,
y por el Decreto 3151/1968 de 28 de Noviembre referente a
“Reglamento de lineas eléctricas aéreas de alta tension”. La
instalacion de estaciones transformadoras en el interior de edificios
se regulara por lo establecido en el art. 17 y concordantes del
“Reglamento Electrotécnico para Baja Tension”, Decreto 2413/
1973 de 20 de Septiembre.

Articulo 267.- Silos para cereales y depdsitos de agua.

No se autorizara la construccién de silos y depdsitos de agua
cuyas dimensiones no estén proporcionadas con la escala de los
ndcleos urbanos de Cardefia.

Cardefia a 14 de febrero de 2003.— La Alcaldesa, Catalina
Barragan Magdaleno

ADMINISTRACION DE JUSTICIA
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIADEANDALUCIA

GRANADA
Secretaria de Gobierno
NGm. 1.709

Por el presente se hace saber que, por Acuerdo de la Sala de
Gobierno de este Tribunal Superior de Justicia, en sesion celebrada el
dia 18 de febrero del presente afio, ha sido nombrado el sefior que se
indica, para desempefiar el cargo que a continuacion se expresa:
Partido Judicial de Pozoblanco.

Don Bartolomé Herruzo Gonzalez, Juez de Paz Sustituto de
Afiora (Cérdoba).

Contra el expresado Acuerdo, cabe interponer Recurso de
Alzada ante el Consejo General del Poder Judicial, en el plazo de
un mes, contado de fecha a fecha desde la notificacion, o publica-
cién en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia correspondiente.

En Granada, a 21 de febrero de 2003.— El Secretario de Go-
bierno, firma ilegible.

JUZGADOS

CORDOBA
NUm. 1.158
Cédula de notificacion

En el procedimiento Proced. Ordinario (N) 1.102/2001, seguido
en el Juzgado de Primera Instancia Nimero Siete de Cdérdoba, a
instancia de dofia Purificacion Garcia Bocero, representada por la
Procuradora sefiora Cordoba Rider, y asistida por el Letrado sefior
Bajo Herrera, contra Comunidad de Propietarios del Centro Co-
mercial “El Arcangel” y Servicios Integrales Iberur, Sociedad Limi-
tada, representadas por el Procurador sefior Pérez Angulo, y asis-
tidas del Letrado sefior Ramon Carredn, se ha dictado la Sentencia
cuyo encabezamiento y fallo es del tenor literal que sigue:

En la ciudad de Cérdoba, a dia 30 de octubre de 2002.

Vistos por el llustrisimo sefior don Antonio Javier Pérez Martin,
Magistrado-Juez del Juzgado de Primera Instancia NUmero Siete
de los de esta ciudad, los Autos de Juicio Ordinario seguidos en
este Juzgado y registrados bajo el numero 1.102/2001-A, a instan-
cias de dofia Purificacion Garcia Bocero, representada por la Pro-
curadora dofia Olga Cordoba Rider, y asistida del Letrado don
Fernando Bajo Herrera, contra la Comunidad de Propietarios del

Centro Comercial “El Arcangel”, representada por el Procurador don
Juan Antonio Pérez Angulo, y asistida por el Letrado don Fernando
Ramén Carredn, y contra “Servicios Integrales Iberur, Sociedad Limi-
tada”, declarada en rebeldia y atendiendo a los siguientes:

“Fallo: Que, estimando parcialmente la demanda interpuesta a
instancias de dofia Purificacién Garcia Bocero, representada por
la Procuradora dofia Olga Cordoba Rider, contra la Comunidad de
Propietarios del Centro Comercial “El Arcangel”, y contra “Servicios
Integrales Iberur, Sociedad Limitada”, debo condenar y condeno soli-
dariamente a las citadas demandadas a que abonen a la actora de
forma solidaria la cantidad de 40.000 euros. Cada parte abonara las
costas causadas a su instancia y las comunes por mitad.

Contra esta Resolucion cabe Recurso de Apelacion ante la
Audiencia Provincial de Cérdoba que, en su caso, debera ser
interpuesto ante es mismo Juzgado, en el plazo de los cinco dias
siguientes a su notificacion.

Asi por esta mi Sentencia, de la que se expedira testimonio
para su union a los Autos, lo pronuncio, mando y firmo”.

Y con el fin de que sirva de notificacion en forma a la entidad
codemandada Servicios Integrales Iberur, Sociedad Limitada,
extiendo y firmo la presente en Cérdoba, a 3 de febrero de 2003.—
El Secretario, firma ilegible.

Num. 1.637
Cédula de citacion
Dofia Carmen de Troya Calatayud, Secretaria del Juzgado de

Instruccion Numero Cuatro de Coérdoba.

Por medio de la presente y en virtud de lo acordado en Provi-
dencia de esta fecha, se cita a Leroy Collins Il y José Antonio
Calatayud Trueba, actualmente en ignorado paradero, y en cali-
dad de Denunciante el primero y Denunciado el segundo, para
que comparezca en la Sala de Audiencia de este Juzgado, sita en
la quinta planta del Palacio de Justicia de esta capital, el proximo
dia 18 de marzo del afio en curso a las 10"20 horas de la mafiana,
al objeto de asistir a la celebracion del Juicio de Faltas numero 36/
2003, seguido en este Juzgado por Robo, apercibiéndole que de
no comparecer ni alegar justa causa para dejar de hacerlo le
parara el perjuicio a que hubiere lugar en derecho previniéndose
a las partes que deben asistir con las pruebas de que intenten
valerse, pudiendo ser asistidos de Letrado.

Y para que conste y sirva de citacion en forma al interesado,
expido la presente para que sea publicada en el BOLETIN OFI-
CIAL de la Provincia, conforme viene acordado.

En Cordoba, a 21 de febrero de 2003.— La Secretaria Judicial,
Carmen de Troya Calatayud.

NUm. 1.641
Dofia Elena Nufiez Gonzalez, Secretaria del Juzgado de Instruc-
cién Numero Tres de Cordoba, doy fe y testimonio:

Que en el Juicio de Faltas numero 329/2002, a instancia de
Maria Teresa Alonso Llamas, contra José Reina Ortiz, se ha
dictado la presente Sentencia, que en su encabezamiento y parte
dispositiva dice:

Vista en Juicio Oral y publico, ante la lltma. Sra. Ana Relafio
Ruiz, Magistrada-Juez de Instruccion Numero Tres de los de
esta capital, la causa seguida en este Juzgado como Juicio de
Faltas namero 329/2003, seguidas entre las partes; de una el
Ministerio Fiscal en representacion de la acusacion publica y de
la otra como denunciado, José Reina Ortiz cuya edad y demas
circunstancias ya constan suficientemente en las actuaciones.

Absuelvo al denunciado José Reina Ortiz del hecho que di6
origen a las presentes actuaciones, y declaro de oficio las costas
de este Juicio.

Y para que conste y sirva de notificacién de Sentencia a José
Reina Ortiz, actualmente en paradero desconocido, y su publica-
cién en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia de Cérdoba, expido
la presente en Cordoba, a 20 de febrero de 2003.— La Secreta-
ria, Elena NUfiez Gonzalez.

NUm. 1.778
Cédula de citacion
Organo que ordena citar: Juzgado de Instruccién Namero Tres
de Cérdoba.
Resolucion que lo acuerda: Resolucion de esta fecha dictada
en el Juicio de Faltas numero 48/2003.
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Martes, 11 de marzo de 2003

B.O.P.num. 36

Persona que se cita y objeto de la citacion: Don Nefar Tarik en
calidad de Denunciado para asistir al Juicio de Faltas seguido por
Hurto y Resistencia.

Lugar, dia y hora donde debe comparecer: En la sede de este
Juzgado sito en Plaza de la Constitucion, sin nimero, quinta plan-
ta (teléfono), Sala de Vistas, quinta planta, el dia 21 de marzo, a
las 11°40 horas.

Prevenciones Legales

1.— Si no comparece ni alega justa causa que se lo impida,
puede ser multado en la cuantia que la Ley sefiala, parandole el
perjuicio a que hubiere lugar en derecho. En el caso de residir
fuera del lugar del juicio puede dirigir escrito a este Juzgado ale-
gando lo que estime oportuno a su defensa y apoderar a persona
gue presente en el juicio las pruebas en descargo que tuviere.

2.— Puede acudir al juicio asistido de Letrado, si bien éste no es
preciso.

3.— Debe comparecer en el juicio con todos los medios de
prueba de que intente valerse.

4.— Se le acusa de Hurto y resistencia.

5.— Se le cita por este medio, en atencién a no haber podido
averiguarse su actual paradero y de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 178 de la Ley de Enjuiciamiento Criminal.

En Cérdoba, a 21 de febrero de 2003.— EIl Secretario, firma
ilegible.

PENARROYA-PUEBLONUEVO
NUm. 1.399
El Juez del Juzgado de Primera Instancia Numero Dos de

Pefiarroya-Pueblonuevo, hago saber:

Que en este Juzgado se sigue el procedimiento Expediente de
Dominio nimero 1.032/2002, a instancia de Maria Soledad Taboada
y José Martin Mufioz, representados por la Procuradora dofa
Maria José Cabello Gutiérrez, expediente de dominio para la
inmatriculacion de la siguiente finca:

Urbana.— Sita en la localidad de Pefiarroya-Pueblonuevo en la calle
Sevilla, nimero 1, que linda por la derecha entrando, con otra de dofa
Maria Paredes; por la izquierda, con un solar de los herederos de
Antonio Sanchez Perea; y fondo, con un corral de Leoncio Marta. La
misma no se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de
Fuente Obejuna. La edificacion tiene mas de 50 afios de antigliedad. La
mencionada finca se encuentra libre de cargas”.

Por el presente y en virtud de lo acordado en Providencia de
esta fecha se convoca a las persnas ignoradas a quienes pudie-
ra perjudicar la inscripcion solicitada para que en el término de los
10 dias siguientes a la publicacion de este edicto puedan compa-
recer en el expediente alegando lo que a su derecho convenga.

Asimismo se cita a dofia Maria Paredes Garcia, en paradero
desconocido como Titular Catastral para que dentro del término
anteriormente expresado pueda comparecer en el expediente
alegando lo que a su derecho convenga.

En Pefiarroya-Pueblonuevo, a 13 de febrero de 2003.— El Juez,
firmailegible.

ANUNCIOS DE SUBASTA
AYUNTAMIENTOS

LUCENA
NUum. 1.061
ANUNCIO DE LICITACION DE LA SUBASTA, POR TRAMITA-

CION ORDINARIA Y PROCEDIMIENTO ABIERTO, CONVO-

CADA POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LUCENA,

PARA LA CONTRATACION DE LAS OBRAS DE

<<PAVIMENTACION PARA LA MEJORA ESTETICA Y SU-

PRESION DE CABLEADOS EXTERIORES EN LA CALLE

GENERAL CHAVARRE DE LUCENA (CORDOBA)>>.

De conformidad con la Disposicion Adicional Novena del Re-
glamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, aprobado por Real Decreto 1.098/2001, de 12 de octu-
bre, y el articulo 123.1 del Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real
Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, se procede a la
convocatoria de la licitacion de la subasta, por tramitacion ordina-
ria y procedimiento abierto, para la contratacion de las obras de
referencia.

1.- Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Excmo. Ayuntamiento de Lucena (Cérdoba).

b) Dependencia que tramita el expediente: Negociado de Con-
tratacion.

¢) Numero de expediente: O-49/02.

2.- Objeto del contrato:

a) Descripcion del objeto: Pavimentacion para la mejora esté-
tica y supresion de cableados exteriores.

b) Division por lotes y nimero: No.

c) Lugar de ejecucién: calle General Chavarre de Lucena
(Cordoba).

d) Plazo de ejecucion: 3 meses.

3.- Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion:

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto.

¢) Forma: Subasta.

4.- Presupuesto base de licitacion:

Importe total: 83.840,88 Euros, incluido |.V.A., Gastos Gene-

rales y Beneficio Industrial, a la baja.
5.- Garantia Provisional: No.
6.- Obtencion de documentacion e informacion:

a) Entidad: Excmo. Ayuntamiento de Lucena (Cérdoba).
Negociado de Contratacion.

b) Domicilio: Plaza Nueva, 1.

c) Localidad y cédigo postal: Lucena (Cérdoba), 14900.

d) Teléfono: 957-500410.

e) Fax: 957-591119.

f) Fecha limite de obtencion de documentos e informacion: De
lunes a viernes, de 9,00 a 14,00 horas, durante el plazo de pre-
sentacion de proposiciones.

7.- Requisitos especificos del contratista:

a) Clasificacion: No.

8.- Presentacion de las ofertas:

a) Fecha limite de presentacion: En dias habiles, de lunes a
viernes y de 9’00 a 1400 horas, y en el plazo de veintiséis dias
naturales a contar desde el siguiente al en que aparezca publicado
el anuncio de la convocatoria en el BOLETIN OFICIAL de la Provin-
cia de Cordoba y en el de la Comunidad Autonoma de Andalucia,
con prelacion del que se publique en fecha posterior si no fueran
coincidentes. Si el ultimo dia del plazo fuese sabado, domingo o
festivo se entendera prorrogado al primer dia habil siguiente.

b) Documentacion a presentar: La determinada en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares rige en la presente subasta.

¢) Lugar de presentacion:

12.- Entidad: Excmo. Ayuntamiento de Lucena (Cordoba). Ne-
gociado de Contratacion.

22.- Domicilio: Plaza Nueva, 1.

32.- Localidad y codigo postal: Lucena (Coérdoba), 14900.

9.- Apertura de las ofertas:

a) Entidad: Mesa de Contratacion a tal fin designada por el
Excmo. Ayuntamiento de Lucena.

b) Domicilio: Plaza Nueva, 1.

¢) Localidad: Lucena (Cérdoba).

d) Fecha: El primer dia habil siguiente al tercero natural después
del dltimo de presentacion de proposiciones, la Mesa de Contrata-
cion calificara los documentos presentados en tiempo y forma;
efectuandose el acto publico de apertura de las proposiciones eco-
némicas el mismo dia si todas las proposiciones presentadas re-
sultasen calificadas favorablemente o el primer dia habil siguiente
al sexto natural desde la previa calificacion, si se observaran de-
fectos materiales en la documentacion presentada por alguna de
las empresas licitadoras. Si los indicados dias fuese sabado, los
actos se demoraran hasta el primer dia habil siguiente.

e) Hora: A las 9700 horas.

10.- Gastos de anuncios:

El adjudicatario queda obligado al pago del importe de los anun-
cios de licitacion del concurso en el BOLETIN OFICIAL de la
Provincia de Cérdoba y en el de la Comunidad Auténoma, tal y
como se determina en el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares que rige en la presente subasta.

Lucena, 3 de febrero de 2003.— El Alcalde, José Luis Bergillos
Lépez.

Este Boletin ha sido impreso en PAPEL RECICLADO.
Con ello esta Diputacién contribuye a la
CONSERVACION DE LA NATURALEZA
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