Nuom. 42 + Miércoles, 9 de marzo de 2005

Boletin Oficial

de la Provincia de Cordoba

¢

putacion
de Cordoba

FraNQUEO

Depésito Legal: €O-1-1958 § = = o

14/2

TARIFAS DE INSCRIPCION

Precio

Suscripcién anual 90,00 euros
Suscripcién semestral . 45,00 euros
Suscripcién trimestral 22,50 euros
Suscripcién mensual 7,50 euros
VENTA DE EJEMPLARES SUELTOS:

NUmero del afo actual 0,60 euros
NUmero de afos anteriores . 1,25 euros

INSERCIONES DE CARACTER GENERAL: Por cada pdlabro 0,16 euros
Por grdficos o similares (minimo 1/8 de pégina): 30 euros por coda octavo de
pdgina.

Edita: DIPUTACION PROVINCIAL
Administracién y Talleres: Imprenta Provincial
Avenida del Mediterrdneo, s/n. (Parque Figueroa)
Teléfono 957 211 326 - Fax 957 211 328
Distrito Postal 14011-Cérdoba
e-mail bopcordoba@dipucordoba.es

ADVERTENCIAS:

— Los Alcaldes y Secretarios dlspondran se fije un e,emplar del
B.O.P. en el sitio publico de i e y per d ta que
reciban el stgutente

— Toda clase de jos se iardn direct te a la Diput
de Cérdoba para que autorice su inserciéon.

SUBDELEGACION DEL GOBIERNO

Cérdoba. Secretaria General.— .................................... 1.048
ANUNCIOS OFICIALES

Junta de Andalucia. Consejeria de Medio Ambiente. De-
legacién Provincial. Vias Pecuarias. Cérdoba.— ........... 1.087
DIPUTACION DE CORDOBA

Instituto de Cooperacion con la Hacienda Local.— ... 1.087

SUMARI O | —

AYUNTAMIENTOS
Izné&jar, Zuheros, El Viso, Pozoblanco y Cérdoba .................... 1.087

ADMINISTRACION DE JUSTICIA

Juzgados.— Cérdoba 1.142
ANUNCIOS DE SUBASTA

Ayuntamientos.— El Viso, Lucena, Puente Genil y Cérdo-
DO e 1.142




1078

Miércoles, 9 de marzo de 2005

B. O. P. nim. 42

SUBDELEGACION DEL GOBIERNO

CORDOBA
Secretaria General
Num. 312

Intentada sin efecto la notificacion de resoluciéon con sancion
de 301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita
en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente niumero 04/
1462 (Numero de control 614040014620) a don Cristian Gonzalez
Alfaya, con N.I.F. 53.180.054-Y, domiciliado en calle Consejo del
Ciento 606 (08026) Barcelona, por infraccién de lo dispuesto en el
articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion
de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 18 de mayo de 2004, a las 1230 horas, al ser identificado
por la Fuerza denunciante en el Camino de La Raya de Cérdoba,
se comprobo que el denunciado estaba haciendo unos cortes a
los capullos en una plantacion de adormideras de las denomina-
das “Papaver Somniferum”, sin tener autorizacion para estar en
dicho lugar, manifestando que los cortes son para que le salga de
los mismos una sustancia que posteriormente se dedicaria a
recoletar y meter en botes, y una vez secos lo liaria en tabaco y
fumarselo, indicando que lo que sacara de dicho lugar es para su
propio consumo.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicaciéon del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 12 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nim. 313

Intentada sin efecto la notificacion de resoluciéon con sancion
de 301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita
en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente niumero 04/
1461 (Namero de control 614040014619) a dofia Isabel Martinez
Abellan, con N.I.F. 48.389.381-A, domiciliado en calle Consejo del
Ciento 606 (08026) Barcelona, por infraccién de lo dispuesto en el
articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion
de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 18 de mayo de 2004, a las 12°30 horas, al ser identificada
por la Fuerza denunciante en el Camino de La Raya de Cérdoba,
se comprobo que la denunciada estaba haciendo unos cortes a
los capullos en una plantacion de adormideras de las denomina-
das “Papaver Somniferum”, sin tener autorizacion para estar en
dicho lugar, manifestando que los cortes son para que le salga de
los mismos una sustancia que posteriormente se dedicaria a
recoletar y meter en botes, y una vez secos lo liaria en tabaco y
fumarselo, indicando que lo que sacara de dicho lugar es para su
propio consumo.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicaciéon del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéndole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Coérdoba, 12 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Num. 314

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion

de 350,00 euros (TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS), que se

tramita en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente na-
mero 04/1175 (Numero de control 614040011758) a don José
Jesus Garcia Pérez , con N.I.F. 28.813.164-Y, domiciliado en
calle Pascual Marquez, 3 2 1Z (41007) Sevilla, por infraccion de
lo dispuesto en el articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21 de febrero,
sobre Proteccion de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes
hechos:

El dia 15 de abril de 2004, a las 1"00 hora, en la circunvalacion
de Pozoblanco (Cérdoba), al ser identificado por la Fuerza de-
nunciante como ocupante del vehiculo matricula 5039-CSY, se
comprob6 que en el bolsillo de su chaqueta portaba un trozo de
hachis de 8,550 gramos, manifestando que era de su prorpiedad.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
se publica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interpo-
ner Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior,
en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la
publicacion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la
sancion se le advierte que recibira notificacion de la Delegacion
de Economia y Hacienda informandole donde y en que plazo
debera efectuar el pago.

Cérdoba, 12 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 315

Intentada sin efecto la notificacion de resolucion con sancién
de 301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita
en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente nimero 04/
2305 (Numero de control 614040023050) a don Luis Miranda
Prados, con N.I.F. 26.971.509-F, domiciliado en calle Cantareria
Fuente de Baena, 3 (14850) Baena (Cérdoba), por infraccion de
lo dispuesto en el articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21 de febrero,
sobre Proteccion de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes
hechos:

El dia 5 de septiembre de 2004, a las 3'50 horas, al ser iden-
tificado por la Fuerza denunciante en el Poligono Quiebra Costi-
lla de Baena, se comprobd que en el interior del bolsillo trasero
del pantalon portaba dos comprimidos de trankimazin de 1
miligramo careciendo el denunciado de receta o informe médico
donde especifique cuando y como debe ser consumida dicha
sustancia.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdun,
se publica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interpo-
ner Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior,
en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la
publicacion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la
sancion se le advierte que recibira notificacion de la Delegacion
de Economia y Hacienda informandole donde y en que plazo
debera efectuar el pago.

Cérdoba, 12 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Dependencia del Area de Trabajo y
Asuntos Sociales
NUm. 316

Intentada, sin efecto, la notificacion de la Resolucion con san-
cion de DOCE MIL NOVECIENTOS TRES EUROS CON SE-
SENTA Y SIETE CENTIMOS (12.903,67 euros), que se tramita
en esta Subdelegacion en expediente niumero 303/04, Acta inf.
161/04, a la empresa/empleador Lojamo, S.L., domiciliada en
Ctra. Cdrdoba-Malaga, km. 38 de Montemayor (Cérdoba), por
infraccién de lo dispuesto en los articulos 54.1.d) y 53.3y 4 de la
Ley Orgénica 4/200, de 11 de enero, sobre derechos y liberta-
des de los extranjeros en Espafia y su integracion social, por los
siguientes hechos:

Contratar a trabajadores extranjeros sin estar en posesion del
preceptivo permiso de trabajo.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
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traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificaciéon de la
misma, advirtiéndole que contra esta Resolucion podra interpo-
ner Recurso Potestativo de Reposicion, de conformidad con los
articulos 116 y 117 de la misma Ley, que podra interponer ante
este 6rgano, dentro del plazo de un mes o ser impugnada direc-
tamente en el plazo de dos meses ante el Organo Jurisdiccional
Contencioso-Administrativo, dichos plazos se contaran a partir
del dia siguiente al de la notificacion de la presente Resolucion. El
importe de la sancién impuesta debera efectuarse a la recepcion
de la reclamacion formulada por la Delegacion de Economia y
Hacienda, en el plazo y por los medios de pago que establezca.

Cordoba, 11 de enero de 2004.— El Subdelegado del Gobierno,
Jesus Maria Ruiz Garcia.— EIl Secretario General, Accidental,
José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 525

Intentada sin efecto la notificacién de resolucion con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita en
esta Subdelegacion del Gobierno en expediente nimero 04/2424
(Numero de control 614040024248) a don Agustin Rivadeneyra
Valverde, con N.I.LF. 80.166.657-L, domiciliado en calle Carrera de
las Monjas, 32 (14800) Priego de Cérdoba (Cérdoba), por infrac-
cién de lo dispuesto en el articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de 21 de
febrero, sobre Proteccién de la Seguridad Ciudadana, y articulos
147.2, 149.1 y 156.i) del Real Decreto 137/93, de 29 de enero,
Reglamento de Armas, por los siguientes hechos:

El dia 2 de octubre de 2004, a las 5°00 horas, al ser identificado
por la Fuerza denunciante en la calle Rio de Priego de Cérdoba,
se comprobd que en el bolsillo del pantal6n llevaba una navaja de
9,5 centimetros de hoya y 21 centimetros de largo, sin necesidad
de portarla.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo debera efectuar el
pago.

Cérdoba, 17 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 526

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion
de 100,00 euros (CIEN EUROS), que se tramita en esta Subde-
legacion del Gobierno en expediente nimero 04/2366 (Numero
de control 614040023669) a don Antonio Gutiérrez Tirado, con
N.I.F. 44.358.760-V, domiciliado en calle Benameji, 2 (14960) Rute
(Cordoba), por infraccion de lo dispuesto en el articulo 26.h) de la
L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion de la Seguridad
Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 16 de septiembre de 2004, a las 2340 horas, en el
Restaurante-Bar “Primavera” de Rute (Cérdoba), la Fuerza de-
nunciante comprobd la existencia en la puerta del citado estable-
cimiento una concentracion de unas veinticinco personas, una
patrulla de la Policia Local y el denunciado, que se mostraba muy
agresivo con todos los alli presentes, alzando la voz y gesticulando
de forma provocativa, alterando con su actitud el orden publico. Al
requerirle la identificacion se negd en reiteradas ocasiones.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacién del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cordoba, 17 de enero de 2005.— EIl Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Num. 527

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion
de 100,00 euros (CIEN EUROS), que se tramita en esta Subde-
legacion del Gobierno en expediente nimero 04/2302 (Numero
de control 614040023025) a don Pablo Ramos Sevillano, con
N.I.F. 26.972.624-H, domiciliado en calle Pedro Galvez, 30 (14850)
Baena (Cérdoba), por infraccién de lo dispuesto en el articulo
26.i) de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion de la
Seguridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 22 de agosto de 2004, a las 4°15 horas, en la calle Rafael
Alberti, sin nimero, de Baena (Cérdoba), Agentes de la Policia
Local alertados por una rifia en una zona de Pubs y Discoteca,
comprobaron como entre ellos el denunciado, dandose golpes y
empujones alteraban el orden publico, consiguiendo una reaccion
violenta entre los demas usuarios de la via que en esos momen-
tos se aglomeraban en gran cantidad.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicaciéon del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 17 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nim. 528

Intentada sin efecto la notificacién de resolucion con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita en
esta Subdelegacién del Gobierno en expediente nimero 04/2290
(Numero de control 614040022902) a don Manuel Fuentes Mates,
con N.I.F. 30.489.190-E, domiciliado en calle La Verbena, 3 (14300)
Villaviciosa de Cérdoba (Cdérdoba), por infraccion de lo dispuesto
en el articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Protec-
cién de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 13 de septiembre de 2004, a las 16,30 horas, al ser
identificado por la Fuerza denunciante en la Barriada de La Verbe-
na, de Villaviciosa de Cdrdoba, se comprob6 que liaba un cigarri-
llo conteniendo marihuana.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacién del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 17 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nam. 529

Intentada sin efecto la notificacion de resoluciéon con sancion
de 301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita
en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente niumero 04/
2242 (Numero de control 614040022422) a don Carlos Casado
Jurado, con N.I.LF. 30.985.669-T, domiciliado en calle Pozoblanco
(Cordoba), por infraccion de lo dispuesto en el articulo 25.1 de la
L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion de la Seguridad
Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 12 de septiembre de 2004, a las 2°00 horas, al ser iden-
tificado por la Fuerza denunciante, confeccionaba un “cigarro
porro” en la via publica, Paseo Marcos Redondo, en inmediacio-
nes edificio denominado “convivencia, lugar celebracion de “bo-
tellén” de la localidad de Pozoblanco.
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacién del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 17 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 530

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion
de 301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita
en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente niumero 04/
2232 (Numero de control 614040022320) a don Leoncio Jiménez
Garcia, con N.I.F. 30.978.892-P, domiciliado en calle Salazar, 12
(14600) Montoro (Cérdoba), por infraccion de lo dispuesto en el
articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion
de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 11 de septiembre de 2004, a las 21°45 horas, en la calle
Conde Nebron, sin nimero, de Montoro (Cérdoba) al ser identifica-
do por la Fuerza denunciante en el interior del vehiculo Fiat mod. 1
matricula CO-3238-P, se comprobd que en el interior de un bolso
que portaba, habia una bolsita que contenia 2 gr. de marihuana,
manifestando que era de su propiedad y para su consumo.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacién del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 17 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nim. 531

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita en
esta Subdelegacién del Gobierno en expediente nimero 04/2159
(Ndmero de control 614040021594) a don Enrique Villafranca Are-
nas, con N.I.LF. 48.866.136-Z, domiciliado en calle Lemoniez, 10
(14500) Puente Genil (Cérdoba), por infraccién de lo dispuesto en
el articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion
de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 29 de agosto de 2004, a las 7°45 horas, al ser identificado
por la Fuerza denunciante en el Poligono Las Acacias de Puente
Genil (Cérdoba), se comprob6 que en la cartera portadocumentos
llevaba una paquetilla de cocaina.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacién del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéndole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cordoba, 17 de enero de 2005.— EIl Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nim. 533
Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion
de 301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita
en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente niumero 04/
2157 (Numero de control 614040021570) a don Manuel Cortés

Suérez, con N.I.F. 48.866.182-Z, domiciliado en calle Mira Rio, 9
(14500) Puente Genil (Cérdoba), por infraccion de lo dispuesto
en el articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Protec-
cion de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 24 de agosto de 2004, a las 405 horas, al ser identificado
por la Fuerza denunciante en la calle Barranco del Lobo de Puen-
te Genil (Cérdoba), se comprobd que llevaba en el bolsillo del
pantalon un trozo de hachis de 0,7 gramos de peso.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificaciéon de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo debera efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 535

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion
de 301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS) y retirada del
instrumento, que se tramita en esta Subdelegacion del Gobierno
en expediente nim. 04/2094 (Numero de control 614040020942)
a don Juan Gonzéalez Oumir, con N.I.F. 30.943.024-C, domiciliado
en calle Las Acacias, 14 (14420) Villafranca de Cérdoba (Cérdo-
ba), por infraccion de lo dispuesto en los articulos 4.1.h), 4.1.1),
5.2 del Real Decreto 137/93, de 29 de enero, Reglamento de
Armas, y articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre
Proteccion de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes he-
chos:

El dia 26 de junio de 2004, a las 0"15 horas, en la Avenida de la
Diputacion de Castro del Rio, al ser identificado por funcionarios
de la Policia Local, se comprob6 que oculté debajo de la moqueta
del maletero del vehiculo que conducia, matricula CO-6995-T,
portaba un “rompecabezas” de madera con una longitud de 40
centimetros de largo y un diametro de 4 centimetros en su extre-
mo de mayor grosor, sin necesidad de llevarlo en el momento y
lugar indicados.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicaciéon del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéndole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 536

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion
de 150,00 euros (CIENTO CINCUENTA EUROS), que se tramita
en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente nim. 04/2089
(Numero de control 614040020899) a don Jesus Jiménez Nieto,
con N.I.LF. 30.831.575-Y, domiciliado en calle La Cafiada (14812)
Almedinilla (Cérdoba), por infraccion de lo dispuesto en los articu-
los 165.1.b) y 156.f) del Real Decreto 137/93, de 29 de enero,
Reglamento de Armas, y articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de 21 de
febrero, sobre Proteccion de la Seguridad Ciudadana, por los
siguientes hechos:

No haber depositado en la Intervencién de Armas de la Guardia
Civil de Lucena las escopetas de su propiedad: Marca Lamber,
calibre 12, nimero fabricaciéon 313.387, marca Colibri, calibre 12,
namero de fabricacion EX79905, marca M.G., calibre 12, nUmero
de fabricacion 30.650 y marca Fabarm, calibre 12, nGmero de
fabricacion 153.330, al haber caducado su licencia de armas tipo
“E” con fecha 28 de abril de 2004.
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo debera efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nam. 537

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion
de 150,00 euros (CIENTO CINCUENTA EUROS), que se tramita
en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente nim. 04/2087
(Numero de control 614040020875) a don Jerénimo Mufioz
Fernandez, con N.I.F. 75.666.299-W, domiciliado en calle Fuente
Tojar, 15 (14900) Lucena (Cérdoba), por infraccién de lo dispues-
to en los articulos 165.1.b) y 156.f) del Real Decreto 137/93, de
29 de enero, Reglamento de Armas, y articulo 23.a) de la L.O. 1/
92, de 21 de febrero, sobre Proteccion de la Seguridad Ciudada-
na, por los siguientes hechos:

No haber depositado en la Intervencién de Armas de la Guardia
Civil de Lucena la escopeta de su propiedad: Marca Mudial, cali-
bre 12, al haber caducado su licencia de armas tipo “E” con fecha
28 de abril de 2004.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificaciéon de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo debera efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 539

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion
de 301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita
en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente nim. 04/2080
(Numero de control 614040020802) a don Antonio Garcia Cue-
vas, con N.I.F. 29.999.702-C, domiciliado en calle Escritor Aguayo
Godoy, 2 3° (14014) Cérdoba, por infracciéon de lo dispuesto en
los articulos 165.1.b) y 156.f) del Real Decreto 137/93, de 29 de
enero, Reglamento de Armas, y articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de
21 de febrero, sobre Proteccion de la Seguridad Ciudadana, por
los siguientes hechos:

No haber depositado en la Intervencién de Armas de la Guardia
Civil de Cérdoba las escopetas de su propiedad: Marca Lamber,
calibre 12, nimero fabricacion 102.542 y marca F.M. Laurona,
calibre 12, nimero de fabricacién 265.546, al caducado su licen-
cia de armas tipo “E” con fecha 10 de junio de 2004.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificaciéon de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo deberéa efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nam. 540

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion
de 150,00 euros (CIENTO CINCUENTA EUROS), que se tramita
en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente nim. 04/2066
(Numero de control 614040020668) a don Juan Rivero Pelado,
con N.I.LF. 52.545.509-P, domiciliado en calle Finca Llanos Don
Joaquin (14610) Alcolea (Cérdoba), por infraccion de lo dispues-
to en los articulos 165.1.b) y 156.f) del Real Decreto 137/93, de
29 de enero, Reglamento de Armas, y articulo 23.a) de la L.O. 1/
92, de 21 de febrero, sobre Proteccion de la Seguridad Ciudada-
na, por los siguientes hechos:

No haber depositado en la Intervencién de Armas de la Guardia
Civil de Cordoba las escopetas, marca M.L., calibre 12, nimero
de fabricacion 30.084 y marca Seam, calibre 16, numero de fabri-
cacion 17.167, al haber caducado su licencia de armas tipo“E”
con fecha 29 de abril de 2004.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificaciéon de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo deberéa efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nim. 543

Intentada sin efecto la notificacién de resoluciéon con sancion de
150,00 euros (CIENTO CINCUENTA EUROS), que se tramita en
esta Subdelegacion del Gobierno en expediente nim. 04/2057 (Nu-
mero de control 614040020577) a don José Benitez Pérez, con
N.I.F. 30.453.119-S, domiciliado en calle Alaken I, 5 4 (14018) Cér-
doba, por infraccion de lo dispuesto en los articulos 165.1.b) y
156.f) del Real Decreto 137/93, de 29 de enero, Reglamento de
Armas, y articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre
Proteccion de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

No haber depositado en la Intervencién de Armas de la Guardia
Civil de Cérdoba la escopeta, marca F.N., calibre 12, nimero de
fabricacion 21.652, al haber caducado su licencia de armas tipo
“E” con fecha 13 de mayo de 2004.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificaciéon de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo debera efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 545

Intentada sin efecto la notificacion de resoluciéon con sancion
de 150,00 euros (CIENTO CINCUENTA EUROS), que se tramita
en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente nim. 04/2050
(Numero de control 614040020504) a don Adolfo Pérez Velasco,
con N.I.F. 80.117.428-X, domiciliado en calle Panadero, 3 (14700)
Palma del Rio (Cérdoba), por infraccion de lo dispuesto en los
articulos 165.1.b) y 156.f) del Real Decreto 137/93, de 29 de
enero, Reglamento de Armas, y articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de
21 de febrero, sobre Proteccion de la Seguridad Ciudadana, por
los siguientes hechos:

No haber depositado en la Intervencién de Armas de la Guardia
Civil de Cdrdoba las escopetas, marca F.N. (Laurona), calibre 12,
namero de fabricacion 284.176, marca Mondial, calibre 28, nime-
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ro de fabricacion 14.609, marca Felix Sarasqueta, calibre 12,
namero de fabricacion 64.484 y marca Beretta, calibre 12, nime-
ro de fabricacion AA067186, al haber caducado su licencia de
armas tipo “E” con fecha 13 de mayo de 2004.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificaciéon de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo deberéa efectuar el
pago.

Cordoba, 13 de enero de 2005.— EIl Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUum. 547

Intentada sin efecto la notificacién de resolucion con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS) y retirada del arma,
que se tramita en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente
numero 04/1987 (Numero de control 614040019873) a don Fran-
cisco Bonilla Cantero, con N.I.F. 30.831.100-Z, domiciliado en calle
San Pedro, 145 (14857) Nueva Carteya (Cordoba), por infraccion
de lo dispuesto en el articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de 21 de febrero,
sobre Proteccion de la Seguridad Ciudadana, y articulos 147.2,
149.1y 156.i) del Real Decreto 137/93, de 29 de enero, Reglamen-
to de Armas, por los siguientes hechos:

El dia 3 de julio de 2004, a las 18705 horas, en el Paraje La
Gorda de Puente Genil (Cérdoba), al ser identificado por la Fuer-
za denunciante, se comprob6 que debajo del asiento del conduc-
tor del vehiculo que conducia, matricula CO-9210-U, portaba
una navaja de 7 centimetros de hoja puntiaguda y un total de 17
centimetros, sin necesidad de llevarla en el momento y lugar
indicados.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo debera efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 548

Intentada sin efecto la notificacién de resolucion con sancion de
350,00 euros (TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS) y retriada
del arma, que se tramita en esta Subdelegacion del Gobierno en
expediente nimero 04/1984 (Numero de control 6140400198488)
a don David Gomez Gonzalez, con N.I.F. 30.971.697-N, domicilia-
do en Avenida Cruz de Juarez, 13 4° C (14006) Coérdoba, por
infraccion de lo dispuesto en el articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de 21
de febrero, sobre Proteccion de la Seguridad Ciudadana, y articu-
los 147.2, 149.1 y 156.i) del Real Decreto 137/93, de 29 de enero,
Reglamento de Armas, por los siguientes hechos:

El dia 4 de junio de 2004, a las 1830 horas, al ser identificado
por funcionarios de la Policia Local en la Avenida Arruzafilla (Ca-
nal del Guadalmellato) de esta capital, se comprobé que llevaba
una navaja de 11 centimetros de hoja, sin necesidad de portarla
en el lugar y momento indicados.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-

cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo debera efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 549

Intentada sin efecto la notificacién de resolucion con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS) y retirada del arma,
que se tramita en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente
ndmero 04/1963 (Numero de control 614040019630) a don Angel
Luis Belmonte Ortega, con N.I.F. 30.972.970-C, domiciliado en Ave-
nida Barcelona, 15 (14010) Coérdoba, por infraccion de lo dispuesto
en el articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Protec-
cion de la Seguridad Ciudadana, y articulos 147.2, 149.1 y 156.i)
del Real Decreto 137/93, de 29 de enero, Reglamento de Armas,
por los siguientes hechos:

El dia 28 de julio de 2004, a las 19°52 horas, al ser identificado
por la Fuerza denunciante en 432, km. 238, término municipal de
Espiel (Cérdoba), se comprob6 que en el interior del vehiculo
matricula 8147-BVP, llevaba una navaja de 7 centimetros de lon-
gitud, sin necesidad de portarla en el lugar y momento indicados.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificaciéon de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo deberéa efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 550

Intentada sin efecto la notificacién de resolucion con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS) y retirada del arma,
que se tramita en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente
numero 04/1942 (Numero de control 614040019423) a don Otmane
Kouti, con N.I.F. X2997787-J, domiciliado en calle Poligono del Gua-
dalquivir, 1 7 2 3 (14013) Coérdoba, por infraccion de lo dispuesto en
el articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion
de la Seguridad Ciudadana, y articulos 147.2, 149.1 y 156.i) del
Real Decreto 137/93, de 29 de enero, Reglamento de Armas, por
los siguientes hechos:

El dia 18 de junio de 2004, a las 0"10 horas, al ser identificado
por funcionarios adscritos a la Comisaria de Distrito Este MIP E-
2 en la Plaza de Colén de esta capital, se comprobé que llevaba
una navaja de 7 centimetros de longitud, sin necesidad de portar-
la en el lugar y momento indicados.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificaciéon de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo debera efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nim. 551
Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion de
100,00 euros (CIEN EUROS), que se tramita en esta Subdelega-
cién del Gobierno en expediente nimero 04/1880 (Numero de con-
trol 614040018807) a don Angel Jiménez Hierro, domiciliado en




B. O. P. nim. 42

Miércoles, 9 de marzo de 2005

1083

calle Barriada Poeta Juan Rejano, 40 BJ IZ (14500) Puente Genil
(Cérdoba), por infraccion de lo dispuesto en los articulos 9.2 y 26
a) de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion de la Segu-
ridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 6 de julio de 2004, a las 20°45 horas, en la calle Francis-
co de Quevedo de Puente Genil (Cérdoba), al ser identificado
por la Fuerza denunciante, se comprobd que no habia obtenido
el Documento Nacional de Identidad, teniendo la edad estableci-
da para ello.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo deberéa efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nim. 552

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita en
esta Subdelegacién del Gobierno en expediente nimero 04/1876
(Numero de control 614040018765) a don Angel Jiménez Hierro,
domiciliado en calle Barriada Poeta Juan Rejano, 40 B 1 (14500)
Puente Genil (Cérdoba), por infraccion de lo dispuesto en el articu-
lo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion de la
Seguridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 28 de abril de 2004, a las 2°00 horas, al ser identificado
por la Fuerza denunciante en la calle Hermandad de Puente Genil
(Cordoba), se comprobé que llevaba en el bolsillo del pantalén un
trozo de hachis de 1,2 gramos de peso.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicaciéon del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 553

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita en
esta Subdelegacién del Gobierno en expediente nimero 04/1869
(Numero de control 614040018698) a don Manuel Pérez Frutos,
con N.I.LF. 30.994.017-E, domiciliado en calle Libertador Lazaro
Cardenas, 13 B 1 (14013) Cérdoba, por infraccion de lo dispuesto
en el articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Protec-
cién de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 17 de agosto de 2004, a las 2100 horas, al ser identifica-
do por funcionarios adscritos a la Brigada Provincial de Policia
Judicial, Grupo V (GRUME-SAF), en el Paseo de la Ribera de
esta capital, se comprobé que llevaba un trozo de hachis de 1,6
gramos de peso.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacién del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— EIl Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nam. 554

Intentada sin efecto la notificacién de resolucion con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS) y retirada del arma,
que se tramita en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente
numero 04/1861 (Numero de control 614040018613) a don Rafael
Jiménez Rodriguez, con N.I.F. 30.974.618-N, domiciliado en calle
Llanos del Castillo, sin nimero (14193) El Higuerdén (Coérdoba), por
infraccion de lo dispuesto en el articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de 21
de febrero, sobre Proteccion de la Seguridad Ciudadana, y articu-
los 147.2, 149.1 y 156.i) del Real Decreto 137/93, de 29 de enero,
Reglamento de Armas, por los siguientes hechos:

El dia 13 de junio de 2004, a las 22°50 horas, al ser identificado
por funcionarios del Cuerpo Nacional de Policia, en la Avenida del
Brillante de Cdérdoba, se comprob6 que llevaba una navaja de 8
centimetros de longitud, sin necesidad de portarla en el momento
y lugar indicados.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo debera efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 555

Intentada sin efecto la notificacién de resolucion con sancion de
350,00 euros (TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS), que se tra-
mita en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente nimero
04/1851 (Numero de control 614040018510) a don Juan Ramén
Parra Cao, con N.L.F. 36.519.454-P, domiciliado en Avenida Mara-
fién, 12 9 3 (08904) Hospitalet de Llobregat (L") (Barcelona), por
infraccion de lo dispuesto en el articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21
de febrero, sobre Proteccién de la Seguridad Ciudadana, por los
siguientes hechos:

El dia 13 de agosto de 2004, a las 250 horas, al ser identificado
por la Fuerza denunciante en los exteriores del recinto ferial del
término municipal de Dos Torres (Cérdoba), se comprobd que
llevaba en un paquete de tabaco media bellota de hachis una
paquetilla de cocaina, manifestando que era de su propiedad y
para su consumo.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo debera efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 556

Intentada sin efecto la notificacién de resolucion con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita en
esta Subdelegacién del Gobierno en expediente nimero 04/1833
(Numero de control 614040018339) a don Eduardo Castro Cortés,
con N.L.F. 33.459.225-K, domiciliado en calle Peso, 2 2 B (14900)
Lucena (Cdrdoba), por infraccion de lo dispuesto en el articulo 25.1
de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion de la Seguridad
Ciudadana, por los siguientes hechos:
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El dia 8 de agosto de 2004, a las 1°50 horas, al ser identificado
por la Fuerza denunciante en el Poligono de las Acacias de Puen-
te Genil (Cérdoba), se comprobé que arrojaba al suelo un trozo
de hachis.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicaciéon del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 557

Intentada sin efecto la notificacién de resolucion con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS) y retirada del arma,
que se tramita en esta Subdelegacién del Gobierno en expediente
numero 04/1818 (Numero de control 614040018182) a don Antonio
Cano Sevilla, con N.I.F. 26.978.948-V, domiciliado en calle Veintio-
cho de Febrero, 10 3 D (14800) Priego de Cérdoba (Cérdoba), por
infraccion de lo dispuesto en el articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de 21
de febrero, sobre Proteccion de la Seguridad Ciudadana, y articu-
los 147.2, 149.1 y 156.i) del Real Decreto 137/93, de 29 de enero,
Reglamento de Armas, por los siguientes hechos:

El dia 6 de junio de 2004, a las 4°55 horas, en la calle Postigos
de Priego de Cérdoba, al ser identificado por la fuerza denuncian-
te, se comprob6 que portaba una navaja de 6,3 centimetros de
hoja y una longitud total de 16 centimetros, sin necesidad de
llevarla en el momento y lugar indicados.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificaciéon de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo debera efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 558

Intentada sin efecto la notificacién de resolucion con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS) y retirada del arma,
que se tramita en esta Subdelegacién del Gobierno en expediente
numero 04/1817 (NUmero de control 614040018170) a don Rabah
Kaddar, con N.I.F. X2438522Q, domiciliado en calle Blas Infante, 8
(21450) Cartaya (Huelva), por infraccion de lo dispuesto en el
articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion de
la Seguridad Ciudadana, y articulos 147.2, 149.1 y 156.i) del Real
Decreto 137/93, de 29 de enero, Reglamento de Armas, por los
siguientes hechos:

El dia 6 de junio de 2004, a las 23°20 horas, en la Barriada del
Carmen de Aguilar de la Frontera (Cérdoba), al ser identificado
por la Fuerza denunciante, se comprobd que en su mano dere-
cha portaba unas tijeras pequefias con muelle de las usadas para
la poda, de 8 centimetros de hoja afilada y puntiaguda y 18 centi-
metros de longitud total, sin necesidad de llevarlas en el momento
y lugar indicados.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se

le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo debera efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 559

Intentada sin efecto la notificacién de resoluciéon con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS) y retirada del arma,
que se tramita en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente
numero 04/1801 (Numero de control 614040018017) a don Manuel
Martin Arrebola, con N.I.F. 48.867.068-A, domiciliado en calle Alonso
de Aguilar, 60 (14920) Aguilar de la Frontera (Cérdoba), por infrac-
cién de lo dispuesto en el articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de 21 de
febrero, sobre Proteccién de la Seguridad Ciudadana, y articulos
147.2, 149.1 y 156.i) del Real Decreto 137/93, de 29 de enero,
Reglamento de Armas, por los siguientes hechos:

El dia 13 de mayo de 2004, a las 20°10 horas, en la Barriada del
Carmen de Aguilar de la Frontera (Cérdoba), al ser identificado
por la Fuerza denunciante, se comprobd que en el interior del
bolsillo del pantalén portaba una navaja de 7,5 centimetros de
hojay 17,5 centimetros de longitud total, sin necesidad de llevarla
en el momento y lugar indicados.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificaciéon de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo deberéa efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 560

Intentada sin efecto la notificacién de resolucion con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS) y retirada del arma,
que se tramita en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente
numero 04/1800 (Numero de control 614040018005) a don Alberto
Antonio Gémez Le6n, con N.I.F. 30.835.059-V, domiciliado en calle
Mesones, 42 (14850) Baena (Cérdoba), por infraccion de lo dis-
puesto en el articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre
Proteccion de la Seguridad Ciudadana, y articulos 147.2, 149.1 y
156.i) del Real Decreto 137/93, de 29 de enero, Reglamento de
Armas, por los siguientes hechos:

El dia 24 de abril de 2004, a las 0"30 horas, en el Poligono
Quiebracostillas, término municipal de Baena (Cérdoba), al ser
identificado por la fuerza denunciante, se comprobé que portaba
una navaja de 10 centimetros de hoja, sin necesidad de llevarla
en el momento y lugar indicados.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto, para que sirva de notificaciéon de la
misma, advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer
Recurso de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publica-
cion del mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se
le advierte que recibira notificacion de la Delegacion de Economia
y Hacienda informandole donde y en que plazo debera efectuar el
pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nim. 562
Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS) y retirada del arma,
que se tramita en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente
numero 04/1799 (Numero de control 614040017992) a don Manuel
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Bermudez Ruiz, domiciliado en calle Arquitecto José Galnares, 4 8
2 C (41013) Sevilla, por infraccion de lo dispuesto en el articulo
23.a) de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion de la
Seguridad Ciudadana, y articulos 147.2, 149.1 y 156.i) del Real
Decreto 137/93, de 29 de enero, Reglamento de Armas, por los
siguientes hechos:

El dia 9 de marzo de 2004, a las 19730 horas, en la calle Pio XII
de Cordoba, al ser identificado por funcionarios adscritos a la
Comisaria Distrito Oeste (MIP-2), se comprobd que portaba una
navaja de 10 centimetros de hoja, sin necesidad de llevarla en el
momento y lugar indicados.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicaciéon del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nam. 564

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita en
esta Subdelegacién del Gobierno en expediente nimero 04/1792
(Ndmero de control 614040017920) a don Jorge Gonzélez Vicen-
te, con N.I.LF. 12.393.817-Z, domiciliado en calle José Maria
Valdenebro, 19 4 D (14004) Cérdoba, por infraccion de lo dispuesto
en el articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Protec-
cién de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 10 de agosto de 2004, a las 11°40 horas, en la calle Zafiro
de Coérdoba, al ser identificado por funcionarios adscritos a la
Comisaria de Distrito Este (MIP E-2), se comprob6 que llevaba
una papelina de cocaina.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacién del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— EIl Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 565

Intentada sin efecto la notificacién de resolucion con sancion de
450,00 euros (CUATROCIENTOS CINCUENTA EURQS) y retira-
da del arma, que se tramita en esta Subdelegacion del Gobierno en
expediente nimero 04/1741 (NUmero de control 614040017414) a
don Javaid Igbal, con N.I.F. X4301270V, domiciliado en calle Los
Cafios, 6 1° (23004) Jaén, por infraccion de lo dispuesto en el
articulo 23.a) de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion de
la Seguridad Ciudadana, y articulos 147.2, 149.1 y 156.i) del Real
Decreto 137/93, de 29 de enero, Reglamento de Armas, por los
siguientes hechos:

El dia 23 de junio de 2004, a las 3"10 horas, al ser identificado
por la Fuerza denunciante en el Cruce N-432/CP-39, término
municipal de Castro del Rio (Cérdoba), cuando circulaba en el
vehiculo matricula J-8050-J, se comprobé que llevaba en el ma-
letero 19 pistolas de aire comprimido, calibre 6 mm., sin necesi-
dad de portarlas en el lugar y momento indicados.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un

mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicaciéon del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéndole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nam. 567

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS) y retirada del instru-
mento, que se tramita en esta Subdelegacion del Gobierno en
expediente nimero 04/1718 (NUumero de control 614040017189) a
don Issac Rodriguez Martinez, con N.I.F. 30.977.921-A, domicilia-
do en calle Guatemala, 24 1 2 (14700) Palma del Rio (Cérdoba),
por infraccion de lo dispuesto en el articulo 4.1.h) del Real Decreto
137/93, de 29 de enero, Reglamento de Armas, y articulos 23.a) y
28.1.a) y b) de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion de
la Seguridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 3 de agosto de 2004, a las 5700 horas, tras ser avisada
la Fuerza denunciante un vecino de una pelea en la calle Guate-
mala de Palma del Rio (Cdrdoba), se observa a varias personas
discutiendo y se procede a identificarlas, interviniéndole al denun-
ciado un tubo de P.V.C. de 80 centimetros de largo, sin necesidad
de portarlo en el lugar y moento indicados.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicaciéon del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 568

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita en
esta Subdelegacién del Gobierno en expediente nimero 04/1661
(Nimero de control 614040016616) a don Javier Fernandez
Velasco, con N.I.F. 28.928.028-P, domiciliado en Avenida Luis de
Morales, 22 10 C (41018) Sevilla, por infraccion de lo dispuesto en
el articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Proteccion
de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 19 de julio de 2004, a las 1°00 hora, al ser identificado por
la Fuerza denunciante en la gasolinera “La Reina”, sita en el km.
295 de la N-432, del término municipal de Castro del Rio, se
comprobé que llevaba en el bolsillo un paguete de tabaco que
contenia 2 gramos de hachis.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacién del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nim. 569
Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita en
esta Subdelegacién del Gobierno en expediente nimero 04/1616
(Ndmero de control 614040016161) a don Juan Manuel Rodriguez
Blanco, con N.I.F. 08.109.667-M, domiciliado en calle Monte Cam-
pamento, 59 BJ 1Z (31016) Pamplona (Navarra), por infraccion de
lo dispuesto en el articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21 de febrero,
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sobre Proteccion de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes
hechos:

El dia 19 de julio de 2004, a las 8715 horas, en la N-IV, km.
433,800, término municipal de La Carlota (Cérdoba), al ser iden-
tificado por la Fuerza denunciante, se comprob6 que en el vehi-
culo que ocupaba, matricula NA-7375-AW, y dentro de una mo-
chila de su propiedad llevaba una pequefia caja metalica conte-
niendo papel para liar picaduras de tabaco asi como parte de una
planta de marihuana.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicaciéon del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéndole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 570

Intentada sin efecto la notificacion de resoluciéon con sancion
de 301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita
en esta Subdelegacion del Gobierno en expediente niumero 04/
15812 (Numero de control 614040015818) a don Manuel Rivero
Gomez, con N.I.F. 28.479.683-W, domiciliado en calle Barriada
Poeta Juan Rejano, 41 2 Z (14500) Puente Genil (Cérdoba), por
infraccién de lo dispuesto en el articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21
de febrero, sobre Proteccion de la Seguridad Ciudadana, por los
siguientes hechos:

El dia 4 de julio de 2004, a las 5715 horas, en la Cuesta El Molino,
término de Puente Genil (Cérdoba), al ser identificado por la Fuer-
za denunciante, se comprobdé que en el interior del bolsilla del pan-
talon llevaba una paquetilla de cocaina con un peso de 0,2 gramos.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacién del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Num. 571

Intentada sin efecto la notificacién de resolucion con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita en
esta Subdelegacién del Gobierno en expediente nimero 04/1579
(Numero de control 614040015790) a don Jacob Calvo Casados,
con N.I.F. 75.915.063-K, domiciliado en calle Panaderos, 10 (29311)
de Agaidas (La Atalaya) —Malaga—, por infraccion de lo dispuesto
en el articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre Protec-
cién de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 1 de julio de 2004, a las 23°20 horas, en la CV-216, km. 3,
término municipal de Palenciana (Cérdoba), al ser identificado por
la fuerza denunciante, se comprob6 que debajo de la moqueta-
esterillo del asiento delantero derecho del vehiculo que ocupaba,
matricula MA-3717-BX, llevaba una especie de bolsita de papel
conteniendo cocaina.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicaciéon del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-

da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-

dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.
Secretaria General
Nim. 573

Intentada sin efecto la notificacion de resolucién con sancion de
301,00 euros (TRESCIENTOS UN EUROS), que se tramita en
esta Subdelegacién del Gobierno en expediente nimero 04/1564
(Ndmero de control 614040015648) a don Moisés Jiménez Hierro,
con N.I.F. 50.610.423-G, domiciliado en calle Francisco de Quevedo,
6 2° C (14500) Puente Genil (Cérdoba), por infraccion de lo dis-
puesto en el articulo 25.1 de la L.O. 1/92, de 21 de febrero, sobre
Proteccion de la Seguridad Ciudadana, por los siguientes hechos:

El dia 15 de junio de 2004, a las 3°00 horas, al ser identificado por
la Fuerza denunciante en la Avenida de la Estacion de Puente Genil
(Cérdoba), se comprobé que al percatarse de la presencia policial
arrojaba al suelo un trozo de hachis de 0,4 gramos de peso.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se pu-
blica el presente edicto, para que sirva de notificacion de la misma,
advirtiéndole que contra esta resolucion podra interponer Recurso
de Alzada ante el Excmo. Sr. Ministero del Interior, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacién del
mismo. Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advier-
te que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 13 de enero de 2005.— El Secretario General, Acci-
dental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
Nim. 684

Intentada, sin efecto, la notificacion de Recurso, nimero expe-
diente 54/04, don Francisco Galisteo Sillero, calle Nueva, nimero
4, 14546-Santaella.

Visto el Recurso de Alzada interpuesto por dicho Sr. Francisco
Galisteo Sillero, contra Resolucion de este Centro, de fecha 5 de
julio de 2004, por la que se le impuso una sancién de 301,00
euros.

La Direccién General de Politica Interior, en uso de las faculta-
des en ella delegadas por el apartado undécimo, nimero 1.2 de la
Orden INT/2992/2002 de 21 de noviembre (B.O.E. del 28 de no-
viembre) ha resuelto Desestimar el Recurso de Alzada interpuesto
contra la citada Resolucion, que se confirma en todas sus partes.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto para que sirva de notificacion del citado
Recurso, advirtiéndole que contra esta Resolucion, que pone fin
a la via administrativa, podra interponer Recurso Contencioso-
Administrativo, en cuya circunscripcion tenga el domicilio, o se
halle la sede del 6rgano autor del acto originario impugnado, a su
eleccion, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 8, nimero 3, en
relacién con el articulo 14, nimero 1, segundo, de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente a la notificacion de la presente, de conformidad con lo
previsto en el articulo 46, nimero 1 de la citada Ley.

Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advierte
que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 19 de enero de 2005.— El Subdelegado del Gobierno
P.D. Resolucién 23-04-97 (B.O.P. 02-05-97) El Secretario Gene-
ral, Accidental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

Secretaria General
NUm. 685

Intentada, sin efecto, la notificacion de Recurso, nimero expe-
diente 04/492, don Rachid El Hasnaqui, calle Calderon, 6 Bj, 14640
Villa del Rio.

Visto el Recurso de Alzada interpuesto por dicho Sr., contra
Resolucion de este Centro, de fecha 5 de julio de 2004, por la que
se le impuso una sancion de 301,00 euros.

La Direccién General de Politica Interior, en uso de las faculta-
des en ella delegadas por el apartado undécimo, nimero 1.2 de la
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Orden INT/2992/2002 de 21 de noviembre (B.O.E. del 28 de no-
viembre) ha resuelto Desestimar el Recurso de Alzada interpuesto
contra la citada Resolucion, que se confirma en todas sus partes.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
publica el presente edicto para que sirva de notificacion del citado
Recurso, advirtiéndole que contra esta Resolucion, que pone fin
a la via administrativa, podra interponer Recurso Contencioso-
Administrativo, en cuya circunscripcion tenga el domicilio, o se
halle la sede del 6rgano autor del acto originario impugnado, a su
eleccion, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 8, nimero 3, en
relacién con el articulo 14, nimero 1, segundo, de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente a la notificacion de la presente, de conformidad con lo
previsto en el articulo 46, nimero 1 de la citada Ley.

Para efectuar el pago del importe de la sancion se le advierte
que recibira notificacion de la Delegacion de Economia y Hacien-
da informéandole donde y en que plazo debera efectuar el pago.

Cérdoba, 19 de enero de 2005.— El Subdelegado del Gobierno
P.D. Resolucion 23-04-97 (B.O.P. 02-05-97) El Secretario Gene-
ral, Accidental, José Manuel de Siles Pérez de Junguitu.

ANUNCIOS OFICIALES

JUNTA DE ANDALUCIA
Consejeria de Medio Ambiente
Delegaciéon Provincial
CORDOBA
Vias Pecuarias
Num. 1.801
Anuncio de Deslinde
Expediente VP/01107/2004

Clasificada por Orden Ministerial de fecha 12 de julio de 1967 y
habiendo aprobado el llustrisimo sefior Viceconsejero de Medio
Ambiente, con fecha 3 de diciembre de 2004, el inicio del procedi-
miento de deslinde la via pecuaria denominada Vereda del Pretorio,
en el tramo desde el Cintur6n Vereda de Cérdoba hasta el final de
su Recorrido, en el término municipal de Cérdoba, y de conformi-
dad con lo previsto en el articulo 19.2 del Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado
por Decreto 155/1998, de 21 de julio (B.O.J.A. n.° 87, de 4 de
agosto), se hace publico, para general conocimiento, que las
operaciones materiales de deslinde de dicha via pecuaria daran
comienza el dia 14 de abril de 2005 a las 9’00 horas en la Sala de
Juntas de la Delegaciéon Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente de Coérdoba.

Posteriormente se recorrera el tramo propuesto para compro-
bar el amojonamiento provisional realizado.

Asimismo tal como lo previene el articulo 59 de la Ley 30/1992
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comuan, modificado por la Ley 4/1999,
de 13 de enero (B.O.E. nimero 12 de 14 de enero), el presente
anuncio servird como notificacion a los posibles interesados no
identificados, a los titulares de bienes y derechos que sean des-
conocidos, a aquellos respecto de quienes sea ignorado su para-
dero y a los intentada la correspondiente notificacion no se hubie-
ran podido practicar la misma.

En representacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente asistira un facultativo designado al efecto.

Todos aquellos que se consideren interesados podran formu-
lar las alegaciones oportunas en dicho acto.

Cérdoba, 21 de febrero de 2005.— EIl Delegado Provincial, Luis
Rey Yébenes.

DIPUTACION DE CORDOBA

INSTITUTO DE COOPERACION CON LA
HACIENDA LOCAL
(Correccion de error)
ANUNCIO
Adoptado acuerdo de rectificacion al anuncio de 22 de febrero
de 2005 publicado en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia nam.

36 del 1 de marzo de 2005, anuncio numero 1.551, de las corres-
pondientes liquidaciones y en ejercicio de las facultades delega-
das por el Excmo. Ayuntamiento de Montilla, la Sra. Vicepresidenta
del Instituto de Cooperacion con la Hacienda Local con fecha 2 de
marzo de 2005 ha decretado la rectificacion del mencionado anun-
cio, donde dice:

“MONTILLA: Tasa por Suministro de Agua, Recogida de
Basura, Mercado de Abastos y Mercadillo del 4° trimestre de
2004.”

Debe decir: “MONTILLA: Tasa por la Gestién del Ciclo Inte-
gral Hidraulico, Recogida de Basura, Mercado de Abastos y
Mercadillo del 4° trimestre de 2004.”

Cérdoba a 2 de marzo de 2005.— La Vicepresidenta, Claudia
Zafra Mengual.

AYUNTAMIENTOS

IZNAJAR
Nam. 1.234
ANUNCIO

Mediante acuerdo plenario adoptado en sesién extraordinaria
de fecha 29 de diciembre de 2004, se acordd someter a tramite
de informacion publica, el Documento de Avance del Plan General
de Ordenacion Urbana de Izngjar, redactado por el equipo redac-
tor integrado por los Arquitectos don Juan Cantizani Oliva y don
Eduardo Zurita Povedano.

Conforme a lo anterior, se anuncia en el BOLETIN OFICIAL de
la Provincia, tablon municipal y en uno de los periddicos de mayor
difusién provincial, la exposicion al pablico del documento de Avan-
ce por periodo de 30 dias, a contar desde el dia siguiente al de la
Ultima publicacion, al objeto de que puedan formularse sugeren-
cias y, en su caso, otras alternativas de planeamiento.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Izngjar, 12 de febrero de 2005.— La Alcaldesa, Isabel Lobato
Padilla.

ZUHEROS
NGm. 1.453

Don Antonio Camacho Molina, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento
de Zuheros (Cérdoba), hace saber:

En cumplimiento de lo determinado en el articulo 70.2 de la Ley
711985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, en su redac-
cion dada por Ley 39/1994, de 30 de diciembre, se procede a la
publicacion integra de la parte dispositiva, Ordenanzas Urbanis-
ticas, que contienen las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Zuheros, aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, en sesion
de 21 de diciembre de 2004, insertandose a continuacion el texto
integro para general conocimiento.

IV. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS.
IV.1. TITULO PRIMERO: DETERMINACIONES DE CARACTER

GENERAL.

CAPITULO 1
Ambito, vigencia, modificacion, efectos e interpretacion
de las NN.SS. de Zuheros
Articulo 1.1. Naturaleza y ambito territorial.

1. Las Normas Subsidiarias de Zuheros, son el instrumento de
ordenacion integral del municipio vy, a tal efecto y de conformidad
con la legislaciéon urbanistica vigente, definen los elementos basi-
cos de la estructura general del territorio y clasifican el suelo, esta-
bleciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada clase y
categoria del mismo. Ademas, ya sea directamente o por medio de
los instrumentos de planeamiento previstos para su desarrollo, las
NN.SS. delimitan las facultades urbanisticas propias del derecho
de propiedad del suelo y especifican los deberes que condicionan
la efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades.

2. Las presentes NN.SS. tienen la condicién de instrumento
urbanistico de proteccién del area delimitada como Conjunto His-
térico de Zuheros -expediente actualmente incoado- de acuerdo
con lo establecido en la vigente legislacion del patrimonio histérico
de ambito estatal y/o autondémico. La aprobacién definitiva de
estas NN.SS. estard sometida al informe favorable de la Consejeria
de Cultura. Esta podra delegar en el Ayuntamiento, desde la apro-
bacion definitiva, la competencia para autorizar obras o actuacio-
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nes que desarrollen el planeamiento aprobado en los términos
que se establecen en la legislacion vigente del patrimonio histori-
co de ambito estatal y/o autonémico.

3. La aplicacion de estas Normas, segun lo establecido en el
apartado 2 de este articulo, seré conjunta, directa y complemen-
taria con las disposiciones y resoluciones de la Administracion
competente para la gestion y/o ejecucion de la Ley del Patrimonio
Histérico Espafiol y de la Legislacion sobre el Patrimonio Histori-
co de Andalucia.

Articulo 1.2. Vigencia y revision de las NN.SS.

1. Sin perjuicio de su vigencia indefinida, el limite temporal mi-
nimo a que se refiere el conjunto de previsiones estipuladas en el
documento de NN.SS. de Zuheros, es de cuatro (4) afos, a
contar desde la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva
de las mismas. Transcurrido este plazo el Ayuntamiento, en fun-
cion del grado de consolidaciéon de sus previsiones, verificara la
oportunidad de proceder a una nueva Revision.

2. También se considerara oportuna una nueva Revision de
las NN.SS., aun antes del transcurso de cuatro (4) afios, si se
produjera alguna de las circunstancias siguientes:

a) Si se aprueba un Plan de Ordenacion Supramunicipal que
comprenda el término de Zuheros y que asi lo disponga o lo haga
necesario.

b) Si los niveles de dotacién urbanistica exigieren una mayor
superficie de suelo destinado a equipamientos publicos pertene-
cientes a sistemas generales, sea por la propia evolucién demo-
grafica, sea como consecuencia de la entrada en vigor de dispo-
siciones de rango suficiente que asi lo determinen.

¢) Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipotesis
de la NN.SS. en cuanto a las magnitudes bésicas de poblacion,
dindmica del empleo o mercado de la vivienda, de forma que
obliguen a modificar los criterios generales de la ordenacion ex-
presados en la Memoria y planos de Ordenacion.

d) Si se han de tramitar modificaciones concretas de las deter-
minaciones de las Normas que den lugar a alteraciones que inci-
dan sobre la estructura general del territorio del municipio o sobre
las determinaciones sustanciales que la caracterizan.

e) Cuando otras circunstancias sobrevenidas de anéloga na-
turaleza e importancia lo justifiquen, por afectar a los criterios
determinantes de la estructura general y organica del territorio, o
de la clasificacion del suelo, y asi lo acuerde motivadamente el
Pleno del Ayuntamiento.

f) Cuando la Corporacion Municipal cambie de modo sustancial
de criterio en relacion con la politica que inspira las NN.SS.

3. La aprobacion de dicha revision debera someterse al infor-
me vinculante de la Consejeria de Cultura en idénticas condicio-
nes a las exigidas para la aprobacion del mismo, en el caso de
que dicho instrumento de planeamiento posea el caracter de pro-
teccion del area definida como Conjunto Histérico, de acuerdo
con lo establecido en la vigente legislacion del patrimonio histérico
de ambito estatal y/o autonémico.

Articulo 1.3. Modificaciones de las Normas Subsidiarias.

1. Se entendera por modificacion de las NN.SS. de Zuheros,
toda alteracion o adicion de sus documentos o determinaciones
que no constituya supuesto de Revision, y en general, las que
puedan aprobarse, en su caso, sin reconsiderar la globalidad de
las Normas por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, a la
estructura general y organica del territorio o0 a la clasificacion del
suelo. En todo caso se estara a lo dispuesto al respecto en la
vigente legislacion urbanistica.

2. Toda modificacion en el ambito delimitado como Conjunto
Histdrico en las presentes NN.SS. estard sometida al informe de
la Consejeria de Cultura que tendra caracter vinculante, de acuer-
do con lo establecido en la vigente legislacion del patrimonio his-
térico de caracter estatal y/o autonémico.

Articulo 1.4. Efectos.

1. La entrada en vigor de estas NN.SS. supone la modificacion
de las determinaciones de las ordenaciones de igual o inferior
rango en cuanto se opongan al mismo.

2. La convalidacion de este documento como instrumento de
planeamiento urbanistico de proteccion referido al area delimita-
da como Conjunto Histérico -expediente actualmente incoado-
requerira el informe favorable de la Consejeria de Cultura que
tendra caracter vinculante y se producira con posterioridad a la
aprobacion provisional en un plazo maximo de tres meses conta-

dos a partir de la recepcion de la documentacion correspondien-
te, y antes de su aprobacion definitiva, en concordancia con las
determinaciones de la vigente legislacion del patrimonio de ambito
estatal y/o autondémico.

3. Desde la aprobacion definitiva de este documento, la
Consejeria de Cultura, segun lo establecido en la legislacion vi-
gente del patrimonio histérico de ambito estatal y/o autonémico,
podréa delegar en el Ayuntamiento la competencia para autorizar
directamente las obras que desarrollen el planeamiento aprobado
conforme a los términos establecidos en dicha legislacion, de-
biendo no obstante el Ayuntamiento, en todo caso, dar cuenta a la
Administracion competente de las autorizaciones o licencias con-
cedidas en el plazo maximo de diez (10) dias desde su otorga-
miento segun establece en la vigente Ley del Patrimonio Histérico
Espafiol.

4. Teniendo en cuenta lo establecido en la legislacion de protec-
cién del patrimonio histérico de ambito estatal, las obras que se
realicen al amparo de licencias contrarias al planeamiento apro-
bado seran ilegales y la administracion competente podra orde-
nar su reconstruccién o demolicién con cargo al Organismo que
hubiera otorgado la licencia en cuestion.

5. La aplicacion de estas Normas sera conjunta, directa y com-
plementaria con las disposiciones y resoluciones de la Administra-
cién competente para la gestion y/o ejecucion de la vigente legisla-
cion del patrimonio histérico de &mbito estatal y/o autonémico.
Articulo 1.5. Documentacién de las Normas Subsidiarias:

Contenido y valor relativo de sus elementos.

1. Los distintos documentos de las Normas Subsidiarias de
Zuheros integran una unidad coherente cuyas determinaciones
deberan de aplicarse, partiendo del sentido de las palabras y de
los grafismos, en orden al mejor cumplimiento de los objetivos
generales de las propias Normas y atendiendo la realidad social
del momento en que se apliquen.

2. En caso de discordancia o imprecision de contenido de los
diversos documentos que integran las Normas, se tendra en
cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria Justificativa de las NN.SS. de Zuheros, con sus
documentos anexos, sefiala los objetivos generales de la orde-
nacion y expresa y justifica los criterios que han conducido a la
adopcion de las distintas determinaciones. Es el documento basi-
co para la interpretacion del las NN.SS. de Zuheros en su conjun-
to y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros
documentos o entre distintas determinaciones, si resultaran insu-
ficientes para ello las disposiciones de las presentes Normas.

b) Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo
normativo especifico de la ordenacion urbanistica del municipio
de Zuheros. Prevalecen sobre los restantes documentos de las
NN.SS. para todo lo que en ella se regula sobre desarrollo, ges-
tion y ejecucion del planeamiento, y en cuanto al régimen juridico
propio de las distintas categorias de suelo y de los aprovecha-
mientos admisibles sobre el mismo.

¢) Plano de clasificacion del suelo y categorias en suelo no
urbanizable referido al término de Zuheros, a escala 1:10.000,
que contiene la clasificacion del suelo del término municipal y la
totalidad de las determinaciones gréaficas sobre el suelo no
urbanizable, constituyendo en relacion con este Gltimo contenido
especifico, al ser el Gnico plano de ordenacion para esta clase de
suelo.

d) Plano de calificacién, usos, sistemas, alineaciones y
rasantes, a escala 1:1.000. Contiene la zonificaciéon del suelo
urbanizable y urbano, el sefialamiento de los usos globales y
pormenorizados, el régimen edificatorio propio de cada zona, las
alineaciones y rasantes, asi como la delimitacion de las unidades
de ejecucion. Es un plano de ordenacién y sus determinaciones
graficas en la materia de su contenido especifico prevalecen
sobre cualquiera de los demés planos.

e) Plano de altura de la edificacion, a escala 1:1.000. Define la
altura y nimero de plantas propuestos en cada parcela. Es un
plano de ordenacioén y sus determinaciones graficas en la materia
de su contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los
demas planos.

f) Plano de proteccion del patrimonio, a escala 1:1000. Contie-
ne la catalogacion y niveles de proteccion de los distintos edifi-
cios, espacios urbanos y otros elementos de interés. Es un plano
de ordenacion y sus determinaciones graficas en la materia de su
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contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los demas
planos.

g) Catélogo. Contiene la catalogacion de los distintos edificios,
espacios urbanos y otros elementos objeto de especial protec-
cion, estableciendo el nivel de proteccion y los criterios de inter-
vencién en cada uno de los elementos objeto de catalogacion. Es
un documento de proteccion y ordenacion, y en la materia de su
contenido especifico prevalece sobre cualquiera de los demas.

h) Planos de esquemas de redes de infraestructuras urbanas
basicas. Son planos a escala 1:1000 que recogen, de manera
esquematica, el trazado de las redes de infraestructuras urbanas
basicas, tanto existentes como propuestas, teniendo especial
incidencia para prever el conexiado de las nuevas redes a dispo-
ner en las zonas de ensanche o crecimiento con las redes ya
existentes.

i) El resto de la documentaciéon de las NN.SS. de Zuheros
(Planos de Informacion y Memoria de Informacion) tienen un ca-
racter informativo y manifiesta cuales han sido los datos y estu-
dios que han servido para fundamentar las propuestas de las
presentes NN.SS.

3. La interpretacion de las Normas Subsidiarias de Zuheros
corresponde a los érganos urbanisticos del Ayuntamiento, sin
perjuicio de las facultades que pudieran corresponder a otros
organismos como consecuencia del ejercicio de las competen-
cias especificas que les otorgan las diferentes legislaciones es-
pecificas de aplicacion.

4. Si, no obstante, la aplicacién de los criterios interpretativos
contenidos en el articulo anterior, subsistiera imprecision en las
determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecera la inter-
pretacion mas favorable al mejor equilibrio entre aprovechamien-
to edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios
libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al menor
deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana,
a la menor transformacion de los usos y actividades tradicionales
existentes, y al interés mas general de la colectividad.

CAPITULO 2
Régimen urbanistico de la propiedad del suelo
Articulo 1.6. Disposiciones generales.

1. La funcidn social de la propiedad delimita el contenido de las
facultades urbanisticas susceptibles de adquisicién y condiciona
Su ejercicio.

2. Las determinaciones del planeamiento definitorias del conte-
nido de la propiedad del suelo no confieren a sus titulares derecho
alguno a indemnizacion, sino Unicamente el de exigir que las car-
gas y beneficios resultantes se distribuyan equitativamente.

3. La utilizacion del suelo debera producirse en la forma y con
las limitaciones que establezca el planeamiento, de conformidad
con la clasificacion y calificacion urbanistica de los predios.
Articulo 1.7. Deberes y derechos bésicos de los propietarios.

1. La ejecucion del planeamiento garantizara la distribucion
equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados e impli-
cara el cumplimiento de los deberes sefialados en la vigente le-
gislacion urbanistica.

2. Los propietarios de toda clase de terrenos deberan destinar-
los efectivamente al uso en cada caso establecido por el
planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de segu-
ridad, salubridad y ornato publico.

Articulo 1.8. Aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiacion.

Se estara a lo dispuesto en la vigente legislacion urbanistica
con relacién al aprovechamiento susceptible de apropiacion por
parte de los propietarios de los terrenos en los diferentes tipos de
suelo, segun su clasificacion, calificacion y/o grado de desarrollo
del planeamiento.

CAPITULO 3
Informacion urbanistica
Articulo 1.9. La publicacién del planeamiento.

El principio de publicidad del planeamiento se hace efectivo
mediante los siguientes tipos de informacion urbanistica:

a) Consulta urbanistica.

b) Cédulas urbanisticas.

Articulo 1.10. Consulta urbanistica.

1. Todo administrado tiene derecho a que el Ayuntamiento le
informe por escrito, del régimen urbanistico aplicable a una finca,
unidad de ejecucion o sector.

2. Dicha informacién debera ser facilitada en el plazo de un
mes y expresaré el aprovechamiento urbanistico susceptible
de apropiacion, asi como la calificacion, usos y grado de adqui-
sicion de facultades urbanisticas al tiempo de facilitarse la infor-
macion urbanistica.

Articulo 1.11. Cédulas urbanisticas.

1. Mediante Ordenanza Municipal Especial se creara y regulara
la Cédula Urbanistica como documento acreditativo del régimen
urbanistico de aplicacion a un terreno o edificio determinado en la
fecha de su expedicion. Las cédulas urbanisticas se expediran a
solicitud escrita de los propietarios de las fincas de que se trate o
titulares de opcién de compra sobre las mismas, quienes acredita-
ran su condicion y acompafiaran plano de emplazamiento de la
finca a escala 1:2.000, como minimo, y cuantos otros datos de
localizacion les sean requeridos por los servicios municipales.

2. El valor acreditativo de las Cédulas se entendera sin perjui-
cio de la ulterior subsanacion de los errores materiales o de he-
cho que contuviesen y no alcanza en ningln caso a alterar los
derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud de
la ordenacion legal y urbanistica aplicable en cada momento.
Articulo 1.12. Consultas que requieren interpretacion del

planeamiento.

Cuando las Cédulas Urbanisticas entrafien la resolucion de
aspectos contradictorios o litigiosos de las determinaciones del
planeamiento, su emision requerira pronunciamiento previo de la
administracion competente.

CAPITULO 4
Intervencion municipal en la edificacion y uso del suelo
Seccion 1. Licencias
Articulo 1.13. Actividades sujetas a licencia.

1. Estara sujeta a previa licencia, sin perjuicio de las autoriza-
ciones procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplica-
ble, cualquier accion sobre el suelo, el vuelo o subsuelo que
implique o requiera alteraciones de las rasantes de los terrenos o
de los elementos naturales de los mismos, la modificacién de sus
linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos e ins-
talaciones, o la modificacién de las existentes.

2. También estaran sometidos a previa licencia la ejecucion de
cerramientos, cualquiera que sea su naturaleza y dimensiones, y
las talas y abatimientos de &rboles situados en zonas de uso y
dominio puablico o que estén enclavados en espacios catalogados
0 se encuentran especificamente protegidos por el planeamiento.

3. Las concesiones sobre el dominio publico, incluido el munici-
pal, lo son sin perjuicio del sometimiento de los actos que proce-
dan a la correspondiente licencia urbanistica.

4. Los actos que se realicen sin la preceptiva licencia se califi-
can de ilegales y clandestinos. Entran dentro de esta considera-
cién los actos contemplados como tales en la legislacion de pro-
teccion del patrimonio histérico artistico vigente, lo cual sera de
aplicacion en el area definida como Conjunto Histérico y en los
elementos regidos por la citada legislacion.

5. Quedan sujetos a licencia las modificaciones que, durante el
transcurso de la obra, se pretendan introducir con respecto al
proyecto aprobado. En todo caso se estara a lo sefialado al res-
pecto en las vigentes legislaciones de aplicacion en materia urba-
nistica y de proteccion del patrimonio histérico artistico.
Articulo 1.14. Clases de licencias urbanisticas.

Las licencias urbanisticas pueden ser:

a) De parcelacion.

b) De obras.

c) De otras actuaciones urbanisticas.

d) De ocupacién y funcionamiento.

Articulo 1.15. Condiciones generales de los proyectos
técnicos.

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre
intervencion en las actuaciones publicas o privadas sobre el sue-
lo, se entiende por proyecto técnico aquél que define de modo
completo las obras o instalaciones a realizar con el contenido y
detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda
ser directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y
aplicacion de sus especificaciones. Ademas contendra la docu-
mentacion exigida para cada clase de actuacion por estas Nor-
mas y demas disposiciones que sean de aplicacion.

2. Se regulard como licencias de caracter urbanistico las que
puedan ser concedidas sobre un proyecto basico, si bien en este
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caso su eficacia quedara suspendida y condicionada a la poste-
rior obtencion de la correspondiente licencia y permiso de inicio
de obras que so6lo se concedera una vez presentado y aprobado
el proyecto completo(basico y ejecucion).

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de
licencias de obras e instalaciones deberan venir subscritos por
técnico o técnicos competentes, en relacion con el objeto y ca-
racteristicas de lo proyectado, y visados por sus respectivos
Colegios Profesionales cuando este requisito sea exigible confor-
me a la legislacién en vigor.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la corres-
pondiente licencia, quedara incorporado a ésta como condicion
material de la misma. En consecuencia, debera someterse a au-
torizacion municipal previa, toda alteracion durante el curso de
las obras del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras espe-
cificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del mis-
mo que no estuvieran contenidos en el proyecto aprobado o fija-
dos en las condiciones particulares de la licencia.

5. Presentada una solicitud de licencia de obras o del permiso
de inicio de obras subsiguientes, los posibles reparos técnicos o
de otra clase que susciten los proyectos y la restante documen-
tacion, y que se entiendan subsanables, deberan de ser comuni-
cados al interesado de forma conjunta y en un solo acto.
Articulo 1.16. Control de las intervenciones en el ambito del

Conjunto Histérico de Zuheros.

1. Conforme a lo establecido en la vigente legislacion de protec-
cion del patrimonio histérico artistico, el Ayuntamiento, previa la
oportuna delegacion por parte de la Administracion competente a
tales efectos, podra autorizar directamente las obras que desa-
rrollen estas Normas, y que no estén comprendidas en los su-
puestos contemplados en la mencionada legislacion de protec-
cién del patrimonio histérico artistico de aplicacion.

2. Dichas autorizaciones o licencias, deberan ser comunica-
das a la Administracion competente en el plazo maximo de diez
(10) dias desde su otorgamiento, de acuerdo con la vigente legis-
lacion de proteccion del patrimonio histérico artistico.

3. Sin perjuicio de lo establecido en estas Normas, los pro-
yectos deberan contener la informacién gréfica, fotografica y
documental necesaria para que, a juicio del Ayuntamiento o
Administracion competente, sea factible la ponderacion de su
contenido.

4. En aquellos casos en los que por la entidad de la obra no sea
legalmente preceptiva la presentacion de proyecto acompafian-
do a la solicitud de licencia, se aportara una descripcion detallada
de la obra, de su finalidad y de su ajuste a las condiciones que le
sean de aplicacion de las presentes Normas. Dicha descripcion
debera documentarse gréafica y fotograficamente de forma que, a
juicio de la Administracién competente o Ayuntamiento, sea posi-
ble la ponderacion de lo que se propone y del estado actual del
edificio o elemento sobre el que se proponga intervenir. Los ele-
mentos gréficos ilustrativos, tanto del estado actual como futuro,
deberan estar acotados.

5. Los proyectos deberan precisar los aspectos y elementos
objeto de demolicion y sustitucion, justificando que no se supri-
men elementos de valor. Tal justificacion se hara de acuerdo
con las determinaciones de esta Normativa y debera de ser
objeto de calificacion pormenorizada por los Servicios Técnicos
Municipales.

Seccion 2. Licencias de parcelacion
Articulo 1.17. Parcelacién urbanistica.

1. Se entiende por parcelacién urbanistica toda agregacion,
divisién o subdivision simultanea o sucesiva de terrenos en dos o
mas lotes, que se lleve a cabo en los suelos clasificados como
urbanos por el planeamiento.

2. No podra efectuarse ninguna parcelaciéon urbanistica en el
suelo clasificado como no urbanizable.

3. lgualmente no podra realizarse ninguna parcelacion urba-
nistica en el caso de suelo clasificado como apto para urbanizar,
donde ser&d necesaria la aprobacién del correspondiente
planeamiento de desarrollo, asi como del proyecto de compensa-
cién o parcelacion pertinente, previamente a cualquier actuacion
de esta indole.

4. lgualmente las parcelaciones urbanisticas vendran limitadas
por lo sefialado al respecto en la vigente legislaciéon de proteccion
del patrimonio histérico artistico que les sea de aplicacion.

Articulo 1.18. Proyectos de parcelacion.

1. Los proyectos de parcelacion tienen por objeto la definicion
pormenorizada de cada una de las unidades parcelarias resul-
tantes de una parcelacion urbanistica.

2. Los proyectos de parcelacion se compondran de los si-
guientes documentos:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de
sus caracteristicas en funcion de las determinaciones del
planeamiento sobre el que se fundamente. En ella se describira
cada finca original existente y cada una de las nuevas parcelas,
debiéndose hacer patente que éstas resultan adecuadas para el
uso que el planeamiento le asigna y que, en su caso, son aptas
para la edificacion.

b) Planos del estado actual, a escala 1:1.000 como minimo,
donde se sefalen las fincas originales registrales representadas
en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existentes y
los usos de los terrenos.

¢) Planos de parcelacién, a escala 1:1.000 como minimo, en
los que aparezca perfectamente identificada cada una de las
parcelas resultantes y pueda comprobarse su adecuacion a las
determinaciones del planeamiento.

d) Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.
Articulo 1.19. Licencia de parcelacion.

1. La licencia de parcelacion urbanistica se entendera concedi-
da con los acuerdos de aprobacion de los proyectos de
reparcelacion, compensacion o normalizacion de fincas, y podra
concederse simultaneamente con los de aprobacion definitiva del
planeamiento de desarrollo correspondiente si lo hubiera.

2. Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada
todo acto de alteracién, sea por subdivision o agregacion, de
parcelas en suelo urbano que pretenda realizarse con posteriori-
dad o con independencia de los instrumentos de planeamiento y
gestion citados en el apartado anterior, ain cuando no suponga
modificacién de los mismos por encontrarse previsto o autoriza-
do por ellos.

3. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la
parcela o parcelas resultantes. Toda division material de los te-
rrenos que se efectle sin la preceptiva licencia de parcelaciéon o
con infraccion de la misma, daré lugar a la adopcion de las medi-
das oportunas de proteccion de la legalidad urbanistica.

Seccidn 3. Licencias de obras
Articulo 1.20. Clases.

La licencia urbanistica de obras puede ser:

a) De urbanizacion.

b) De edificacion, que comprenden, a su vez, todos los tipos de
obras que se relacionan en el Titulo Cuarto de estas Normas.
Articulo 1.21. Licencias de obras de urbanizacién.

1. Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas en los
acuerdos de aprobacion definitiva de los proyectos de urbaniza-
cion correspondientes, sin perjuicio de que en los mismos pueda
condicionarse la ejecucion de los trabajos a la obtencion de un
ulterior permiso de inicio de obras previo cumplimiento de los
requisitos complementarios que quedaran pendientes.

2. Las obras de urbanizacion no municipales de caracter com-
plementario o puntual, no incluidas en un proyecto de urbaniza-
cion, y las de mera conservacion y mantenimiento se tramitaran
analogamente a lo previsto para las licencias de edificacion en los
articulos siguientes.

Articulo 1.22. Licencias de obras de edificacion.

1. La concesion de las licencias de obras de edificacion, ade-
mas de la constatacién de que la actuacion proyectada cumpla
las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el
planeamiento y demas normativa aplicable, exige acreditar los
requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacion o, si ésta no fuera exigible, conformi-
dad de la parcela con el planeamiento.

b) Hallarse formalizadas o garantizadas las cargas urbanisti-
cas asignadas por el planeamiento a la unidad de ejecucién a que,
en su caso, pertenezca la parcela.

c) Contar la parcela con los servicios de agua, luz, alcantari-
llado, y acceso rodado, asi como con las restantes condiciones
de urbanizacién exigidas por el planeamiento que se ejecute,
salvo que se garantice la ejecucion simultanea de la urbaniza-
cion cuando esta excepcion sea admisible conforme a las pre-
sentes normas.
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d) Obtencion de la licencia de actividad, si lo requiere el uso
propuesto, asi como en su caso, de las restantes autorizaciones
sectoriales o concesiones precisas por razon de los regimenes
especiales de proteccion, vinculaciéon o servidumbres legales que
afecten al terreno o inmueble de que se trate.

e) Asuncion de la direccion facultativa por los técnicos compe-
tentes en razon de la naturaleza de las obras.

f) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

g) Cuantos otros de indole especifica fueran exigibles a
tenor de las presentes Normas y del planeamiento de desa-
rrollo aplicable.

2. No obstante, lo establecido en el apartado 1d), podran
tramitarse simultdneamente las licencias de obras de edificacion
y la de actividad, ain cuando la concesion de la primera estara
condicionada a la previa obtencion de la segunda.

3. Los proyectos de edificacién deberan cumplir las condicio-
nes comunes y contener la documentacion especifica que se
establece en los siguientes articulos en funcion de los distintos
tipos de obras de edificacion que se definen en el Titulo Cuarto de
estas Normas, y ademas la que se establece en los correspon-
dientes Pliegos Técnicos que regulan su redaccion por parte de
los Organos Colegiales correspondientes y por los, en su caso,
aprobados por el Ayuntamiento.

Articulo 1.23. Documentacion especifica de los proyectos
de obras tendentes a la buena conservacion de los edifi-
cios y de reforma.

La documentacion de los proyectos de obras en los edificios
debera contener, segun los diferentes tipos de obras definidas
conforme a lo determinado en el Titulo Cuarto del presente docu-
mento los siguientes elementos:

1. Obras de conservacién y mantenimiento.

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas
béasicas del aspecto del edificio, tales como materiales, textura,
color, etc., se aportaran como anexos los documentos que justi-
fiquen y describan la solucién proyectada, la comparen con la de
partida y permitan valorar la situacion final como resultado de la
ejecucion de las obras proyectadas.

2. Obras de consolidacion.

Cuando con la obra se alterase alguna de las caracteristicas
béasicas del aspecto del edificio, tales como materiales, textura,
color, etc., se aportardn como anexos documentos que justifi-
quen y describan la solucién proyectada en comparacion con la
de partida, y como minimo:

a) Detalles pormenorizados de los principales elementos que
sean objeto de consolidacion, reparacién o sustitucion, poniendo
de manifiesto las posibles alteraciones que en la morfologia del
edificio pudieran introducir las obras.

b) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con
planos y fotografias en los que se sefialen los elementos, zonas
0 instalaciones que requieran reparacion o consolidacion.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la
obra y de sus efectos sobre los mismos.

3. Obras de acondicionamiento:

a) Levantamiento del edificio actual.

b) Descripcion fotogréafica del edificio en su conjunto y de sus
elementos mas relevantes y comparacion con las caracteristi-
cas del resultado final.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos
de la ejecucion de las obras proyectadas sobre los mismos.

d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final
como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.

4. Obras de restauracion:

a) Descripcion de todos aquellos aspectos que ayuden a ofre-
cer el mejor marco de referencia para el conocimiento de las
circunstancias en que se construyo el edificio, de sus caracteris-
ticas originales y de su evolucion.

b) Descripcion fotogréafica del edificio en su conjunto y de los
elementos mas caracteristicos comparandolos con los del resul-
tado final de la restauraciéon proyectada.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos
de la restauracion sobre los mismos.

d) Detalles pormenorizados de los principales elementos que
se restauran acompafiados, cuando sea posible, de detalles equi-
valentes del proyecto original.

e) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con

planos en los que se sefialen los elementos, zonas o instalacio-
nes que requiriesen reparacion.

f) Justificacion de las técnicas empleadas en la restauracion.

Cuando las obras de restauracion no afecten a la totalidad del
edificio, la documentacion a portar podra reducirse, a juicio del
Ayuntamiento o Administracion competente, a las partes que se
proyecta restaurar y a su relacion con el total del edificio y a sus
efectos, si los hubiere, sobre el ambiente urbano y sobre los usos
actuales y de posible implantacion.

5. Obras de reforma.

Las obras de reforma deberan contener la siguiente documentacion:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Descripcion fotogréafica del edificio en su conjunto y de sus
elementos mas relevantes y comparacion con las caracteristi-
cas del resultado final.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos
de la reforma sobre los mismos.

d) Estudio comparativo del alzado del tramo o tramos de calle a
los que dé la fachada del edificio, en caso de reforma de ésta.

e) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final
como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.
Articulo 1.24. Documentacion especifica de los proyectos

de demolicion.

Podran suponer la total o parcial desaparicion de lo edificado.
Los proyectos de demolicion incluiran la documentacion adecua-
da para poder estimar la necesidad o conveniencia de la citada
demolicion. En todo caso deberan aportar testimonio fotogréafico
del edificio o parte del mismo a demoler.

Articulo 1.25. Documentacion especifica de los proyectos
de nueva edificacion.

La documentacion exigida para este tipo de obras sera:

1. Obra de reconstruccion:

a) Reproduccion de los planos originales del proyecto de re-
construccion del edificio primitivo, si los hubiere.

b) Descripcion de todos aquellos elementos que permitan un
mayor conocimiento de las circunstancias en que se construyo el
edificio que se proyecta reconstruir, de forma que pueda valorar-
se la conveniencia de la reconstruccion.

c) Si las obras de reconstruccién fuesen de una parte del edi-
ficio, se expondra graficamente la relacion con la parte en la que
se integra.

2. Obras de sustitucion.

Cuando las condiciones particulares de zona lo requieran, un
estudio comparado del alzado del tramo o tramos de calle a los
que dé la fachada del edificio, asi como la documentacion fotogra-
fica necesaria para justificar la solucién propuesta en el proyecto.

3. Obras de ampliacion.

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Descripcion fotografica del edificio y comparaciéon con las
caracteristicas del resultado final.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales.

d) Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran,
estudio comparativo de alzado del tramo o tramos de calle alos que dé
fachada el edificio y cuanta documentacion gréfica permita valorar la
adecuacion morfoldgica conjunta de la ampliacion proyecto.

4. Obras de nueva planta.

En el caso de obras de nueva planta, se exigira, tanto en suelo
urbano como en el apto para urbanizar, cuando la edificacion
deba formar frente de calle con sus colindantes y lo requieran las
condiciones particulares de zona, se incluiran los mismos com-
plementos documentales previstos en el niUmero anterior para las
obras de sustitucion.

Articulo 1.26. Transmisién y modificacion de licencias de
obras.

1. La transmision de licencias de obras debera de comunicarse
por escrito al Ayuntamiento. En el supuesto que la licencia estu-
viese condicionada por aval o cualquier otro tipo de garantia, no
se entendera autorizada la transmision hasta tanto el nuevo titular
no constituya idénticas garantias a las que tuviese el transmitente.
Si las obras se hallan en curso de ejecucion, debera de
acompafiarse acta en que se especifiqgue el estado en que se
encuentran, subscrita de conformidad por ambas partes. Sin el
cumplimiento de ambos requisitos, las responsabilidades que se
deriven del cumplimiento de la licencia seran exigibles indistinta-
mente al antiguo y al nuevo titular de la misma.
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2. Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras las
alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucion
material de las mismas.

Seccion 4. Licencia para otras actuaciones urbanisticas
Articulo 1.27. Definiciones de otras actuaciones urbanisticas.

1. A los efectos de estas Normas, se entiende por otras actua-
ciones urbanisticas aquellas construcciones, ocupaciones, actos
y formas de afeccion del suelo, del vuelo o del subsuelo que no
estén incluidas en las secciones anteriores o que se acometan con
independencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes
subgrupos:

A) Obras civiles singulares:

Entendiendo por tales las de construccion o instalacion de pie-
zas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamenta-
les, puentes, pasarelas, muros, fuentes y otros elementos urba-
nos similares, siempre que no formen parte de proyectos de
urbanizacién o de edificacion.

B) Actuaciones estables:

Cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o
duracion indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo
enunciativo, los conceptos siguientes:

a) La tala de arboles y la plantacion de masas arboéreas.

b) Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizacion
o edificacion, incluidas la construccion de piscinas y las apertu-
ras de pozos.

¢) El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la
ejecucion de vados de acceso a vehiculos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion
de los existentes.

e) Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y
similares.

f) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios
publicos o actividades mercantiles en la via publica, tales como
cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

g) Recintos y otras instalaciones fijas de actividades al aire
libre recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de
los proyectos complementarios de edificacion o urbanizacién que,
en su caso, requieran.

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que
estén en locales cerrados.

i) Instalaciones exteriores de las actividades extractivas, indus-
triales o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

j) Vertederos de escombros o residuos.

k) Instalaciones de depésito o almacenamiento al aire libre,
incluidos los depésitos de agua y los combustibles liquidos y
gaseosos, Y los parques de combustibles sélidos, de material y
de maquinaria.

) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase
no comprendidas en proyectos de urbanizacién o de edificacion.

m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construc-
ciones, del viario o de los espacios libres, tales como tendidos
aéreos de cables y conducciones, antenas u otros montajes so-
bre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos
en los proyectos originarios.

C) Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que
se acometen o establezcan por tiempo limitado, y particularmente
las siguientes:

a) Vallado de solares.

b) Sondeos de terrenos.

¢) Aperturas de zanjas y calas.

d) Instalaciones de maquinaria, andamiajes y apeos.

e) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros
actos comunitarios al aire libre.

Articulo 1.28. Condiciones de los proyectos de otras actua-
ciones urbanisticas.

Los proyectos a que se refiere esta seccion se atendran a las
especificaciones requeridas por las reglamentaciones técnicas de la
actividad de que se trate, a los contenidos de estas Normas y a las que
se dispongan en las Ordenanzas municipales. Como minimo conten-
dran memoria descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, cro-
quis suficientes de las instalaciones y presupuesto.

Articulo 1.29. Licencias de otras actuaciones urbanisticas.

La realizacién de los actos vinculados a otras actuaciones
urbanisticas, conforme a lo definido en la presente seccion, en

cuanto no estén amparados por licencias de urbanizacion o de
edificacién, requerira licencia especifica, que se tramitara con
arreglo a las disposiciones de este Capitulo en lo que les sean de
aplicacion.

Seccidn 5. Licencia de ocupaciéon o funcionamiento
Articulo 1.30. Licencia de ocupacion o funcionamiento.

1. La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta
en uso de los edificios o instalaciones, previa la comprobacion de
que han sido ejecutados de conformidad con las Ordenanzas y
condiciones que le fueron impuestas en las licencias de obras o
usos y que se encuentran terminados y aptos para su destino.

2. Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones resultantes de
obras de nueva edificacion, asi como las de reforma general y
parcial, y las de aquellos locales resultantes de obras en los
edificios en que sea necesario por haberse producido cambios
en la configuracion de los locales, alteracion de los usos a que se
destinan, o modificaciones en la intensidad de dichos usos.

b) La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan
sido objeto de sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del nime-
ro anterior, la concesion de licencia de ocupacion requiere acre-
ditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Certificado final de obras cuando la naturaleza de la inter-
vencion hubiese requerido direccion técnico-facultativa.

b) Cédula de habitabilidad u otro instrumento calificador que
proceda en razon del uso residencial.

¢) Licencias y permisos de apertura o supervision de las insta-
laciones a cargo de otras administraciones publicas competen-
tes por razén del uso o actividad de que se trate.

d) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que proce-
dan a causa de servidumbres legales, concesiones administrati-
vas o regimenes de proteccion aplicables a los edificios o activi-
dades, cuando no constasen previamente.

e) Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacion
que se hubiesen acometido simultaneamente con la edificacion.

f) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

4. En los supuestos contemplados en los apartados 3a), 3b) y
3c) de este articulo la licencia es requisito necesario para la con-
tratacién de energia eléctrica, agua y telefonia, bajo responsabi-
lidad de las empresas respectivas.

5. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instala-
cién carente de licencia de ocupacién preceptiva, constituye in-
fraccion urbanistica grave, sin perjuicio, en su caso, de las o6rde-
nes de ejecucion o suspension precisas para el restablecimiento
de la ordenacion urbanistica.

Seccidn 6. Eficacia de las licencias
Articulo 1.31. Caducidad de las licencias.

1. La administracion urbanistica municipal, previa audiencia al
interesado, declarara caducadas a todos los efectos las licen-
cias, si no se comenzaran las obras o actividades autorizadas en
el plazo de seis (6) meses a contar desde la fecha de notificacion
de su otorgamiento, o la del correspondiente permiso de inicio.
Por causa justificada y por una sola vez podra solicitarse la pro-
rroga de una licencia en vigor para un nuevo periodo de seis (6)
meses.

2. Las prorrogas deberan de solicitarse antes de que finalicen
los plazos respectivos.

Articulo 1.32. Pérdida de la eficacia de las licencias.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieran las condi-
ciones a que, de conformidad con las normas aplicables, estuvie-
sen subordinadas

CAPITULO 5
El deber de conservacién
Articulo 1.33. Obligaciones de conservacion.

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terre-
nos, carteles e instalaciones deberan conservarlas en buen es-
tado de seguridad, salubridad y ornato publico conforme a lo
sefialado en la vigente legislacién urbanistica de aplicaciéon. Tam-
bién estan obligados a conservarlos conforme a su significacion
cultural y a su utilidad publica.

Articulo 1.34. Condiciones minimas de seguridad, salubri-
dad y ornato.

1. A los efectos previstos en el apartado anterior se entendera
como condiciones minimas:
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a) En urbanizacion:

El propietario de cada parcela es responsable del manteni-
miento de las acometidas de redes de servicio en correcto esta-
do de funcionamiento.

En urbanizaciones no recepcionadas, correra a cuenta de sus
propietarios la conservacion de aceras, calzadas, redes de dis-
tribucion y servicio, del alumbrado y de los restantes elementos
que configuran la urbanizacion.

b) En construcciones:

b.1. Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberan man-
tener sus cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua,
contar con proteccion de su estructura a la accion del fuego y
mantener en buen estado los elementos de proteccion contra
caidas. La cimentacion y estructura debera de conservarse de
modo que garantice el cumplimiento de su mision resistente. De-
beran conservarse los materiales de revestimiento de fachadas,
cobertura y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las
personas y a los bienes.

b.2. Condiciones de salubridad: Debera mantenerse el buen
estado de las redes de servicio, instalaciones sanitarias, condi-
ciones de ventilacion e iluminacion de modo que se garantice su
aptitud para el uso al que estén destinadas y su régimen de
utilizacién. Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres
con un grado de limpieza que impida que pueda ser causa de
infeccion o peligro para las personas.

b.3. Condiciones de ornato. La fachadas, exteriores e interio-
res, medianeras, vallas y cerramientos de las construcciones
deberan mantenerse adecentadas, mediante la limpieza, pintura,
reparacion o reposicion de los materiales de revestimiento.

c) En carteles e instalaciones. Seran de aplicacién las condi-
ciones sefialadas en los apartados a) y b) del presente Articulo.
Articulo 1.35. Ordenes de ejecucién por motivos turisticos y

culturales.

1. El Ayuntamiento y/o las administraciones competentes, con-
forme a lo regulado en las vigentes legislaciones de aplicacion en
materia urbanistica y de proteccion del patrimonio histérico artis-
tico, podran ordenar la ejecucion de obras de conservacién y
reforma en los supuestos contemplados en las mismas por moti-
vos turisticos y/o culturales.

2. El costeo de dichas obras, asi como las medidas de fomen-
to, cooperacion y/o financiacion de las mismas, estaran sujetas
a lo contemplado al respecto en las mencionadas legislaciones
de aplicacion en materia urbanistica y de proteccion del patrimo-
nio historico artistico.

IV.2. TITULO SEGUNDO: DESARROLLO Y EJECUCION DE

LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

CAPITULO 1
Disposiciones generales
Articulo 2.1. Organos actuantes.

1. El desarrollo, fomento de la gestion y la ejecucion de las
Normas Subsidiarias, corresponden al Ayuntamiento de Zuheros
y Administraciones competentes, sin perjuicio de la participacion
de los particulares con arreglo a lo establecido en la legislacion
vigente y en las presentes Normas Urbanisticas.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones, a los organismos de
la Administracion Central, Autonémica y Provincial correspondera
el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos
de su competencia, asi como la cooperacion con el Ayuntamiento
para el mejor logro de los objetivos que las NN.SS. persiguen.
Articulo 2.2. Instrumentos de actuacion urbanistica.

Para la realizacion de las Normas Subsidiarias, con arreglo a lo
establecido en la legislaciéon urbanistica, se procedera mediante
los siguientes instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacion.

b) Instrumentos de gestion.

¢) Instrucciones de ejecucion.

CAPITULO 2
Instrumentos de ordenacién
Articulo 2.3. Definicion y clases.

1. Se denominan instrumentos de ordenacién aquellos cuya
finalidad es desarrollar o complementar las determinaciones del
planeamiento jerarquicamente superior.

2. El desarrollo y complemento de las NN.SS. se realizara en
especial mediante las siguientes figuras o instrumentos de
planeamiento:

a) Planes Parciales de Ordenacion, directamente para suelos
aptos para la urbanizacion.

b) Planes Especiales, que podran ser de proteccion, de refor-
ma interior, de sistemas y de infraestructura y servicios.

c) Estudios de Detalle, como complementos de las NN.SS.
para el suelo urbano.

d) Otros instrumentos de ordenacion, contemplados en la vi-
gente legislacion urbanistica de aplicacion, tales como proyectos
de urbanizacion y catalogos complementarios del planeamiento.

3. La ordenacién propuesta por los distintos instrumentos de
planeamiento procurara la consecucion de unidades formalmen-
te coherentes, tanto en si mismas como en relacion con el entor-
no en que se sitle. A tal efecto y como documentacion comple-
mentaria para su tramitacion, la administracion urbanistica muni-
cipal podra exigir que las determinaciones y condicionamiento a
que den lugar las soluciones adoptadas se recojan graficamente
en diagramas y planos esquematicos de la estructura formal pro-
puesta, en planta o en alzados, a escala adecuada, asi como en
explicaciones o comentarios orientativos del futuro desarrollo.
Articulo 2.4. Contenido de los instrumentos de ordenacién.

1. Los instrumentos de ordenacion se ajustaran en su desarro-
llo a la ordenacion dada a sus respectivos ambitos en el Plano de
Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes, 0, en su
caso, a las determinaciones contenidas en las fichas correspon-
dientes de las presentes NN.SS.

2. Los instrumentos de ordenacion deberan de contener, como
minimo, las determinaciones que se sefialan para los mismos en
la vigente legislacion urbanistica de aplicacion.

CAPITULO 3
Instrumentos de gestion
Articulo 2.5. Delimitacion de unidades de ejecucion.

La delimitacién de unidades de ejecucién no incluidas en las
presentes NN.SS., o la modificacion de las ya delimitadas, se
llevar a cabo conforme al procedimiento establecido en la vigen-
te legislacion urbanistica de aplicacion.

Articulo 2.6. Sistemas de gestion. Definiciones y Clases.

Se denominan sistemas de gestion aquellos cuya finalidad es el
reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados de la or-
denacion urbanistica.

Segun incluyan o no el reparto de las cargas derivadas de los
proyectos de urbanizacion, los instrumentos de gestion pueden
ser:

a) De gestion integrada.

b) De gestion simple.

Articulo 2.7. Instrumentos de gestion integrada.

1. Se consideran instrumentos de gestién integrada, a los efec-
tos previstos en las presentes Normas, aquellos que forman par-
te de algunos de los sistemas de actuacion definidos en la vigente
legislacion urbanistica.

2. La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo por alguno
de los sistemas previstos en la vigente legislacion urbanistica:
compensacion, cooperacion o expropiacion.

3. La eleccién del sistema de actuacion se llevaré a cabo con la
delimitacion de la unidad de ejecucién. La modificacion justificada
del sistema elegido se tramitara de acuerdo con lo dispuesto en la
vigente legislacion urbanistica.

4. Cuando la actuacion en determinadas unidades de ejecucion
delimitadas en suelo urbano, no sea presumiblemente rentable,
por resultar excesivas las cargas, el Ayuntamiento, en el marco
de la legislaciéon autonémica, podra autorizar sin modificar las
determinaciones del planeamiento, una reduccién de la contribu-
cion a los propietarios de las mismas o una compensacion a
cargo de la Administracion, procurando equiparar los costes de la
actuacion a los de otras analogas que hayan resultado viables.

5. Los deberes y cargas de la ejecucion seran objeto de distri-
bucion justa entre los propietarios afectados, junto con los bene-
ficios derivados del planeamiento, en la forma en la que la legisla-
cién urbanistica establezca.

6. El objeto, documentacion minima, y procedimiento de cada
uno de los sistemas de actuacion integrada sefialados, se ajusta-
ran a las determinaciones establecidas al efecto en la vigente
legislacion urbanistica de aplicacion.

Articulo 2.8. Instrumentos de Gestion Simple.

1. Son instrumentos de gestion simple, a los efectos previstos

en las presentes Normas, aquéllos que, siendo su finalidad el
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reparto de cargas y beneficios, no forman parte de ninguno de los
sistemas de actuacion anteriormente definidos, por no incluir las
cargas derivadas de los proyectos de urbanizacion, ni tener por
finalidad la ejecucion de los mismos.

Son instrumentos de gestion simple los siguientes:

a) Los proyectos de reparcelacion en cualquiera de las formas
previstas en la vigente legislacion urbanistica.

b) Los proyectos de expropiacion, sin previa delimitacion de la
unidad de ejecucion.

2. El objeto y procedimiento de las figuras de gestién simple
atenderan en su objeto, documentacion minima y procedimiento,
a lo establecido al efecto en la vigente legislaciéon urbanistica de
aplicacion.

CAPITULO 4
Instrumentos de ejecucion
Articulo 2.9. Clases de proyectos.

1. La ejecucion material de las determinaciones del Planeamiento
y de sus instrumentos de desarrollo se realizara mediante pro-
yectos técnicos, los cuales, segun su objeto, se incluyen dentro
de las siguientes clases:

a) De urbanizacion.

b) De parcelacion.

¢) De edificacion.

d) De otras actuaciones urbanisticas.

e) De actividades e instalaciones.

2. La definicion, contenido y tramitacion de los distintos proyec-
tos técnicos salvo el de urbanizacion, seran las establecidas en
Titulo Primero de estas Normas.

Articulo 2.10. Definicién, clases y caracteristicas generales
de los proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicion
técnica precisa para la realizacion de las obras de acondiciona-
miento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado por
el Planeamiento.

2. A efectos de su definicion en proyectos, las obras de urbani-
zacion se desglosan en los siguientes grupos:

a) Excavacion y movimiento de tierras.

b) Trazado.

¢) Pavimentacion del viario.

d) Red de riego e hidrantes.

e) Redes de evacuaciéon de aguas pluviales y residuales.

f) Red de distribucion de aguas.

g) Red de distribucion de energia eléctrica.

h) Canalizaciones de telecomunicaciones.

i) Galerias de servicios.

j) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.

k) Alumbrado publico.

I) Aparcamientos.

m) Sefializacion y marcas.

3. Son proyectos generales de urbanizacion los que tienen por
objeto el acondicionamiento, en una o varias fases, de un sector
0 unidad de ejecucion, asi como cualquier otra operacion urbani-
zadora integrada que comprenda las obras sefialadas en el apar-
tado anterior. Los restantes proyectos de urbanizacién se consi-
deran proyectos parciales o proyectos de obras ordinarios que
no tienen como objeto el desarrollo integral de la determinaciones
del Planeamiento.

4. Los proyectos de urbanizacién resolveran el enlace de los
servicios urbanisticos del ambito que comprendan con las gene-
rales de la ciudad a los que se conecten, para lo cual verificaran
que éstos tienen la suficiente dotacion o capacidad.

Articulo 2.11. Contenido y aprobacion de los proyectos de
urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos, cuando
menos, por los documentos sefialados para los mismos en la
vigente legislacion urbanistica.

2. Los proyectos de urbanizacion se tramitardn y aprobaran
conforme a lo establecido en la vigente legislacion urbanistica de
aplicacion.

3. Antes de la aprobacién definitiva de los proyectos de urbani-
zacion o de la concesion de la licencia de obras ordinarias en los
proyectos redactados por iniciativa privada, debera constituir el
promotor una garantia, a fijar por la administracion municipal,
sobre el coste de las obras, segun presupuesto del proyecto, si
la misma no hubiese sido constituida con anterioridad.

4. Las garantias responderan del cumplimiento de los deberes
y obligaciones impuestas a los promotores y de los compromisos
por ellos contraidos.

5. Las garantias se cancelaran o devolveran cuando sean
recepcionadas definitivamente las obras de urbanizacién afian-
zadas y se acredite en el expediente la formalizacion de las ce-
siones obligatorias y gratuitas en favor de la administracion.
IV.3. TITULO TERCERO: NORMAS GENERALES DE LOS

USOS.

CAPITULO 1
Aplicacion, Clases y tipos de usos
Articulo 3.1. Aplicacion.

1. La Normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran en
el suelo urbano, y también se ajustaran a ellas los instrumentos
de planeamiento que desarrollen o complementen las presentes
Normas Subsidiarias.

2. Los usos en el suelo no urbanizable se regularan por las
disposiciones del Titulo Undécimo, sin perjuicio de la aplicacion
supletoria de las normas del presente Titulo.

Articulo 3.2. Uso global.

1. Por su distinto grado de determinacion en los distintos instru-
mentos de planeamiento los usos pueden ser globales y
pormenorizados.

2. Uso global es aquél que las NN.SS. asigna con caracter
dominante o mayoritario a una zona o sector y que es suscepti-
ble de ser desarrollado en usos pormenorizados por la propias
NN.SS. o por alguna otra figura de planeamiento. La asignacion
de usos globales admite la implantacion de otros usos distintos
del dominante.

Articulo 3.3. Usos pormenorizados.

1. Uso pormenorizado es aquel que las NN.SS. o los instru-
mentos de planeamiento asignan a un area o sector de suelo y
que no es susceptible de ser desarrollado por ninguna figura de
planeamiento.

El uso pormenorizado puede ser:

a) Determinado o caracteristico: Es aquel cuya implantacion
con caracter principal o mayoritario el planeamiento asigna a la
zona o sector de que se trate.

b) Permitido: Es aquel cuya implantacion puede autorizarse
con el uso determinado, sin perder ninguna de las caracteristicas
que le son propias en las condiciones establecidas por el
planeamiento.

2. Los usos pormenorizados pueden ser exclusivos 0 no ex-
clusivos, en funcion de la intensidad de su implantacion en la
parcela o edificacion en que se desarrollen.

Articulo 3.4. Uso prohibido.

1. Uso prohibido es aquel cuya implantacion esta excluida por
las NN.SS. o los instrumentos que las desarrollen por imposibilitar
la consecucion de los objetivos de la ordenacion en un ambito
territorial.

2. Son usos prohibidos:

a) Los usos que no sean el determinado o los permitidos en la
zona en que se trate.

b) Los usos permitidos cuando superen los limites de intensi-
dad que, en su caso, pudiera imponerles en su implantacion el
planeamiento.

c) Los asi conceptuados en las disposiciones generales
vigentes.

Articulo 3.5. Tipos de usos.

1. Los usos regulados en las presentes NN.SS. y en los instru-

mentos que lo desarrollan son los siguientes:
USOS GLOBALES USOS PORMENORIZADOS
1. Residencial:
1.1. Vivienda unifamiliar.
2. Industrial:
2.1. Almacén.
2.2. Talleres artesanales y pequefia industria.
2.3. Industria.
3. Centros y servicios terciarios:
3.1. Hospedaje y comercio.
3.2. Espectéculos.
3.3. Oficinas.
3.4. Garajes y aparcamientos.
4. Dotacional y servicios publicos:
4.1. Docente.
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4.2. Deportivo.
4.3. SIPS (Servicios de Interés Pco. y Social):
- 4.3.1. Sanitario.
- 4.3.2. Asistencial.
- 4.3.3. Cultural.
- 4.3.4. Administrativo publico.
- 4.3.5. Mercados y centros comercio basico
- 4.3.6. Servicios urbanos.
- 4.3.7. Religioso.
- 4.3.8. Recreativo-turistico.
4.4. Cementerio.
5. Espacios libres:
5.1. Espacios libres.
6. Transportes e infraestructura bésica:
6.1. Viario.
6.2. Ferroviario.
6.3. Infraestructuras urbanas bésicas.
7. Agropecuario.

2. Cualquier otro uso pormenorizado no incluido en el cuadro
de tipos de Usos se regulara analogamente por las condiciones
generales y particulares de aquel uso tipificado con el que sea
funcionalmente mas semejante.

CAPITULO 2
Condiciones comunes a todos los usos
Articulo 3.6. Condiciones de los usos.

1. Las condiciones de los usos que se establecen en este
Titulo seran de aplicacién en la forma y circunstancias que para
cada uno de ellos se determine.

2. Ademas de las condiciones generales que se sefialan para
cada uso deberan de cumplirse, si procede, las generales de la
edificacién y de su entorno y cuantas se deriven de la regulacion
que corresponda a la zona en que se encuentre.

3. Estas condiciones generales no seran de aplicacion a los
edificios y sus usos existentes salvo que en ellos se hagan obras
que modifiquen los elementos o parametros que particularmente
se regulan en este Titulo. Seran, sin embargo, de aplicacion a
aquellas obras a realizar en edificios existentes en las que su
cumplimiento no represente desviacion importante en el objeto de
las mismas.

4. En todo caso deberan cumplir la normativa estatal, autono-
mica o municipal que les fuera de aplicacion.

Articulo 3.7. Usos en los sotanos.

En los so6tanos solo podra establecerse:

a) Las instalaciones al servicio de la edificacion.

b) Los usos no residenciales funcionalmente complementarios
de cualquier otro que estuviera implantado en el edificio sobre
rasante.

c) Los garajes o aparcamientos en la medida que se establez-
ca en estas Normas.

Articulo 3.8. Diferentes usos en un mismo edificio o local.

1. Cuando en un mismo edificio o local se desarrollen dos o
mas actividades, cada una de ellas cumplira las condiciones de
Su uso respectivo.

2. Para la definicién de las condiciones de edificacion que co-
rrespondieran al edificio que las albergue, se tendra en cuenta el
uso que ocupara mayor superficie til.

Articulo 3.9. Actividades toleradas.

Solamente podra instalarse en el suelo urbano las actividades
que por su propia naturaleza o por la aplicacion de las medidas
correctoras adecuadas, resultaran inocuas segun lo dispuesto en
la legislacion vigente de aplicacion, debiéndose cumplir ademas las
condiciones establecidas en estas Normas Urbanisticas.

CAPITULO 3
Uso residencial
Articulo 3.10. Definicion y usos pormenorizados.

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos
destinados a vivienda.

2. Se entiende por el uso pormenorizado de vivienda unifamiliar
a aquel uso residencial destinado a vivienda que puede encua-
drarse dentro de alguno de los tres grupos que a continuacion se
expresan:

a) A la vivienda situada en parcela independiente, en edificio
exclusivo destinado a dicho uso.

b) A la agrupada horizontalmente a otro edificio de vivienda o de
distinto uso, con acceso exclusivo e independiente para la misma.

¢) A la agrupada verticalmente a otro uso distinto del residen-
cial, dentro de un mismo edificio manteniendo cada uso su acce-
so independiente.

Articulo 3.11. Aplicaciones.

Las condiciones que se sefialan para el uso residencial seran
de aplicacion en las obras de nueva edificacion y de reforma.
Articulo 3.12. Vivienda exterior.

Todas las piezas habitables de las viviendas de nueva edifica-
cion tendran huecos que abran a espacio abierto o a patios de
luces que cumplan las condiciones establecidas en estas Nor-
mas, y contaran con al menos dos (2) de sus piezas habitables
recayendo sobre calle o espacio libre publico, o bien una sola
pieza habitable con 18 m2 de superficie Gtil minima recayendo a
calle o espacio libre pablico.

Articulo 3.13. Vivienda interior.

No se autorizan las viviendas interiores, entendidas como aque-
llas que no cumplan la condicién de vivienda exterior expresada
en el articulo anterior.

Articulo 3.14. Programa de viviendas.

1. La vivienda dispondra, como minimo, de estancia-comedor-
cocina, dormitorio principal o dos dormitorios sencillos, junto con
cuarto de bafio y/o aseo.

2. Las diferentes piezas de las viviendas cumpliran las di-
mensiones superficiales minimas de las viviendas de protec-
cion oficial o de la normativa que las supliera, siempre y cuan-
do éstas no estuviesen acogidas a otro tipo de régimen de
proteccion.

Articulo 3.15. Altura de los techos.

La distancia libre minima entre el suelo y el techo sera de
doscientos sesenta (260) centimetros, al menos en el cincuenta
y cinco (55) por ciento de la superficie util.

Quedan exceptuados del cumplimiento de este valor limite los
edificios catalogados, cuando las determinaciones que les afec-
tan obliguen inexcusablemente a contemplar una distancia libre
minima inferior al valor sefialado en el presente articulo.

CAPITULO 4
Uso industrial
Articulo 3.16. Definicion y usos pormenorizados.

Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las
operaciones de elaboracion, transformacion, reparacion, alma-
cenaje, distribucion de productos segun las precisiones que se
expresan a continuaciéon para cada uso pormenorizado:

a) Almacenaje:

Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto
principal es el depésito, guarda o almacenaje de bienes y produc-
tos, asi como las funciones de almacenaje y distribuciéon de mer-
cancias propias del comercio. Asimismo se incluyen las funcio-
nes bésicas de caracter terciario ligadas a las anteriores, tales
como oficina o despacho al publico.

b) Talleres artesanales y pequefias industrias:

Comprende aquellas actividades cuya funcion principal es la
obtencién o transformacion de productos, generalmente
individualizables, por procedimientos no seriados o en pequefias
series, que pueden ser vendidos directamente al publico o a tra-
vés de intermediarios.

¢) Produccion industrial:

Comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es la
obtencion o transformaciéon de productos por procesos indus-
triales, e incluye funciones técnicas, econémicas y las especial-
mente ligadas a la funcién principal, tales como la reparacion,
guarda o depésito de los medios de produccion y materias pri-
mas, asi como el almacenaje de productos acabados, pero sin
venta directa al publico.

Articulo 3.17. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para el uso industrial seran
de aplicacién en los edificios o construcciones de nueva edifica-
cion y en las obras de reforma.

2. Las presentes normas, asi como las ordenanzas y demas
regulaciones que se promulguen en lo sucesivo sobre usos in-
dustriales, proteccion de medio ambiente y contra emision de
agentes contaminantes, seran de obligado cumplimiento sin ne-
cesidad de acto previo de sujecion individual, tanto para las insta-
laciones de nueva edificacion o de reforma, como para las ya
edificadas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de humo, etc.,
sobrepasen los limites que en ellas se fijen.
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Articulo 3.18. Condiciones del uso de almacenaje.

Las actividades incluidas en el uso pormenorizado de almace-
naje, en general deberan de cumplir las siguientes condiciones:

a) Estar el uso permitido en las condiciones particulares de la zona.

b) Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones o en
parcela independiente como uso exclusivo.

¢) Cumplir, en su caso, las normativas especificas de aplica-
cién para el uso o actividad a implantar.

Articulo 3.19. Condiciones de uso de talleres artesanales y
pequefias industrias.

Las actividades incluidas en el uso pormenorizado de talleres
artesanales y pequefias industrias, en general deberan cumplir
las siguientes condiciones:

a) Estar el uso permitido en las condiciones particulares de la zona.

b) Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones o en
parcela independiente como uso exclusivo.

¢) Cumplir, en su caso, las normativas especificas de aplica-
cién para el uso o actividad a implantar.

Articulo 3.20. Condiciones de uso industrial.

Las actividades incluidas en el uso pormenorizado de indus-
trial, en general deberan de cumplir las siguientes condiciones:

a) Estar el uso permitido en las condiciones particulares de la zona.

b) Estar ubicado en parcela independiente como uso exclusi-
vo. Se cumplird lo establecido en las condiciones particulares de
la zona.

¢) Cumplir, en su caso, las normativas especificas de aplica-
cién para el uso o actividad a implantar.

CAPITULO 5
Uso centros y servicios terciarios
Articulo 3.21. Definicion y usos pormenorizados.

1. El uso centro y servicios terciarios es todo aquel que tiene
por finalidad la prestacion de servicios al publico, a las empresas
u organismos, tales como los de alojamiento temporal, comercio,
administracion, gestion, actividades intermedias, seguros, etc.

2. Este uso global comprende los siguientes usos
pormenorizados:

a) Hospedaje y comercio. El primero es aquel destinado a pro-
porcionar alojamiento temporal a las personas; el segundo esta
destinado a suministrar mercancias al publico mediante venta o a
prestar servicios a los particulares.

b) Espectaculos: Es aquel destinado a actividades ligadas a la
vida de relacion, tales como discotecas, salas de fiestas, etc.

¢) Oficinas: Es aquel servicio que corresponde a las activida-
des terciarias que se dirigen, como funcién principal, a prestar
servicios de caracter administrativo, técnico, financiero u otros.
Asimismo se incluyen servicios de informacién y comunicacio-
nes, sedes de participacion politica, o sindical, organizaciones
asociativas, profesionales o religiosas y otras que presenten ca-
racteristicas adecuadas a la definicién anterior.

d) Garajes y aparcamientos: Son los espacios destinados a la
guarda y/o estacionamiento de vehiculos.

Articulo 3.22. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para los servicios terciarios
seran de aplicacion en los edificios o construcciones de nueva
edificacion y en las obras de reforma.

2. Las presentes normas, asi como las ordenanzas y demas
regulaciones que se promulguen en lo sucesivo sobre usos ter-
ciarios, seran de obligatorio cumplimiento sin necesidad de acto
previo de sujecion individual, tanto para las instalaciones de nue-
va edificacion como para las de reforma.

Articulo 3.23. Condiciones generales de uso.

Las actividades incluidas en dicho uso deberan cumplir las
siguientes condiciones:

a) Estar el uso permitido en las condiciones particulares de la zona.

b) Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones o en
parcela independiente como uso exclusivo.

¢) Cumpliran, en su caso, toda normativa especifica de obliga-
do cumplimiento para dichos usos.

Seccion 12, Condiciones particulares del uso
pormenorizado de garajes
Articulo 3.24. Dotacion de garajes.

1. Todos los edificios y locales en los que se prevea, dentro de
las presentes Normas Urbanisticas, y en razén de su uso y
localizacion, dispondran del espacio que en ellas se establece
para el aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios.

2. La provision de dichas plazas de aparcamiento es independiente
de la existencia de plazas de aparcamientos y garajes publicos.
Articulo 3.25. Emplazamiento y condiciones generales para

el uso de garajes.

1. Los garajes y aparcamientos podran estar emplazados en
cualquiera de las siguientes situaciones:

a) En planta baja o sétano del edificio, como uso compatible o
permitido, siempre que asi se establezcan en las condiciones
particulares de zona.

b) En edificios exclusivos, cuando lo autoricen las condiciones
particulares de zona.

¢) Bajo espacios libres de uso publico, siempre que estén auto-
rizados por las presentes NN.SS.

2.- El uso de garaje debera ademas cumplir las siguientes con-
diciones:

a) Estar dicho uso permitido en las condiciones particulares de
la zona.

b) Cumplir, en su caso, toda la normativa especifica de obliga-
do cumplimiento para dicho uso.

Articulo 3.26. Plaza de aparcamiento.

1. La dimension minima libre de cualquier plaza de aparcamien-
to sera de doscientos veinte (220) centimetros de latitud y cua-
trocientos cincuenta (450) centimetros de longitud.

2. No se considerara plaza de aparcamiento ningin espacio
que, aun cumpliendo las condiciones dimensionales, carezca de
facil acceso y maniobrabilidad suficiente para los vehiculos.
Articulo 3.27. Acceso a los garajes y aparcamientos situa-

dos bajo rasante y/o en edificio exclusivo.

1. Los garajes y sus establecimientos anejos dispondran en
todos sus accesos de un espacio de tres (3) metros de anchura
y cuatro (4) metros de fondo minimo, con piso con pendiente
maxima de un 5%, en el que no podra desarrollarse ninguna
actividad. La puerta del garaje se dispondra coincidente con la
alineacion exterior y tendra una altura minima de dos (2) metros.

2. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del dieci-
séis por ciento (16%) y las rampas en curva, del doce por ciento
(12%), medida por la linea media. Su anchura minima sera de
tres (3) metros, con el sobreancho necesario en las curvas, y su
radio de curvatura, medido también en el eje, sera siempre supe-
rior a seis (6) metros.

3. Solo para el caso de garaje vinculado a vivienda unifamiliar,
se admitira una tolerancia en los valores de pendientes maximas
para las rampas sefialadas anteriormente, siempre que quede
perfectamente asegurada en el correspondiente proyecto la
funcionalidad de las mismas.

Articulo 3.28. Altura libre de garajes.

La altura libre en los garajes serda, como minimo, de doscientos
veinte (220) centimetros medidos en cualquier punto de su su-
perficie desde el suelo acabado al elemento mas bajo al nivel de
techo.

CAPITULO 6
Uso dotacional y servicios publicos
Articulo 3.29. Definicion y usos pormenorizados.

1. El uso dotacional es el que sirve para proveer a los ciudada-
nos del equipamiento que haga posible su educacion, enriqueci-
miento cultural, su salud y su bienestar, asi como para proporcio-
nar los servicios propios de la vida de la ciudad, tanto de caréacter
administrativo como de abastecimiento.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Docente, que abarca la formacion intelectual de las perso-
nas mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado.

b) Deportivo, que comprende la préactica de actividades depor-
tivas y el desarrollo de la cultura fisica.

¢) Servicios de Interés Publico y Social, que comprende a su
vez, los siguientes usos:

- Sanitario, consistente en la prestacion de asistencia médica.

- Asistencial, que comprende la prestacion de asistencia espe-
cializada no especificamente sanitaria a las personas, mediante
los servicios sociales.

- Cultural, consistente en la conservacion, recreacion y trans-
mision del conocimiento y la ética tales como bibliotecas, mu-
seos, salas de exposicion, etc.

- Administrativo publico, mediante los que se desarrollan las
tareas de gestion de los asuntos del Estado en todos sus niveles
y se atienden los de los ciudadanos.
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- Mercados y centros de comercio basico, consistente en el
aprovisionamiento de productos de alimentacion y otros de ca-
racter basico para el abastecimiento de la poblacion.

- Servicios urbanos, que integran los servicios de salvaguarda
a las personas y a los bienes (bomberos, policia y similares), de
mantenimiento de los servicios publicos, y en general de las ne-
cesidades causadas por la convivencia en el medio urbano de
caracter publico.

- Religioso, que comprende la celebracién de diferentes cultos
y el alojamiento de los miembros de sus comunidades.

- Recreativo-turistico, que integra servicios vinculados al ocio
y al turismo, incluyendo los que suponen permanencia de perso-
nas, tales como camping, alojamientos rurales, hoteles de titulari-
dad publica, etc.

d) Cementerio, mediante el que se proporciona la inhumacion e
incineracion de los restos humanos.

Articulo 3.30. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para las dotaciones seran
de aplicacion en las parcelas que el planeamiento destina para
ellas y que, a tales efectos se representan en la documentacion
gréfica de las presentes NN.SS.

2. Seran también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener
calificacion expresa de dotacion, se destinan a tal fin por estar
estos usos permitidos por la normativa de aplicacion en la zona
en que encuentren.

Articulo 3.31. Implantacién de usos dotacionales.

En las parcelas calificadas para servicios de interés publico y
social (SIPS) podra implantarse cualquier uso de los comprendi-
dos en este uso pormenorizado salvo que las NN.SS. especifica-
ran expresamente alguno de ellos.

Articulo 3.32. Condiciones de los usos dotacionales.

La edificacion dotacional cumplira las condiciones particulares
de la zonificacion predominante del entorno en que se localice.

Se podra, no obstante, adaptar o modificar su volumetria me-
diante la aprobacion de un Estudio de Detalle que determine la
posicion y forma del edificio, sin que ello suponga en ningln caso
modificacién alguna sobre el aprovechamiento urbanistico otor-
gado por el planeamiento de aplicacion.

CAPITULO 7
Uso espacios libres
Articulo 3.33. Definicion.

El uso de espacios libres comprende los terrenos destinados al
esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la poblacién; a
mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos; a
proteger y acondicionar el sistema viario; y en general a mejorar
las condiciones estéticas de la ciudad
Articulo 3.34. Condiciones del uso de espacios libres.

1. Los espacios libres que se identifican el Plano de Califica-
cion, Alineaciones, Rasantes, Usos y Sistemas, se adecuaran
basicamente para estancia de las personas, mediante arbolado y
mobiliario urbano. Admitiran usos publicos deportivos y sociales
subordinados a su destino, en instalaciones cubiertas o descu-
biertas, hasta una ocupacion maxima del cinco por ciento (5%)
de la superficie de la zona.

2. Se disefiaran teniendo en cuenta la funciéon urbana que de-
ban cumplir.

CAPITULO 8
Uso transportes e infraestructuras urbanas basicas
Articulo 3.35. Definicion y usos pormenorizados.

1. El uso de transportes e infraestructuras urbanas basicas
comprende los terrenos destinados a las redes y edificaciones al
servicio del movimiento de personas, por si mismas o por medios
de locomocion, al transporte de mercancias y a la dotacion de
servicios vinculados a las infraestructuras urbanas bésicas, ta-
les como suministro de agua, saneamiento, redes de energia,
telefonia, etc.

2. Este uso global comprende los siguientes usos
pormenorizados:

a) Viario: Es el que destina a facilitar el movimiento de los
peatones tanto de manera exclusiva (calles peatonales), como
en seccién compartida con la circulacion rodada (con separa-
cion por aceras o en calles compartidas). También comprende
el estacionamiento de vehiculos dentro de la propia red, los
servicios del automovil compatibles con la misma, y las franjas
de reserva.

b) Ferroviario, constituido por los terrenos e instalaciones que
sirven para el movimiento de los ferrocarriles como modo de
transporte de personas y mercancias.

c) Infraestructuras basicas urbanas, constituidos por los terre-
nos destinados y afectados a la provision de servicios vinculados
a dichas infraestructuras, tales como suministro de agua, sanea-
miento, electricidad, telefonia, etc.

Articulo 3.36. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para estos usos seran de
aplicacién a los terrenos que el planeamiento destine a este finy
queden representados como tales en la documentacion grafica
de estas NN.SS.

Articulo 3.37. Condiciones del uso de viario.

1. Las secciones minimas y las caracteristicas de los materia-
les seran los especificados en el Titulo Sexto de estas Normas.

2. Los mérgenes de las vias, cuando discurran por suelo no
urbanizable, estaran sometidos a las limitaciones y servidumbres
que determine la legislacion sectorial vigente de aplicacion. Cuan-
do discurran en suelo urbano, estardn sometidos a las condicio-
nes de las presentes NN.SS..

Articulo 3.38. Condiciones del uso pormenorizado ferroviario.

1. Previamente a la actuacién sobre cualquier terreno de uso
ferroviario, debera ser aprobado un Plan Especial, salvo actuacio-
nes puntuales, necesarias y urgentes, que sean interiores y que
no afecten al entorno de dichas zonas. Estas excepciones se
desarrollaran mediante proyecto de urbanizacién o edificacion.

2. Las aperturas y modificaciones de tendido, la construccién
de pasos a nivel, la construccion de instalaciones anexas, y en
general, cuantas acciones urbanisticas se ejecutaran en los te-
rrenos de uso ferroviario, se regird por la normativa sectorial
especifica de aplicacion en la materia.

Articulo 3.39. Condiciones para el uso pormenorizado de
infraestructuras urbanas basicas.

Cuando para la ejecucién de las infraestructuras no fuere me-
nester la expropiacion del dominio, se podra establecer sobre los
terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de algu-
na servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo,
con las condiciones establecidas en la vigente legislacion urba-
nistica de aplicacion. A estos efectos, las determinaciones de
las NN.SS. llevan implicitas la declaracion de utilidad pablica de
las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos e instala-
ciones correspondientes.

Articulo 3.40. Condiciones especificas de las infraestructuras
urbanas bésicas.

Toda instalacion de nueva planta de caracter definitivo, debera
implantarse en los lugares que se sefialen por el planeamiento,
dando origen a sus correspondientes servidumbres.

CAPITULO 9
Uso agropecuario
Articulo 3.41. Definicién y requisitos.

1. Tienen uso agropecuario los terrenos destinados al cultivo
agricola y a la cria de ganado.

2. Este uso estara prohibido en suelo urbano y se regira segin
lo establecido en el Titulo Undécimo de estas Normas.

IV.4. TITULO CUARTO: NORMAS GENERALES DE LA

EDIFICACION.

CAPITULO 1
Aplicacion, tipos de obras de edificacién y condiciones
generales de la edificacion
Articulo 4.1. Aplicacion.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran a la
edificacion en suelo urbano, debiendo también ajustarse a ellas los
instrumentos de planeamiento que desarrollen las NN.SS. de Zuheros.

2. Los términos y conceptos definidos en los distintos capitulos
tendra el significado y alcance que se expresa en sus definiciones.
Articulo 4.2. Tipos de obras de edificacion.

1. Alos efectos de la aplicacion de las condiciones generales y
particulares reguladas en las presentes Normas, se establecen
los siguientes tipos de obras de edificacion:

A) Obras tendentes a la buena conservacién del patrimonio
edificado:

A.1. Obras de conservacion y mantenimiento.

Son obras menores cuya finalidad es mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su es-
tructura portante, ni su estructura arquitecténica, asi como tampo-
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co su distribucion. Se incluyen en este tipo, entre otras analogas, el
cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o repo-
sicion de canalones y bajantes, los revocos de fachada, la pintura,
la reparacion de cubierta y saneamiento de conducciones.

A.2. Obras de consolidacion.

Son obras de caracter estructural que tienen por objeto el afian-
zamiento, refuerzo y/o sustitucion de elementos dafiados de la
estructura portante del edificio; pueden oscilar entre la reproduc-
cion literal de los elementos dafiados preexistentes hasta su per-
muta por otros que atiendan Unicamente a la estabilidad del in-
mueble y realizados con tecnologia mas actualizada.

A.3. Obras de acondicionamiento.

Son obras que tienen por objeto mejorar o transformar las con-
diciones de habitabilidad de un edificio o de una parte del mismo.
Se incluyen en este tipo de obras la sustitucion de instalaciones
antiguas y la incorporacion de nuevos sistemas de instalaciones.

A.4. Obras de restauracion.

Son obras que tienen por objeto la restitucion de los valores
histéricos y arquitecténicos de un edificio existente o de parte del
mismo, reproduciéndose con absoluta fidelidad la estructura
portante, la estructura arquitectonica, las fachadas exteriores e
interiores y los elementos ornamentales, cuando se utilicen par-
tes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si
se afiadiesen materiales o partes indispensables para su estabi-
lidad o mantenimiento las adiciones deberan ser reconocibles y
evitar las confusiones miméticas.

B) Obras de reforma.

Son aquellas obras que manteniendo los elementos de valor y
las caracteristicas esenciales de la edificacion existente, pueden
hacer modificaciones que alteren la organizacion general, estruc-
tura arquitectonica y la distribucién del edificio.

C) Obras de demolicion.

Suponen la demolicién de un inmueble que, segin supongan o
no la total desaparicion de lo edificado, seran de demolicion total o
parcial.

D) Obras de nueva edificacion.

Son aquellas que suponen una nueva construccion de la tota-
lidad o parte de la parcela. Comprende los subtipos siguientes:

D.1. Obras de reconstruccion.

Son aquellas que tienen por objeto la reposicion, mediante nue-
va construccion de un edificio preexistente, total o parcialmente
desaparecido, reproduciendo en el mismo lugar sus caracteristi-
cas formales.

D.2. Obras de sustitucion.

Son aquellas mediante las que se derriba una edificacion existente o
parte de ella'y en su lugar se levanta una nueva construccion.

D.3. Obras de ampliacion.

Son aquellas en las que la reorganizacion constructiva se efec-
tla sobre la base de un aumento de la superficie construida origi-
nal. Este aumento se puede obtener por:

- Remonte o adiciéon de una o mas plantas sobre las existentes.

- Entreplanta o construccion de forjados intermedios en zonas
en las que, por su altura, lo permita la edificacion actual.

- Colmatacion o edificacion de nueva planta que se sitla en los
espacios libres no cualificados o catalogados del solar u ocupa-
dos por edificaciones marginales. No se podra proceder a
colmatar cuando la edificacion existente ocupe mas superficie
que la que correspondiera a la parcela por aplicacion de la co-
rrespondiente Ordenanza de Zona.

D.4. Obras de nueva planta.

Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.

2. Las condiciones particulares de zona y las Normas de pro-
teccion podran limitar los distintos tipos de obras que se puedan
ejecutar en una zona o edificio.

3. La documentacién técnica exigible para cada una de los
tipos de obras reflejadas en este articulo se atendra a lo sefialado
al respecto en el Titulo Primero de estas Normas.

Articulo 4.3. Condiciones de la edificacion.

1. La edificacion cumpliré las condiciones que se establecen en
los capitulos siguientes, en los términos que resulten de los mis-
mos y de las Ordenanzas de Zona o el planeamiento de desarro-
llo, sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones de uso que le
sean de aplicacion.

2. Las condiciones de edificacion se refieren a los aspectos
que a continuacién se relacionan:

a) Condiciones de parcela.

b) Condiciones de situacién y forma de los edificios.

c) Condiciones de calidad, higiene y seguridad.

d) Condiciones de dotaciones y servicios.

e) Condiciones de estética.

CAPITULO 2
Condiciones de parcela
Articulo 4.4. Definiciones.

Condiciones de parcela son los requisitos que debe cumplir
una parcela para poder ser edificada. Estas exigencias vienen
impuestas por las disposiciones de uso a que se destine la parce-
la y por las condiciones particulares de la zona donde se sitle.

Las condiciones de la parcela se estableceran mediante los
términos y parametros que a continuacion se definen:

a) Manzana: Es la superficie de la parcela o conjunto de parce-
las delimitada por alineaciones exteriores contiguas.

b) Parcela: Es la superficie de terreno deslindada como unidad predial.

c) Linderos: Son las lineas perimetrales que delimitan una
parcela y la distinguen de sus colindantes. Lindero frontal es el
que delimita la parcela con la via o el espacio libre al que de
frente; son linderos laterales los restantes, llamandose testero
al opuesto al frontal. Cuando se trate de parcelas con mas de un
lindero en contacto con la via o espacio publico, tendran consi-
deracion de lindero frontal todos ellos, aunque se entendera
como frente de la parcela aquel en que se sitle el acceso prin-
cipal a la misma.

d) Superficie de parcela: Es la dimension de la proyeccién ho-
rizontal del area comprendida dentro de los linderos de la misma.

e) Solar: Es la parcela situada en suelo urbano que por cumplir
las condiciones establecidas en la vigente legislacion urbanistica
y en estas Normas, puede ser edificada, previa la oportuna licen-
cia municipal.

Articulo 4.5. Aplicacion.

Las condiciones de parcela so6lo se aplicaran a las obras de
reforma y de nueva planta, sin perjuicio de lo que se establezca
en las condiciones particulares de zona.

Articulo 4.6. Segregaciones y agregaciones de parcelas.

1. No se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas
cuando las parcelas resultantes no cumplan las condiciones se-
flaladas por el planeamiento. Las parcelas de dimension igual o
inferior a la minima seran indivisibles.

2. Se podra autorizar la edificacion en parcelas existentes que
no cumplan cualquiera de las condiciones dimensionales si satis-
facen el resto de las condiciones para ser consideradas como
solar, que se sefialan en la vigente legislacion urbanistica y en
estas Normas Urbanisticas, y no existe posibilidad de repar-
celacion con las colindantes.

Articulo 4.7. Condiciones para poder edificar en una parcela.

1. Para que una parcela pueda ser edificada debera cumplir las
siguientes condiciones:

a) Condiciones de planeamiento: Debera tener aprobado defi-
nitivamente el planeamiento que las NN.SS. de Zuheros o los
instrumentos posteriores sefialen para el desarrollo del area y
estar calificada para un uso edificable.

b) Condiciones de urbanizacion:

- b.1. Estar emplazada con frente a una via que tenga acceso
rodado, y disponga de abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas en conexion con la red de alcantarillado y suministro de
energia eléctrica, debiendo de tener estos servicios caracteristi-
cas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellas se
haya de construir.

- b.2. Que aun careciendo de todos o alguno de los anteriores
requisitos se asegure la ejecucion simultanea de la edificacion y
de la urbanizacion, con los servicios minimos procedentes, con-
forme a un proyecto de obras aprobado por el Ayuntamiento y
con arreglo a las garantias establecidas en la vigente legislacion
urbanistica de aplicacion, hasta que la parcela adquiera las con-
diciones del péarrafo b.1.

¢) Condiciones de gestion:

Tener cumplidas todas las determinaciones de gestion que fijen
los instrumentos que establezcan las NN.SS. de Zuheros o las
figuras de planeamiento que lo desarrollen, asi como las determi-
naciones correspondientes a la unidad de ejecucién en la que
pueda estar incluida para la distribucion de las cargas y benefi-
cios del planeamiento.
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d) Condiciones dimensionales:

Satisfacer las condiciones dimensionales fijadas por las NN.SS.
o los instrumentos que la desarrollen en relacion con:

- d.1. Superficie: Que debera de ser igual o superior a la fijada
por el planeamiento como minima e igual o inferior a la que sefia-
lase como maxima.

- d.2. Linderos: Que han de tener una longitud igual o superior
a la fijada por el planeamiento como minima e igual o inferior a la
que sefialase en su caso como maxima.

2. Ademas de las condiciones descritas en el apartado anterior,
deberan de cumplir las que sean aplicables debido al uso al que
se destine y a la regulacion de la zona en que se localice.

CAPITULO 3
Condiciones de situacion y forma de los edificios
Seccidn 12 Definicion y aplicaciones
Articulo 4.8. Condiciones de situacion y forma de los
edificios.

Son aquéllas que definen la posicion, ocupacion, aprovecha-
miento, volumen y forma de las edificaciones en si mismas y
dentro de las parcelas, de conformidad con las normas de usos y
las condiciones particulares de zona.

Articulo 4.9. Aplicacion.

Las condiciones de situacion y forma se aplicaran en su integri-
dad a las obras de nueva edificacion. Para el resto de tipos de
obras tan solo se aplicaran las condiciones que afecten a los
elementos objeto de las citadas obras, sin perjuicio de lo que
establezcan las ordenanzas de zona o las normas de proteccion.
Seccion 2. Condiciones de posicion del edificio en la parcela.
Articulo 4.10. Linea de edificacion.

La linea de edificacion es la interseccion del plano de la fachada
exterior o interior del edificio con el terreno.

Articulo 4.11. Alineacion exterior, fondo maximo edificable y
linea maxima de edificacion.

1. La alineacion exterior es la determinacion gréafica, contenida
en el Plano de Calificacion, Alineaciones, Rasantes, Usos y Siste-
mas de estas NN.SS., o de los instrumentos que desarrollen a
éstas, que separa los suelos destinados a viales o espacios
libres de uso publico de las parcelas.

La linea de edificacion debera coincidir con la alineacion exte-
rior cuando asi lo establezcan las condiciones particulares de
zona.

2. Fondo méaximo edificable es la linea marcada, en su caso, en
el Plano de Calificacién, Alineaciones, Rasantes, Usos y Siste-
mas, que separa la parte de parcela susceptible de ser ocupada
por la edificacion y el espacio libre de la propia parcela. Esta
siempre relacionado con el lindero opuesto al frontal, o testero.

3. La linea méxima de edificacion marcada, en su caso, en el
Plano de Calificacion, Alineaciones, Rasantes, Usos y Sistemas,
representa la linea que en no puede rebasar en ningin caso la
edificacion. Estas relacionada con el lindero frontal.

Articulo 4.12. Fachada y medianera.

1. Plano de fachada o fachada es el plano o planos verticales
que por encima del terreno separan el espacio edificado del no
edificado, conteniendo en su interior todos los elementos cons-
tructivos del alzado del edificio, excepcion hecha de los cuerpos
salientes, vuelos, aleros y cornisas.

2. Medianera o fachada medianera es el lienzo de edificacion
gue es comun con una construccion colindante, esta en contacto
con ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la
colindante que pudiera edificarse.

Articulo 4.13. Separacion a linderos.

1. Separacion a linderos es la distancia horizontal entre el plano
de fachada y el lindero correspondiente, medida sobre una recta
perpendicular a éste.

2. En aquellos casos en los que el planeamiento establezca
distintos valores de la separacion entre la edificacion y los linde-
ros laterales y al trasero, y cuando por la irregular forma de la
parcela sea dificil determinar cual es el testero, se mediran las
separaciones de modo que redunden en la mayor distancia de la
construccién a las de su entorno, y en la mejor funcionalidad y
mayor tamafio del espacio libre de parcela.

3. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones
al lindero frontal, al testero y a sus linderos laterales son las
establecidas en cada caso en las condiciones particulares de
zona y/o instrumentos de desarrollo de las presentes NN.SS.

Estas separaciones son distancias minimas a las que puede
situarse la edificacion y sus cuerpos salientes.
Articulo 4.14. Retranqueos.

1. Retranqueo es la anchura de la banda de terreno comprendi-
do entre la alineacion exterior y la linea de edificacion. El parametro
puede establecerse como valor fijo obligado o como valor minimo.

2. El retranqueo puede ser:

a) Retranqueo en todo el frente de alineacién de una manzana.

b) Retranqueo en las plantas pisos de una edificacion.

3. El retranqueo se medir4 en la forma determinada para la
separacion a linderos.

Articulo 4.15. Rasante, cota natural del terreno y cota de
referencia.

1. Rasante es la linea que sefiala el planeamiento, como perfil
longitudinal de las vias publicas, tomado salvo indicacion contra-
ria, en el eje de la via. En los viales ya ejecutados y en ausencia
de otra definicion de la rasante es considerada como tal el perfil
existente.

2. Cota natural del terreno es la altitud relativa de cada punto del
terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora.

3. Cota de referencia es la altitud que sirve como cota +-0 de
referencia para la ejecucion de la urbanizacion y medicién de la
altura.

Seccidén 3. Condiciones de ocupacion de la parcela por la
edificacion
Articulo 4.16. Ocupacion, superficie ocupable y coeficiente
de ocupacion.

1. Ocupacion o superficie ocupada es la superficie comprendi-
da dentro del perimetro formado por la proyeccion ortogonal so-
bre un plano horizontal de todo el volumen de la edificacion, ex-
cluidos los cuerpos y/o elementos salientes.

2. Superficie ocupable es la superficie de la parcela susceptible
de ser ocupada por la edificacion. Su cuantia puede sefialarse o
bien indirectamente, como conjuncion de referencias de posicion,
o bien directamente, mediante la asignacion de un coeficiente de
ocupacion.

3. Coeficiente de ocupacion es la relacion entre la superficie
ocupable y la superficie de la parcela.

Articulo 4.17. Superficie ocupable.

1. La ocupacién maxima de parcela que podra ser edificada es
la establecida en las normas aplicables en la zona. La ocupacién
seré el area de la superficie de la proyeccion ortogonal sobre un
plano horizontal de todo el volumen de la edificacion excluidos los
cuerpos salientes.

2. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion
maxima. Si de la conjuncion de este parametro con otros deriva-
dos de las condiciones de posicién resultase una ocupacion me-
nor, sera este valor el que sea de aplicacion.

3. La superficie de los patios, tanto de parcela como abiertos a
fachada, no se computara como superficie ocupada por la edificacion.

4. La ocupacion bajo rasante sera la que en cada caso autori-
cen las condiciones particulares de zona.

Articulo 4.18. Superficie libre de parcela.

1. La superficie libre de parcela es el area libre de edificacion
como resultado de aplicar las restantes condiciones de
edificabilidad.

2. Los terrenos que quedaran libres de edificacion por aplica-
cién de la regla sobre ocupacién maxima de parcela, no podran
ser objeto en superficie de otro aprovechamiento, que el corres-
pondiente a espacios libres al servicio de la edificacion o edifica-
ciones levantadas en la parcela o parcelas.

Seccion 4. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

Articulo 4.19. Superficie edificada por planta, superficie edi-
ficada total, superficie util, superficie edificable y coefi-
ciente de edificabilidad neta.

1. Superficie edificada por planta es la superficie comprendida
entre los limites exteriores de cada una de las plantas de la edifi-
cacion.

2. Superficie edificada total es la suma de las superficies edifi-
cadas de cada una de las plantas que componen el edificio.

3. Superficie util es la superficie comprendida en el interior de
sus paramentos verticales, que es de directa utilizacion para el
uso al que se destine. Es superficie Util de una planta o del edificio,
la suma de las superficies Utiles de los locales que lo integran. La
medicion de la superficie Gtil se hard siempre a cara interior de los
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paramentos terminados, y segun lo establecido en la Normativa
de Viviendas de Proteccién Oficial.

4. Superficie edificable es el valor que sefiala el planeamiento
para limitar la superficie edificada total que puede construirse en
una parcela.

Su dimension puede ser sefialada por el planeamiento o bien
mediante la conjuncion de las determinaciones de posicion, forma
y volumen sobre la parcela o bien con el coeficiente de
edificabilidad.

5. Coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie
total edificable y la parcela neta -es decir con la exclusion de
todos los espacios publicos- en la que ha de situarse la edifica-
cién. El coeficiente de edificabilidad se indicara mediante la frac-
cion que exprese la relacion de metros cuadrados de superficie
edificada total (m2t) por metro cuadrado de la superficie neta de la
parcela (m?3s).

Articulo 4.20. Computo de la superficie edificada.

Salvo que las normas de zona establezcan otros, para el computo
de la superficie edificada se seguiran los siguientes criterios:

a) No se computara como superficie edificada la de las cons-
trucciones bajo rasante, la de los soportales publicos, la de los
pasajes de acceso a espacios libres publicos, la de los patios
interiores de parcela que no estén cubiertos aunque estén cerra-
dos en todo su perimetro, la de los balcones, la de los aleros y
cornisas, la de los elementos ornamentales en cubierta, y la si-
tuada bajo la cubierta si careciera de posibilidades de uso.

b) Computaran integramente los cuartos de caldera, basuras,
contadores, y otros analogos, situados sobre rasante.

¢) Computara al cincuenta por ciento (50%) aquella superficie
edificada transitable cubierta cuyo perimetro se encuentre abier-
to al exterior en uno (1) o en mas de sus lados.

Articulo 4.21. Consideracion del coeficiente de edificabilidad.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende
como el sefialamiento de una edificabilidad méaxima; si de la con-
juncion de este parametro con otros derivados de las condicio-
nes de posicion, ocupacion, forma y volumen resultara una su-
perficie total edificable menor, seré este el valor a aplicar.

Seccidn 5. Condiciones de volumen y forma de los
edificios
Articulo 4.22. Altura del edificio.

1. Altura de un edificio es la dimension vertical del volumen
definido por las restantes determinaciones del planeamiento, den-
tro del cual debe contenerse la edificacion sobre rasante.

2. La altura puede expresarse en unidades métricas o en nu-
mero de plantas.

3. La altura maxima medida en unidades métricas es la distan-
cia desde la cota de referencia hasta la interseccion de la cara
superior del forjado que forma el techo de la Ultima planta con el
plano de la fachada del edificio.

4. En nimero de plantas la altura indicara el namero de plantas
por encima de la cota de referencia o de la rasante, incluida la
planta baja. En este caso la altura podra expresarse abre-
viadamente con la expresion PB, para indicar la planta baja, se-
guida en su caso, del signo + y un digito indicando el nimero de
plantas restantes, o la letra «D» en el caso de desvan.

Articulo 4.23. Altura Maxima.

1. Altura maxima es la sefialada por las condiciones particula-
res de zona como valor limite de la altura de la edificacion, segin
queda definido en el punto 3 del articulo 4.22.

2. A cada altura en unidades métricas corresponde un nimero
maximo de plantas. Estas dos constantes, altura en unidades mé-
tricas y numero de plantas, deberan cumplirse conjuntamente.
Articulo 4.24. Construcciones por encima de la altura maxi-

ma permitida.

Por encima de la altura méaxima sélo se permitiran:

a) La cubierta del edificio, cuyos arranques en todas las lineas
perimetrales de las fachadas exteriores, presentara pendiente
inferior a un cuarenta y cinco por ciento (45%).

b) Los petos de barandillas de fachadas y de patios interiores,
asi como elementos de separacién entre azoteas que tendran
una altura maxima de ciento veinte (120) centimetros si son
opacos y de ciento ochenta (180) centimetros si son enrejados o
transparentes.

c) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos,
calefaccion y acondicionamiento de aire y demas elementos téc-

nicos, con las alturas en orden a su correcto funcionamiento
determinadas por las Normas Tecnolégicas de la Edificacion del
MOPT, y en su defecto el buen hacer constructivo. Se prohibe
disponer depositos por encima de la altura méaxima permitida,
siendo obligatoria su colocacion bajo cualquier forjado permitido.

d) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo.
Articulo 4.25. Criterios para el establecimiento de la cota de

referencia.

1. Edificios con alineacién obligatoria a vial.

En los edificios cuya fachada deba situarse obligatoriamente
alineada a vial, la determinacion de la cota de referencia o punto
de origen para la medicién de la altura sera diferente para cada
uno de los supuestos siguientes:

1.1. Edificios con frente a una sola via, o con frente a dos 0 mas
vias formando esquina o chaflan.

a) Si la rasante de la calle tomada en la linea de fachada es tal
que la diferencia de niveles entre los extremos de la fachada a
mayor y a menor cota es igual o menor a cien (100) centimetros,
la cota de referencia se tomara en el punto de fachada coinciden-
te con la rasante de calle de cota media entre las extremas.

b) Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a ciento
cincuenta (150) centimetros, se dividira la fachada en los tramos
necesarios para que sea aplicable la regla anterior. En cada uno
de los tramos resultantes, la altura reguladora se medira conside-
rando Unicamente a estos efectos cada tramo como fachada
independiente.

1.2. Edificacion en solares con frente a dos vias paralelas u
oblicuas que no formen ni esquina ni chaflan.

Los edificios en solares con frente a dos vias paralelas o obli-
cuas que no formen ni esquina ni chaflan, se regularan a efectos
de establecimiento de la cota de referencia, por las determinacio-
nes establecidas en el apartado 1.1 del presente articulo para
cada uno de dichos frentes.

1.3. En los casos en los que la edificacion se desarrolle
escalonadamente para adaptarse a la pendiente del terreno, la
cota de referencia y medicién de altura para los volimenes inte-
riores que no presenten fachada a vial o espacio libre publico, se
regird por lo dispuesto en el apartado 2 de este articulo.

2. Edificios exentos.

En los edificios exentos cuya fachada no deba situarse alinea-
da avial, las cotas de referencia para la medicion de las alturas se
atendran a las siguientes reglas:

2.1. La cota de referencia es la de la planta baja que podra
establecerse con una variacion absoluta superior o inferior de
setenta y cinco (75) centimetros con relacion a la cota natural del
terreno. En consecuencia, en terrenos de pendiente acusada la
planta baja habra de fraccionarse en el nimero conveniente de
partes para cumplir con la condicién antedicha, no pudiendo so-
brepasar la altura méaxima autorizada en ninguna seccion
longitudinal o transversal del propio edificio con respecto a las
respectivas cotas de referencia de las distintas plantas bajas
existentes.

2.2. La altura maxima de la edificacion se fijara en cada uno de
sus puntos a partir de la cota de la planta que tenga la considera-
cién de planta baja.

2.3. En los casos en los que la edificacién se desarrolle
escalonadamente para adaptarse a la pendiente del terreno, los
volimenes edificados que se construyan sobre cada planta o
parte de planta que tengan la consideracion de planta baja, se
sujetaran a la altura maxima que corresponda a cada una de las
partes citadas, y la edificabilidad total no debera ser superior a la
que resultara de edificar en un terreno horizontal.

Articulo 4.26. Plantas.

1. Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta.

2. Las NN.SS., consideran los siguientes tipos de plantas en
funcién de su posicion en el edificio.

a) Sotano. Es la planta que tiene el forjado del suelo por debajo
de la planta baja.

b) Planta Baja. Tendra la consideraciéon de planta baja aquella
cuyo suelo esté situado entre los cincuenta (50) centimetros por
debajo de la cota de referencia y los cincuenta (50) centimetros
por encima de ella, sin perjuicio de lo que establezca las condicio-
nes de zona de las NN.SS.

¢) Planta Piso. Es la situada por encima del forjado de techo de
la planta baja.
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d) Planta Desvén. Es la situada en la Ultima planta del edificio,
con cubierta inclinada y cuya altura en fachada desde la cara
superior del forjado que le sirve de suelo a la cara superior del
forjado de coronacion sea igual o inferior a ciento cincuenta (150)
centimetros.

Articulo 4.27. Altura libre.

1. Altura libre de piso es la distancia vertical entre la cara superior
del pavimento terminado de una plantay la cara inferior del forjado
del techo de la misma planta o, si lo hubiera, del falso techo.

2. Sotanos. La altura libre minima de los sétanos no podra ser
inferior a doscientos veinte (220) centimetros, medidos en cual-
quiera de sus puntos.

3. Planta baja y planta piso. La altura libre minima sera de
doscientos sesenta (260) centimetros, al menos en el cincuenta
y cinco (55) por ciento de la superficie util, pudiendo reducirse
hasta doscientos veinte (220) en el resto.

Se fijan como alturas méaximas libres: Para la planta baja, un
valor de trescientos treinta (330) centimetros; para las plantas
piso, un valor de trescientos (300) centimetros.

Quedan excluidos del cumplimiento de los valores arriba sefia-
lados los edificios pertenecientes al Catélogo del Patrimonio Edi-
ficado y al Anejo del Catélogo de Espacios Urbanos, cuando las
determinaciones que les afecten obliguen inexcusablemente a
contemplar una distancia libre minima inferior al valor sefialado.

4. Planta desvan. No se fija altura libre minima.

Articulo 4.28. Patios.

1. Patio es todo espacio no edificado delimitado por fachadas
interiores de los edificios. También seré considerado como tal cual-
quier espacio no edificado al interior de las alineaciones exteriores.

2. Los patios pueden ser:

a) Patio de parcela: Es aquel que estéa situado en el interior de
la edificacion o en contacto con alguno de los linderos de la parce-
la, salvo con el frontal. Por su funcion estos patios pueden ser:

a.l) Patios de ventilacion, que son aquellos cuyo fin es ventilar
espacios no habitables.

a.2) Patios de luces, si su fin es ventilar e iluminar piezas habitables.

b) Patio abierto: Es aquel que cuenta con una embocadura
abierta a la via publica o a un espacio libre.

Articulo 4.29. Dimensién de los patios de ventilacion.

La dimensién de cualquier lado del patio sera igual o superior a
un quinto (H:5) de la altura méxima de sus paramentos, con un
minimo de doscientos (200) centimetros.

Articulo 4.30. Dimension de los patios de luces.

1. Sin perijuicio de lo que establezca las condiciones particula-
res de la zona, las dimensiones de los patios se ajustaran a las
que se indican en los siguientes epigrafes de este articulo.

2. La dimension de cualquier lado del patio sera igual o superior
a trescientos (300) centimetros.

3. En todo patio de luces, se permitira trazar en su interior un
circulo de diametro igual a tres (3) metros. Las luces rectas no
podran en ningun caso ser inferiores a tres (3) metros. A estos
efectos se entiende por luz recta la longitud del segmento perpen-
dicular al paramento exterior medido en el eje del hueco considera-
do, desde dicho paramento hasta el muro o lindero méas préximo.
Articulo 4.31. Construcciones en los patios.

En las zonas de uso residencial no se autorizara ninguna cons-
truccion de nueva planta, ni obras de ampliacion que ocupen
patios de parcela salvo en las condiciones que expresamente
queden exceptuadas en su caso en las presentes Normas.

CAPITULO 4
Condiciones de calidad, higiene y seguridad en los
edificios
Articulo 4.32. Definicion.

Son condiciones de calidad, higiene y seguridad las que se esta-
blecen para garantizar el buen hacer constructivo, la salubridad y
la seguridad en la utilizacién de los locales por las personas.
Articulo 4.33. Aplicacion.

1. Las condiciones de calidad, higiene y seguridad son de
aplicacion a obras de nueva edificacion y de reforma.

2. En todo caso se cumpliran las condiciones que se estable-
cieran para poder desarrollar los usos previstos, las de aplica-
cion de la zona donde se encuentre el edificio y cuantas estuvie-
ran vigentes de ambito superior al municipal.

3. Quedara exentos del cumplimiento de las condiciones esta-
blecidas en este capitulo, las edificaciones y/o elementos de las

mismas catalogados, que por la aplicacién de las mismas puedan
ver alterados sus valores protegidos.

Seccién 1. Condiciones de calidad
Articulo 4.34. Calidad de las construcciones.

1. Las construcciones y edificaciones deberan cumplir las con-
diciones de transmision y aislamiento térmico y las condiciones
de aislamiento acustico contenidas en la normativa vigente y en
las correspondientes Normas Bésicas de la Edificacion.

2. Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penetra-
cion de humedades. A este fin las soleras, muros perimetrales,
cubiertas, juntas de construcciones, y demas puntos que puedan
ser causa de filtracion de aguas, estaran debidamente imper-
meabilizados y aislados. Las carpinterias exteriores cumpliran la
Norma Basica de la Edificacion sobre condiciones térmicas en
los edificios.

Seccién 2. Condiciones higiénicas
Articulo 4.35. Pieza habitable.

1. Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se
desarrollen actividades de estancia, reposo, trabajo, que requie-
ran la permanencia prolongada de personas.

No se consideraran como piezas habitables los cuartos de
bafio y/o aseo.

2. Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condi-
ciones siguientes:

a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de caracter puablico.

c) Dar a un patio que cumpla las normas correspondientes a
las indicadas para patios de luces.

3. Debera cumplir ademas las condiciones correspondientes
de superficie de huecos y de ventilacion.

Articulo 4.36. Ventilacion e iluminacién.

1. Los huecos de iluminacion de las piezas habitables deberan
tener una superficie no inferior a un décimo (1/10) de la superficie
Gtil en planta del local.

2. Cada una de las piezas habitables dispondra de una super-
ficie practicable de ventilacién con una dimensién de, al menos, la
equivalente a un veinteavo (1/20) de la superficie Gtil de la pieza.

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se pro-
duzca combustion o gases, dispondran de conductos indepen-
dientes o ventilacion forzada para su eliminacion.

4. La ventilacion de las piezas no habitables, tales como aseos,
bafios, cuartos de calefaccién, de basura, de acondicionamiento
de aire, despensas, trasteros y garajes, podra llevarse a cabo
mediante sistemas artificiales de ventilacion forzada o por otros
medios mecanicos.

Seccion 3. Condiciones de seguridad
Articulo 4.37. Accesibilidad y eliminacion de barreras arqui-
tectonicas, urbanisticas y en el transporte.

Las presentes NN.SS, sus figuras de planeamiento de desa-
rrollo y los proyectos de obras, urbanizacion y edificacion que se
ejecuten en el término de Zuheros atenderan a lo dispuesto en la
legislacién sectorial vigente de aplicacion.

Articulo 4.38. Prevencion de incendios.

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que en
orden a la proteccion contra incendios establece la legislacion
sectorial vigente de aplicacion.

2. Seran de cumplimiento obligado las disposiciones municipa-
les que el Ayuntamiento tuviera aprobadas para aumentar la se-
guridad preventiva de los edificios y personas.

3. Las construcciones existentes deberan adecuarse a la re-
glamentacion de proteccion contra incendios, en la medida maxi-
ma que permita su tipologia y funcionamiento.

Articulo 4.39. Prevencién de las caidas.

1. Los huecos de los edificios abiertos directamente al exterior
estaran protegidos por un antepecho de noventa y cinco (95)
centimetros o una barandilla de cien (100) centimetros. Con igual
sistema de proteccion y bajo las mismas condiciones se protege-
ran las terrazas accesibles a personas.

2. La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior
a noventa y cinco (95) centimetros.

CAPITULO 5
Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios
Articulo 4.40. Definicion.

Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios

las que se imponen al conjunto de instalaciones y maquinas, asi




1102

Miércoles, 9 de marzo de 2005

B. O. P. nim. 42

como los espacios que ocupen, para el buen funcionamiento de
los edificios y los locales conforme al destino que tienen previsto.
Articulo 4.41. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para las dotaciones y servi-
cios de los edificios son de aplicacion a las obras de nueva edifi-
cacion y de reforma.

2. En todo caso se cumpliran las condiciones que estén vigen-
tes de ambito superior al municipal o las que el Ayuntamiento
promulgue.

Articulo 4.42. Dotacién de agua potable.

1. Todo edificio deberéa disponer en su interior de instalacion de
agua corriente potable con dimensionado suficiente para las ne-
cesidades propias del uso.

2. Lared de agua potable abastecera todos los lugares de aseo
y preparaciéon de alimentos y cuantos otros sean necesarios
para cada actividad.

3. En aplicacién de lo dispuesto en la legislacion sectorial vigen-
te de aplicacién, y en virtud de las facultades propias de estas
NN.SS. de Zuheros, no se podran otorgar licencias para la cons-
trucciéon de ningun edificio, hasta tanto no quede garantizado el
caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien
a través del suministro municipal, u otro distinto, y se acredite la
garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano.
Cuando la procedencia de las aguas no fuera municipal, debera
justificarse su origen, la forma de captacién, emplazamiento,
aforos, analisis y garantia de suministro.

Articulo 4.43. Energia eléctrica.

Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctri-
ca conectada a la red de abastecimiento general o a sistema de
generacion propia realizada de acuerdo con la vigente legislacion
sectorial de aplicacion.

Articulo 4.44. Otras energias.

Cuando la fuente de energia utilizada sean los derivados del
petréleo, combustibles sélidos, combustibles liquidos u otras ener-
gias, deberan ajustarse a lo establecido por la reglamentacion
especifica y deméas normas de caracter general que sean de
aplicacion.

Articulo 4.45. Telefonia.

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las
canalizaciones telefonicas, con independencia de que se realice
0 no la conexién con el servicio telefonico.

Articulo 4.46. Radio y television.

En todas las edificaciones se instalara, cuando menos, antena
para T.V. y radiodifusion en frecuencia modulada.
Articulo 4.47. Evacuacion de aguas.

Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales queda-
ran definidas por su capacidad de evacuacion sobre la base de
criterios indicados en la normativa sectorial vigente de aplicacion
correspondiente, y deberan cumplir las determinaciones técni-
cas de la empresa que gestione el servicio.

Articulo 4.48. Evacuacién de humos.

1. En ningun edificio se permitira instalar la salida libre de hu-
mos por fachada, patios comunes, balcones y ventanas, aunque
dicha salida tenga caracter provisional.

2. Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aisla-
miento y revestimiento suficiente para evitar que la radiacién de
calor se transmita a las propiedades contiguas, y el que el paso y
salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

3. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exte-
riores y se elevaran como minimo un metro por encima de la
cubierta méas alta.

4. Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre contami-
nacion atmosférica estén vigentes, tanto si dimanan del Ayunta-
miento como de cualquier autoridad supramunicipal.

CAPITULO 6
Condiciones estéticas
Articulo 4.49. Definicion.

Condiciones estéticas son el conjunto de normas y
parametros que se dictan para procurar la adecuacién formal
minima de edificios, construcciones e instalaciones al am-
biente urbano. Tales condiciones hacen referencia a las ca-
racteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los hue-
cos, de la composicion, los materiales empleados y el modo
en que se utilicen, y en general, a cualquier elemento que
configure la imagen urbana.

Articulo 4.50. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para la estética de la ciudad
son de aplicacion a todas las actuaciones sujetas a licencia mu-
nicipal. La administracion urbanistica municipal, en todo caso,
podra requerir a la propiedad de los bienes urbanos para que
ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones
gue se sefialan en estas Normas. La regulacion de las condicio-
nes estéticas se realiza en las presentes condiciones generales
y en la normativa de las zonas.

Articulo 4.51. Composicidon y materiales de fachada.

1. Las fachadas de los edificios deberan componerse
unitariamente en todas las plantas del edificio, incluidos los loca-
les comerciales si los hubiera, debiendo resolverse totalmente en
el proyecto que se presente para la solicitud de licencia. Queda
totalmente prohibida la composicion incompleta, dejando pendiente
la fachada de los locales comerciales.

2. La composicién de las fachadas laterales y traseras se tra-
taran con la debida dignidad y en consonancia con la fachada
principal.

3. Se recomienda establecer un orden modular para la facha-
da, manteniendo el pequefio zécalo corrido y el empleo, en las
plantas piso de hueco de proporcion acorde con el entorno.

4. Los paramentos verticales de las edificaciones que queden
vistas desde los espacios publicos deberan construirse median-
te fabrica de ladrillo guarnecida y acabada a la cal.

Se prohibe el acabado mediante blogque de hormigén visto,
ladrillo visto y las fachadas total o parcialmente alicatadas, asi
como cualquier otro acabado exterior que no sea a la cal.

5. Todas aquellas superficies que queden vistas en la confor-
macién de paratas o bancadas estaran acabadas a la cal no
permitiéndose la mamposteria en ningln caso.

Articulo 4.52. Zécalos.

1. Todas las edificaciones podran contar con un tratamiento de
zécalo con una altura de cincuenta (50) a ciento cincuenta (150)
centimetros, con el fin de proteger a la fachada de posibles agre-
siones y resolver el contacto con el espacio publico.

2. Los zécalos tendran un acabado mediante guarnecido de
mortero pintado a la cal.

3. El vuelo del z6calo con respecto al plano de fachada, estara
comprendido entre cinco (5) y diez (10) centimetros.

4. Quedan prohibidos los z6calos tratados con materiales
cerédmicos, terrazos, mamposterias...

Articulo 4.53. Proporcién y tipos de huecos.

1. La disposicion y tamafio de los huecos en los paramentos
verticales de las edificaciones, asi como la proporcion entre és-
tos y lo macizo, y la relacién entre la anchura y la altura de los
mismos, debera de acomodarse a las invariantes del entorno.

2. La proporcién de los huecos sera predominantemente verti-
cal en planta baja y primera, admitiendo en la planta de desvan
huecos con formas mas diversas.

3. Los huecos de las instalaciones comerciales, estableci-
mientos publicos, pequefos talleres y garajes deberan ser
acordes con lo especificado anteriormente, no permitiéndose
huecos que no queden integrados en la composicion gene-
ral del edificio. Ademés, en el caso de los huecos destina-
dos a instalaciones comerciales o establecimientos publi-
cos quedan expresamente prohibidos los huecos de gran
tamafio que impliquen la desaparicion del muro portante
de fachada (intervenciones tipo escaparate), no pudiendo
en ningldn caso su ancho superar los cientos cincuenta
(150) centimetros.

4. Los huecos de fachadas seran siempre adintelados, no per-
mitiéndose la presencia de arcos en la formalizacion de huecos,
salvo los existentes en edificios catalogados y expresamente
protegidos.

Articulo 4.54. Carpinteria. Puertas, ventanas y persianas.

1. Quedan prohibidas las carpinterias exteriores de aluminio.
En general se recomienda el empleo de madera, y en su defecto,
las de acero pintadas en tonos oscuros.

2. Las persianas seran enrollables mediante cordén exterior,
pintadas en tonos oscuros, predominando los verdes y marro-
nes. Quedan prohibidas las persianas enrollables de lamas cuyo
funcionamiento se realiza mediante tambor y cinta.

3. Los cristales seran transparentes y no se permitiran tonali-
dades oscuras ni colores llamativos.
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Articulo 4.55. Cerrajeria

1. Seran de acero o perfil tubular pintadas en color oscuro,
predominando el negro.

2. Se recomienda que la cerrajeria esté formada por pletinas
horizontales, de distinta dimensién en funcion de la posicion que
ocupen, y elementos verticales con tratamiento singular para los
que configuran las esquinas o una posicion central.

3. La posicién de la cerrajeria con respecto al plano de facha-
da, podré ser la siguiente:

- Enrasada con el plano de fachada.

- Volada una distancia menor a quince (15) centimetros con
respecto al plano de fachada.

- Ligadas a elementos y cuerpos volados, en donde la reja se
alinea con el vuelo de éstos.

Articulo 4.56. Cuerpos salientes.

1. Son cuerpos salientes, los cuerpos de la edificacion habita-
bles u ocupables, cerrados o abiertos, que sobresalen del plano
de fachada, o de la linea de edificacion.

2. Se permiten los cuerpos salientes abiertos en planta baja
con las caracteristicas de los tradicionales. Su vuelo sera inferior
a quince (15) centimetros y su tratamiento sera mediante cierro
de reja alineada a dicho vuelo. La longitud se adecuara a los
ejemplos tradicionales existentes, y en cualquier caso sera infe-
rior a ciento cincuenta (150) centimetros.

3. Se permiten los cuerpos volados abiertos enrejados total-
mente o0 hasta la altura aproximada de un (1) metro (balcones),
en la planta primera y desvan. El ancho del vuelo sera en cual-
quier caso inferior a cuarenta (40) centimetros. La longitud se
adecuara a los ejemplos tradicionales existentes, y en cualquier
caso sera inferior a ciento cincuenta (150) centimetros.

El canto méximo del vuelo sera de quince (15) centimetros. En
el caso de cuerpos salientes totalmente enrejados, dispondran
un remate superior que cumplird todas las condiciones referidas
a vuelos en este apartado.

4. No se permiten fuera de las alineaciones definidas ningin
tipo de cuerpos volados cerrados, ni siquiera los parcialmente
acristalados o acristalados en su totalidad.

5. Los cuerpos salientes deberan separarse la medida del vue-
lo y como minimo cuarenta (40) centimetros de la medianeria
sobre el plano de fachada.

Articulo 4.57. Elementos salientes. Aleros y cornisas.

1. Elementos salientes son partes integrantes de la edificacion
0 elementos constructivos no habitables ni ocupables de carac-
ter fijo, que sobresalen de la linea de fachada o de la linea de la
edificacion.

2. Las rejas voladas y molduras podran sobresalir un maximo
de quince (15) centimetros respecto al paramento de fachada.

3. En los aleros y cornisas, el ancho del vuelo sera inferior en
cualquier caso a cuarenta (40) centimetros. Su longitud podra
ser igual a la de la fachada. Se recomienda el empleo del alero de
ladrillo macizo acabado mediante pintado a la cal.

4. El canto maximo de aleros y cornisas sera inferior a veinte
(20) centimetros.

Articulo 4.58. Portadas y escaparates.

La alineacién exterior no podra rebasarse en planta baja con
salientes superiores a quince (15) centimetros con ninguna clase
de decoracion de portales o de cualquier otro elemento.
Articulo 4.59. Medianerias.

1. Los pafios medianeros al descubierto, deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de
fachada.

2. Por razones de ornato el Ayuntamiento podra asumir la eje-
cucién de obras de mejora de medianerias en determinados es-
pacios publicos de importancia estética.

Articulo 4.60. Cubiertas.

1. En el caso de cubiertas inclinadas, se cumpliran las condi-
ciones siguientes:

a) La pendiente maxima admisible sera del cuarenta y cinco
por ciento (45%) , salvo para cubiertas catalogadas, en donde la
pendiente sera la existente.

b) La cumbrera se elevard como maximo doscientos cincuenta
(250) centimetros medidos desde la cara superior del dltimo for-
jado, salvo que la cubierta esté catalogada, en cuyo caso debera
mantenerse la posicion originaria de la cumbrera.

¢) Se cubriran mediante teja ceramica tipo arabe, de color crudo.

2. Las cubiertas de las diferentes zonas o cuerpos edificados
que no se encuentran especificamente reguladas por las presen-
tes Normas, seran preferentemente inclinadas de teja, atenderan
a las caracteristicas expresadas en el punto 1 del presente arti-
culo, y se formalizaran conforme a los modelos habituales de
Zuheros (como la prolongacién de faldones inclinados para cubrir
crujias interiores).

En el caso de empleo de cubiertas planas transitables y/o no
transitables, su acabado sera mediante material ceramico y/o
pétreo de color proximo al de la teja (tonos ocres), y en ningln
caso, para las de tipo transitable, el ingreso a las mismas supon-
dra la aparicién de castilletes o cualquier otro tipo de edificacion
por encima de la altura maxima permitida.

3. Se prohiben los acabados en piezas de fibrocemento o similar,
asi como las laminas asfalticas vistas acabadas con metalizado.

4. En general, no es aconsejable el empleo de canalones para
recogida de las aguas de cubierta, debiéndose resolver preferen-
temente mediante el vuelo de las piezas de canal -meones- con
respecto al alero de remate del edificio.

5. En el caso de emplear canaldn, sera de cinc o acero para
pintar en los tonos tradicionales de Zuheros (blanco, verde o
marrén en tonos oscuros). Los bajantes cumpliran lo establecido
para los canalones y se embutiran dentro del paramento de fa-
chada de la planta baja hasta una altura de ciento cincuenta (150)
centimetros, medida desde el punto de encuentro con la acera o
vial publico.

Articulo 4.61. Cerramientos.

1. Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento
disponga, deberan cercarse mediante cerramientos permanen-
tes situados en la alineacién exterior, de altura comprendida entre
dos (2) y tres (3) metros, mediante fabrica de ladrillo guarnecida
y acabada a la cal.

2. En ningln caso se permitird el remate de cerramientos
con elementos que puedan causar lesiones a personas y
animales.

Articulo 4.62. Proteccion de elementos naturales.

1. Proteccion de la vegetacion y arbolado.

El arbolado existente en los espacios publicos, aunque no
hayan sido calificados como zonas verdes, debera ser prote-
gido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos
ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se pro-
curara que afecten a los de menor edad y porte, y a ser
posible se procurara su replantacién o sustitucion por nuevos
ejemplares.

Igualmente debera procederse a la proteccion del arbolado y/o
elementos vegetales ubicados en espacios libres privados de
parcelas cuando los mismos aparezcan como elementos prote-
gidos en el correspondiente Catalogo del presente documento.

2. Proteccion de restos de rocas.

Se recomienda el mantenimiento y proteccién de los restos de
rocas existentes en el nicleo.

Cuando asi se establezca en el presente documento, se debe-
r& mantener las mismas caracteristicas, superficie, posicion y
tratamiento que poseen los restos de rocas protegidos en rela-
cion con las edificaciones y entorno existentes.

Articulo 4.63. Tratamiento de las construcciones por encima
de la altura méaxima permitida y situacion de los elemen-
tos de instalaciones en los edificios.

1. Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos,
calefaccion y acondicionamiento de aire, deberan terminarse acor-
de con el tratamiento de las chimeneas tradicionales en la arqui-
tectura de Zuheros.

2. Se prohiben depdsitos vistos por encima de la altura maxi-
ma permitida, debiendo ubicarse bajo cualquier forjado o cubier-
ta permitidos.

3. Las antenas de television, radio, o de cualquier telecomuni-
cacion deberan situarse en la edificacion evitando impactos ne-
gativos sobre la imagen urbana de Zuheros, quedando expresa-
mente prohibida su colocacion en las fachadas de los edificios
vinculadas a calles o espacios publicos.

4. Se prohiben los aparatos o unidades exteriores de climatiza-
cion vistos por encima de la altura maxima permitida y/o ubicados
en fachadas a vial o espacio publico, debiendo ubicarse bajo
cualquier forjado o cubierta permitidos, o en fachadas vinculadas
a patios interiores.
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TITULO QUINTO: NORMAS DE URBANIZACION.
Seccién 12 Disposiciones generales
Articulo 5.1. Aplicacion.

Las normas contenidas en este titulo se aplicaran a todas las
obras de urbanizacion que se ejecuten en el término municipal,
cualquiera que sea la persona o entidades que las lleven a cabo
y el proyecto que las recoja.

Articulo 5.2. Ejecucién de las obras de urbanizacién.

Las obras de urbanizacién se ejecutaran de acuerdo con las
condiciones de estas normas Yy las prescripciones técnicas esta-
blecidas por el Ayuntamiento.

Seccidn 22 La urbanizacién de los sistemas viarios
Articulo 5.3. Dimension y caracteristicas de las sendas
publicas.

1. La anchura minima pavimentada para la circulacion de pea-
tones en las aceras sera de ciento veinte (120) centimetros.

No obstante atendiendo a la especial configuracion del casco
consolidado, en los supuestos en los que dichos minimos no
puedan ser atendidos, se recurrira como disefio preferente, al de
calle de circulacién compartida.

2. Teniendo en cuenta la excesiva pendiente que poseen la
mayoria de la sendas publicas del nicleo de Zuheros, el acceso
a las edificaciones podra realizarse mediante bancadas o paratas,
cuyo ancho seréa igual o mayor a ochenta (80) centimetros.

3. Las vias nuevas de circulacién tendran una pendiente
longitudinal minima del uno por ciento (1%) y maxima del ocho por
ciento (8%). Estos limites podran sobrepasarse, previa justifica-
cién de la necesidad de dicha determinacion.

4. Toda via nueva que cuente con circulacion rodada presenta-
ra un ancho total minimo de seis (6) metros. En el caso de suelos
aptos para urbanizar destinados a uso global industrial, el ancho
total minimo del viario sera de doce (12) metros.

5. Sera de aplicacion la legislacion sectorial vigente de aplica-
cién relativa a la accesibilidad y la eliminacion de barreras arqui-
tectonicas, urbanisticas y en el transporte.

Articulo 5.4. Condiciones de disefio del viario.

1. Las carreteras de nueva construccion y aquellas en las que
se realicen obras de acondicionamiento, ensanche o modifica-
cion, cumpliran las condiciones exigidas en la legislacion sectorial
vigente de aplicacion.

2. El disefio de las vias representado en la documentacién
grafica de las NN.SS. es vinculante en lo referente a alineaciones,
trazados y rasantes, cuando éstas se especifiquen.

3. Para el dimensionado del resto de las vias se atendera los
siguientes criterios:

a) Aceras, los valores establecidos en el Articulo 5.3.

b) Calzadas:

b.1) En las vias el aparcamiento podra ser: En linea, con una
seccion de ancho minimo doscientos veinte (220) centimetros;
en bateria, con una seccion de ancho minimo quinientos (500)
centimetros; y en espiga, con una seccién de ancho minimo
cuatrocientos (400) centimetros.

b.2) Las bandas de circulaciéon seran de ancho trescientos
cincuenta (350) centimetros en viarios principales, y de trescien-
tos (300) centimetros en el resto del viario medio, atendiendo a
las condiciones de velocidad y mejor organizacion del trafico en
cada uno de los tipos de vias.

Articulo 5.5. Pavimentacion de sendas peatonales y vias
publicas.

1. La pavimentacion de las sendas peatonales y aceras se
realizar4 mediante el empleo de piedra natural, preferentemente
utilizando cantos rodados de tamafio medio o fino.

2. Las calzadas dispondran su pavimento teniendo en cuenta
las condiciones de soporte y las del transito que discurrira sobre
ellas. Dicho pavimento sera de piedra natural, preferentemente
de cantos rodados de tamafio medio.

3. La separacion entre las areas dominadas por el peaton y
el automovil se manifestara de forma que queden claramente
definidos sus perimetros, estableciendo esta separacion me-
diante resalte de bordillo de piedra caliza. Quedan exceptua-
das de este criterio las calles que cuenten con circulaciéon
compartida.

4. La pavimentacion de sendas peatonales y vias publicas
atendera en todo caso a lo dispuesto en la Seccion Quinta del
presente Capitulo, relativa a condiciones estéticas.

Articulo 5.6. Calles de circulacién compartida.

1. En este tipo de calles se evitara la separacion entre calzada
y acera; por consiguiente no existiran diferencias fisicas notables
entre los distintos elementos de la seccion transversal de la calle.

2. La pavimentacion de este tipo de sendas se realizara me-
diante piedra natural, preferentemente mediante cantos rodados
de tamafio medio o fino.

3. Si se dispusiesen espacios especialmente disefiados como
areas de juego, se diferenciaran con claridad de los destinados a
circulacién. Es recomendable que estas areas de juego estén
fisicamente separadas de los espacios utilizados por vehiculos.

4. Se estara en todo caso a lo sefialado en la Seccion Quinta
del presente Titulo, relativa a las condiciones estéticas de las
obras de urbanizacion.

Seccidén 32 Urbanizacion de los espacios libres
Articulo 5.7. Urbanizacion.

1. La urbanizacién se acomodara a la configuracion primitiva
del terreno, debidamente integrada a través de elementos de
articulacion tales como itinerarios peatonales, escaleras, lineas
de arbolado y otros analogos, respetando y poniendo en alza
aquellos valores de interés ambiental y paisajistico existentes.

2. Se recomienda que los terrenos destinados a espacios li-
bres de uso y dominio publico respondan a un tratamiento basado
en adecuaciones naturalistas, incorporando e integrando los ele-
mentos naturales existentes, y empleando especies autoctonas
propias de la zona, evitando el destino de grandes superficies a
césped, dado el excesivo consumo de agua que implica dicho
tratamiento y la ausencia de referencias al mismo en este sector
de la provincia.

Articulo 5.8. Servidumbres de infraestructuras.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de
infraestructuras deberan ser contempladas en el correspondien-
te proyecto a efectos de tratamiento y disefios adecuados

Seccidn 4. Las infraestructuras urbanas basicas
Articulo 5.9. Dimensionado de redes.

Las redes de saneamiento y abastecimiento internas se
dimensionaran teniendo en cuenta la afeccion de las restantes
areas urbanizables existentes o programadas, que puedan influir
de forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presion
y caudales de la red de abastecimiento y distribucién, con el fin de
prever la progresiva sobresaturacion de las redes, y los inconve-
nientes ocasionados por modificaciones no consideradas en las
escorrentias.

Articulo 5.10. Red de abastecimiento.

1. En cada sector, nlcleo o zona poblada se garantizara un
consumo interno minimo de trescientos (300) litros por habitante
y dia para uso doméstico 0 su equivalente para otros usos pre-
vistos en la zona servida de acuerdo con las instrucciones que a
este fin establezca el Ayuntamiento.

2. Con el fin de garantizar el suministro de la zona o area
servida se dispondran redes y elementos accesorios que, inclu-
so podréan salir fuera del sector, siendo propio del proyecto y de la
correspondiente urbanizacion los costes adicionales que en ins-
talaciones, servidumbres y elementos accesorios ello suponga.

3. Las secciones, materiales, calidades, y piezas especiales a
utilizar seran las que establezca el Ayuntamiento.

4. El diametro minimo sera de cincuenta (50) milimetros en la
red general de distribucion. La velocidad estard comprendida en-
tre 0,5y 1,5 metros por segundo.

5. El agua de abastecimiento, debera en todo caso cumplir las
condiciones de potabilidad del Cadigo Alimentario, asi como las
instrucciones que a este fin impongan los organismos competen-
tes y la legislacién especifica vigente de aplicacion.

Articulo 5.11. Red de saneamiento.

1. El sistema sera unitario, en donde la red general recogera
tanto las aguas fecales como las pluviales.

2. Los diametros minimos a emplear seran de treinta (30) cen-
timetros en el exterior y de veinte (20) centimetros en las acome-
tidas domiciliarias.

3. Se protegeran correctamente las tuberias caso de que dis-
curran por espacio de calzada para trafico rodado o aparcamien-
to, si no hubiera una diferencia de cota superior a un (1) metro
desde la clave hasta la superficie de calzada.

4. La canalizacion de agua potable distara como minimo cin-
cuenta (50) centimetros de la red de saneamiento, medido entre
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las generatrices de ambas conducciones, disponiéndose la de
agua potable a un nivel superior.

5. Queda prohibido el uso de fosas sépticas en los suelos
clasificados como urbanos y aptos para la urbanizacién.

6. En el caso de que las aguas residuales generadas no sean
compatibles con las caracteristicas de la red municipal de sanea-
miento, seran sometidas a depuracion previa, cumpliéndose en
todo caso con lo establecido en la legislacion especifica vigente
de aplicacion.

Articulo 5.12. Disposiciones generales de otras conducciones.

1. Cumpliran las normativas, instrucciones y reglamentos que
estipulen las instituciones, organismos o empresas a las que se
confie su explotacion.

2. En toda nueva urbanizacion, se dispondran obligatoriamente
canalizaciones subterraneas para el trazado de las conduccio-
nes correspondientes a cualquier tipo de servicio urbano.

Seccién 5. Condiciones estéticas
Articulo 5.13. Definicion.

Condiciones estéticas son el conjunto de normas y parametros
que se dictan para garantizar el mantenimiento de aquellos as-
pectos ligados al tratamiento y a las caracteristicas generales de
los espacios publicos, que contribuyen favorablemente en la ima-
gen urbana del nGcleo, y a garantizar en aquellas zonas de nueva
creacion su integracion y adecuacion al entorno. Tales condicio-
nes hacen referencia a las caracteristicas de los materiales,
mobiliario urbano, instalaciones y en general, a cualquier elemen-
to que contribuya en este sentido en la imagen urbana.
Articulo 5.14. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para la estética de la ciudad
son de aplicacion a todas las actuaciones sujetas a licencia mu-
nicipal. La administracion urbanistica municipal, en todo caso,
podra requerir a la propiedad de los bienes urbanos para que
ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones
que se sefialan en estas Normas.

Articulo 5.15. Condiciones estéticas.

1. La pavimentacion de las sendas peatonales y aceras se
realizard mediante el empleo de piedra natural, preferentemente
mediante cantos rodados de tamafio medio o fino.

2. El pavimento de las calzadas sera de piedra natural, prefe-
rentemente de chino de tamafio medio.

3. La separacion entre las areas dominadas por el peatén y el
automovil se manifestard mediante bordillo de piedra caliza, a
excepcion de las calles de circulacion compartida.

4. Para el caso de las calles de circulacion compartida, la
pavimentacion se realizard mediante piedra natural, preferente-
mente a través de cantos rodados de tamafio medio o fino.

5. Todas aquellas superficies que queden vistas en la confor-
macion de paratas o bancadas se realizaran mediante mampos-
teria o fabricas de ladrillo enfoscadas, y en cualquier caso se
acabaran mediante pintado a la cal.

6. Queda terminantemente prohibida la utilizacién del aplacado
mediante lajas de piedra en cualquier elemento que participe en la
definicion de un espacio publico.

7. El tratamiento de todos aquellos elementos que queden vis-
tos desde el espacio publico, tales como jardineras, poyetes,
etc., sera mediante acabado a la cal.

8. Seré obligatoria la disposicion en canalizaciones enterradas
de los tendidos correspondientes a los diversos servicios urba-
nos de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado publico, telefonia...

Quedan prohibidos los tendidos aéreos.

9. Todos aquellos elementos ligados a los servicios urbanos
mencionados en el anterior punto -contadores de suministro, ca-
jas de registro, armarios...- deberan tener un tratamiento externo
acorde con las composiciones y materiales de acabado tradicio-
nales en la arquitectura de Zuheros.

10. Excepcionalmente podra admitirse el empleo de otros mate-
riales en el tratamiento de espacios publicos con caracter singular,
siempre que respondan a una reflexion sobre los modos tradicio-
nales y pongan en alza los valores de la escena urbana, siendo
preceptiva la aprobacion del proyecto correspondiente por parte
de la administracion competente en el ambito de actuacion.

11. En el caso de los viarios del suelo apto para urbanizar con
uso global industrial se permite el empleo de otros materiales en el
acabado de calzadas y acerados, aunque en el planeamiento co-

rrespondiente de desarrollo habra de quedar suficientemente justi-
ficadas las soluciones adoptadas, que deberan considerar la mejor
integracion posible de la intervencion con el entorno proximo.
IV.6. TITULO SEXTO: REGIMEN DE LOS SISTEMAS.
CAPITULO 1
Disposiciones generales
Articulo 6.1. La red de sistemas y sus clases.

1. La red de sistemas del municipio de Zuheros, esta constituida
por el suelo, las edificaciones o instalaciones, publicas o privadas,
que las presentes NN.SS., a través de su Plano de Calificacion,
Alineaciones, Rasantes, Usos y Sistemas o de sus instrumentos
de desarrollo, califiquen para alguno de los usos globales de cen-
tros y servicios terciarios, dotacional y servicios publicos, espa-
cios libres y transportes e infraestructuras urbanas basicas.

2. Los sistemas pueden ser:

a) Sistemas locales.

b) Sistemas generales.

Articulo 6.2. Condiciones de uso y edificacion.

1. Los elementos integrantes de los sistemas cumpliran las
condiciones generales, particulares, de uso y de construccion
que se contienen en estas Normas que les sean de aplicacion,
asi como las determinaciones correspondientes a la legislacion
general y/o sectorial que les sean de afeccion.

2. Las edificaciones e instalaciones de los sistemas recogidos
en el Plano de Calificacion, Alineaciones, Rasantes, Usos y Siste-
mas de las presentes NN.SS., se ajustaran a las condiciones de
la calificaciéon de la zona predominante en su entorno, si bien
podran modificar sus condiciones de posicion y forma, atendien-
do a su especificidad, mediante la realizacion de un Estudio de
Detalle, que no supondrd en ningln caso aumento del aprove-
chamiento urbanistico asignado a dicha zona.

3. En el caso de edificaciones de usos docentes y/o sanitarias,
se aplicaran las condiciones que se deriven del programa propio
del centro, de acuerdo con la legislacion especial aplicable.

CAPITULO 2
Sistemas locales y sistemas generales
Seccién 1. Disposiciones comunes
Articulo 6.3. Definiciones.

1. Constituyen los sistemas generales los conjuntos de ele-
mentos fundamentales de la estructura general y organica del
territorio que establece este documento de NN.SS., conforme al
modelo de ordenacion que se adopta por este documento para el
municipio de Zuheros.

2. Los sistemas locales son aquellos equipamientos, espacios
libres y viales, cuyo @mbito funcional y de servicio se limita princi-
palmente a una determinada area de la ciudad. Desde esta pers-
pectiva complementan la estructura general y organica.
Articulo 6.4. Titularidad y régimen urbanistico.

1. Los sistemas pueden ser de titularidad y gestion publica o privada.

2. Los terrenos destinados a los sistemas estaran afectados al
uso o servicio que determinan las presentes NN.SS. de Zuheros.

Seccidn 2. Sistemas locales
Articulo 6.5. Elementos de los sistemas locales.

1. Los sistemas locales estaran constituidos por el viario, los
centros e instalaciones docentes, deportivas, servicios de inte-
rés publico y social, y los espacios publicos o zonas verdes, que
no formen parte de los sistemas generales.

2. La ejecucion de las zonas verdes consideradas como siste-
mas locales correspondera a los propietarios de las unidades de
gestion en que éstas se hayan incluidas.

Articulo 6.6. Obtencion de suelo para sistemas locales.

La cesion de los terrenos correspondientes a sistemas locales
sera obligatoria y se formalizara mediante los sistemas de ges-
tién previstos por las NN.SS. de Zuheros y en aplicacion de lo
dispuesto en la legislacion urbanistica vigente de aplicacion.

Seccion 3. Sistemas Generales
Articulo 6.7. Los sistemas generales.

1. Los sistemas generales son:

a) El de comunicaciones, integrado por los sistemas viario,
ferroviario y los centros de transporte.

b) El de espacios libres de ambito general.

c) El de dotaciones y servicios publicos de ambito general.

d) El sistema general de servicios técnicos, integrados por las
redes generales de abastecimiento, saneamiento, depuracion de
aguas, tendido eléctrico y telecomunicaciones.
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2. La ejecucion de los sistemas generales corresponde a la
administracion actuante.

Articulo 6.8. Procedimientos de obtencidén de sistemas
generales.

La cesion de estos suelos sera obligatoria y su gestién se
realizard por expropiacion o mediante los sistemas de gestion
previstos por las NN.SS. de Zuheros y conforme a lo sefialado en
la vigente legislacion urbanistica de aplicacion.

Articulo 6.9. Actuaciones relacionadas con la obtencion de
sistemas no incluidos en unidades de ejecucion.

1. Las actuaciones previstas en suelo urbano destinas a la
obtencién de terrenos calificados como sistemas no incluidos en
unidades de ejecucion, y cuya ejecucion se realizard mediante
expropiacion de acuerdo con lo establecido en la legislacion urba-
nistica vigente de aplicacion, son las siguientes:

- AE-1. Prolongacion de calle Tras las Casas.

Obtencién y ejecucion del sistema viario publico correspon-
diente a la prolongacion de la calle Tras las Casas y su conexion
con el vial previsto en el Plan Parcial PP-1. Actualmente el terreno
es de propiedad privada, habiéndose calificado en las presentes
NN.SS. como sistema viario.

2. En el caso de las actuaciones que se prevén en suelo no
urbanizable destinadas a la obtencion de terrenos calificados como
sistemas, su ejecucién se realizara mediante expropiacion de
acuerdo con lo establecido en la vigente legislacion urbanistica
de aplicacion.

- AE-2. Parque Periurbano de Zuheros.

Obtenciodn y ejecucion del sistema de espacios libre de dominio
y uso publico ubicado entre el Castillo-Palacio, el borde oeste y
norte del ndcleo urbano y la carretera de Dofia Mencia a Luque.
Los terrenos son de titularidad pablica y privada en la actualidad,
encontrandose clasificados como suelo no urbanizable con la
categoria de suelo no urbanizable des sistema de espacios li-
bres-Parque Periurbano.

IV.7. TITULO SEPTIMO: NORMAS DE PROTECCION DEL PA-

TRIMONIO.

CAPITULO 1
Disposiciones Generales
Articulo 7.1. Delimitacion del Conjunto Historico de Zuheros.

1. Se recoge en el Plano de Proteccion del Patrimonio de las
presentes NN.SS. la delimitacion del Conjunto Historico de
Zuheros.

2. La convalidacion de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento como instrumento urbanistico de proteccion referi-
do al Conjunto Histérico -expediente actualmente incoado-, re-
querira el informe favorable de la Consejeria de Cultura, que po-
dra delegar en el Ayuntamiento la competencia para autorizar
directamente las obras que desarrollen el planeamiento aprobado
en los términos que establezca la vigente legislacion, debiendo,
no obstante, dar cuenta a la Administracion competente, en cum-
plimiento de los dispuesto en la citada legislacion vigente, de las
autorizaciones o licencias concedidas, en el plazo de 10 dias
desde su otorgamiento.

3. La aplicacion de estas Normas se hara conjunta, directa y
complementariamente con las disposiciones y resoluciones de la
vigente legislacion de proteccion del patrimonio histérico artistico
de aplicacion.

Articulo 7.2. Aplicacién de las Normas de proteccion.

1. Las normas contenidas en este Titulo se aplicaran a las
parcelas, edificios, espacios urbanos, lugares y sitios y compo-
nentes naturales que los acompafian, que se identifican como
protegidos en alguna de sus categorias en los Planos de Protec-
cion del Patrimonio y/o recogidos en el correspondiente Catalogo.

2. Alos efectos de aplicacion de estas Normas de proteccion
distinguiremos entre Normas de Proteccién del Patrimonio Edifi-
cado, del Patrimonio Arqueoldgico, de los Espacios Urbanos, y de
Lugares y Sitios.

CAPITULO 2
Proteccion del Patrimonio Edificado
Seccion 1. Disposiciones Generales
Articulo 7.3. Aplicacién de las Normas de proteccion.

Las normas contenidas en este Titulo se aplicaran a las parce-
las y edificios que se identifican como protegidos en alguna de
sus categorias en los Planos de Proteccion del Patrimonio y re-
cogidos en el correspondiente Catélogo del Patrimonio Edificado.

Articulo 7.4. Niveles de proteccion.

1. Las presentes NN.SS., en su documentacion, determinan el
nivel de proteccion de cada inmueble catalogado, estableciendo
los siguientes niveles de proteccion:

A: Proteccion Monumental.

B: Proteccion Integral.

C: Proteccion Estructural.

2. Cada nivel de proteccién se establece en funcién de los
elementos o partes de interés del inmueble catalogado que aun
se conservan, y que se encuentran recogidas en la correspon-
diente ficha de catalogo. Previa a la concesién de licencia de
obras sobre edificios incluidos en cualquier nivel de proteccion se
requerira un levantamiento exhaustivo de los mismos, que recoja
los elementos de interés expresados en la correspondiente ficha
de catélogo asi como todos aquellos otros que puedan aparecer.

3. En general, la exclusion o inclusion de un inmueble en el
listado del Catélogo asi como la modificacion del nivel de protec-
cion asignado por la presentes Normas requerira la aprobacion
de un expediente que habra de tramitarse a través de una modi-
ficacion de caracter puntual. En su documentacion habra de jus-
tificarse razonadamente la propuesta de modificacion, con ex-
presion detallada de la actuacion que deba plantearse a conse-
cuencia de la misma.

Articulo 7.5. Condiciones particulares de parcelacion.

No se permitiran las agregaciones y segregaciones de las parcelas
catalogadas en cualquier nivel de proteccion a la entrada en vigor de las
presentes NN.SS., cuyas formas y dimensiones aproximadas se re-
cogen en el Plano de Alineaciones, Rasantes, Calificacion, Usos y
Sistemas, y en el Plano de Proteccion del Patrimonio.

Ademas, deberan cumplir lo establecido en las condiciones
particulares de la zona donde se encuentren ubicadas.

Articulo 7.6. Condiciones de uso.

1. En las edificaciones protegidas se permitiran los usos de la
zona donde se encuentran ubicadas, siempre que éstos no su-
pongan contradicciones y/o pongan en peligro los valores cultu-
rales, arquitecténicos y elementos objeto de catalogo, que las
hacen acreedoras de dicha proteccion.

2. Los edificios catalogados, en sus espacios y elementos protegi-
dos, quedaran eximidos del cumplimiento de los parametros
dimensionales expresados en las presentes normas generales de
uso. No obstante deberan reunir caracteristicas espaciales y
dimensionales suficientes para desarrollar con dignidad y seguridad el
uso para el que en su caso se les rehabilite o ponga en servicio.
Articulo 7.7. Situacion de ruina en inmuebles protegidos

catalogados.

1. Los bienes inmuebles protegidos catalogados no podran ser
demolidos, ni en su totalidad ni en ninguna de sus partes, sin
previa firmeza de la declaraciéon de ruina y autorizaciéon de la
administracion competente, que en el caso de los Bienes de Inte-
rés Cultural o bienes inscritos en el Catalogo General del Patri-
monio Histérico de Andalucia (C.G.P.H.A.) s6lo podra conceder-
se conforme a los términos que se establece en la vigente legis-
lacién de proteccion del patrimonio histérico artistico de afeccion.

2. La declaracién de ruina de un inmueble protegido cataloga-
do, conllevara la ejecucion a cargo del propietario del bien de
todas las actuaciones y medidas que sean necesarias para im-
pedir la desaparicion del inmueble y de sus elementos de valor y
que, en todo caso, aseguren evitar dafios a las personas. La
demolicion de los elementos afectados por la ruina sélo sera
factible en el caso de imposibilidad técnica manifiesta de recupe-
racion de los mismos, y previa autorizacion previa expresa de la
administracion competente.

3. Si existiese urgencia o peligro inminente, la administracion
competente ordenard, de manera inmediata, las medidas nece-
sarias para evitar dafios a las personas. Las obras que por razén
de fuerza mayor hubieran de realizarse en inmuebles protegidos
catalogados, no daran lugar a actos de demolicién, salvo imposi-
bilidad técnica manifiesta de recuperacion o mantenimiento de los
elementos afectados, y requeriran en todo caso la autorizacion
de la administracién competente, debiéndose prever, si procede,
la reposicion de los elementos retirados.

Articulo 7.8. Situacion de fuera de ordenacion y elementos
discordantes.

1. Los elementos protegidos catalogados quedan expresamente
en situacion de conformidad con las determinaciones de las pre-
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sentes NN.SS., no siendo de aplicacién, en este caso, los su-
puestos de fuera de ordenacion.

2. Tendran la consideracion de fuera de ordenacion los rétulos,
cables, antenas y conducciones aparentes, asi como toda cons-
truccion, que altere el caracter de los elementos unitarios, y que
perturbe su contemplacion o dé lugar a riesgos para los mismos.

Quedaran igualmente fuera de ordenacion, las partes, elemen-
tos arquitecténicos o bienes impropios que supongan una evi-
dente degradacion de la edificacion o dificulten su interpretacion
histérica, estando disconformes con las condiciones de protec-
cién de estas NN.SS.

3. En los casos anteriores, y en los elementos y/o edificios
discordantes que se sefialan en las correspondientes fichas de
Catélogo, deberan imponerse las intervenciones oportunas de
restauracion, rehabilitacion o reestructuracién para adaptar, su-
primir o sustituir los elementos discordantes recuperando o ad-
quiriendo la edificacion las condiciones suficientes de adecuacion
al ambiente y a su grado de proteccion exigibles en razén de las
presentes Normas. Esta condicion se impondra al tiempo de otor-
gar la licencia para cualquier obra que se pretenda, o bien a
través de las pertinentes 6rdenes de ejecucion que actualicen los
deberes de conservacion y reforma que incumben a los propieta-
rios conforme al articulo siguiente de estas Normas.

Articulo 7.9. Deberes de conservacion del patrimonio prote-
gido catalogado.

1. Los elementos protegidos catalogados por las presentes
NN.SS. deberan ser conservados por sus propietarios en los
términos que establecen las legislaciones vigentes de aplicacion
en materia urbanistica y de proteccion del patrimonio histérico
artistico.

2. Toda actuacion de los propietarios, poseedores o usuarios
de inmuebles o elementos protegidos catalogados, debera res-
ponder a lo establecido en cuanto a condiciones de uso y/o ubica-
cion en la legislacion de aplicacion en materia de proteccion del
patrimonio histérico artistico.

3. Se prohiben toda clase de usos indebidos, anuncios, carte-
les, locales, postes, marquesinas o0 elementos superpuestos y
ajenos a los elementos protegidos catalogados, asi como toda
construccién que altere su caracter, perturbe su contemplacion o
dé lugar a riesgos para los mismos. Los existentes deberan
suprimirse, demolerse o retirarse, conforme a lo establecido en la
legislacion vigente de aplicacion en materia de proteccion del
patrimonio histérico artistico.

4. La enajenacion de los Bienes declarados de Interés Cultural
o inscritos en el C.G.P.H.A. se regira por lo dispuesto en dicha
materia en la legislacion vigente de aplicacion en materia de pro-
teccion del patrimonio histdrico artistico.

5. Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, ade-
mas de ser inmediata la aplicaciéon de los efectos suspensivos
previstos en caso de concesion de licencia, y si la naturaleza de
los descubrimientos lo requiriese, el Ayuntamiento podra proceder
a la expropiacion de la finca por causa de utilidad publica y recabar
la colaboracion de los Organismos procedentes, cumpliendo, en
todo caso, con las determinaciones al respecto de la vigente legis-
lacion de proteccion del patrimonio historico artistico de aplicacion.

Seccion 2. Niveles de proteccion
1. Proteccién Monumental.
Articulo 7.10. Definicion y ambito de aplicacion.

1. El Nivel de Proteccion Monumental es el asignado a los
edificios que deberan de ser conservados integramente por su
caracter singular y monumental y por razones histérico artisti-
cas, preservando todas sus caracteristicas arquitectonicas.

2. Los edificios comprendidos en esta categoria, son los iden-
tificados con Nivel de Proteccion Monumental en el correspon-
diente Plano de Proteccion del Patrimonio.

Se incluyen los siguientes:

- El Castillo-Palacio, declarado B.I.C.

- lglesia de los Remedios en la Plaza de la Paz.

Articulo 7.11. Condiciones particulares de edificacion.

1. Los edificios comprendidos dentro de este nivel de protec-
cién solo podran ser objeto de obras de edificacion tendentes a la
buena conservacion del patrimonio edificado, de acuerdo con lo
establecido en el Titulo Cuarto de estas Normas Urbanisticas.
Deberan mantenerse los elementos arquitectonicos que configu-
ran el caracter singular del edificio.

En el caso de B.I.C. o bienes inscritos en el C.G.P.H.A., sera en
todo caso de aplicacién el régimen de competencias derivado de
la aplicacion de la legislacion vigente en materia de proteccion del
patrimonio histérico artistico.

2. Los edificios y construcciones incluidos en este nivel de
proteccion deberan ser objeto de restauracion total si por cual-
quier circunstancia se arruinasen o demolieran.

2. Proteccion Integral.
Articulo 7.12. Definicion y ambito de aplicacion.

1. El Nivel de Proteccién Integral es el asignado a aquellos
edificios que por su caracter singular y por razones historico-
artisticas, hacen necesaria la conservacion de sus caracteristi-
cas arquitectonicas originales pudiendo ello ser compatible con
un cambio de uso.

2. Los edificios comprendidos en esta categoria son los identi-
ficados con Nivel de proteccion Integral en el correspondiente
Plano de Proteccion del Patrimonio.

Se incluyen los siguientes:

- Calle Pozo N1 2.

Articulo 7.13. Condiciones particulares de la edificacion.

1. Los edificios comprendidos en este nivel de proteccién po-
dran ser objeto de obras de edificacion tendentes a la buena
conservacion del patrimonio edificado, y ademas, obras de refor-
ma de acuerdo con lo establecido en el Titulo Cuarto de estas
Normas Urbanisticas.

En todo caso deberan de mantenerse todos los elementos
arquitectonicos que configuren el caracter singular del edificio.

2. Podran demolerse los elementos de obra afiadidos que des-
virtien la unidad original.

3. Los elementos y construcciones catalogadas en este nivel
de proteccion deberan ser objeto de restauracion total si por
cualquier circunstancia se arruinasen o demolieran.

3. Proteccion Estructural.
Articulo 7.14. Definicion y ambito de aplicacion.

1. El Nivel de Proteccion Estructural es el asignado a la edifica-
cion tradicional cuyo valor arquitectonico o artistico no alcanza el
caracter singular que contienen los calificados anteriormente en
los niveles de proteccién monumental e integral, pero que por sus
caracteristicas tipoldgicas, valores constructivos, o su significa-
cién en la historia de la ciudad deben ser objeto de proteccion.

2. Los edificios comprendidos en esta categoria son los identi-
ficados con Nivel de Proteccion Estructural en el Plano de Protec-
cion del Patrimonio.

Se incluyen los siguientes edificios:

-Calle Barrera N° 4.

-Calle Barrera N° 17.

-Calle Barrera N° 23.

-Calle Barrera N° 29.

-Calle Barrera N° 38.

-Calle Barrera N° 39.

-Calle Barrera N° 40.

-Calle Barrera N° 44.

-Calle Barrera N° 47.

-Calle Barrera N° 49.

-Calle Barrera N° 57.

-Calle Cerrillo N° 2, y Barrera N° 1.

-Calle Cerrillo N° 3.

-Calle Cerrillo N° 5.

-Calle Cerrillo N° 10.

-Calle Cerrillo N° 16.

-Calle Cerrillo N° 17.

-Calle Cerrillo N° 19.

-Calle Cerrillo N° 20.

-Calle Cerrillo N° 28.

-Calle Cerrillo N° 33.

-Calle Cerrillo N° 34.

-Calle Cerrillo N° 39.

-Calle Cerrillo N° 43.

-Calle Cruces N° 1.

-Calle Cruces N° 3.

-Calle Cruces N° 5.

-Calle Cruces N° 7.

-Calle Horno N° 3.

-Calle Horno N° 9.

-Calle Horno N° 11.




1108

Miércoles, 9 de marzo de 2005 B. O. P. nim. 42

-Calle Horno N° 14.
-Calle Horno N° 16.
-Calle Horno N° 24.
-Calle Horno N° 26.
-Calle Horno N° 30.
-Calle Horno N° 32.
-Calle Horno N° 48.
-Calle Horno N° 50.
-Calle Horno N° 54.
-Calle Horno N° 58.
-Calle Horno N° 66.
-Calle Horno N° 76.
-Calle Horno N° 78.
-Calle Horno N° 80.
-Calle Hoya N° 2.
-Calle Hoya N° 4.
-Calle Hoya N° 5.
-Calle Hoya N° 12.
-Calle Hoya N° 24.
-Calle Hoya N° 26.
-Calle Hoya N° 28.
-Calle Hoya N° 30.
-Calle Hoya N° 31.
-Calle Hoya N° 34.
-Calle Hoya N° 35.
-Calle Hoya N° 39.
-Calle Hoya N° 44.
-Calle Hoya N° 47.
-Calle Hoya N° 48.
-Calle Hoya N° 50.
-Calle Hoya N° 52.
-Calle Hoya N° 58.
-Calle Hoya N° 60.
-Calle Llana N° 7.
-Calle Llana N° 9.
-Calle Llana N° 14.
-Calle Llana N° 18.
-Calle Llana N° 20.
-Calle Llana N° 30.
-Calle Llana N° 33.
-Calle Llana N° 36.
-Calle Llana N° 38.
-Calle Llana N° 39.
-Calle Llana N° 42.
-Calle Llana N° 48.
-Calle Llana N° 49.
-Calle Llana N° 50.
-Calle Llana N° 53.
-Calle Llana N° 54.
-Calle Llana N° 56, y Mirador N° 2.
-Calle Llana, N° 57, y Tercias sin N°
-Calle Mina N° 2.
-Calle Mina N° 8.
-Calle Mina N° 16.
-Calle Mirador N°6.
-Calle Mirador N°11.
-Calle Mirador N°31.
-Calle Mirador N°35.
-Calle Mirador N°37.
-Calle Mirador N°43.
-Calle Nueva N° 8.
-Calle Nueva N° 16, y Horno N° 7.
-Calle Nueva N° 17.
-Calle Nueva N° 18.
-Calle Nueva N° 19.
-Calle Nueva N° 20.
-Calle Nueva N° 21.
-Calle Nueva N° 23.
-Calle Nueva N° 24.
-Calle Nueva N° 26.
-Calle Parralejo N° 1.
-Calle Parralejo N° 3.
-Calle Parralejo N° 6.
-Calle Parralejo N° 8.
-Calle Parralejo N° 11.

-Calle Pozo N° 3.

-Calle Pozo N° 4.

-Calle Pozo N° 5.

-Calle Pozo N° 8.

-Calle Pozo N° 10.

-Calle Pozo N° 12.

-Calle Pozo N° 16.

-Calle Pozo N° 19.

-Calle Pozo N° 20.

-Calle Pozo N° 29.

-Calle Pozo N° 33.

-Calle Pozo N° 37.

-Calle Santos N° 1.

-Calle Santos N° 9.

-Calle Santos N° 10.

-Calle Santos N° 21.

-Calle Santos N° 26.

-Calle Santos N° 40.

-Calle Santos N° 42.

-Calle Santos N° 50.

-Calle Santos N° 58.

-Calle Tercias N° 3.

-Calle Tercias N° 12.

-Calle Tercias N° 14.

-Calle Tercias N° 16.

Articulo 7.15. Condiciones particulares de la edificacion.

1. Los edificios comprendidos en este nivel de proteccién po-
dran ser objeto de obras de edificacion tendentes a la buena
conservacion del patrimonio edificado, y ademas, obras de refor-
ma en la «area de proteccién estructural» definida para cada
parcela en la correspondiente ficha de Catalogo, de acuerdo con
lo establecido en el Titulo Cuarto de estas Normas Urbanisticas,
mientras que en el resto de la parcela se permitiran obras de
nueva planta siempre que no afecten a los valores, espacios o
elementos catalogados, y se realicen de acuerdo con lo dispues-
to en la correspondiente ficha de catalogo -area de proteccion
volumétrica- y en las ordenanzas de zona.

2. Si por cualquier circunstancia se arruinase o demolieran
cualquiera de los edificios y construcciones de los incluidos en
este nivel de proteccion, deberan ser objeto de reconstruccion
aguellos elementos catalogados de la edificacion incluidos dentro
del «area de proteccion estructural» ante la obligacién de mante-
nerlos integramente.

Seccién 31. Condiciones de intervencion
Articulo 7.16. Intervencidn sobre bienes de interés cultural y
sus entornos.

1. Las intervenciones sobre Bienes de Interés Cultural, o bie-
nes inscritos en el C.G.P.H.A., y sobre sus entornos, tanto se
encuentren declarados, con expediente incoado o propuesto en
las vigentes NN.SS., quedan sujetas a las determinaciones de la
vigente legislacion de proteccion del patrimonio histérico artistico
de aplicacion.

2. En el correspondiente Plano de Proteccion del Patrimonio de
las presentes NN.SS. se recoge la delimitacion propuesta para
los entornos de BIC, por lo que:

a) los ambitos y elementos integrados en los entornos deberan
ser objeto de tutela, coordinadamente con el BIC.

b) en aquellos casos en los que se vinculen a los entornos
elementos discordantes, éstos deberan ser objeto de acciones
eficaces que cancelen su impacto.

c) las acciones que esta normativa determina en el &mbito de
los entornos, tanto para conservar y proteger los BIC como para
compensar las restricciones administrativas que tal delimitacion
implica, seran responsabilidad de los organismos competentes
entendidas en los términos que establece la vigente legislacion
del patrimonio histérico artistico de aplicacion.

Articulo 7.17. Intervencion sobre edificios catalogados con
nivel de proteccién monumental.

1. Los edificios comprendidos dentro de este nivel de protec-
cién solo podran ser objeto de obras de edificacion tendentes a la
buena conservacion del patrimonio edificado, de acuerdo con lo
establecido en el Titulo Cuarto de estas Normas Urbanisticas.

2. Podran suprimirse aquellos elementos arquitecténicos o vo-
limenes impropios que supongan una evidente degradacion del
edificio y dificulten su interpretacion histérica. Las partes suprimi-
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das deberan quedar debidamente documentadas de acuerdo con
lo establecido en la vigente legislacion de proteccién del patrimo-
nio histérico artistico. Este tipo de intervencion podra ser precep-
tivo siempre que se actlue por obras tendentes a la buena conser-
vacion del patrimonio edificado.

En el caso de B.I.C. o bienes inscritos en el C.G.P.H.A,, sera en
todo caso de aplicacién el régimen de competencias derivado de
la aplicacion de la legislacion vigente en materia de proteccion del
patrimonio histérico artistico.

3. Las intervenciones sobre edificios catalogados con nivel de
proteccion monumental aportardn como anexos documentos que
justifiguen y describan la soluciéon proyectada en comparacion
con la de partida, y como minimo:

a) Reproduccion de los planos originales del proyecto de re-
construccion del edificio primitivo, si los hubiere.

b) Descripcion de todos aquellos elementos que permitan un
mayor conocimiento de las circunstancias en que se construyo el
edificio.

c) Detalles pormenorizados de los principales elementos que
sean objeto de consolidacion, reparacién o sustitucion, poniendo
de manifiesto las posibles alteraciones que en la morfologia del
edificio pudieran introducir las obras.

d) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con
planos y fotografias en los que se sefialen los elementos, zonas
0 instalaciones que requieran reparacion o consolidacion.

e) Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la
obra y de sus efectos sobre los mismos.

f) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final
como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.

g) Justificacion de las técnicas constructivas empleadas en la
intervencion.

Articulo 7.18. Intervencion sobre edificios catalogados con
nivel de proteccion integral.

1. Los edificios comprendidos en este nivel de proteccién po-
dran ser objeto de obras de edificacion tendentes a la buena
conservacion del patrimonio edificado, y obras de reforma de
acuerdo con lo establecido en el Titulo Cuarto de estas Normas
Urbanisticas.

2. Si por cualquier circunstancia se arruinase o demoliera cual-
quiera de los edificios y construcciones de los incluidos en este
nivel de proteccion, deberan ser objeto de reconstruccién aque-
llas partes de la edificacion sobre las que existiera la obligacion de
mantenerlas integramente.

3. Podran suprimirse aquellos elementos arquitecténicos o vo-
limenes impropios que supongan una evidente degradacion del
edificio y dificulten su interpretacion histérica. Las partes suprimi-
das deberan quedar debidamente documentadas segun lo esta-
blecido en la vigente legislacion de proteccion del patrimonio his-
térico artistico de aplicacion. Este tipo de intervencion podra ser
preceptivo siempre que se actle por reforma.

4. Cuando la obra alterase alguna de las caracteristicas basi-
cas del edificio, se aportaran como anexos documentos que jus-
tifiqguen y describan la solucién proyectada en comparacion con
la de partida, y como minimo:

a) Detalles pormenorizados de los principales elementos que
sean objeto de consolidacion, reparacién o sustituciéon, poniendo
de manifiesto las posibles alteraciones que en la morfologia del
edificio pudieran introducir las obras.

b) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con
planos y fotografias en los que se sefialen los elementos, zonas
0 instalaciones que requieran reparacion o consolidacion.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la
obra y de sus efectos sobre los mismos.

d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final
como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.

e) Justificacion de las técnicas constructivas empleadas en la
intervencion.

Articulo 7.19. Intervencion sobre edificios catalogados con
nivel de proteccién estructural.

1. Los edificios comprendidos en este nivel de proteccién po-
dran ser objeto de obras de edificacion tendentes a la buena
conservacion del patrimonio edificado, y obras de reforma segin
lo establecido en el Titulo Cuarto de estas Normas, asi como
obras de nueva edificacion siempre que no afecten a los valores,
espacios o elementos catalogados, y se realicen de acuerdo con

lo dispuesto en la correspondiente ficha de catalogo y en las
ordenanzas de zona.

2. Si por cualquier circunstancia se arruinase o demoliera cual-
quiera de los edificios y construcciones de los incluidos en este
nivel de proteccion, deberan ser objeto de reconstruccién aque-
llas partes de la edificacion sobre las que existiera la obligacion de
mantenerlas integramente.

3. En la «&rea de proteccion estructural», definida en la corres-
pondiente ficha de catélogo, s6lo se permitiran obras de conser-
vacion y mantenimiento, y de reforma en la que no se afecten los
elementos catalogados recogidos en la correspondiente ficha de
Catalogo que definen las principales caracteristicas arquitectoni-
cas del edificio.

4. En la “area de proteccion volumétrica”, definida en la corres-
pondiente ficha de catalogo, se permitiran obras de nueva planta si
bien deberan responder obligatoriamente a las condiciones de altu-
ra, nimero de plantas y tratamiento de cubierta, asi como otros
elementos establecidos en la correspondiente ficha de catalogo.

5. En el resto de la parcela se permiten intervenciones que no
afecten a elementos o espacios catalogados con obras de susti-
tucién y ampliacion, siempre que se articulen coherentemente
con la edificacion existente, definida por la “area de proteccion
estructural” y la propuesta situada en la “area de proteccion
volumétrica”, respondiendo a lo establecido en la correspondien-
te ficha de catalogo y dentro de lo permitido por las condiciones
particulares de zona.

6. La documentacion exigida para este tipo de edificios sera:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Caracteristicas y definicion de los elementos objeto de con-
servacion y demolicién.

c) Descripcién fotogréafica del edificio en su conjunto y de sus
elementos mas relevantes y comparacion con las caracteristi-
cas del resultado final.

d) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos
de la reestructuracion sobre los mismos.

e) Estudio comparativo del alzado del tramo o tramos de calle a
los que dé la fachada del edificio, en caso de intervencion o refor-
ma sobre la misma.

f) Estudio de integracion y articulacion de la nueva edificacion
en relacion con la edificacion incluida dentro del “area de protec-
cion estructural” y la propuesta definida en la “area de proteccion
volumétrica”.

g) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final
como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.

h) En cualquier caso sera preceptivo la presentacion del pro-
yecto de obra nueva, acompafiando a la solicitud de demolicion y
con levantamiento expreso del estado actual de edificio y de las
zonas a demoler en el mismo.

Articulo 7.20. Intervencion singular.

1. Manteniendo el criterio de estas Normas, conjuntamente con
el ejercicio de una arquitectura contemporanea, se admite la po-
sibilidad de intervenciones que, bien por producirse desde lectu-
ras tipoldgicas diferentes, bien por buscar la potenciacion de la
imagen urbana a través de formalizaciones arquitecténicas con-
temporaneas, conduzcan a resultados que se aparten de la Nor-
mativa que se establece en estas Ordenanzas.

2. El caso contemplado en el apartado anterior, tendra la consi-
deracién de intervencién singular que podra afectar a parcelas
catalogadas o no catalogadas. Sera preceptivo, la redaccion de
un Plan Especial sobre la parcela o parcelas afectadas y con
ambito de estudio la unidad morfolégica y/o espacios urbanos a
los que pertenezcan, en el que se justificara de forma exhaustiva
la solucion proyectada, debiendo acompafarse un estudio de
valoracion del impacto de la actuacion proyectada sobre el entor-
no y las edificaciones contiguas.

3. Las propuestas de intervencion singular quedaran someti-
das, preceptivamente, al informe de la Consejeria de Cultura de la
Junta de Andalucia, ademas de las correspondientes para la ob-
tencion de la licencia.

Articulo 7.21. Intervenciones sobre elementos protegidos
catalogados.

1. Atenor de lo dispuesto en la legislacién vigente en materia de
proteccion del patrimonio historico artistico, con los elementos
unitarios protegidos catalogados que conforman el Conjunto His-
térico y dentro del ambito de actuacion de estas Normas, las
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intervenciones que sobre ellos puedan recaer se ajustaran a las
condiciones que se establecen en el presente articulo.

2. Estructura portante.

a) La proteccion de la estructura portante estara siempre refe-
rida a la presencia de muros portantes verticales de carga o
porticos adintelados que respondan a técnicas y materiales cons-
tructivos tradicionales, y a la disposicion de los elementos hori-
zontales de forjado.

b) Las intervenciones sobre la estructura portante basica como
elemento catalogado de la edificacién a proteger, debera reducir-
se al minimo necesario para su consolidacién. Tales intervencio-
nes deberan concentrarse en la resolucién de problemas estruc-
turales que puedan ser causa de deterioro continuado y del even-
tual fallo o reduccion de la vida util de la estructura.

c) Se debera evitar la alteracion de las cimentaciones con va-
ciados del terreno que generalmente comprometen la estabilidad
de la edificacion sobre la que se actla y la de las inmediatas.

d) En el caso de que dichos elementos estructurales se encuen-
tren en estado irrecuperable o en fallo técnico, sera factible su
reconstruccion mediante materiales acordes a las técnicas cons-
tructivas actuales, manteniendo, en cualquier caso, todas aquellas
caracteristicas que se encuentren relacionadas con los valores
ambientales, paisajisticos y estéticos de dichos elementos.

e) En el caso de que los elementos estructurales catalogados
no respondan a técnicas y materiales constructivos tradicionales
de interés, sera factible su sustitucién por elementos estructura-
les realizados con materiales y técnicas actuales que respondan
a los sistemas tradicionales, tales como muros de carga. En todo
caso se mantendra la ubicacion y espesor del elemento original.

3. Caracteristicas exteriores de la edificacion.

a). Fachadas exteriores.

a.l. Deberan mantenerse las fabricas originales con sus
revestimientos evitando su sustitucién. Cuando estos por efec-
tos de acciones agresivas hayan llegado a situaciones irreversi-
bles, seran picados, y acabados a la cal con idéntico tratamiento
de textura y color que los originales.

a.2. Se permitiran pequefias modificaciones en las fachadas,
siempre y cuando éstas participen o pongan en alza los criterios
compositivos, y valores ambientales y estéticos de las fachadas
existentes, y no supongan en ningun caso menoscabo de los
valores y elementos catalogados del inmueble por estas NN.SS.

b). Elementos de cerrajeria.

b.1. Los complementos originales de la edificacion, como hierro
forjado en barandillas y rejas, u otros elementos similares catalo-
gados, deberan mantenerse como partes esenciales del carac-
ter de la edificacion en tanto que no se demuestre la pertinencia
de su sustitucion por razones de deterioro irreversible.

b.2. En rejas, balcones, etc., donde haya que completar, crear
0 sustituir elementos de hierro de manera inexcusable, se permi-
tird el empleo de materiales y técnicas actuales acordes con las
tipologias tradicionales.

b.3. Siempre que sea posible debera procederse a la limpieza
de tales elementos utilizando métodos que no erosionen o alteren
el color, la textura y tono del elemento.

¢) Cubiertas.

c.1. Debera mantenerse la forma y configuracion original de la
cubierta y del material de cubierta, asegurando al mismo tiempo un
adecuado aislamiento y evacuacion de pluviales sin que los ele-
mentos en que ésta se base, alteren dicha configuracion. Cuando
se repongan materiales de cubierta deteriorados con otros nuevos
se garantizara su adecuada integracién en el conjunto de la cubier-
ta en lo relativo a composicion, tamafo, forma, color y textura.

c.2. Se deberan proteger y preservar aquellos elementos de
cubierta que contribuyan al caracter original de su configuracion
tales como cornisas, aleros, chimeneas, soluciones arquitectoni-
cas de cumbreras, limas y otros elementos de cubierta.

c¢.3. Si por exigencias funcionales o higiénicas de la rehabilitacion
se debiera introducir elementos tales como chimeneas o conductos
de ventilacion, antenas, dispositivos para la captacion de energia solar,
etc., debera justificarse la necesidad de su inclusion, fundamentando
las medidas adoptadas para garantizar su integracion y anular su
impacto constructivo y estético en el conjunto de la cubierta.

d). Carpinteria.

d.1. Los huecos de puertas y ventanas de la edificacion debe-
ran ser mantenidos en su proporcioén original y repararlos cuando

proceda. Los nuevos huecos de ventana que se creen seran
siempre de la proporcién caracteristica del tipo de huecos del
edificio en el que se integren.

d.2. La proteccién de los elementos originales de los huecos
debe extenderse a los marcos, hojas de ventanas, puertas, din-
teles, umbrales, jambas, molduras, cerrajeria, y a todos aquellos
elementos que contribuyan al caracter histérico y arquitectonico
del edificio.

d.3. Se fomentara el aislamiento térmico de los huecos existen-
tes mediante la introduccion de elementos técnicos compatibles
con el caracter de la edificacion sin que con ella se dafien o
desfiguren los marcos, maineles, etc., de puertas y ventanas.

d.4. En las fachadas significativas de la edificacién y cuando
asi lo requiera, se reemplazaran aquellas ventanas que no sean
reparables o hayan desaparecido, mediante la introduccion de
otras nuevas disefiadas y realizadas con ajuste a las originales
en lo relativo a material, tamafio, escuadrias y proporcion.

d.5. Debera evitarse la instalacion de persianas y otros cierres
de seguridad y oscurecimiento que no correspondan con el ca-
racter, la composicion, el estilo, las proporciones o las caracteris-
ticas constructivas del edificio, favoreciendo los persianados pro-
pios del tipo de edificio en el que se actla.

Se prohibe expresamente el uso de persianas enrollables de
tambor y cinta.

e). Acabados exteriores.

La textura y color de los acabados originales de las fabricas
deberan ser reproducidos para recuperar el caracter propio de
los elementos sobre los que se proyecte actuar.

El acabado sera a la cal sin ningun tipo de elemento alterador.

4. Caracteristicas interiores de la edificacion y sus espacios libres.

a) En las intervenciones debera ponderarse el significado de
los materiales y elementos arquitectdnicos interiores en el disefio
y composicion general del edificio, manteniendo alli donde sea
posible, los materiales y pigmentaciones originales, los compo-
nentes arquitecténicos y decorativos propios de la edificacion,
tales como muros y fachadas interiores, forjados, escaleras y
elementos de comunicacion vertical y sus accesorios, barandi-
llas y antepechos, cornisas, molduras, puertas y ventanas,
solados, revestimientos de yesos y estucos originales, asi como
patios y sus pavimentos.

b) Debera evitarse la sustitucion, el levantado, picado o des-
truccién de materiales, componentes arquitectonicos y acceso-
rios de la edificacion original de interés, salvo que razones muy
fundamentadas de eficacia funcional o seguridad asi lo aconse-
jen, y no pueda adaptarse a las exigencias esenciales del uso de
la edificaciéon. Los elementos expresamente protegidos no po-
dran ser objeto de sustitucion o alteracion sustancial.

5. Instalaciones.

a) La implantacién de las instalaciones necesarias en las inter-
venciones en edificios sujetos a proteccion, debera efectuarse
en aquellas areas o espacios que impliquen la menor alteracion
posible del caracter, aspecto fisico e integridad estructural de la
edificacion. Se evitara fijar cables de electricidad, teléfono, alum-
brado u otros en fachadas de la edificacion.

b) Se debera proteger o reponer aquellas instalaciones origina-
les del edificio que, cumpliendo con las exigencias funcionales del
uso al que éste se destine, contribuyan a reforzar su caracter
originario.

6. Medidas de seguridad.

a). Debera darse cumplimiento a la normativa y ordenanzas de
seguridad y prevencién de incendios vigentes, garantizando que
los caracteres protegidos de la edificacion se mantienen intactos,
y a tal efecto se aconseja que en la redaccion de los proyectos de
intervencion se establezcan las medidas necesarias para dar
cumplimiento a tales condicionantes de la edificacion.

b) En el caso de que las intervenciones proyectadas requieran
la incorporacion de nuevas escaleras o elementos de comunica-
cion vertical, estas incorporaciones deberan efectuarse sin alte-
rar las caracteristicas arquitectonicas del edificio que, de acuer-
do con el nivel de proteccion asignado, se consideren esenciales.
Articulo 7.22. Areas de rehabilitacién integrada.

1. El ambito de la Delimitacién del Conjunto Histérico de Zuheros
se conceptia como Area de Rehabilitacion Integrada de acuerdo
con lo establecido en la vigente legislacion en materia de protec-
cion del patrimonio historico artistico.
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2. Dicha Area de Rehabilitacién Integrada tiene por objeto el
desarrollar los objetivos sociales, econémicos y culturales de las
presentes Normas y actualizar las condiciones de habitabilidad y
de uso de los edificios, espacios, y sitios y lugares.

3. El Ayuntamiento instaréa la declaracion del citado &mbito como
Area de Rehabilitacion Integrada a los efectos de lo previsto en el
R.D. 244/85, asi como la declaracion de Area de Actuacién Prefe-
rente para que pueda acogerse a los beneficios que contempla el
Decreto 238/85 de la Junta de Andalucia para ambitos de las
caracteristicas del delimitado.

Articulo 7.23. Programa de Rehabilitacion para el Conjunto

Histérico de Zuheros.

1. El Ayuntamiento, para alcanzar el mas eficaz cumplimiento
de los objetivos de conservacion, rehabilitacion y puesta en alza
de los valores que caracterizan al Conjunto Histérico de Zuheros,
promovera, en colaboracion con las Administraciones competen-
tes en dicha materia, la realizacion de un Programa de Rehabilita-
cion para el Conjunto Historico de Zuheros, donde se contem-
plen, entre otros factores, los que siguen:

- La mejora de las condiciones higiénicas y sanitarias minimas
de los edificios existentes, y de sus instalaciones.

- La resolucion de los problemas de patologia de la edificacion
existente.

- Fomentar, dentro de las normas establecidas, la coexistencia
del uso de talleres artesanos en las plantas bajas, y el uso de
alojamiento en las superiores.

- La rehabilitacién y consolidacion de los edificios y sus ele-
mentos dentro de las categorias de proteccion asignadas.

- La restauracion o puesta en valor de contenidos especificos
de los bienes protegidos y de sus entornos tales como facha-
das urbanas, itinerarios, restos de muralla o edificios valiosos
del patrimonio histérico que se concretan en el correspondiente
Catalogo.

- La mejora de los cuerpos traseros de la edificacién, y en
especial para aquéllos que sean visibles desde calles o0 espacios
libres publicos.

- Estudio de homogeneizacion de materiales y elementos cons-
tructivos para el tratamiento de fachadas.

- La rehabilitacion social de Zuheros con medidas que garanti-
cen el mantenimiento de la poblacion residente. En tal sentido
promovera especialmente la intervencion municipal directa para
fijar a la poblacién residente con menos recursos.

- La revitalizacion econémica y cultural de Zuheros, mediante
el fomento de la implantacién y rehabilitacion de usos y activida-
des vitalizadoras, y en tal sentido aplicando las previsiones de la
ordenanza de intervencion singular.

2. Para la consecucion de estos objetivos deberia profundizarse
en el estudio del estado de conservacion de los edificios, y de las
caracteristicas socioeconémicas de la poblacion residente, para
concluir las necesidades en materia de rehabilitacion a contem-
plar por las iniciativas publicas y/o privadas.

Articulo 7.24. Medidas de fomento.

1. Las actuaciones de rehabilitacion podran acogerse a los
préstamos cualificados o ayudas econdmicas directas, en los
términos establecidos por la legislacion vigente de aplicacion so-
bre medidas de financiacion protegidas en materia de vivienda.

2. Las condiciones de las ayudas econdmicas, adecuadas a
las obras de conservacion o restauraciéon, se concertaran con
los interesados, bien mediante la constitucion de entidades mix-
tas en la proporcion que las aportaciones respectivas a las obras
significasen sobre la valoracion del edificio y sus rentas, o bien
mediante otras formulas alternativas, considerando en todo caso
las condiciones socioeconémicas particulares de las familias in-
teresadas y el grado de utilidad social de las obras. En su caso el
Ayuntamiento podria asumir, en lo procedente, las promociones u
obras de interés social.

3. Los titulares o poseedores de bienes integrantes del Patri-
monio Histérico Espafiol podran beneficiarse de las exenciones y
beneficios fiscales que se establecen en la vigente legislacion de
proteccion del patrimonio histérico artistico y otras legislaciones,
como fomento al cumplimiento de deberes y en compensacion de
las cargas que la citada legislacién les impone.

4. Las actuaciones en bienes declarados Bienes de Interés
Cultural y bienes inscritos en el C.G.P.H.A., podran acogerse a
los beneficios que establecen en la vigente legislacion en materia

de proteccion del patrimonio histérico artistico, en la forma que
determine la Administracion competente.

5. El Ayuntamiento dentro de los seis meses siguientes a la
aprobacion de las presentes NN.SS. establecera las medidas
fiscales y econémicas para el fomento municipal de la conserva-
cién, mantenimiento y rehabilitacion del patrimonio edificado.

CAPITULO 3
Proteccion del Patrimonio Arqueolégico
Articulo 7.25. Bienes objeto de proteccion.

De acuerdo con lo dispuesto en la vigente legislacién en mate-
ria de proteccion del patrimonio, se consideran bienes objeto de
proteccion especifica los inmuebles y objetos muebles de interés
paleontolégico, arqueolégico y etnografico, asi como los yaci-
mientos arqueolégicos, entendiendo por tales: los lugares donde
existen bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser estudia-
dos con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos, y
tanto si se encuentran en la superficie como en el subsuelo.
Articulo 7.26. Patrimonio arqueoldgico.

1. Los bienes muebles o inmuebles de caracter histérico
conceptuables como arqueoldgicos o paleontolégicos y los
geoldgicos relacionados con la historia del hombre, sus origenes
y antecedentes, extraidos o no, ubicados dentro del ambito de las
presentes Normas, son bienes del Patrimonio Arqueolégico y
Paleontolégico y estan sujetos a las determinaciones que esta-
blece la vigente legislacion en materia de proteccion del patrimo-
nio histérico artistico.

2. Las investigaciones de estos bienes, si ésta supone excava-
cién o prospeccion arqueoldgica, podran ser ordenada por la Admi-
nistracion competente en cualquier terreno publico o privado en
donde se presuma su existencia en los términos que establece la
vigente legislacion en materia de patrimonio historico artistico.

3. En lo relativo al descubrimiento ya descrito de bienes del
patrimonio histérico de las categorias establecidas en este arti-
culo se estara a lo dispuesto en la vigente legislacion de protec-
cién del patrimonio histérico artistico de aplicacion.

Articulo 7.27. Bienes del patrimonio arqueoldgico.

1. Tendran consideracion de bienes del Patrimonio Arqueoldgi-
co en el ambito de estas Normas los que se relacionan en el
Catalogo de las presentes NN.SS., y los que en el desarrollo de
las mismas alcancen tal consideracion por determinacion expre-
sa del Ayuntamiento o de la Administracion competente.

2. En el caso de hallazgos casuales de interés arqueoldgico en
cualquier clase de suelo (urbano, apto para urbanizar o no
urbanizable), se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente en
materia de proteccion arqueoldgica, que establece, entre otras
circunstancias, la obligacién de los propietarios y/o promotores
de costear a su cargo las intervenciones arqueoldgicas de ur-
gencia que fueran precisas realizar.

3. A través del desarrollo del denominado Plan Especial de la
Villa de Zuheros (PE-1), contemplado en las presentes NN.SS de
Zuheros, se estableceran las pertinentes cautelas arqueoldgicas
a contemplar en dicho ambito, relacionado con el ndcleo
fundacional de Zuheros.

Hasta que dicho planeamiento de desarrollo no cuente con
aprobacion definitiva, y posea vigencia y eficacia, la competencia
en su ambito correspondera a la Consejeria de Cultura de la
Junta de Andalucia, que velara, entre otras circunstancias, por la
adecuada proteccion del patrimonio arqueolégico.

4. Segun los datos facilitados por la Consejeria de Cultura de la
Junta Andalucia, existen los siguientes yacimientos de interés
cientifico situados en el término municipal de Zuheros, que son
los siguientes:

- Cueva de los Murciélagos.

- Recinto fortificado de la Fuente del Carmen. (*)

- Castillo de Allende. (*)

- Camino de Zuheros a Carretera de Dofia Mencia. (*)

- Camino de las Laderas. (*)

- Camino de Zuheros a la Fuente de la Mora. (*)

- Camino de Zuheros al Cerro de la Chiva. (*)

- Majuelo Negro. (*)

- Cueva de las Laderas.

- Abrigo del Bailon 1.

- Covacha o abrigo de la Nava.

- Caseria de Guerra o Minerva.

- Poblado del Cerro Pavén.
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- La Tejera.

- La Oreja de la Mula.

- Casa de Muza.

(*) Cuenta con perimetro de proteccion definido por la Conser-
jeria de Cultura.

Articulo 7.28. Medidas de proteccion.

1. En los suelos en los que existen yacimientos de interés se
establece un area de proteccion en la que la edificacion y urbani-
zacion se regulard segun lo establecido en la vigente legislacion
en materia de proteccién del patrimonio historico artistico.

2. Queda prohibida la colocacion de cualquier clase de publici-
dad comercial, asi como de cables, antenas y conducciones
aparentes en la zona de proteccién arqueoldgica.

3. La proteccion de las zonas arqueoldgicas incorpora su man-
tenimiento y fomento y el de las caracteristicas generales de su
ambiente.

4. Son bienes de dominio publico todos los objetos y restos
materiales que posean los valores que son propios del Patrimonio
Historico Espafiol y sean descubiertos como consecuencia de
excavaciones, remociones de tierra u obras de cualquier indole o
por azar.

5. En todo caso, cuando se tenga conocimiento de la existencia
de un yacimiento de las caracteristicas indicadas, el Ayuntamien-
to lo comunicara inmediatamente a la Administracion competente
en la materia a efectos de la adopcién de las medidas de protec-
cion precisas.

Articulo 7.29. Medidas de fomento.

1. Las actuaciones en bienes de patrimonio arqueoldgico de-
clarados Bienes de Interés Cultural o bienes inscritos en el
C.G.P.H.A,, podran acogerse a los beneficios que se establecen
en la vigente legislacion en materia de proteccion del patrimonio
histérico artistico.

2. El Ayuntamiento dentro de los seis meses siguientes a la
aprobacion de las presentes NN.SS. establecera las medidas
fiscales y econémicas para el fomento municipal de la conserva-
cion, mantenimiento y rehabilitacion del patrimonio arqueoldgico.

CAPITULO 4
Proteccién de los Espacios Urbanos
Articulo 7.30. Bienes objeto de proteccion.

De acuerdo con lo establecido en la vigente legislacion en ma-
teria de proteccion del patrimonio histérico artistico, se conside-
ran bienes de proteccion especifica aquellos espacios urbanos
representativos del caracter del Conjunto Histérico de Zuheros,
recogidos en los Planos de Proteccion del Patrimonio y en el
correspondiente Catalogo de Espacios Urbanos.

Articulo 7.31. Espacios urbanos catalogados.

1. Se caracterizan por un trazado de marcado caracter organi-
co, con continuos ensanchamientos y dilataciones, predominio
de una tipologia de caracter rural, con tratamiento uniforme de las
fachadas mediante encalado, cierta arbitrariedad en la altura de
las edificaciones, imagenes de edificios de valor historico, vistas
panoramicas de interés de la campifia y del Cafién del rio Bailon,
pavimentado de calles a través de chino de grano medio, y predo-
minio de elementos vegetales y restos de rocas.

2. Resultado del andlisis realizado, los espacios urbanos objeto
de proteccion son los siguientes:

A.1 .- Entorno del Castillo- Palacio e Iglesia.

A.2 .- Callejon del Mirador de la Villa.

A.3 .- Adarve Tras el Ayuntamiento.

A.4 .- Callejon del Mirador de Escominillas.

A.5 .- Entorno C/ Tercias.

A.6 .- Adarve A.6 en C/ Llana.

A.7 .- Adarve A.7 en C/ Llana.

A.8 .- Adarves A.8 en C/ Cerrillo.

A.9 .- Adarve A.9 en C/ Llana.

A.10.- Adarve A.10 en C/ Llana.

A.11.- Acceso por c/ Barrera.

A.12.- Calle Hoya.

3. La delimitacion de los espacios urbanos catalogados engloba
a las edificaciones que configuran y cualifican a dichos espacios
urbanos. En el caso de que estos edificios se encuentren inclui-
dos en el catalogo del patrimonio edificado las condiciones de
proteccion e intervencion definidas en éste, garantizan el mante-
nimiento de todos aquellos aspectos que participan en la cualifi-
cacion de dichos espacios urbanos. En el resto de los edificios

incluidos dentro del ambito de los espacios urbanos catalogados
-no pertenecientes al catalogo del patrimonio edificado y califica-
dos como Casco Urbano vinculado a los Espacios Urbanos Ca-
talogados- las condiciones de intervencion se establecen en las
ordenanzas correspondientes a su calificacién y en el Anejo del
catalogo de espacios urbanos.

4. Los espacios urbanos A.1 y A.2 se encuentran incluidos
dentro del PE-1, «Plan Especial de la Villa de Zuheros», por lo que
cualquier alteracion o intervencion sobre dichos espacios estara
supeditada a la aprobacion definitiva de dicha figura de
planeamiento, y hasta entonces a la autorizacién expresa de la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

Articulo 7.32. Elementos protegidos catalogados.

1. Los elementos protegidos catalogados de cada espacio ur-
bano se encuentran recogidos en la correspondiente ficha del
catalogo de espacios urbanos y en el Anejo del catalogo de espa-
cios urbanos.

2. Los elementos protegidos catalogados recogidos en el cata-
logo de espacios urbanos estéan relacionados con todos aquellos
aspectos que participan en la escena urbana y que poseen ca-
racter publico; tales como escalinatas, paratas, pavimentos, ele-
mentos de proteccion o barandillas, elementos vegetales y natu-
rales, etc...

3. Los elementos protegidos catalogados recogidos en el Anejo
del catdlogo de espacios urbanos, se corresponden con todos
aquellos aspectos que perteneciendo a los edificios incluidos en
el ambito de la delimitacion de los espacios urbanos catalogados
y que no estan incluidos en el Catélogo del Patrimonio Edificado,
participan en la configuracion de la imagen urbana de dichos
espacios.

Articulo 7.33. Criterios de intervencion sobre los elementos
catalogados.

1. Sélo seran admisibles aquellas intervenciones que pongan
en alza la volumetria existente, el valor de la parcelacion existen-
te y en general el caracter no normativo de la edificacion, como
factores fundamentales en la definicion de la imagen urbana de
dichos espacios.

2. Deberan protegerse y recuperarse aquellos elementos del
acceso a la edificacion tales como escalinatas, paratas, pavi-
mentos, elementos de proteccién o barandillas, elementos vege-
tales y naturales, y demas elementos que participen en la escena
urbana, recogidos en las correspondientes fichas de catalogo y
en el Anejo del catalogo de espacios urbanos.

3. En las intervenciones se evitara introducir componentes de
disefio, colores, o texturas, que comprometan, disminuyan o des-
virtien el significado simbdlico de los elementos que configuran o
participan en la imagen urbana de dichos espacios.

4. Las construcciones habran de adaptarse en lo basico al
ambiente en el que estuvieran situadas; no se permitira que la
situacion de otros elementos limite el campo visual para contem-
plar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfi-
gurar las perspectivas propias del mismo.

5. Se prohiben toda clase de usos indebidos, anuncios, carte-
les, locales, postes, marquesinas o0 elementos superpuestos y
ajenos a los elementos protegidos catalogados, asi como toda
construccién que altere su caracter, perturbe su contemplacion o
dé lugar a riesgos para los mismos. Los existentes deberan
suprimirse, demolerse o retirarse, conforme a lo dispuesto en la
legislacion vigente de aplicacion en materia de proteccion del
patrimonio historico.

6. Quedaran fuera de ordenacion, las partes, elementos arqui-
tectonicos o bienes impropios que supongan una evidente degra-
dacion de dichos espacios o dificulten su interpretacion histérica,
estando disconformes con las condiciones de proteccion de es-
tas NN.SS. y que queden recogidos como elementos discordantes
en las correspondientes fichas de catalogo y en el Anejo del cata-
logo de espacios urbanos.

En los casos anteriores, y en los elementos discordantes que
se sefialan en las correspondientes fichas del catalogo y Anejo
del catélogo de espacios urbanos, deberan imponerse las inter-
venciones oportunas de restauracion, rehabilitacion o reestruc-
turacién para adaptar, suprimir o sustituir los elementos
discordantes, recuperando o adquiriendo las condiciones sufi-
cientes de adecuacion al ambiente y exigibles en razén de las
presentes Normas.
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En cualquier caso se estara a lo dispuesto en la legislacion
vigente de aplicacion en materia de proteccion del patrimonio
histérico artistico.

Articulo 7.34. Anejo del catalogo de espacios urbanos: Edi-
ficios vinculados a los espacios urbanos catalogados.
1. Aparecen en este Anejo todos aquellos edificios incluidos en

el ambito de la delimitacién de los espacios urbanos catalogados,

no pertenecientes al Catalogo del Patrimonio Edificado, que parti-
cipan en la configuracion de la imagen urbana de dichos espa-
cios. Estos edificios poseen escaso valor arquitectonico y por
tanto no son inmuebles catalogados. Su interés esta relacionado

Unica y exclusivamente con aquellos aspectos y valores espa-

ciales que participan en la cualificacion de los espacios urbanos

catalogados a los que se vinculan.

2. Los edificios incluidos en este Anejo, son los siguientes:

-Calle Barrera N° 8.

-Calle Barrera N° 9.

-Calle Barrera N° 10.

-Calle Barrera N° 11.

-Calle Barrera N° 12.

-Calle Barrera N° 13.

-Calle Barrera N° 15.

-Calle Barrera N° 19.

-Calle Barrera N° 21.

-Calle Barrera N° 25.

-Calle Barrera N° 26.

-Calle Barrera N° 27.

-Calle Barrera N° 28.

-Calle Barrera N° 30.-Calle Barrera N° 31.

-Calle Barrera N° 32.

-Calle Barrera N° 33.

-Calle Barrera N° 34.

-Calle Barrera N° 35.

-Calle Barrera N° 35A.

-Calle Barrera N° 36.

-Calle Barrera N° 37.

-Calle Barrera N° 41.

-Calle Barrera N° 42.

-Calle Barrera N° 45.

-Calle Barrera N° 46.

-Calle Barrera N° 51.

-Calle Barrera N° 53.

-Calle Barrera N° 55.

-Calle Barrera N° 59.

-Calle Cerrillo N° 13.

-Calle Cerrillo N° 23.

-Calle Cerrillo N° 25.

-Calle Cerrillo N° 27.

-Calle Cerrillo N° 29.

-Calle Cerrillo N° 30.

-Calle Cerrillo N° 31.

-Calle Cerrillo N° 35.

-Calle Cerrillo N° 37.

-Calle Cerrillo N° 41.

-Calle Horno N° 1.

-Calle Horno N° 3.b.

-Calle Horno N° 4.

-Calle Horno N° 5.

-Calle Horno N° 6.

-Calle Horno N° 8.

-Calle Horno N° 10.

-Calle Horno N° 12.

-Calle Horno N° 13.

-Calle Horno N° 17.

-Calle Horno N° 20.

-Calle Horno N° 22.

-Calle Horno N° 28.

-Calle Horno N° 34.

-Calle Horno N° 36.

-Calle Horno N° 38.

-Calle Horno N° 40.

-Calle Horno N° 42.

-Calle Horno N° 44.

-Calle Horno N° 46.

-Calle Horno N° 52.

-Calle Horno N° 56.
-Calle Horno N° 60.
-Calle Horno N° 62.
-Calle Horno N° 64.
-Calle Horno N° 68.
-Calle Horno N° 70.
-Calle Horno N° 72.
-Calle Horno N° 74.
-Calle Horno N° 82.
-Calle Hoya N° 1.
-Calle Hoya N° 3.
-Calle Hoya N° 6.
-Calle Hoya N° 7.
-Calle Hoya N° 8.
-Calle Hoya N° 9.
-Calle Hoya N° 10.
-Calle Hoya N° 11.
-Calle Hoya N° 13.
-Calle Hoya N° 14.
-Calle Hoya N° 15.
-Calle Hoya N° 16.
-Calle Hoya N° 17.
-Calle Hoya N° 18.
-Calle Hoya N° 19.
-Calle Hoya N° 20.
-Calle Hoya N° 21.
-Calle Hoya N° 22.
-Calle Hoya N° 23.
-Calle Hoya N° 25.
-Calle Hoya N° 27.
-Calle Hoya N° 29.
-Calle Hoya N° 32.
-Calle Hoya N° 33.
-Calle Hoya N° 36.
-Calle Hoya N° 37.
-Calle Hoya N° 38.
-Calle Hoya N° 40.
-Calle Hoya N° 41.
-Calle Hoya N° 42.
-Calle Hoya N° 43.
-Calle Hoya N° 45.
-Calle Hoya N° 46.
-Calle Hoya N° 49.
-Calle Hoya N° 51.
-Calle Hoya N° 54.

-Calle Hoya N° 55, y Mina N° 18.

-Calle Hoya N° 56.
-Calle Hoya N° 62.
-Calle Hoya N° 64.
-Calle Hoya N° 66.
-Calle Hoya N° 68.
-Calle Llana N° 5.

-Calle Llana N° 6.

-Calle Llana N° 8.

-Calle Llana N° 10.
-Calle Llana N° 11.
-Calle Llana N° 12.
-Calle Llana N° 13.
-Calle Llana N° 15.
-Calle Llana N° 16.
-Calle Llana N° 31.
-Calle Llana N° 32.
-Calle Llana N° 34.
-Calle Llana N° 35.

-Calle Llana N° 37, y Cerrillo N°© 21.

-Calle Llana N° 40.
-Calle Llana N° 41.
-Calle Llana N° 43.
-Calle Llana N° 59.
-Calle Mirador N°1.

-Calle Nueva N° 1, y Mirador N° 2.

-Calle Nueva N° 2.
-Calle Nueva N° 4.

-Calle Nueva N° 33, y Tercias N° 9.

-Calle Nueva N° 35.
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-Calle Pozo N° 32y 34.

-Calle Tercias N° 1.

-Calle Tercias N° 2.

-Calle Tercias N° 5.

-Calle Tercias N° 6.

-Calle Tercias N° 7.

-Calle Tercias N° 8.

-Calle Tercias N° 10.

-Calle Tercias N° 18.

-Calle Tercias N° 20.

Articulo 7.35. Criterios de intervencién sobre los edificios
incluidos en el Anejo del catalogo de espacios urbanos:
Edificios vinculados a los espacios urbanos catalogados.
1. Los edificios recogidos en este Anejo, calificados como cas-

co urbano vinculado a los espacios urbanos catalogados, podran

ser objeto de cualquier tipo de obra, pudiendo ser incluso sustitui-
do el edificio por otro de nueva planta, siempre que las mismas se
realicen de acuerdo con lo dispuesto en las ordenanzas de zona

y en las correspondientes fichas del Anejo del catalogo de espa-

cios urbanos.

2. En las correspondientes fichas del Anejo del catdlogo de
espacios urbanos para cada edificio se definen los criterios de
intervencion que debe cumplir cualquier obra que se realice en el
mismo, mediante la definicion de una “area de proteccion espa-
cial” y el establecimiento de unos criterios de intervencion que
garanticen el mantenimiento de todos aquellos aspectos y valo-
res espaciales del edificio que configuran y cualifican el espacio
urbano catalogado al que se vincula.

3. En la “area de proteccion espacial”, definida para cada edifi-
cio en el Anejo del catélogo de espacios urbanos, se permitiran
obras de nueva planta, si bien deberan responder obligatoria-
mente a las condiciones de altura, nimero de plantas y tratamien-
to de cubierta fijadas para dicha area. En el resto de la parcela se
permiten intervenciones que no afecten a elementos catalogados
con obras de sustitucion y ampliacion, siempre que se articulen
coherentemente con la edificacion propuesta situada en la «area
de proteccion espacial», respondiendo a lo establecido en la co-
rrespondiente ficha del anejo del catalogo de espacios urbanos y
dentro de lo permitido por las condiciones particulares de zona.

4. Los elementos catalogados recogidos en el Anejo del catalo-
go de espacios urbanos, se corresponden con todos aquellos
aspectos que perteneciendo a los edificios incluidos en el ambito
de la delimitacion de los espacios urbanos catalogados participan
en la configuracién de la imagen urbana de dichos espacios, y por
tanto son elementos catalogados del espacio urbano al que la
edificacion se vincula.

5. Quedaran fuera de ordenacion las partes, elementos arqui-
tectonicos o bienes impropios que supongan una evidente degra-
dacion de dichos espacios o dificulten su interpretacion historica
y que queden recogidos como elementos discordantes en las
correspondientes fichas del Anejo del catalogo de espacios urba-
nos. Deberan imponerse las intervenciones oportunas de restau-
racion, rehabilitacién o reestructuracion para adaptar, suprimir o
sustituir dichos elementos discordantes, recuperando o adqui-
riendo la edificacion las condiciones suficientes de adecuacion al
ambiente y exigibles en razon de estas Normas.

6. La documentacion exigida para la intervencion en este tipo
de edificios seréa:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Caracteristicas y definicion de los elementos objeto de con-
servacion y demolicién.

c) Estudio comparativo del alzado del tramo o tramos de calle a
los que dé la fachada del edificio.

d) Estudio de integracién y articulacion de la edificacion situada
en la «area de proteccion espacial» en relacion con la edificacion
propuesta localizada en el resto de la parcela.

e) En cualquier caso sera preceptivo la presentacion del pro-
yecto de obra nueva, acompafiando a la solicitud del proyecto de
demolicién en su caso, con levantamiento exhaustivo de la edifi-
cacion existente.

Articulo 7.36. Intervencion singular.

1. Manteniendo el criterio de estas Normas, conjuntamente con
el ejercicio de una arquitectura contemporanea, se admite la po-
sibilidad de intervenciones que, bien por producirse desde lectu-
ras tipoldgicas diferentes, bien por buscar la potenciacion de la

imagen urbana a través de formalizaciones arquitecténicas con-
temporaneas, conduzcan a resultados que se aparten de la Nor-
mativa que se establece en estas Ordenanzas.

2. El caso contemplado en el apartado anterior, tendra la con-
sideracién de intervencion singular que podra afectar a edificios
pertenecientes al Anejo del catalogo de espacios urbanos. Sera
preceptivo, la redaccion de un Plan Especial sobre la parcela o
parcelas afectadas y con ambito de estudio la unidad morfolégica
y/o los espacios urbanos catalogados a los que pertenezcan,
en el que se justificar4 de forma exhaustiva la solucion proyec-
tada, debiendo acompafarse un estudio de valoracion del im-
pacto de la actuacion proyectada sobre el entorno y las edifica-
ciones contiguas.

3. Las propuestas de intervencion singular quedaran someti-
das, preceptivamente, al informe de la Consejeria de Cultura de la
Junta de Andalucia, ademas de las correspondientes para la ob-
tencion de la licencia.

Articulo 7.37. Medidas de fomento.

1. Las actuaciones en bienes declarados Bienes de Interés
Cultural o bienes inscritos en el C.G.P.H.A., podran acogerse a
los beneficios que establece la legislacion vigente en materia de
proteccion de patrimonio histérico artistico en la forma que deter-
mine la Administracion competente.

2. El Ayuntamiento, dentro de los seis meses siguientes a la
aprobacion de las presentes NN.SS., establecera las medidas
fiscales y econémicas para el fomento municipal de la conserva-
cion, mantenimiento y rehabilitacion de estos espacios urbanos.

CAPITULO 5
Proteccion de Sitios y Lugares
Articulo 7.38. Bienes objeto de proteccion.

1. De acuerdo con lo establecido en la vigente legislacion en
materia de proteccion del patrimonio historico artistico se consi-
deran bienes de proteccion especifica a aquellos lugares, sitios o
parajes naturales vinculados a acontecimientos o recuerdos del
pasado, a tradiciones populares, creaciones culturales o de la
naturaleza y a obras del hombre, que posean valor histérico,
etnolégico o antropoldgico, recogidos en los Planos de Protec-
cion del Patrimonio y en el correspondiente Catéalogo.

2. Las categorias que contemplan las presentes NN.SS. son
las siguientes:

2.1. Paisajes y vistas.

2.2. Parajes naturales.

2.3. Otros elementos.

Articulo 7.39. Paisajes y vistas.

1. Se consideran paisajes y vistas de interés para su protecciéon
las perspectivas observables desde los enclaves en los que se
sitGan los miradores existentes o que puedan crearse en el ambito
de estas NN.SS., que se encuentran recogidos en los Planos de
Proteccion del Patrimonio y en el correspondiente Catélogo.

2. Resultado del analisis realizado, los paisajes y vistas objeto
de proteccion son los vinculados a los enclaves siguientes:

V.1- Sitio de la Cruz Blanca.

V.2- Mirador de la Crta. de la Cueva de los Murciélagos .

V.3- Mirador de la Crta. de la Cueva de los Murciélagos II.

V.4- Mirador de Escominillas.

V.5- Mirador de la Villa.

V.6- Mirador de la Plaza de la Paz.

Articulo 7.40. Parajes naturales.

1. Se consideran parajes naturales de interés para su protec-
cién los que se encuentran recogidos en los Planos de Protec-
cion del Patrimonio y en el correspondiente Catéalogo.

2. Resultado del analisis realizado, los parajes objeto de pro-
teccion son los siguientes:

PN.1- Cafion del Rio Bailon.

PN.2- Polje de la Nava.

PN.3- Cueva de los Murciélagos y alrededores.

PN.4- Entorno puente del ferrocarril.

Articulo 7.41. Otros elementos.

1. Encontramos en el término municipal una serie de elemen-
tos tales como eras y fuentes secundarias salpicadas por todo el
ambito serrano, que por su situacion, valor tradicional, caracte-
risticas formales, capacidad estructurante del territorio y posibili-
dad para albergar otros usos consideramos de interés. Junto a
ellos cabe sefialar elementos ligados a la arquitectura civil, inge-
nieria o tradicion religiosa.
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2. Resultado del analisis realizado, los elementos objeto de
proteccion son los siguientes:

0.1 - Puente del ferrocarril.

0.2 - Fuente de las Pilas.

0.3 - Fuente de la Rebola.

0.4 - Fuente Fuenfria.

0.5 - Fuente de la Zorra.

0.6 - Fuente de la Zarza.

0.7 - fuente del Carmen.

0.8 - Otras Fuentes.

0.9 - Todas las eras.

0.10- Todas la cruces.
Articulo 7.42. Medidas de proteccion.

1. Sélo seran admisibles aquellas intervenciones que pongan
en alza los valores ambientales y paisajisticos que cualifican di-
chos sitios y lugares.

2. En las intervenciones se evitara introducir componentes de
disefio, colores, texturas, etc., que comprometan, disminuyan o
desvirtden el significado simbdlico de los elementos que configu-
ran o participan en la definicion de dichos sitios.

3. Las construcciones habran de adaptarse en lo basico al
ambiente en el que estuvieran situadas; no se permitira que la
situacion de otros elementos, limite el campo visual para contem-
plar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfi-
gurar las perspectivas propias del mismo.

4. El Ayuntamiento o Administracion competente podra exigir la
redaccion de un Plan Especial que establezca la ordenacion de
las actuaciones con potencial incidencia paisajistica, con el fin de
garantizar su integracion en el ambiente.

5. Quedaran fuera de ordenacion, las partes, elementos arqui-
tectonicos o bienes impropios que supongan una evidente degra-
dacion de dichos sitios o dificulten su interpretacion histérica,
estando disconformes con las condiciones de proteccion de es-
tas NN.SS.

6. Cualquier tipo de intervencion o actuacion sobre aquellos
sitios o lugares que se encuentren en el &mbito del Parque Natu-
ral de las Sierras Subbéticas se sometera a las determinaciones
del Plan de Ordenacion de Recursos Naturales y del Plan Rector
de Uso y Gestion del Parque Natural, y en todo caso se orientara
a su conservacion y mantenimiento con las caracteristicas for-
males y de uso actuales.

7. Cualquier alteracion o intervencion sobre los entornos de
B.I.C. o bienes inscritos en el C.G.P.H.A., estara supeditada a la
autorizacion expresa de la Administracion competente.

8. Toda intervencion en el ambito de las presentes NN.SS.
deberé incluir una memoria justificativa que demuestre la no afec-
cion de los valores de interés atribuidos a los paisajes y vistas,
parajes naturales y otros elementos recogidos en el presente
capitulo, 0 en su caso, la contribucién de las actuaciones previs-
tas a su conservacion y/o puesta en valor.

Articulo 7.43. Medidas de fomento.

1. Las actuaciones en bienes declarados B.I.C. o bienes inscri-
tos en el C.G.P.H.A., podran acogerse a los beneficios que se
establece en la legislacion vigente en materia de proteccion del
patrimonio histérico artistico, en la forma que determine la Admi-
nistracion competente.

2. El Ayuntamiento, dentro de los seis meses siguientes a la
aprobacion de las presentes Normas Subsidiarias, establecera
las medidas fiscales y econdémicas para el fomento municipal de
la conservacién, mantenimiento y rehabilitacion de estos luga-
res y sitios.

IV.8. TITULO OCTAVO: REGIMEN DEL SUELO URBANO.
CAPITULO 1
Determinaciones generales
Articulo 8.1. Suelo urbano.

Suelo urbano es el delimitado como tal en los Planos de Califi-
cacion, Alineaciones, Rasantes, Usos y Sistemas.
Articulo 8.2. Contenido.

1. En los Planos de Calificacién, Alineaciones, Rasantes, Usos
y Sistemas se sefialan y delimitan aquellas areas del suelo urba-
no en las que las NN.SS. prevén su desarrollo mediante instru-
mentos de planeamiento que responden a los objetivos especifi-
cados en las fichas correspondientes a cada una de tales areas.

El régimen urbanistico de esas &areas es el comudn al suelo
urbano que se regula en las presentes NN.SS. de Zuheros, sin

perjuicio de las condiciones particulares que en las fichas se
sefialen para la ordenacion de dichas areas.

2. En el resto del suelo urbano, las NN.SS. se contienen la
asignacion de usos pormenorizados para cada una de las zonas
que lo estructuran, asi como la reglamentacion detallada del uso
y volumen de los terrenos y construcciones.

Articulo 8.3. Condiciones generales previas a la edificacion.

1. El suelo urbano, ademas de las limitaciones que imponen las
NN.SS. de Zuheros y el planeamiento que en su caso las desa-
rrollan, en especial las establecidas en el apartado anterior, no
podréa ser edificado hasta que no se dé cumplimiento a todas y
cada una de las siguientes condiciones:

a) Que esté aprobada definitivamente, en su caso, la delimita-
cion de la unidad de ejecucién en que se incluyen los terrenos.

b) Que esté aprobado definitivamente, en su caso, el
planeamiento de desarrollo, y el proyecto de urbanizacion o de
obras, si uno u otro fueran necesarios para dotar de servicios
urbanisticos a la unidad de ejecucion.

¢) Que esté totalmente ejecutada, en su caso, la urbanizacion
de la unidad de ejecucion, salvo que se autorice por la Administra-
cion y se asegure por la propiedad la ejecucion simultanea de la
urbanizacion y de la edificacion mediante las condiciones y ga-
rantias que se establecen en el articulo siguiente.

d) Que se hayan cumplido previamente, en su caso, los trami-
tes necesarios, conforme a estas Normas, del sistema de actua-
cion correspondiente; en especial para aquéllas incluidas en uni-
dades de ejecucion, que el acto de aprobacion del proyecto de
reparcelacion o compensacién haya adquirido firmeza, en via
judicial o administrativa, y que estén formalizadas la totalidad de
las cesiones obligatorias de terrenos, libres de carga, gravamenes
y ocupantes de dicha unidad de ejecucién.

2. En aquellas &reas que no integren o constituyan unidades de
ejecucion determinadas por estas NN.SS. de Zuheros, podran
ser expedidas licencias por el Ayuntamiento de acuerdo con los
usos pormenorizados establecidos en las normas zonales, asi
como con las alineaciones aplicables a la parcela, y siempre que
la ejecucion de aquellas obras no hubiera de afectar o impedir en
forma alguna el cumplimiento de los objetivos o determinaciones
de cualquier indole establecidos en las presentes NN.SS.
Articulo 8.4. Edificacion previa a la condicion de solar.

1. En cumplimiento de lo establecido en el apartado c) del na-
mero 1 del articulo anterior, los propietarios de los terrenos inclui-
dos en unidades de ejecucion que, siendo aptos para su edifica-
cion no tengan la condicion de solar, podran edificar siempre que
se cumplan los requisitos sefialados por los apartados a), b) y d)
del nimero 1 del mismo articulo y en especial los sefialados en la
vigente legislacion urbanistica de aplicacion.

2. No se permitird la ocupacion de los edificios hasta que no
esté realizada totalmente la urbanizacion que les afecte y estén
en condiciones de funcionamiento los suministros de agua y ener-
gia eléctrica y las redes de alcantarillado, y sera en todo caso de
aplicacion lo dispuesto en la vigente legislacion urbanistica.

CAPITULO 2
Gestion de suelo urbano
Articulo 8.5. Carga de cesion gratuita de los propietarios de
suelo urbano.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion en suelo urba-
no seréa el establecido en la vigente legislacion urbanistica de
aplicacion.

Articulo 8.6. Delimitacion y fijacion del sistema de actuacion
en las unidades de ejecucion.

1. La delimitaciones de unidades de ejecucién realizadas por
estas NN.SS. de Zuheros, son las grafiadas en el Plano de Cali-
ficacion, Alineaciones, Rasantes, Usos y Sistemas.

2. Las delimitaciones de las unidades de ejecucion, si no estu-
vieran grafiadas, asi como la modificacion de las ya definidas
cuando proceda, atenderan a lo estipulado para tales circunstan-
cias en la vigente legislacion urbanistica de aplicacion.

3. El sistema de gestion aplicable a cada unidad de ejecucion
seré el fijado en la ficha correspondiente. La modificacién justifi-
cada del sistema elegido se tramitara de acuerdo con lo sefialado
en la vigente legislacion urbanistica de aplicacion.

Articulo 8.7. Ejecucién de las obras de urbanizacion.

La ejecucion de las obras de urbanizacion contenidas en las

unidades de ejecucion de las presentes NN.SS. atendera a lo
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dispuesto en la legislacion urbanistica vigente de aplicacion, y
sus reglamentos de desarrollo, conforme a lo sefialado para los
diversos sistemas de gestion y ejecucion del planeamiento en la
citada legislacion.

IV.9. TITULO NOVENO: CONDICIONES PARTICULARES DE

LAS DISTINTAS ZONAS EN SUELO URBANO.

CAPITULO 1
Disposiciones preliminares
Articulo 9.1. Condiciones particulares de zona.

Las condiciones particulares u ordenanzas de zona son aque-
llas que junto con las generales que se establecen en los Titulos
Tercero, Cuarto y Séptimo, regulan las condiciones a las que
deben ajustarse los edificios en funcion de su localizacion.
Articulo 9.2. Zonas.

Las presentes NN.SS. de Zuheros en funcién de los objetivos
que persiguen, distinguen las siguientes zonas en suelo urbano:

- Casco urbano consolidado.

- Casco urbano vinculado a los Espacios Urbanos Catalogados.

- Casco urbano correspondiente al Catalogo del Patrimonio
Edificado.

- Ensanche residencial.

Las unidades de ejecucion correspondientes a las areas de
expansion, asi como todas aquellas actuaciones relacionadas con
la obtencion de sistemas no incluidos en unidades de ejecucién en
suelo urbano, atenderan a las determinaciones sefialadas en las
correspondientes fichas de planeamiento y/o normativas.

CAPITULO 2

Condiciones particulares de la zona casco urbano
consolidado
Articulo 9.3. Delimitacién de la zona.

1. La zona casco urbano consolidado la componen sectores
significados por su caracter histérico, siendo el objeto fundamen-
tal de la ordenacion, la proteccion de sus valores y de su trama,
y el control del proceso de sustitucion de su caserio de manera
que puedan conservarse sus valores tipolégicos y la relacion
arquitectura-espacio urbano que son propios del tejido que com-
prende esta zona.

2. Las condiciones particulares del presente capitulo se aplica-
ran en la zona integrada por las areas grafiadas como casco
urbano consolidado en el Plano de Alineacion, Rasantes, Califica-
cion, Usos y Sistemas.

Articulo 9.4. Condiciones particulares de parcelacion.

1. Ninguna de las parcelas de las constituidas a la entrada en
vigor de las presentes NN.SS. sera no edificable por causa de sus
dimensiones, tanto superficiales como de fachada, como de fondo.

2. No se permitiran las agregaciones ni las segregaciones en-
tre las parcelas catastrales incluidas en esta zona a la entrada en
vigor de las presentes NN.SS., cuyas formas y dimensiones
aproximadas se recogen en el Plano de Alineacion, Rasantes,
Calificacion, Usos y Sistemas. Ahora bien, sélo se permitira la
agregacion de parcelas cuando concurran todas y cada una de
las siguientes circunstancias:

a) Se mantengan las alineaciones existentes, impliqguen una
mejora de sus relaciones con el entorno territorial o urbano, evi-
ten los usos degradantes y contribuyan a la conservacion gene-
ral del Conjunto Histdrico, segun se establece en lo sefialado en
la vigente legislacion en materia de proteccion del patrimonio his-
térico artistico.

b) No perjudique al contenido, caracter y tratamiento del patri-
monio edificado.

c) Solo podra agregarse una (1) parcela a otra y por una (1)
sola vez, siempre que una de ellas tenga una superficie igual o
menor a cincuenta (50) m2.

d) Seré preceptivo la redaccion de un Estudio de Detalle sobre
las parcelas objeto de agregacion, con ambito de estudio la uni-
dad morfolégica -manzana- donde se encuentren ubicadas, en
donde se definan la volumetria propuesta -altura, nimero de plan-
tas y tratamiento de cubierta-, y se realice un estudio compara-
tivo entre el estado actual y la solucion proyectada, justificandose
en todo caso el mantenimiento de los criterios de intervencién y/
0 catalogacion sefialados en este documento para cada una de
las parcelas que se agregan.

Articulo 9.5. Alineacién a vial.

1. Las edificaciones dispondran las fachadas sobre la alinea-

cion exterior grafiada en el correspondiente Plano de Alineacion,

Rasantes, Calificacion, Usos y Sistemas, excepto en los casos
que en dicho plano aparezca recogida o grafiada una linea maxi-
ma de edificacion o de fondo méaximo edificable.

2. Las alineaciones de los edificios de nueva planta seran las
consolidadas por la edificacion existente, excepto las grafiadas
en el plano correspondiente. Para estas nuevas alineaciones sera
preceptivo el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

Articulo 9.6. Ocupacién de parcela.

1. En los edificios incluidos en esta calificacion, la ocupacion
méaxima sera de un ochenta por ciento (80%) de la superficie de
parcela.

2. Se permitird una ocupacion del cien por ciento (100%) en
parcelas de superficie igual o menor a cincuenta (50) metros
cuadrados.

En cualquier caso deberan cumplirse las condiciones de regu-
lacién de los usos y las generales de la edificacion establecidas
en el presente documento.

3. La ocupacion sera obligatoriamente del 100% en un fondo
minimo de siete metros a computar desde la linea de fachada a
vial o espacio publico con las condiciones de altura establecidas
en estas Normas.

4. En el caso de parcelas con mas de un (1) lindero frontal, la
ocupacion sera obligatoriamente del 100% en un fondo minimo de
siete metros a computar desde la linea de fachada en la que dando
a vial 0 espacio publico se sitlie el acceso principal del edificio, con
las condiciones de altura establecidas en estas Normas.

5. En el resto de la parcela, la edificacion responderd, a la
posibilidad, cuando exista, de agotamiento del derecho de edifica-
cién establecido sobre el total de la misma, respetando en cual-
quier caso el fondo maximo edificable y/o linea maxima de edifica-
cién, cuando éstas se encuentren grafiadas en el correspondien-
te Plano de Calificacion, Alineacion, Rasantes, Calificacion, Usos
y Sistemas.

6. En aquellas parcelas en las que por sus caracteristicas
geomeétricas, o por la imposibilidad de cumplimiento de las condi-
ciones minimas de higiene, no se pudiese cumplir lo establecido
en el apartado 1 de este Articulo, se permitiran realizar patios de
parcela en dicha franja de ancho siete (7) metros.

Articulo 9.7. Ocupacion bajo rasante.

No se permitird la construccion bajo la rasante.
Articulo 9.8. Altura y nimero de plantas.

1. El nimero de plantas fijado para cada parcela en el Plano de
Altura de la Edificaciéon tendra caracter obligatorio en un fondo
minimo de siete (7) metros a computar desde la linea de fachada
a vial o espacio publico.

En el caso de que la altura grafiada sea de dos plantas mas
desvan (PB+1+D), dicha altura podra extenderse hasta un fondo
maximo de diez (10) metros, computado con los mismos criterios
anteriormente expuestos.

2. En el caso de parcelas con mas de un (1) lindero frontal, el
namero de plantas fijado en el Plano de Altura de la Edificacion
tendra caracter obligatorio en un fondo minimo de siete (7) me-
tros para el frente de parcela, en el que dando a vial o espacio
publico, se sitle el acceso principal del edificio.

En el caso de que la altura grafiada sea de dos plantas mas
desvan (PB+1+D), dicha altura podra extenderse, con el mismo
criterio de medicion anterior, hasta un fondo maximo de diez (10)
metros.

3. Para el resto de la parcela, el nimero de plantas fijado sera
de dos plantas (PB+1), que tendra el caracter de maximo.

4. La altura méxima en unidades métricas vendra determinada
en funcion del nUmero de plantas:

- Para una planta (PB), se fija una altura maxima de trescientos
treinta (330) centimetros.

- Para edificios de dos plantas (PB+1), se fija una altura maxima
de seiscientos treinta (630) centimetros.

- Para edificios de dos plantas mas desvan (PB+1+D), se fija
una altura maxima de setecientos ochenta (780) centimetros.
Articulo 9.9. Construcciones permitidas por encima de la

altura maxima.

1. Por encima de la altura sefialada en el articulo anterior sélo
podra autorizarse chimeneas para evacuacion de humos y gases.

2. No se permitird sobre la altura maxima permitida ningin
cuerpo adicional de edificacion, depdsitos o cualquier tipo de cons-
trucciones que deberan ser incluidas en las plantas inferiores.
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Articulo 9.10. Edificabilidad neta.

1. La edificacion de nueva planta o reforma, tendra la siguiente
edificabilidad en funcion de la superficie de parcela:
Superficie solgr Edificzabilzidad neta
Mayor de 50 m's. 1,6 mt/m's.

2 2 2
Igual 0 menor a 50 m's. 20mt/m's.

2. En cualquier caso deberan cumplirse las condiciones mini-
mas de higiene establecidas en las presentes Normas.
Articulo 9.11. Patios.

Se permitiran Unicamente los patios de parcela que en el caso
de ser de luces deberan permitir inscribir un circulo de diametro
igual a tres (3) metros, con una superficie minima de nueve (9)
metros cuadrados.

Articulo 9.12. Condiciones particulares de estética.

1. Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura
original circundante mediante la adecuacion a sus princi-
pios de composicion, asi como en la utilizacién de mate-
riales analogos.

2. Se prohiben los soportales y las plantas bajas porticadas.

3. El tratamiento de cubierta en las zonas sefialadas dentro de
las presentes NN.SS. como de ocupacion obligatoria al cien por
cien (100%), sera mediante cubierta de teja ceramica tipo arabe
a dos aguas. La cumbrera de la cubierta no superara en ningn
caso los doscientos cincuenta (250) centimetros de altura medi-
dos desde la cara superior del ultimo forjado.

4. En aquellas parcelas que presenten mas de un frente de
parcela a vial o espacio publico, sera obligatorio el tratamiento
como fachada de cada uno de dichos frentes, con una altura
minima de doscientos (200) centimetros y claro predominio del
macizo sobre el hueco.

5. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las
Condiciones Generales de la Edificacion.

Articulo 9.13. Condiciones estéticas derivadas de la proxi-
midad con edificios catalogados.

1. Las construcciones e instalaciones proximas a las edifica-
ciones catalogadas deberan adecuarse a las condiciones estéti-
cas de éstas, especialmente en lo referente a alturas, disposicion
volumétrica y situaciones de medianeria, tratamiento de cubier-
tas y relacién compositiva de sus elementos de fachada.

2. Para la solicitud de licencia o informe urbanistico deberan
presentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios catalo-
gados colindantes, al nivel de fachada, y/o planta si se considera
de interés, de forma que se justifique la actuacion propuesta.
Articulo 9.14. Condiciones particulares de uso.

1. El uso determinado de la zona ser& el residencial en su
categoria de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

2. Ademas de los expresamente grafiados en el plano de califi-
cacion, usos y sistemas se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

- Almaceén.

- Talleres artesanales y pequefias industrias.

- Hospedaje y comercio.

- Espectéaculos.

- Oficinas.

- Garajes y aparcamientos.

- Docente.

- Deportivo.

- SIPS.

CAPITULO 3
Condiciones particulares de la zona de casco urbano
vinculado a los Espacios Urbanos Catalogados
Articulo 9.15. Delimitacion de la zona.

1. Estas ordenanzas se corresponden con todos aquellos
edificios que se encuentran incluidos en la delimitacion de los
Espacios Urbanos Catalogados y que no pertenecen al Cata-
logo del Patrimonio Edificado. A través de las presentes orde-
nanzas se pretende mantener y potenciar todas aquellas ca-
racteristicas espaciales y de la imagen de la edificacion exis-
tente que participan en la configuracion y cualificacion a su
vez de la imagen urbana de dichos Espacios Urbanos Catalo-
gados de Zuheros.

2. Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona iden-
tificada como casco urbano vinculado a los Espacios Urbanos
Catalogados en el Plano de Alineaciones, Rasantes, Calificacion,
Usos y Sistemas.

Articulo 9.16. Area de proteccién espacial.

Se entendera por “area de proteccion espacial” a aquella zona
0 zonas de cada parcela que aparezcan asi grafiadas en la co-
rrespondiente ficha del AAnejo del Catalogo de Espacios Urba-
nos: Edificios vinculados a los Espacios Urbanos Catalogados@.
La edificacion incluida dentro de dicha area debera responder a
las condiciones de numero de plantas, altura y tratamiento de
cubierta que para cada parcela con caracter obligatorio se esta-
blecen en las correspondientes fichas del “Anejo del Catalogo de
Espacios Urbanos”. Asimismo, deberan mantenerse los elemen-
tos catalogados del espacio urbano recogidos en la correspon-
diente ficha, y atender a las medidas correctoras y criterios de
intervencion que sobre los mismos se establecen en el Titulo VII
de las presentes Normas.

Articulo 9.17. Condiciones particulares de parcelacion.

1. No se permitiran las agregaciones y segregaciones entre las
parcelas incluidas en esta zona a la entrada en vigor de las presen-
tes NN.SS., cuyas formas y dimensiones aproximadas se recogen
en el Plano de Alineacion, Rasantes, Calificacion, Usos y Sistemas.

2. Estas parcelas podran ser no obstante objeto de agrega-
cién cuando concurran todas y cada una de las siguientes
circunstancias:

a) Se mantengan las alineaciones existentes, impliqguen una
mejora de sus relaciones con el entorno territorial o urbano, evi-
ten los usos degradantes y contribuyan a la conservaciéon gene-
ral del Conjunto Histérico, segin se establece en la legislacion
vigente en materia de proteccion del patrimonio histérico artistico.

b) No se perjudique con ello al contenido, caracter y tratamien-
to individualizado de los elementos catalogados de los espacios
urbanos a los que se vincula la edificacion.

¢) Una (1) parcela podra agregarse con una (1) parcela y por
una (1) sola vez, siempre que una de ellas posea una superficie
de parcela igual o menor a cincuenta (50) metros cuadrados.

d) Seréa preceptivo la redacciéon de un Estudio de Detalle sobre
las parcelas objeto de agregacion, con ambito la unidad morfologica
-manzana y/o espacio urbano catalogado- donde se encuentren
ubicadas las parcelas a agregar, en donde se definan la volumetria
propuesta -altura, numero de plantas y tratamiento de cubierta-, y
se realice un estudio comparativo entre el estado actual y la
solucién proyectada, justificandose en todo caso el mantenimien-
to de los criterios de intervencion y/o catalogacion sefialados en
este documento para cada una de las parcelas que se agregan.
Articulo 9.18. Alineacién a vial.

Las edificaciones dispondran las fachadas sobre las
alineaciones, gque seran las consolidadas por la edificacion exis-
tente y/o las recogidas para cada edificio en las correspondientes
fichas del AAnejo del Catélogo los Espacios Urbanos: Edificacio-
nes vinculadas a Espacios Urbanos Catalogados@.

Articulo 9.19. Ocupacién de parcela.

1. En la “area de proteccion espacial’ de cada parcela, la ocu-
pacion seré obligatoriamente del 100%, con las condiciones de
altura, nimero de plantas y tratamiento de cubierta establecidas
para dicha area en la correspondiente ficha del AAnejo del Cata-
logo de Espacios Urbanos: Edificaciones vinculadas a Espacios
Urbanos Catalogados@.

2. En el resto de la parcela, la ocupacién respondera a la posi-
bilidad, cuando exista, de agotamiento del derecho de edificacion
establecido sobre el total de la parcela.

Articulo 9.20. Ocupacion bajo rasante.

No se permitird la construccion bajo la rasante.
Articulo 9.21. Altura y numero de plantas.

1. En la «area de proteccién espacial» de cada parcela, la
altura y nimero de plantas de la edificacion sera obligatoriamente
la establecida en las correspondientes fichas del Anejo del Cata-
logo de Espacios Urbanos: Edificaciones vinculadas a Espacios
Urbanos Catalogados. Podran ser las siguientes:

a. Expresada mediante el codigo H.

Se mantiene la altura existente en cualquier punto de la fachada
considerada desde la rasante actual de la via publica hasta la
interseccion de la cara superior del forjado que forme el techo de
la dltima planta existente con el plano vertical de fachada.

b. Expresada con el codigo 0.

La altura sera de cero plantas.

c. Expresada con el codigo 0/1.

La altura propuesta podréa ser de cero plantas o una planta (PB).
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d. Expresada con el cadigo 1.

La altura propuesta sera de una planta (PB).

e. Expresada con el cadigo 1+D.

La altura propuesta sera de una planta mas desvan (PB+D).

f. Expresada con el codigo 2.

La altura propuesta sera de dos plantas (PB+1).

g. Expresada con el codigo 2+D.

La altura propuesta sera de dos plantas mas desvan (PB+1+D).

2. En el resto de la parcela, no grafiada como “area de protec-
cion espacial”, el nimero maximo de plantas sera de dos plantas
(PB+1), medido segun los criterios expresados en las condicio-
nes generales de la edificacion.

3. La altura méxima en unidades métricas vendré determinada
en funcion del nimero de plantas:

- Para una planta (PB), se fija una altura maxima de trescientos
treinta (330) centimetros.

- Para una planta mas desvan (PB+D), se fija una altura maxi-
ma de cuatrocientos ochenta (480) centimetros.

- Para dos plantas (PB+1), se fija una altura maxima de seis-
cientos treinta (630) centimetros.

- Para dos plantas mas desvan (PB+1+D), se fija una altura de
méaxima de setecientos ochenta (780) centimetros.

4. En cualquier caso, sera necesaria la integracién compositiva
y funcional entre la volumetria situada en el area de proteccion
espacial, y la edificacion que se ubica en el resto de la parcela.
Articulo 9.22. Construcciones permitidas por encima de la

altura maxima.

1. Por encima de la altura sefialada en el articulo anterior sélo
podré autorizarse chimeneas para evacuacion de humos y gases.

2. No se permitird sobre la altura maxima permitida ningin
cuerpo adicional de edificacion, depdsitos o cualquier tipo de cons-
trucciones que deberan ser incluidas en las plantas inferiores.
Articulo 9.23. Edificabilidad neta.

1. La edificacion resultante, tendra una edificabilidad neta de
uno con seis metrozs cuzadrados de techo por cada metro cuadra-
do de suelo (1,6 mt/m’s). Este valor de edificabilidad tendra ca-
racter de maximo y estara siempre sometido a las condiciones de
ocupacion y altura establecidas para cada parcela.

2. Aquellas parcelas cuya superficie sea igual o menor de cin-
cuenta (50) metros cuadrados, tendran una edificabilidad neta de
dos metros 2cuazdrados de techo por cada metro cuadrado de
suelo (2,0 m't/m't), siempre y cuando lo permitan las condiciones
de ocupacion y altura definidas en esa parcela y se cumplan las
condiciones minimas de higiene.

3. En el computo de la edificabilidad la edificacion situada sobre
la denominada “area de proteccion espacial” participara de igual
modo y con los mismos criterios de medicion que el resto de la
edificacion.

Articulo 9.24. Patios.

Se permitiran Unicamente los patios de parcela, que en el caso
de ser de luces deberan permitir inscribir un circulo de diametro
igual a tres (3) metros, con una superficie minima de nueve (9)
metros cuadrados.

Articulo 9.25. Condiciones particulares de estética.

1. El tratamiento de cubierta correspondiente al “area de pro-
teccion espacial” en cada parcela sera obligatoriamente el defini-
do para la misma en la correspondiente ficha del AAnejo del Cata-
logo de Espacios Urbanos: Edificios vinculados a Espacios Urba-
nos Catalogados@.

Podra ser:

a) Definido por el cadigo T. El tratamiento sera mediante cubier-
ta de teja ceramica tipo arabe, cuya cumbrera no sobrepasara en
ningun caso la altura de doscientos cincuenta (250) centimetros
medidos desde la cara superior del Gltimo forjado.

b) Definido por el cédigo A. El tratamiento sera mediante cubier-
ta plana transitable.

2. El tratamiento de la cubierta correspondiente a los volume-
nes construidos situados en aquellas zonas de la parcela no
grafiadas como “area de proteccion espacial” podra ser tanto de
cubierta de teja como azotea transitable. Ahora bien, en el caso
de que éstos presenten fachada a vial o espacio publico el trata-
miento de la cubierta sera de teja ceramica tipo arabe.

3. El tratamiento correspondiente a patios a fachada sera me-
diante muro con predominio del macizo sobre el hueco de altura
minima doscientos (200) centimetros.

4. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las
Condiciones Generales de la Edificacion.

Articulo 9.26. Condiciones estéticas derivadas de la proxi-
midad con edificios catalogados.

1. Las construcciones e instalaciones proximas a las edifica-
ciones catalogadas deberan adecuarse a las condiciones estéti-
cas de éstas en lo referente a la relacion compositiva de sus
elementos de fachada.

2. Para la solicitud de licencia o informe urbanistico deberan
presentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios catalo-
gados colindantes, al nivel de fachada, y/o planta si se considera
de interés, de forma que se justifique la actuacion propuesta.
Articulo 9.27. Condiciones particulares de uso.

1. El uso determinado de la zona seréa el residencial en su
categoria de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

2. Ademas de los expresamente grafiados en el plano de califi-
cacion, usos y sistemas se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

- Almacén.

- Talleres artesanales y pequefias industrias.

- Hospedaje y comercio.

- Espectéaculos.

- Oficinas.

- Garajes y aparcamientos situados en planta baja.

- Docente.

- Deportivo.

- SIPS.

CAPITULO 4

Condiciones particulares de la zona de casco urbano

correspondiente al Catalogo del Patrimonio Edificado
Articulo 9.28. Delimitacion de la zona.

1. Estas ordenanzas se corresponden con la zona denomina-
da como casco urbano correspondiente al Catélogo del Patrimo-
nio Edificado, en donde se pretende mantener y potenciar las
caracteristicas arquitecténicas y tipologicas de la edificacion exis-
tente, y poner en alza aquellos valores de la edificacion que con-
tribuyen o intervienen de forma decisiva en la imagen urbana del
Conjunto Histérico de Zuheros.

2. Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona iden-
tificada como casco urbano correspondiente al Catélogo del Pa-
trimonio Edificado en el Plano de Alineaciones, Rasantes, Califica-
cion, Usos y Sistemas.

Articulo 9.29. Area de proteccién estructural y area de pro-
teccién volumétrica.

1. Se entendera por “area de proteccion estructural” en cada
parcela, a aquella zona que aparezca asi grafiada en la corres-
pondiente ficha de Catélogo del Patrimonio Edificado. Esta defini-
cion se encuentra ligada a edificaciones con Nivel de Proteccion
Estructural de acuerdo con lo establecido en el Plano de Protec-
cion del Patrimonio. En la edificacién incluida dentro de dicha
“area de proteccion estructural” deberdn mantenerse los ele-
mentos catalogados en la correspondiente ficha de catélogo de
acuerdo con los criterios de intervencion que sobre los mismos
se establecen en el Titulo VII de las presentes Normas.

2. Se entendera por “area de proteccion volumétrica” a aque-
lla zona o0 zonas de cada parcela que aparezcan asi grafiadas
en la correspondiente ficha de Catalogo del Patrimonio Edifica-
do. Esta definicidn se encuentra ligada a edificaciones con Nivel
de Proteccion Estructural de acuerdo con lo establecido en el
Plano de Proteccion del Patrimonio. La edificacion incluida den-
tro de dicha area deberé responder a las condiciones de niume-
ro de plantas, altura y tratamiento de cubierta que para cada
parcela con caracter obligatorio se establecen en las corres-
pondientes fichas del Catalogo del Patrimonio Edificado. Asimis-
mo, deberan mantenerse, en su caso, los elementos cataloga-
dos en dicha “area de proteccion volumétrica” recogidos en la
correspondiente ficha de catalogo de acuerdo con los criterios
de intervencion que sobre los mismos se establecen en el Titulo
VII de las presentes Normas.

Articulo 9.30. Condiciones particulares de parcelacion.

No se permitirdn las agregaciones y segregaciones para las
parcelas incluidas en esta zona a la entrada en vigor de las pre-
sentes NN.SS., cuyas formas y dimensiones aproximadas se
recogen en el Plano de Alineacion, Rasantes, Calificacion, Usos y
Sistemas, y en el Plano de Proteccion del Patrimonio.
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Articulo 9.31. Alineacién a vial.

Las edificaciones dispondran las fachadas sobre las alineaciones,
que seran las consolidadas por la edificacion existente y/o las recogi-
das para cada edificio en las correspondientes fichas de catalogo.
Articulo 9.32. Ocupacién de parcela.

1. En los edificios catalogados con Nivel de Protecciéon Monu-
mental e Integral la ocupacion sera la existente, si bien se permi-
tiran otras construcciones que no afecten a los elementos obje-
tos de catalogacion y que cumplan lo establecido en el Titulo VII
de las presentes Normas.

2. En los edificios catalogados con Nivel de Proteccion Estruc-
tural, se cumplira lo siguiente:

a) En la “area de proteccion estructural” de cada parcela, la
ocupacion sera la de la edificacion existente.

b) En la “area de proteccion volumétrica” de cada parcela, la
ocupacion sera obligatoriamente del 100%, con las condiciones
de altura, nimero de plantas y tratamiento de cubierta estableci-
das para dicha area.

c) En el resto de la parcela, la ocupacién respondera a la posi-
bilidad, cuando exista, de agotamiento del derecho de edificacion
establecido sobre el total de la parcela.

Articulo 9.33. Ocupacion bajo rasante.

No se permitird la construccion bajo la rasante.
Articulo 9.34. Altura y numero de plantas.

1. En los edificios catalogados con Nivel de Protecciéon Monu-
mental e Integral la altura y nimero de plantas seran las existen-
tes, si bien se permitirdn intervenciones de acuerdo con lo esta-
blecido en el Titulo VIl de esta Normas.

2. En los edificios catalogados con Nivel de Proteccion Estruc-
tural, se cumplira lo siguiente:

a) En la “area de proteccion estructural” de cada parcela, la
altura y nimero de plantas seran las de la edificacion existente.

b) En la “area de proteccion volumétrica” de cada parcela, la
altura y nimero de plantas de la edificacion sera obligatoriamente
la propuesta en las correspondientes fichas de Catalogo. Podran
ser las siguientes:

b.1. Expresada mediante el codigo H.

Se mantiene la altura existente en cualquier punto de la fachada
considerada desde la rasante actual de la via publica hasta la
interseccion de la cara superior del forjado que forme el techo de
la Ultima planta existente con el plano vertical de fachada.

b.2. Expresada con el cadigo 0.

La altura sera de cero plantas.

b.3. Expresada con el cédigo 0/1.

La altura propuesta podréa ser de cero plantas o una planta (PB).

b.4. Expresada con el cédigo 1.

La altura propuesta sera de una planta (PB).

b.5. Expresada con el cadigo 1+D.

La altura propuesta sera de una planta mas desvan (PB+D).

b.6. Expresada con el codigo 2.

La altura propuesta sera de dos plantas (PB+1).

b.7. Expresada con el cédigo 2+D.

La altura propuesta sera de dos plantas mas desvan (PB+1+D).

¢) En el resto de la parcela, no grafiada como “area de proteccion
estructural” ni como “area de proteccion volumétrica”, el nimero maxi-
mo de plantas sera de dos plantas (PB+1), medido segun los criterios
expresados en las condiciones generales de la edificacion.

d) La altura maxima en unidades métricas vendra determinada
en funcion del nimero de plantas:

- Para una planta (PB), se fija una altura maxima de trescientos
treinta (330) centimetros.

- Para una planta mas desvan (PB+D), se fija una altura maxi-
ma de cuatrocientos ochenta (480) centimetros.

- Para dos plantas (PB+1), se fija una altura maxima de seis-
cientos treinta (630) centimetros.

- Para dos plantas mas desvan (PB+1+D), se fija una altura de
méaxima de setecientas ochenta (780) centimetros.

e) En cualquier caso, sera necesaria la integracion compositiva
y funcional entre la volumetria a conservar y/o situar en el area de
proteccion estructural y/o volumétrica, y la edificacion que se
ubica en el resto de la parcela.

Articulo 9.35. Construcciones permitidas por encima de la
altura maxima.

1. Por encima de la altura sefialada en el articulo anterior sélo
podréa autorizarse chimeneas para evacuacion de humos y gases.

2. No se permitird sobre la altura maxima permitida ninguin
cuerpo adicional de edificacion, depdsitos o cualquier tipo de cons-
trucciones que deberan ser incluidas en las plantas inferiores.
Articulo 9.36. Edificabilidad neta.

1. En los edificios catalogados con Nivel de Protecciéon Monu-
mental e Integral la edificabilidad sera la existente, si bien se
permitiran otras construcciones que no perjudiquen a los elemen-
tos objeto de catalogacién siempre que se cumpla con lo estable-
cido en el Titulo VII de estas Normas.

2. En los edificios catalogados con Nivel de Estructural, se
cumplird lo siguiente:

a) La edificacion resultante, tendra una edificabilidad neta
de uno con seis metros Clzjadrzados de techo por cada metro
cuadrado de suelo (1,6 m't/m's). Este valor de edificabilidad
tendra caracter de maximo y estara siempre sometido a las
condiciones de ocupacion y altura establecidas para cada
parcela.

b) Aquellas parcelas cuya superficie sea igual o menor de
cincuenta (50) metros cuadrados, tendran una edificabilidad neta
de dos metrgs czuadrados de techo por cada metro cuadrado de
suelo (2,0 mt/m's), siempre y cuando lo permitan las condiciones
de ocupacion y altura definidas en esa parcela y se cumplan las
condiciones minimas de higiene.

c¢) En el computo de la edificabilidad la edificacion situada sobre
la denominada “area de proteccion estructural” y “area de protec-
cion volumétrica” participarda de igual modo y con los mismos
criterios de medicion que el resto de la edificacion.

Articulo 9.37. Patios.

Se permitiran Unicamente los patios de parcela que en el caso
de ser de luces deberan permitir inscribir un circulo de diametro
igual a tres (3) metros, con una superficie minima de nueve (9)
metros cuadrados.

Articulo 9.38. Condiciones particulares de estética.

1. En los edificios catalogados con Nivel de Proteccion Estruc-
tural dentro del “area de proteccion integral” se cumplirén las
condiciones de estética resultantes de la aplicacién de las deter-
minaciones contempladas en el Titulo VII de estas Normas.

2. El tratamiento de cubierta correspondiente al “area de pro-
teccion volumétrica” en cada parcela serd obligatoriamente el
definido para la misma en la correspondiente ficha del Catalogo
del Patrimonio Edificado.

Podra ser:

a) Definido por el codigo T. El tratamiento sera mediante cubier-
ta de teja ceramica tipo arabe, cuya cumbrera se situara a una
altura maxima de doscientos cincuenta (250) centimetros medi-
dos desde la cara superior del ultimo forjado.

b) Definido por el cédigo A. El tratamiento sera mediante cubier-
ta plana transitable.

3. El tratamiento de la cubierta correspondiente a los volime-
nes construidos situados en aquellas zonas de la parcela no
grafiadas como “area de proteccién estructural” ni “area de pro-
teccién volumétrica” podra ser tanto de cubierta de teja como
azotea transitable. Ahora bien, en el caso de que éstos presenten
fachada a vial o espacio publico el tratamiento de la cubierta sera
de teja ceramica tipo arabe.

4. El tratamiento correspondiente a patios a fachada sera me-
diante muro con predominio del macizo sobre el hueco con altura
minima de doscientos (200) centimetros.

5. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las
Condiciones Generales de la Edificacion.

Articulo 9.39. Condiciones particulares de uso.

1. El uso determinado de la zona sera el residencial en su
categoria de VIVIENDA UNIFAMILIAR.

2. Ademas de los expresamente grafiados en el plano de califi-
cacion, usos y sistemas se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

- Almacén.

- Talleres artesanales y pequefias industrias.

- Hospedaje y comercio.

- Espectéaculos.

- Oficinas.

- Garajes y aparcamientos situados en planta baja.

- Docente.

- Deportivo.

- SIPS
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CAPITULO 5 - Para una planta (PB), se fija una altura maxima de trescientos

Condiciones particulares de la zona de ensanche treinta (330) centimetros.
residencial - Para dos plantas (PB+1), se fija una altura maxima de seis-

Articulo 9.40. Delimitacion de la zona.

1. Esta zona se corresponde basicamente con las zonas de
ensanche residencial propuestas en suelo urbano. Debido a que
en la mayoria de los casos, dada la escasa dimension del nacleo
urbano de Zuheros, estas zonas de ensanche se corresponden
con operaciones de sellado y colmatacion del tejido urbano, las
determinaciones de esta zona estan intimamente relacionas con
las establecidas en la zona denominada como Casco Urbano
Consolidado.

2. Las condiciones particulares se aplicaran en la zona integra-
da por las areas grafiadas como ensanche residencial en el Plano
de Alineacion, Rasantes, Calificacion, Usos y Sistemas.
Articulo 9.41. Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima. Se establece como parcela minima aquella
que reuna las siguientes condiciones:

- Superficie minima: Ochenta (80) metros cuadrados.

- Lindero frontal: Quinientos cincuenta (550) centimetros.

2. Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que todas
las parcelas resultantes retinan las condiciones establecidas en
el apartado 1 de este Articulo.

Las condiciones de aplicacion sobre la parcela o parcelas re-
sultantes atenderan, en todo caso, a las condiciones particulares
de zona establecidas en este Capitulo.

Articulo 9.42. Alineacion a vial.

Las edificaciones dispondran su linea de edificacion sobre las
alineaciones exteriores marcadas en el Plano de Alineaciones,
Rasantes, Calificacion, Usos y Sistemas, salvo en el caso de que
aparezca grafiada en dicho plano una linea maxima de edificacion.
Articulo 9.43. Ocupacién de parcela.

1. En los edificios incluidos en esta calificacion, la ocupacion
maéaxima sera de un ochenta por ciento (80%) de la superficie de
parcela.

2. La ocupacion sera obligatoriamente del 100% en un fondo
minimo de siete metros a computar desde la linea de fachada a
vial o espacio publico con las condiciones de altura establecidas
en estas Normas.

3. En el caso de parcelas con mas de un (1) lindero frontal, la
ocupacion sera obligatoriamente del 100% en un fondo minimo de
siete metros a computar desde la linea de fachada en la que dando
a vial 0 espacio publico se sitlie el acceso principal del edificio, con
las condiciones de altura establecidas en estas Normas.

4. En el resto de la parcela, la edificacion respondera, a la
posibilidad, cuando exista, de agotamiento del derecho de edifica-
cion establecido sobre el total de la misma, respetando en cual-
quier caso el fondo maximo edificable y/o linea maxima de edifica-
cién, cuando éstas se encuentren grafiadas en el correspondien-
te Plano de Calificacién, Alineacion, Rasantes, Calificacion, Usos
y Sistemas.

5. En aquellas parcelas en las que por sus caracteristicas
geomeétricas, o por la imposibilidad de cumplimiento de las condi-
ciones minimas de higiene, no se pudiese cumplir lo establecido
en el apartado 1 de este Articulo, se permitiran realizar patios de
parcela en dicha franja de ancho siete (7) metros.

Articulo 9.44. Ocupacion bajo rasante.

Se permite la construccion bajo rasante con una ocupacién
maxima del cien por cien (100% ) de la superficie de parcela
siempre que se destine dicha construccion a uso pormenorizado
exclusivo de garajes y aparcamientos.

Articulo 9.45. Altura y niumero de plantas.

1. El nimero de plantas fijado sera de dos plantas (PB+1). Ten-
dra caracter obligatorio en un fondo minimo de siete (7) metros a
computar desde la linea de fachada a vial o espacio publico.

2. En el caso de parcelas con mas de un (1) lindero frontal el
namero de plantas fijado sera de dos plantas (PB+1) y tendra
caracter obligatorio en un fondo minimo de siete (7) metros en el
frente de parcela en el que dando a vial o espacio publico se sitie
el acceso principal al edificio.

3. Para el resto de la parcela, el nimero maximo de plantas
sera de dos plantas (PB+1).

4. La altura maxima en unidades métricas vendra determinada
en funcion del nUmero de plantas:

cientos treinta (630) centimetros.
Articulo 9.46. Construcciones permitidas por encima de la
altura maxima.

1. Por encima de la altura sefialada en el articulo anterior sélo
podré autorizarse chimeneas para evacuacion de humos y gases.

2. No se permitird sobre la altura maxima permitida ningin
cuerpo adicional de edificacion, depdsitos o cualquier tipo de cons-
trucciones que deberan ser incluidas en las plantas inferiores.
Articulo 9.47. Edificabilidad neta.

1. La edificacion tendra una edificabilidad neta de uno con cua-
tro metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de sue-
lo (1,4 mzt/mzs).

2. En los supuestos de agregacion de parcelas la edificabilidad
neta sera la resultante de aplicar las reglas del epigrafe anterior a
la parcela resultante de la agregacion.

Articulo 9.48. Patios.

Se permitiran Unicamente los patios de parcela que en el caso
de ser de luces deberan permitir inscribir un circulo de diametro
igual a tres (3) metros, con una superficie minima de nueve (9)
metros cuadrados.

Articulo 9.49. Condiciones particulares de estética.

1. Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura
original circundante mediante la adecuacion a sus valores y prin-
cipios de composicion.

2. Se prohiben los soportales y las plantas bajas porticadas

3. El tratamiento de cubierta en las zonas indicadas en las
presentes NN.SS. como de ocupacion obligatoria al cien por
cien (100%), serd mediante cubierta de teja ceramica tipo ara-
be, cuya cumbrera se elevara una altura maxima de doscientos
cincuenta (250) centimetros medidos desde la cara superior del
Gltimo forjado.

4. En aquellas parcelas que presenten mas de un frente de
parcela a vial o espacio publico, sera obligatorio el tratamiento
como fachada de cada uno de dichos frentes, con una altura
minima de doscientos (200) centimetros y claro predominio del
macizo sobre el hueco.

5. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las
Condiciones Generales de la Edificacion.

Articulo 9.50. Intervencion singular en la zona de ensanche
residencial.

1. Manteniendo el criterio de estas Normas, se admite la posi-
bilidad de intervenciones de caracter publico y social que contri-
buyan a la conservacioén y revitalizacion del nucleo urbano de
Zuheros, y que se aparten de algunos de los parametros fijados
en las ordenanzas que regulan esta zona.

2. Se permitiran intervenciones publicas de caracter singular
en la zona calificada de ensanche residencial siempre y cuando
concurran todas y cada uno de los siguientes circunstancias:

a) La intervencion responda a un proyecto de arquitectura unita-
rio que englobe, cuando menos, a un frente completo de manzana.

b) La intervencion posea caracter publico y social, debiendo
estar destinada a Viviendas de Proteccion Oficial u otro régimen
de proteccidn previsto por la legislacién especifica vigente de
aplicacion.

3. En el caso de intervencién singular, contemplado en el apar-
tado anterior, sera de aplicacion todo lo establecido en las orde-
nanzas gue regulan la zona de ensanche residencial, excepto en
lo siguiente:

a) No se establece condicion de parcela minima.

b) No se establece determinacion sobre la ocupacion de par-
cela neta. La edificabilidad neta en cualquier caso no superara los
uno con cuatro metros2 cugdrados de techo por cada metro cua-
drado de suelo (1,4 mt/m's).

c) Se permitira el retranqueo de la linea de edificacion con
respecto a la alineacion exterior definida en el Plano de Alineacion,
Rasantes, Calificacion, Usos y Sistemas, siempre que ello res-
ponda a una composicion de ritmo uniforme en el frente de la
manzana.

d) El tratamiento de cubierta serd predominantemente de teja
ceramica tipo arabe, cuya cumbrera se elevara una altura maxi-
ma de doscientos cincuenta (250) centimetros medidos desde la
cara superior del ultimo forjado.
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e) Se admitiran soluciones volumétricas que se separen de las
emanadas de la aplicacion de la normativa establecida para esta
calificacion en el presente documento, siempre que se justifique
su integracion con la edificacion del entorno y se basen en una
mejora de la adecuacion de la nueva edificacion a la topografia y
el paisaje existente.

f) Se cumpliran las condiciones estéticas relativas a esta zona
de ensanche residencial.

4. Este tipo de intervenciones de caracter singular exigira el
informe favorable de la Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia, que tendra en este caso caracter vinculante.
Articulo 9.51. Condiciones estéticas derivadas de la proxi-

midad con edificios catalogados.

1. Las construcciones e instalaciones proximas a las edifica-
ciones catalogadas deberan adecuarse a las condiciones estéti-
cas de éstas en lo referente a alturas, disposicion volumétrica y
tratamiento de medianerias, tratamiento de cubiertas y relacion
compositiva de sus elementos de fachada.

2. Para la solicitud de licencia o informe urbanistico deberan
presentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios catalo-
gados colindantes, al nivel de fachada, y/o planta si se considera
de interés, de forma que se justifique la actuacion propuesta.
Articulo 9.52. Condiciones particulares de uso.

1. El uso determinado de la zona sera el residencial en su
categoria de VIVIENDA UNIFAMILIAR, exclusivamente en los
términos que se establecen para la misma en los apartados 2.a.
y  2.c. del articulo 3.10. de las presentes NN.SS.

2. Ademas de los expresamente grafiados en el plano de califi-
cacion, usos y sistemas se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

- Almaceén.

- Talleres artesanales y pequefias industrias.

- Hospedaje y comercio.

- Espectéaculos.

- Oficinas.

- Garajes y aparcamientos.

- Docente.

- Deportivo.

- SIPS.

CAPITULO 6
Ejecucion del planeamiento en suelo urbano
Articulo 9.53. Unidades de ejecucion en suelo urbano.

En las siguientes FICHAS DE PLANEAMIENTO se reco-
gen las unidades de ejecucion delimitadas en suelo urbano,
con el conjunto de objetivos y determinaciones de obligado
cumplimiento que se fijan en las presentes Normas Subsidia-
rias de Zuheros.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-1.

NOMBRE: Unidad de Ejecucion: “Tras calle Mirador”.

CLASE DE SUELO: Urbano.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Proyecto de Urbani-
zacion.

SUPERFICIE APROX.: 875 m’s.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privado.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

OBJETIVOS:

- Colmatacion de la manzana existente y la formalizacién de la
fachada desde la carretera de Luque con la ejecucién de un
nuevo vial.

- La actuacién propuesta garantizara su integracion con el teji-
do urbano y la adecuacion a la topografia existente

CALIFICACION: Ensanche residencial.

APROVECHAMIENTO: El correspondiente a la zona ensan-
che residencial. s

RESERVAS MINIMAS PARA CESIONES: Sistema viario: 365 m's.
OBSERVACIONES:

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-2.

NOMBRE: Unidad de Ejecucion: “Fachada al Rio Bailon y ac-
ceso por calle Barrera”.

CLASE DE SUELO: Urbano.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Proyecto de Urbani-
zacion.

SUPERFICIE APROX.: 2.300 m’s.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publico.

SISTEMA DE ACTUACION:

OBJETIVOS:

- Formalizacion de la fachada al Barranco del Rio Bailon y
acceso al nucleo por la Calle Barrera mediante la ejecucion de
una pieza residencial de borde.

- Resolucion de las diferencias de cota existentes entre el final
de la calle Barrera y las piezas de borde propuestas mediante la
ejecucion de elementos de urbanizacién apropiados, tales como
rampas, escaleras...

- Integracion de los elementos naturales proximos.

- Adecuacion de la propuesta al entorno definido por los Espa-
cios Urbanos Catalogados A.11 y A.4, “Acceso por calle Barrera”
y “Callején del Mirador de Escominillas”, respectivamente.

- La actuacion propuesta garantizara su integracion en el tejido
urbano existente y preservara los valores paisajisticos relacio-
nados con el paisaje extrinseco (imagen del ndcleo de Zuheros
desde el acceso por calle Barrera y en la presencia en las vistas
existentes desde el Mirador de Escominillas) e intrinseco (vistas
del entorno natural préximo).

CALIFICACION: Ensanche residencial.

APROVECHAMIENTO: EI correspondiente a la zona ensan-
che residencial. s

RESERVAS MINIMAS PARA CESIONES: Sistema viario:1.020m'’s.
OBSERVACIONES:

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-3.

NOMBRE: Unidad de Ejecucion: “Junto al Mercado”.

CLASE DE SUELO: Urbano.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIZENTO: Proyecto de Urbanizacion.

SUPERFICIE APROX.: 625 m's.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privado.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

OBJETIVOS:

- Resolver el vacio existente junto al mercado, mediante un
espacio libre de cesion gratuita que se relaciona con el barranco
del Rio Bailén a través de la incorporacion del Mirador de
Escominillas. Ubicacién vinculante del espacio libre propuesto
junto al desnivel existente entre las traseras de las edificaciones
vinculadas a la calle Horno y la rasante natural del terreno incluido
en este ambito

- Sellado de las traseras de las edificaciones existentes con
acceso por la calle donde se sitla el Hogar de Ancianos mediante
edificacién residencial.

- Prevision de un pasaje peatonal en planta baja del equipamiento
publico que permita conectar la Plaza del Mercado y el espacio
libre previsto en la UE-3.

- Integracién en la propuesta de los elementos naturales y
vegetales existentes.

- Adecuacion de la propuesta al entorno definido por los Espa-
cios Urbanos Catalogados A.11 y A.4, “Acceso por calle Barrera”
y “Callején del Mirador de Escominillas”, respectivamente.

- Se debera garantizar la estabilidad del elemento natural don-
de se asientan las edificaciones anteriores.

- Se preservaran los valores paisajisticos intrinsecos (presen-
cia del entorno natural proximo en el @ambito) como continuidad del
Mirador de Escominillas.

- Se asegurard la integracion de los elementos naturales y
vegetales existentes, en especial el almendro de cierto porte si-
tuado en la zona préxima al mirador de Escominillas.

CALIFICACION: Ensanche residencial.

APROVECHAMIENTO: EI correspondiente a la zona ensan-
che residencial.

RESERVAS MINIMAS PARA CESIONES: )

Espacios Iil:%res de dominio y uso publico: 330 m's.

SIPS: 60 m's.

OBSERVACIONES:

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-4.

NOMBRE: Unidad de Ejecucion: “Tras las Casas I".

CLASE DE SUELO: Urbano.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIEI;ITO: Proyecto de Urbanizacion.

SUPERFICIE APROX.: 1.390 m's.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privado.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

OBJETIVOS:

- Establecimiento de un espacio libre junto al paseo publico de
uso peatonal, obtenido por cesion gratuita, como elemento de
transicion entre el borde del suelo urbano y el Parque Natural.
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- Tratamiento del espacio libre mediante intervenciones de ca-
racter blando que pongan en alza los valores paisajisticos y natu-
rales de dicha zona.

- Revitalizaciéon de la calle Tras las Casas a través de la
conexion y transparencia hacia el espacio libre y paseo peatonal
propuesto.

- Se garantizara la integracion en el tejido urbano existente y la
preservacion de los valores paisajisticos extrinsecos (imagen
del nacleo urbano desde los miradores situados en cotas supe-
riores del nacleo de Zuheros).

- El espacio libre propuesto debe entenderse como adecuacion
naturalista que ponga en alza los valores paisajisticos y natura-
les de este sector. Ademas, la propuesta de intervencion integra-
rd los elementos naturales, afloramientos calizos y arbolados
existentes.

- Se garantizara la no existencia de problemas de infiltraciones y
posible riesgo de inundacion en las edificaciones propuestas como
consecuencia del agua procedente del drenaje natural de la ladera.

CALIFICACION: Ensanche residencial.

APROVECHAMIENTO: El correspondiente a la zona ensan-
che residencial.

RESERVAS MiNIMAS2 PARA CESIONES:

Sistema viario: 120 m's. ,

Espacios libres de dominio y uso publico: 690 m's.
OBSERVACIONES:

- Entendimiento del Proyecto de Urbanizacion como instru-
mento de desarrollo de las presentes NN.SS. que coadyuva a la
estrategia de proteccion del conjunto histérico. Su aprobacion
definitiva queda sometida el informe favorable de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia, que tendra caracter vinculante.

- lgualmente los proyectos de edificacion vinculados a esta
unidad de ejecucién UE-4 requeriran igualmente la autorizacion
de la Consejeria de Cultura.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-5.

NOMBRE: Unidad de Ejecucion: “Tras las Casas II".

CLASE DE SUELO: Urbano.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIEI;ITO: Proyecto de Urbanizacion.

SUPERFICIE APROX.: 1.925 m's.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privado.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

OBJETIVOS:

- Establecimiento de un espacio libre junto al paseo publico de
uso peatonal, obtenido por cesion gratuita, como elemento de
transicion entre el borde del suelo urbano y el Parque Natural.

- Tratamiento del espacio libre mediante intervenciones de ca-
racter blando que pongan en alza los valores paisajisticos y natu-
rales de dicha zona.

- Revitalizacion de la calle Tras las Casas a través de la co-
nexion y transparencia hacia el espacio libre y paseo peatonal
propuesto.

- Integracion en la propuesta de los elementos naturales, rocas
y arbolado existentes.

- Se garantizara la integracion en el tejido urbano existente y la
preservacion de los valores paisajisticos extrinsecos (imagen
del ndcleo urbano desde los miradores situados en cotas supe-
riores del nacleo de Zuheros).

- El espacio libre propuesto debe entenderse como adecuacion
naturalista que ponga en alza los valores paisajisticos y naturales de
dicho sector. Ademas la propuesta de intervencion integrara los ele-
mentos naturales, afloramientos calizos y arbolados existentes.

- Se garantizara la no existencia de problemas de infiltraciones y
posible riesgo de inundacién en las edificaciones propuestas como
consecuencia del agua procedente del drenaje natural de la ladera.

CALIFICACION: Ensanche residencial.

APROVECHAMIENTO: El correspondiente a la zona ensan-
che residencial.

RESERVAS MiNIMAS2 PARA CESIONES:

Sistema viario: 200 m's. ,

Espacios libres de dominio y uso publico: 970 m's.
OBSERVACIONES:

- Entendimiento del Proyecto de Urbanizacion como instru-
mento de desarrollo de las presentes NN.SS. que coadyuva a la
estrategia de proteccion del conjunto histérico. Su aprobacion
definitiva queda sometida el informe favorable de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia, que tendra caracter vinculante.

- lgualmente los proyectos de edificacién vinculados a esta
unidad de ejecucién UE-5 requeriran igualmente la autorizacion
de la Consejeria de Cultura.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-6.

NOMBRE: Unidad de Ejecucion: “Tras las Casas IlI".

CLASE DE SUELO: Urbano.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIZENTO: Proyecto de Urbanizacion.

SUPERFICIE APROX.: 840 m's.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publico.

SISTEMA DE ACTUACION:

OBJETIVOS:

- Revitalizaciéon de la calle Tras las Casas a través de la
conexion y transparencia hacia el espacio libre y paseo peatonal
propuesto.

- Integracion en la propuesta de los elementos naturales, rocas
y arbolado existentes.

- Se garantizara la integracion en el tejido urbano existente y la
preservacion de los valores paisajisticos extrinsecos (imagen
del ndcleo urbano desde los miradores situados en cotas supe-
riores al niucleo de Zuheros).

CALIFICACION: Ensanche residencial.

APROVECHAMIENTO: EI correspondiente a la zona ensan-
che residencial.

RESERVAS MiNIMAZS PARA CESIONES:

Sistema viario: 88 m's.

OBSERVACIONES:

- Entendimiento del Proyecto de Urbanizacion como instru-
mento de desarrollo de las presentes NN.SS. que coadyuva a la
estrategia de proteccion del conjunto histérico. Su aprobacion
definitiva queda sometida el informe favorable de la Consejeria
de Cultura de la Junta de Andalucia, que tendra caracter
vinculante.

- lgualmente los proyectos de edificacién vinculados a esta
unidad de ejecucién UE-6 requeriran igualmente la autorizacion
de la Consejeria de Cultura.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-7.

NOMBRE: Unidad de Ejecucion: “Tras las Casas IV".

CLASE DE SUELO: Urbano.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIZENTO: Proyecto de Urbanizacion.

SUPERFICIE APROX.: 845 m's.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privado.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

OBJETIVOS:

- Revitalizaciéon de la calle Tras las Casas a través de la
conexion y transparencia hacia el espacio libre y paseo peatonal
propuesto.

- Integracion en la propuesta de los elementos naturales, rocas
y arbolado existentes.

- Se garantizara la integracion en el tejido urbano existente y la
preservacion de los valores paisajisticos extrinsecos (imagen
del ndcleo urbano desde los miradores situados en cotas supe-
riores al nucleo de Zuheros).

CALIFICACION: Ensanche residencial.

APROVECHAMIENTO: EI correspondiente a la zona ensan-
che residencial.

RESERVAS MiNIMAZS PARA CESIONES:

Sistema viario: 70 m's.

OBSERVACIONES:

- Entendimiento del Proyecto de Urbanizacion como instru-
mento de desarrollo de las presentes NN.SS. que coadyuva a la
estrategia de proteccion del conjunto histérico. Su aprobacion
definitiva queda sometida el informe favorable de la Consejeria
de Cultura de la Junta de Andalucia, que tendra caracter
vinculante.

- lgualmente los proyectos de edificacién vinculados a esta
unidad de ejecucién UE-7 requeriran igualmente la autorizacion
de la Consejeria de Cultura.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-8.

NOMBRE: Unidad de Ejecucion: “Conexion carretera de la
Cueva y eje viario de suelo apto para urbanizar”.

CLASE DE SUELO: Urbano.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIZENTO: Proyecto de Urbanizacion.

SUPERFICIE APROX.: 300 m's.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
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OBJETIVOS:

- Apertura del vial que unira la Carretera de la Cueva con el eje
vertebrador propuesto en el suelo definido como apto para urbanizar.

- Colmatacion de la edificacion existente en la manzana con
frentes a carretera de la Cueva y c/ Parralejo.

CALIFICACION: Ensanche residencial.

APROVECHAMIENTO: EI correspondiente a la zona de cas-
co urbano consolidado.

RESERVAS MiNIMAS2 PARA CESIONES:

Sistema viario: 144 m's.

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de esta unidad de ejecucion se realizara parale-
lamente o con posterioridad al desarrollo del PP-1.

- Se estara a lo sefialado para la UE-8 en el acuerdo del Pleno
de la Excma. Diputacion de Cérdoba en relacion con el documen-
to de aprobacién provisional de las Normas Subsidiarias de
Zuheros, basado en el informe emitido por el Servicio de Carrete-
ras a los efectos del articulo n° 35.1. de la Ley 8/2002 de Carre-
teras de Andalucia.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA UE-9.

NOMBRE: Unidad de Ejecucién: “Conexion calles Santos y
Mirador”.

CLASE DE SUELO: Urbano.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle y
Proyecto de Urbanizacion. R

SUPERFICIE APROX.: 5.600 m's.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privado.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

OBJETIVOS:

- Formalizacion del acceso al nucleo por la calle Santos a tra-
vés de un espacio libre, obtenido mediante cesién gratuita, como
balcon a la campifia y ligado a la edificacion aislada, de titularidad
publica, situada en la calle Hoya n° 2.

La ejecucion de dicho espacio libre correra a cargo de la admi-
nistraciéon municipal.

- Conexion entre las calle Mirador y Santos a través de un
paseo de borde con vistas a la campifia.

- Colmatacion de la manzana residencial con fachada a calle
Pozo.

- Integracion en la propuesta de los elementos naturales existentes.

- La actuacién propuesta garantizara su integracion con el teji-
do urbano existente, la adecuacion a la topografia existente, y
preservara los valores paisajisticos y ambientales relacionados
con el paisaje extrinseco (imagen del nucleo de Zuheros desde
los miradores situados en cotas superiores al nucleo situados en
la carretera de la Cueva) e intrinseco (vistas de la campifia desde
calle Santos y otras).

CALIFICACION: Ensanche residencial.

APROVECHAMIENTO: EIl correspondiente a la zona ensan-
che residencial.

RESERVAS MINIMAS IZDARA CESIONES:

Sistema viario: 1.850 m's. ,

Espacios libres de dominio y uso publico: 970 m's.
OBSERVACIONES:

- Se estara a lo sefialado para la UE-9 en el acuerdo del Pleno
de la Excma. Diputacion de Cérdoba en relacion con el documen-
to de aprobacién provisional de las Normas Subsidiarias de
Zuheros, basado en el informe emitido por el Servicio de Carrete-
ras a los efectos del articulo n° 35.1. de la Ley 8/2002 de Carre-
teras de Andalucia.

Articulo 9.54. Actuaciones relacionadas con la obtencion de
sistemas no incluidos en unidades de ejecucién en suelo
urbano.

En las siguientes FICHAS DE PLANEAMIENTO se recogen
las actuaciones previstas en suelo urbano destinas a la obten-
cién de terrenos destinados a sistemas no incluidos en unidades
de ejecucion, con el conjunto de objetivos y determinaciones de
obligado cumplimiento que se fijan en las presentes NN.SS. de
Zuheros.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA AE-1.

NOMBRE: Actuacion expropiatoria AProlongacion calle Tras
las Casas@.

CLASE DE SUELO: Urbano.

INSTRUMENTO DE PLANEAIVZIIENTO: Proyecto de urbanizacion.

SUPERFICIE APROX.: 90 m's.

INICIATIVA: Publica.
OBJETIVOS:

- Obtencién y ejecucion del sistema viario publico previsto como
prolongacion de la calle Tras las Casas para su conexion con la
via vertebradora de la ordenacion del PP-1.

CALIFICACION: Sistema viario.

APROVECHAMIENTO:

CUADRO RESUMEI;I DE SUPERFICIES:

Sistema viario: 90 m's.

OBSERVACIONES:
Articulo 9.55. Plan Especial de la Villa de Zuheros.

En la siguiente ficha de planeamiento se recogen las actuacio-
nes previstas en suelo urbano y sueno no urbanizable del Siste-
ma de Espacios Libres-Parque Periurbano correspondientes al
area delimitada para su desarrollo mediante la redaccién de un
Plan Especial, con el conjunto de objetivos y determinaciones de
obligado cumplimiento que se fijan en las presentes NN.SS. de
Zuheros.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PE-1.

NOMBRE: “Plan Especial: La Villa de Zuheros”.

CLASE DE SUELO: Urbano y no urbanizable.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIEZNTO: Plan Especial.

SUPERFICIE APROX.: 17.050 m's.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica.

OBJETIVOS:

- Analisis pormenorizado previo a cualquier propuesta de inter-
vencion relacionada con los elementos singulares de la zona,
tales como el Castillo-Palacio, Iglesia, restos de murallas y
torreones, como de los espacios publicos, edificaciones que los
conforma y elementos naturales vinculados a los mismos.

- Mejora urbana del sector, relacionada con todos aquellos
elementos cualificadores de sus espacios: Edificios publicos,
pavimentacion, mobiliario urbano.

- Obtenciéon mediante expropiacion del espacio publico situado
junto al torredn aislado de la muralla de Zuheros(V1). Integracién
y conexioén con el Paseo de la Constitucion y Callejon del Mirador
de la Villa.

- Valoracion por parte del Plan Especial a redactar de la nece-
sidad de consolidacion y cualificacion del Paseo de la Constitu-
cion mediante la ejecucion de un equipamiento publico como el
propuesto, mediante el sellado de las medianeras existentes en
las traseras de las viviendas con acceso desde la calle del Mira-
dor, ocupando la posicion del antiguo Matadero, y estudiando la
posible conexién con el Mirador de la Villa.

- Expropiacion del suelo clasificado como no urbanizable situado en
el entorno proximo del Castillo-Palacio, (V2) con el objeto de garantizar
cualquier intervencion en dicho entorno asi como en el espacio ocupa-
do por el antiguo recinto amurallado de la Villa de Zuheros.

- Velar por el interés arqueolégico del sector, determinando los
criterios arqueoldgicos de intervencion en el &mbito delimitado,
basados en la elaboracién de una propuesta de zonificacion ar-
queoldgica y de una normativa de proteccion arqueoldgica, don-
de se fijen los niveles de proteccion, modos de intervencién y
vias de financiacion de las labores arqueoldgicas a realizar en el
ambito del Plan Especial.

- Deberéa preservarse los valores paisajisticos y ambientales
derivados del paisaje extrinseco ( imagen del nucleo urbano de
Zuheros por sus accesos desde Dofla Mencia, Baena y Luque y
desde los miradores situados en cotas superiores al nicleo de
Zuheros) y paisaje intrinseco (vista de la campifia y Parque Na-
tural desde las Plazas de la Paz y de la Constitucion, y desde el
Mirador de la Villa).

- Conservacion del entorno natural del Castillo- Palacio y del
recinto amurallado: elementos singulares (afloramientos calizos
de cierta singularidad, entre los que destaca la piedra del Alfilere-
ro) y vegetacion formada por matorral y encinas de poco porte
ligados a fuertes pendientes.

- Garantizar los valores patrimoniales: Castillo-Palacio de
Zuheros y entorno, y restos del recinto amurallado.

CALIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELO: Suelo urbano:
Varias;

Suelo no urbanizable del Sistema de Espacios Libres-Parque
Periurbano.

APROVECHAMIENTO: EI correspondiente a las diversas zo-
nas calificadas.
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CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES:
Espacios libres de dominig y uso publico (a expropiar):
V1. 375 ms.

V2. 7.600 mjs.
V total 7.975 ms.
SIPS. 350 m’s.

OBSERVACIONES:

- El @mbito del Plan Especial coincide con el entorno propuesto
para el B.l.C. Castillo-Palacio de Zuheros.

- Cualquier tipo de obra o intervenciéon que se realice en el
ambito de este Plan Especial, previamente a su aprobacion, re-
querira, en cualquier caso, la autorizacion de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia.

IV.10. TITULO DECIMO: REGIMEN DEL SUELO APTO PARA

URBANIZAR.

CAPITULO 1
Determinaciones generales
Articulo 10.1. Delimitacion.

1. Constituyen el suelo apto para urbanizar los terrenos clasifi-
cados como tales de las presentes NN.SS. de Zuheros.
Articulo 10.2. Desarrollo del suelo apto para urbanizar.

1. Se desarrollard mediante los Planes Parciales correspon-
dientes a los sectores delimitados en la informacion gréfica de las
presentes NN.SS. de Zuheros.

2. Los Planes Parciales se redactaran de acuerdo con lo esta-
blecido en estas Normas y al contenido del presente titulo.

3. Los Planes Parciales cumpliran las determinaciones y condi-
ciones que para los mismos sefiala la vigente legislacién urbanis-
tica y lo sefialado para su desarrollo particular en las fichas co-
rrespondientes a cada uno de ellos.

4. Las ordenanzas de los Planes Parciales se atendran a lo
especificado en los Titulos Tercero, Cuarto, Quinto y Sexto de
estas Normas, y atenderan a regular las tipologias edificatorias
designadas para los mismos.

Articulo 10.3. Régimen urbanistico del suelo.

1. Las facultades del derecho de propiedad en el suelo apto
para urbanizar, se ejerceran dentro de los limites y con el cumpli-
miento de los deberes y obligaciones establecidos en la vigente
legislacion urbanistica de aplicacion.

2. Los propietarios del suelo apto para urbanizar tendran dere-
cho al aprovechamiento susceptible de apropiaciéon establecido
para los mismos en la vigente legislacion urbanistica de aplicacion.
Articulo 10.4. Actuaciones en suelo apto para urbanizar, pre-

vias al desarrollo de los sectores.

1. En los sectores de suelo apto para urbanizar no podra
edificarse hasta tanto:

a) No se hayan aprobado definitivamente los Planes Parciales.

b) No se hayan cumplimentado los tramites del sistema de
actuacion que corresponda.

c) No estén ejecutadas las obras de urbanizacion, sin perjuicio
de lo que se establece en la vigente legislacion urbanistica de
aplicacion.

d) No se hayan formalizado las cesiones obligatorias de suelo.

2. En tanto no se cumplan los requisitos sefialados en el nime-
ro anterior, en el suelo apto para urbanizar no se podréa edificar ni
llevar a cabo obras ni instalaciones que no sean las correspon-
dientes a la infraestructura general del territorio o a los intereses
generales del desarrollo urbano.

3. No se podréa efectuar ninguna parcelacion urbanistica en el
suelo apto para urbanizar sin la previa aprobacion del Plan Parcial
correspondiente al sector donde se encuentren los terrenos.
Articulo 10.5. Areas de reparto.

1. En aplicacion de la legislacion urbanistica vigente, y
especificamente de lo sefialado para los documentos de Normas
Subsidiarias de Planeamiento, se establecen dentro del suelo
apto para urbanizar del término municipal de Zuheros dos areas
de reparto. Cada sector de suelo apto para urbanizar constituye
un area de reparto independiente, coincidente con el &mbito co-
rrespondiente a dicho sector.

Articulo 10.6. Depuracion de aguas residuales en los secto-
res de suelo apto para urbanizar.

1. Las aguas residuales generadas en los nuevos suelos urbanizables
seran conducidas a la red general de saneamiento del municipio.

2. En el caso de que en los nuevos suelos industriales se
instale alguna industria cuyas aguas residuales no sean compa-

tibles con las caracteristicas de la red de saneamiento municipal,
las aguas residuales seran sometidas a depuracion previa.

3. Asimismo, en el caso de que no sea posible la conexion de la
red de saneamiento de alguno de dichos suelos industriales con
la red general, el Plan Parcial de desarrollo correspondiente de-
beréa recoger la prevision de suelo para la ubicacion de una esta-
cién depuradora de aguas residuales.

CAPITULO 2
Relacion de sectores clasificados como aptos para la
urbanizacion
Articulo 10.7. Sectores clasificados como suelo apto para
urbanizar en las presentes NN.SS. de Zuheros.

A continuacion se adjuntan las fichas de planeamiento corres-
pondientes a los sectores clasificados como suelo apto para ur-
banizar, con el conjunto de objetivos y determinaciones estableci-
dos por estas NN.SS. para los mismos.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PP-1.

NOMBRE: Plan Parcial “Residencial junto a la Carretera de la
Cueva”.

CLASE DE SUELO: Apto para urbanizar.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial y Pro-
yecto de Urbanizacion. ,

SUPERFICIE APROX.: 15.980 m's.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privado.

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

OBJETIVOS:

- Consolidacion del borde de ciudad, entendido como transicién
entre «campo-ciudad», a través de un espacio libre (V1) en con-
tacto con las traseras de la calle Santos y la disminucion de la
densidad edificatoria a medida que nos alejamos del nacleo y nos
aproximamos al Parque Natural.

- Revitalizacion de la calle Tras de las Casas, a través de su
conexion mediante las nuevas aperturas con la Carretera de la
Cueva, y con las calles Cruces y Santos.

- Planteamiento de un espacio libre (V2), de uso peatonal, en
contacto con la carretera de la Cueva, obtenido por cesién obliga-
toria y gratuita en desarrollo de esta unidad, como zona de pro-
teccion del Parque Natural, ligado al sistema de espacios libres
existentes en la calle Cruces y Mirador de la Carretera de la
Cueva, y consolidando los valores ambientales y paisajisticos
existentes. En este espacio queda expresamente prohibido el
trazado de viales rodados.

- Los espacios libres V1 y V2 del Plan Parcial se ejecutaran
mediante tratamientos blandos e incorporacion de los elementos
(eras) y otros valores naturales existentes de interés, al objeto de
la puesta en alza de los valores paisajisticos de la zona.

- Los tratamientos vegetales de los espacios libre se realizaran
mediante el empleo de especies autoctonas.

- Caracter vinculante de la situacion de los espacios libres,
S.I.P.S., equipamiento docente, y del eje central viario del sector.

- Disposicion de acceso rodado a las viviendas exclusivamen-
te a través del eje central viario, cuyo trazado es vinculante.

- Necesidad de realizacion de un estudio de las tipologias resi-
denciales a implantar, considerando la adecuacion de las mismas
a la posicion urbana de borde, realidad topogréfica, y situacion de
transicion entre ciudad edificada y campo.

- Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura tradi-
cional del nicleo de Zuheros, mediante la adecuacion a sus valo-
res y principios de composicion.

- Las parcelas que presenten mas de un frente de parcela a vial
0 espacio publico, sera obligatorio el tratamiento como fachada
de cada uno de dichos frentes, con claro predominio del macizo
sobre el hueco. Dichos paramentos verticales deberan construir-
se mediante fabrica de ladrillo guarnecida y acabada a la cal,
prohibiéndose expresamente los acabados mediante bloques de
hormigén visto, fabricas de ladrillo visto, asi como las fachadas
total o parcialmente alicatadas. En todo caso la composicion de
las fachadas laterales y traseras se trataran con la debida digni-
dad y en consonancia con la fachada principal. Las fachadas
deberan ademas componerse unitariamente en todas las plantas
del edificio. Quedaran prohibidas las carpinterias exteriores de
aluminio; en general, es recomendable el empleo de madera, y en
su defecto, las de acero para pintar en tonos oscuros. Las cu-
biertas se resolveran como inclinadas acabadas con teja curva
ceramica tipo arabe.
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- Realizacién de un estudio de integracion paisajistica conside-
rando la percepcion visual del nucleo de Zuheros desde este
sector, y la presencia de la intervencion a plantear en determina-
das panoramicas caracteristicas en el entendimiento visual de
Zuheros, tales como desde la carretera de acceso a la Cueva de
los Murciélagos, desde los miradores vinculados a ésta, desde
otros enclaves, etc.

- Resolucion de los problemas derivados del agua procedente
de la escorrentia natural de la ladera.

- Quedara garantizada la estabilidad y seguridad de los terre-
nos en contacto con las traseras de las edificaciones con facha-
da a Santos.

USO GLOBAL: Residencial.

TIPOLOGIA: Vivienda unifamiliar.

DENSIDAD MAXIMA: 25 viviendgs/h%ctérea.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,3 mt/ m’s.

TECHO MAXIMO A MATERIALIZAR EN EL AMBITO DEL
SECTOR PP-1: Superficie del sector x 0,3 m’t/ m’s.

RESERVAS MINIMAS PARA CESIONES:

Espacios libres de dominig y uso publico.

V1 1.075 ms.
V2 8.300 m_s.
V Total 9.375 m's.

Equipamiento docente: Segun Anexo Reglamento de Pla-
neamiento.

SIPS: Segln Anexo Reglamento de Planeamiento.
OBSERVACIONES:

- Entendimiento del Plan Parcial a redactar, ademas de como
figura de planeamiento de desarrollo de las presentes NN.SS. en
suelo apto para urbanizar, como instrumento de planeamiento
que coadyuva a la estrategia de proteccion del conjunto histérico.
Su aprobacion definitiva queda sometida el informe favorable de
la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia, que tendra
caracter vinculante.

- El Plan Parcial de desarrollo del Sector PP-1 sera sometido a
informe de la Junta Rectora del Parque Natural de las Sierras
Subbéticas, no pudiendo desarrollarse dicho sector residencial
hasta la emisién del citado informe con caréacter favorable

- Se adjuntan dos propuestas de ordenacion con caracter orien-
tativo, debiendo fijarse la ordenacion de la zona en el correspon-
diente Plan Parcial, atendiendo en cualquier caso a los objetivos,
determinaciones y observaciones sefialados en la presente ficha.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PP-2.

NOMBRE: Plan Parcial «Industrial junto a camino a Baena@

CLASE DE SUELO: Apto para urbanizar.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial y Pro-
yecto de Urbanizacion. ,

SUPERFICIE APROX.: 39.980 m's.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publico.

SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacion.

OBJETIVOS:

- Entendimiento de la propuesta como medio de conexién entre
el nacleo urbano de Zuheros y la dotacién existente con uso de
camping y piscina municipal.

- Justificacion de la no afeccion, por el desarrollo del Sector, de
la denominada Colada de Las Pilas al Vadillo.

- La ubicacién de los S.I.P.S. correspondientes al Plan Parcial
de caracter industrial junto a las instalaciones existentes con uso
de camping y piscina municipal.

- La solucion del contacto de la propuesta con el cementerio
mediante la ubicacion de un espacio libre de dominio y uso publico.

- Tratamiento de los espacios libres de dominio y uso publico
propuestos mediante su arbolado con especies autdctonas (oli-
vos, chaparros, matorrales...).

- Compatibilizacién de la ordenacion propuesta por el Plan Par-
cial con las edificaciones ya existentes en el sector, contemplan-
do, en todo caso, un ancho minimo de viario rodado de 12 m.

- Ordenacion del Sector mediante el empleo de dos tipologias
industriales: la de mayor escala, de uso de industria, vinculada
hacia el Camino de Baena; la segunda, de uso almacén agricola,
ubicada con carécter vinculante al oeste del Sector, presentando
fachada hacia la futura Via Verde prevista sobre el antiguo traza-
do ferroviario.

- La tipologia de industria respondera obligatoriamente a los
siguientes parametros:

« Parcela minima: 250 m”.

* Numero maximo de plantas: 2.

- La tipologia de uso almacén agricola, respondera a los si-
guientes parametros: R

e Parcela minima: 60 m".

« Parcela méaxima: 250 m’.

* Numero maximo de plantas: 1

- Valoracion por parte de la propuesta del posible mantenimien-
to y rehabilitacion de la nave principal vinculada a la Carretera de
Baena del antiguo edificio existente -molino aceitero-.

- Necesidad de un estudio tipoldgico, a reflejar en las orde-
nanzas del Plan Parcial, de las edificaciones propuestas que las
hagan compatibles con una posible reutilizacién con fines turis-
ticos —industrias artesanas de interés turistico- a través de la
intervencidn, si se considera necesario, en las edificaciones
existentes.

- Tratamiento de los espacios libres interiores a las parcelas de
uso industrial a contemplar en la ordenacion propuesta por el Plan
Parcial mediante tratamiento con predominio de arbolado y espe-
cies vegetales, que favorezcan la integracion de las edificaciones
en el paisaje del entorno.

- Estudio de integracién paisajistica donde se considere la per-
cepcidn visual del sector en relacion con Zuheros desde el nuevo
eje viario Andujar-Lucena, y desde el propio nucleo urbano (en-
claves como la Plaza de la Paz).

- La relacion del Sector con la Via Verde prevista sobre el
antiguo trazado ferroviario mediante la ejecucion de una franja de
tratamiento blando y arbolado de ancho minimo 5 m.

USO GLOBAL: Industrial.

TIPOLOGIAS: Industria y almacén agricola.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,45 mt/ m's.

TECHO MAXIMO A MATERIALIZAR EN EL AMBITO DEL
SECTOR PP-2: Superficie del sector x 0,45 m’t/ m’s.

RESERVAS MINIMAS PARA CESIONES:

Espacios libres de dominio y uso publico: Segin Anexo del
Reglamento de Planeamiento.

Equipamiento deportivo y SIPS: Segin Anexo del Reglamento
de Planeamiento.

OBSERVACIONES:

- La franja de 5 m. de tratamiento blando con arbolado vincula-
da a la Via Verde prevista en el antiguo trazado ferroviario, no se
computara a efectos de cumplimiento de la superficie minima del
sistema de espacios libres de cesion gratuita y obligatoria.

- Se justificard en todo momento la no afeccion por el desarrollo
del Sector PP-2 a la via pecuaria denominada Colada de Las Pilas
al Vadillo, asi como el cumplimiento de la legislacién sectorial
vigente de aplicacion.

- Se estara a lo sefialado para el area PP-2 en el acuerdo del
Pleno de la Excma. Diputacion de Cérdoba en relacion con el
documento de aprobacién provisional de las Normas Subsidia-
rias de Zuheros, basado en el informe emitido por el Servicio de
Carreteras a los efectos del articulo n° 35.1. de la Ley 8/2002 de
Carreteras de Andalucia.

IV.11. TITULO UNDECIMO: REGIMEN DEL SUELO NO

URBANIZABLE.

CAPITULO 1
Ambito, régimen juridico y zonificacion
Articulo 11.1. Ambito.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo seran de apli-
cacion a los suelos clasificados como no urbanizables.

2. Seran de aplicacion en los suelos incluidos en las categorias
del suelo no urbanizable grafiadas en el Plano de Clasificacion del
Suelo y Categorias en Suelo no Urbanizable, referido al término
municipal de Zuheros.

Articulo 11.2. Régimen juridico de la propiedad del suelo no
urbanizable.

Cualquiera que sea la zona, el suelo no urbanizable carece de
aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacion,
al uso y a las transformaciones que sobre dicho tipo de suelo
impongan estas NN.SS. de Zuheros y los instrumentos que las
desarrollen, no daran derecho a ninguna indemnizacion, siem-
pre que tales limitaciones no afectaran al valor inicial que posee
por el rendimiento rastico que le es propio por su explotacién
efectiva, 0 no constituyeran una enajenacion o expropiacion
forzosa del dominio.
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Articulo 11.3. Normas Complementarias.

Seran de aplicacion, con caracter complementario, las deter-
minaciones del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y
Catélogo de Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia de
Cordoba.

Articulo 11.4. Zonificacién en suelo no urbanizable.

Se corresponde con las delimitadas en el correspondiente pla-
no de Clasificacion del Suelo y Categorias en Suelo No Urbanizable
referido al término municipal de Zuheros. La ordenacion del suelo
no urbanizable se ha realizado sobre la base de las siguientes
categorias y subcategorias:

- Suelo no urbanizable-Parque Natural de las Sierras Subbéticas

- Suelo no urbanizable -Parque Natural de las Sierras
Subbéticas- Proteccion Paisajistica Integral.

- Suelo no urbanizable de proteccion paisajistica.

- Suelo no urbanizable de especial proteccion conforme Re-
glamento de Vias Pecuarias:

o Vias pecuarias.

o Via pecuaria-carretera.

- Suelo no urbanizable del sistema viario:

o Carreteras.

o Otras vias o caminos.

- Suelo no urbanizable del sistema de espacios libres.

o Parque Periurbano.

0 Via verde.

- Suelo no urbanizable de caracter ordinario tipo 1.

- Suelo no urbanizable de caracter ordinario tipo 2.

CAPITULO 2
Normativa de caréacter general para cualquier categoria de
suelo no urbanizable
Articulo 11.5. Ambito.

Las normas contenidas en el presente Capitulo son de aplica-
cién para todas las edificaciones, instalaciones y usos a implan-
tar en el suelo clasificado como no urbanizable dentro del término
municipal de Zuheros.

Articulo 11.6. Nucleo de poblacion.

1. Se entiende por nucleo de poblacion el conjunto de edifica-
ciones que pueda generar necesidades de infraestructura y ser-
vicios urbanos comunes, represente el asentamiento de activida-
des especificas del medio urbano en detrimento de las propias
del medio rural, o haga perder el caracter rural al paisaje de su
entorno.

2. Se considera que existe riesgo objetivo de formacién de
nucleos de poblacién cuando se incumplan las normas de implan-
tacion (generales y particulares), y/o de tramitacion contenidas
en el presente Titulo.

3. Ademas de la exigencia del cumplimiento de las citadas nor-
mas de implantacion, se adoptaran las siguientes medidas para
impedir la formacion de nucleos de poblacion:

- Se extremara la vigilancia sobre la apertura, mejora o repara-
cion de caminos no integrados en proyectos de explotacion o
transformacién agraria o minera debidamente autorizados por la
Administracion competente.

- Se instara a los Notarios y Registradores de la Propiedad a
no inscribir parcelas, resultantes de segregaciones de fincas,
cuya superficie sea inferior a la unidad minima de cultivo, salvo
que previamente se aporte la correspondiente licencia urbanisti-
ca aprobatoria de la actuacion.

- Se extremara la vigilancia para evitar que por parte de las
compafiias suministradoras de energia eléctrica, o de cualquier
otra clase de energia, se efectiien contratos para edificios y cons-
trucciones que carezcan de la preceptiva licencia municipal de
obras, y para aquellas actividades que no cuenten previamente
con licencia urbanistica, ain cuando en la solicitud de suministro
especifiquen un destino exclusivo de la actividad agraria.
Articulo 11.7. Tipos de edificaciones e instalaciones.

Las edificaciones e instalaciones en suelo no urbanizable se
clasifican en once tipos, a cada uno de los cuales le son de
aplicacion, ademés de estas normas de caracter general, las
determinaciones especificas recogidas en sus articulos respec-
tivos, y en concreto, las normativas que regulan las condiciones
a cumplir por las edificaciones y sus usos contenidas en las
presentes Normas.

Estos once tipos de edificaciones o instalaciones son los que
siguen:

Edificacion agricola.

Servicio de carretera.

Edificaciéon publica.

Instalacion deportiva y recreativa.
Instalacion agropecuaria.

Industria.

Instalacién extractiva.

Edificacién vinculada a las grandes infraestructuras.
Vertedero.

Vivienda.

Infraestructuras interurbanas.

Articulo 11.8. Condiciones de implantacion.

1. En el ambito de las presentes NN.SS. de Zuheros se consi-
deran condiciones de implantacion para los diferentes usos y
actividades en suelo no urbanizable:

- Las que se sefialen en la legislacion urbanistica vigente de
aplicacion.

- Las derivadas del cumplimiento de la legislacion especifica o
normativa sectorial aplicable en razén de su uso o actividad.

- Las derivadas del cumplimiento de la normativa de protec-
cion y en concreto del Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico de la provincia de Cérdoba y la legislacién vigente del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

2. Ademas de estas condiciones generales de implantacién y
dependiendo del tipo en que se encuadre la actividad, edificacion
u obra a implantar en suelo no urbanizable, se cumpliran las
condiciones particulares de implantacién que para cada tipo se
sefialen en el gréfico explicativo incluido en este mismo Capitulo
ylo se reflejen en el articulado correspondiente incluido en este
Titulo.

3. No obstante, dependiendo del tipo de edificacion o instala-
cion, y de las condiciones de la parcela, y por causas suficiente-
mente justificadas, podra eximirse de las condiciones particula-
res de implantacion (distancias minimas a nucleos urbanos, a
ejes de carreteras y a otras edificaciones), y de edificacion (se-
paracion a linderos y ocupacion), siempre que quede justificado y
asegurado, en todo caso, el caracter aislado de la instalacion o
edificacion y que no exista posibilidad de formacion de nacleo de
poblacién en el lugar.

Articulo 11.9.- Condiciones de la edificacion en suelo no
urbanizable.

1. Condiciones estéticas y paisajisticas generales.

Las edificaciones seran dignas en su construccion y materia-
les, prohibiéndose todos aquellos tratamientos que tengan carac-
ter provisional.

Se plantaran arboles, preferentemente de especies autéctonas,
que protejan las propiedades colindantes y preserven el caracter
rural del entorno.

En caso de que se realicen terraplenes de 1,5 m. de altura,
éstos se resolveran con taludes que no superen la proporcion
1:3, 6 con muros de contencion de altura inferior a 2,5 m. Se
garantizara la estabilidad de los citados taludes mediante la plan-
tacion de vegetacion. Se pondra especial cuidado en no alterar
mediante movimientos de tierras la fisonomia, relieve y topografia
de la parcela y su entorno.

2. Cerramiento de finca.

En todos los casos la cerca de cerramiento para el desarrollo
normal de los usos del suelo o aquellos autorizables debera rea-
lizarse bien mediante alambradas, empalizadas o setos, debien-
do adaptarse e integrarse en el medio rural o entorno inmediato.

Excepcionalmente, y basandose en las especiales caracteris-
ticas de las instalaciones o edificaciones y/o en su necesidad de
proteccién y seguridad, se podra autorizar cerramientos con
formalizacion y caracteristicas especificas.

3. Vertidos.

Se ajustaran a lo establecido en la legislacion especifica secto-
rial y en la normativa de proteccion, y en concreto, a lo sefialado
en el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia
de Cérdoba.

Se garantizara la adecuada eliminaciéon de residuos, pro-
hibiéndose cualquier vertido contaminante. En caso que la
edificacién o instalacion tuviera fosa séptica, se garanti-
zara, mediante los estudios necesarios, la no existencia
de riesgo de afeccion a la calidad de las aguas superficia-
les o subterraneas.
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4. Otras condiciones.

Ademaés de las condiciones generales de la edificacion especi-
ficadas, se cumpliran las particulares que para cada tipo de edifi-
cacion o instalacion figuren en su articulo correspondiente.
Articulo 11.10. Tramitacion.

1. En la tramitacion de las obras en el suelo no urbanizable se
contemplara lo dispuesto en la legislacion urbanistica vigente de
aplicacion.

2. En cualquier caso, con caracter general, y para todos los tipos
de edificacion, se justificara el cumplimiento de la legislacion espe-
cifica o normativa sectorial de aplicacion en razén del uso o activi-
dad de la edificacion o instalacion, asi como el cumplimiento de la
normativa de proteccién y del Plan Especial de Proteccion del Me-
dio Fisico de la Provincia de Cérdoba, de la legislacion patrimonial
de aplicacion y la proveniente de las afecciones existentes en
determinadas zonas del suelo clasificado como no urbanizable. En
algunas de estas zonas el procedimiento de autorizaciones viene
especificamente sefialado por normativas sectoriales de afeccion
(caso del Parque Natural de las Sierras Subbéticas).

Articulo 11.11. Fuera de ordenacion.

1. Las edificaciones e instalaciones erigidas con anterioridad a
la aprobacion de estas NN.SS. de Zuheros que resulten
disconformes con las mismas quedan fuera de ordenacion.

2. De acuerdo con la legislacion urbanistica vigente de aplica-
cién no podran realizarse en ellas obras de consolidacion, au-
mento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de
expropiacion, aunque si las pequefias reparaciones que exige la
higiene, el ornato y la conservacion del inmueble.

3. No obstante, el 6rgano competente podra autorizar obras de
reforma, consolidacion y mantenimiento en aquellas edificacio-
nes e instalaciones que cumplan todas y cada una de las siguien-
tes condiciones:

- Que no estén en ruina.

- Que no contravengan el Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico y la normativa sectorial aplicable.

- Que hayan contado con la debida licencia municipal y, en su
caso, con la preceptiva autorizacion previa de la Comisiéon Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, o bien que a juicio de
ésta pueda considerarse legalizada en su situacion anterior.

- Que a juicio de la Comision la edificacion o instalacion en
cuestion no suponga un deterioro del entorno y que dichas obras
representen una mejora en su adecuacion al medio.

Articulo 11.12. Prevenciones de las parcelaciones urba-
nisticas.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables queda
expresamente prohibida su parcelaciéon urbanistica.

2. Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en
una finca matriz se realicen obras de urbanizacién, subdivision
del terreno en lotes o edificacion de forma conjunta o cuando, aln
tratandose de una actuacion no conjunta, pueda deducirse la
existencia de un proceso urbanizador unitario.

3. Igualmente se considerara que una parcelacién tiene ca-
racter urbanistico cuando presente alguna de las siguientes
manifestaciones:

- Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria
impropia para fines rasticos, y en pugna con las pautas tradicio-
nales de parcelacion para usos agropecuarios dados en la zona
en que se encuentre.

- Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no
aparezcan sefialados en las representaciones cartogréaficas ofi-
ciales, o disponer de vias comunes rodadas en su interior,
asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a
dos (2) metros de anchura, con independencia de que cuente
con encintado de aceras.

- Disponer de servicios de abastecimiento para el conjunto,
mediante canalizaciones subterrdneas; o de abastecimiento de
energia eléctrica para el conjunto, con centro de transformacion
comun a todas ellas; o de red de saneamiento con recogida Uni-
ca; o de cualquiera de los anteriores u otros servicios discurrien-
do por espacios comunes.

- Contar con instalaciones comunes de centros sociales, sa-
nitarios, de ocio y recreo u otros analogos para el uso privativo de
los usuarios de las parcelas.

- Tener construidas, o en proyecto, edificaciones aptas para
ser utilizadas como viviendas no permanentes.

4. La consideracion de la existencia de una parcelacion urba-
nistica llevara aparejada la denegacion de las licencias que pu-
dieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las obras
y otras intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de
las sanciones y actuaciones administrativas a que pudieran dar
origen.

5. No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que
pudieran generar situaciones incompatibles con estas normas, por
implicar transformaciones de la naturaleza rustica de los terrenos,
o constituir posibilidad de constitucion de nucleo de poblacion.
Articulo 11.13. Parcelaciones rusticas.

1. En el suelo no urbanizable s6lo podran realizarse
parcelaciones rusticas, que se ajustaran a lo dispuesto al efecto
en la vigente legislacion agraria y a lo sefialado, en su caso, para
cada tipo de edificacién, en la normativa del presente documento.

2. Dependiendo del tipo de cultivo, se establecen como super-
ficies minimas de parcelas las definidas como unidades minimas
de cultivo en la Comunidad Auténoma Andaluza por la Direccion
General de Desarrollo Rural:

Regadio: 0,25 Ha.

Secano: 2,50 Ha.

Articulo 11.14. Actuaciones relacionadas con la obtencion
de sistemas generales en suelo no urbanizable.

La obtencion de sistemas generales en el ambito del suelo no
urbanizable se realizar4 en su caso mediante el sistema de ex-
propiacion, segun lo dispuesto en la legislacion urbanistica vigen-
te de aplicacion.

CAPITULO 3
Normas particulares para cada tipo de edificaciéon
Articulo 11.15. Edificacién agricola.

1. Definicion.

Se trata de una edificacion vinculada necesariamente a una
explotacién agricola y/o ganadera, y que sirve de asiento a la
finca.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion
seflaladas en la presente normativa, seran de obligado cumpli-
miento las siguientes condiciones particulares:

- Parcela minima.

En el suelo no urbanizable que no sea de especifica protec-
cion, bien por el P.E.P.M.F. de Cérdoba, o por cualquier otra legis-
lacién y/o normativa sectorial, dependiendo del tipo de cultivo, se
establecen como superficies minimas de parcelas, a efectos de
la posibilidad de edificar en ellas las que siguen:

Regadio: 1,00 Ha.

Vid y olivo: 2,50 Ha.

Otros cultivos de secano: 3,00 Ha.

Dehesa, monte, encinar, etc.: 10,00 Ha.

No obstante, el 6rgano competente, en el caso de parcelas
existentes histéricamente que cuente con menor superficie, po-
dré autorizar la edificacion cuando quede garantizado su destino
a una explotacion agricola que guarde relacion con la naturaleza
y destino de la finca.

- Distancia minima de la edificacion a nicleos urbanos:

Se fija en 500 m. la distancia minima de la edificacion a los
ndcleos urbanos.

En el caso de que en una finca el cortijo 0 asentamiento tuviera
una implantacion histérica en un determinado emplazamiento que
no cumpliera la anterior condicién, y que se quisiera renovar
dicha edificacion, el Ayuntamiento podra autorizar la reimplantacion
del cortijo, siempre que no se aumente el volumen de la edifica-
cion, cumpla las condiciones estéticas y paisajisticas y no con-
travenga la normativa de proteccion del P.E.P.M.F. de la provincia
de Cérdoba.

- Distancia minima de la edificaciéon a carreteras:

Se cumplira lo que se disponga en la vigente legislacion de
carreteras.

3. Usos.

La explotacion agricola o ganadera vinculada a la finca sobre la
que se asienta, podra albergar:

- Viviendas para los propietarios o personal empleado en la
explotacion.

- Almacén de productos agricolas y maquinarias, pequefios
silos y depdsitos.

- Cuadras, establos, porquerizas y gallineros.
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- Lagares, molinos e instalaciones destinadas a la primera trans-
formacion de los propios productos de la finca.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

- Altura.

Para la edificacion agricola se admiten una o dos plantas, con
una altura maxima de siete (7) metros desde la cota de referencia.
Se autorizaran torres cubiertas o solanas, siempre que no sean
habitables y estén abiertas en mas del 50% de su perimetro.

- Separacion a linderos.

Parcela de regadio: 25 m.

Parcela de secano: 50 m.

- Ocupacioén.

La edificacion no ocupara en planta mas del 0,5% de la super-
ficie total de la finca.

- Condiciones estéticas y paisajisticas.

Se atendera a los siguientes parametros:

- La cubierta debera ser, con caracter general, del tipo inclinada.

- Los paramentos exteriores, en general, se enfoscaran y en-
calaran, prohibiéndose revestimientos ceramicos tipo azulejo o
ladrillo visto en grandes superficies.

- En caso de que la edificacion agricola se organice alrededor
de un patio, éste tendra unas dimensiones proporcionadas a su
altura, y dispondra su forma sensiblemente cuadrangular.

- La edificacion se adecuara a las constantes tipoldgicas de
las edificaciones rurales existentes en la comarca.

5. Tramitacion.

Para la tramitacion de las edificaciones agricolas se estara
conforme a lo establecido en la legislacion vigente de aplicacion.

En cualquier caso se justificara debidamente el cumplimiento,
tanto de las condiciones generales de implantacion, como de las
condiciones particulares que figuran en el presente articulo.

Asimismo, se justificara el cumplimiento de la normativa de
proteccion, del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico, y
todas aquéllas vinculadas a cualquier otro tipo de afeccién.
Articulo 11.16. Servicio de Carreteras.

1. Definicion.

Son aquellas edificaciones o instalaciones situadas junto a las
carreteras destinadas al servicio de los usuarios de las mismas.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, se-
ran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones particulares:

- Parcela minima.

No se establece.

- Distancia minima de la edificacion a nacleos urbanos.

Se establece en 500 m.

- Distancia minima a eje de carreteras.

Se fija en 25 m., con independencia del cumplimiento de las
distancias minimas que establezca la legislacion especifica en
materia de carreteras.

- Distancia maxima a eje de carreteras.

Se fija en 100 m.

- Distancia minima a otras edificaciones.

Sera de 250 m., salvo que se agrupen en “areas de servicios
de carreteras”. Estas areas podran contar con un maximo de
tres edificaciones de “servicios de carreteras”, y cumpliran las
mismas condiciones de implantacién que los “servicios de carre-
tera” individualizados, salvo la distancia minima entre una deter-
minada “area” y otro servicio de carretera que sera mayor a 250
x N m., siendo N el nimero de edificaciones que integren el area.

3. Usos.

Se admiten los siguientes usos para este tipo de edificaciones:

- Gasolineras con pequefios talleres anejos de reparacion de
automoviles.

- Bares, restaurantes, hostales y moteles.

- Puestos de socorro, areas de descanso y basculas publicas.

- La edificacion de servicios de carreteras podra albergar una
vivienda dentro del propio edificio, siempre que no represente
mas de un 30% de la superficie construida total.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

- Altura.

Para este tipo de edificaciones se admiten una o dos plantas,
con una altura maxima de 7 m. desde la cota de referencia.

- Separacion a linderos.

La edificaciéon se separard un minimo de 10 m. de los linderos
de la parcela.

- Ocupacioén.

La edificacion no ocupara en planta mas de un 25% de la su-
perficie de la parcela.

5. Infraestructuras y dotaciones.

Se requeriran instalaciones de agua, energia eléctrica median-
te conexion ared general proxima o mediante produccion propia,
asi como red de saneamiento interior, con enganche a red gene-
ral o mediante sistema propio adecuado para dicha funcion, asi
como se deberd contar con acceso rodado.

Se dotara de una plaza de aparcamiento por cada 25 m2 cons-
truidos con un minimo de tres plazas por edificio destinado a
servicio de carreteras.

6. Tramitacion.

La implantacion de los “servicios de carreteras”, salvo los ex-
clusivamente vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servi-
cio de obras publicas, se tramitara conforme a lo establecido en la
legislacién vigente de aplicacién, y se tendra en cuenta las limita-
ciones establecidas en la vigente Ley de Carreteras.

Para su autorizacion por el érgano competente se debera pre-
sentar en el Ayuntamiento, ademas de la documentacion que se
indica en las normas generales, los siguientes documentos:

- Justificacion del cumplimiento de las condiciones particula-
res de implantacion que figuran en el presente articulo. En caso
de que se pretendiera constituir una “area de servicios”, se acom-
pafaran ademas los siguientes datos:

o Plano de situacion a escala y con amplitud geografica sufi-
ciente para que se puedan apreciar las condiciones de implanta-
cion para “area de servicio” que figuran en esta ficha.

o Plano de ordenacion de los accesos, aparcamientos y edifi-
caciones que integran el area.

0 Prevision de las instalaciones y servicios comunes con los
que va a estar dotada.

- Justificacion del cumplimiento de la legislacién especifica sec-
torial que le sea de aplicacion.

- Justificacion del cumplimiento de la normativa de proteccion
y del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico.

- Informe favorable del Servicio de Carreteras competente.
Articulo 11.17. Edificacién Publica.

1. Definicion.

Se consideran como tales las edificaciones de titularidad o uso
publico implantadas en suelo no urbanizable.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion,
se valoraran como orientativas las siguientes distancias mini-
mas, teniendo no obstante en cuenta que el objetivo final en la
implantacion de la edificacion sea la total integracion en el medio
rural y la inexistencia de tensiones urbanisticas.

- Distancia minima de la edificacion a los nucleos urbanos.
Se establece en 500 m.

- Distancia minima a otras edificaciones.

Se establece en 100 m.

- Distancia minima de la edificacion a eje de a carretera.

Se establece en 50 m.

- Parcela minima.

No se establece.

3. Usos.

Dentro de este tipo de edificacion, se admiten los siguientes usos:

- Cuarteles, centros de instruccion, edificaciones e instalacio-
nes militares.

- Hoteles, paradores vinculados a parajes de interés paisajistico
0 cinegético con uso publico.

- Conventos, monasterios, ermitas y edificaciones religiosas.

- Cérceles, centros penitenciarios y rehabilitaciéon de meno-
res, toxicomanos y alcohdlicos.

- Centros docentes, de formacion sindical, profesional, casa
de ejercicios, noviciados y seminarios.

- Residencias y albergues juveniles, de tercera edad, etc.

- Centros sanitarios y hospitalarios.

- Cementerios y necrépolis.

- Equipamiento social (siempre que se justifique la necesidad
de su implantacion en el medio rural).

4. Condiciones particulares de la edificacion.

- Altura.

La edificacion tendra un maximo de 2 plantas, con una altura
maxima de siete (7) metros desde la cota de referencia. Excepcio-
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nalmente, el 6rgano competente podra autorizar 3 plantas en razon
de las necesidades especificas de la edificacion de titularidad publi-
ca, valorando que no produzca en ningln caso impacto negativo.

- Separacion a linderos.

La edificacion se separard un minimo de 20 m. de los linderos
de la parcela.

5. Infraestructura y dotaciones.

Se requerird instalacién de agua potable y energia eléctrica
mediante conexidn a la red general o mediante produccion propia,
red de saneamiento interior enganchada a la red general o me-
diante sistema propio adecuado para dicha funcién, asi como
contar con acceso rodado.

6. Tramitacion.

La implantacion de estas edificaciones se tramitaré de acuerdo
con lo establecido en la legislacion vigente de aplicacion.

Para su autorizacién por el 6rgano competente debera presen-
tarse en el Ayuntamiento correspondiente, ademas de la docu-
mentacion que se indica en las Normas Generales, los documen-
tos siguientes:

- Justificacion de la necesidad de su implantacion en Suelo No
Urbanizable basandose en las caracteristicas especificas deri-
vadas del uso o actividad que albergaréa la edificacion o a las
exigencias de la normativa sectorial aplicable.

- Justificacion del cumplimiento de las condiciones generales
y particulares de implantacion.

- Justificacion del cumplimiento de la legislacién especifica
sectorial de aplicacion.

- Justificacion del cumplimiento de la normativa de proteccion
y del P.E.P.M.F.C.

Articulo 11.18. Instalacion deportiva y recreativa

1. Definicion.

Se entiende por instalaciones deportivas y recreativas en
suelo no urbanizable las destinadas a actividades relacionadas
con el ocio, el turismo, el esparcimiento y las practicas deporti-
vas, que por razén de su naturaleza, o de la gran superficie de
espacios libre que demandan, o de cualquier otra razén suficien-
temente justificada, requieren su implantacién necesariamente
en el medio rural.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion,
cumplirdn las siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de la edificacién a eje de carreteras.

Se fija en 50 m.

- Distancia minima de las edificaciones o de la instalacion a
otras edificaciones.

Se fija en 100 m.

- Parcela minima.

No se establece

3. Usos.

Los usos admisibles para este tipo de instalaciones son los que
siguen:

- Zonas de acampada.

- Parques recreativos naturales, parques de atracciones.

- Clubes deportivos de golf, hipica, tiro, nautica y otros de
necesaria o conveniente implantacion en Suelo No Urbanizable.

- Salas de conciertos, auditorios y teatros al aire libre.

- Se excluye el uso residencial permanente. No obstante, la
instalacion podra albergar una vivienda, siempre que no se con-
travenga la legislacion especifica sectorial y la normativa de pro-
teccion, en concreto, el P.E.P.M.F.C.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

- Altura.

La edificacion tendrd un maximo de una planta.

- Separacion a linderos.

Las edificaciones se separaran un minimo de 10 m. de los
linderos de la parcela.

- Ocupacioén.

Las edificaciones ocuparan en planta el 10 % como maximo de
la superficie total de la parcela.

5. Infraestructuras y dotaciones.

Se requerird instalacién de agua potable y energia eléctrica
mediante conexidn a la red general o mediante produccion propia,
red de saneamiento interior enganchada a la red general o me-
diante sistema propio adecuado para dicha funcién, asi como
contar con acceso rodado.

Se dotara a la instalacion de plazas de aparcamiento, calculan-
dose su nimero basandose en la ocupacion real maxima de la
instalacion.

6. Tramitacion.

La implantacion de estas instalaciones se tramitaré de acuerdo
con lo establecido en la legislacion vigente de aplicacion.

Para su autorizacion por el 6rgano competente debera presen-
tarse, ademas de la documentacion que se indica en las Normas
Generales, los documentos siguientes:

- Justificacion de la necesidad de su implantacion en el suelo
no urbanizable basandose en las caracteristicas de la instalacion
recreativa o deportiva de que se trate, a la necesidad de gran
proporcion de espacios libres, o a la falta de Suelo Urbano vacan-
te apto para la implantacion.

- Justificacion del cumplimiento de las condiciones generales
y particulares de implantacion.

- Justificacion del cumplimiento de la legislacion sectorial es-
pecifica deportiva de aplicacion-.

- Justificacion del cumplimiento de la normativa de proteccion
y del P.E.PM.F.C.

Articulo 11.19. Instalacion Agropecuaria.

1. Definicion.

Se trata de la edificacion destinada al almacenamiento o prime-
ra transformacion de productos agricolas, a la estabulacion de
ganado y aves, y piscifactorias.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion,
seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones parti-
culares:

- Distancia minima de la edificacion a nucleos urbanos.

Se fija en 1.000 m.

- Distancia minima de la edificacién a eje de carreteras.

Se fija en 50 m.

- Distancia minima a otras edificaciones.

Se establece en 250 m.

- Parcela minima.

Se establece en una (1) hectarea.

No obstante, el 6rgano competente, en el caso de parcelas
existentes histéricamente que cuente con menor superficie, po-
dré autorizar la edificacion cuando quede garantizado su destino
a una explotacién agropecuaria que guarde relacion con la natu-
raleza y destino de la finca.

3. Usos.

Se admiten como usos de las instalaciones agropecuarias:

- Granjas avicolas y cuniculas. Instalaciones destinadas a la
apicultura.

- Establos de ganado, vaquerizas y cebaderos.

- Silos y almacenes de abonos, herbicidas, etc.

- Industrias para la primera transformacion de productos agri-
colas, tales como lagares, almazaras, bodegas, secaderos, etc.

- Aserraderos y explotaciones forestales.

La edificacion de la instalacion agropecuaria podra albergar
una vivienda para guarda.

4. Condiciones particulares de la edificacion

- Altura.

La que necesite la instalacion. En caso de superar las dos
plantas 6 7 m. de altura debera justificarse detalladamente su
necesidad en la tramitacion de la autorizacion ante el érgano
competente.

- Ocupacioén.

Las edificaciones no ocuparan en planta mas del 25% como
méaximo de la superficie de la parcela.

5. Tramitacion.

La implantacién de estas instalaciones agropecuarias se trami-
tara de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente de
aplicacion.

Para su autorizacién por el 6rgano competente debera presen-
tarse, ademas de la documentacion que se indica en las Normas
Generales, los documentos siguientes:

- Justificacion de la necesidad de su implantacién en el Suelo
No Urbanizable.

- Justificaciéon del cumplimiento de las condiciones particula-
res de implantacion, establecidas en el presente articulo.

- Justificacion del cumplimiento de la legislacién especifica
sectorial de aplicacion.
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- Justificacion del cumplimiento de la normativa de proteccion
y del P.E.P.M.F.

Articulo 11.20. Industria.

1. Definicion.

Se entiende por industria en suelo no urbanizable toda edifica-
cién o instalacion destinada a la fabricacion, manufacturacion o
elaboracion, y almacenamiento de productos que por su natura-
leza no puedan situarse en suelo urbano.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, se-
ran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de la edificacion a nucleos urbanos.

Se fija en 2.000 m.

- Distancia minima de la edificacion a eje de carreteras.

Se fija en 200 m.

- Distancia minima a otras edificaciones.

Se fija en 500 m. No obstante, podra situarse a menos de 500
m. de otra Unica industria, pudiendo agruparse ambas a fin de
aprovechar los servicios comunes.

- Parcela minima.

5.000 metros.

3. Usos.

El uso admitido para este tipo de edificaciones es el de indus-
trias y almacenes de caracter aislado, que por su naturaleza no
pueden situarse en suelo urbano. Podran albergar una vivienda
para el guarda.

4. Condiciones particulares de la edificacion

- Altura.

Atendiendo a la naturaleza de las funciones que alberga, la
industria podra tener la altura que precise. En caso de superar las
dos plantas, o los siete (7) m. de altura desde la cota de referen-
cia, debera justificarse detalladamente su necesidad en la trami-
tacion de la autorizacion ante el 6rgano competente.

- Separacion a linderos.

La edificacion se situar4 a mas de 25 m. de los linderos de la
parcela.

- Ocupacioén.

La edificacion no superara en planta el 50 % de la superficie de
la parcela.

5. Infraestructuras y dotaciones.

Se requerird instalacién de agua potable y energia eléctrica
mediante conexidn a la red general o mediante produccion propia,
red de saneamiento interior enganchada a la red general o me-
diante sistema propio adecuado para dicha funcién, asi como
contar con acceso rodado.

6. Tramitacion.

La implantacion de estas industrias en el medio rural se trami-
tard de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente de
aplicacion.

Para su autorizacién por el 6rgano competente debera presen-
tarse, ademas de la documentacion que se indica en las Normas
Generales, los documentos siguientes:

- Justificacion de la necesidad de su implantacion en suelo no
urbanizable basandose en la no existencia de suelo vacante apto
para la implantaciéon de la industria. Se entendera que no hay
Suelo Urbano vacante apto cuando el existente no esté a las
distancias requeridas por la legislacion especifica sectorial, res-
pecto a las demas actividades urbanas, o cuando por el tamafio
y caracteristicas de la instalacion industrial no sea aconsejable
su implantacion en el Suelo Urbano disponible.

- Justificacion del cumplimiento de la legislacion especifica
sectorial que le sea de aplicacion en razén de la actividad desa-
rrollada por la industria que se pretende implantar.

- Justificacion del cumplimiento de la normativa de proteccion
y del P.E.P.M.F.C.

Articulo 11.21. Instalaciones extractivas.

1. Definicion.

Se entiende por instalacion extractiva a toda aquélla destinada
a la obtencion de materia prima inorganica del subsuelo o de
superficie, pudiendo incluir un posterior proceso de transforma-
cion inicial de esta materia.

2. Implantacion.

Dada la especial vinculacion de estas instalaciones a un em-
plazamiento determinado y concreto, no se establecen condicio-
nes particulares de implantacion.

No obstante, el 6rgano competente estudiara especial y detalla-
damente los casos en que este tipo de instalaciones pretendan
implantarse en las proximidades de nucleos de poblacion, de zo-
nas de interés paisajistico, de cauces fluviales, de grandes masas
forestales, de edificaciones en el medio rural, etc., valorandose lo
perjuicios que ocasionaria en los casos sefialados la puesta en
servicio de la explotacion, y su impacto ambiental, frente a los
beneficios sociales que pudiera reportar. Cuando la instalacion
extractiva se refiere a materias poco valiosas o de extensa locali-
zacion (graveras, canteras de arcilla, etc.), la Comision podra exi-
gir a la misma las condiciones particulares de implantacion en sue-
lo no urbanizable establecido para las industrias.

Se prohibe el levantamiento y extraccion fuera de los cauces
de los rios de rocas y piedras en cantidad susceptible de perjudi-
car la capacidad biogénica del medio.

3. Usos.

Se admiten como usos para este tipo de instalaciones:

- Minas a cielo abierto.

- Minas subterraneas.

- Canteras.

- Graveras.

En las instalaciones de minas y canteras, se podra construir
una vivienda para su guarda.

4. Condiciones de la instalacion.

Ademas de cumplir la legislacion especifica sectorial que le sea
de aplicacion y la normativa de proteccion (en concreto el
P.E.P.M.F.C), los vertederos de estas instalaciones se localiza-
ran en suelos no protegidos, lugares que no afecten al paisaje, ni
alteren el equilibrio natural, evitindose su desprendimiento por
laderas de montafia o su acumulacion en valles. En todo caso, se
harén estudios que demuestren que no alteran las escorrentias
naturales de los terrenos, no varian los microclimas y no alteran
la geomorfologia de la zona.

En caso de que la instalacién cuente con edificacion, debera
ésta ademas cumplir:

- Altura.

La necesaria en funcion de la naturaleza de la actividad desa-
rrollada. En caso de superar las dos plantas o los siete (7) m. de
altura desde la cota de referencia, debera justificarse detallada-
mente su necesidad en la tramitacion de la autorizacién ante el
6érgano competente.

5. Cese de las explotaciones.

Una vez que estas instalaciones hayan cesado en sus explo-
taciones, estaran obligadas a restituir el paisaje natural, supri-
miendo taludes y terraplenes y reponiendo la capa vegetal y flora.

6. Tramitacion.

La implantacion de estas instalaciones extractivas se tramitara
de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente de aplica-
cion. Para su autorizacion por 6rgano competente debera pre-
sentar en el Ayuntamiento, ademas de la documentacion que se
indica en las normas generales, los siguientes documentos:

- Plano de situacién a escala y con amplitud geogréfica sufi-
ciente para que la Comision Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo pueda estudiar y valorar las posibles re-
percusiones de la implantacion, figurando en el mismo nu-
cleos de poblacién proximos, zonas de interés paisajistico,
cauces fluviales, carreteras, montes protegidos y cuanta in-
formacion gréafica se pueda aportar para establecer la idonei-
dad de emplazamiento.

- Estudio previo de no afeccion a restos arqueoldgicos, cuan-
do sea previsible su aparicion.

- Cumplimiento de la legislacion sectorial de aplicacion.
Articulo 11.22. Edificacién vinculada a grandes infraes-

tructuras.

1. Definicion.

Se entiende por edificaciones vinculadas a grandes
infraestructuras todas aquellas construcciones e instalaciones
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

2. Implantacion.

Dada la especial vinculacion de estas edificaciones a un em-
plazamiento determinado y concreto, no se establecen condicio-
nes particulares de implantacion. Solamente se cumpliran las con-
diciones generales, y en especial, la normativa de protecciony el
P.E.P.M.F.C
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No obstante, el 6rgano competente estudiara especial y deta-
lladamente los casos en que se pretenda implantar este tipo de
edificaciones en las proximidades de nucleos de poblacion, zo-
nas de interés paisajistico, cauces fluviales, vias pecuarias, ya-
cimientos arqueoldgicos, grandes masas forestales o edificacio-
nes habitadas.

Cuando la edificaciéon pueda situarse indistintamente en diver-
sos puntos a lo largo de la infraestructura, es decir, admita una
localizacién extensa y no esté necesariamente vinculada a un
emplazamiento prefijado, se aplicaran las condiciones particula-
res de implantacion de las industrias en suelo no urbanizable.

3. Usos.

Se admiten los siguientes usos para este tipo de edificaciones:

- Casetas de peones camioneros, instalaciones para manteni-
miento de carreteras, autopistas, autovias, tineles, etc.

- Plantas asfélticas para ejecucion o mantenimiento de carreteras.

- Estaciones y subestacion de red de energia eléctrica.

- Edificaciones o instalaciones de centrales térmicas y eléctricas.

- Edificaciones vinculadas a embalses, construccion y mante-
nimiento de presas, grandes construcciones hidraulicas, depési-
tos reguladores y canalizaciones de riego.

- Edificaciones vinculadas a oleoductos, gasoductos, depdsi-
tos de combustible y refinerias de petroleo.

- Estaciones de ferrocarril y edificaciones vinculadas a la red
ferroviaria.

- Aeropuertos y helipuertos.

- Edificaciones vinculadas al sistema general de telecomuni-
caciones, radio y TV.

- Todas estas edificaciones podran albergar viviendas para el
personal que necesariamente deba residir junto a la instalacion
para su mantenimiento.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

- Altura.

La que necesite la instalacion. En caso de superar las dos
plantas 6 7 m. de altura, deberd justificarse detalladamente en la
solicitud de licencia tal necesidad.

- Separacion a linderos.

La edificacion principal se situara a mas de 25 m. de los
linderos de los terrenos afectados a la instalacién, en caso de
que la legislacion sectorial y especifica de la infraestructura
no lo determinara.

- Condiciones estéticas y paisajisticas.

En caso de que la edificaciéon debiera situarse necesariamente
en emplazamientos de especial significacion paisajistica o muy
visibles (cumbres de montafias, entorno proximo a embalses,
riberas de los rios, etc.), se estudiara cuidadosamente su defini-
cion arquitecténica, asi como su grado de integracion paisajistica
en el medio.

5. Tramitacion.

La implantacion de estas edificaciones se tramitaré de acuerdo
con lo establecido en la legislacion vigente de aplicacion. A dicha
solicitud se debera acompafiar:

- Autorizacion administrativa pertinente en aplicacion de la le-
gislacion sectorial que le sea propia.

- Justificacion del cumplimiento de la normativa de proteccién
y en concreto del P.E.P.M.F.C.

- En el caso de que se dieran las circunstancias recogidas en
el ultimo parrafo del apartado de “implantacion” del presente arti-
culo, es decir, que la edificacién admitiera una localizacién exten-
sa a lo largo de la infraestructura, se justificara el cumplimiento de
las condiciones particulares de implantacion alli sefialadas.

- Estudio de integracién paisajistica de la edificacion en el caso
sefialado en las “condiciones estéticas y paisajisticas” de esta
normativa.

Articulo 11.23. Vertedero.

1. Definicion.

Se en tiende por vertedero a aquellas instalaciones destinadas
al vertido y tratamiento, en su caso, de escombros, residuos
sélidos urbanos, residuos toxicos y peligrosos, escombros, en-
seres, etc.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, se-
ran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de la instalacion a nucleos urbanos.

Se fija en 2.000 m.

- Distancia minima de la instalacién a eje de carreteras.

Se fija en 500 m.

- Distancia minima a otras edificaciones y condiciones espe-
cificas de ubicacion.

Se fija en 1.000 m. En el caso de vertederos de tierras y es-
combros limpios se podran atenuar estas condiciones de implan-
tacion, siempre que tengan como objetivo modificaciones con-
cretas e intencionadas de la topografia o aprovechamiento de
cavidades preexistentes (canteras).

Se situaran en lugares poco visibles y en donde los vientos
dominantes no puedan llevar olores a nucleos habitados, vias de
circulacion o edificaciones en el medio rural, exigiéndose por el
6rgano competente un estudio detallado de este aspecto, asi como
de las repercusiones higiénicas, sanitarias, ecoldgicas, paisajisticas
y agrobioldgicas que pueda ocasionar su implantacion.

Dentro del estricto cumplimiento de la normativa de proteccion y del
P.E.PM.F.C, se asegurara la ausencia de impacto ambiental, y en
especial se garantizara la no afeccion de los recursos hidrolégicos.

- Parcela minima.

No se establece.

3. Usos.

Se admiten los siguientes usos vinculados a este tipo de
instalaciones:

- Vertederos controlados de basura.

- Vertederos de escombros.

- Estercoleros, basureros y vertederos de chatarras.

- Cementerios de coches.

- Balsas de alpechin.

4. Condiciones de la instalacion.

En caso de que la instalacién cuente con una edificacion
para caseta, control, pequefia oficina, etc., cumplira las si-
guientes condiciones:

- Altura.

Como méximo una planta.

- Separacion a los linderos.

25 m.

- Cerramiento de parcela.

La parcela debera estar cercada en todo su perimetro con una
valla que cumpla las determinaciones sefialadas en las condicio-
nes generales de edificacion. Junto a ella y rodeando la parcela
sin solucién de continuidad, se dispondran pantallas protectoras
de arbolado en doble fila con arboles de hoja perenne.

5. Infraestructuras y dotaciones.

Se requerira instalacion de agua, energia eléctrica y acceso
rodado en caso de que se pretenda implantar un vertedero de
Residuos Sélidos Urbanos (R.S.U.).

En caso de generar vertidos, éstos seran objeto de tratamiento para
evitar la contaminacion de las aguas superficiales o subterraneas.

6. Tramitacion.

La implantacién de estos “vertederos” se tramitara de acuerdo
con lo establecido en la legislacion vigente de aplicacion.

Para su autorizacién por el 6rgano competente debera presen-
tarse en el Ayuntamiento, ademas de la documentacion que se
indica en las Normas Generales, los siguientes documentos:

- Justificacion del cumplimiento de la legislacion sectorial de
aplicacion.

- Justificacion, mediante los estudios oportunos, de la no afec-
cién de los recursos hidroldgicos.

- Justificacion de que los vientos dominantes no puedan llevar
olores a nucleos habitados, vias de circulacion proximas o edifi-
caciones en el medio rural del entorno.

- Justificacion del cumplimiento de las condiciones particula-
res de implantacion.

El érgano competente podra limitar en el tiempo la autorizacion
de la implantacion de estas instalaciones, exigiendo el compromi-
so por parte del solicitante de levantar las instalaciones en un
plazo prefijado, y restituyendo, a su conclusion, a las condiciones
primitivas en que se encontraban los terrenos.

Articulo 11.24. Vivienda.

1. Definicion.

Se entiende por vivienda en suelo no urbanizable a la edifica-
cién aislada destinada a vivienda unifamiliar.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, se-
ran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones particulares:
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- Distancia minima de la edificacién a nucleos urbanos.

Se fija en 1.000 m.

- Distancia minima a otras edificaciones.

Se fija en 200 m.

No obstante, podra situarse a menos de 200 m. de otra Unica
vivienda, siendo en este caso la distancia minima de ambas a
otras edificaciones 300 m.

- Parcela minima.

Seré la determinada para cada tipo de cultivo en el articulo
referido a la edificacion agricola en suelo no urbanizable, con la
excepcionalidad contemplada en el mismo para parcelas histori-
cas de menor superficie.

3. Usos.

Solo se admite el uso de vivienda unifamiliar.

4. Tramitacion.

La implantacién de cualquier vivienda en suelo no urbanizable
se tramitara de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigen-
te de aplicacion.

Para su autorizacién por el 6rgano competente debera presen-
tar en el Ayuntamiento correspondiente, ademas de la documen-
tacion que se indica en las Normas Generales, los siguientes
documentos:

- Justificaciéon del cumplimiento de las condiciones particula-
res de implantacion.

- Justificacion del cumplimiento de la normativa de proteccion
y del P.E.P.M.F.C

5. Condiciones particulares de la edificacion

- Altura.

Podra contar con una altura de una o dos plantas, no superan-
do en ningun caso los seiscientos cincuenta (650) cm. desde la
cota de referencia.

- Ocupacion.

La edificacion ocupara en planta el 1% como maximo de la
superficie total de la parcela.

- Separacion a linderos.

La edificacién estara situada a una distancia minima de 15 m.
de los linderos de parcela.

- Composicién.

La composicion del edificio deberd adecuarse en lo posible a la
de las construcciones tradicionales rurales de la zona donde se
enclave, evitandose por tanto esquemas compositivos tipo “cha-
let”, propios de zonas urbanas.

- Materiales.

Se emplearan materiales adecuados al entorno. Todas las fa-
chadas y cerramientos, que no sean de piedra natural, se revo-
caran y encalaran.

- Cubiertas.

Las cubiertas seran generalmente inclinadas y de teja ceramica.

- Cerramiento de parcela.

Es deseable, para una mayor integracion de la edificacion en el
entorno, evitar el cerramiento de la parcela; caso de realizarse,
se ajustara estrictamente a lo sefialado en las normas generales
de este Titulo.

Articulo 11.25. Infraestructuras interurbanas.

1. Tipos.

Se clasifican las infraestructuras interurbanas en los siguien-
tes tipos:

- De superficie:

« Carreteras.

* Vias férreas.

» Canales.

- Aéreas:

* Lineas de alta tension.

* Lineas telefénicas

- Subterraneas:

* Redes de agua.

e Emisarios.

* Gasoductos.

» Otras conducciones.

2. De superficie.

Los proyectos correspondientes a estas infraestructuras pro-
curaran su perfecta integracion en el entorno. Evitaran en lo posi-
ble grandes movimientos de tierra, lo que comporta grave altera-
cion del medio, utilizando en su lugar otros recursos técnicos
como tuneles o viaductos. Los taludes de los desmontes o terra-

plenes que resulten imprescindibles se trataran mediante la plan-
tacion de especies fijadoras.

Durante la ejecucion de las obras se evitara la destruccion de
la capa vegetal en las zonas adyacentes, reponiendo aquellas
franjas que por razones constructivas (almacenamiento de ma-
teriales, maniobrabilidad de la maquinaria, préstamos, etc.) ha-
yan resultado dafiadas o deterioradas.

En aquellos tramos que por alteraciéon de su trazado quedaran
sin uso se levantara el firme y se repondréa su capa vegetal.

En aquellos tramos de carretera que confluyan en los nicleos
urbanos deberan plantarse hileras de arbolado en ambas marge-
nes hasta una distancia de 500 m. medidos desde el final de la
poblacion.

3. Subterraneas.

Todas las infraestructuras haran reposicion del terreno vegetal
en las zonas afectadas y contaran con la debida sefializacion.

4. Proteccion ambiental.

Se estara a lo dispuesto en la Ley 7/1994 de Proteccién Am-
biental y el PE.M.F.C.

5. Tramitacion.

La tramitacion de cualquier proyecto de infraestructura se ajus-
tard en cada caso a la legislacion vigente de aplicacion.

CAPITULO 4
Determinaciones del Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico de la Provincia de Cérdoba
Articulo 11.26. Ambito de aplicacion.

1. Corresponden a las zonas definidas como areas de protec-
cion en el Plan Especial del Medio Fisico de la provincia de Cérdo-
ba, y recogidas en el plano de Clasificacion del Suelo y Categorias
del Suelo No Urbanizable referido al término municipal de Zuheros.

2. En estas areas de proteccion se cumpliran ademas de las
determinaciones establecidas para el suelo no urbanizable, las
establecidas en el P.E.P.M.F. de la provincia de Cérdoba y todas
las contenidas en este Titulo.

Articulo 11.27. Determinaciones P.E.P.M.F.

Segun el P.E.P.M.F se encuentran Catalogados en el Término
Municipal de Zuheros los siguientes espacios y bienes protegidos:
PE-2. Polje de la Nava.

(I.LA) Proteccion Integral. Calificacion correspondiente a Paraje
Natural de Excepcional Interés.

Afecta a los términos municipales de Zuheros y Cabra. Su
delimitacion se corresponde con la grafiada en el plano de Clasi-
ficacion del Suelo y Categorias en Suelo No Urbanizable referido
al Término Municipal.

Es una de las formas tipicas karsticas de gran calidad
geomorfologica. Ademas de las Normas Generales del Titulo Il
del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico, son de aplica-
cién especificamente las Normas Particulares 31 y 33, relativas
al nivel de Proteccion Integral y a la calificacion de Parajes Natu-
rales de Excepcional Interés.

CS-21. Sierra de Cabra.

(II.A) Proteccion compatible. Calificacion correspondiente a
Complejos Serranos de Interés Ambiental.

Afecta a los términos municipales de Dofia Mencia, Zuheros,
Luque, Priego de Cérdoba, Carcabuey y Cabra. Su delimitacion
se corresponde con la grafiada en el plano de Clasificacion del
Suelo y Categorias del Suelo No Urbanizable referido al término
municipal de Zuheros.

Es una zona que posee valores de interés zooldgico, botanico,
geomorfoldgico, arqueoldgico, histérico y paisajistico.

Ademés de las Normas Generales del Titulo Il del Plan Espe-
cial de Proteccion del Medio Fisico, son de aplicacion
especificamente las vigentes Normas Particulares 35 y 37, rela-
tivas al nivel de Proteccion Especial y a la calificacion de Comple-
jos Serranos de Interés Ambiental.

PS-2. Cueva de los Murciélagos y alrededores.

(Il.LF) Proteccion compatible. Calificacion correspondiente a Pai-
sajes sobresalientes.

Afecta a los términos municipales de Zuheros y Luque. Su
delimitacion se corresponde con la grafiada en el plano de Clasi-
ficacion del Suelo y Categorias en Suelo No Urbanizable referido
al término municipal de Zuheros.

El interés principal se encuentra en la Cueva de los Murciéla-
gos, de gran valor arqueoldgico y cultural. Es una zona de gran
interés paisajistico y geomorfolégico.
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Ademas de las Normas Generales del Titulo Il del Plan Espe-
cial de Proteccién del Medio Fisico, son de aplicacion
especificamente las vigentes Normas Particulares 35 y 36, rela-
tivas al nivel de Proteccion Especial y a la calificacion de Paisaje
Sobresaliente.

CAPITULO 5
Normas especificas de suelo no urbanizable- Parque
Natural de las Sierras Subbéticas de Cordoba
Articulo 11.28. Ambito de aplicacion.

1. Corresponde a la zona perteneciente al término municipal de
Zuheros grafiada en dicha categoria en el correspondiente Plano
de Clasificacion del Suelo y Categorias del Suelo No Urbanizable
referido al término municipal de Zuheros.

2. Esta zona corresponde al ambito dentro del término munici-
pal de Zuheros definido como Parque Natural de las Sierras
Subbéticas de Cordoba en el decreto 232/1988, de 31 de mayo,
de la Junta de Andalucia.

Segun Anexo a dicho Decreto, la delimitacion geogréfica en lo
que se refiere al término de Zuheros se establece para su limite
norte, del siguiente modo:

“... Se inicia en la Estacion de Ferrocarril de Cabra, se extiende
por la via férrea Puente Genil-Linares en direcciéon a Dofia Mencia
hasta el punto kilométrico 102,5 de la carretera comarcal 327, en
que se haya un paso a nivel, toma esta Ultima y en el punto
kilométrico 36 de la via férrea y 100,4 de la carretera comarcal
327 continua por la primera y en la Estacion de Dofia Mencia
sigue por la Carretera local 241 hasta Zuheros, bordea a este
nucleo por el limite sur del suelo urbano continua por el camino
vecinal 178. Confluye de nuevo en la carretera local 241 hasta el
municipio de Luque, bordea el limite sur del suelo urbano y conti-
nua por el camino vecinal 72”.

3. En esta zona se cumpliran, ademas de las determinaciones
establecidas con caracter general para todo suelo no urbanizable,
las disposiciones del Plan de Ordenacion de Recursos Naturales
y del Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de las
Sierras Subbéticas de Cérdoba, aprobados por decreto 79/1994,
y las especificas contenidas en este Capitulo.

Articulo 11.29. Régimen de Proteccion.

1. Se cumplira lo establecido en el Capitulo Il de la Ley 2/1989,
de 18 de julio de la Junta de Andalucia, por la que se aprueba el
Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se
establecen medidas para su proteccion.

2. Se estara a lo sefialado en las disposiciones del Plan de
Ordenacion de Recursos Naturales y del Plan Rector de Uso y
Gestion del Parque Natural de las Sierras Subbéticas de Cérdoba
en relacion con las actividades, actuaciones y explotaciones a
llevar a cabo dentro de la delimitacion del Parque Natural de las
Sierras Subbéticas que afecta al término municipal de Zuheros.

3. Para las zonas incluidas en la categoria de Parque Natural
de las Sierras Subbéticas de Cérdoba en el suelo clasificado
como no urbanizable en el término municipal de Zuheros, que se
encuentran contempladas en el Catalogo del P.E.P.M.F de la
provincia de Cérdoba como espacio y bien protegidos, sera de
aplicacion, ademas de la normativa anteriormente citada, lo dis-
puesto en los apartados 31, 32, 35, 36 y 37 de la Normas de
Proteccion del citado documento, adoptandose el criterio mas
restrictivo que en cualquier caso asegure la mayor proteccion.
Articulo 11.30. Usos, edificaciones e instalaciones permitidas.

1. En la categoria de Suelo No Urbanizable de Parque Natural de las
Sierras Subbéticas, no se permitiran otras construcciones y edificacio-
nes que las vinculadas directamente a la explotacion de los recursos
primarios, la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publi-
cas, y aquéllas de utilidad publica o interés social.

Tendran la consideracion en este caso de construcciones o
edificaciones de utilidad publica o interés social, las destinadas a
la gestién del Parque Natural y el desarrollo publico en el mismo.

2. No obstante, en las areas de interés especial correspon-
dientes a las denominadas Zonas de Proteccién Grado Ay Grado
B del vigente Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales
incluidas dentro del Parque Natural, y pertenecientes al término
municipal de Zuheros, sélo se permitiran las construcciones o
edificaciones de utilidad publica o interés social destinadas a la
gestion del Parque Natural y el desarrollo publico del mismo.

3. Cualquier cambio de uso estara sometido al procedimiento
reglado de autorizacion recogido en el presente capitulo, y de

afeccion correspondiente a la normativa sectorial vigente de
aplicacion.
Articulo 11.31. Zonas de Proteccion.

1. Se considerara lo sefialado en el Capitulo | del Titulo VIy en
la Cartografia de Ordenacion del Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales (P.O.R.N.), asi como en el Titulo IV del Plan
Rector de Uso y Gestion (P.R.U.G.) del Parque Natural de las
Sierras Subbéticas, en lo relativo a la zonificacion de proteccion
que establecen dichas normativas y que afecte al término munici-
pal de Zuheros:

* Zona de Proteccion Grado A.

- Zona legal de servidumbre de las margenes del cauce del rio
Bailon.

* Zonas de Proteccion Grado B.

Dentro del Subgrupo [:

- El Lobatejo.

- Sierra de Zuheros.

- Cumbre del Lobatejo.

Dentro del Subgrupo I

- Polje del Complejo de la Nava.

- Rio Bailon (excepto zona de servidumbre).

* Zonas de proteccion Grado C.

- No se establecen zonas con este grado de proteccion dentro
del término municipal de Zuheros.

* Zonas de proteccion Grado D.

- Sin definicion cartografica concreta, se establece este grado
de proteccion para los bosques perenne-caducifolios, los bos-
ques maduros (basicamente encinas), y la vegetacion de ribera.

2. Se estara a lo dispuesto para la regulacion de estas Zonas
de Proteccion en el Capitulo Il del Titulo VI del P.O.R.N.

3. En cuanto a los criterios de intervencion sobre las menciona-
das Zonas de Proteccion, se estara a lo sefialado en el Titulo Il
del P.R.U.G. vigente.

Articulo 11.32. Régimen de autorizaciones.

1. En aplicacion del articulo 13.1 de la Ley Autonémica 2/1989,
de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adi-
cionales para su proteccion, debera contar con autorizacion de la
Agencia del Medio Ambiente (A.M.A.) toda nueva actuacion en
suelo no urbanizable que se quiera llevar a cabo en el Parque
Natural de las Sierras Subbéticas, ademéas de otras autorizacio-
nes necesarias que, en su caso, sean exigidas por otras norma-
tivas de caracter sectorial.

2. En las actuaciones sobre suelo no urbanizable dentro del
Parque Natural se estara a lo sefialado en el Capitulo | del
Titulo Il del P.O.R.N. del Parque Natural de las Sierras
Subbéticas, asi como a lo estipulado en la Seccion 40 del
Capitulo | del Titulo | del vigente P.R.U.G. del Parque Natural
de las Sierras Subbéticas.

3. El otorgamiento de autorizaciones por la A.M.A. se llevara a
cabo a través del procedimiento establecido en el articulo 16 de la
Ley Autonémica 2/1989 de 18 de julio.

4. También estaran sometidas a las autorizaciones a otorgar
por la A.M.A., las actividades sujetas a autorizacion o licencia en
materia urbanistica. Se instaran en el mismo acto de solicitud de
éstas, a cuyo efecto el interesado presentara por duplicado la
documentacién precisa en el Ayuntamiento.

En el plazo de diez (10) dias el Ayuntamiento remitira la docu-
mentacion con su informe facultativo a la Agencia de Medio Am-
biente. Esta evacuara informe, que vinculara si fuera denegato-
rio, y remitira el expediente en el plazo de dos meses a la adminis-
traciéon urbanistica correspondiente.

Los plazos establecidos para la concesion de autorizaciones o
licencias en materia urbanistica, quedaran en suspenso, en tanto
se lleve a cabo la tramitacion dispuesta en el apartado anterior.

Ademas, se estara a lo sefialado en el Capitulo Il del Titulo Il del
vigente P.O.R.N.

Articulo 11.33. Limitaciones de derechos.

1. La declaracién de los espacios naturales protegidos conlle-
vara la de utilidad publica a efectos de expropiacion de los bienes
y derechos afectados.

2. Seran indemnizables las limitaciones singulares de dere-
chos reales que supongan una lesion efectiva para sus titulares,
por afectar a facultades en ejercicio cuyo contenido esté permiti-
do en suelo no urbanizable.
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3. Los terrenos incluidos dentro de los limites de un espacio
natural protegido, estaran sujetos a servidumbre forzosa de ins-
talacion de las sefiales que los identifiquen.

4. La Junta Andalucia, a través de la Agencia del Medio Ambien-
te, podra ejercer los derechos de tanteo y retracto en todas las
trasmisiones onerosas de bienes y derechos inter vivos de los
terrenos situados en el interior de los espacios declarados prote-
gidos, en los términos previstos en la Ley Autonémica 4/1989, de
27 de marzo.

5. Se cumplird, ademas de lo anterior, lo establecido en el Capi-
tulo V de la Ley autonoémica 2/1989, de 18 de julio, por la que se
aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Anda-
lucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion.
Articulo 11.34. Régimen sancionador.

Se cumplira lo establecido en el Capitulo VI de la Ley Autonomi-
ca 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de
Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen
medidas adicionales para su proteccion.

Articulo 11.35. Criterios de intervencién sobre los edificios
existentes y de nueva planta.

1. Las construcciones existentes en la categoria de suelo no
urbanizable de Parque Natural de las Sierras Subbéticas, término
municipal de Zuheros, son las que se indican a continuacion:

- Cortijo Dornajuelo.

- Casa en las Pilas.

- Cortijo de D.Francisco Camacho.

- Cortijo de Pedro Rebolla.

- Edificio junto al cortijo Barranco (hoy en ruinas).

- Casa Jarjarilla.

- Cortijo Moreno.

- Cortijo Prados del Duque.

- Construcciones en el Cerro de los Murciélagos.

- Edificacién residencial junto Cerro de los Murciélagos.

- Casilla en el Cerro del Zumacal.

- Cortijo Cueva de la Torca (La Majada).

- Cortijo de las Melladas.

- Cortijo de la Ventilla.

- Cortijo de Fuenfria (hoy en ruinas) .

2. Como edificacion de interés cabe sefialar:

* Cortijo de la Torca (La Majada).

Cortijo serrano destinado fundamentalmente a la actividad ga-
nadera (ovejas y cabras). La edificacion, de considerable dimen-
sibn en comparacién con otras construcciones de la zona, se
compone funcionalmente de viviendas, cuadras, cobertizos para
ganado y zona de pajar. La obra es esencialmente de mamposte-
ria y cal y la cubricién de teja ceramica curva, aunque existen
cobertizos de estructura metalica y cubierta de chapa. Se en-
cuentra ubicado en zona de sierra caliza, con encinas dispersas,
en un paraje de interés paisajistico en pleno Parque Natural de las
Sierras Subbéticas.

3. Sobre los edificios existentes se permitiran obras tendentes
a la buena conservacion del patrimonio edificado, obras de refor-
ma y obras de nueva planta de ampliacion, con adecuacion a lo
establecido en el presente Capitulo.

En el caso de que las edificaciones se encontrasen en ruinas o
inacabadas, la reconstruccion y/o acabado de los mismos se
hara mediante el empleo de materiales y técnicas acordes a las
de la edificacion tradicional de caracter rural.

Se procurard la sustitucion de materiales inadecuados que, en
su caso, estén presentes en las edificaciones existentes, por
materiales adecuados al modo tradicional de construccion de las
edificaciones agropecuarias (cubierta de teja ceramica, carpinte-
ria de madera, acabados exteriores a la cal...).

4. En general, se estara a lo dispuesto en el articulo 46 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementa-
rias en Suelo No Urbanizable de la Provincia de Cérdoba, princi-
palmente en lo referente a las condiciones estéticas y paisajisticas
de las edificaciones, de forma que se adapten a las constantes
tipolégicas de la zona, tales como:

- Edificaciones con cuerpo central generalmente de planta cua-
drada o rectangular de una altura.

- Muros con muy escasa presencia de huecos y apariencia de
muros de espesor tradicional.

- Tejados con remate a dos/cuatro aguas, con cubierta de teja
tipo arabe.

- Enfoscado exterior a la llana, pintado a la cal en tonos blancos.

- Carpinteria exterior de madera; puertas de hoja simple parti-
da o hoja doble, con remaches metalicos; ventanas con postigos.

- Enrejado de hierro sencillo en ventanas, empotrado en mu-
ros de carga o marcos de la carpinteria exterior.

- Fachadas sobrias; soélo la principal con elementos funciona-
les o decorativos (porches, bancos de obra, cornisas, frisos y
recercados simétricos en relieve de puertas y ventanas, fre-
cuentemente encalados y pintados de tonos diferentes al resto
de la fachada).

Articulo 11.36. Elementos de interés incluidos en la zona de
suelo no urbanizable calificada como Parque Natural de
las Sierras Subbéticas
1. Yacimientos arqueoldgicos.

Entre los yacimientos arqueoldgicos de interés cientifico inclui-
dos en esta zona del término municipal de Zuheros podemos
sefalar:

- Cueva de los Murciélagos.

- Recinto fortificado de la Fuente del Carmen. (*)

- Castillo de Allende. (*)

- Camino de Zuheros a Carretera de Dofla Mencia. (*)

- Camino de las Laderas. (*)

- Camino de Zuheros a la Fuente de la Mora. (*)

- Camino de Zuheros al Cerro de la Chiva. (*)

- Majuelo Negro. (*)

- Cueva de las Laderas.

- Abrigo del Bailon 1.

- Covacha o abrigo de la Nava.

- Caseria de Guerra o Minerva.

- Casa de Muza.

(*) Cuenta con perimetro de proteccion definido por la Conser-
jeria de Cultura.

Se estard a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente de
aplicacioén, asi como a las determinaciones que le sean de aplica-
cion del Catalogo del Patrimonio Arqueoldgico de las presentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Zuheros.

Para cada yacimiento arqueoldgico se establece un area de
proteccion, bien definiday fijada especificamente por la Consejeria
de Cultura, bien basada en un circulo de radio 250 m. en torno al
yacimiento. En dicha area, cualquier tipo de actuacion a realizar
requerira el informe favorable con caracter vinculante de la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia, a fin de que se
establezcan las cautelas que se estimen necesarias.

En el caso de que apareciesen restos arqueolégicos en los
distintos movimientos de tierras que se realicen, se estara a lo
dispuesto en la legislacion vigente en materia de proteccion.

2. Otros elementos de interés

Entre otros pueden sefalarse:

- Fuente de las Pilas.

- Fuente de la Rebola.

- Fuenfria.

- Fuente de la Canaleja.

- Fuente de la Zorra.

- Fuente de la Zarza.

- Fuente del Carmen.

- Eras.

Se estara a lo sefialado en el Catalogo de Sitios y Lugares-
Parajes Naturales-Otros elementos de las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Zuheros.

Queda expresamente prohibida toda actividad que suponga
deterioro, menoscabo o peligro para la integridad de los elemen-
tos de interés resefiados, procurandose en caso de mal estado
de conservacién o ruina, actuaciones de recuperacion que los
devuelvan a su estado original y/o pongan en alza sus valores
ambientales y paisajisticos.

CAPITULO 6
Normas especificas del Suelo No Urbanizable-Parque
Natural de las Sierras Subbéticas-Proteccion
Paisajistica Integral

Articulo 11.37. Ambito de aplicacion.

1. Corresponden a las zonas definidas como tal en los planos
de Clasificacion del Suelo y Categorias en Suelo No Urbanizable
referido al término municipal de Zuheros y plano de Alineaciones,
Calificacion, Usos y Sistemas, de las presentes NN.SS. de
Zuheros.
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2. En esta zona, ubicada en el borde Sur del nacleo urbano de
Zuheros, seran de aplicacion la normativa general correspon-
diente al suelo no urbanizable, las determinaciones especificas
correspondientes al Parque Natural de las Sierras Subbéticas -
P.O.R.N y P.R.U.G.-, asi como la normativa especifica contenida
en este Capitulo.

Articulo 11.38. Régimen de Proteccion.

1. A esta zona, definida como Suelo no Urbanizable- Parque
Natural de las Sierras Subbéticas- Proteccion Paisajistica Inte-
gral, le sera de aplicacion lo sefialado en el Capitulo 5 de las
presentes normas.

2. Queda prohibida toda actividad susceptible de alterar los
valores ambientales y paisajisticos de dicho entorno.

3. Queda prohibida la realizacion de cualquier tipo de movi-
miento de tierras, construccion y/o edificacion, temporal o perma-
nente, que no se relacione con los usos o actividades expresa-
mente permitidos en el siguiente articulo.

Articulo 11.39. Usos, edificaciones e instalaciones permitidas.

1. Se consideran permitidos dentro de esta categoria de suelo
no urbanizable en el término municipal de Zuheros, los siguientes
tipos de edificaciones, que atenderan a la regulacion especifica
gue para los mismos se establece en el Capitulo 3 del presente
Titulo:

- Instalaciones deportiva y recreativa: Uso parques recreati-
vos naturales. Entendidos como adecuaciones naturalistas y re-
creativas de utilidad publica, de manera que pongan en alza los
valores ambientales y paisajisticos que posee esta zona.

2. En la zona proxima al vial de acceso por el Sur al nacleo
urbano de Zuheros, se posibilita, complementariamente al uso de
parques recreativos naturales de utilidad publica, y con caréacter
temporal, el de aparcamiento de caracter publico, que debera
atender a las determinaciones establecidas en la ficha corres-
pondiente al PI-1.

3. Ademas, todas las actividades anteriormente mencionadas
estaran sometidas a lo establecido en los vigentes P.O.R.N. y
P.R.U.G. de afeccion sobre el Parque Natural de las Sierras
Subbéticas.

4. Las propuestas de intervencion en esta zona quedaran so-
metidas, preceptivamente, al informe de la administraciéon com-
petente en materia de proteccion del patrimonio histérico artistico
y de proteccion del medio ambiente, ademas de atender las con-
diciones necesarias para la obtencion de la licencia segun lo
establecido en estas normas.

CAPITULO 7
Normas especificas del Suelo No Urbanizable de
Proteccion Paisajistica
Articulo 11.40. Ambito de aplicacion.

1. Corresponden a las zonas grafiadas en dicha categoria en el
plano de Clasificacion del Suelo y Categorias en Suelo No
Urbanizable referido al término municipal de Zuheros.

2. En esta zona se cumplirdn ademas de las determinaciones
generales establecidas para suelo no urbanizable, todas las con-
tenidas en este Capitulo.

Articulo 11.41. Régimen de Proteccion.

1. Queda prohibida toda actividad susceptible de alterar los
valores ambientales y paisajisticos de dicho entorno.

2. Podra continuar el ejercicio de actividades tradicionales que
se vengan realizando en la actualidad, siempre que no pongan en
peligro los valores protegidos.

Articulo 11.42. Usos, edificaciones e instalaciones permitidas.

1. Se consideran permitidos dentro de esta categoria de suelo
no urbanizable en el término municipal de Zuheros, los siguientes
tipos de edificaciones, que atenderan a la regulacion especifica
gue para los mismos se establece en el Capitulo 3 del presente
Titulo:

- Edificacion agricola.

- Edificacién publica.

- Instalaciones deportiva y recreativa: usos zona de acampa-
da y parques recreativos naturales, entendidos como adecuacio-
nes naturalistas y recreativas de utilidad puablica, de manera que
pongan en alza los valores ambientales y paisajisticos de dicha
zona.

- Infraestructuras periurbanas.

2. Se exigira estudio de integracion paisajistica para aquellas
actividades, instalaciones y construcciones que participen o in-

tervengan en la formalizacion de la nueva fachada o vista panora-

mica de Zuheros desde el eje viario Andudjar-Lucena, o que afec-

ten al entorno del puente del ferrocarril, o intervengan en las
visiones de la campifia desde el nucleo urbano.

Articulo 11.43. Criterios de intervencion sobre las edificacio-
nes existentes y de nueva planta.

1. Las construcciones existentes en esta categoria del suelo
no urbanizable en el término municipal de Zuheros, son las que
siguen:

- Caseria de Guerra o Minerva.

- Molino de Balbuena.

- Casa junto al Molino del Conde de Luque.

- Molino del Conde de Luque.

2. Como edificaciones de interés cabe sefalar:

* Caseria de Guerra o Minerva.

Se trata de un edificio agropecuario de estructura compleja,
que hoy se encuentra abandonado y semiderruido, y que proba-
blemente contara con almazara hidraulica, hoy ya desmantelada.
La féabrica es de tapial y mamposteria, y las cubriciones se re-
suelven mediante teja ceramica curva.

* Molino de Balbuena.

Antiguo molino aceitero, con prensa de viga de madera, con-
servando aun la torre de contrapeso, aunque la nave de la viga de
prensa aparece arruinada, ocupando hoy la zona de molienda
una vivienda en mal estado, y la del antiguo patio molinero un
huerto. La fabrica de la torre es de tapial y mamposteria, con
remate cilindrico. Todo el edificio aparece cercado mediante muro
de mamposteria y tapial.

3. Sobre los edificios existentes se permitiran obras de conser-
vacion y mantenimiento, reforma y ampliacion, con adecuacion a
lo establecido en el presente Capitulo.

En el caso de que las edificaciones se encontrasen en ruinas o
inacabadas, la reconstruccion y/o acabado de los mismos se
hara mediante el empleo de materiales y técnicas acordes a las
de la edificacion tradicional de caracter rural.

Se procurard la sustitucion de materiales inadecuados presen-
tes en las edificaciones existentes por materiales adecuados al
modo tradicional de construccion de las edificaciones
agropecuarias (cubierta de teja ceramica tipo arabe, carpinteria
de madera, acabados exteriores a la cal...).

4. En general, cualquier construccion respondera a una re-
flexion sobre la tipologia agropecuaria tradicional, y sus acaba-
dos exteriores en fachadas seran a la cal, con carpinterias de
madera y cubiertas inclinadas y acabadas con tejas ceramicas
tipo arabe, evitando pafios de longitudes, en proyeccion horizon-
tal, superiores a 4 m.

Articulo 11.44. Elementos de interés incluidos en la catego-
ria de Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica.
1. Yacimientos arqueoldgicos.

Entre los yacimientos arqueoldgicos de interés cientifico inclui-
dos en esta zona del término municipal de Zuheros podemos
sefialar:

- Camino de Zuheros a Carretera de Dofia Mencia. (*)

- Caseria de Guerra o Minerva.

- Poblado del Cerro Pavon.

(*) Cuenta con perimetro de proteccion definido por la Conser-
jeria de Cultura.

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente de
aplicacioén, asi como a las determinaciones que le sean de aplica-
cion del Catalogo del Patrimonio Arqueoldgico de las presentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Zuheros.

Para cada yacimiento arqueoldgico se establece un area de
proteccion, bien definiday fijada especificamente por la Consejeria
de Cultura, bien basada en un circulo de radio 250 m. en torno al
yacimiento. En dicha area, cualquier tipo de actuacion a realizar
requerira el informe favorable con caracter vinculante de la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia, a fin de que se
establezcan las cautelas que se estimen necesarias.

En el caso de que apareciesen restos arqueolégicos en los
distintos movimientos de tierras que se realicen, se estara a lo
dispuesto en la legislacion vigente en materia de proteccion.

2. Otros elementos de interés

Entre otros pueden sefalarse:

- Fuente junto Puente del Ferrocarril.

- Puente del Ferrocarril.
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Se estara a lo sefialado en el Catalogo de Sitios y Lugares-
Parajes Naturales y Otros elementos de las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Zuheros.

Queda expresamente prohibida toda actividad que suponga
deterioro, menoscabo o peligro para la integridad de los elemen-
tos de interés resefiados, procurandose en caso de mal estado
de conservacion o ruina, actuaciones de recuperacion que los
devuelvan a su estado original y/o pongan en alza sus valores
ambientales y paisajisticos.

CAPITULO 8
Normas especificas del Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién conforme al Reglamento de Vias Pecuarias de
la Comunidad Autéonoma de Andalucia

Articulo 11.45. Ambito de aplicacion.

Se corresponde con las zonas grafiadas en dicha categoria en
los planos de Clasificacion del Suelo y Categorias en Suelo No
Urbanizable del término municipal de Zuheros, asi como en el
plano de Alineaciones, Calificacion, Usos y Sistemas, de las pre-
sentes NN.SS. de Zuheros.

Esta categoria de suelo no urbanizable responde al cumpli-
miento del Decreto 1.555/1998 “Reglamento de Vias Pecuarias
de la Comunidad Auténoma de Andalucia”, articulo 39, mediante
el cual, todas las vias pecuarias que discurren por el término
municipal de Zuheros tendran la consideracion de SUELO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION, por su propia
naturaleza de via pecuaria, a excepcion de las incluidas en el
ambito de suelo urbano, que seran desafectadas segun el proce-
dimiento recogido en la legislacién sectorial vigente de aplicacion
y segun la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 17/1999, de
28 de diciembre, por las que se aprueban las correspondientes
medidas fiscales y administrativas.

Articulo 11.46. Subcategorias del suelo no urbanizable de
especial proteccién conforme al Reglamento de Vias Pe-
cuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

1. En el ambito de las presentes NN.SS. de Zuheros, se dife-
rencian dos subcategorias de suelo no urbanizable de especial
proteccion conforme al Reglamento de Vias Pecuarias de la Co-
munidad Autonoma de Andalucia:

- Suelo no urbanizable de especial proteccion, via pecuaria.

- Suelo no urbanizable de especial proteccion, via pecuaria-
carretera.

2. Dentro de la subcategoria de suelo no urbanizable de espe-
cial proteccion, via pecuaria, quedan incluidas las siguientes vias
pecuarias que discurren a través del término municipal de Zuheros,
las cuales quedan reflejadas en los correspondientes planos de
Clasificacion del Suelo y Categorias del Suelo No Urbanizable y
de Alineaciones, Calificacion, Usos y Sistemas de las presentes
NN.SS. de Zuheros:

- Vereda de Metedores. Ancho 20,89 metros.

- Vereda Marchaniega. Ancho 20,89 metros.

- Colada de Dofia Mencia a Carcabuey. Ancho:10 metros.

- Colada de las Pilas al Vadillo. Ancho 10 metros.

- Colada de Zuheros a Priego. Ancho 10 metros.

- Colada del Pozuelo. Ancho 10 metros.

- Colada de Dofla Mencia a Luque, por Zuheros. Ancho 10
metros.

Quedan excluidos de esta subcategoria los tramos de vias
pecuarias que coinciden con carreteras, que a su vez se inclu-
yen en la subcategoria de suelo no urbanizable de especial pro-
teccion, via pecuaria-carretera, y que se recogen en el siguiente
nimero de este mismo articulo.

3. Dentro de la subcategoria de suelo no urbanizable de especial
proteccion, via pecuaria-carretera, se han incluido aquellos tra-
mos de las vias pecuarias descritas con anterioridad que coinci-
den con el trazado de carreteras en las que, de acuerdo con lo
establecido en la Disposicion Adicional segunda del Decreto 155/
1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, se ha produ-
cido una mutacién demanial. Dichos casos quedan reflejados en
los correspondientes planos de Clasificacion del Suelo y Catego-
rias del Suelo No Urbanizable y de Alineaciones, Calificacion, Usos
y Sistemas de la presente Revision de las NN.SS. de Zuheros, y
que dentro del término municipal de Zuheros son los que siguen:

- Via de Metedores, en sus tramos coincidentes con el eje
Andujar-Lucena.

- Colada de las Pilas al Vadillo, en sus tramos coincidentes con
la carretera de Dofia Mecia a Luque, con la salida Sur a la anterior
desde Zuheros y con la de Zuheros a Baena.

- Colada de Zuheros a Priego, en sus tramos coincidentes con
la carretera de Zuheros a la Cueva de los Murciélagos.

- Colada de Dofia Mencia a Luque por Zuheros, en sus tramos
coincidentes con la carretera de Dofla Mecia a Luque y con la
salida Norte a ésta desde Zuheros.

Articulo 11.47. Régimen de Proteccion.

1. Para ambas subcategorias de suelo no urbanizable de es-
pecial proteccion, conforme al Reglamento de Vias Pecuarias de
la Comunidad Auténoma de Andalucia, sera de aplicacion lo esta-
blecido en el Decreto 155/1998 “Reglamento de Vias Pecuarias
de la Comunidad Auténoma de Andalucia”.

2. Para el caso de la subcategoria de suelo no urbanizable de
especial proteccion, via pecuaria-carretera, serd ademas de apli-
cacion especificamente la vigente Ley de Carreteras, asi como el
resto de las normativas sectoriales de afeccién que fuesen de
aplicacion.

CAPITULO 9

Normas especificas del Suelo No Urbanizable del
Sistema Viario
Articulo 11.48. Ambito de aplicacion.

Se corresponde con las zonas grafiadas en dicha categoria en
los planos de Clasificacion del Suelo y Categorias en Suelo No
Urbanizable del término municipal de Zuheros, asi como en el
plano de Alineaciones, Calificacion, Usos y Sistemas, de las pre-
sentes NN.SS. de Zuheros.

Esta categoria de suelo no urbanizable corresponde con el
sistema viario existente que discurre por el suelo no urbanizable
del término municipal de Zuheros.

Articulo 11.49. Subcategorias del suelo no urbanizable del
sistema viario.

1. En el ambito de las presentes NN.SS. de Zuheros, se dife-
rencian dos subcategorias del suelo no urbanizable del sistema
viario:

- Suelo no urbanizable del sistema viario, carreteras.

- Suelo no urbanizable del sistema viario, otras vias o caminos.

2. Dentro de la subcategoria de suelo no urbanizable del siste-
ma viario, carreteras, se han distinguido las siguientes vias en el
documento de NN.SS. de Zuheros:

- Eje Andyjar-Lucena.

- Carretera de Dofia Mencia a Luque.

- Carretera de Zuheros a Baena (conexion viaria de Zuheros
con el eje Andujar-Lucena).

- Carretera de Zuheros a la Cueva de los Murciélagos.

- Carreteras de salida, Norte y Sur, de Zuheros a la carretera
de Dofia Mencia a Luque.

3. Dentro de la subcategoria de suelo no urbanizable del siste-
ma viario, otras vias o caminos, se incluyen el resto de vias y/o
caminos no incluidos en la subcategoria descrita en el anterior
namero, no coincidentes con vias pecuarias (ya que en este
caso estarian incluidas en el suelo no urbanizable de especial
proteccion, via pecuaria-carretera), ubicados dentro del término
municipal de Zuheros.

Articulo 11.50. Régimen de Proteccion.

1. Para la subcategoria de suelo no urbanizable del sistema
viario, carretera, sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 8/
2001, de 12 de julio, de carreteras de Andalucia.

2. Para el caso de la subcategoria de suelo no urbanizable del
sistema viario, otras vias o caminos, seré de aplicacion la vigente
Ley de Carreteras y/o las diferentes legislaciones sectoriales de
afeccion, que les fueran de aplicacion en funcién de su naturaleza
y/o dominio.

CAPITULO 10
Normas especificas del Suelo No Urbanizable del Sistema
de Espacios Libres
Articulo 11.51. Ambito de aplicacion.

1. Corresponden a las zonas grafiadas en dicha categoria en
los planos de Clasificacion del Suelo y Categorias en Suelo No
Urbanizable, y en el plano de Alineaciones, Calificacion, Usos y
Rasantes del presente documento de NN.SS. de Zuheros.

Se incluyen en esta categoria aquellas areas del suelo no
urbanizable de Zuheros, que por sus caracteristicas naturales,
geoldgicas y/o de situacién se proponen como intervenciones de
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las administraciones publicas al objeto de incorporarlas al siste-
ma de espacios libres.

2. En estas areas se cumpliran las determinaciones estableci-
das con caracter general para suelo no urbanizable, y las espe-
cificas contenidas en el presente Capitulo.

Articulo 11.52. Subcategorias del Suelo No Urbanizable del
sistema de espacios libres.

1. Dentro del suelo no urbanizable del sistema de espacios
libres distinguimos las siguientes subcategorias:

- Parque Periurbano.

- Via verde.

2. La zona correspondiente a la subcategoria de suelo no
urbanizable del sistema de espacios libres, parque periurbano,
corresponde a un conjunto de terrenos al Oeste del nucleo ur-
bano de Zuheros, que dadas sus caracteristicas geologicas,
ambientales y paisajisticas, se prevé su incorporacion, a través
de un adecuado tratamiento naturalista, al sistema de espacios
libres.

3. La zona correspondiente a la subcategoria de suelo no
urbanizable del sistema de espacios libres, via verde, correspon-
de al trazado de la via férrea, hoy en desuso, sobre la que hay
previstas intervenciones desde las administraciones publicas para
su conversién en via verde.

Articulo 11.53. Régimen de Proteccion.

1. Queda prohibida toda actividad susceptible de alterar los
valores ambientales y paisajisticos de dichas zona.

2. Queda prohibida la realizacion de cualquier tipo de movi-
miento de tierras, construccion y/o edificacion, temporal o perma-
nente, que no se relacione con los usos o actividades expresa-
mente permitidos en el siguiente articulo.

Articulo 11.54. Usos, edificaciones e instalaciones permitidas.

1. En la subcategoria denominada suelo no urbanizable del
sistema de espacios libres, parque periurbano, s6lo se admiten
los siguientes tipos de edificaciones:

- Instalaciones de naturaleza deportiva y/o recreativa: uso
parques recreativos naturales. Entendidas como adecuaciones
naturalistas y recreativas de utilidad publica, de manera que pon-
gan en alza los valores ambientales y paisajisticos de dicha zona.

- Infraestructuras periurbanas que ineludiblemente deban lo-
calizarse en esta zona.

En la zona proxima a la carretera Luque-Dofia Mencia, y en el
area actualmente ocupada por la Cooperativa Olivarera, en un
futuro, y tras el correspondiente proceso de traslado de la misma,
podra albergarse como alternativa al uso de adecuacion natura-
lista y recreativa, y con caracter temporal, el uso de aparcamien-
to publico, que respondera a lo establecido en la ficha correspon-
diente a la AE-2.

Las propuestas de intervencion en esta zona quedaran some-
tidas, preceptivamente, al informe vinculante de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia, ademés de atender las condi-
ciones necesarias para la obtencién de la licencia segun lo esta-
blecido en estas normas.

2. En la subcategoria denominada suelo no urbanizable del
sistema de espacios libres, via verde, sélo seran admisibles los
siguientes tipos de edificaciones:

- Instalaciones deportivas y recreativas, exclusivamente en
su variedad de parque recreativo natural.

- Infraestructuras interurbanas que ineludiblemente deban lo-
calizarse en esta zona.

3. En el caso de la subcategoria denominada suelo no
urbanizable del sistema de espacios libres, parque periurbano,
podra continuar el ejercicio de actividades tradicionales que se
vengan realizando en la actualidad, siempre que no pongan en
peligro los valores protegidos para estos terrenos.

CAPITULO 11
Normas especificas para el Suelo No Urbanizable de
Caracter Ordinario Tipo 1
Articulo 11.55. Ambito de aplicacion.

1. Corresponden a las zonas garfiadas en dicha categoria en
los planos de Clasificacion del Suelo y de Categorias en Suelo No
Urbanizable, y de Alineaciones, Calificacion, Usos y Sistemas del
documento de NN.SS. de Zuheros.

Se concibe esta zona como no apta en la actualidad para desa-
rrollos urbanisticos, por no ser compatible con el modelo de pla-
nificacion territorial previsto por estas NN.SS.

2. En esta area se cumpliran las determinaciones establecidas
con caracter general para suelo no urbanizable, y las especificas
contenidas en el presente Capitulo.

Articulo 11.56. Usos, edificaciones e instalaciones permitidas.

1. En la zona delimitada en la presente categoria, s6lo se admi-
ten el siguiente tipo de edificaciones:

- Infraestructuras interurbanas que inexcusablemente tengan
que situarse en esta zona.

2. Podra continuar el ejercicio de actividades tradicionales que
se vengan realizando en la actualidad, si no ponen en peligro la
proteccién perseguida.

3. En todo caso, cualquier actuacion que se encuentre afectada por
el ambito del Conjunto Histérico legalmente definido, requerira la pre-
ceptiva autorizacion de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalu-
cia en materia de proteccion del patrimonio histérico artistico.

CAPITULO 12
Normas especificas del Suelo No Urbanizable de
Caracter Ordinario Tipo 2
Articulo 11.57. Ambito de aplicacion.

1. Corresponden a las zonas grafiadas en dicha categoria en
los planos de Clasificacion del Suelo y Categorias en Suelo No
Urbanizable y de Alineaciones, Calificacion, Usos y Rasantes del
documento de NN.SS. de Zuheros.

Se concibe esta zona como no apta en la actualidad para desa-
rrollos urbanisticos, por no ser compatible con el modelo de pla-
nificacion territorial previsto por estas NN.SS.

2. En estas areas se cumpliran las determinaciones estableci-
das con caracter general para suelo no urbanizable, y las espe-
cificas sefialadas en el presente Capitulo.

Articulo 11.58. Usos, edificaciones e instalaciones permitidas.

1. En la zona delimitada con la presente categoria, sélo se
admiten los siguientes tipos de edificaciones:

- Edificacion agricola.

- Servicio de carretera.

- Edificacién publica.

- Instalaciones deportiva y recreativa.

- Instalaciones agropecuarias.

- Industria.

- Edificaciones vinculadas a las grandes infraestructuras que
en su caso inexcusablemente deban implantarse en esta zona.

- Vertederos: uso vertedero de escombros.

- Viviendas.

- Infraestructuras interurbanas que inexcusablemente deban
implantarse en esta zona.

2. Se exigird cumplimentar el procedimiento reglamentario de
proteccion ambiental regulado por la legislacion vigente de aplica-
cién para todas aquellas actividades, construcciones e instala-
ciones de las sefialadas que afecten a recursos naturales tanto
superficiales como que afecten al subsuelo.

Articulo 11.59. Criterios de intervencion sobre las edificacio-
nes existentes y de nueva planta.

1. Las edificaciones existentes incluidas en esta categoria del
Suelo No Urbanizable, son las que siguen:

- Caseria de Pandeire.

- Cortijo Tejera .

- Molino de los Frailes .

- Casa junto arroyo Transportilla.

2. Como edificacion de cierto interés cabe sefialar:

* Molino de los Frailes.

Antiguo molino aceitero con sistema de prensado mediante
viga de madera, del que se conserva aun la torre de contrapeso,
aunque muy transformado en la actualidad.

3. Sobre los edificios existentes se permitiran obras tendentes
a la buena conservacion del patrimonio edificado, obras de refor-
ma y obras de nueva planta de ampliacion, con adecuacion a lo
establecido en el presente Capitulo.

En el caso de que las edificaciones se encontrasen en ruinas o
inacabadas, la reconstruccion y/o acabado de los mismos se
hara mediante el empleo de materiales y técnicas acordes a las
de la edificacion tradicional de caracter rural.

Se procurar la sustitucion de materiales inadecuados presen-
tes en las edificaciones existentes por materiales adecuados al
modo tradicional de construccion de las edificaciones
agropecuarias (cubierta de teja ceramica tipo arabe, carpinteria
de madera, acabados exteriores a la cal...).
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4. En general, cualquier construccion respondera a una re-
flexion sobre la tipologia funcional agropecuaria tradicional.
Articulo 11.60. Elementos de interés incluidos en la catego-

ria de Suelo No Urbanizable de Caracter Ordinario Tipo 2.
1. Yacimientos arqueoldgicos.

Entre los yacimientos arqueoldgicos de interés cientifico inclui-
dos en esta zona del término municipal de Zuheros podemos
sefalar:

- La Tejera.

- La Oreja de la Mula.

(*) Cuenta con perimetro de proteccion definido por la Conser-
jeria de Cultura.

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente de
aplicacioén, asi como a las determinaciones que le sean de aplica-
cion del Catalogo del Patrimonio Arqueoldgico de las presentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Zuheros.

Para cada yacimiento arqueoldgico se establece un area de
proteccion, bien definiday fijada especificamente por la Consejeria
de Cultura, bien basada en un circulo de radio 250 m. en torno al
yacimiento. En dicha area, cualquier tipo de actuacion a realizar
requerira el informe favorable con caracter vinculante de la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia, a fin de que se
establezcan las cautelas que se estimen necesarias.

En el caso de que apareciesen restos arqueolégicos en los
distintos movimientos de tierras que se realicen, se estara a lo
dispuesto en la legislacion vigente en materia de proteccion.

CAPITULO 13

Actuaciones relacionadas con la obtencion de sistemas

generales y proyectos de intervencion publica en suelo

no urbanizable
Articulo 11.61. Actuaciones relacionadas con la obtencion
de sistemas generales en suelo no urbanizable.

A continuacion se recogen las fichas correspondientes a las
actuaciones previstas en suelo no urbanizable destinadas a la
obtencién de terrenos destinados a sistemas generales, con el
conjunto de objetivos y determinaciones de obligado cumplimien-
to que se fijan en las presentes NN.SS. de Zuheros.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA AE-2.

NOMBRE: Actuacion expropiatoria “Parque Periurbano de
Zuheros”.

CLASE DE SUELO: No Urbanizable.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:

SUPERFICIE APROX.: 47.940 m?s.

INICIATIVA: Publica.

OBJETIVOS:

- Obtencion de los terrenos que actualmente sean de propie-
dad privada, mediante expropiacion.

- Preservacion y puesta en alza del entorno del Castillo-Palacio
y su entorno, asi como los restos de recinto amurallado, junto con
el borde del Conjunto Histérico de Zuheros en contacto con la
zona.

- Adecuacion naturalista con caracter recreativo, que permita
el uso y disfrute publico de la zona compatibilizado con la conser-
vacion de sus valores naturales y paisajisticos.

- Posibilitar la ubicacion de un aparcamiento de utilidad publica,
de uso temporal, con caracter complementario al uso de adecua-
cién naturalista y recreativa, a situar en la zona actualmente ocu-
pada por la Cooperativa Olivarera, cuando las instalaciones de la
misma caigan en desuso o se trasladen a otra zona. Este uso de
aparcamiento publico requerira la realizacién de un estudio de
integracion paisajistica que considere la percepcion visual de la
zona desde el nacleo urbano de Zuheros, desde el exterior (eje
Andujar-Lucena), asi como las visuales que desde el propio apar-
camiento publico se tendrian, a su vez, del ndcleo urbano.

- Se garantizara la no afeccion de las vias pecuarias “Colada
de Dofia Mencia a Luque por Zuheros” ,y “Colada de las Pilas al
Vadillo”, que discurren por la zona norte de la intervencion, entre
la Cooperativa y el niicleo urbano, y por el borde oeste del ambito.

- Se preservaran los valores paisajisticos y ambientales exis-
tentes, relacionados con el paisaje extrinseco (incidencia en la
imagen del ndcleo urbano de Zuheros desde el exterior) y con el
paisaje intrinseco (incidencia en las vistas de la campifia y Par-
que Natural desde las Plazas de la Paz y de la Constitucion,
desde los Miradores de la Villa y de Escominillas, y desde los
miradores situados a cotas superiores del nucleo de Zuheros).

- Mantenimiento e integracion de los elementos singulares de
interés (afloramientos calizos) y vegetacion formada por mato-
rral y encinas de poco porte ligados a fuertes pendientes

- Garantizar, en su caso, el interés arqueolédgico de esta zona:
proximidad al asentamiento arabe y cristiano.

CATEGORIA: Suelo no urbanizable del sistema de espacios
libres-Parque Periurbano.

APROVECHAMIENTO:

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES:

Superficie total a expropiar: 47.940 m?s.
OBSERVACIONES:

- La actual Cooperativa Olivarera se mantendra hasta tanto no
se produzca el cese de la actividad, o el traslado de la misma a
otra zona adecuada para dicho uso.

- Sera preceptiva la aprobacion, por parte de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia para cualquier actuacion a
realizar.

- Debe tenerse en cuenta que parte del ambito correspondiente
a este sector esta afectada por el “Plan Especial de la Villa de
Zuheros, PE-1".

Articulo 11.62. Proyecto de intervencion de caracter publico
previsto en suelo no urbanizable.

En la siguiente FICHA DE PLANEAMIENTO se recoge el pro-
yecto de intervencion publica previsto en la categoria de suelo no
urbanizable del sistema de espacios libres-Parque Natural de las
Sierras Subbéticas-Proteccion Paisajistica Integral, con los obje-
tivos y determinaciones a contemplar en el mismo.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA PI-1.

NOMBRE: Proyecto de intervencion “Area libre acceso su-
roeste a Zuheros”.

CLASE DE SUELO: No urbanizable.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:

SUPERFICIE APROX.: 1.940 m?s.

INICIATIVA: Publica.

OBJETIVOS:

- Adecuacion naturalista y recreativa del sector, posibilitando el
uso temporal y complementario de aparcamiento publico, con el
mantenimiento de los elementos naturales (vegetacion y aflora-
mientos de roca natural) de interés.

- Se realizara un estudio de integracion paisajistica que consi-
dere la percepcion visual de la zona desde el nucleo urbano de
Zuheros, y los efectos de la intervencion en el entorno natural
préximo.

- Preservar los valores relacionados con el interés ambiental
del sector relacionado con el paisaje extrinseco (incidencia en la
imagen del nacleo urbano de Zuheros y en especial en la percep-
cién del Barranco del Bailon).

CATEGORIA: Parque Natural de las Sierras Subbéticas-Pro-
teccion Paisajistica Integral.

APROVECHAMIENTO:

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES:

Superficie total de la intervencion: 1.940 m?s.
OBSERVACIONES:

- La intervencién propuesta debera contar con informe favora-
ble, de caracter vinculante, de la Consejeria de Cultura y de la
Consejeria de Medio Ambiente.

IV.12. TITULO DUODECIMO: NORMAS DE PROTECCION DEL

MEDIO FISICO.

CAPITULO 1
Legislacion sectorial de afeccion y determinaciones deri-
vadas del Estudio de Impacto Ambiental
Articulo 12.1. Consideraciones ambientales generales.

Se tendra en cuenta la aplicacion de las determinaciones deri-
vadas de las distintas legislaciones de aplicacién en materia de
normativa ambiental, en especial el Reglamento de Residuos, el
Reglamento de la Calidad del Aire y el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

En los proyectos de ejecucion de las distintas actuaciones
derivadas de las presentes NN.SS., se analizaran y marcaran las
medidas a adoptar para cumplir lo establecido en el Decreto 74/
1996, de 20 de febrero, de la Junta de Andalucia, por el que se
aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire (tanto en lo que se
refiere a materia como energia), asi como en la Ley 38/72, De-
creto 833/75 que lo desarrolla y Orden de 18-10-76, y posteriores
modificaciones.
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Las tierras y deméas materiales sobrantes durante la fase de
construccion de las distintas actuaciones derivadas de la ejecu-
cion de estas normas, que no tengan un uso previsto, seran
conducidos a vertedero legalizado, entendida en ambos casos
su compatibilidad con el medio, ya que aquellos que, por sus
caracteristicas intrinsecas, estén regulados por normativas es-
pecificas, en especial la referente a residuos peligrosos, deberan
tratarse 0 acondicionarse segun se establezcan en las mismas.
Articulo 12.2. Prevencién ambiental.

Todas las actuaciones que se lleven a cabo en el término mu-
nicipal de Zuheros y que se encuentran dentro del ambito de
aplicacién de la Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental
de Andalucia, se someteran a los procedimientos de prevencion
ambiental previstos en la citada Ley.

Articulo 12.3. Proteccién de recursos hidrolégicos.
1. Cauces, riberas y margenes.

a) Se entiende por cauce natural de una corriente continua o
discontinua al terreno cubierto por las aguas en las maximas
crecidas ordinarias.

b) Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces
publicos situadas por encima del nivel de las aguas bajas.

c) Se entiende por margenes los terrenos que lindan con los
cauces, los cuales estan sujetos, en toda su extension longitudinal, a
una zona de servidumbre de cinco (5) metros de anchura para el uso
publico y a una zona de policia de cien (100) metros de anchura, en las
que los usos y actividades posibles estaran condicionados.

Quedan prohibidas las obras, construcciones, plantaciones o
actividades que puedan dificultar el curso de las aguas de los
cauces de los rios, arroyos, ramblas y barrancos, asi como las
que pudieran afectar los terrenos inundables.

Los cauces, riberas y margenes publicos se dedicaran a usos
forestales, bien mediante la repoblacién con especies apropia-
das, bien mediante la conservacion de las especies existentes,
siempre que dichos usos no dificulten el curso de las aguas.

En todo caso se estara a lo establecido en el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico y demas legislacion vigente de
aplicacién.

2. Aguas subterraneas.

a) Quedan prohibidos los establecimientos industriales que pro-
duzcan aguas residuales capaces, por su toxicidad o por su com-
posicién, de contaminar las aguas profundas o superficiales, el
abastecimiento de pozos, zanjas galerias, o cualquier dispositivo
destinado a facilitar la absorcion de dichas aguas por el terreno.

b) En general, se prohiben las fosas sépticas. Sélo podran ser
autorizadas cuando se den las suficientes garantias justificadas
mediante estudio hidrogeoldgico o informe de la Administracion
competente, de que las mismas no suponen riesgo alguno para la
calidad de las aguas superficiales y/o subterraneas.

3. Vertidos liquidos.

Se prohibe el vertido directo o indirecto en un cauce publico,
embalse, canal de riego, o acuifero subterraneo de aguas
residuales cuya composicién quimica o contaminacion
bacteriologica pueda impurificar las aguas con dafios para la sa-
lud publica o para los aprovechamientos inferiores, tanto comu-
nes como especiales.

Para la concesion de licencias urbanistica relacionada con cual-
quier actividad que pueda generar vertidos de cualquier naturale-
za, exceptuados los autorizados para conectar directamente a la
red de alcantarillado, se justificara el tratamiento que haya de
darse a los mismos para evitar la contaminacion de las aguas
superficiales o subterraneas. El tratamiento de aguas residuales
deberéa de ser tal que se adecue a la capacidad auto depuradora
del cauce o acuifero receptor, de modo que las aguas resultantes
tengan la calidad exigible para los usos a que vayan destinadas,
dentro siempre del respeto a las normas sobre la calidad de
aguas que resulten de aplicacion.

En todo caso, las solicitudes de licencia para actividades
generadoras de vertidos de cualquier indole, quedaran condicio-
nadas a la obtencién de la correspondiente autorizacion de verti-
do con arreglo a la vigente legislacion sectorial de aplicacion.

Los vertidos industriales a la red general de alcantarillado sin
tratamiento, seran autorizados cuando exista estacion depuradora
y no concurra alguno de los siguientes supuestos:

a) Que tales vertidos supongan algun tipo de riesgo para la red
general de alcantarillado.

b) Que éstos incidan significativamente, por si mismos o por
combinacion con otros vertidos, sobre la eficacia o el funciona-
miento de la estacion depuradora.

¢) Que contengan contaminantes toxicos en cantidad tal como
para suponer una amenaza para la calidad de las aguas recepto-
ras del vertido final.

4. Regulacién de recursos.

Para la obtencion de licencia urbanistica o apertura correspon-
diente a actividades industriales o extractivas de acuerdo con la
legislacion vigente sera necesario justificar debidamente la exis-
tencia de dotacion de agua necesaria, asi como la ausencia de
impacto cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la
zona.

Articulo 12.4. Depuracién de las aguas residuales.

Las aguas residuales generales en los nuevos suelos urbanos
y urbanizables seran conducidas a la red general de saneamien-
to del municipio. No obstante, en caso de que en los nuevos
suelos industriales se instale alguna industria cuyas aguas
residuales no sean compatibles con las caracteristicas de dicha
red, seran sometidas a depuracion previa.

Asimismo, en el caso de que no sea posible la conexién de la
red de saneamiento de alguno de dichos suelos industriales con
la red general, el Plan Parcial de desarrollo correspondiente de-
beréa recoger la prevision de suelo para la ubicacion de una esta-
cién depuradora de aguas residuales.

Por otro lado, aquellas edificaciones o instalaciones que se
instalen en Suelo No Urbanizable deberan depurar previamente
sus aguas residuales antes de su vertido, de forma que no se
superen los parametros establecidos en la normativa vigente.
Articulo 12.5. Proteccion de la vegetacion.

1. Se consideraran masas arbdreas sujetas a las determina-
ciones de las presentes NN.SS. de Zuheros, las que retinan
algunas de las condiciones siguientes:

a) Se encuentren en cualquier clase de sistema de titularidad
publica.

b) Se sitle en zonas de uso o dominio publico o de proteccion
de infraestructuras.

c) Todas aquellas especies vegetales que se encuentren cata-
logadas o protegidas, cualquiera que sea su situacion demanial.

2. La tala de arboles situados en masas arbéreas sujetas a las
determinaciones de estas NN.SS. quedara sometida al requisito
de previa licencia urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones
administrativas que sea necesario obtener de la autoridad com-
petente en razén de la materia.

Articulo 12.6. Proteccion de la fauna.

En la solicitud de licencia para la realizacion de obras que pue-
dan afectar a la libre circulacion de especies debera incluirse,
entre la documentacién a presentar, los estudios que justifiquen la
ausencia de impacto negativo sobre la fauna.

Articulo 12.7. Proteccion del suelo.

1. Las solicitudes de licencia urbanistica para la realizacion de
cualquier obra o actividad que lleve aparejada la realizaciéon de
movimientos de tierras y que puedan afectar a la estabilidad y/o
erosionabilidad de los suelos, deberan ir acompafiada de la docu-
mentacion y estudios necesarios para garantizar la ausencia de
impacto ambiental sobre dichos valores. Para la concesion de
licencia podran exigirse garantias que permitan asegurar la rea-
lizacion de las actividades correctoras necesarias para garanti-
zar la estabilidad y/o ausencia de erosionabilidad de los suelos.

2. En cualquier caso se atendera para este tipo de actividades
a lo sefialado en la legislacion vigente de aplicacion.

Articulo 12.8. Proteccion del paisaje.

La implantacion de usos y actividades que por sus caracteris-
ticas puedan generar un importante impacto paisajistico tales
como canteras, desmontes, etc., debera realizarse de manera
que el impacto ambiental negativo sea minimo sobre el paisaje,
debiéndose justificar expresamente este extremo en las corres-
pondientes solicitudes de licencia, y a través de los procedimien-
tos establecidos en la vigente legislacion de aplicacion.

Articulo 12.9. Proteccién atmosférica.

Las actividades, que por su implantacion o desarrollo, pudieran
generar contaminacion atmosférica, deberan atender a las dispo-
siciones correctoras que para las emisiones contaminantes se
determinan en la legislacién vigente de aplicaciéon en la materia,
no concediéndose en caso contrario licencia para dicha activi-
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dad, o procediéndose a la clausura, temporal y/o definitiva, de la
misma por parte de la administracion competente.
Articulo. 12.10. Proteccion de Vias Pecuarias.

Por lo general, estara prohibida, de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, por la que se aprueba el
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, la ocupacion definitiva o interrupcion, incluidos los cer-
cados de cualquier tipo, de las Vias Pecuarias del municipio, asi
como la ocupacion temporal salvo que se autorice segun lo esta-
blecido en dichas disposiciones.

Articulo 12.11. Proteccion del patrimonio histérico-artistico.

Para los yacimientos arqueoldgicos que se protegen en las
presentes normas, asi como para los yacimientos inventariados
por la Delegacién Provincial de Cultura, cualquier tipo de actua-
cién a realizar en el entorno de los mismos, debera ser notificada
con antelacién a la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalu-
cia, a fin de que se establezcan las medidas cautelares que se
estimen necesarias.

En el caso de que apareciesen restos arqueolégicos en los
distintos movimientos de tierras que se realicen en el municipio,
se estara a lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 1/1991, de 3 de
julio, del Patrimonio Histérico de Andalucia, debiendo notificarse
cualquier hallazgo inmediatamente a la Consejeria de Cultura, e
informandose asimismo a la Consejeria de Medio Ambiente.
Articulo 12.12. Programa de Vigilancia Ambiental.

Durante la ejecucion de las distintas actuaciones urbanisticas pre-
vistas se realizara el siguiente programa de vigilancia ambiental:

- Se vigilara que no se realicen en obra cambios de aceite de la
maquinaria, salvo que se acondicione una zona gue garantice el
que no se deriven afecciones por derrames.

- Si se originaran procesos erosivos como consecuencia de
los movimientos de tierras a efectuar, el responsable de las obras
valorara su incidencia, comunicando a la Consejeria de Medio
Ambiente las medidas que se adoptaran caso de ser necesarias.

- Se efectuara un control del destino de los residuos generados.

- Se controlara el estricto cumplimiento del sometimiento a las
condiciones en suelo no urbanizable, para todas aquellas edifica-
ciones/instalaciones que se pretendan realizar en los terrenos
con dicha clasificacion.

- Con respecto a las medidas a adoptar relativas a garantizar
el cumplimiento de lo establecido en el Decreto 74/1996, de 20 de
febrero, de la Junta de Andalucia, por el que se aprueba el Regla-
mento de la Calidad del Aire, asi como en la Ley 38/72, Decreto
833/75 que la desarrolla y la Orden de 18-10-76, y posteriores
modificaciones, que deben contemplarse en los proyectos de
ejecucion de las actuaciones derivadas del documento de
planeamiento, se realizara un control dirigido a poner de manifies-
to el que se estan llevando a efecto y son eficaces.

- Se realizard un control estricto del sometimiento a las medi-
das de Prevencién Ambiental de la Ley 7/94, de Proteccion Am-
biental, para aquellas actuaciones a las que les sea de aplicacion
dicha Ley.

Zuheros, 2 de marzo de 2005.— El Alcalde, Antonio Camacho
Molina.

EL VISO
NUm. 1.598
ANUNCIO

No habiéndose formulado reclamacion alguna contra el acuer-
do adoptado por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria cele-
brada el pasado dia 24 de diciembre de 2004, publicado en el
BOLETIN OFICIAL de la Provincia, n° 8, de fecha 17 de enero de
2005, relativo a la imposicion y ordenacion de la Ordenanza Mu-
nicipal reguladora de Ayuda a las Familias del Municipio, y de
conformidad con la legislacion vigente, se entienden definitiva-
mente aprobadas, insertdndose a continuacion el texto integro de
la modificacion:

“ORDENANZA REGULADORA DE AYUDAS A LAS FAMI-

LIAS DEL MUNICIPIO DE EL VISO (CORDOBA)
ARTICULO 1°.- OBJETO.

El objeto de la presente Ordenanza es la de determinar los
criterios y el procedimiento para la concesion, dentro de los cré-
ditos presupuestarios disponibles cada anualidad, de ayudas
econdémicas, para las familias con especiales dificultades econé-
micas del Municipio de El Viso (Cérdoba), con hijos menores de

18 afios, 0 mayores si estan a cargo de sus padres por ser
estudiantes.
ARTICULO 2°.- BENEFICIARIOS.

Seran beneficiarios de estas ayudas, las familias que retnan
los siguientes requisitos:

1) Estar empadronados en El Viso (Cérdoba), con una anti-
gliedad de al menos un afio.

2) Residir la totalidad de la unidad familiar efectivamente en el
Municipio, al menos nueve meses al afio, excluyéndose a estos
efectos las ausencias obligadas por razones de estudios, servi-
cio militar, prestacion social sustitutoria o enfermedad.

3) Cursar alguno de los miembros de la unidad familiar, los
estudios que a continuacion se detallan:

1.- Educacion Primaria.

2.- Educacion Secundaria.

3.- Bachillerato.

4.- Ciclo Formativo Medio.

5.- Ciclo Formativo Superior.

6.- Diplomaturas y Licenciaturas Universitarias.

4) Aunque no sera requisito imprescindible, se tendra es-
pecial consideracion el estar en posesion del titulo de familia
numerosa, expedido por la Delegacion para la Igualdad y Bien-
estar Social de la Junta de Andalucia, asi como aquellas fami-
lias solicitantes que aporten certificado de grado de minusvalia
de sus hijos.

5) No serén tenidas en cuenta, solicitudes de familia, cuyas
rentas superen los DIECIOCHO MIL EUROS (18.000,00 euros).

6) Solicitar al Ayuntamiento de El Viso (Cérdoba), por escrito y
con la documentacion que mas adelante se indica, en el plazo que
se establezca al efecto.

ARTICULO 3°.- PLAZO.

El plazo de presentacion de solicitudes sera desde el 1 de
septiembre hasta el 31 de diciembre de cada afio.
ARTICULO 4°.- DOCUMENTACION.

Junto con el modelo normalizado que se facilitard en el propio
Ayuntamiento — ANEXO | —, los interesados habran de aportar la
siguiente documentacion a estos efectos:

a) Certificado de empadronamiento de los beneficiarios.

b) Certificado de residencia de la unidad familiar.

c) Declaracion de la renta de todos los miembros de la unidad
familiar. En caso de no ser obligatoria la realizacion de la misma,
justificante de tal circunstancia de la Delegacién de Hacienda y
declaracioén jurada sobre dichos extremos.

d) El Ayuntamiento, de oficio, comprobara la propiedad de los
inmuebles de naturaleza rustica y urbana de los miembros de la
unidad familiar.

e) Libro de familia, y en su caso, de familia numerosa y certifi-
cado de minusvalia de los hijos.

ARTICULO 5°.- ORGANO COMPETENTE.

El 6rgano competente para resolver sobre las ayudas a conce-
der por el Ayuntamiento de El Viso (Cordoba) para estudios, sera
la Comision de Gobierno.

ARTICULO 6°.- CUANTIAS.

Las cuantias de las ayudas vendran determinadas en funcion
de las condiciones antes expresadas, teniendo especial conside-
racion y ponderando los casos de las familias numerosa, rentas
mas bajas e hijos con minusvalia, estando en todo caso presidi-
dos por principios de concurrencia, competitiva objetividad, igual-
dad y no discriminacion, y hasta el limite de los gastos que a este
fin se consignen en el Presupuesto General de la Corporacion,
para cada ejercicio.

ANEXO |
(MODELO DE SOLICITUD)

1.- Datos Personales de todos los miembros de la Unidad
Familiar:

- Nombre:

- Apellidos:

- Fecha de Nacimiento:

- DNI o NIF:

2.- Otros datos complementarios:

DECLARACION

D./D3. s
declara bajo su responsabilidad:

- Que aceptan las bases de la presente convocatoria de ayu-
das al estudio por el Ayuntamiento de El Viso (Cérdoba).
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- Que todos los datos incorporados a la presente solicitud
se ajustan a la realidad, y que de resultar probado que no
fueran ciertas, podrian incurrir en responsabilidad por false-
dad u ocultacion, debiendo devolver las cuantias indebida-
mente cobradas.

En El Viso, a de de

Firma Padre o Madre.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor a partir del proximo afio
2005, permaneciendo en vigor hasta su modificacién o derogacion
expresa, y mientras existan disponibilidades presupuestarias”.

Contra la aprobacién definitiva, podra interponerse Recurso
Contencioso-Administrativo, a partir del dia siguiente al de la pu-
blicacion de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL de la Provin-
cia, en la forma y plazos que establecen las normas reguladoras
de este jurisdiccion.

En El Viso, a 22 de febrero de 2005.— El Alcalde, Juan Diaz
Caballero.

POZOBLANCO
Num. 1.770
ANUNCIO

El Excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria
celebrada el dia 22 de febrero de 2005, aprob6 modificar las
siguientes Ordenanzas Fiscales reguladoras de tributos lo-
cales:

— Expedicion de documentos administrativos.

— Utilizacion de instalaciones municipales.

— Suscripcién a publicaciones municipales.

— Difusion de publicidad.

— Derechos de examen.

El expediente tramitado al efecto queda expuesto al publico
durante un plazo de treinta dias, contados a partir del siguiente al
de la publicacién de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL de la
Provincia de Cérdoba, para que durante dicho plazo puedan for-
mularse las reclamaciones, reparos u observaciones que se es-
timen convenientes, de conformidad con lo dispuesto en el articu-
lo 17.2 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales.

Pozoblanco, 24 de febrero de 2005.— El Alcalde, firma ilegible.

CORDOBA
Delegacion de Hacienda, Comercio y Gestion
Num. 1.976

El Excmo. Ayuntamiento en sesion extraordinaria celebrada el
dia 7 de marzo de 2005, aprob6 provisionalmente los siguientes
Acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar los estados de ingresos y gastos del Ayun-
tamiento de Cérdoba y de los Organismos Autébnomos Municipa-
les, y los estados de prevision de ingresos y gastos de las socie-
dades mercantiles municipales, que a continuacién se detallan en
Euros:

ORGANISMO INGRESOS GASTOS
Ayuntamiento 233.703.945,00 233.703.945,00
F.P.M. Gran Teatro 4.181.335,00 4.012.841,34
F.P.M. Jardin Botanico 2.179.729,63  2.179.729,63
Gerencia Urbanismo 31.088.000,00 31.088.000,00
Patronato M. Deportes 8.609.919,62 8.270.791,24
Instituto Desarrollo Ec® y Empleo 2.899.015,48  2.899.015,48
AUCORSA 21.834.979,00 21.785.638,65
CECOSAM 3.828.998,27  3.828.998,27
EMACSA 49.126.751,00 49.121.660,00
PROCORDOBA SIGLO XXI 39.685.231,32 39.572.795,99
SADECO 39.676.124,00 39.675.799,54
VIMCORSA 49.204.595,00 48.521.324,00

SEGUNDO.- Aprobar las bases de ejecucion del presupuesto
del Ayuntamiento de Cérdoba y de los Organismos Autbnomos de
Gerencia de Urbanismo, Gran Teatro, Patronato Municipal de
Deportes, Jardin Botanico e Instituto de Desarrollo Econémico y
Empleo, que figuran en el proyecto adjunto.

TERCERO.- Aprobar los estados consolidados de ingresos y gas-
tos del Ayuntamiento con los organismos y empresas sefialados en el
acuerdo primero, que asciende a un total de 398.675.292,71 Euros en
ingresos, y 397.317.208,53 Euros en gastos.

CUARTO.- Aprobar la creacion de 193 plazas de acuerdo con
el siguiente detalle:
REG NUM

PLAZAS CATEGORIA
T.A.G.
TEC.ADMON.ESPECIAL (ECONOMISTA)
TEC.ADMON.ESPECIAL (PSICOLOGO)
TEC.ADMON.ESPECIAL (REL.INSTITUC)
TITULADO SUP.(LETRADO ASESOR)
ANALISTA JEFE PROYECTOS
COORDINAD. PROGRAMAS CULTURALES
DOCUMENTALISTA
DUE
DUE (EMPRESA)
DUE (FISIOTERPEUTA)
EDUCADOR COMUNITARIO
TEC. MEDIO BIBLIOTECA
TEC.GRADO MEDIO
TEC. MEDIO (TERAPEUTA OCUPACIONAL)
TECNICO SUPERIOR P.R.L.
TRABAJADOR SOCIAL
ADMINISTRATIVO
ANALISTA PROGRAMADOR/A
ANIMADOR SOCIO CULTURAL
AUXILIAR DOCUMENTACION
AUXILIAR JARDINERO/A
AYUDANTE BIBLIOTECA
DELINEANTE
OFICIAL
PEON/A ESPECIALISTA HERRERIA
POLICIA
SARGENTO/A S.E.I.S.
TEC.AUX.MARKETING
35 AUXILIAR ADMINISTRATIVO/A
12 AUXILIAR CLINICA
20 BOMBERO/A
1 OFICIAL COCINA
4 OFICIAL ELECTRICISTA
1 OFICIAL LAVANDERIA
6
1

FABNORUESRPRUNPFRPORNRPREPNRERERRLNN®

OFICIAL PODADOR
OPERADOR/A SUPERVISOR/A
2 AYUDANTE LAVANDERIA
18 ORDENANZA
193
QUINTO.- Aprobar la amortizacion de las siguientes plazas de
personal en situacion de vacantes no dotadas presupues-
tariamente en la plantilla municipal:

S W e e e e e e e e e e e e T e o e T W e e e e e e T e e e W o e e n s
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REG NUM

PLAZAS CATEGORIA GR
F 1 INTENDENTE P.L. A
L 1 OFIC.2 ADMINISTRATIVO/A B
L 1 SUBALTERNO B
F 1 INSPECTOR/A P.L. B
L 1 PEON/A C
L 1 LIMPIADORA C
L 1 PEON/A C
L 2 PEON/A MERCADOS C
F 1 OPERARIO/A E

TOTAL 10

SEXTO.- Aprobar la transformacion de las siguientes plazas de
personal en situacion de vacantes no dotadas presupues-
tariamente en la plantilla municipal:

REG NUM

PLAZAS CATEGORIA GR
L 3 TECNICO DE CONSUMO A
L 1 TECNICO DE CONSUMO A
F 1 COORDINADOR/A DE PROGRAMAS B
F -1 ANIMADOR SOCIO CULTURAL C
L -3 CAPATAZ C
L -2 PEON/A C
REG NUM

PLAZAS CATEGORIA GR
CPD 1 OPERADOR/A SUPERVISOR/A D
CpPD -1 ADMINISTRADOR/A SISTEMAS TELEM D
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CPD 1 PLANIFICADOR/A TRABAJOS D Se pone en conocimiento de dicha parte, que tiene a su dispo-
CPD -1 OPERADOR/A SISTEMAS DE EDICION D sicion en la Secretaria de este Juzgado de lo Social copia de la

SEPTIMO.- Aprobar las retribuciones de capitulares y personal
eventual de confianza en las cuantias previstas en el anexo de
personal adjunto.

OCTAVO.- Aprobar la Plantilla Municipal que figura en el
Expediente.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto en
los articulos 169.1 del R.D.L. 2/2004 del texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, de 5 de marzo, y
20.1 del Real Decreto 500/1990, de 20 de Abril, a cuyo tenor
se establece un plazo de exposicién publica de los acuerdos
provisionales por un periodo de 15 dias habiles computados
desde el dia siguiente al de publicaciéon del presente Edicto en
el Boletin Oficial de la Provincia, plazo durante el cual los
interesados podran formular ante el Pleno Corporativo recla-
maciones contra la aprobacién provisional de los citados Acuer-
dos, que deberan ser resueltas en el plazo de un mes a contar
desde el dia siguiente al de finalizacion del plazo de exposi-
cién publica. Dichas reclamaciones habran de entenderse
desestimadas si no fueran resueltas en el acto de aprobacién
definitiva del Presupuesto. En el supuesto de inexistencia de
reclamaciones, el Presupuesto se considerara definitivamen-
te aprobado.

Cordoba, a 7 de marzo de 2005.— EI Teniente-Alcalde Delega-
do de Hacienda, Francisco Tejada Gallegos.

ADMINISTRACION DE JUSTICIA
JUZGADOS

CORDOBA
Ndm. 1.555
Don Victor Manuel Escudero Rubio, Magistrado Juez de Primera

Instancia Nimero Cuatro de Cérdoba, hago saber:

Que en la pieza separada de declaracion de herederos abin-
testato dimanante del juicio de abintestato de oficio seguido en
este Juzgado con nimero 263/04 por el fallecimiento sin tes-
tar de dofia Sebastiana Salinas Flores con Documento Nacio-
nal de Identidad nimero 30.031.101, nacida en Bujalance (Cor-
doba) el dia 9 de marzo de 1909 y fallecida en Cordoba el dia
30 de enero de 2004, se ha acordado por resolucion de esta
fecha llamar a los que se crean con derecho a su herencia
para que comparezcan en el Juzgado a reclamarla dentro de
los treinta dias a contar desde la publicacién de este edicto,
acreditando su grado de parentesco con el causante, bajo
apercibimiento que de no verificarlo les parara el perjuicio a
que haya lugar en derecho.

Dado en Cordoba a 8 de febrero de 2005.— El Magistrado-
Juez, Victor Manuel Escudero Rubio.— El Secretario, firma
ilegible.

Nim. 1.805
Don Enrique Summers Rivero, Secretario Judicial del Juzgado de
lo Social Numero Dos de Cordoba, hace saber:

Que en virtud de proveido dictado en esta fecha en los
autos numero setenta y ocho de dos mil cinco, a instancia de
don Antonio Luque Fernandez, don José Manuel Borrrallo
Almenara y don José Ariza Torralbo contra don José Anto-
nio Ginés Moreno, C.G. Constructora General de Obras
Sociedad Limitada y FRICOBE, Sociedad Limitada, se ha
acordado citar a FRICOBE Sociedad Limitada como parte
demandada por tener ignorado paradero para que compa-
rezcan el préximo dia dieciséis de marzo de dos mil cinco
a las 11’20 horas de su mafiana para asistir a los actos de
conciliacion y juicio en su caso, que tendran lugar en este
Juzgado de lo Social, sito en calle Doce de Octubre, dos
(pasaje) Planta tercera debiendo comparecer personalmen-
te o por persona legalmente apoderada y con lo medios de
prueba de que intente valerse, con la advertencia de que es
Unica convocatoria y que no se suspendera por falta injustifi-
cada de asistencia.

Igualmente, se le cita para que en el mismo dia y hora, la
referida parte realice prueba de Confesion Judicial.

demanda presentada.

Y para que sirva de citacién a FRICOBE S.L.

Se expide la presente cédula de citacion para su publicacion en
el BOLETIN OFICIAL de la Provincia y para su colocacion en el
tablon de anuncios.

En Coérdoba, a 23 de febrero de 2005.— EI Secretario Judicial,
Enrique Summers Rivero.

ANUNCIOS DE SUBASTA
AYUNTAMIENTOS

EL VISO
(Correcién de error)

Habiéndose producido un error involuntario de Imprenta en el
anuncio nimero 1.116 publicado en el BOLETIN OFICIAL de la
Provincia niumero 40 de fecha 7 de marzo de 2005, se procede a
la publicacion integra del mismo:

‘“ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento de El Viso (Cérdoba), en sesion
extraordinaria celebrada el pasado dia 4 de febrero de 2005,
aprobo el Pliego de Condiciones Econémico-Administrativas, que
habra de regir en el arrendamiento mediante concurso de la
reposteria a instalar en el Patio del Centro de Formacién y
Estudios de esta localidad, durante las Fiestas de Santa Ana
2005, el cual se expone al publico por plazo de veintiséis dias
contados a partir del dia siguiente habil al de la insercion de
este Anuncio en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia, a los
efectos de formular por los interesados, cuantas reclamacio-
nes estimen oportunas.

Simultaneamente se anuncia licitacion, aplazandose la mis-
ma en el caso que se formulen reclamaciones contra el refe-
rido pliego.

OBJETO: Constituye el objeto del presente contrato, el arren-
damiento del uso, disfrute y explotacion de la reposteria a instalar
con ocasion de la Feria Santa Ana 2005, en el Patio del Centro de
Formacion y Estudios, durante los dias 25 al 31 de julio de 2005,
ambos inclusive.

TIPO: El canon del arrendamiento se fija en DOS MIL EUROS
(2.000,00 euros) al afio, cantidad que podra ser mejorada al alza
por los licitadores.

PLAZO: El plazo de duracion del contrato sera del 25 al 31 de
julio de 2005, ambos inclusive.

FIANZAS: Los licitadores deberan constituir una fianza provi-
sional del 10% del tipo de licitacion.

PLAZO Y LUGAR DE PRESENTACION DE PROPOSICIO-
NES: El expediente se encuentra expuesto en la Secreta-
ria del Ayuntamiento durante las horas de Oficina, donde
se podran presentar las proposiciones durante el plazo de
veintiséis dias habiles, contados desde el siguiente al de la
publicacién del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL de
la Provincia.

MODELO DE PROPOSICION

“PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN EL ARRENDA-
MIENTO, MEDIANTE CONCURSO DE LA REPOSTERIA A INS-
TALAR EN EL PATIO DEL CENTRO DE FORMACION Y ESTU-
DIOS DE EL VISO (CORDOBA), DURANTE LAS FIESTAS DE
SANTA ANA 2005, con el siguiente modelo:

D./Da.
mayor de

domicilio en
, D.N.l. n°

, en nombre propio (o representacion de
, como acredita por
), enterado de la con-

vocatoria del concurso anunciado en el BOLETIN OFICIAL de
Provincia, nimero , de fecha ,
toma parte en la misma, comprometiéndose a arrendar el bien
, en el precio de

edad, con

]

(letra y nimero), con arreglo al pliego de clausulas econémi-
co- administrativas, que conoce y acepta integramente.
Lugar y fecha y firma”.
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En El Viso, a 7 de febrero de 2005.— EI Alcalde, Juan Diaz
Caballero.”
Quedando subsanado dicho error.

LUCENA
Gerencia de Urbanismo
NUm. 1.495
ANUNCIO DE LICITACION DEL CONCURSO, POR TRAMITA-

CION ORDINARIA Y PROCEDIMIENTO ABIERTO, CONVO-

CADO POR LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

DE LUCENA (CORDOBA), PARA LA CONTRATACION DE

SERVICIOS DE CONSULTORIA Y ASISTENCIA JURIDICA

PARA TRABAJOS DE ASESORAMIENTO, ESTUDIOS E IN-

FORMES EN EXPEDIENTES DE PLANEAMIENTO Y GES-

TION DE ESTA GERENCIA.

De conformidad con la Disposicion Adicional Novena del Regla-
mento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, aprobado por Real Decreto 1.098/2001, de 12 de octu-
bre, y el articulo 123.1 del Texto Refundido de las disposiciones
legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real
Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, se procede a la
convocatoria de la licitacion del referido concurso, por tramitacion
ordinaria y procedimiento abierto, para la contratacion de los men-
cionados servicios, cuyas condiciones son las que a continua-
cién se indican:

1.- Entidad adjudicadora:

a)Organismo: Gerencia Municipal de Urbanismo Lucena
(Cérdoba).

b) Dependencia que tramitara el expediente: Area de Secreta-
ria y Administracion.

¢) Numero de expediente: 02ASA/05.

2.- Objeto del contrato:

a) Descripcion del objeto: Contratacion de servicios de
consultoria y asistencia juridica para trabajos de Asesoramiento,
Estudios e Informes en expedientes de Planeamiento y Gestion
de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

b) Lugar de ejecucion: Lucena (Cordoba).

c) Plazo de ejecucion: dos afos, prorrogables hasta un maxi-
mo de cuatro afios, incluidas las prorrogas.

3.- Tramitacién, procedimiento y forma de adjudicacion:

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto.

¢) Forma: Concurso.

4.- Presupuesto base de licitacion:

19.325 euros (VEINTICUATRO MIL EURQOS), al afio, IVA

incluido.
5.- Garantias:

a) Provisional: No se exige.

b) Definitiva: 4% del presupuesto de adjudicacion.
6.- Obtenciéon de documentacion e informacion:

a) Entidad: Gerencia Municipal de Urbanismo. Area de Secre-
taria y Administracion.

b) Domicilio: Pasaje Cristo del Amor, nim. 1, primera planta.

c) Localidad y Cédigo Postal: Lucena (Cérdoba) 14900.

d) Teléfono: 957 510 410.

e) Fax: 957 509 033.

f) Fecha limite de obtencion de documentos e informacion:
Hasta el dltimo dia de presentacion de proposiciones.

7.- Presentacién de las ofertas:

a) Fecha limite de presentacion: En dias habiles, de lunes a
viernes y de 9,00 a 14,00 horas y en el plazo de 15 dias naturales
a contar desde el siguiente al que aparezca publicado este anun-
cio en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia de Cérdoba. Si el
Ultimo dia del plazo fuese sabado, se entendera prorrogado al
primer dia habil siguiente.

b) Documentacién a presentar: La proposicion debera ser pre-
sentada conforme al modelo que figura como Anexo, al final del
pliego de clausulas que rige el presente concurso y debera
acompafiarse de la documentacion que se detalla en la clausula
16 y 182 del mencionado pliego.

¢) Lugar de presentacion:

1.- Entidad: Gerencia Municipal de Urbanismo. Registro Gene-
ral, o por Correo, debiéndose anunciar su envio mediante fax o
telegrama, en el que conste fehacientemente la hora y dia de
remision, no admitiéndose proposicion alguna, remitida por Co-

rreo, una vez transcurridos los tres dias naturales siguientes a la
finalizacion del plazo de presentacion.

2.- Domicilio: Pasaje Cristo del Amor, nim. 1, primera planta.

3.- Localidad y Codigo Postal: Lucena (Cérdoba) 14900.

8.- Apertura de las ofertas:

a) Entidad: Mesa de Contratacion designada a tal fin.

b) Domicilio: Pasaje Cristo del Amor, nim. 1, primera planta.

¢) Localidad: Lucena (Cérdoba).

d) Fecha y hora de calificacion de documentos y de apertura
de proposiciones econdmicas: El primer dia habil siguiente al
tercero natural después del Ultimo de presentacion de proposicio-
nes, a las 9,00 horas, la Mesa calificara los documentos presen-
tados en tiempo y forma; efectuandose el acto pablico de apertu-
ra de proposiciones econdmicas el mismo dia, si todas las propo-
siciones presentadas resultasen calificadas favorablemente, o el
primer dia habil siguiente al séptimo natural desde la previa califi-
cacion, a las 9,00 horas, si se observara defectos materiales en
la documentacién presentada por algun licitador. Si el indicado dia
fuese sabado, el acto se demorara hasta el primer dia habil si-
guiente, a la misma hora.

9.- Gastos de anuncios:

A cargo del adjudicatario.

Lucena, 10 de febrero de 2005.— EI Vicepresidente, Juan To-
rres Aguilar.

LUCENA
Gerencia de Urbanismo
Nim. 1.499
ANUNCIO DE LICITACION DEL CONCURSO, POR TRAMITA-

CION ORDINARIA Y PROCEDIMIENTO ABIERTO, CONVO-

CADO POR LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

DE LUCENA (CORDOBA), PARA LA CONTRATACION DE

SERVICIOS DE CONSULTORIA Y ASISTENCIA JURIDICA

PARA LA DEFENSA JUDICIAL ACTIVA Y PASIVA DE ESTA

GERENCIA.

De conformidad con la Disposicién Adicional Novena del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Admi-
nistraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1.098/
2001, de 12 de octubre, y el articulo 123.1 del Texto Re-
fundido de las disposiciones legales vigentes en materia
de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo
781/1986, de 18 de abril, se procede a la convocatoria de
la licitacién del referido concurso, por tramitacion ordinaria
y procedimiento abierto, para la contratacién de los mencio-
nados servicios, cuyas condiciones son las que a continua-
cién se indican:

1.- Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Gerencia Municipal de Urbanismo Lucena
(Cérdoba).

b) Dependencia que tramitara el expediente: Area de Secreta-
ria y Administracion.

¢) Numero de expediente: 01ASA/05.

2.- Objeto del contrato:

a) Descripcion del objeto: Contratacion de servicios de
consultoria y asistencia juridica para la defensa judicial activa y
pasiva de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

b) Lugar de ejecucion: Lucena (Cérdoba).

c) Plazo de ejecucién: Dos afios, prorrogables hasta un maxi-
mo de cuatro afios, incluidas las prorrogas.

3.- Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion:

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto.

¢) Forma: Concurso.

4.- Presupuesto base de licitacion:

24.000,00 euros (VEINTICUATRO MIL EURQS).
5.- Garantias:

a) Provisional: No se exige.

b) Definitiva: 4% del presupuesto de adjudicacion.
6.- Obtencién de documentacion e informacion:

a) Entidad: Gerencia Municipal de Urbanismo. Area de Secre-
taria y Administracion.

b) Domicilio: Pasaje Cristo del Amor, nim. 1, primera planta.

¢) Localidad y Codigo Postal: Lucena (Cérdoba) 14900.

d) Teléfono: 957 510 410.

e) Fax: 957 509 033.
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f) Fecha limite de obtencion de documentos e informacion:
Hasta el Gltimo dia de presentacion de proposiciones.

7.- Presentacién de las ofertas:

a) Fecha limite de presentacion: En dias habiles, de lunes a
viernes y de 9,00 a 14,00 horas y en el plazo de 15 dias naturales
a contar desde el siguiente al que aparezca publicado este anun-
cio en el Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba. Si el Gltimo dia
del plazo fuese sabado, se entendera prorrogado al primer dia
habil siguiente.

b) Documentacién a presentar: La proposicion debera ser pre-
sentada conforme al modelo que figura como Anexo, al final del
pliego de clausulas que rige el presente concurso y debera
acompafiarse de la documentacion que se detalla en la clausula
16 y 182 del mencionado pliego.

c) Lugar de presentacion:

1.- Entidad: Gerencia Municipal de Urbanismo. Registro
General, o por Correo, debiéndose anunciar su envio me-
diante fax o telegrama, en el que conste fehacientemente
la hora y dia de remisién, no admitiéndose proposicion
alguna, remitida por Correo, una vez transcurridos los tres
dias naturales siguientes a la finalizacion del plazo de pre-
sentacion.

2.- Domicilio: Pasaje Cristo del Amor, num. 1, primera planta.

3.- Localidad y Cédigo Postal: Lucena (Cérdoba) 14900.

8.- Apertura de las ofertas:

a) Entidad: Mesa de Contratacion designada a tal fin.

b) Domicilio: Pasaje Cristo del Amor, nim. 1, primera planta.

¢) Localidad: Lucena (Cérdoba).

d) Fecha y hora de calificacion de documentos y de aper-
tura de proposiciones econdmicas: El primer dia habil siguien-
te al tercero natural después del Ultimo de presentacion de
proposiciones, a las 9,00 horas, la Mesa calificara los docu-
mentos presentados en tiempo y forma; efectuandose el acto
publico de apertura de proposiciones econémicas el mismo
dia, si todas las proposiciones presentadas resultasen califi-
cadas favorablemente, o el primer dia habil siguiente al sépti-
mo natural desde la previa calificacion, a las 9,00 horas, si se
observara defectos materiales en la documentacion presen-
tada por algun licitador. Si el indicado dia fuese séabado, el
acto se demorara hasta el primer dia habil siguiente, a la mis-
ma hora.

9.- Gastos de anuncios:

A cargo del adjudicatario.

Lucena, 31 de enero de 2005.— El Vicepresidente, Juan To-
rres Aguilar.

PUENTE GENIL
NUm. 1.688
Anuncio de Licitacion

Aprobado por el Decreto de la Alcaldia de fecha 21/02/05 el
Pliego de Clausulas Administrativas-Particulares para la adjudi-
cacion por el procedimiento abierto y forma de concurso de las
obras del primer proyecto de adecuacion de viales del Plan Espe-
cial para la Accesibilidad, se anuncia la licitacion de acuerdo con
el siguiente contenido:

1.- Entidad adjudicadora.

a) Organismo: Excmo. Ayuntamiento de Puente Genil.

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria General.

2.- Objeto del contrato.

a) Descripcion del objeto: Regular la contratacion de las obras
del primer proyecto de adecuacion de Viales del Plan Especial
para la Accesibilidad.

3.- Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion.

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto.

¢) Forma: Concurso.

4.- Precio del contrato a efectos de proposicion econémi-
ca mejorable.

El tipo méaximo de licitacion es 248.534,72 euros.

5.- Garantia Provisional: 4.970,69 euros.

6.- Obtencién de documentacion e informacion.

a) Entidad: Excmo. Ayuntamiento

b) Domicilio: C/ Don Gonzalo, 2

c) Localidad y Cddigo Postal: Puente Genil. 14500

d) Teléfono: 957 605034

e) Telefax: 957 600322

f) Fecha limite de obtencién de documentos e informacion:
Aquel en que termine el plazo de presentacion de proposiciones.

8.- Presentacion de las ofertas.

a) Fecha limite de presentacion: Quince dias naturales desde
el siguiente a la publicacién del presente anuncio en el BOLETIN
OFICIAL de la Provincia.

b) Documentacion a presentar: La recogida en la clausula cuarta
del Pliego de Clausulas Administrativas-Particulares, disponible
en la Secretaria del Ayuntamiento.

¢) Lugar de presentacion: Registro General.

123, Entidad: Excmo. Ayuntamiento.

22, Domicilio: C/ Don Gonzalo, 2.

32, Localidad y Codigo Postal: Puente Genil. 14500.

9.- Apertura de las Ofertas.

a) Entidad: Excmo. Ayuntamiento.

b) Domicilio: C/ Don Gonzalo, 2°.

¢) Localidad: Puente Genil.

d) Fecha: El dia siguiente habil excluidos sabados al de finaliza-
cién del plazo de presentaciéon de proposiciones.

e) Hora: A las 10:00 horas.

10.- Gastos de anuncios.

En virtud de la adjudicacion definitiva el contratista quedara
obligado a pagar el importe de los anuncios y cuantos otros gas-
tos se hayan originado con motivo de los tramites preparatorios y
de formalizacion del contrato.

11.- Garantia definitiva: 4% del importe de adjudicacion.

12.- Criterios de adjudicacion: Los criterios objetivos a los
que se ajustara la Mesa de Contratacion al redactar la propuesta
de adjudicacién seran los siguientes:

1.- N° de Trabajadores minusvalidos pertenecientes a la plan-
tilla de la empresa y % respecto al nimero total de trabajadores
de la misma: Hasta 25 puntos.

2.- Oferta econdmica: Hasta 15 puntos.

3.- Experiencia en la ejecucion y desarrollo de proyectos de
accesibilidad similares: Hasta 10 puntos.

Puente Genil, 22 de febrero de 2005.— El Alcalde-Presidente,
Manuel Baena Cobos.

CORDOBA
Area de Gestion
Departamento Recursos Internos
Unidad de Contratacion
Nim. 1.706
Expediente: 2005/000027
ANUNCIO

Aprobado por acuerdo de la Junta de Gobierno Local nUmero
146/05, en sesion celebrada el dia 11 de febrero de 2005, el
Pliego de Clausulas Administrativas que regird Subasta Publica
para la contratacion del Suministro de material informatico no
inventariable, para el Centro de Proceso de Datos, se procede
a su exposicion al publico.

Objeto.— Suministro de material informatico no inventariable.

Importe de la contratacion.— 65.000,00 euros.

Garantia provisional.— 1.300,00 euros.

Procedimiento de adjudicacion.— Subasta publica.

Pliegos.— Departamento de Recursos Internos. Unidad de
Contratacion.

Plazo de presentacion de las proposiciones.— Exclusi-
vamente en el Departamento de Recurso Internos, Unidad de
Contratacion, sita en la calle Capitulares, en horario de 9 a 14
horas, durante los quince dias naturales siguientes a la publi-
cacién del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL de la
Provincia. Si el vencimiento de dicho plazo fuese sabado o
festivo, se considerara prorrogado el mismo hasta el siguien-
te dia habil.

Cérdoba, a 21 de febrero de 2005.— EIl Teniente Alcalde de
Personal, Seguridad, Movilidad y Gestion, José Antonio Cabanillas
Delgado.

Este Boletin ha sido impreso en PAPEL RECICLADO.
Con ello esta Diputacién contribuye a la
CONSERVACION DE LANATURALEZA
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