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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Pozoblanco
Ndm. 1.910/2016

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada
el 25 de enero de 2016, acordd aprobar la Ordenanza Municipal
reguladora del Procedimiento Administrativo para el Reconoci-
miento de la Situacion Juridica de las Edificaciones existentes en
Suelo no Urbanizable del término municipal de Pozoblanco.

De conformidad con lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, se procede a
la publicacion del contenido del articulado de sus Normas, que
presentan el siguiente tenor literal:

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDI-
MIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL RECONOCIMIENTO DE
LA SITUACION JURIDICA DE LAS EDIFICACIONES EXISTEN-

TES EN SUELO NO URBANIZABLE DEL TERMINO MUNICI-

PAL DE POZOBLANCO
EXPOSICION DE MOTIVOS

El Decreto 2/2012, por el que se regula el reglmen de las edifi-
caciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en
la Comunidad Auténoma de Andalucia, aborda la regularizacién
de las edificaciones existentes en este tipo de suelo, a través del
establecimiento de distintas situaciones segun su forma de im-
plantacion y de su grado de adecuacion al ordenamiento juridico.
Asi, el Decreto diferencia Edificacion Aislada, Asentamiento Urba-
nistico y Habitat Rural Diseminado.

Por su parte, dentro de las edificaciones aisladas distingue tres
regimenes juridicos: edificaciones acordes al ordenamiento urba-
nistico, edificaciones en situacién legal de fuera de ordenacion y
edificaciones en régimen asimilado al de fuera de ordenacion. Un
cuarto grupo serian las edificaciones pendientes de adopcion de
medidas de proteccion de la legalidad.

El Excmo. Ayuntamiento de Pozoblanco, en sesion ordinaria de
Pleno, celebrada en fecha 25 de abril de 2015, adopt6 acuerdo de
aprobacién inicial del Avance de Identificacion y Delimitacion de
Asentamientos Urbanisticos y Ambitos de Habitat Rural Disemi-
nado en Suelo no Urbanizable de este término municipal, habien-
do sido tramitado dicho documento y aprobado definitivamente
por el mismo Organo en sesion plenaria de fecha 14 de diciem-
bre de 2015. Este documento de Avance contiene la identifica-
cién de un total de siete Asentamientos Urbanisticos en el munici-
pio y no identifica ni delimita ningln &mbito como perteneciente al
Habitat Rural Diseminado consecuentemente todas las edificacio-
nes existentes en suelo no urbanizable fuera de dichos &mbitos
son edificaciones aisladas a tenor de lo establecido en el articulo
4.4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

Por tanto, una vez identificadas las edificaciones aisladas, ca-
bria iniciar el tramite para su regularizacion.

En ese marco y con esa finalidad se ha elaborado la presente
Ordenanza, al entender que el nuevo régimen normativo exige
una mayor concrecion de las determinaciones referidas a la trami-
tacion de los procedimientos de regularizacion, concretando los
requisitos exigibles.

En otro orden y en cumplimiento de lo regulado por el articulo 5
del Decreto 2/2012, el Excmo. Ayuntamiento de Pozoblanco, en
sesion ordinaria de pleno, celebrada en fecha 25 de abril de 2015,
adopt6 acuerdo de aprobacién inicial del documento de Normas
Minimas de Seguridad y Salubridad y Habitabilidad exigibles a las
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Edificaciones existentes en Suelo no Urbanizable de este término
municipal, habiendo sido tramitado dicho documento y aprobado
definitivamente por el mismo Organo en sesion plenaria de fecha
14 de diciembre de 2015. Siendo el &mbito de aplicacion de di-
chas Normas el establecido en las mismas.

Seccion 12 Regulacién general

Articulo 1. Naturaleza y objeto de la Ordenanza

La presente Ordenanza Municipal se dicta en desarrollo de lo
dispuesto en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en
lo sucesivo LOUA), el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Autonoma de Andalucia (en lo sucesivo RDU), el De-
creto 2/2012, por el que se regula el régimen de las edificaciones
y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comu-
nidad Autdbnoma de Andalucia (en lo sucesivo D2/2012), asi co-
mo la restante legislacién estatal, autonémica y de régimen local
aplicable.

Tiene por objeto, en Suelo No Urbanizable, desarrollar el proce-
dimiento de regularizacion de las edificaciones existentes en el
término municipal de Pozoblanco.

Articulo 2. Ambito de aplicacion de la Ordenanza

1. A los efectos de esta Ordenanza, y de acuerdo a lo recogido
por el articulo 2.1 del Decreto 2/2012, bajo el término genérico de
edificacion se incluye también todo tipo de obras, instalaciones y
construcciones susceptibles de soportar un uso que deba contar
con licencia urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictamenes
u otro tipo de pronunciamientos que fueran necesarios en razén a
la legislacion aplicable.

2. La presente Ordenanza sera de aplicacion a las edificacio-
nes existentes en Suelo No Urbanizable, diferenciando:

A. Edificaciones que se ajustan a la ordenacion territorial y ur-
banistica vigente en el municipio, diferenciando:

a. Edificaciones construidas con licencia urbanistica.

b. Edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contravi-
niendo sus condiciones.

B. Edificaciones que no se ajustan a la ordenacion territorial y
urbanistica vigente en el municipio, diferenciando:

a. Edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion.

b. Edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera
de ordenacion.

c. Para las edificaciones no conformes con la ordenacion terri-
torial y urbanistica, ubicadas en suelo no urbanizable de especial
proteccién por normativa especifica, territorial o urbanistica, o en
suelos con riesgos ciertos de erosién, desprendimientos, corri-
mientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnologicos o
de otra procedencia se aplicaran los siguientes criterios:

« Si fueron construidas con licencia urbanistica conforme a la
ordenacion territorial y urbanistica vigente en el momento de la li-
cencia urbanistica, se consideraran en situacion legal de fuera de
ordenacion.

« Si fueron construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo
sus condiciones, y se hubiere agotado el plazo para adoptar me-
didas de proteccién de la legalidad urbanistica y de restableci-
miento del orden juridico infringido que establece el articulo 185
de la LOUA, con anterioridad al establecimiento del régimen de
proteccion especial o la imposicion de cualquier otra de las limita-
ciones previstas en el primer parrafo de este apartado, procedera
el reconocimiento de la situacion de asimilado al de fuera de or-
denacion.

« En los deméas casos, la Administracion debera adoptar medi-
das de proteccion de la legalidad urbanistica y del orden juridico
infringido, estableciendo las prioridades y los plazos para dicho
ejercicio en los correspondientes Planes Municipal y Autonémico
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de Inspeccién Urbanistica.

Articulo 3. Edificaciones conformes con la ordenacion te-
rritorial y urbanistica vigente

1. Las edificaciones que se relacionan en el articulo 2.2.A esta-
ran sometidas al régimen establecido por la legislacion urbanisti-
ca.

2. Las personas titulares de las edificaciones compatibles con
la ordenacién urbanistica realizadas sin licencia o contraviniendo
sus condiciones deberan solicitar licencia con los requisitos y el
procedimiento que se especifican en los articulos 169 y siguien-
tes de la LOUA y en su RDU. La licencia urbanistica debera soli-
citarse cualquiera que sea el estado de construccion de la edifica-
cién y con independencia de que se hayan cumplido o no los pla-
zos que la Administracion tiene para adoptar medidas de protec-
cién de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden ju-
ridico infringido.

3. Las personas titulares de edificaciones construidas con ante-
rioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo,
gue sean conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vi-
gente y no cuenten con licencia urbanistica, deberan recabar del
Ayuntamiento certificacion administrativa acreditativa de su ade-
cuacion a dicha ordenacion, si se mantiene el uso originario, o en
el supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso resulta compatible
con la ordenacion territorial y urbanistica vigente y del cumpli-
miento de los requisitos establecidos en el articulo 3.3 del Decre-
to 2/2012.

El procedimiento para otorgar dicha certificacion debera trami-
tarse y resolverse conforme a la legislacion sobre régimen local y
a la del procedimiento administrativo coman.

Se iniciard mediante presentacion de solicitud por la persona ti-
tular de la edificacién dirigida al Ayuntamiento, con los datos refle-
jados en el modelo oficial aprobado por el Ayuntamiento, acompa-
flado de la siguiente documentacion:

Identificacion del inmueble afectado, con la siguiente documen-
tacion:

* Nota registra! simple actualizada (no méas de seis meses de
antigliedad}, o declaracion del propietario de no estar inmatricula-
da la finca en cuestién en el Registro de la Propiedad.

« Localizacion geografica de la finca mediante referencia catas-
tral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferencia-
da.

- Acreditacion de la fecha de terminacion de la edificaciéon, me-
diante alguno de los siguientes documentos de prueba relaciona-
dos en el articulo 20.4 del ROL 2/2008, de 20 de junio:

« Certificacién expedida por el Ayuntamiento.

« Certificacién expedida por técnico competente.

« Acta notarial descriptiva de la finca.

« Certificacién catastral descriptiva y grafica de la finca.

En el documento que se presente debera constar la termina-
cion de la edificacion en fecha determinada, anterior a la entrada
en vigor de la Ley 19/1975 (de 2 de mayo), asi como su descrip-
cion.

Documentacién suscrita por técnico competente acreditativa de
las siguientes circunstancias:

* Que la edificacién/construccion sigue manteniendo en la ac-
tualidad el uso (con indicacién del que corresponda) y las caracte-
risticas tipoldgicas que aquélla tenia a la entrada en vigor de la
Ley 19/1975.

* Que la edificacién/construccién no se encuentra en situacion
legal de ruina urbanistica.

- Andlisis urbanistico detallado, realizado por técnico competen-
te, acompafiado de documentacion descriptiva y gréfica, a escala
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adecuada, en la que se justifique la adecuacion de la edificacién a
la ordenacion territorial y urbanistica, debiendo incluir, como mini-
mo lo siguiente:

« Justificacion de no formacién de nucleo de poblacion confor-
me a las condiciones de densidad establecidas en el articulo 219
de las N.S.P.P. y las medidas recogidas en la seccion 2a del Ca-
pitulo V de la Memoria del Documento de Adaptacion Parcial del
Planeamiento General del Municipio de Pozoblanco a la L.O.U.A.

« Acreditacion de que la edificacion, en el caso de vivienda uni-
familiar, esta vinculada a un destino relacionado con fines agrico-
las, forestales o ganaderos, aportando documentos justificativos
del desarrollo de dichas actividades con acreditacion de los rendi-
mientos obtenidos por el ejercicio de dicha actividad.

« Justificacién de la compatibilidad del uso de la edificacion con
el régimen urbanistico de la categoria de suelo no urbanizable de
la parcela en la cual se implanta la edificacién, conforme a las
N.S.P.P.

« Justificacion del cumplimiento de las condiciones particulares
de implantacion de la edificacion en el seno de la parcela, confor-
me a lo establecido en articulado concreto de los usos autoriza-
dos y regulados en relacién con la calificacion del suelo no urba-
nizable de los terrenos en los cuales se implanta.

Descripcion de la edificacion, suscrita por técnico competente,
acompafada de documentacién gréfica, a escala minima 1/100
(plantas de distribucién con superficies, alzados, secciones, ca-
racteristicas constructivas, estado de conservacion, instalaciones
con que cuenta y forma de resolver los servicios), estado de con-
servacion y fotografias que permitan identificar claramente la edi-
ficacion.

Aptitud de la edificacién para el uso al que se destina mediante
acreditacion del cumplimiento de las Normas Minimas de Seguri-
dad y Salubridad y Habitabilidad exigibles a las Edificaciones
existentes en Suelo no Urbanizable del término municipal de Po-
zoblanco, mediante certificacion (no siendo suficiente un informe)
suscrita por técnico competente.

A la vista de la documentacién aportada el Ayuntamiento emiti-
ra, en su caso, certificacion administrativa acreditativa del cumpli-
miento de los requisitos establecidos por el articulo 6.3 del Decre-
to 2/2012.

Seccion 22: Situacion legal de Fuera de Ordenacién

Articulo 4. Supuestos para la aplicacion del Régimen de si-
tuacion legal de Fuera de Ordenacién

|. Estan sometidas al Régimen de Situacién legal de Fuera de
Ordenacion, aquellas edificaciones que no se ajustan a la ordena-
cion territorial y urbanistica vigente en el municipio, pero que fue-
ron construidas con licencia urbanistica.

2. Estan sometidas igualmente al Régimen de Situacién legal
de Fuera de Ordenacion, aquellas edificaciones construidas sin li-
cencia urbanistica, que no se ajustan a la ordenacion territorial y
urbanistica pero que fueron terminadas con anterioridad a la en-
trada en vigor de la Ley 19/1975, de reforma de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, siempre que cumplan
los siguientes requisitos:

- Que sigan manteniendo en la actualidad el uso y las caracte-
risticas tipoldgicas que tenian a la entrada en vigor de la Ley cita-
da.

- Que no se encuentren en situacion legal de ruina urbanistica,
segun lo regulado por el articulo 157 de la LOUA.

Articulo 5. Certificacion administrativa acreditativa de la si-
tuacién legal de Fuera de Ordenacion para las edificaciones
construidas sin licencia urbanistica

Las personas titulares de edificaciones incluidas en el supues-
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to 2 del anterior articulo 4, recabaran del Ayuntamiento certifica-
cién administrativa acreditativa de su situacion legal de fuera de
ordenacion, y del cumplimiento de los requisitos en él estableci-
dos.

El procedimiento para otorgar dicha certificacion, debera trami-
tarse y resolverse conforme a la legislacion sobre régimen local y
a la del procedimiento administrativo comin. Se iniciard median-
te presentacién de solicitud por la persona titular de la edificacion
dirigida al Ayuntamiento, con los datos reflejados en el modelo
oficial, acompafiado de la siguiente documentacion:

Identificacion del inmueble afectado, con la siguiente documen-
tacion:

* Nota registral simple actualizada (no méas de seis meses de
antigliedad), o declaracion del propietario de no estar inmatricula-
da la finca en cuestién en el Registro de la Propiedad.

« Localizacion geogréfica de la finca mediante referencia catas-
tral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferencia-
da.

- Acreditacion de la fecha de terminacion de la edificaciéon, me-
diante alguno de los siguientes documentos de prueba relaciona-
dos en el articulo 20.4 del RDL 2/2008, de 20 de junio:

« Certificacién expedida por el Ayuntamiento.

« Certificacién expedida por técnico competente.

« Acta notarial descriptiva de la finca.

« Certificacién catastral descriptiva y grafica de la finca.

En el documento que se presente debera constar la termina-
cion de la edificacion en fecha determinada, anterior a la entrada
en vigor de la Ley 19/1975 (de 2 de mayo), asi como su descrip-
cion.

- Documentacion suscrita por técnico competente acreditativa
de las siguientes circunstancias:

* Que la edificacidn/construccion sigue manteniendo en la ac-
tualidad el uso (con indicacién del que corresponda} y las caracte-
risticas tipoldgicas que aquélla tenia a la entrada en vigor de la
Ley 19/1975.

* Que la edificacién/construccién no se encuentra en situacion
legal de ruina urbanistica.

- Andlisis urbanistico detallado, realizado por técnico competen-
te, acompafiado de documentacion descriptiva y gréfica, a escala
adecuada, en la que se valore el cumplimiento o no, por la edifi-
cacion, de las condiciones establecidas por el planeamiento urba-
nistico en relacién con el uso pretendido, a fin de determinar su
conformidad o disconformidad con éste y diagndstico de la situa-
cion juridica de aquella (situacién de fuera de ordenacion, total o
parcialmente incompatible).

Descripcion de la edificacion, suscrita por técnico competente,
acomparfiada de documentacioén gréfica, a escala minima 1/100
{plantas de distribucién con superficies, alzados, secciones, ca-
racteristicas constructivas, estado de conservacion, instalaciones
con que cuenta y forma de resolver los servicios), estado de con-
servacion y fotografias que permitan identificar claramente la edi-
ficacion.

Aptitud de la edificacion para el uso al que se destina mediante
acreditacion del cumplimiento de las Normas Minimas de Seguri-
dad y Salubridad y Habitabilidad exigibles a las Edificaciones
existentes en Suelo no Urbanizable del término municipal de Po-
zoblanco, mediante certificacion (no siendo suficiente un informe)
suscrita por técnico competente.

A la vista de la documentacion aportada el Ayuntamiento emiti-
ra, en su caso, certificacion administrativa acreditativa de la situa-
cion legal de fuera de ordenacion de la edificacion, y del cumpli-
miento de los requisitos establecidos en el articulo 7 del Decreto
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2/2012.

Articulo 6. Obras autorizables sobre edificaciones en situa-
cion legal de Fuera de Ordenacién

En las edificaciones sometidas al Régimen de situacion legal
de Fuera de Ordenacién, se podran autorizar las obras y los usos
establecidos por el Documento de Planeamiento General de Po-
zoblanco (articulos 143 y 225 de las ordenanzas de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Pozoblanco), en funcién del gra-
do de compatibilidad de la edificacion respecto a las distintas ca-
tegorias de suelo no urbanizable establecidas por la ordenacion
urbanistica y, supletoriamente, por lo dispuesto en el articulo 34.b
y la Disposicién Adicional primera, apartado 3, de la Ley 7/2002.

Articulo 7. Licencia de ocupacioén o utilizacion para edifica-
ciones en situacion legal de Fuera de Ordenacion

Para las edificaciones en situacion legal de fuera de ordena-
cion procedera la concesion de licencia de ocupacion o utiliza-
cién, si se mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio
de uso, si el nuevo uso resulta compatible con la ordenacién terri-
torial y urbanistica vigente. Para las edificaciones situadas en
suelos de dominio publico la concesion de licencia de ocupacion
o utilizacion se ajustara al régimen aplicable a dichos suelos.

El otorgamiento de dichas autorizaciones se ajustara al proce-
dimiento vigente en materia de licencias de ocupacion. Para las
edificaciones construidas sin licencia urbanistica, se acompafiara
a la solicitud, copia de la certificacion administrativa acreditativa
de la Situacion legal de Fuera de Ordenacién, ademas de los do-
cumentos comunes exigibles segun el tipo de licencia dé ocupa-
cion o utilizacion de que se trate, entre otros, los siguientes:

a. Boletines 1 Certificados de las instalaciones de agua 1 elec-
tricidad suscritos por instaladores autorizados y debidamente vi-
sados ante la Delegacion Provincial de la Consejeria competente
en materia de industria, tanto si estos servicios van a proporcio-
narse de forma auténoma como si lo van a ser a través de com-
pafiia suministradora o, en su defecto, documento acreditativo de
la idoneidad de las instalaciones.

b. En caso de instalacion auténoma de suministro de agua po-
table debera aportarse certificado que garantice la potabilidad del
agua para consumo humano, expedido por empresa acreditada a
tal efecto.

c. Si el suministro de agua o energia eléctrica va a ser resuelto
por compafiia suministradora, certificado de la compafiia donde
acredite que el suministro esta accesible, que la acometida es
viable y que la linea eléctrica a la cual se acometera el suministro
cuenta con todas las autorizaciones que son preceptivas.

Seccion 32: Situacién de Asimilado al Régimen legal de Fuera
de Ordenacion

Articulo 8. Supuestos para la aplicacion del Régimen de
Asimilado a la situacion legal de Fuera de Ordenacion

1. Estan sometidas al Régimen de Asimilado a la situacion le-
gal de Fuera de Ordenacion, aquellas edificaciones construidas
sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, respec-
to a las cuales se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas
de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del
orden juridico infringido.

2. Estan sometidas igualmente al Régimen de Asimilado a la
Situacioén legal de Fuera de Ordenacion, aquellas edificaciones
para las que exista imposibilidad legal o material de ejecutar la re-
solucion de reposicion de la realidad fisica alterada.

3. No procedera el reconocimiento de la situacion de asimilado
al régimen de fuera de ordenacion en los supuestos recogidos en
el apartado 2 del articulo 8 del Decreto 2/2012, excepto si se hu-
biere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la
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legalidad urbanistica y de restablecimiento de orden juridico in-
fringido que establece el articulo 185 de la LOUA, con anteriori-
dad al establecimiento del régimen de proteccion especial, de
conformidad con lo establecido en el articulo 3.2, apartado b) del
Decreto 2/2012.

Articulo 9. Procedimiento para el reconocimiento de la si-
tuacién de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacion

Las personas titulares de edificaciones incluidas en los supues-
tos en que es posible el reconocimiento, segin lo recogido en el
anterior articulo 8, solicitaran del Ayuntamiento resolucion de re-
conocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion.

El procedimiento para otorgar dicha Resolucion, debera trami-
tarse y resolverse conforme a la legislacion sobre régimen local y
a la del procedimiento administrativo comin, a las especialidades
procedimentales establecidas en la normativa urbanistica y a las
reglas particulares establecidas en el Decreto 2/2012. Se iniciara
mediante presentacién de solicitud por la persona titular de la edi-
ficacién dirigida al Ayuntamiento, con los datos reflejados en el
modelo oficial, acompafado de la siguiente documentacion:

Identificacion del inmueble afectado, con la siguiente documen-
tacion:

* Nota registral simple actualizada (no méas de seis meses de
antigliedad), o declaracion del propietario de no estar inmatricula-
da la finca en cuestién en el Registro de la Propiedad.

« Localizacion geogréfica de la finca mediante referencia catas-
tral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferencia-
da.

Nota simple registra!, escritura publica, contrato privado o cual-
quier otro documento que acredite la propiedad o titulo del solici-
tante sobre la parcela y/o sobre la edificacion, que legitime su pe-
ticion, asi como copia del documento nacional de identidad del ti-
tular o titulares.

Acreditacion de la fecha de terminacion de la edificacion, me-
diante alguno de los siguientes documentos de prueba relaciona-
dos en el articulo 20.4 del ROL 2/2008, de 20 de junio:

« Certificacién expedida por el Ayuntamiento.

« Certificacién expedida por técnico competente.

« Acta notarial descriptiva de la finca.

« Certificacién catastral descriptiva y grafica de la finca.

En el documento que se presente debera constar la termina-
cién de la edificacion en fecha determinada, asi como su descrip-
cion.

En caso de certificacion emitida por técnico competente, la fe-
cha de terminacion debera realizarse de manera justificada, ex-
presa y pormenorizada, refiriéndose, en todo caso, a la fecha de
la completa terminacion. Debera tenerse en cuenta lo dispuesto
en el articulo 40.2 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el
gue se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Anda-
lucia.

Descripcion de la edificacion, suscrita por técnico competente,
acomparfada de documentacioén gréfica, a escala minima 1/100
{plantas de distribucién con superficies construidas y utiles, alza-
dos, secciones, caracteristicas constructivas, estado de conserva-
cion, instalaciones con que cuenta y forma de resolver los servi-
cios, y en su caso, los trazados de las redes exteriores de compa-
filas suministradoras que sean accesibles para dar servicio a la
edificacién), fotografias interiores y exteriores que permitan identi-
ficar claramente la edificacién y el estado de conservacion de la
misma.

Aptitud de la edificacion para el uso al que se destina mediante
acreditacion del cumplimiento de las Normas Minimas de Seguri-
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dad y Salubridad y Habitabilidad exigibles a las Edificaciones
existentes en Suelo no Urbanizable del término municipal de Po-
zoblanco, mediante certificacion (no siendo suficiente un informe)
suscrita por técnico competente.

Descripcién, suscrita por técnico competente, de las instalacio-
nes actuales con que cuenta la edificacién y la forma en que se
resuelve la prestacion de los servicios basicos necesarios para
garantizar el mantenimiento del uso, de forma autébnoma y soste-
nible, o la forma en que pretenden ser resueltos conforme a lo
dispuesto en los apartados 4 y 5 del articulo 8 del Decreto
2/2012.

Debiendo especificarse en ambos casos si resulta necesario o
no realizar obras para poder acometer a ellos, y en caso afirmati-
vo con descripcion detallada de las obras necesarias e indispen-
sables para dotar a la edificacion de éstos, acompafiada de la
preceptiva solicitud de licencia de obras junto con la documenta-
cién técnica necesaria, conforme a lo dispuesto en el articulo 8 y
siguientes del Decreto 60/2010.

En el caso de que excepcionalmente se pretenda (siempre que
éstos estén accesibles) las acometidas a servicios basicos por
compafiias suministradoras-distribuidoras, se debera justificar que
éstos no inducen a la implantacién de nuevas edificaciones y se
aportara certificado de la compafiia en el se acredite que el sumi-
nistro esta accesible, que la acometida es viable y que la linea
eléctrica o red a la cual se acometera el suministro cuenta con to-
das las autorizaciones que son preceptivas.

Declaracion responsable suscrita por el titular de la edificacion
en el que se haga constar que sobre la edificacion o construccion
que se solicita el reconocimiento no existe ninguna denuncia de
autoridad competente, ni procedimiento administrativo o judicial
de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento del or-
den juridico perturbado.

Analisis urbanistico detallado, realizado por técnico competen-
te, en el que se incluya referencia expresa a la clasificacion y cali-
ficacion del suelo donde se ubica la edificacion, acreditandose
gue no concurre en ninguno de los supuestos previstos en el arti-
culo 8.2 del Decreto 2/2012, que impedirian el reconocimiento de
asimilado a fuera de ordenacion. Dicho andlisis debera incluir do-
cumentacion gréfica en la que se refleje la totalidad de las edifica-
ciones existentes en la finca con indicacion de su superficie, uso,
caracteristicas constructivas generales, fecha de antigiiedad, se-
paracion a linderos etc.

Determinacion del valor econémico de la edificacion con memo-
ria justificativa, suscrita por técnico competente, de los criterios
utilizados para su calculo (deberan emplearse los médulos de re-
percusion por metro cuadrado aprobados por los Colegios Profe-
sionales competentes), debiendo ser ésta informada favorable-
mente por los servicios técnicos municipales.

Una vez que se encuentre completa toda la documentacion, se
instruird y resolvera el procedimiento conforme a lo regulado por
los articulos 11 y 12 del Decreto 2/2012.

Articulo 10. Obras autorizables

Una vez otorgado el reconocimiento, podran autorizarse las
obras de reparacién y conservacion que exija el estricto manteni-
miento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubri-
dad de la edificacion. El Ayuntamiento podra autorizar, o dictar or-
den de ejecucion, para aquellas obras de reparacién que por ra-
zones de interés general resulten indispensables para garantizar
la seguridad, salubridad y ornato, incluidas las que resulten nece-
sarias para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el
paisaje del entorno.

El otorgamiento de dichas autorizaciones se ajustara al proce-
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dimiento vigente en materia de licencias en el municipio. Se
acompafiara a la solicitud, ademas de los documentos comunes
exigibles segun el tipo de licencia de obras de que se trate, copia
de la resolucion de reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion.

Articulo 11. Contratacién de servicios por las compafiias
suministradoras

Para las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion, no procedera la concesién de licencias de
ocupacion o de utilizacion, sin perjuicio de las condiciones que
pueda establecer el Ayuntamiento en la resolucion de reconoci-
miento, que podra autorizar la acometida a servicios basicos de
abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por
compafiia suministradora, siempre que éstos estén accesibles, la
compafiia suministradora acredite la viabilidad de la acometida, y
no induzcan a la implantacion de nuevas edificaciones. Esta reso-
lucién seré la exigible por las compafiias suministradoras para la
contratacion de los servicios a los efectos establecidos en el arti-
culo 175.2 de la LOUA.

Articulo 12. Inscripcion en el Registro de la Propiedad

Conforme a la legislacion notarial y registral en la materia, la re-
solucién de reconocimiento de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion sera necesaria, en todo caso, para la inscripcion de la
edificacion en el Registro de la Propiedad. Dicha resolucion, en la
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que se deberd indicar expresamente el régimen juridico aplicable
a la edificacion y las condiciones a las que se sujeta, se hara
constar en el Registro de la Propiedad, en la forma y a los efec-
tos previstos en la legislacion hipotecaria.

Disposicion Final

Para lo que no esté previsto en la Ordenanza regiran los pre-
ceptos contemplados en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en el Decreto 2/2012, de
10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones
y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la comuni-
dad Autonoma de Andalucia. (BOJA n° 19, de 30 de enero); en el
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Re-
glamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, en la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora las Ba-
ses de Régimen Local, en el Real Decreto 3.288/1978, de 25 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanis-
tica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, y en la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, que resulten de aplica-
cion; y en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

Pozoblanco a 20 de mayo de 2016. El Secretario, firma ilegible.
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