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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Espiel
Nam. 4.320/2017

Don José Antonio Fernandez Romero, Alcalde-Presidente de
este Ayuntamiento de Espiel (Cordoba), hace saber:

Que el Ayuntamiento en Pleno, en sesion ordinaria celebrada el
dia 29 de octubre de 2015, acordé la aprobacion inicial del Avan-
ce de Planeamiento y Delimitacion de los Asentamientos Urbanis-
ticos en Suelo no Urbanizable de este Municipio de Espiel.

Con fecha 18 de noviembre de 2015, Boletin Oficial de la Pro-
vincia 224, se expone al publico por plazo de treinta dias, al obje-

Jueves, 07 de Diciembre de 2017

to de su examen y reclamacion, no habiéndose formulado ningu-
na, emitiéndose asimismo informe favorable por la Delegacién
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio con fecha 30 de diciembre de 2015.

Por el Ayuntamiento Pleno, de fecha 28 de abril de 2016, se
acuerda aprobar definitivamente el documento de Avance de Pla-
neamiento y Delimitacién de los Asentamientos Urbanisticos en
Suelo no Urbanizable de este Municipio de Espiel, asi como que
el citado documento sea publicado el texto del mismo en los tér-
minos del articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de Bases de Régimen
Local, en el Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Espiel a 27 de noviembre de 2017. Firmado electronicamente:

El Alcalde, José Antonio Fernandez Romero.
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1. OBJETO Y CONTENIDO.
1.1. Objeto.

El presente documento constituye el “Avance de identificacion y delimitacion de
asentamientos urbanisticos y ambitos de Habitat Rural Diseminado en suelo no
urbanizable en el término municipal de Espiel.”

El Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones
y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia (en adelante Decreto 2/2012), tiene como objeto regular el régimen
urbanistico y el tratamiento de las edificaciones ubicadas en el suelo no urbanizable.
Distingue segun la forma de ubicacion de las edificaciones las siguientes situaciones:
edificaciones aisladas, asentamientos urbanisticos y asentamientos que constituyen
Habitat Rural Diseminado.

Segun el articulo 4 del mencionado Decreto 2/2012 “la identificacion de las
edificaciones aisladas en suelo no urbanizable requiere la previa delimitaciéon por el
Plan General de Ordenacion Urbanistica de todos los asentamientos urbanisticos
existentes en el suelo no urbanizable del municipio y de los asentamientos que
pudieran ser objeto de calificacion como ambito de Habitat Rural Diseminado”

La figura de “Avance” se regula en su articulo 4.2 el cual establece que “En ausencia
de Plan General, o si éste no contuviera la delimitacion de los asentamientos, el
Ayuntamiento elaborara un Avance de planeamiento para su identificacion, que
tendra el caracter de Ordenanza Municipal,..."

Aunque se le denomine Avance de planeamiento, su objeto, contenido, alcance,
tramitacion y efectos son diferentes a los previstos en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, (en adelante, LOUA), para los
“Avances de los instrumentos de planeamiento” (art. 29.2.); es decir, se trata de una
nueva figura instituida por el Decreto 2/2012, sin antecedentes en la legislacion
urbanistica previa.

Las edificaciones que no se ubiquen en ninguno de los asentamientos delimitados por el
documento de Avance se identificaran como edificaciones aisladas.

El documento esta redactado por el equipo “Giménez Soldevilla y Asociados” por
encargo del Ayuntamiento de Espiel.

1.2. Contenido: descripcion del contenido documental.

Tal y como se ha puesto de manifiesto en parrafos precedentes el presente Avance
aparece regulado en el articulo 4 del Decreto 2/2012; sin embargo, dicha regulacion
es muy superficial y, en lo relativo a sus contenidos, no precisa ninguna determinacion.

No obstante, con fecha 7 de marzo de 2013 se publicaron en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia n°46 las Normas Directoras para la ordenacion urbanistica en

BOP

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba



BOP [zmm

Jueves, 07 de Diciembre de 2017

AVANCE DE PLANEAMIENTO
PARA LA IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE ASENTAMIENTOS EN SNU (Decreto 2/2012) ESPIEL.

desarrollo de los articulos 4 y 5 del Decreto 2/2012, (en adelante Normas Directoras),
con la finalidad de establecer criterios orientativos que sirvieran de referencia a los
Ayuntamientos a la hora de identificar y delimitar los asentamientos urbanisticos y los
ambitos del habitat rural diseminado existentes en el suelo no urbanizable y asi
determinar qué edificaciones deben considerarse como edificaciones aisladas a los
efectos de aplicarles a ellas los distintos regimenes previstos en el Decreto 2/2012.

Dichas Normas Directoras tienen caracter de recomendaciones Unicamente
indicativas y orientativas conforme establece el art. 20.2.a) LOUA. No obstante,
resultan de interés porque si desarrollan algunas cuestiones de los Avances, como su
alcance, contenido y documentacion.

Es por ello por lo que el presente documento basa su contenido, con caracter general,
en las recomendaciones establecidas en dichas Normativas, y en concreto a lo
establecido en la NORMA 12 ALCANCE Y CONTENIDO DOCUMENTAL DEL AVANCE de
las Normativas Directoras, conforme al cual el presente Avance contiene la siguiente
documentacion:

Memoria, en la que se exponen las determinaciones que afectan al suelo no
urbanizable y a las categorias de proteccion establecidas por los Planes de
Ordenacion del Territorio y por el planeamiento urbanistico vigente y se justifican los
criterios adoptados para la identificacion y delimitacién de los asentamientos
urbanisticos y de los ambitos de Habitat Rural Diseminado y del cumplimiento de
dichos criterios generales en cada uno de los asentamientos delimitados.

Plano de identificacion y delimitacion de los asentamientos, en el que se incluye la
delimitaciéon de las diferentes categorias establecidas para el suelo no urbanizable
por el planeamiento urbanistico vigente y por los Planes de Ordenacion del
Territorio que les afecten, asi como la delimitacion de los terrenos clasificados por el
planeamiento urbanistico vigente como suelo urbano o urbanizable. Se delimitan
también los asentamientos urbanisticos existentes en el suelo no urbanizable del
municipio que cumplen las condiciones establecidas en el articulo 2.2.b) del
Decreto 2/2012 identificados o no por el planeamiento vigente. No se delimitan
ambitos de Habitat Rural Diseminado.

El presente documento parte de la documentacion contemplada en la Norma
Directora, y la adapta en lo que resulta necesario teniendo en cuenta el
planeamiento territorial y urbanistico vigente y las edificaciones existentes en suelo no
urbanizable en el municipio de Espiel.

Para la realizacion del presente Avance se han utilizado las siguientes fuentes de
informacioén:

- De un lado, se ha empleado el Mapa Topografico de Andalucia (MTA) 1:10.000
vectorial del afio 2007, que contiene informacidon cartografica sobre las
edificaciones existentes.
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- Por otro lado, se han consultado diferentes ortofotografias (ICA) de los afios 1998,
2001, 2004, 2007 y 2010, asi como el inventario de Parcelaciones urbanisticas en
Suelo no Urbanizable en Andalucia del afio 2003.

2. PROCEDENCIA Y NECESIDAD.
2.1. Procedencia.

El Decreto 2/2012 fue publicado el 30 de enero de 2012 y segun su Disposicion
Adicional Tercera entré en vigor al mes de su publicacion. Su objeto principal, como
hemos expuesto, es clarificar el régimen aplicable a las distintas situaciones en que se
encuentran las edificaciones en suelo no urbanizable, estableciendo los requisitos
esenciales para su reconocimiento por el Ayuntamiento y su tratamiento por el
planeamiento urbanistico.

Uno de los requisitos fundamentales para poder desplegar en su totalidad el régimen
aplicable a cualquier edificacidon en suelo no urbanizable es la identificacion de
aquellas que tengan el caracter de aisladas (segln concepto del Decreto 2/2012,
art.2.2.a).

Como hemos comentado, para identificar las edificaciones aisladas, se requiere la
previa delimitacion de todos los asentamientos urbanisticos y de los asentamientos que
pudieran ser objeto de calificacion como ambitos de Habitat Rural Diseminado. En
caso de que el Plan General de Ordenacion Urbanistica no contuviera dicha
delimitacién, como es el caso de Espiel, el Ayuntamiento elaborara un Avance de
planeamiento para su identificacidon que tendra caracter de Ordenanza Municipal
(Decreto 2/2012, art. 4.2).

Tras lo anteriormente expuesto y al carecer el Plan General de Ordenacioén Urbanistica
de Espiel de la delimitacion de los asentamientos y de los ambitos de Habitat Rural
Diseminado, es procedente la elaboracién del presente Avance.

2.2. Necesidad.

Segun lo anteriormente expuesto ha quedado justificada la necesidad de elaborar un
Avance para poder aplicar en su plenitud el régimen previsto en la legislacion
urbanistica vigente para las edificaciones en suelo no urbanizable.

Sin embargo, la elaboracién del presente documento resulta necesaria para poder
reconocer situaciones de asimilacion al régimen de fuera de ordenacién en suelo no
urbanizable, situacién que como novedad en la legislacion urbanistica, trata de dar
respuesta al régimen que se aplicaba hasta la entrada en vigor del Decreto 2/2012 a
las edificaciones en situacion de ilegalidad segun el Decreto 60/2010, de 16 de marzo,
RDUA. Dicha regulacion aplicable a las edificaciones en situacion de ilegalidad
requeria de una profundizaciéon y mejora para establecer con mas firmeza el estado
juridico en el que basar su régimen urbanistico.
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Por su parte, el Decreto 2/2012, regula de manera pormenorizada el reconocimiento
de la situacién de asimilado al de fuera de ordenacién en suelo no urbanizable,
estableciendo para su aplicacion, la necesidad de proceder al sefialamiento de los
asentamientos urbanisticos y del habitat rural diseminado, para asi por exclusion,
identificar como edificaciones aisladas las existentes y que no estén incluidas en los
ambitos anteriores.

3. DETERMINACIONES QUE AFECTAN AL SUELO NO URBANIZABLE Y A LAS CATEGORIAS DE
PROTECCION ESTABLECIDAS POR LOS PLANES DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y POR EL
PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE.

En cuanto al contenido del Avance, las Normas Directoras proponen a ese respecto
que, aunque a grandes rasgos, la Memoria del Avance debe contener las
“Determinaciones que afecten al suelo no urbanizable y a las categorias de
proteccion establecidas por los Planes de Ordenacion del Territorio y por el
planeamiento urbanistico vigente” (Norma 12.2.a).

Ademas, en referencia a los contenidos a incluir en los planos del Avance dichas
Normas establecen “aquella otra informacién que, conforme establece el art. 8 del
Decreto forme parte del planeamiento urbanistico, territorial y ambiental vigente y se
considere determinante en el proceso de reconocimiento de asimilado a fuera de
ordenacion”.

Espiel no se encuentra incluido en ningun territorio objeto de plan subregional, siendo
la planificacion territorial de referencia el Plan de Ordenacion del territorio de
Andalucia (POTA). Ademas, posee su propio instrumento de planeamiento general,
concretamente, la Adaptacion parcial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento,
aprobada definitivamente con fecha del 14/01/2010.

El analisis de ambos instrumentos de planificacion, uno de escala regional y otro de
escala municipal, resulta por tanto inexcusable en el presente documento.

Entendemos que la exigencia de andlisis de la planificacion territorial y urbanistica
vigente se contempla en las Normas Directoras con dos finalidades que no surten
efectos en el Avance sino que tienen un alcance diferido: La primera es que, tal y
como establece el Decreto 2/2012 en su articulo 13, apartados 2 y 3, existen una serie
de condicionantes y limitaciones para la incorporacion de asentamientos urbanisticos
a la ordenacion urbanistica. Decimos que es una repercusion diferida porque esta es
una cuestion que en realidad resulta indiferente para la elaboraciéon del Avance y que
debera ser tenida en cuenta en la redaccion o revision del Plan General, ya que el
Avance tan sélo debe limitarse a reconocer, si existen, dichos asentamientos,
mediante su oportuna delimitacién, pero no tiene capacidad para integrar dichos
asentamientos en la ordenacioén urbanistica.

La segunda cuestion es la no procedencia de reconocimiento de la situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion en los supuestos que se especifican en el
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articulo 8.2. del Decreto 2/2012. Esta cuestion es también indiferente en si misma para
la elaboracién del Avance ya que éste solo tiene como finalidad la delimitacion de
asentamientos urbanisticos y ambitos de habitat rural diseminados y, por exclusion, de
las edificaciones aisladas, sin que tenga que asignar o valorar la posibilidad o no de
asimilacion al régimen de fuera de ordenacion a ninguna edificacidén en particular, ya
sea aislada o incluida en asentamientos. Sera caso a caso, mediante el procedimiento
y resolucién del reconocimiento de esta situacion de asimilacion que se establezca
reglamentariamente en el municipio cuando haya que valorar la concurrencia o no
de los supuestos de hecho a que se refiere el articulo 8.2. del Decreto 2/2012.

Por tanto a efectos del Avance sélo seria necesario extraer del planeamiento vigente
la delimitacion del suelo urbano y urbanizable para, por exclusiéon, obtener la
delimitacién del suelo no urbanizable y asi poder analizar la situaciéon de las
edificaciones existentes en esta clase de suelo.

Aunque este apartado se centre en las consideraciones del planeamiento urbanistico
y territorial, entendemos conveniente introducir las mismas con una breve exposicion
de la caracterizacion del municipio.

3.1. Caracterizaciéon del municipio

El municipio de Espiel se sitia al norte de la provincia de Cérdoba, en la Comarca del
Valle del Guadiato (Latitud 38° 11", Longitud -5° 01"), a 50 km. de la capital. Su altitud
sobre el nivel del mar alcanza los 548 m.

Se trata de un término muy extenso con 441,4 km2 que lo convierten en el séptimo mas
grande de la provincia, delimitado por los siguientes municipios: por el Norte,
Villanueva del Duque y Alcaracejos; por el Sur, Villaviciosa y Hornachuelos; por el Este,
Pozoblanco, Villaharta y Obejo. Por el Oeste, BEImez, Fuente Obejuna y Villanueva del
Rey.

Su perimetro es de forma irregular y algo atipico como consecuencia de la
prolongacioén occidental del término, unida al bloque principal mediante un estrecho
corredor flanqueado por Villanueva del Rey y Villaviciosa. Dentro de sus limites existen
tres agrupaciones de poblacién reconocidas por el planeamiento urbanistico: Espiel, El
Vacar (compartido con Villaviciosa) y el poblado de la Central Térmica de Puente
Nuevo.

Croquis de localizacién del Municipio en la Provincia
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El término se sitta en las estribaciones de Sierra Morena, presentando por tanto un
relieve muy accidentado, siendo mas acusado en su zona sur oeste. El paisaje del
término municipal de Espiel esta protagonizado por la vegetacion y el relieve que
definen muchos paisajes debido a la heterogeneidad de la cubierta vegetal y el
caracter movido del terreno. Casi el 75% del territorio tiene pendientes superiores al
15% lo que remarca su naturaleza abrupta. Espiel es un municipio con una cubierta
forestal que se extiende por la mayor parte de su vasto territorio.

El Guadiato, que cruza el término diagonalmente en direcciéon NO-SE, es la principal
arteria de la red hidrogréafica. Por su margen izquierda y de manera mas o menos
paralela, discurre el rio Guadalbarbo, que ocupa el segundo lugar en importancia
respecto a longitud dentro del municipio, mientras que por la margen derecha la red
fluvial se ve completada por los cauces de los rios Névalo, Manzano y Benajarafe. La
estructura del Valle del Guadiato facilitdé la construccion del embalse de Puente
Nuevo de 287Hm3 de capacidad.

La base econdmica y las fuerzas productivas del municipio se han mantenido en el
tiempo, siendo la agricultura su principal riqueza. La mineria ha influido mucho en la
base econdmica de Espiel, no tanto por sus propias canteras, sino por la proximidad a
Bélmez y Pefiarroya contribuyendo al desarrollo del término como segunda fuente de
riqueza después de la agricultura.

La poblacién espelefia se concentra mayoritariamente en el pueblo de Espiel, si bien,
como hemos dicho existen otras dos agrupaciones de poblacién reconocidas por el
planeamiento urbanistico, que son El Vacar y el Poblado de la Central Térmica de
Puente Nuevo. En las Normas Subsidiarias, ademas, se hacia menciéon a las
parcelaciones no reguladas de Puente Nuevo, Fuente Agria, Los Alamos (o Pedriquejo)
y Fuente de Juan Rayo.

La poblacién actual de Espiel, segun datos extraidos del Sistema de Informacion
Multiterritorial de Andalucia (SIMA. Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia),
es de 2.459 habitantes (Padron municipal de habitantes, 2013), con un incremento
porcentual entre los afios 2002 y 2012 del 1,9. Segun esta misma fuente, la poblacion
censada en nulcleo se compone de 2.360 mientras que en diseminado hay censados
104 habitantes.

En cuanto a las edificaciones en nudcleo o en situacidon aislada, se aprecian tres
enclaves principales. Uno en el centro de la parte norte del término, que conforma el
nucleo principal de Espiel y sus crecimientos proximos; otro, en las proximidades del
pantano de Puente Nuevo, en su cara norte, con el ndcleo urbano que conforma el
poblado y las viviendas que conforman la parcelaciéon, ambos del mismo nombre; el
tercero es a lo largo de la carretera Nacional 432, donde se emplazan varios nucleos
diseminados de edificaciones que conforman agrupaciones de diversa entidad.
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3.2. Planeamiento territorial

Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (P.O.T.A.) aprobado en virtud del
Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, (BOJA N° 250 de 29/12/2006), incluye al
municipio de Espiel en la red de asentamientos rurales del Dominio Territorial Sierra
Morena-Los Pedroches.
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El POTA reconoce la base fisico- natural y patrimonial de Andalucia como
constituyente de un referente ineludible para la planificacion territorial. Asi, el Modelo
identifica los grandes Dominios Territoriales como componentes de la estructura
regional, en cuanto que requieren el desarrollo de politicas coherentes y coordinadas.
Los Dominios Territoriales son: Sierra Morena- Los Pedroches; Valle del Guadalquivir;
Sierras y Valles Béticos; y Litoral.

Espiel pertenece al Dominio Sierra Morena-Los Pedroches. Este Dominio Territorial, juega
el papel, especialmente en el caso de Sierra Morena, de proveedor de recursos
naturales (de manera muy especial recursos hidricos) y servicios ambientales. Sierra
Morena ha sido receptora de una movilizacion de las poblaciones de esas areas
dinamicas en busca de oportunidades de recreo y ocio (turismo natural y rural).
Complementariamente a las funciones de turismo rural y natural, se aprecian ciertos
desarrollos mas autbnomos que tienen que ver con la puesta en valor de recursos
naturales propios.

Sierra Morena-Los Pedroches se muestra, sin embargo, fuertemente desestructurada
como consecuencia de la baja densidad de poblacién, la ausencia de ciudades
medias, la debilidad de las tramas de poblamiento rural y la existencia de un sistema
viario que prima la conexion exterior mas que su articulacion interna.

En cuanto a las Unidades Territoriales de Andalucia, el Modelo identifica el Sistema de
Ciudades y las Estructuras Urbanas Intermedias, esto es, se centra en aquellas
estructuras que se deducen de la red de asentamientos urbanos y rurales de
Andalucia, mostrando los vinculos determinantes entre los componentes de dicha red
que tienen capacidad para generar ambitos de cooperacidon de caracter
supramunicipal y de interés regional. El resultado de todo ello es la organizacion del
mencionado Sistema de Ciudades entendido como estructuras urbanas de relacion
con capacidad de conformar redes o sistemas territoriales: Centros Regionales, Redes
de Ciudades Medias y Redes de Asentamientos Rurales.

El término municipal de Espiel forma parte de una Unidad Territorial organizada por
Centros Rurales denominada Valle del Guadiato- Los Pedroches. Segun el POTA,
jerarquicamente, el nudcleo principal de Espiel, atendiendo a su peso econémico,
funcional y demografico, se incluye en la categoria de “otros asentamientos”, en un
nivel inferior al de centro rural o pequefia ciudad 2, y en similitud con otros
asentamientos como Villanueva del rey, Alcaracejos o Cardefia, entre otros.
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Espacios protegidos por el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de
Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia de Cérdoba (PEPMF.C)

El PEPMF.C de la provincia de Cérdoba, aprobado en 1986, contempla en su memoria
de ordenacion una serie de normas tendentes a ordenar el territorio de una manera
equilibrada, tratando de compatibilizar el desarrollo de procesos urbanisticos con la
conservacion del medio ambiente, proporcionando algunos criterios y objetivos a
tener en cuenta en la redaccioén del planeamiento local.
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Ademas contiene un Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos que en su dia
conformé el primer inventario o relacidn de lugares de interés ambiental a nivel
provincial.

En el término municipal de Espiel se encuentran catalogados los siguientes espacios

- Complejo Serrano de Interés Ambiental CS-10 Dofla Loba

- Complejo Serrano de Interés Ambiental CS-11 Cerro Sordo

- Complejo Serrano de Interés Ambiental CS-18 El Alamo

- Complejo Serrano de Interés Ambiental CS-19 Sierra Morena Central
- Paisaje Sobresaliente PS-1 Collado de las Tres Encinas

Todos ellos se encuentran representados en el plano de Planeamiento Vigente.

Espacios protegidos Red Natura 2000

La Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad,
sustituye a la antigua Ley 4/89 de Conservacion de los Espacios Naturales y la Flora y
Fauna Silvestres. Propuesta por el Ministerio de Medio Ambiente, ha incorporado las
dos directivas europeas fundamentales para la conservacion de la naturaleza, las
denominadas de Aves y de Habitats.

El Titulo Il se centra en la Red Ecolégica Europea Natura 2000, compuesta por los
Lugares de Importancia Comunitaria, las Zonas Especiales de Conservacion y las Zonas
de Especial Proteccion para las Aves. Estos espacios tendran la consideracion de
espacios protegidos, con la denominaciéon especifica de espacios protegidos Red
Natura 2000, con el alcance y las limitaciones que las Comunidades auténomas
establezcan en su legislacion y en los correspondientes instrumentos de planificacion.

En el término de Espiel existen dos Lugares de Interés Comunitario (LIC,s):

o0 LIC-ES6130007 GUADIATO-BEMBEZAR
0 LIC-ES6130006 GUADALMELLATO

Sin embargo, y debido a la inexistencia de una regulacién de usos en dichos espacios,
éstos no han sido subsumidos por el planeamiento urbanistico vigente del término
municipal.

3.3. Planeamiento urbanistico vigente

El planeamiento urbanistico vigente esta conformado por la Adaptacion Parcial a la
LOUA de las Normas Subsidiarias de Espiel, aprobada definitivamente con fecha 14 de
enero de 2010. Sin embargo, este planeamiento carece de regulacién normativa,
siendo necesaria para ello la remision a las Normas Subsidiarias aprobadas
definitivamente con fecha 19 de Diciembre de 1996.
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Segun la Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias, el suelo no
urbanizable estd integrado por los suelos adscritos a las siguientes categorias y
subcategorias:

Suelo no Urbanizable de Especial Protecciéon por Legislacion Especifica, definido por los
siguientes ambitos:

SNUEP_DPH: Los CAUCES, RIBERAS Y MARGENES FLUVIALES

SNUEP_VVPP: Las Vias Pecuarias deslindadas, que son:
Cafada Real Soriana
Vereda de la Ermita de la Estrella

SNUEP_BIC: Los BIC (Bienes de Interés Cultural) y Catalogacion General de elementos
de interés existentes en Suelo No Urbanizable.

BIC Disposicion
Ruinas del Cerro El Gemo 03/06/1931
Castillo de El Vacar DA 22 Ley 16/86 PHE
Castillo Cabeza de Vaca DA 22 Ley 16/86 PHE
Castillo en Sierra del Catstillo (o de Espiel) DA 22 Ley 16/86 PHE
Castillejo de los Robles DA 22 Ley 16/86 PHE

Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién territorial o urbanistica

SNUEP_MN: Manantiales de agua minero medicinales en el entorno de Santa Elisa y
Fuente Agria.

SNUEP_YC: Yacimientos, de caracter geolégico, paleontolégico o arqueoldgico.
Inventariados en su mayoria en el Catalogo General de Yacimientos Arqueolégicos de
Andalucia.

Todos los BIC sefialados en el apartado anterior son asi mismo Yacimientos de Interés
Cientifico, por lo que no se incluyen en la siguiente relacion.

Cadigo Nombre

A Castillejo de los Robles

B Restos en Ermita Nuestra Sefora de la Estrella
C Val de ladrillos

D Navafernando

E Alfayate

F Murallas de la Grijuela

G Puentes sobre el Guadiato

H Molino cubo en arroyo Los Molinos
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SNUEP_ES: Elementos Singulares

Kiosko y ruinas de Santa Elisa
Kiosko de Fuente Agria

La Vegosa

Molino Los Pilones

Collado de las Tres Encinas
Molinos La Torre y Las Palomas

SNUEP_PEPMF: PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO DE LA PROVINCIA DE
CORDOBA, aprobado por Orden de 7 de julio de 1986, del Consejero de Obras
Publicas y Transportes. En el que se definen las siguientes figuras incluidas en el TM de

Espiel.

Cadigo Nombre

28 Complejo Serrano Cerro Sordo Cs_ 11
37 Complejo Serrano Cerro Dofa Loba Cs_10
53 Complejo Serrano El Alamo Cs_18
45 Complejo Serrano Sierra Morena Central CS_19
50 Paisaje Collado de las tres PS_1

Sobresaliente encinas

SNUEP_PEPV: Planes especiales incluidos en el Planeamiento general vigente (Normas
Subsidiarias)

Cadigo Situacion Superficie
PEMF_1 SNU junto a borde de suelo urbano 15.000 m2
apoyado a lo largo del antiguo trazado
de la Carretera Nacional
PEMF_2 Entorno del Embalse de Puente Nuevo 9.316 has

Categoria de CARACTER NATURAL O RURAL (SNU_CNR).

De la que formaran parte el resto de los suelos del Término Municipal, no definido por
tanto en las categorias anteriores, y que no constituya Sistema General en Suelo No
Urbanizable, al concurrir en ellos las caracteristicas descritas en el articulo 46.2.c, en
relacion con el 46.1.f, ambos de la LOUA. Todo ello con base en la informacion y
justificacion de su proteccién contenidos en la Memoiria justificativa y de ordenaciéon
del PGOU vigente (Normas Subsidiarias).

Dentro de esta categoria se encuentran igualmente los Montes Publicos y Vias
Pecuarias sin deslindar del Término Municipal, asi como los Lugares de Interés
Comunitario.

SNU_CNR. MONTES PUBLICOS: En particular las reservas de bosque mediterraneo
esclerdfilo (con quercus), la flora del soto-rio, y la de los siguientes montes de dominio
publico.
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Cadigo
CO_10044

CO_10022
CO_10050
CO_10008

CO_40001
CO_70014
CO_20005
CO_20030
CO_20138
CO_20124

Titular
JA

JA
JA
JA

CO
AY

CcO
Cco
CcO
CcO

Monte Publico

La Zarca

Cerro del Sordo

La Lozana

Cabeza Agtiilla Alta
El Zorzalejo
Caballeras

Los Azahares

La Vaquera

El Barrero
Madrofiera-Adelfilla
Puente Nuevo

La Cueva

Sierra Alta

La Aguja

Los Membrillos

El Barrero Il

Superficie (Has)
697.50
820.33
531.78
138.43
83.64
1276.04
1452.24
482.94
1156.92
417.32
1.936.00
26.68
146.63
1242.17
706.61
133.55

SNU_CNR. VIAS PECUARIAS. (Sin incluirse las Vias Pecuarias deslindadas). Clasificadas
en su mayoria por Orden de 12 de Junio de 1961.

NUm Via Pecuaria

01 Cordel de Fuente Obejuna o de Extremadura

02 Cordel del término de Hornachuelos

03 Vereda de Posadas a la Alhondiguilla

04 Vereda de Alcaracejos
05 Vereda de la Zarca y Pefia Crispina

06 Vereda de Penaladrones “Camino del Valle”

07 Vereda de Almoladeras
08 Vereda de Cdordoba por Villaviciosa

09 Vereda del Aguila

10 Vereda del Mansegal

SNU_CNR. ZONAS LIC (Lugares de Interés Comunitario). Adoptadas por Decision de la

Comision Europea de 19/06/06, en aplicacion de la Directiva 92/43/CEE del Consejo.

Cadigo
ES 6130007

ES_6130006

Denominacion
Guadiato-Bembézar

TM afectados

Espiel,

Fuenteobejuna,

Obejo, Villanueva del Rey,
Villaviciosa de Cérdoba
Obejo, Espiel

Ademas, en esta Categoria, el Planeamiento General Vigente (Normas Subsidiarias)

reconoce el uso de “Defensa” como de USO NO RUSTICO distinto del uso propiamente
rastico como las actividades “agricolas, forestales o pecuarias”, delimitdndose de
modo similar tanto la Central Térmica de Puente Nuevo, como el enclave de Fuente
Agria. Se reconoce consecuentemente una subcategoria dentro del SNU de Caracter

Natural o Rural, denominada de Uso No Rustico.
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SNU_NR: SUELO NO URBANIZABLE NO- RUSTICO

Cadigo Denominacion Sup.
SNU_NR_1 Polvorin de El Vacar (Uso de Defensa) 30.05 has
SNU_NR_2 Central Térmica de Puente Nuevo 24.25 has
SNU_NR_3 Balneario y zona residencial anexa de Fuente Agria 1.75 has

4. DEFINICION DE ASENTAMIENTOS URBANISTICOS Y AMBITOS DE HABITAT RURAL
DISEMINADO Y CRITERIOS PARA SU IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION.

4.1. Los asentamientos urbanisticos
A. Definicion de asentamientos urbanisticos (art 2.2.b del Decreto 2/2012)

Se consideran asentamientos urbanisticos los ambitos territoriales definidos,
consolidados por edificaciones préoximas entre si, generadores de actividades
propiamente urbanas, con entidad suficiente como para necesitar infraestructuras,
dotaciones y los servicios urbanisticos basicos especificados por el art 45. 1. a) de la
LOUA

B. Criterios para la identificacion y delimitaciéon de los asentamientos urbanisticos

Los criterios adoptados para la identificaciéon y delimitacion de los asentamientos
urbanisticos existentes en el término municipal de Espiel, son los definidos en las
“Normativas Directoras para la Ordenacion Urbanistica en desarrollo de los articulos 4 y
5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad
Auténoma de Andalucia, en su Anexo |, Norma 32”, publicadas en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia n°46, de 7 de marzo de 2013, en base a la cual, la identificacion
y delimitacién de los asentamientos urbanisticos en el suelo no urbanizable requerira la
valoracion conjunta de los requisitos establecidos en el Articulo 2.2.b) del Decreto
2/2012, de 10 de enero, a partir de los criterios y parametros que se establecen a
continuacion:

1- Los asentamientos urbanisticos deberan estar constituidos por ambitos territoriales
definidos y consolidados por agrupaciones de edificaciones préximas entre si.

El grado de consolidacion se mide mediante la densidad edificatoria (nUmero de
edificaciones existentes por hectarea), la cual debera ser lo suficientemente elevada
como para que resulte sostenible la implantacion de servicios y dotaciones comunes.

En este sentido no se consideraran asentamientos urbanisticos las agrupaciones de
edificaciones aisladas que por su escasa densidad edificatoria no reunan las
condiciones adecuadas para desarrollar actividades urbanas y constituir un ndcleo de
poblacion, sin perjuicio de que para dichas agrupaciones de edificaciones puedan
aplicarse soluciones coordinadas para la prestacion de ciertos servicios, conforme a lo
establecido en el art 10.3 del Decreto 2/2012 del 10 de Enero.
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En caso de asentamientos urbanisticos de uso predominante residencial, su
delimitaciéon se efectuara teniendo en consideracion su grado de consolidacion y la
viabilidad de implantacion en ellos de servicios y dotaciones comunes sostenibles. De
este modo, para densidades edificatorias inferiores a 10 viviendas por hectarea,
debera justificarse que es viable la implantacidon de servicios por la existencia de
infraestructuras generales préoximas a los mismos de facil conexién y la implantaciéon de
dotaciones por su adecuada localizacioén territorial en relaciéon con las necesidades de
la poblacion. Para densidades edificatorias inferiores a 5 viviendas por hectarea se
considera que no es viable la implantaciéon de servicios y dotaciones comunes. En
todo caso la densidad edificatoria propuesta deberd cumplirse en cualquier ambito
parcial del asentamiento que pueda identificarse bien por su uso, tipologia o grado de
consolidacion.

Cuando se trate de agrupaciones de viviendas que por su proximidad y estructura
sean integrables en la ordenacion urbanistica de nudcleos urbanos existentes, el
requisito de densidad edificatoria minima podra reducirse para su consideracién como
asentamiento urbanistico.

Para el resto de usos predominantes (industriales, terciarios o turisticos), se tendra en
consideracion la posibilidad de implantar en los asentamientos urbanisticos los servicios
y dotaciones comunes de forma sostenible, a semejanza de lo establecido para los
asentamientos residenciales.

2- Los asentamientos urbanisticos deberan poseer estructura urbana.

En este sentido, no se exige que el asentamiento urbanistico que se identifique posea
ya implantada la estructura urbana, sino, que presente aptitudes adecuadas para su
implantacion en caso de procederse a la ejecucion de la urbanizaciéon, conforme a
las previsiones del planeamiento urbanistico.

La aptitud de un asentamiento para dotarse de una estructura urbana puede venir
motivada por sus caracteristicas morfolégicas, su capacidad de integracion en la
estructura urbanistica existente y, en general, del cumplimiento de los demas criterios y
parametros que diferencian un asentamiento urbanistico de una agrupaciéon de
edificaciones.

3- En los asentamientos urbanisticos deberan generarse actividades urbanas.

La aptitud para generar actividades urbanas y la necesidad de servicios y dotaciones
comunes para una determinada agrupacion de edificaciones viene marcada por la
dimensién que alcanza esta agrupacion.

En el caso de que el uso predominante sea el residencial, se considera que una
agrupacion de edificaciones reline las caracteristicas minimas que hacen necesaria la
implantacion de servicios y dotaciones comunes cuando tengan capacidad para una
poblacién minima en torno a los 200 habitantes (entre 60 y 100 viviendas).
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Cuando se trate de agrupaciones de viviendas que por su proximidad y estructura
sean integrables en la ordenacidn urbanistica de nudcleos urbanos existentes, el
requisito de capacidad poblacional minima podra reducirse para su consideracion
como asentamiento urbanistico.

En el caso de agrupaciones de edificaciones cuyo uso predominante sea distinto del
uso residencial, el tamafio minimo de las mismas sera el que garantice que poseen
una dimensiébn adecuada para generar demanda de dotaciones y servicios comunes,
en consideracion a su tipologia y a la forma de implantacion de estas edificaciones en
funcién de su uso predominante.

A continuacioén se extractan de forma resumida las caracteristicas que han de reunir
las agrupaciones de edificaciones residenciales en orden a considerarse asentamiento
0 no, segun los criterios expuestos anteriormente.

LOCALIZACION DEL Numero de
ASENTAMIENTO RESPECTO Densidad viviendas Superficie
AL NUCLEOURBANO (capacidad de P
poblacion)
60 viv 60.000 m2
No proximo al nuacleo e >0 =10viv/ha
urbano 100viv 100.000 m?
60 viv 120.000 m2
e >0=5viv/ha®
100 viv 200.000 m?
Préximo al ntcleo urbano e >0 =10viv/ha
@] < 60 viv

e >0=5viv/ha®

(1) Para densidades inferiores a 10 viv/h debera justificarse que es viable la implantaciéon de
servicios por la existencia de infraestructuras generales, préoximas a la misma de facil conexién y la
implantacion de dotaciones por su adecuada localizacién territorial en relaciéon con las
necesidades de la poblacion.

(2) Para asentamientos proximos al nicleo urbano se reduce el requisito de capacidad de
poblacién, es decir el nimero de viviendas, para considerarse como asentamiento urbanistico
,cuando se trate de agrupaciones de viviendas que por su capacidad y estructura sean integrables
en la ordenacion urbanistica del nacleo urbano.

Respecto a las agrupaciones de edificaciones de usos no residenciales se tendra en
cuenta fundamentalmente la posibiidad de implantar infraestructuras de forma
sostenible.

Independientemente de lo anterior existen diversos supuestos invalidantes para la
futura incorporaciéon al planeamiento urbanistico de los asentamientos urbanisticos,
supuestos contenidos en el articulo 13.3 del D. 2/2012, valorandose si se encuentran en
alguna de las situaciones que se especifican en el articulo 46.1 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, y que hacen necesario mantener la clasificacion de los terrenos como
suelo no urbanizable.
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En todo caso, no procederd la incorporacion al planeamiento urbanistico de los
asentamientos que se encuentren en algunas de las siguientes situaciones:

1 Los ubicados en suelo no urbanizable de especial proteccidon por legislacion
especifica que sean incompatibles con el régimen de proteccion.

2 Los ubicados en suelo no urbanizable de especial proteccién por la planificacion
territorial, salvo que resulten compatibles con el régimen establecido por estos planes.
3 Los ubicados en suelo no urbanizable protegido por el planeamiento urbanistico en
vigor salvo que se acredite la inexistencia de los valores que determinaron la
proteccion de dichos terrenos y siempre que la desaparicion de esos valores no tenga
su causa en el propio asentamiento.

4 Los ubicados en suelos con riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales, riesgos tecnolégicos o de otra procedencia
cuando tales riesgos queden acreditados en la tramitacibn del planeamiento
urbanistico por el 6rgano sectorial competente.

5 Los ubicados en suelos destinados a dotaciones publicas.

C. Valoraciéon

La adopcion de los criterios establecidos en el presente documento de Avance, se ha
basado en la realidad fisica detectada, y principalmente en:

a) Demanda real existente en las distintas agrupaciones de edificios, que supone la
ejecucion de infraestructura de cierta envergadura, que repercute en el normal
funcionamiento de las redes basicas y que relativamente presenta facil accesibilidad
a las mismas.

b) Proximidad al casco urbano existente, que provoca la demanda y el acceso a las
infraestructuras enunciadas en el apartado anterior.

c) Adaptacion a una morfologia de estructura urbanistica, capaz de integrarse en la
ordenacién actual, sin provocar alteraciones significativas de la misma.

Del estudio del suelo no urbanizable del término municipal de Espiel, se detecta la
existencia de 4 agrupaciones de edificaciones en suelo no urbanizable de diferentes
dimensiones y emplazamientos, todas ellas con presencia de edificaciones de uso
residencial. En las Normas Subsidiarias vigentes en el momento de redacciéon de la
Adaptacion Parcial se hacia referencia a ellas como parcelaciones no tolerables.

Hoy dia estas agrupaciones toman la denominaciéon de La Cafiada de la Espada, San
Bernardo, La Matanza y Fuente Agria.

17

BOP

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba



BOP [zmm

Jueves, 07 de Diciembre de 2017

AVANCE DE PLANEAMIENTO
PARA LA IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE ASENTAMIENTOS EN SNU (Decreto 2/2012) ESPIEL.

Cafiada de la Espada

La parcelacion La Cafada de la Espada o Solana del Sacristan se localiza en el
extremo sureste del término municipal, a orillas del embalse de Puente Nuevo, en su
cara norte. Se encuentra a unos 14 kildbmetros en linea recta del nucleo principal de
Espiel, con el que se comunica a través de un recorrido de 19 kilbmetros por la N-432 y
unos 4 km de viario de acceso a la misma. La clasificacion del suelo donde se emplaza
es la de Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion territorial o
urbanistica. Su origen se remonta al afio 1980.

El ambito de esta parcelacion tiene una extension aproximada de unas 49,6 hectareas
y se encuentra dividida en 80 parcelas, de las cuales 62 se encuentran edificadas. De
estos datos, se obtiene una densidad edificatoria de 1,25 viviendas por hectarea,
siendo ésta inferior al limite minimo establecido por las Normas Directoras de 5
viviendas por hectéarea.

En cuanto al tercer criterio, es decir, la aptitud para generar actividades urbanas y la
necesidad de servicios y dotaciones comunes para una determinada agrupacion de
edificaciones viene marcada, como ya vimos, por la dimension de cada agrupacion.
La parcelacion La Cafada de la Espada presenta 62 edificaciones, estando por tanto
este dato dentro de los limites recomendados para la consideracion de dicha aptitud,
los cuales, para agrupaciones inconexas a otro nucleo urbano, estan entre 60 y 100
viviendas. En cuanto a las infraestructuras y servicios, las viviendas disponen de luz al
encontrarse enganchadas a la red con centro de transformacién propio; no disponen
de red de abastecimiento de agua, obteniéndola de pozos a la vez que tampoco
disponen de saneamiento; si cuentan con servicio de recogida de basura a través de
la empresa provincial EMPREMASA.

Por todo ello, y a pesar de que, como hemos dicho, la densidad edificatoria no
alcanza las 5 viviendas por hectarea, esta agrupacion de edificaciones cuenta con
estructura urbana, capaz de generar actividades propiamente urbanas y precisar
infraestructuras, dotaciones y servicios urbanisticos, por lo que cabe caracterizarla
como Asentamiento Urbanistico.
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San Bernardo

La parcelacion se emplaza relativamente préxima a la anterior (Cafiada de la
Espada) localizandose en el limite sureste del término, a tan solo 2 kilbmetros de la
poblacién de El Vacar. Comparte origen con la parcelacion continua situada al norte
denominada Pedrique, ya en el término de Obejo y separada de ella por la Nacional
432. En la Adaptacion Parcial de las NNSS la clasificacion del suelo donde se emplaza
es la de Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion territorial o
urbanistica. Sin embargo, las Normas Subsidiarias contemplaban sobre esta
agrupacion un Plan Parcial (PP-R1), motivado por la necesidad de legalizar una
situacion de hecho y resolver los déficits existentes en el paraje de San Bernardo (Finca
“Solanas del Sacristan”). Asi, con una superficie aproximada de 240.000 m2 se preveia
la formulacién de un Plan Parcial de iniciativa privada, fijandose como tipologia
edificatoria la vivienda Unifamiliar Aislada Existente, con una edificabilidad bruta por
parcela de 250 m2t, determinandose el cumplimiento de los estandares que fijaba la
legislacion vigente, y en especial el Reglamento de Planeamiento.

Ahora bien, dicho Plan Parcial PP R-1 qued®d sin vigencia, a tenor de la Resolucion de
la CPU de 19 de diciembre de 1996, en razén de la falta de precision del propio ambito
de planeamiento, y de complecion de la ficha de planeamiento.

Se trata ésta de una parcelacion de reducidas dimensiones, compuesta por dos
viarios, 0 caminos, que parten perpendicularmente del carril de servicio de la carretera
nacional. La extensidn de esta agrupacion es de unas 11,6 has y se encuentra dividida
en 39 parcelas edificadas. Por tanto, la densidad edificatoria que presenta San
Bernardo es de 3,3 viviendas/has. Esta densidad es inferior a la minima densidad de 5
viviendas/has recomendada por las Normas Directoras.

Sin embargo, podemos decir que San Bernardo presenta aptitud adecuada para la
implantacién de una estructura urbana. La aptitud de un asentamiento para dotarse
de una estructura urbana puede venir motivada por sus caracteristicas morfolégicas,
su capacidad de integraciéon en la estructura urbanistica existente y, en general, del
cumplimiento de los demas criterios y parametros que diferencian un asentamiento
urbanistico de una agrupacion de edificaciones. En cuanto a la necesidad de
dotaciones, servicios e infraestructuras, actualmente las viviendas de esta agrupacion
disponen de luz al encontrarse enganchadas a la red con centro de transformacion
propio; no disponen de red de abastecimiento de agua, obteniéndola de pozos a la
vez que tampoco disponen de saneamiento; si cuentan con servicio de recogida de
basura a través de la empresa provincial EMPREMASA.

Por todo ello, unido al hecho de que esta agrupacion ya fue propuesta por las NNSS

como un suelo urbanizable a desarrollar por un plan parcial, podemos considerarla
como Asentamiento Urbanistico.
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La Matanza

La parcelacion de La Matanza o Fuente de Juan Rayo se emplaza a pie de la
Nacional 432, al norte de la parcelacion San Bernardo, en el sureste del término
municipal. Se trata de una pequefia agrupacion de 15 parcelas, de las cuales 12 se
encuentran edificadas por viviendas. La superficie de la agrupacién es de unas 2,5
hectéareas, generando una densidad de 4,8 viv/has., algo por debajo del limite minimo
aconsejado para la consideracion de un asentamiento urbanistico. Por el escaso
numero de viviendas podriamos incluso obviar la consideracion de parcelaciéon para
esta pequefia agrupacion. Su distribucion es concentrada y radial, en torno a un
fondo de saco que ejerce como centro o plaza al que confluyen todas las parcelas y
desde el que, por tanto, se tiene acceso a ellas. La clasificacion del suelo sobre el que
se emplaza es la de Suelo no Urbanizable de Especial Protecciéon por la Planificacion
territorial o urbanistica. Su origen se remonta al afio 1985.

Tanto la baja densidad que presenta esta agrupaciéon como, sobre todo, la
imposibilidad de su integracién en alguna de las estructuras urbanas existentes en
Espiel, hacen que la parcelacion La Matanza no pueda ser considerada como un
asentamiento urbanistico.

Ademas, por su escasisima dimensidn, esta agrupacidn no reune las caracteristicas
minimas que hacen necesaria la implantacion de servicios y dotaciones comunes,
presentando un namero de viviendas muy por debajo del nimero minimo considerado
por las Normas Directoras para necesitar y posibilitar dicha implantacion.

Ortofoto del afio 2010
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Fuente Agria

La parcelaciéon Fuente Agria se localiza al norte de las anteriores, en las inmediaciones
de la Nacional 432, muy proxima al “Cruce” y junto al Manantial minero-medicinal y
Kiosko de Fuente Agria, ambos elementos singulares protegidos por el planeamiento
urbanistico vigente. La clasificacion del suelo donde se emplaza es la de Suelo no
Urbanizable de Especial Proteccién por la planificacién territorial o urbanistica. Por el
escaso nimero de viviendas podriamos incluso obviar la consideraciéon de parcelacion
para esta pequefia agrupacion. Se trata, al igual que el caso anterior, de una
pequefia agrupacion de tan solo 10 viviendas en una superficie de unas 1,65
hectareas, generando una densidad de 6,06 viv/has. Su distribucidn es en torno a un
vial principal que parte de la carretera A-3176 y que presenta escaso recorrido por la
densidad de la vegetacion y la topografia desfavorable, hechos que han retenido la
expansion de este inicio de parcelacion.

Aunque presenta una densidad algo superior a 5 viv/has, esta agrupacion carece de
la aptitud para dotarse de una estructura urbana y sobre todo, presenta un escasisimo
numero de viviendas, o cual hace inviable cualquier implantacién de servicios y
dotaciones comunes, no siendo posible por tanto su consideracibn como
asentamiento urbanistico.

Ortofoto del afio 2010
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FICHA DESCRIPTIVA

1. DATOS IDENTIFICATIVOS

Denominacion

Localizacién
Hoja/s MTA 1:10.000
Centroide UTM X-Y

2.- DATOS URBANISTICOS

Cafiada de la Espada

901-4.2
333519,4476-4218859,2425

Superficie aproximada (Has)

Densidad edificatoria aproximada (Viviendas/hectarea)
Dimension (n° de viviendas aproximado)

Clasificaciéon Planeamiento Vigente

Uso predominante

3.- IDENTIFICACION GRAFICA

49,6

1,25

62

Suelo no Urbanizable de
Especial Protecciéon por la
Planificacién territorial o
urbanistica.

Residencial

Localizacion

A

4.- VALORACION CONJUNTA DE REQUISITOS ESTABLECIDOS EN ART.2.2.b DEL DECRETO 2/2012

a) Ambito territorial definido y consolidado por edificaciones préximas

entre si:
b) Estructura urbana:

c) Actividades urbanas y demanda de servicios y dotaciones comunes:

Si

Si
Si

5.- SITUACION SEGUN FORMA DE UBICACION DE LAS EDIFICACIONES (ART.2.2. DEL D. 2/2012):

ASENTAMIENTO URBANISTICO
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FICHA DESCRIPTIVA

1. DATOS IDENTIFICATIVOS

Denominacion

Localizacién
Hoja/s MTA 1:10.000
Centroide UTM X-Y

2.- DATOS URBANISTICOS

San Bernardo

901-4.2
336486,1338-4217735,4456

Superficie aproximada (Has)

Densidad edificatoria aproximada (Viviendas/hectarea)
Dimension (n° de viviendas aproximado)

Clasificaciéon Planeamiento Vigente

11,6

3,3

39

Suelo no Urbanizable de
Especial Protecciéon por la
Planificacién territorial o
urbanistica.

Uso predominante Residencial
3.- IDENTIFICACION GRAFICA
Localizacion Planeamiento urbanistico vigente

Py

4.- VALORACION CONJUNTA DE REQUISITOS ESTABLECIDOS EN ART.2.2.b DEL DECRETO 2/2012

a) Ambito territorial definido y consolidado por edificaciones préximas

entre si:
b) Estructura urbana:

c) Actividades urbanas y demanda de servicios y dotaciones comunes:

Si

Si
Si

5.- SITUACION SEGUN FORMA DE UBICACION DE LAS EDIFICACIONES (ART.2.2. DEL D. 2/2012):

ASENTAMIENTO URBANISTICO

25

El documento ha sido firmado electronicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba



BOP [mn

Jueves, 07 de Diciembre de 2017

N° 231 p.29

AVANCE DE PLANEAMIENTO
PARA LA IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE ASENTAMIENTOS EN SNU (Decreto 2/2012) ESPIEL.

FICHA DESCRIPTIVA

1. DATOS IDENTIFICATIVOS

Denominacion La Matanza
Localizacién
Hoja/s MTA 1:10.000 901-4.2
Centroide UTM X-Y 335220,3996-4219555,8546

2.- DATOS URBANISTICOS

Superficie aproximada (Has) 25
Densidad edificatoria aproximada (Viviendas/hectarea) 4,8
Dimension (n° de viviendas aproximado) 12
Clasificaciéon Planeamiento Vigente Suelo no Urbanizable de

Especial Protecciéon por la
Planificacién territorial o

urbanistica.
Uso predominante Residencial
3.- IDENTIFICACION GRAFICA
Localizacion Planeamiento urbanistico vigente
EsMs

4.- VALORACION CONJUNTA DE REQUISITOS ESTABLECIDOS EN ART.2.2.b DEL DECRETO 2/2012

a) Ambito territorial definido y consolidado por edificaciones préximas Si
entre si:

b) Estructura urbana: No
c) Actividades urbanas y demanda de servicios y dotaciones comunes: No

5.- SITUACION SEGUN FORMA DE UBICACION DE LAS EDIFICACIONES (ART.2.2. DEL D. 2/2012):

EDIFICACIONES AISLADAS
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FICHA DESCRIPTIVA

1. DATOS IDENTIFICATIVOS

Denominacion

Localizacién
Hoja/s MTA 1:10.000
Centroide UTM X-Y

2.- DATOS URBANISTICOS

Fuente Agria

901-4.2
333832,7279-4221049,0507

Superficie aproximada (Has) 1,65

Densidad edificatoria aproximada (Viviendas/hectarea) 6,06

Dimension (n° de viviendas aproximado) 10

Clasificaciéon Planeamiento Vigente Suelo no Urbanizable de

Especial Protecciéon por la
Planificacién territorial o
urbanistica.

Uso predominante Residencial

3.- IDENTIFICACION GRAFICA

Localizacion Planeamiento urbanistico vigente
E oL cnucE”

Ortofoto afio 2010
B T SR
2 < k!

4.- VALORACION CONJUNTA DE REQUISITOS ESTABLECIDOS EN ART.2.2.b DEL DECRETO 2/2012

a) Ambito territorial definido y consolidado por edificaciones proximas Si
entre si:

b) Estructura urbana: No
c) Actividades urbanas y demanda de servicios y dotaciones comunes: No

5.- SITUACION SEGUN FORMA DE UBICACION DE LAS EDIFICACIONES (ART.2.2. DEL D. 2/2012):

EDIFICACIONES AISLADAS
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4.2, Los ambitos de Habitat Rural Diseminado.

A. Definicion de los ambitos de Habitat Rural Diseminado (art. 2.2.c del Decreto
2/2012).

El Habitat Rural Diseminado es un ambito territorial sobre el que se ubica un conjunto
de edificaciones sin estructura urbana y ligadas en su origen a la actividad
agropecuaria y del medio rural, que posee caracteristicas propias que deben
preservarse, y que puede demandar algunas infraestructuras, dotaciones o servicios
comunes, para cuya ejecucion no se precisa una actuacion urbanizadora

B. Criterios para la identificacion y delimitacion de los ambitos de Habitat Rural
Diseminado

La delimitacidon de los ambitos de Habitat Rural Diseminado, requiere asi mismo el
establecimiento de criterios en relacion a lo dispuesto en el art. 46.1 g) de la LOUA y los
articulos 2.2.c) y 21 del Decreto 2/2012.

Al igual que se ha hecho para los asentamientos urbanisticos, este Avance adopta
como criterio propio el recogido en las Normas Directoras (Norma 4?), conforme a lo
siguiente:

e Los ambitos delimitados deberan estar formados por edificaciones y viviendas
unifamiliares en su origen vinculadas a la actividad agropecuaria y al medio rural.

La vinculacién de las edificaciones al medio rural sera la nota mas caracteristica y
determinante a la hora de identificar y delimitar estos asentamientos, sin perjuicio
de que esta relacion con el medio rural pudo estar en su origen y que en la
actualidad los usos originarios, fundamentalmente agropecuarios, hayan sufrido
una transformacion que como consecuencia de la mejora de la accesibiidad a
estos a&mbitos desde los nldcleos de poblacion, hacen innecesaria la permanencia
continua para su explotacion.

e Los ambitos delimitados deberan poseer caracteristicas propias que tengan que
preservarse.

Ello supone que en cada Habitat, en su estructura o en la morfologia de sus
edificaciones, deben reconocerse caracteristicas definidas consecuencia de su
vinculacioén en origen al medio rural, que justifiquen su preservacion.

e Deberan ser ambitos desvinculados de los nicleos urbanos.
Los ambitos de Habitat Rural diseminado deben caracterizarse por poseer
identidad propia y una marcada autonomia respecto al nicleo o nucleos de

poblacion existentes. En este sentido, se exigira de ellos que no puedan integrarse
en la trama urbana de los nucleos urbanos, de tal forma que, mantenido sus
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caracteristicas propias y su autonomia, puedan enmarcarse en el medio rural con
la clasificacion urbanistica de suelo no urbanizable.

e Los ambitos no deberan poseer una estructura de caracter urbano definida.

La existencia en el ambito del Habitat Rural Diseminado de pequefias
agrupaciones de edificaciones con cierta estructura elemental, no debera implicar
su consideraciéon como nucleos de poblaciéon en el sentido netamente urbanistico
de exigencia de los servicios y dotaciones comunes que necesariamente
demandan los nucleos de poblacion.

e Debera existir una relacion funcional entre las edificaciones existentes en el ambito
que justifique la necesidad de ciertos servicios y dotaciones comunes.

La unidad funcional de las edificaciones constituye la propia existencia del habitat
en cuanto a su vinculacion, al menos en origen, al medio rural. De esta relaciéon
funcional puede derivar la necesidad de ciertos servicios (suministro de agua,
saneamiento, energia eléctrica, etc.), mejoras en la accesibilidad o determinadas
dotaciones comunes, que sin tener, las caracteristicas propias del medio urbano,
aseguren una adecuada calidad de vida a los habitantes del habitat.

C. Valoracion

Partiendo de las valoraciones realizadas en el punto anterior en relacion a
agrupaciones de edificaciones y de la aplicacion de los criterios anteriormente
descritos, prioritariamente el de la localizacion, forma de implantaciéon y origen de
dichas edificaciones, puede concluirse que en el municipio de Espiel no existen
ambitos de Habitat Rural Diseminado en suelo no urbanizable.

4.3. Conclusiéon

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto se concluye que en el municipio de
Espiel se identifican y se delimitan dos asentamientos urbanisticos: La Cafiada de la
Espada y San Bernardo. Su posible integracion conforme al modelo territorial o
urbanistico de Espiel sera objeto del Plan General de Ordenacion Urbanistica del
municipio. Asi, con respecto a dichos asentamientos, el Plan General debera resolver
aspectos como la clasificacion del suelo adecuada, determinacion de las dotaciones
y servicios, conexiéon de éstos con las infraestructuras exteriores, accesibilidad,
eliminacion de impactos ambientales negativos, etc. El propio Plan determinara, asi
mismo, el régimen aplicable en caso de que estos asentamientos no puedan
integrarse en la ordenacién por resultar incompatibles con el modelo urbanistico
establecido.

Por otra parte, en cuanto a los ambitos de Habitat Rural Diseminado, el Avance no
identifica la existencia de ninguno en el término municipal.
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Por tanto la totalidad de edificaciones existentes en suelo no urbanizable no incluidas
en los asentamientos urbanisticos La Cafiada de la Espada y San Bernardo tienen la
consideracion de edificaciones aisladas.

Cordoba, Noviembre de 2014.

P\ Guoan) At

Luis Giménez Meléndez-Valdés Miriam Mengual Campanero
Arquitecto. Lda. Ciencias Ambientales.
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