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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Puente Genil
Num. 3.891/2018

El Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 25 de junio
de 2018, aprob6 definitivamente la modificacion puntual del Plan
Parcial R-5 del Plan General de Ordenacion Urbana de Puente
Genil.

En cumplimiento de la normativa vigente se procede a la publi-
cacion del acuerdo de aprobacion y de las ordenanzas de dicho
Plan Parcial R-5

CERTIFICACION DEL ACUERDO DE APROBACION

Dofia Carmen Lo6pez Prieto, Secretaria General del Excmo.
Ayuntamiento de la Villa de Puente Genil,

Certifica: Que el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria cele-
brada el dia 25 de junio de 2018, segln consta en el borrador del
acta pendiente de aprobacion, adopto, entre otros, el siguiente
acuerdo:

“PUNTO DECIMOCUARTO. APROBACION DEFINITIVA DE
LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PP R-5 DEL PGOU DE
PUENTE GENIL.

Conocido el expediente tramitado para modificacién puntual del
PP R-5 del PGOU de Puente Genil, aprobado ya provisionalmen-
te por Decreto de la Alcaldia de fecha 20 de junio de 2018, previo
dictamen favorable de la Comisién Informativa de Obras y Urba-
nismo Municipal, en sesién celebrada el dia 18 de junio de 2018,
al punto sexto del orden del dia 'y que es como sigue:

“PUNTO SEXTO. APROBACION PROVISIONAL DE LA MODI-
FICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL R-5

Visto que tras la aprobacion inicial de la modificacion puntual
del Plan Parcial R-5, el informe de la Consejeria de Medioambien-
te y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia dice que
las determinaciones contenidas en este instrumento de planea-
miento, en general, se adeclan a la ordenacion estructural esta-
blecida en el Plan General de Ordenacién Urbana con las siguien-
tes consideraciones:

- De la documentacion remitida relativa a la tramitacion del pre-
sente instrumento de planeamiento urbanistico, no consta la Eva-
luacién ambiental Estratégica previa a la aprobacion inicial...

Teniendo en cuenta que la presente modificacion pudiera estar
sometida a dicha tramitacion previa, este extremo debera confir-
marse con el 6rgano ambiental e incorporarse en caso afirmativo
el Informe Ambiental Estratégico o la Declaracién Ambiental Es-
tratégica, o en otro caso, la innecesariedad de someter la modifi-
cacion al trdmite de evaluacién ambiental estratégica, requirién-
dose en caso de modificacion del documento urbanistico, nueva
remision a esta Delegacion para nuevo informe de acuerdo con el
articulo 31.2 de la LOUA.

- Habida cuenta que el sector tiene asignado un exceso de
aprovechamiento en el marco del area de reparto del Segundo
Cuatrienio del Vigente PGOU, el documento de modificacion de-
be contener el reparto de las unidades de aprovechamiento co-
rrespondientes a dichos excesos para cada una de las unidades
de ejecucion resultantes.

Visto que durante el periodo de exposicidn publica en escrito de
fecha de Registro de Entrada 02/05/2017, nimero RT/2017/999,
se han formulado alegaciones por D. Enrique Villafranca Arenas,
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en representacion de la mercantil Aljonoz, SA de Promociones.

Dada cuenta del informe emitido por el Sr. Arquitecto Municipal
en relacion a las consideraciones hechas por el informe de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio que es
tal como sigue:

“La presente modificacion del plan parcial R-5 presenta los si-
guientes objetivos:

* Delimitacién en dos unidades de ejecucién del sector del Plan
Parcial R-5.

* Modificacién de los coeficientes de ponderacion utilizados en
el Plan Parcial.

* Madificacién del plan de etapas.

* Subsanacion de error material del cuadro de aprovechamien-
to lucrativos por manzanas.

Visto el escrito n° 8069 con fecha de registro de entrada
29.09.17 donde se aclara que la presente modificacién no se en-
cuentra sometida al procedimiento de evaluacion ambiental estra-
tégica.

Examinada la documentacion entregada con fecha de registro
de entrada 24.04.18, nuevo texto refundido. En su anexo Il Re-
parto de las unidades de aprovechamiento de los excesos entre
cada una de las unidades de ejecucion, se atiende a lo manifesta-
do en al apartado 4.Valoracion del informe emitido por la Conse-
jeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, urbanismo
P-08/17 sobre el reparto de las unidades de aprovechamiento pa-
ra cada una de las unidades de ejecucion. La aplicacion de la ac-
tualizacion de los coeficientes de ponderacién mantiene la equi-
distribucion dentro de los margenes que fija la norma.

Visto lo expuesto con anterioridad, y contestada que ha sido las
alegaciones presentadas, que no cabe aceptar y que tan sélo ha
supuesto un reajuste en la indemnizacion correspondiente a la ar-
boleda, a partir del nuevo informe valoracion aportado. Por tanto,
no existe inconveniente urbanistico en aprobarla provisionalmen-
te, habiéndose introducido los siguientes cambios: se ha sustitui-
do la valoracion de la arboleda avalada por informe técnico valo-
racion; se ha incorporado el iva a todas las indemnizaciones; se
ha trasladado el valor del talado del apartado valoracion indemni-
zaciones al de valoracion demoliciones.”

Dada cuenta del informe emitido por el Sr. Arquitecto Municipal
en relacién con las alegaciones presentadas que dice asi:

“Examinada la documentacion presentada con numero de
056/RT/E/2017/999/ de fecha 02/05/17 e informe del técnico re-
dactor de la modificacién del plan parcial de fecha de registro de
entrada 24.04.18. expongo lo siguiente:

Apartado 1):

Al dia de hoy no existe iniciativa para el establecimiento del sis-
tema de actuacion, conforme al articulo 130.1 de la LOUA, sobre
la unidad de ejecucién del plan parcial R-5. Ni se ha presentado
ante la administracion el proyecto de reparcelacion mencionado.

La documentacién gréafica que dice que se adjunta, en realidad
no se ha adjuntado.

Apartado 2):

No existe institucion publica que tenga que fundamentar el va-
lor indemnizacién arboleda.

El estudio econémico que incluye este plan parcial, consiste en
una valoracién con la suficiente precision, para posibilitar la técni-
ca de delimitacion de unidades de ejecucion, ademas la valora-
cion de la indemnizacion de la arboleda existente se ha refrenda-
do con una valoracién emitida por un técnico competente, que ha
supuesto un nuevo valor con un importe inferior, que se ha incor-
porado al nuevo texto refundido. Seran los correspondientes pro-
yectos de reparcelacion los que avalen con mayor precision tal
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valoracion.

No se conoce disposicion normativa que obligue a que los ar-
boles se tengan que trasplantar.

La valoracion que incorpora la alegacién no viene respaldada
por ningun informe de valoracién suscrito por técnico, luego no es
posible tenerla en consideracion.

Apartado 3):

El que la vivienda protegida se concentre en la unidad de eje-
cucion mas grande no tiene por qué suponer una desventaja, por-
gue cada tipologia edificatoria se ha valorado a un precio distinto
conforme al mercado, a la hora de determinar los coeficiente de
ponderacion utilizados al calcular las unidades de aprovecha-
miento ponderadas. Por otra parte no se ha variado la ubicacién
de la vivienda protegida prevista en el plan parcial.

Apartado 4):

Lo que recoge el plan parcial es un esquema de la distribucion
de energia eléctrica, se dibuja una posible previsién de los cen-
tros de transformacion. Corresponde a los proyectos de urbaniza-
cién que se aprueben, en su momento, la ubicacion definitiva de
los mismos. Cada proyecto de urbanizacién debe resolver el su-
ministro eléctrico de las edificaciones previstas dentro de cada
unidad de ejecucion.

Apartado 5):

Se dice que no se esta de acuerdo con la relaciéon de propieta-
rios considerada, pero no se aporta documento que la contradiga.

Apartado 6)

Se solicita una reunién con el Ayuntamiento, esto no es propia-
mente una alegacion.

Con lo dicho queda contestada las alegaciones presentadas,
gue no cabe aceptarlas, y que tan sé6lo han supuesto incorporar la
nueva valoracién de la arboleda al documento aprobado.”

Visto el informe juridico, emitido por la Sra. Secretaria General,
a cuyo tenor:

“En relacion con las alegaciones formuladas por D. Enrique Vi-
llafranca Arenas, en representacién de la mercantil Aljonoz, SA
de Promociones, referente a la modificacion puntual del Plan Par-
cial, R-5 del PGOU de Puente Genil.

Procede su desestimacion, con motivo de su aprobacion provi-
sional, por las siguientes razones:

1. En lo que hace a la primera, por cuanto que, como afirma el
Sr. Arquitecto en su informe de fecha 24/04/2018, no existe pro-
puesta alguna de proyecto de reparcelacion correspondiente al
ambito completo de todo el Plan Parcial referido antes de su divi-
sion, a efectos de gestidn, en unidades de ejecucién y, aunque
asi fuera, nada impediria que se haya planteado tal modificacion
si con ella se pretende —como es el caso- facilitar la ejecucion,
que es el fin dltimo del planeamiento, en cuanto materializacion
de sus determinaciones y puesta en practica de las transforma-
ciones tanto fisicas como juridicas que conlleva el cumplimiento
de las previsiones realizadas por el planeamiento; contenido y de-
sarrollo de la actividad de ejecucion que recoge expresamente el
art. 86 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia (en adelante LOUA), en cuyo apartado c) se
prevé la delimitacion de la unidad o unidades de ejecucion que
operan tanto como ambitos para el desarrollo de la totalidad de
operaciones juridicas y materiales precisos para la ejecucion inte-
gral del planeamiento, como de la comunidad de referencia para
la justa distribucion de los beneficios y cargas derivadas de la or-
denacion.

2. La segunda por las mismas razones explicitadas por el Sr.
Arquitecto en el informe antes resefiado, a lo que debo afiadir que
se ha de indemnizar a los propietarios del ambito de que se trate,
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como gastos de urbanizacion ex arts. 113.1 g) de la LOUA y 98.1
del Reglamento de Gestion Urbanistica, no solo de las edificacio-
nes que deban demolerse por su incompatibilidad con el planea-
miento sino también de las plantaciones que, como en este caso
hayan de arrancarse y que existan sobre el suelo; y a los valores
que se justifiqguen con informe técnico que los sustente, como el
gue se acompafia por los promotores emitido por la empresa TA-
X0, que se incorpora al expediente, siendo luego el proyecto de
urbanizacion el que debera concretar de modo especifico, llega-
do el momento de la demolicién o del arrancado de arboleda.

3. La alegacion tercera por cuanto que por ella se han modifica-
do los coeficientes de homogeneizacién a fin de conseguir la fina-
lidad equidistributiva que la fijacién de tales coeficientes debe per-
seguir con arreglo a lo presente en los articulos 59.4 y 61.3 de la
LOUA; se han estimado asi coeficientes correctores especificos
al objeto de compensar a aquellos propietarios de suelos destina-
dos a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de protec-
cién publica (articulo 61.4 de la LOUA)

Ha quedado ademés motivada su procedencia o proporcionali-
dad, en cuanto que tal cuestion no se ha puesto en duda.

4. La cuarta también por los motivos expuestos por el Sr. Arqui-
tecto, amén de que sera luego el proyecto de urbanizacion el que
de forma detallada determine las inversiones y gastos que deban
realizarse en el &mbito respectivo para que las edificaciones que
en él nazcan, como fase ultima de la gestion urbanistica, cuenten
con todos los servicios a fin de que puedan ser utilizados confor-
me a su destino, previsto en la ordenacion.

5. La quinta por cuanto que, amén de no presentar esa rela-
cién de propietarios disconformes con la modificacion, ello no em-
pece para que sea el Ayuntamiento el que, en ejercicio de su fun-
cion publica y en aras al interés general decida que procede tal
modificacion.

Es cuanto viene a informar el funcionario que suscribe, que
gustosamente supedita a otro mejor fundado en derecho.”

Considerando gque procederia el tramite de aprobacion provisio-
nal que corresponde al Sr. Alcalde, y tras el mismo se realizaria la
aprobacién definitiva que compete al Ayuntamiento Pleno, con
arreglo al informe de Secretaria emitido en fecha 22/12/2016, an-
tes de la aprobacion inicial.

La Comisién acuerda, por unanimidad de los miembros asisten-
tes a la misma, lo siguiente:

INFORMAR FAVORABLEMENTE la aprobacion provisional del
texto refundido a que se refiere el Sr. Arquitecto Municipal en su
informe, que recoge las modificaciones hechas en el documento
aprobado inicialmente, a efectos de atender las consideraciones
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
en cuanto a los excesos de las unidades de aprovechamiento, re-
chazando las alegaciones presentadas por D. Enrique Villafranca
Arenas, en representacion de la mercantil Aljonoz, SA de Promo-
ciones por los motivos explicitados en los informes técnicos y de
Secretaria para que sirvan de motivacién al dictamen con vistas a
la aprobacion provisional y definitiva por el Ayuntamiento Pleno”.

El Ayuntamiento Pleno, en votacion ordinaria y por unanimidad
de los asistentes, que son la totalidad de los veintiuno que lo
componen, acordd aprobar definitivamente la modificacion pun-
tual del PP R-5 del PGOU de Puente Genil, en los mismos térmi-
nos de la aprobacion provisional.”.

Y para que conste y surta efectos se expide la presente de or-
den y con el visto bueno del Sr. Alcalde en Puente Genil a nueve
de julio de dos mil diez y ocho.

ORDENANZAS
NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION SECTOR R-5
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Es de aplicacion lo establecido en el PGOU de Puente Genil, y
en la Modificacion Puntual al PGOU de Puente Genil relativa a la
UA-9 y P.P.R-5, aprobada definitivamente el 22 de enero de
2007, donde se recogen los parametros urbanisticos del sector:

DATOS BASICOS:

Denominacion: R-5.Residencial.

Delimitacion: Segun planos B-1.

Superficie del sector: 57.152,17 m2.

USOS Y DETERMINACIONES:

Aprovechamiento. Uso: Residencial

Ordenanza: EMC-1, EMC-2 y EPA.

Edificabilidad bruta: 0.76119 m2t/m2s.

Techo méximo edificable 43.477,30 m2.

N° de viviendas: 379 viv.

Dotaciones: segun articulo 17 L.O.U.A y articulo 10 del anexo
al reglamento de planeamiento.

GESTION:

Figura de planemiento: Plan parcial (Residencial).

Programacion: 2° cuatrienio.

Sistema de actuacion: Compensacion.

Iniciativa del planeamiento: Privada.

Programacion, plazos:

Plan Parcial: Un afio desde la aprobacién definitiva de la modifi-
cacion del PGOU.

Iniciativa de Gestion y Estatutos y Bases: Un afio desde la
aprobacion definitiva del P.P.

Proyecto de Reparcelacion: Seis meses desde la constitucion
de la Junta de Compensaciéon y como méaximo dos afios desde la
aprobacion definitiva del P.P.

Proyecto de Urbanizacion: Seis meses desde la constitucion de
la Junta de Compensacion y como méaximo dos afios desde la
aprobacién definitiva del P.P.

Ejecucion de la Urbanizacién: Dos afios desde la aprobacion
definitiva de P.U.y P.R.

Para solicitar licencia de edificacion: Cuatro afios desde la re-
cepcion de las obras de urbanizacion.

Aprovechamiento medio del cuatrienio: 0,12.

Coeficiente de homogeneizacion: 0,20.

Aprovechamiento medio del sector: 0,15.

Excesos de aprovechamiento: +1.837,5.

ORDENACION Y OBJETIVOS:

- La ordenacién se establece conforme a la banda y rotonda
central de Espacios Libres de Suelo Urbanizable (en eje a la edifi-
cacion de Espuny).

- Creacién de un viario de conexion entre el P.E.R.I.-6 y el
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P.P.R-5y la banda central de equipamientos publicos en eje con
los jardines de espuny.

- Se exceptia de la condicién de superficie minima de parcela,
la calificada con EPA en la presente ordenacion.

3.3. NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION SECTOR
R-5.1

DATOS BASICOS:

Denominacion: R-5.1. Residencial.

Delimitacion: Segun plano O-1.

Superficie del sector: 7.380,27 m2.

USOS Y DETERMINACIONES:

Aprovechamiento. Uso residencial

Ordenanza: EMC-1.

Edificabilidad bruta 0,8474 m2t/m2s.

Techo maximo edificable 6.254,21 m2.

N° de viviendas: 53 viv.

Dotaciones: Viario 3.905,71 m2

GESTION Y EJECUCION:

Planeamiento de ejecucion: Proyecto urbanizacion

Sistema de actuacién: Compensacion

Iniciativa del planeamiento: Privada

Programa de actuacion: 2° cuatrienio

3.4. NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION SECTOR
R-5.2

DATOS BASICOS:

Denominacién: R-5.2. Residencia.

Delimitacion: Segun plano O-1.

Superficie del sector: 49.771,90 m2.

USOS Y DETERMINACIONES:

Aprovechamiento. Uso: residencial

Ordenanza: EMC-2, EPA.

Edificabilidad bruta: 0,7459 m2t/m2s.

Techo maximo edificable: 37.124,04 m2.

N° De Viviendas: 326 viv.

Dotaciones: Viario 19.373,74 m?

Areas libres: 8.322,90 m?

Docente 6.304,63 m?

Deportivo 2.304,00.

Comercial-Social 758,00.

GESTION Y EJECUCION:

Planeamiento de Ejecucion: Proyecto Urbanizacion.

Sistema de actuacién: Compensacion.

Iniciativa del planeamiento: Privada.

Programa de actuacion: 2° cuatrienio.

Puente Genil, 14 de noviembre de 2018. Firmado electrénica-
mente: El Alcalde, Esteban Morales Sanchez.
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