BOP [zmm

OTRAS ENTIDADES

Gerencia Municipal de Urbanismo
Cérdoba

Nam. 349/2019

Refd.: Planeamiento/FSJ 4.2.1 4/2015

El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo de
Cérdoba, en sesion ordinaria celebrada el dia 21 de marzo de
2018, adopt6 los siguientes acuerdos:

Primero. Admitir a tramite las alegaciones formalizadas duran-
te el periodo de informacién publica tras la aprobacion inicial de la
Modificacion de los Estatutos y Bases de la Entidad Urbanistica
de Conservacion “Las Jaras”, segun acuerdo de fecha 21 de ma-
yo de 2015.

Segundo. Estimar la alegacion n° 10 que consta en el expe-
diente; estimando parcialmente las alegaciones numeradas como
1,2,3,4,5, 6,7y 8;y desestimar las alegaciones numeradas co-
mo 9, 11, 12, 13, 14, 15y 16; todo ello en base al informe emitido
por el Servicio de Planeamiento con fecha 13 de marzo de 2018,
y su Anexo, como base y fundamento del presente acuerdo.

Tercero. Aprobar definitivamente la propuesta de Modificacion
de los Estatutos y Bases de la Entidad Urbanistica de Conserva-
cion de la urbanizacién “Las Jaras”, en los términos recogidos en
el documento presentado en esta GMU con fecha 9 de febrero de
2018 (RE 2.181), promovida por la Comunidad de Propietarios de
Urbanizacién “Las Jaras” y con las consideraciones contenidas en
el informe del Servicio de Planeamiento que sirve de motivacion
al presente Acuerdo.

Cuarto. Requerir a los propietarios de la urbanizacion “Las Ja-
ras” para que, una vez adquiera firmeza administrativa la aproba-
cion de los Estatutos y Bases, formalicen la constitucion de la En-
tidad de Conservacién mediante Escritura Publica en la que de-
signaran los cargos del Organo Rector, recordandoles que la
constitucion de dicha Entidad Urbanistica Colaboradora tiene ca-
racter obligatorio, con la advertencia expresa de lo establecido en
el articulo 7 de los Estatutos.

Quinto. Aprobar la incorporacion de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba a la Entidad de
Conservacion como Administracién Actuante, designando a su
Presidente para que se integre en los érganos de gobierno en de-
fensa de los intereses municipales, pudiendo delegar esta desig-
nacion.

Sexto. Notificar este acuerdo a los propietarios de la Comuni-
dad de la Urbanizacion “Las Jaras”, con copia del informe del Ser-
vicio de Planeamiento de fecha 9 de febrero de 2018, que le sir-
ve de fundamento y forma parte del mismo; indicandoles los re-
cursos que en derecho les asisten para poder impugnar el pre-
sente acuerdo.

Cordoba, 28 de junio de 2018. Firmado electronicamente: El
Gerente, Emilio Garcia Fernandez.
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E. ESTATUTOS

PREAMBULO

I. ANTECEDENTES DESARROLLO URBANISTICO.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION 1975.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 30
de junio de 1975, quedo6 enterado de la Resolucién de Aproba-
cion Definitiva de la Direccion General de Urbanismo del Ministe-
rio de la Vivienda del Plan Parcial de Ordenacion del Poligono
Residencial Las Jaras, promovido por D. Antonio Taboada Jura-
do.

AMPLIACION PLAN PARCIAL DE ORDENACION 1978.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 2 de
septiembre de 1978, quedd enterado del escrito del llmo. Sr. De-
legado Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo,
trasladando Acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo, en
sesion de 21 de julio de ese afio, por el que se aprob6 definitiva-
mente el Proyecto de Ampliacién del Plan Parcial de Ordenacién
de la Zona Residencial Las Jaras, promovido por D. Antonio Ta-
boada Jurado.

PROYECTO DE URBANIZACION 1979.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 7 de
junio de 1979, quedé enterado de la Resolucion de la Comision
Provincial de Urbanismo, por la que se Aprueba Definitivamente
el Proyecto de Urbanizacion Las Jaras, con ciertos condiciona-
mientos.

CONVENIO URBANISTICO 1985.

Con fecha 29 de octubre de 1985 se suscribié6 Convenio Urba-
nistico entre el Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba y D. Antonio
Taboada Jurado como promotor de la Urbanizacién Las Jaras, el
cual tenia por objeto la Ordenacién y Urbanizacién de los terre-
nos de la Finca "Las Jaras".

Respecto el ambito objeto de la Entidad Urbanistica de Conser-
vacion de la Urbanizacion Las Jaras, incluido en la zona “A” que
comprende la parte central del lago, el Convenio Urbanistico de
1985 recoge:

- “Esta zona cuenta con Plan Parcial aprobado, teniendo en la
actualidad parte de la Urbanizacién ejecutada y parcialmente con-
solidada con edificaciones.”

- “La urbanizacién se ejecutara dentro del primer cuatrienio,
mediante la presentacion de los correspondientes Proyectos de
Urbanizacion, para las areas que carecen de servicios y median-
te Proyectos de Reparacion y Complementacion de la Urbaniza-
cion existente para aquellas otras en que las obras de urbaniza-
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cién no estén concluidas.”

- “Se constituira una Comunidad de Conservacion, para la Ur-
banizacion, servicios, zonas verdes, etc., cuyos Estatutos debe-
rén ser aprobados por el Excmo. Ayuntamiento.”

CESION DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO 1985.

En cumplimiento de referido Convenio Urbanistico, D. Antonio
Taboada Jurado y el Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba suscribie-
ron en fecha 19 de diciembre de 1985 escritura de cesion al Exc-
mo. Ayuntamiento de las zonas verdes y de la zona de equipa-
miento de la urbanizacion “Las Jaras”.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 1986.

El Plan General de Ordenacion Urbana 1986, aprobado definiti-
vamente por Resolucién de 1 de agosto de 1986 (BOP n° 79,
14/08/1986), concret6 a nivel urbanistico el referido Convenio Ur-
banistico y establecié en la ficha de planeamiento el sistema de
actuacion correspondiente a “Las Jaras”™

“Sistema de actuacion: Compensacion, se formara entidad de
conservacion y servicios”.

“Planeamiento de desarrollo: Proyecto de Urbanizacion”.

PROYECTO DE REPARACION Y COMPLEMENTACION DE
URBANIZACION 1988.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 3 de
marzo de 1988, Aprob6 Definitivamente el Proyecto de Repara-
cién y Complementacién de las obras de urbanizacién no conclui-
das previsto en el Convenio Urbanistico de 1985 y en el PGOU
1986.

La Comision de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento, en sesion
celebrada el 22 de abril de 1988, concedi6 Licencia para ejecutar
las obras de la 12 Fase y, en sesion celebrada el 16 de octubre de
1992, concedié Licencia para ejecutar las obras de la 22 y 32 Fa-
ses. En las fases 12 y 32 se simultanearon obras de urbanizacion
y de edificaciéon mientras en la fase 22 se ejecutaron Unicamente
obras de urbanizacion.

RECEPCION DE OBRAS DE URBANIZACION 1994.

En el Informe Juridico de la Gerencia de Urbanismo de fecha
19 de enero de 1994, que propuso el acuerdo de recepcion de las
obras de urbanizacion, se argumenté que la situacion en tramite
de la entidad de conservacion no impedia la recepcion de la urba-
nizacién y se advirtio “que la obligacion de conservacion de las
obras ejecutadas, hasta tanto no se constituya la referida entidad
de conservacion correspondera al promotor del Proyecto, esto es,
JAVIARAS S.A.".

El dia 12 de enero de 1994 se firmé el Acta de Recepcion Pro-
visional de las obras de Urbanizacion del Proyecto de Repara-
cion y Complementacion (12, 22 y 32 Fase) y la Comision de Go-
bierno de 4 de febrero de 1994 acordé:

“Primero: Recibir provisionalmente las obras de Urbanizacion
de Reparacion y Complementacion en “Las Jaras" correspondien-
tes a la primera, segunda y tercera fase; en los términos que apa-
rece descrita en el Acta de Recepcion, por haberse ejecutado con
sujecién al Proyecto de Urbanizacién aprobado, considerandose
correcto el funcionamiento de los Servicios.

Segundo: Como consecuencia de lo anterior, proceder a la de-
volucién del aval correspondiente al 100 % del costo de las obras
de la primera y tercera fase, debiendo permanecer el aval corres-
pondiente al 6 % de las tres fases, para responder de la buena
ejecucion, que se devolverd, si procede, con la recepcion definiti-
va de las obras una vez transcurrido el plazo de garantia, periodo
durante el cual la obligacion de conservacion de las obras ejecu-
tadas correspondera al promotor del proyecto”.

Respecto la recepcion de las obras de urbanizacién, el Informe
Juridico de la Gerencia de Urbanismo de 19 de enero de 2015
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aclara los siguientes extremos:

“Las obras de urbanizacion de "Las Jaras" fueron totalmente
terminadas y recibidas en 1994, por el 6rgano municipal compe-
tente, previo informe de los técnicos municipales sobre su correc-
ta ejecucién, como no podia ser de otro modo, pues de lo contra-
rio no hubiera podido dictarse acuerdo de recepcion, se adjunta
copia del informe técnico municipal.”

“El hecho de que el acuerdo dispusiera la "recepcion provisio-
nal" de las obras, no significa que las mismas no estuvieran con-
cluidas en aquel momento.

Dicho acuerdo responde a la aplicacion del procedimiento de
recepcion seguido en la época, por analogia del previsto en los
articulo 54 y 55 de la Ley del Contratos del Estado, texto articula-
do aprobado por Decreto 923/1965, de 8 de abril, conforme al
cual, una vez terminadas, si se encontraban en buen estado y
con arreglo al proyecto aprobado, previo informe del funcionario
técnico encargado, se recibian provisionalmente, entregandose al
uso publico o servicio correspondiente, comenzando entonces a
computarse el plazo de garantia de un afio, durante el cual de-
bian retenerse los avales depositados para responder de los vi-
cios o defectos de construccion que puedan advertirse.

Desde la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (modificada por la
Ley 13/2005, de 11 de noviembre, por la Ley 1/2006, de 16 de
mayo, por la Ley 11/2010, de 3 de diciembre y por la Ley 2/2012,
de 30 de enero), de conformidad con lo dispuesto en su articulo
154, una vez concluidas las obras de urbanizacion se procedera a
su recepcion (sin mas), computandose desde ese momento el
plazo de garantia, que sera de un afio. No se emplea el calificati-
vo de provisional o definitiva para la recepcion de las obras de ur-
banizacion.

Por ello estimamos, que al dia de hoy, no procederia dictar
acuerdo de recepcion definitiva de las obras de urbanizacién de
"Las Jaras". De resolverse los desperfectos existentes en las mis-
mas, procederia la devolucion, sin més, de las garantias que per-
manecen depositadas”.

CONSERVACION DE OBRAS DE URBANIZACION 1985-1994
y 1994-2016.

Con anterioridad y posterioridad a la recepcion de las Obras de
la Urbanizacion Las Jaras por la Gerencia de Urbanismo en 1994,
la Comunidad de Propietarios -constituida siguiendo las determi-
naciones del apartado 2.3 del Plan Parcial de 1975 (“Los viales,
zonas verdes, infraestructuras primarias y demas servicios comu-
nes seran conservados por la Comunidad de Propietarios...)-,
operando como Comunidad de Conservacion o Entidad de Con-
servacion, ha realizado los trabajos de conservacion de la urbani-
zacion; exceptuando la conservacion de las instalaciones de tele-
fonia (realizada por Telefonica), de electricidad (realizada por En-
desa) y de abastecimiento-saneamiento de aguas (realizada por
la empresa promotora de la urbanizacion).

La Comunidad de Propietarios de la Urbanizacién Las Jaras ha
comunicado a la Gerencia de Urbanismo las deficiencias en la
ejecucion de las obras de urbanizacion y el incumplimiento del
promotor -JAVIARAS, S.A. y LAUJARAS, S.A.- de sus obligacio-
nes respecto las obras ejecutadas, solicitando soluciones juridi-
cas para estos problemas.

La Gerencia Municipal de Urbanismo, en informe técnico-juridi-
co de fecha 04/10/2001, requiri6 informes a los distintos servicios
sobre las obras de urbanizacion “Las Jaras”, obteniendo informes
favorables de TELEFONICA y ENDESA y desfavorables de
ALUMBRADO PUBLICO y EMACSA, que fueron remitidos al pro-
motor en escrito de fecha 03/09/2002 sin que hayan recibido res-
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puesta.

El propio promotor tramité procedimiento ordinario 359/2002 en
el Juzgado de Primera Instancia Numero 4 de Cérdoba, contra el
arquitecto autor y director de las obras de urbanizacion y contra la
empresa constructora, por deficiencias en las obras de urbaniza-
cion “Las Jaras”.

CESION DE VIALES 2006.

Javiaras, S.A. y el Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba suscribie-
ron en fecha 21 de noviembre de 2006 escritura de cesion al Exc-
mo. Ayuntamiento de los viales de la urbanizacion “Las Jaras”.

Il. ANTECEDENTES GESTION URBANISTICA.

El articulo 25 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por
el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica para el
desarrollo y aplicacion de la ley sobre régimen del suelo y ordena-
cién urbana, regula la obligacion de constituir una entidad de con-
servacion en el ambito “Las Jaras” -y su posible constitucién co-
mo transformacion de junta de compensacion- en virtud de las de-
terminaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Cordo-
ba, aprobado definitivamente en fecha 01/08/1986 (BOP
14/08/1986), que establecié en su Ficha de Planeamiento dicha
obligacion:

“Sistema de actuacion: Compensacion, se formara entidad de
conservacion y servicios”.

Segun lo dispuesto en el articulo 157 del sefialado Real Decre-
to 3288/1978, los propietarios de suelo incluidos en el ambito “Las
Jaras” debieron constituirse en Junta de Compensacién para
cumplir con la determinacion legal que fijo el Plan General de Or-
denacién Urbana de Cdérdoba fijando el sistema de actuacién de
compensacion; no siendo de aplicacién la excepcion por propieta-
rio Unico ya que todos los terrenos no pertenecian a un solo pro-
pietario.

Al no haberse constituido Junta de Compensacién que se
transformase en Entidad Urbanistica de Conservacion, el Proyec-
to de Estatutos de la Entidad de Conservacion de la Urbaniza-
cion (expediente GMU 4.2.1 2/1997) fue promovido -en lugar de
por la Junta de Compensacién- por D. Antonio Taboada -inicial-
mente- en fecha 22/01/1990 y posteriormente por JAVIARAS S.A.
y LAUJARAS S.A.; tuvo una primera aprobacién inicial por la
GMU en fecha 23/02/2001, una segunda aprobacion inicial por la
GMU en fecha 25/03/2002 y aprobacion definitiva por la GMU de
su texto refundido en fecha 08/10/2002 que se fue publicada en
BOP 03/12/2002 y BOP 13/05/2005, quince afios después de la
presentacién del primer documento por D. Antonio Taboada y on-
ce afios después de la recepcion de las obras de urbanizacion.

El Proyecto de Estatutos de la Entidad de Conservacion de la
Urbanizacién Las Jaras adquiri6 firmeza transcurrido un mes des-
de la publicacién en el BOP de fecha 13/05/2005 del edicto para
desconocidos de aprobacion definitiva de estatutos; desde esa fe-
cha la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion Las Jaras
adquirié el caracter de Entidad Urbanistica de Conservacion en
Constitucién.

Asimismo, al no haberse constituido Junta de Compensacion
que se transformase en Entidad Urbanistica de Conservacién, los
propietarios optaron por mantenerse como Comunidad de Propie-
tarios conforme a la terminologia recogida segun el Plan Parcial
de 1975 -Comunidad de Conservaciéon segin Convenio 1985- con
los objetivos de tener voz en el proceso urbanistico y de adminis-
trar y conservar la urbanizacion; funciones que vienen desarro-
llando con anterioridad y posterioridad a la recepcion de las obras
de urbanizacion por la Gerencia Municipal de Urbanismo en el
afio 1994 ante el incumplimiento del promotor -JAVIARAS, S.A. y
LAUJARAS, S.A.- de sus obligaciones respecto las obras ejecuta-
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das.

La nueva ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia, modificada por la Ley 13/2005, de 11 de no-
viembre y la Ley 1/2006, de 16 de mayo, dispuso en su articulo
153 que la conservacion de las obras de urbanizacién correspon-
de a los propietarios de solares, agrupados legalmente en enti-
dad urbanistica de conservacion, cuando estén comprendidos en
unidades de ejecucion si el planeamiento urbanistico asi lo dispo-
ne.

Ante el incumplimiento del promotor -JAVIARAS, S.A. y LAUJA-
RAS, S.A.- de sus obligaciones respecto las obras de urbaniza-
cion ejecutadas, la Junta General Ordinaria de la Comunidad de
Propietarios de la Urbanizacion Las Jaras de 29 de marzo de
2014 aprobo6 por unanimidad “promover por la Comunidad de Pro-
pietarios la Modificacion de los Estatutos de la Entidad de Con-
servacion para adecuarlos a los criterios legales vigentes” para
completar su formalizacion en el plazo més breve posiblelacomo
Entidad Urbanistica de Conservacion.

El Modificado del Proyecto de los Estatutos de la Entidad de
Conservacion de la Urbanizacién Las Jaras se ha tramitado con-
forme al siguiente calendario:

- Aprobacién por Comunidad de Propietarios por acuerdo de
Junta General de 07/03/2015.

- Presentacion en Gerencia de Urbanismo con registro de en-
trada de 26/03/2015.

- Aprobacién inicial por Gerencia de Urbanismo por acuerdo de
Consejo Rector de 21/05/2015.

- Publicacién de acuerdo de aprobacion inicial en BOP de
22/10/2015.

- Publicacién de anuncio de notificacion en BOE de 20/01/2016.

Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 1. Denominacion

1. A requerimiento de la Gerencia de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Cérdoba, para la gestion de la conservacion de
la urbanizacién “Las Jaras”, se constituye por los propietarios de
los terrenos incluidos en su ambito una entidad que tendra perso-
nalidad juridica propia distinta a la de sus miembros, naturaleza
administrativa y plena capacidad de obrar para el cumplimiento
de sus objetivos y fines y que se denomina “Entidad Urbanistica
de Conservacion de la Urbanizacion Las Jaras”.

2. La Entidad Urbanistica de Conservacion se regira por lo es-
tablecido en la Ley Autonémica 7/02, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, en lo sucesivo LOUA con las modificaciones intro-
ducidas por la Ley Autonémica 2/2012, de 30 de enero, en el Re-
glamento de Gestion Urbanistica y por lo dispuesto en los presen-
tes Estatutos y legislacion que sea de aplicacion.

Articulo 2. Domicilio

1. El domicilio de la Entidad Urbanistica de Conservacion se
establece en Coérdoba, en Avenida Al-Nasir n® 5, Primero B.

2. La Asamblea General podra trasladar dicho domicilio dentro
del término municipal, dando cuenta al Ayuntamiento de Cérdoba
y al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 3. Objeto y fines

La Entidad Urbanistica de Conservacion tiene por objeto el
cumplimiento de los deberes de conservacion de la urbanizacion
hasta el momento de liquidacion de la Entidad en que la conser-
vacion pasara al Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba.

Para el cumplimiento de su objeto social en funcion de las cir-
cunstancias particulares de la Urbanizacion “Las Jaras”, en las
Bases de Actuacion se delimita el alcance del deber de conserva-
cion que corresponde a la Entidad Urbanistica de Conservacion
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de la Urbanizacion “Las Jaras” de Cérdoba; fijando las actuacio-
nes a llevar a cabo por esta Entidad Urbanistica de Conservacion
y por el Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba.

Articulo 4. Organo urbanistico bajo cuya tutela actia

1. La Entidad Urbanistica de Conservacion ejercera sus funcio-
nes bajo la tutela de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Exc-
mo. Ayuntamiento de Cérdoba que tendra caracter de Administra-
cion actuante.

2. En el ejercicio de la funcién de control y fiscalizacion corres-
ponde a la Gerencia Municipal de Urbanismo:

a) Dictaminar favorablemente y someter al rgano competente
para que éste, en el plazo de un mes, eleve al Pleno de la Corpo-
racion u érgano con competencia delegada, propuesta de aproba-
cion de la iniciativa para la constitucion de la Entidad Urbanistica
de Conservacién. Todo ello, con aprobacién inicial del Proyecto
de Estatutos que se sometera a informacion publica a través de la
oportuna publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia, con noti-
ficacion individual a todos los propietarios afectados otorgando-
les el plazo de 20 dias durante el cual los propietarios no promo-
tores podran formular alegaciones.

b) A su tiempo, proponer al érgano municipal competente la
aprobacion definitiva de la iniciativa junto con el presente Proyec-
to de Estatutos, publicando el acuerdo en el BOP y notificandolo
individualmente a los propietarios afectados.

c) Designar el representante de la administracion actuante en la
Entidad Urbanistica de Conservacion, el cual formara parte de la
Asamblea General y del Consejo Rector, con voz pero sin voto,
con independencia de los que, en su caso, proceda por ser el
Excmo. Ayuntamiento propietario de terrenos en el ambito.

d) Aprobar la constitucion de la Entidad Urbanistica de Conser-
vacion y remitir el acuerdo y la escritura de constitucion al Regis-
tro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras para su inscripcion.

e) La resolucién de los recursos administrativos que procedan
de alzada formulados contra los acuerdos de la Entidad Urbanisti-
ca de Conservacion, cuya resolucién sea de su competencia de
acuerdo con los Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanis-
mo.

f) Vigilar la conservacion de las obras e instalaciones y adoptar,
en su caso, las medidas previstas en el Reglamento de Gestion
Urbanistica.

g) La proteccion de la legalidad urbanistica en la actuacion so-
bre el ambito.

h) En general cuantas otras atribuciones resulten de aplicar el
ordenamiento vigente.

3. Correspondera al Ayuntamiento de Cérdoba, a través de sus
6rganos competentes el ejercicio de las potestades que le confie-
re la legislacion vigente y, entre ellas, sefialadamente la utiliza-
cion, en su caso y a solicitud de la Entidad Urbanistica de Con-
servacion, de la via de apremio para el cobro de las cantidades
adeudadas por cualquiera de los miembros de la Entidad.

Articulo 5. Delimitacion

El &mbito de actuacion de la Entidad Urbanistica de Conserva-
cién, que se circunscribe al suelo comprendido dentro del perime-
tro definido en plano adjunto, posee los siguientes linderos:

Al Norte. En linea sinusoidal con carretera CO-3405 de Cérdo-
ba a Villaviciosa:

Parcela 9004 del Poligono 84 de Catastro, Finca Catastral
14900A08409004.

Al Sur. En linea recta con fincas rusticas, de Oeste a Este:

Parcela 6 del Poligono 89 de Catastro, Finca Catastral
14900A08900006 y

Parcela 72 del Poligono 89 de Catastro, Finca Catastral
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14900A08900072.

Al Oeste.- En linea quebrada con finca rdstica:

Parcela 1 del Poligono 89 de Catastro, Finca Catastral
14900A08900001.

Al Este.- En linea sinusoidal con carretera CO-3405 de Cérdo-
ba a Villaviciosa:

Parcela 9004 del Poligono 84 de Catastro, Finca Catastral
14900A08409004.

Articulo 6. Duracién

La Entidad Urbanistica de Conservacion se podra disolver a los
veinticuatro afios desde la fecha en que adquirieron firmeza sus
Estatutos transcurrido un mes desde la publicacion en el BOP de
fecha 13/05/2005 del edicto para desconocidos de aprobacion de-
finitiva de estatutos; considerando que en esa fecha adquirid el
caracter de Entidad Urbanistica de Conservacion en constitucion.

Para este plazo, en funcién de las circunstancias particulares
de la Urbanizacion “Las Jaras”, en las Bases de Actuacion se
concreta la fecha a partir de la que se computa la fecha en que se
podra disolver esta entidad.

Capitulo Il
De los componentes de la Entidad

Articulo 7. Miembros de la Entidad

1. La Entidad Urbanistica de Conservacion quedara compues-
ta por las personas fisicas o juridicas titulares de terrenos inclui-
dos en el ambito.

Como documento anexo a los Estatutos, se acompafia relacion
nominal de los propietarios afectados y domicilio de los mismos.

También cabra la incorporacion en la escritura publica de cons-
titucion de la Entidad Urbanistica de Conservacion o bien, me-
diante posterior escritura unilateral de adhesioén en el plazo del ar-
ticulo 9.3 de estos Estatutos.

2. También formara parte de la Entidad Urbanistica de Conser-
vacion el representante de la Gerencia Municipal de Urbanismo
gue ejercera su representacion en la Asamblea General, con voz
pero sin voto.

3. Los propietarios de fincas a que se refiere el apartado 1 an-
terior, podran hacer uso del derecho a ejercitar su incorporacion a
la Entidad Urbanistica de Conservacion, con independencia del
otorgamiento de escritura, mediante escrito dirigido a la Gerencia
Municipal de Urbanismo, presentado en su Registro de Entrada,
en que se haran constar los siguientes extremos:

a) Nombres, apellidos y domicilio.

b) Su voluntad de incorporarse a la Entidad Urbanistica de
Conservacion.

c) Las superficies y linderos de las fincas de su propiedad.

d) La naturaleza, duracion y alcance de los derechos reales en
su caso constituidos sobre ellas.

e) Los titulos de los que dimanen los respectivos derechos y
certificacion registral de titularidad y cargas.

4. Para el supuesto de existir propietarios desconocidos o en
domicilio ignorado, la notificacion se efectuara en la forma que es-
tablece el articulo 40 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Pro-
cedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publi-
cas.

5. Transcurridos los plazos de incorporacion a la Entidad Urba-
nistica de Conservacion legal y estatutariamente previstos, que-
daran sujetos a la Entidad Urbanistica de Conservacion los pro-
pietarios que no hubiesen manifestado su opcion de incorporarse.

6. En el supuesto de que la nuda propiedad y el usufructo o
cualquier otro derecho real limitativo del dominio perteneciera a
distintas personas, la cualidad de miembro correspondera al usu-
fructuario, estandose en Ultima instancia a las normas estableci-
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das al respecto en el derecho comuin.

Seran de cuenta del usufructuario las cuotas que pudieran co-
rresponder por razon de los terrenos situados en el ambito sobre
los que el usufructo recayere. De incumplirse esta obligacion por
el usufructuario, la Entidad Urbanistica de Conservacion debera
admitir el pago de las cuotas hechas por el nudo propietario.

De no ser satisfechas las cuotas por ninguno de los interesa-
dos o si el propietario incumpliere las demas obligaciones que le
incumben, la Entidad Urbanistica de Conservacién podra optar
entre exigir el pago de las cuotas y el cumplimiento de las obliga-
ciones o solicitar la expropiacion de la finca o fincas de que se
trate.

7. Los cotitulares de una finca o derecho habran de designar
una sola persona para el ejercicio de sus facultades como miem-
bro de la Entidad Urbanistica de Conservacion, respondiendo so-
lidariamente frente a ella de cuantas obligaciones dimanen de su
condicion. Si no designaren representante en el plazo de diez
dias que al efecto se sefialara, lo nombrara el 6rgano actuante. El
designado en este caso ejercera sus funciones hasta tanto los in-
teresados no designen otro.

8. Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que
tengan limitada su capacidad de obrar estaran representadas en
la Entidad Urbanistica de Conservacion por quienes ostenten la
representacion legal de los mismos.

Articulo 8. Transmisién de bienes y derechos

1. La incorporacion de los propietarios a la Entidad Urbanistica
de Conservacion no presupone la transmision a la misma de la
propiedad de los inmuebles.

2. Cuando un miembro de la Entidad Urbanistica de Conserva-
cién enajene terrenos de su propiedad situados en el ambito, noti-
ficara en forma fehaciente a la Entidad las circunstancias del ad-
quirente y las condiciones de la transmisién, a los efectos de la
necesaria constancia.

Por su parte el adquirente por cualquier clase de titulo queda
subrogado en los derechos y en las obligaciones del transmitente
pendientes por razén de la participacion enajenada, haciéndose
expresa mencion de ellos en el titulo de transmisién.

Capitulo 111
De la constitucion de la Entidad

Articulo 9. Contenido de la escritura de constitucion

1. Determinados en forma definitiva los elementos personales
de la Entidad Urbanistica de Conservacion, se convocara a todos
los propietarios para la constitucién definitiva de la Entidad, reali-
zando la convocatoria mediante carta certificada cursada al me-
nos diez dias habiles antes de la fecha prevista y sefialando en
ella el objeto de la convocatoria.

2. En la escritura de constitucion se haran constar cuando me-
nos, los siguientes extremos:

a) Relacion de los propietarios.

b) Relacién de las fincas de que son titulares.

c) Personas que hayan sido designadas para ocupar los car-
gos del Consejo Rector.

d) Acuerdo de constitucion.

e) Se incorporara plano descriptivo del ambito.

3. Los interesados que no otorguen esta escritura, podran con-
sentir su incorporacion en escritura de adhesion dentro del plazo
que al efecto sefiale la Asamblea constitutiva que no podra ser
superior a dos meses y, en todo caso, antes de que adquiera per-
sonalidad juridica la Entidad Urbanistica de Conservacion. Trans-
currido el periodo maximo de los anteriores sin que lo hubieren
hecho se les tendra por adheridos.

4. Copia autorizada de la escritura y de las adhesiones, en su
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caso, se trasladara a la Gerencia Municipal de Urbanismo, que
adoptard, si procediere, acuerdo aprobatorio.

5. Aprobada por la Gerencia Municipal de Urbanismo la consti-
tucion, ésta elevara el acuerdo adoptado junto a la copia autoriza-
da de la escritura, a la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes para su inscripcion en el Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, conforme al articulo
111 LOUA, en relacion con el 27.2 RGU.

6. Una vez inscrita la Entidad Urbanistica de Conservacion, ad-
quiere personalidad juridica plena.

Articulo 10. Quérum de la Asamblea Constitutiva

Para la celebracion de la Asamblea constituyente, se requerira
la presencia, personal o representada, de propietarios titulares de
terrenos -ya sean entidades, personas fisicas o juridicas- inclui-
dos en el &mbito, incorporados a la Entidad Urbanistica de Con-
servacion.

La sesion sera presidida por el propietario que se designe al
efecto, haciendo las veces de secretario la persona que con este
objeto se designe en la sesion, la cual levantara acta de todo lo
actuado y acordado en ella.

Capitulo IV
Derechos y obligaciones de los miembros

Articulo 11. Derechos

Son derechos de los asociados los siguientes:

a) Asistir, presentes o representados con poder suficiente o ex-
presa delegacién escrita para cada reunion, a la Asamblea Gene-
ral y deliberar y votar sobre los asuntos de que ésta conozca, asi
como ser electores o elegibles para todos los cargos de gobierno
y administracién de la Entidad Urbanistica de Conservacion.

El derecho de voto se ejercera atribuyendo a cada asociado
tantos votos de acuerdo al coeficiente que ostente por su respec-
tiva participacion en el ambito.

Tendré eficacia la delegacién de voto cuando se emita en docu-
mento en que conste el orden del dia de la sesion de que se trate.
No obstante, sera valido el apoderamiento general notarial otor-
gado para representar al poderdante en los 6rganos de la Enti-
dad Urbanistica de Conservacion, siempre y cuando incorpore fa-
cultades bastantes para el acuerdo de que se trate.

b) Presentar proposiciones y sugerencias.

c¢) Recurrir contra los acuerdos gque estimen lesivos, conforme a
los presentes Estatutos.

d) Percibir los beneficios que, por cualquier causa, pudieran ob-
tenerse de la gestion de la Entidad Urbanistica de Conservacion;
y todo ello sin perjuicio del cumplimiento de las finalidades esen-
ciales de esta Ultima.

e) Informarse sobre la actuacién de la Entidad Urbanistica de
Conservacion y conocer el estado de cuentas, solicitando incluso
la exhibicién de cualquier documento.

f) La participacion en el haber social al tiempo de la liquidacion
de la Entidad.

g) Cuantos derechos les correspondan segun el ordenamiento
juridico vigente.

Con caracter general y en lo relativo al ejercicio de sus dere-
chos, los miembros de la Entidad Urbanistica de Conservacion
habran de acomodarse a lo sefialado en los Estatutos y acuerdos
de la misma.

Articulo 12. Obligaciones

Son obligaciones de los asociados las siguientes:

a) Poner a disposicion de la Entidad Urbanistica de Conserva-
cién los documentos acreditativos de su titularidad y, en su caso,
indicar las circunstancias de los titulares de derechos reales, con
expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas y gravamenes.
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b) Sefialar un domicilio y sus cambios, a efectos de notificacio-
nes, para constancia de la Secretaria de la Entidad Urbanistica
de Conservacion. Se entendera como bien dirigida cualquier co-
municacion hecha por la Entidad Urbanistica de Conservacion al
domicilio que de cada socio figura en la escritura de constitucion
o posteriores de adhesion, asi como las dirigidas a sus correos
electronicos.

c) Satisfacer los gastos que ocasione el funcionamiento de la
Entidad Urbanistica de Conservacion, en general, todos los que
origine el cumplimiento de sus fines, a cuyo efecto la Asamblea
General fijara las cuotas que sean precisas.

d) Cumplir los acuerdos adoptados conforme a los presentes
Estatutos y las obligaciones que dimanen de la actuacién urbanis-
tica, sin perjuicio de los recursos pertinentes.

e) Regularizar la titularidad y situacion registral de los terrenos
aportados dentro de los plazos que sefiale el Consejo Rector.

f) Cada propietario, en caso necesario, debera autorizar la ocu-
pacioén de sus fincas para la ejecucion de obras, depdsito de ma-
teriales o instalaciones complementarias.

g) Domiciliar en un establecimiento bancario el abono de las
cuotas de participacion en los gastos de la Entidad que le corres-
pondan. Se podra realizar ademas el abono mediante ingreso o
transferencia bancaria en la cuenta titularidad de la Entidad Urba-
nistica de Conservacion.

Capitulo V
Organos de la Entidad

Articulo 13. Enumeracion

La Entidad Urbanistica de Conservacion se regira por los si-
guientes 6rganos y cargos:

a) La Asamblea General.

b) El Consejo Rector.

c) El Presidente.

d) El Vicepresidente.

e) El Secretario.

Potestativamente, cuando sea acordado por la Asamblea Ge-
neral, podra designarse un Gerente con las facultades que expre-
samente se le atribuyan por aquél érgano e independientes a las
del Secretario, sin necesidad de que tenga la condicion de propie-
tario; cargo que como trabajo profesional podra ser retribuido.

A) DE LA ASAMBLEA GENERAL

Articulo 14. La Asamblea General

1. La Asamblea General es el 6rgano supremo de la Entidad
Urbanistica de Conservacion y a sus acuerdos quedan someti-
dos todos los miembros, sin perjuicio de los recursos que proce-
dan.

Sera presidida por el Presidente del Consejo Rector, actuando
de Secretario el que lo sea del Consejo y estara formada por las
personas fisicas o juridicas incorporadas a la Entidad Urbanistica
de Conservacion, asi como por el representante de la administra-
cién actuante designado al efecto.

2. Las Asambleas Generales podran ser Ordinarias o Extraordi-
narias.

3. En sesion ordinaria se reunira al menos dos veces al afio:

- Una, en los tres primeros meses de cada ejercicio para apro-
bar la Memoria, Cuentas y Balances, la gestion del Consejo Rec-
tor, y designar a las personas que hayan de desempefiar los car-
gos de Presidente, Vicepresidente y Secretario, en caso de va-
cante, sin perjuicio de la adopcion de otros acuerdos que se esti-
men pertinentes.

- Otra, en los tres ultimos meses del ejercicio para la aproba-
cién de los presupuestos del ejercicio siguiente y, en su caso, fija-
cién de las cuotas ordinarias y extraordinarias de sus miembros.
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4. Con caracter extraordinario, podra reunirse cuando lo acuer-
de su Presidente, el Consejo Rector o lo soliciten al menos el
25% de las participaciones o el representante de la Administra-
cién actuante. En estos Ultimos supuestos la Asamblea se ha de
convocar en los 15 dias héabiles siguientes a la solicitud y cele-
brarse antes de otros 15 dias, también habiles. La peticién de
reunion extraordinaria se hard mediante carta certificada dirigida
al Presidente del Consejo Rector, detallando el objeto de la reu-
nion y los asuntos a tratar.

Articulo 15. Facultades de la Asamblea

Son facultades de la Asamblea las siguientes:

a) La designacion y cese de los miembros del Consejo Rector,
salvo el representante de la Administracion tutelar.

b) La aprobacién del presupuesto de cada ejercicio y del nom-
bramiento de censores de cuentas.

c) El examen de la gestion comun y la aprobacion en su caso,
de la Memoria, Balance y Cuentas del ejercicio anterior.

d) La modificacién de los Estatutos, sin perjuicio de la aproba-
cién posterior por la Administracién actuante.

e) La imposicion de cuotas extraordinarias para atender los
gastos no previstos en el presupuesto anual.

f) Acordar la realizacion de actos dispositivos sobre los bienes y
derechos de la Entidad Urbanistica de Conservacion y disponer lo
necesario para su formalizacion.

g) Solicitar que las devoluciones de las garantias o fianzas que
puedan exigir los 6rganos urbanisticos para asegurar las obliga-
ciones contraidas en relacion a las obras de nueva construccion,
ampliacién u otras, se coordinen con la Entidad Urbanistica de
Conservacion.

h) Instar del érgano urbanistico actuante la via de apremio pa-
ra exigir el cumplimiento de aquellas obligaciones que asi lo exija,
segun los casos.

i) Delegar expresamente en el Consejo Rector o en el Presi-
dente la gestion de todas las facultades reconocidas en favor de
la Entidad Urbanistica de Conservacion, salvo las indelegables
por Ley.

j) Decidir sobre la disolucién de la Entidad Urbanistica de Con-
servacion con sujecion a lo establecido en los presentes Estatu-
tos.

k) En general, el ejercicio de cuantas facultades sean precisas
para el normal desenvolvimiento de la Entidad Urbanistica de
Conservacion y cumplimiento de sus fines, de acuerdo siempre
con los presentes Estatutos y con las disposiciones legales y re-
glamentarias aplicables.

I) Todas aquellas facultades que no estén expresamente atri-
buidas a otro érgano de la Entidad Urbanistica de Conservacion,
sin perjuicio de lo cual la Asamblea podra adoptar acuerdos en
materias reservadas al Consejo Rector por estos Estatutos.

m) Nombramiento del cargo de Gerente, si se acordare su de-
signacion.

Articulo 16. Convocatoria de la Asamblea

1. Las reuniones de la Asamblea General, tanto ordinarias co-
mo extraordinarias, seran convocadas por el Presidente del Con-
sejo Rector o, en su nombre, por el Secretario, mediante carta
certificada o correo electronico remitido a los miembros de la Enti-
dad Urbanistica de Conservacion con diez dias de antelacion al
sefialado para la reunion.

2. Si ajuicio del Consejo Rector fuera conveniente, podra tam-
bién ser anunciada la convocatoria en un diario de los de Cérdo-
ba con la misma antelacion.

3. En la convocatoria debera figurar el orden del dia, asi como
la hora, lugar y fecha en que ha de celebrarse la primera reunion,
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y en caso de no haber quérum, la segunda, pudiendo celebrarse
ésta con un intervalo de 30 minutos.

4. No podréan ser objeto de acuerdo los asuntos no incluidos en
el orden del dia de la convocatoria, salvo que estén presentes to-
dos los miembros de la Asamblea y sea declarada su urgencia
por el voto favorable de la mayoria, de acuerdo con el articulo
17.4 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico.

5. En la convocatoria de la Asamblea General ordinaria podra
indicarse que en el domicilio social o en otro lugar que al efecto
se sefiale, se hallan a disposicién de los socios la Memoria y
Cuentas del ejercicio anterior y el Presupuesto para el ejercicio si-
guiente.

Articulo 17. Constitucion de la Asamblea

1. La Asamblea General, tanto ordinaria como extraordinaria,
guedara validamente constituida en primera convocatoria si con-
curren, presentes o representados, un nimero de miembros que
ostenten al menos el cincuenta por ciento del total de los coefi-
cientes de participacion.

2. En segunda convocatoria, se considerara validamente cons-
tituida la Asamblea cualquiera que sea el nimero de miembros
asistentes a la misma y los coeficientes de participacion represen-
tados.

3. Los miembros habran de asistir personalmente o representa-
dos en la forma establecida en el articulo 11.a de los presentes
Estatutos. Aquellos titulares que por razén del tipo de vivienda se
encuentren agrupados en Comunidad de Propietarios, podran ser
representados por sus respectivos Presidentes de Comunidad en
los términos y con las facultades previstas en la Ley de Propie-
dad Horizontal.

Articulo 18. Adopcion de acuerdos

1. El Presidente del Consejo Rector y en caso de vacante, au-
sencia o enfermedad de éste, el Vicepresidente presidira la
Asamblea y dirigira los debates.

Actuard como Secretario el que lo sea del Consejo Rector.

2. Los acuerdos, se tomaran por mayoria simple de votos, pre-
sentes o representados.

3. Todos los miembros de la Entidad Urbanistica de Conserva-
cién, incluso los disidentes y no asistentes, quedaran sometidos a
los acuerdos adoptados por la Asamblea General, sin perjuicio de
los recursos y acciones procedentes contra los mismos.

Articulo 19. Actas

1. De las reuniones de la Asamblea, el Secretario levantara ac-
ta con el visto bueno del Presidente, haciendo constar en ella los
miembros asistentes, por si o por representacion, los acuerdos
adoptados y el resultado de las votaciones, resefiando en cada
caso nominalmente a quienes hayan votado en contra de cual-
quier acuerdo o se hubieran abstenido.

2. Las actas seran aprobadas en la propia reunién de la Asam-
blea con la firma de todos los asistentes o bien posteriormente en
el plazo que se sefiale, por medio del Presidente, el Secretario y
un Interventor designado al efecto en la propia sesién que podra
ser miembro del Consejo Rector. Asimismo, cabra posponer su
aprobacion para la siguiente reunion.

Las actas aprobadas hacen ejecutivos los acuerdos a que se
refieran desde el momento de su aprobacién.

3. Las actas figuraran en el libro correspondiente, debidamente
diligenciado, pudiendo solicitar los miembros a los érganos urba-
nisticos competentes la expedicion de certificaciones, las cuales
seran firmadas por el Secretario con el visto bueno del Presiden-
te.

4. Los acuerdos que se adopten se notificaran en el plazo méaxi-
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mo de diez dias a todos los miembros de la Entidad Urbanistica

de Conservacion en los términos establecidos en los articulos 40

a 44 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Admi-

nistrativo Comun de las Administraciones Publicas. Sera valida la

notificacion a través de los correos electronicos de los miembros.
B) DEL CONSEJO RECTOR

Articulo 20. Composicion y caréacter

1. El Consejo Rector es el representante permanente de la
Asamblea y el 6érgano ejecutivo normal de gobierno y administra-
cion de la Entidad Urbanistica de Conservacion.

2. El Consejo sera elegido, entre los miembros de la entidad al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones incluidas las
economicas y elegidos por los miembros con derecho a voto en la
Asamblea General. Estara formado por nueve Vocales, con voz y
voto, uno de los cuales sera elegido por la Asamblea General co-
mo Presidente y otro como Vicepresidente; y un Secretario, con
voz pero sin voto, salvo que el cargo de Secretario sea ejercido
por uno de los Vocales, en cuyo caso si tendra derecho a voto.

3. A excepcion del Secretario, cuyo nombramiento puede re-
caer en persona ajena a la Entidad Urbanistica de Conservacion,
los miembros del Consejo habran de ostentar la cualidad de aso-
ciados.

Articulo 21. Duracion del cargo de Consejero

La duracion del cargo de Consejero sera de dos afios, debien-
do ser ratificado o revocado anualmente por decision de la Asam-
blea General, y pudiendo presentarse a la reeleccion; salvo que
por acuerdo de Asamblea se fijara otro plazo. Cesaran cuando
fueran removidos por la Asamblea General en cuyo caso sera
sustituido en un plazo de dos meses, iniciandose el proceso de
apertura de candidatos que culminara con votacion de la Asam-
blea (ordinaria o extraordinaria), renuncien voluntariamente al car-
go, fallecieren o quedaran incapacitados para el cargo por cual-
quier causa.

Articulo 22. Facultades del Consejo

Corresponden al Consejo, con caracter general, las mas am-
plias facultades de gestion, ejecucion y representacion de los in-
tereses comunes de la Entidad Urbanistica de Conservacion, sin
mas limitaciones que las consignadas en estos Estatutos, o las
gue vengan impuestas por la Asamblea General.

Son de su competencia los actos siguientes:

a) Representar a la Entidad Urbanistica de Conservacion en jui-
cioy fuera de él.

b) Convocar la Asamblea General, tanto con caracter ordinario
como extraordinario, facultad que el Consejo compartira con el
Presidente.

c) Requerir la adopcién de acuerdos a la Asamblea General,
sin perjuicio de que en estos Estatutos se establezca igual facul-
tad al Presidente.

d) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

e) La administracién econémica de la Entidad Urbanistica de
Conservacion.

f) Ejercitar acciones civiles o administrativas para el cobro de
las aportaciones adeudadas por los asociados.

g) Delegar facultades en cualquiera de los miembros de la Enti-
dad Urbanistica de Conservacion, con conocimiento de la Asam-
blea General.

h) Contratar y convenir los servicios profesionales pertinentes
para llevar a cabo las funciones de la Entidad Urbanistica de Con-
servacién y cuantos demas actos sean de su incumbencia, apro-
bados por la Asamblea General.

i) Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones cualesquiera que
sea su causa juridica y la persona o Entidad Urbanistica de Con-
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servacion obligada.

j) Preparar y presentar a la Asamblea General la memoria, ba-
lance y el presupuesto ordinario, asi como en su caso los presu-
puestos extraordinarios.

k) Ejercitar cuantas facultades le sean delegadas por la Asam-
blea, bien con caracter temporal o indefinido.

1) Cualquiera otra facultad de gobierno y administracién no re-
servada expresamente a la Asamblea General.

Articulo 23. Reuniones del Consejo Rector

1. Las reuniones del Consejo se celebraran cuando el Presi-
dente o, en su caso, el Vicepresidente lo estimen oportuno o
cuando lo soliciten por lo menos, dos de sus miembros o el repre-
sentante de la Administracion actuante.

2. La convocatoria la hara el Secretario por correo ordinario,
electrénico o mediante el tablén de anuncios, con al menos diez
dias de antelacién a la fecha en la que haya de celebrarse, figu-
rando en la misma, dia, hora y lugar asi como el correspondiente
orden del dia.

3. El Consejo se considerara validamente constituido cuando el
nimero de Consejeros presentes sea de cinco, excluido el secre-
tario. La asistencia al Consejo se realizara personalmente, si bien
se podréa delegar en alguno de los restantes Consejeros por escri-
to y para cada reunion.

4. Se entendera véalidamente convocado y constituido el Conse-
jo para tratar cualquier asunto de su competencia siempre que
estén presentes la totalidad de los Consejeros y acepten por una-
nimidad la celebracion del mismo.

5. En cada reunién del Consejo, cada Consejero tiene derecho
a un voto. Caso de empate dirime el del Presidente.

6. Los acuerdos seran adoptados por mayoria simple de votos
y seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de las actuacio-
nes y recursos gue sean procedentes.

Articulo 24. Actas del Consejo

1. De cada sesion del Consejo se levantara el acta correspon-
diente, en la que se haran constar los acuerdos adoptados y el re-
sultado de las votaciones, siendo aprobada en la misma reunion o
en la siguiente.

2. Las actas figuraran en el Libro correspondiente, debidamen-
te diligenciado, y seran firmadas por el Presidente y el Secretario.
Las actas seran publicadas o remitidas en el plazo maximo de
quince dias a todos los miembros de la Entidad Urbanistica de
Conservacion.

3. A requerimiento de los socios o de los 6rganos urbanisticos
competentes, debera el Secretario, con el visto bueno del Presi-
dente, expedir certificaciones del Libro de Actas.

C) DEL PRESIDENTE

Articulo 25. Nombramiento

El Presidente sera elegido, entre los miembros de la entidad
que, estando al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
economicas, sea presentado y elegido por los miembros de la En-
tidad con derecho a voto en la Asamblea General, siéndole de
aplicacion lo dispuesto para los Consejeros en el articulo 21 de
estos Estatutos.

Articulo 26. Funciones

Son funciones del Presidente:

1. Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la
Asamblea General y del Consejo Rector, dirigir las deliberacio-
nes y hacer cumplir los acuerdos.

2. Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Enti-
dad Urbanistica de Conservacion y del Consejo Rector, pudiendo
otorgar poderes a terceras personas para el ejercicio de dicha re-
presentacion.
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3. Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo
Rector, las certificaciones que se expidan y cuantos documentos
lo requieran.

4. Ejercer, en la forma que el Consejo determine, cualesquiera
actividades bancarias que exija el funcionamiento de la Entidad
Urbanistica de Conservacion.

5. Convocar a la Asamblea General con caracter ordinario y ex-
traordinario, requiriendo la adopcién de acuerdos en la misma.

6. Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean de-
legadas por el Consejo Rector.

D) DEL VICEPRESIDENTE

Articulo 27. Nombramiento

El Vicepresidente sera elegido, sera elegido, entre los miem-
bros de la entidad que, estando al corriente en el cumplimiento de
sus obligaciones econdmicas, sea presentado y elegido por los
miembros de la Entidad con derecho a voto en la Asamblea Ge-
neral, siéndole de aplicacion lo dispuesto para los Consejeros en
el articulo 21 de estos Estatutos.

Articulo 28. Funciones

Son funciones del Vicepresidente:

a) Ejercer todas las facultades que corresponden al Presidente
en el caso de vacante, ausencia o enfermedad de éste.

b) Sustituir al Presidente en los casos en que éste le delegue
sus funciones.

c) Asistir en funcién de Consejero a las sesiones del Consejo
Rector incluso cuando esté presente el Presidente.

d) Realizar las funciones de responsable financiero.

E) DEL SECRETARIO

Articulo 29. Nombramiento

El Secretario serd nombrado como los restantes miembros del
Consejo por el mismo plazo, pudiendo recaer su nombramiento
en persona ajena a la Entidad Urbanistica de Conservacion. En
caso de vacante, ausencia o enfermedad el cargo sera desempe-
flado por el Consejero de menor edad.

Articulo 30. Funciones

a) Asistir preceptivamente a todas las reuniones de la Asam-
blea General y del Consejo Rector.

b) Levantar acta de las sesiones, transcribiendo su contenido al
Libro de Actas correspondiente, diligenciado al efecto por el feda-
tario publico.

c) Expedir certificaciones con el visto bueno del Presidente.

d) Desempeiiar las funciones administrativas que le fueren en-
comendadas por la Asamblea General o el Consejo Rector.

e) Notificar a todos los miembros de la Entidad Urbanistica de
Conservacion, los acuerdos de la Asamblea General y del Conse-
jo Rector y, en su caso, a los 6érganos urbanisticos competentes.

f) Custodiar todos los documentos de la Entidad Urbanistica de
Conservacion.

g) Controlar la llevanza de la contabilidad social y las obligacio-
nes tributarias formales, que debido a la complejidad de dichas
tareas se podra encomendar a un profesional cualificado para
ello.

Capitulo VI
Medios econémicos y reglas para la exaccion de cuotas

Articulo 31. Clases

Las aportaciones de los miembros de la Entidad Urbanistica de
Conservacion estaran constituidas por las cuotas ordinarias y ex-
traordinarias.

Articulo 32. Participacién en derechos y obligaciones

1. La participacion en los derechos y obligaciones comunes vie-
ne determinada por el coeficiente de participacién de cada uno de
los propietarios, calculado en la forma que sefialan las Bases de
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Actuacion.

2. La superficie computable de las fincas se acreditara por certi-
ficacion registral, nota simple o, en su defecto, por testimonio no-
tarial del titulo de adquisicién y sera comprobada sobre el terreno.

3. Cuando exista discordancia entre los titulos y la realidad fisi-
ca de alguna finca, los interesados aportaran los datos catastra-
les y los documentos o pruebas necesarios y si, a pesar de ello,
existe discrepancia, prevalecera la realidad fisica sobre la superfi-
cie que conste en el titulo.

Si la discrepancia versare sobre el dominio de una finca o par-
te de ella, la porcion litigiosa se considerara a efectos econémi-
cos o de pago de cuotas, perteneciente por iguales partes a los
propietarios discrepantes o litigiosos, hasta tanto se resuelva me-
diante acuerdo o resolucién judicial.

Articulo 33. Cuotas ordinarias y extraordinarias

1. Son cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los gastos
generales de la Entidad Urbanistica de Conservacion que se re-
cojan en los Presupuestos anuales. Son extraordinarias las cuo-
tas que se fijen en acuerdos especificos de la Asamblea General.

2. Ambas clases de cuotas seran fijadas por la Asamblea Ge-
neral a propuesta de los érganos competentes.

Articulo 34. Cuantiay pago

1. El importe de las cuotas sera proporcional a la participacion
de cada miembro de la Entidad Urbanistica de Conservacion.

2. Las cuotas resultantes se haran efectivas en el plazo y for-
ma que determine la Asamblea General o, por delegacion el Con-
sejo Rector. Salvo acuerdo en contrario, las cuotas se ingresaran
en el plazo maximo de un mes a contar desde que se practique el
requerimiento a tal efecto.

3. La falta de pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias en
el plazo establecido producira los siguientes efectos previo acuer-
do de Asamblea General:

a) Un recargo del 10% del importe de las cuotas dejadas de sa-
tisfacer si se abonasen durante el mes siguiente a la finalizacion
del plazo para el pago.

b) Transcurrido éste dltimo plazo, se instara del Ayuntamiento
la utilizacion de la via de apremio con el consiguiente recargo. Al-
ternativamente se podra utilizar la via judicial para la reclamacién,
tanto del principal como de los recargos.

c) El devengo a favor de la Entidad Urbanistica de Conserva-
cion de un interés del 8% anual, desde el dia en que nazca la
obligacion de pagar, hasta aquél en que efectivamente se abone
la suma adeudada. El interés se aplicara Unicamente por la deu-
da real, excluyéndose los recargos antes establecidos.

Articulo 35. De los gastos anticipados

Todos los gastos Utiles o necesarios que se hayan satisfecho
anticipadamente por parte de los propietarios, podran ser recla-
mados al resto de los propietarios siempre y cuando se justifique
razonadamente la cuantia y el objetivo del trabajo ante la Asam-
blea General. Estas partidas devengaran a favor de quienes las
hubieran desembolsado a su tiempo un interés del euribor mas un
punto anual, desde el momento del pago hasta su resarcimiento.
Estos gastos habran de ser aprobados por la Asamblea General,
produciendo la oportuna derrama.

Articulo 36. De la contabilidad

1. La Entidad Urbanistica de Conservacion llevaréa la contabili-
dad de la gestién econémica en libros adecuados para que en ca-
da momento pueda darse razén de las operaciones efectuadas y
se deduzcan de ellos las cuentas que han de rendirse.

2. Obligatoriamente la contabilidad constara, como minimo, de
Libros de ingresos, gastos, caja y cualesquiera otros que sean
exigibles conforme a la legislacién tributaria.
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3. La contabilidad estara a cargo del Secretario, salvo que se
encomendara a persona distinta, en cuyo supuesto corresponde-
ra a éste bajo la inspeccién del Secretario o del miembro del Con-
sejo Rector designado para la custodia de fondos, y en todo caso
del Presidente.

4. La contabilidad estara a disposicion de los miembros de la
Entidad de Conservacion quienes la podran consultar previa soli-
citud al Secretario.

Capitulo VII
Recursos administrativos contra acuerdos de la Entidad

Articulo 37. Ejecutividad de los acuerdos

Los acuerdos de los 6rganos de la Entidad Urbanistica de Con-
servacion son ejecutivos y no se suspenderan en caso de impug-
nacion. No obstante, el 6rgano que deba resolver el recurso po-
dra acordar la suspension siempre que se constituya la garantia
gue se estime necesaria.

Articulo 38. Clases de recursos

1. Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados, en
el plazo de 15 dias habiles desde su comunicacién, ante la Asam-
blea General. Esta Ultima debera resolver en el plazo de 3 meses,
transcurrido el cual sin que recaiga resolucion, se entendera de-
sestimada la impugnacién.

2. Contra los acuerdos de la Asamblea General, expresos o
presuntos, cabe recurso de alzada en plazo de un mes ante el 6r-
gano municipal competente.

3. No estan legitimados para la impugnacién quienes hubiesen
votado a favor del acuerdo, por si o por medio de representantes.

Capitulo VIII
Disolucion y liquidacion de la Entidad

Articulo 39. Causas de la disolucién

La Entidad Urbanistica de Conservacion se podra disolver, me-
diante acuerdo de asamblea general, una vez cumplido el plazo
de duracion establecido en el articulo 6 para desarrollar el objeto
para el cual se constituyo.

Articulo 40. Liquidacion

1. Cuando se extinga la personalidad juridica de la Entidad Ur-
banistica de Conservacién, se procedera a su liquidacién por par-
te del Consejo Rector, con observancia de las normas legales y
reglamentarias aplicables y con sujecién a las instrucciones dicta-
das especificamente por la Asamblea General.

La Asamblea podra nombrar liquidador o liqguidadores con las
facultades del Consejo, cesando éste en sus funciones.

2. La liquidacion estara condicionada a la satisfaccién de posi-
bles créditos de terceros asi como al cobro de las cantidades de
que la Entidad Urbanistica de Conservacion pudiera ser acreedo-
ra. En todo caso quedaran afectos a los compromisos contraidos
los terrenos aportados por la Entidad Urbanistica de Conserva-
cion hasta el total pago de las deudas.

3. El patrimonio que pueda existir en terrenos, derecho o meta-
lico, se distribuira entre los asociados en proporcion a su partici-
pacion en la Entidad Urbanistica de Conservacioén o, en su caso
se enajenaran los terrenos o derechos, distribuyéndose el metali-
co por el Consejo o el liquidador, si a éste se atribuyeran las fun-
ciones de liquidacién, por la Asamblea.

Capitulo I1X
De los elementos reales

Articulo 41. Elementos de dominio y uso privado

Son elementos de uso privado de cada miembro de la Entidad:

a) La superficie de las parcelas privadas, incluyendo las zonas
comunes, tramos de viales, instalaciones y equipamientos priva-
dos incluidos dentro de la superficie de los conjuntos urbanisticos
0 macroparcelas.
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b) Las edificaciones, cerramientos, instalaciones deportivas,
plantaciones arbdreas y de jardineria realizadas en el interior de
las parcelas privadas y de los conjuntos urbanisticos.

c) Las instalaciones y conexiones a las redes de los servicios
urbanisticos y su distribucién dentro del perimetro de las parce-
las privadas.

Los propietarios de parcelas de propiedad privada, entre las
que se incluyen los conjuntos urbanisticos, ostentaran la titulari-
dad de la superficie de la parcela respectiva, asi como de cuan-
tas edificaciones y elementos urbanisticos contengan en su inte-
rior, que deberéan respetar, en todo caso, el planeamiento aproba-
do.

Articulo 42. Elementos de uso comdn

Son elementos de uso comun de todos los miembros de la Enti-
dad:

a) Las zonas verdes publicas.

b) La red viaria publica.

c) Las zonas de uso comun.

d) Las instalaciones de los servicios urbanisticos hasta su co-
nexion a las parcelas privadas.

1. Las instalaciones y edificaciones construidas en su caso, en
terrenos propiedad de la Entidad, o de los que ésta sea usuaria,
tendran naturaleza de elementos de uso comun, correspondien-
do el ejercicio de su titularidad a la Entidad.

2. Ningan miembro de la Entidad podra realizar obras en los
elementos de uso comin, aunque sea en interés de todos, sin la
previa autorizacion de la Asamblea General, estando facultado el
Consejo Rector, en caso de urgente necesidad, para decidir so-
bre las medidas a adoptar.

3. Si se ejecutase alguna obra o mejora sin la debida autoriza-
cién, los perjuicios producidos seran de cargo exclusivo del ejecu-
tor, y los beneficios, si existiesen, aprovecharan a todos los
miembros de la Entidad sin obligaciéon de satisfacer indemniza-
cion alguna.

Articulo 43. Elementos de dominio y uso publico

Pertenecen al dominio y uso publico, cuya titularidad corres-
ponde al Ayuntamiento, sus empresas municipales o las empre-
sas suministradoras que correspondan los siguientes elementos:

a) Las zonas verdes publicas.

b) La red viaria publica.

c) Las dotaciones publicas.

d) Las instalaciones de los servicios urbanisticos hasta su co-
nexion a las parcelas privadas, entre otros alcantarillado, agua
potable y alumbrado publico.

Articulo 44. Cuidado de entorno y convivencia

El cuidado del entorno y la convivencia se desarrollara confor-
me las correspondientes ordenanzas municipales y normativa vi-
gente.

En un plazo de seis meses desde la constitucion de la entidad
se aprobara un reglamento de cuidado del entorno y convivencia
que entre otros conceptos regulara:

1. Zonas verdes publicas:

- Conservacién, buen estado y limpieza.

- Cuidado de plantas y arboles.

2. Viario publico, alumbrado publico y servicios en general:

- Conservacién, buen estado y limpieza.

- Velocidad de circulacion.

3. Parcelas privadas:

- Conservacién, buen estado y limpieza.

4. Animales:

- Animales permitidos.

- Control de circunstancias higiénicas en su alojamiento, ausen-
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cia de riesgos sanitarios e inexistencia de incomodidades o mo-
lestias para vecinos (malos olores, ladridos, ruidos, etc.).

- Control de los preceptivos permisos legales.

5. Concentraciones masivas molestas.

6. Proteccion contra incendios:

- Control de parcelas privadas.

- Control de zonas de seguridad alrededor de la urbanizacion.

7. Lago.

B. BASES

Base 01. Ambito territorial

Las presentes Bases de Actuacion, se refieren a la Entidad Ur-
banistica de Conservacién de la Urbanizacion Las Jaras de Cor-
doba, aplicandose sobre los terrenos comprendidos en la delimi-
tacion del ambito, definido en el articulo 5 de los Estatutos por los
gue se rige, y a los propietarios de suelo incluido en el mismo.

Base 02. Finalidad de las bases

Su finalidad es la de reglamentar el modo y la forma de incor-
poracion a la Entidad Urbanistica de Conservacion de los intere-
sados, establecer los criterios de valoracion de la participacion en
derechos y obligaciones, los presupuestos de contratacién de
conservacion de las obras de urbanizacién, y el establecimiento
de los coeficientes de participacion, cuotas y normas para su
exaccion.

Asimismo, delimita el alcance del deber de conservaciéon que
corresponde a la Entidad Urbanistica de Conservacion de Urbani-
zacion “Las Jaras” en funcion de sus circunstancias particulares y
fijar las actuaciones a llevar a cabo por esta Entidad Urbanistica
de Conservacion y por el Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba. La
Entidad Urbanistica de Conservacion desarrollara las actuacio-
nes procedentes para completar la gestion y ejecucion del pla-
neamiento de la Urbanizacion “Las Jaras” en un plazo maximo de
24 afios la fecha en que adquirieron firmeza sus Estatutos trans-
currido un mes desde la publicacién en el BOP de fecha
13/05/2005 del edicto para desconocidos de aprobacion definitiva
de estatutos; considerando que en esa fecha adquirio el caracter
de Entidad Urbanistica de Conservacion en constitucion.

Base 03. Obligatoriedad

1. La aprobacién definitiva de estas Bases por la Gerencia Mu-
nicipal de Urbanismo de Cérdoba y la incorporacion de los propie-
tarios de terrenos a la Entidad Urbanistica de Conservacién supo-
ne que los miembros de la Entidad aceptan, como normas de ne-
cesaria observancia, todas las reglas y criterios previstos en ellas,
guedando por tanto plenamente obligados.

2. La obligatoriedad de las Bases no impiden su modificacion
siempre que ésta sea acordada en Asamblea General de la Enti-
dad Urbanistica de Conservacion y, previa la tramitacion corres-
pondiente, sea aprobada por la Gerencia Municipal de Urbanis-
mo.

Base 04. Participacion en derechos y obligaciones

1. La participacion de cada propietario en derechos y obligacio-
nes sera proporcional a la superficie de suelo y a la superficie edi-
ficable segun el planeamiento actual de la finca que aporta en re-
lacion con la totalidad de las comprendidas en el &mbito.

2. Para la tramitacién del presente proyecto de Estatutos y Ba-
ses de la Entidad Urbanistica de Conservacion se atendera a las
superficies de fincas derivadas de la titulacién. Antes de su apro-
bacién definitiva se realizara un estudio técnico-juridico que reco-
gera las comprobaciones definitivas realizadas sobre la cartogra-
fia catastral actual. En base a esta cartografia catastral se delimi-
taran y superficiaran las diferentes manzanas del &mbito para ob-
tener su superficie neta total. Estas superficies netas de manza-
nas y total del &mbito permaneceran invariables para evitar que
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reajustes de linderos entre miembros de la entidad afecte a la to-
talidad de las participaciones.

En caso de discordancia entre los titulos aportados y la reali-
dad fisica de las fincas comprobada sobre la cartografia catastral
prevalecera ésta sobre aquéllos.

3. En los supuestos de discrepancia sobre la propiedad de un
terreno, de parte de él o sefialamiento de lindes, se estara a lo
dispuesto en el articulo 103.4 del Reglamento de Gestion Urba-
nistica, en relacion con el articulo 10 del Real Decreto 1093/1997,
de 4 de julio.

Base 05. Contratacion de conservacion de obras de urbani-
zacion

1. La conservacioén de obras de urbanizacion se realizara por la
empresa o empresas que se determine en virtud del acuerdo de
la Asamblea General, a propuesta del Consejo Rector, a través
de concurso, concurso — subasta, o adjudicacion siempre que en
la contratacion no se supere el importe de cuarenta mil euros.

2. En cualquiera de los casos, en el contrato se hara constar to-
das y cada una de las siguientes determinaciones, ademas de las
clausulas que constituyen su contenido tipico:

a) El compromiso de la empresa adjudicataria de ajustarse en
plazos y modos de ejecucion a las directrices de la Entidad Urba-
nistica de Conservacion y de facilitar la accion inspectora del
Ayuntamiento y del Consejo Rector de la Entidad.

b) Los supuestos de incumplimiento que daran lugar a la reso-
lucién del contrato y las indemnizaciones a satisfacer por la inob-
servancia de las caracteristicas técnicas o plazos.

c) Modo y plazos de abono por la Entidad Urbanistica de Con-
servacion de cantidades a cuenta de la obra realizada.

d) La retencion que pueda efectuar la Entidad Urbanistica de
Conservacion de cada pago parcial como garantia, retenciones
que no serén devueltas hasta que se hayan recibido definitiva-
mente los trabajos.

e) La no transmision de la posesién a la empresa urbanizadora,
de modo que la rescision o resolucion del contrato, cuando proce-
da, sea por incumplimiento sea por voluntad del duefio o por cual-
quier imposibilidad sobrevenida, resulte eficaz y pueda la Entidad
Urbanistica de Conservacion continuar los trabajos por si o por
medio de otro contratista.

f) La inclusion de los conceptos legalmente necesarios en ma-
teria de seguridad y salud; debiéndose recoger las correspondien-
tes unidades o partidas valoradas independientemente.

Base 06. Responsabilidades

1. Segun lo dispuesto en el articulo 153.3 de la LOUA, la con-
servacion de las obras de urbanizacién, incluyendo el manteni-
miento de las dotaciones y los servicios publicos correspondien-
tes, sera responsabilidad de los propietarios de solares agrupa-
dos legalmente en entidad urbanistica de conservacion, cuando
estén comprendidos en ambitos en los que el planeamiento urba-
nistico asi lo disponga.

2. Segun lo dispuesto en el articulo 154.2 de la LOUA, el ayun-
tamiento podr& ejecutar la garantia prestada para asegurar las
obras de urbanizacion si durante el plazo de garantia el promotor
no responde de los defectos y vicios de construccién apreciados.

3. La Entidad Urbanistica de Conservacion sera responsable
ante cada uno de sus miembros del dafio patrimonial que pudie-
ran sufrir por la actuacién de aquélla. Asi mismo podra repercutir
el importe de las multas, cuando alguno de sus miembros hubie-
re intervenido en forma directa en la comision de alguna infrac-
cién urbanistica.

Base 07. Célculo del coeficiente de participacion

La participacion en derechos y obligaciones de cada finca sera
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la media entre su participacion respecto a la superficie de suelo
neta del &mbito y su participacién respecto a la superficie edifica-
ble del ambito.

Base 08. Obligaciones de la Entidad Urbanistica de Conser-
vacién

Para el cumplimiento de su objeto social, corresponde a la Enti-
dad Urbanistica de Conservacion de la Urbanizacion “Las Jaras”
de Coérdoba la conservacion de las obras de urbanizacién, segun
se detalla a continuacion, desde su recepcion por el Ayuntamien-
to por acuerdo de su Comisién de Gobierno de fecha 04/02/1994.

Corresponden a esta Entidad:

- La conservacion de la Instalacién de Alumbrado Publico.

- La conservacion de la Red Viaria.

- La conservacion de las Zonas Verdes.

- La conservacion de la Sefializacion Viaria.

- La limpieza de la Red Viaria.

- La limpieza de las Zonas Verdes.

- El tratamiento de Plagas.

- La redaccion y ejecucion del Plan de Autoproteccion Contrain-
cendios.

No corresponde a esta Entidad:

- La conservacion de la Instalacion de Electricidad; ha corres-
pondido y correspondera a Endesa.

- La conservacion de la Instalacién de Telefonia; ha correspon-
dido y correspondera a Telefénica.

- La conservacion de las Instalaciones de Abastecimiento-Sa-
neamiento de Aguas; ha correspondido a la entidad promotora de
la urbanizacién “Javiaras, S.A.” -mediante empresas vinculadas
(Luxico y otras)- y correspondera a la entidad que designe el Exc-
mo. Ayuntamiento de Cérdoba como responsable del Ciclo Inte-
gral del Agua, en el momento de ser recepcionada la titularidad
de dicha instalacion.

Base 09. Obligaciones del Ayuntamiento

Al no ser posible extender las obligaciones a supuestos que ex-
cedan de los fines que son propios de la Entidad Urbanistica de
Conservacion de la Urbanizacion “Las Jaras” de Cérdoba, como
se reconoce por la jurisprudencia actual -asi entre otras, Senten-
cia de 10 de Noviembre de 1988, del Tribunal Supremo (AZ
8920), en la Sentencia de 25/01/2002 del Tribunal Superior de
Justicia de Madrid, Sala Contencioso-Administrativo- correspon-
der& a las empresas municipales y empresas suministradoras, en
el ambito de sus competencias, la prestacion, conservacion y
mantenimiento de los siguientes servicios basicos y obligatorios
en la Urbanizacion “Las Jaras”™

- La prestacién del servicio del Ciclo Integral del Agua por ges-
tién directa o por gestion indirecta mediante empresa especializa-
da.

- La prestacion del servicio de Recogida de Residuos Sélidos
Urbanos y de Residuos de Poda.
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- La prestacion del servicio de Seguridad Vial.

- El coste del consumo de energia eléctrica de la Instalacion de
Alumbrado Publico una vez se haya ejecutado un plan de eficien-
cia energética aprobado en el seno de la comision técnica previs-
ta en la Base 11.

Base 10. Obras nuevas de sustitucién

Cuando, para el cumplimiento de los servicios basicos, hayan
de ejecutarse obras nuevas de sustitucién o que puedan suponer
un primer establecimiento -fuera del objeto y finalidad de la Enti-
dad Urbanistica de Conservacion de la Urbanizacion “Las Jaras”
de Cordoba- la ejecucion de las mismas se realizara por las em-
presas municipales y empresas suministradoras, en el ambito de
sus competencias, a su cargo, bajo el control y direccion de la
GMU.

Base 11. Colaboracién entre Entidad Urbanistica de Con-
servacion y Ayuntamiento

Para el cumplimiento del objeto de la Entidad Urbanistica de
Conservacion de la Urbanizacion “Las Jaras” de Cérdoba y de las
presentes Bases y Estatutos, esta Entidad de Conservacion y el
Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba deberéan velar y colaborar por
el adecuado uso de los bienes de dominio y uso publico, garanti-
zando el ejercicio de los derechos y exigiendo el cumplimiento de
las obligaciones de los propietarios.

La Entidad Urbanistica de Conservacion realizara todos sus re-
guerimientos y peticiones a los servicios y empresas municipales
a través de la Gerencia de Urbanismo; la cual, a la mayor breve-
dad posible, convocara una reunién entre la EUC y la empresa
municipal competente. Ello sin perjuicio de que se constituird una
comisién técnica en las que estaran representadas la EUC y las
distintas empresas suministradoras de servicios urbanisticos.

Base 12. Duracién de Entidad Urbanistica de Conservacion

Justificado que la Comunidad de Propietarios de la Urbaniza-
cion “Las Jaras” de Cérdoba ha operado como “Comunidad de
Conservacion” o “Entidad de Conservacion” y ha venido realizan-
do los trabajos de conservacion de la Urbanizacion “Las Jaras” -
exceptuando la conservacion de las instalaciones de telefonia
(realizada por Telefdnica), de electricidad (realizada por Endesa)
y de abastecimiento-saneamiento de aguas (realizada por la em-
presa promotora de la urbanizacion)- y ha venido soportando los
gastos del consumo de energia eléctrica de la instalacion de
alumbrado publico, la Entidad de Conservacion de la Urbaniza-
cion “Las Jaras” de Cordoba se podréa disolver a los veinticuatro
afios desde la fecha en que adquirieron firmeza sus Estatutos
transcurrido un mes desde la publicacion en el BOP de fecha
13/05/2005 del edicto para desconocidos de aprobacion definitiva
de estatutos, considerando que en esa fecha adquirio el caracter
de Entidad Urbanistica de Conservacion en constitucion; esto es,
la Entidad Urbanistica de Conservacion de la Urbanizacion Las
Jaras se podra disolver en fecha 13/06/2029.

ABOGADAS. ARQUITECTOS
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