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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Hornachuelos
NUm. 713/2020

Finalizado el plazo de presentacion de reclamaciones y/o suge-
rencias contra el acuerdo de aprobacion inicial de la “Ordenanza
municipal de condiciones estéticas en los edificios de intramuros
(casco histérico)”, sin que se haya presentado alguna, queda ele-
vado a definitivo dicho acuerdo adoptado en la sesion celebrada
por el Pleno el dia 27 de noviembre de 2019.

A los efectos previstos en el art. 49 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local y ante la ausen-
cia de reclamaciones durante el plazo de su exposicion publica,
dicha modificacién ha quedado definitivamente aprobada como a
continuacion se transcribe:

“ORDENANZA MUNICIPAL DE CONDICIONES ESTETICAS
EN LOS EDIFICIOS DE INTRAMUROS (CASCO HISTORICO)
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Exposicién de motivos

Se redacta la presente ordenanza como impulso para mejorar y
conseguir un marco adecuado a la proteccion de la zona de Intra-
muros de Hornachuelos, preservando un entorno Unico enclava-
do en una topografia singular que configura el asiento calizo so-
bre el que se sustenta, con un atractivo especial en la comarca,
con una serie de parametros comunes a las edificaciones, cuyo
resultado es la imagen final del municipio que se pretende poten-
ciar con esta Ordenanza.

El municipio en cuestion alberga una historia que data desde la
prehistoria, siendo conocido la existencia de asentamientos
prehistéricos, se han encontrado restos de numerosas villas ro-
manas que indican una fuerte implantacion rural.

En época musulmana, fue cuando se identific por primera vez
a Hornachuelos como pueblo, Furnuyulush. Tras el paso de la
cultura arabe, la cual qued6 impregnada y hoy persiste en el cas-
co histérico, fue conquistada por los cristianos. Hoy en dia, el pa-
so de las diferentes culturas convive en su estructura urbanistica.

Segun el articulo 24.1 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, Ley 7/2002 del 17 de diciembre, “las Ordenanzas Mu-
nicipales de Edificacion podran tener por objeto regular los aspec-
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tos morfolégicos, incluidos los estéticos, y cuantas otras condicio-
nes, no definitorias directamente de la edificabilidad y el destino
del suelo, sean exigibles para la autorizacion de los actos de
construccién, edificacién y usos susceptibles de realizacién en los
inmuebles.

Deberéan ajustarse, en todo caso, a las disposiciones sectoria-
les reguladoras de la seguridad, salubridad, habitabilidad y cali-
dad de las construcciones y edificaciones, y de la proteccion del
patrimonio urbanistico, arquitecténico, histérico, cultural, natural o
paisajistico”.

Segun lo anterior, esta Ordenanza Municipal se enmarca den-
tro de las previstas por la L.O.U.A. citada. En todo caso siguen vi-
gentes El Plan General de Ordenacion Urbana Adaptacion Par-
cial NN.SS. de Hornachuelos, aprobadas definitivamente con fe-
cha 6 de octubre de 2011. La presente Ordenanza complementa
dichas Normas Urbanisticas, nunca sustituyendo ninguno de sus
articulos.

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion

El objeto de la presente ordenanza se redacta para regular las
condiciones estéticas de los edificios del Casco Histdrico de Hor-
nachuelos (Area Intramuros).

Articulo 2. Fachadas

La fachada de los edificios deberd componerse unitariamente
en todas las plantas del edificio incluidos los locales comerciales
si los hubiere, debiéndose resolver totalmente en el proyecto que
se presente para la obtencion de licencia.

Queda expresamente prohibida la composicién incompleta, de-
jando pendiente la fachada de los bajos comerciales.

Las alturas de plantas bajas y altas deberan adaptarse en lo
posible al orden de las edificaciones colindantes. No obstante, es
de obligado cumplimiento las alturas que marcan las Normas
Subsidiarias.

Se evitara que los huecos de los locales comerciales lleguen
hasta las paredes medianeras. A tal efecto el tramo de fachada
entre medianeria y huecos tendra una dimensién minima de 50
centimetros.

Se recomienda el respeto a las caracteristicas arquitecténicas
siguientes:

Orden modular y simetria de fachada

Composicion de conjunto con huecos de proporcion vertical

Predominio del macizo sobre el hueco.

Cerrajeria de lineas sobrias.

Los paramentos de fachada seran enfoscados y pintados en
color blanco o tradicionales de la zona, con aspecto y textura
acorde al entorno, utilizando el color para acusar elementos deco-
rativos, z6calos, impostas y cornisas. Los zdcalos seran preferen-
temente enfoscados y pintados, permitiéndose el empleo de apla-
cados de piedra natural.

Los huecos adintelados.

La utilizacion de materiales en fachada distintos de los mencio-
nados, debera ser previamente autorizada por la administracion
municipal mediante resolucion expresa.

Las tapas de los contadores de agua y electricidad deberan
quedar integradas en la fachada del edificio sin sobresalir de esta.

En todas las edificaciones en esquina, el propietario tiene la
obligacion de autorizar la colocacion de rétulos que indiquen los
nombres de las calles. Estos rétulos atenderan al modelo aproba-
do por la administraciéon municipal.

La carpinteria exterior se realizard con materiales que no alte-
ren la imagen tradicional, prohibiéndose aquellos con acabado
brillante o efecto espejo.

Las persianas deberan tener el mismo acabado de la carpinte-
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ria exterior de la vivienda. Se autoriza la colocacion de contraven-
tanas exteriores, persianas enrollables y persianas integradas en
la carpinteria debiendo terminarse todas ellas en colores madera
en tonos oscuros, imitacion madera en tonos oscuros o marron
oscuro, todos con acabados mate.

Los huecos de garaje tendran un ancho méaximo de 3 metros,
medidos entre jambas y quedaran a una distancia minima de 50
centimetros de la linea medianera, o en su caso de 1 metro de
esquina de la parcela.

Las edificaciones se terminaran con materiales tradicionales en
color y textura. Es por lo que el color blanco seréa el predominan-
te. No obstante, quedan excluidas de dicha afirmacion los edifi-
cios que debido a su historia tuvieran fachadas de otro color.

Quedan expresamente prohibidos:

El bloque de hormigodn visto.

Los revestimientos cerdmicos a cualquier altura. Caso de utili-
zarse azulejos serd como parte de la composicién del zécalo, re-
cercos, ornamentos, etc.

Se prohiben expresamente el alicatado, terrazo, el gres y la
piedra pulida.

En el caso de utilizar pinturas sintéticas, la coloracion debera
ser analoga a los colores tradicionales, es decir, color blanco en
general.

La textura del paramento sera preferentemente lisa, quedando
prohibidos los acabados a la tirolesa o similares.

El empleo de la piedra se limitara a portadas, zécalos y pilas-
tras, no constituyendo por si solo tratamiento Gnico de fachada y
siempre acabado sin pulir.

Las jambas, molduras, cornisas y z6calos podran pintarse con
colores distintos a fin de resaltar los huecos y elementos de com-
posicion. Los colores recomendados seran los tradicionales de la
zona casco.

El z6calo sobresaldra 60 milimetros como maximo con respec-
to al plano de fachada. La altura maxima de los z6calos sera de
1,20 m medido en el punto medio de los escalonamientos nece-
sarios a realizar de forma que su altura minima sera de 0,6 me-
tros.

Los aparatos de aire acondicionado, siempre y cuando sea po-
sible, seran colocados en los patios interiores de los edificios.
Cuando esto no fuera posible y sean visibles desde la via publica,
podran instalarse en la posiciéon que no perjudiquen a la estética
de la fachada.

Articulo 3. Cubiertas

Para garantizar la homogeneidad en el tratamiento material de
los elementos arquitecténicos en las areas urbanas objeto de la
presente Ordenanza, se respetaran las siguientes condiciones:

« Los pretiles de separacion entre azoteas de diferentes inmue-
bles seran de 1,8 metros de altura.

« En las cubiertas y remates superiores de fachada, se adecua-
ra el lenguaje arquitecténico a los edificios medianeros, integran-
dose en el entorno.

* Se empleara teja ceramica curva para las cubiertas de faldo-
nes inclinados al menos en el 60% de la misma, disponiéndose
paralela a fachada, y las planas se resolveran mediante azotea
con antepecho quedando prohibidas las laminas asfalticas sin re-
cubrimiento. La resolucién de tejados y azoteas se ajustaran a
modelos tradicionales, utilizando materiales ceramicos y prohi-
biéndose otros acabados (cubiertas de fibrocemento, chapa...).

« Los canalones y bajantes vistos seran de zinc o chapa metali-
ca pintados. Los bajantes no se recomiendan vistos, en caso de
serlo se embutirdn en el paramento de fachada, en las plantas
bajas. Se prohiben las piezas de fibrocemento y los plasticos.
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Las instalaciones de chapas, uralitas, etc... anteriores a la en-
trada en vigor de la presente Ordenanza y que causen un impac-
to visual o medioambiental no admisible segun los criterios esta-
blecidos en las mismas deberan adaptarse a la presente ordenan-
za en el plazo mas breve posible. No obstante, la concesion de li-
cencias a cualquier vivienda que incumpla estas condiciones es-
tara condicionada a su adecuacion al presente articulo.

En caso de utilizacién de placas solares para la obtencién de
electricidad, agua caliente sanitaria, se realizara de forma que
evite un impacto visual debiendo quedar integrada en la construc-
cién y contar con la aprobacién municipal.

En cuanto a las antenas de television se instalara un mastil pa-
ra la colocacion de las antenas de televisién (por vivienda o con-
junto de estas), por lo que seran instalaciones comunitarias,
prohibiéndose la colocacién de estos sobre balcones o fachadas,
debiendo de quedar perfectamente integrados sin causar impac-
to visual en el entorno.

Las edificaciones disconformes con el presente articulo se de-
beran adecuar al mismo de manera previa a la concesion de cual-
quier tipo de licencia obra por reforma u obra nueva, cuando asi
se solicite.

Articulo 4. Aleros y balcones

Los vuelos maximos permitidos seran de 20 cm; admitiéndose
balcén volado cuando no sobresalga mas de 35 cm de la linea de
fachada y su frente no sobrepasara el ancho del hueco mas el
vuelo hacia ambos lados.

La distancia del balcon a la medianera serd como minimo de 50
centimetros.

Quedan prohibidas:

Marquesinas en forma de pequefios tejados

Antepechos opacos en balcones

Articulo 5. Rotulos comerciales

Se admiten rétulos en fachada, haciéndolos coincidir con los
huecos y con una altura inferior a la mitad de los mismos, y nun-
ca superior a 50 centimetros, debiendo cumplir con la normativa
reguladora vigente.

Articulo 6. Toldos

Se prohiben de tipo fijo y de colores brillantes. Los colores se-
ran acordes con el entorno en el que se encuentra.

Articulo 7. Rétulos/Vallas comerciales en los espacios pu-
blicos

Se permitiran como vallas de cerramiento de solares en cons-
truccion, quedando por tanto prohibida la colocacion sobre edifi-
cios en ruina deshabitados, con licencia de obras de derribo en
tramitacion o concedida o en el que se estén realizando obras de
reforma, debiendo cumplir con la normativa reguladora vigente.

Articulo 8. Solares

Los solares en los que no se prevea la construccion inmediata
deberan estar vallados en su perimetro. Igualmente, deberan te-
ner un mantenimiento periédico para evitar plagas, incendios, etc.

Se realizardn mediante un tratamiento opaco de muro enfosca-
do y pintado en blanco con una altura minima de 1,8 metros y
maxima de 2,5 metros. Quedan expresamente prohibidos los ce-
rramientos de solares mediante malla de simple torsion o simila-
res.

Los solares sin edificar deberan estar cerrados de acuerdo con
estas condiciones en el plazo maximo de seis meses a contar
desde la entrada en vigor de esta ordenanza.

Se prohiben expresamente las pintadas sobre fachadas y ce-
rramientos, asi como la colocacién de publicidad estéatica de car-
teleria, siendo responsable el autor de las pintadas, la empresa o
responsable de los eventos que se anuncie.

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

BOP

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



BOP [zmm

Asi mismo el mobiliario urbano de cualquier tipo requerird apro-
bacion municipal de los elementos a emplear, siendo homogé-
neos y consonantes con la ordenacion de la zona, debiendo cum-
plir con la normativa reguladora vigente.

Articulo 9. Mantenimiento de edificios

El mantenimiento de edificios tiene como objetivo prevenir la
aparicion de las principales lesiones que se pueden dar en los
mismos: fisuras y grietas, deterioro de la impermeabilizacion, fisu-
ras en zécalos y cantos de balcones y/o voladizos, desprendi-
mientos a la via publica, etc., siendo su finalidad la de mantener
el edificio en correctas condiciones de salubridad, ornato, seguri-
dad y funcionalidad, sin alterar su estructura portante, ni su es-
tructura arquitectonica asi como su distribucién espacial e interior.

Se incluyen dentro de este tipo, entre otras anélogas, el cuida-
do y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reposi-
cion de canalones y bajantes, los revocos de fachada, las diver-
sas labores de pintura, limpieza y reparacion de cubiertas y mejo-
ras de conducciones y saneamiento.

Seré& obligacién de los propietarios el mantenimiento de las
construcciones en las adecuadas condiciones de seguridad, salu-
bridad y ornato publico, motivo por el cual sera obligatoria la pre-
vision y ejecucion de este tipo de obras, pudiendo, caso de no
efectuarse por los particulares, obligarse a la ejecucion por la ad-
ministracion local o ejecutarse de forma subsidiaria por esta con
cargo a los particulares.

Articulo 10. Condiciones especiales en edificios patrimo-
niales

El Ayuntamiento de Hornachuelos dispone de un Catélogo de
Bienes Protegidos del Municipio que recoge lo dispuesto en el ar-
ticulo 16 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalu-
cia, y en los articulos 86 y 87 del Reglamento de Planeamiento,
donde se identifica, describen, valoran y establecen los niveles de
proteccion efectuadas por la administracion cultural competente y
la del planeamiento urbanistico vigente.

Las intervenciones a realizar en los citados inmuebles se desa-
rrollaran atendiendo a lo especificado en el Catalogo.

Articulo 11. Legalidad Urbanistica

El control de legalidad de las actuaciones se realizara por el
Ayuntamiento utilizando los procedimientos y competencias con-
cedidos por la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
de Régimen Local, la Ley 7/2002, del 17 de diciembre, de Orde-
nacién Urbanistica de Andalucia, el Decreto 60/2010, de 16 de
marzo de 2010, por el que se aprueba el Reglamento de Discipli-
na Urbanistica de Andalucia y resto de determinaciones estable-
cidas en las Normas Subsidiarias de Ordenacion Urbanistica del
Término Municipal de Hornachuelos o el Plan General que las
sustituyan.
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Articulo 12. Régimen Disciplinario

Sera de aplicacion el régimen disciplinario y sancionador esta-
blecido en la Ley 7/2002, del 17 de diciembre, de Ordenacién Ur-
banistica de Andalucia, el Decreto 60/2010, de 16 de marzo de
2010, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanis-
tica de Andalucia

Articulo 13. Clasificacion de las infracciones

Las infracciones se clasifican en graves y leves. Son infraccio-
nes leves aquellas que contravengan las determinaciones esta-
blecidas en esta Ordenanzas. En el caso de reiteracion de 3 ve-
ces 0 més de la misma infraccion o la realizacion de 3 mas infrac-
ciones distintas, se considerara como infraccién grave.

Articulo 14. Régimen sancionador

Por la comisién de infracciones graves seran sancionadas con
multa desde 3.000 € a 5.999 € y por la comision de infracciones
leves seran sancionadas con multa desde 600 € a 2.999 €. La
graduacion de las multas se efectuara de acuerdo con lo estable-
cido en la Ley 7/2002, del 17 de diciembre, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia, el Decreto 60/2010, de 16 de marzo de
2010 por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanis-
tica de Andalucia.

Articulo 15. Prescripcion

Las infracciones reguladas por esta Ordenanza como leves
prescriben al afio, contando desde el dia que la infraccion se hu-
biera cometido; y las infracciones graves prescriben a los cuatro
afos, contando desde el dia que se cometi6 la Ultima infraccion
leve que dio lugar a la infraccion grave.

Las sanciones por infracciones graves y leves prescriben en los
mismos plazos sefialados en el parrafo anterior, a contar desde el
dia siguiente a aquel en que la resolucion sancionadora adquiera
firmeza en todas las vias.

Articulo 16. Restauracion

La imposicion de cualquier sancion no exime de la obligacion
de adecuar la realidad fisica de los elementos objeto de la orde-
nacion estética, ni a la de indemnizar, en su caso, por los dafios y
perjuicios causados.

Disposicion Adicional

Se faculta a la Alcaldia del Ayuntamiento de Hornachuelos, u
6rgano en quien delegue, a dictar cuantos Bandos y Disposicio-
nes sean precisos para la correcta aplicacion y desarrollo de la
presente Ordenanza.

Disposicion Final

La presente Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de la
publicacion de su texto definitivo en el Boletin Oficial de la Provin-
cia de Cordoba”.

Hornachuelos, 3 de marzo de 2020. Firmado electronicamente:
La Alcaldesa-Presidenta, Maria del Pilar Hinojosa Rubio.
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