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OTRAS ENTIDADES

Gerencia Municipal de Urbanismo
Lucena

Nam. 4.490/2011

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento en sesion ordinaria celebra-
da el dia 30 de abril de 2009, adopt6 el siguiente acuerdo:

Primero.- Aprobar definitivamente el expediente de Innovacién
del Plan General de Ordenacion Urbana de Lucena, relativo a la
redelimitacion de la Unidad de Ejecucion UE-S11, segun proyec-
to redactado por el Area de Planeamiento y Gestion.

Segundo.- Inscribir dicha Innovacion, previo depdsito, en el Re-
gistro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, y en la Uni-
dad Registral de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Vi-
vienda y Ordenacioén del Territorio, y publicarla en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia.

ORDENANZAS

1. MEMORIA DE INFORMACION.

1.1.- OBJETO.

El presente documento tiene por objeto la Modificacion del vi-
gente Plan General de Ordenacion Urbana de Lucena (en adelan-
te PGOU) respecto a la redelimitacion de la Unidad de Ejecucion
UE-S11, en coherencia con las distintas circunstancias que sobre
el mismo han acaecido con posterioridad a la aprobacion definiti-
va del Plan General.

1.2.- INICIATIVA DE LA MODIFICACION.

La iniciativa de esta modificacién corresponde al Excmo. Ayun-
tamiento de Lucena, a través del Area de Planeamiento y Ges-
tion de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Lucena, cuyos
técnicos son los redactores del presente documento.

1.3.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA PRESENTE
MODIFICACION.

La presente modificacidn viene motivada por la necesidad de
redefinir el &mbito de la Unidad de Ejecucion UE-S11 tras la esti-
macion de las alegaciones recibidas en el periodo de tramitacién
del Estudio de Detalle UE-S11, donde se puso de manifiesto la in-
clusion en su @mbito de dos viviendas con licencia de obra mayor
previa a la aprobacién definitiva del Plan General.

Resulta en este momento igualmente conveniente el ajuste de
estas determinaciones de PGOU, dado el interés mostrado por la
propiedad por poner en carga estos suelos, que presento para su
tramitacién el Estudio de Detalle relativo al desarrollo de la Uni-
dad de Ejecucion UE-S11, y que fue aprobado inicialmente por
Decreto de Alcaldia el 17 de mayo de 2005.

La presente Modificacion del PGOU relativa a la redelimitacion
de esta Unidad de Ejecucion no supone una alteracion de las de-
terminaciones estructurales del PGOU. Si bien, tras la aproba-
cién de la Adaptacién Parcial del PGOU a las determinaciones de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (en adelante LOUA), de conformidad con el Decreto
11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimien-
tos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino
preferente a la construccion de viviendas protegidas (en adelante
RD 11/08), se podran tramitar innovaciones del Plan General de
Ordenacién Urbana de Lucena, que afecten a determinaciones
estructurales.

Por tanto, a la vista de las circunstancias acaecidas que afec-
tan a la delimitacién del &mbito tal y como figuran el en PGOU,
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por Decreto de Alcaldia de 11 de enero de 2008, previo acuerdo
del Consejo de Gerencia, se encomienda al Area de Planeamien-
to de esta Gerencia la redaccion del documento de Innovacion re-
lativo a la redelimitacién del ambito de la Unidad de Ejecucién
UE-S11y el archivo de las actuaciones llevadas a cabo en rela-
cién con el Estudio de Detalle en tramitacion sobre el mismo am-
bito.

1.4.- CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-S11 EN EL PGOU VIGENTE.

Entre las actuaciones previstas en el PGOU para la zona sur
del nucleo principal, se encuentra la delimitacion del &mbito de la
Unidad de Ejecucion UE-S11, cuyo objetivo es la consolidacién
del suelo urbano respecto del trazado de la Ronda Sur, comple-
tando las manzanas parcialmente edificadas.

Esta zona se caracteriza por la implantacion de un tejido resi-
dencial, cuya tipologia de aplicacién es la de vivienda unifamiliar
popular, alineada a vial y patio trasero.

Segun la Memoria Justificativa del Plan, se pretende con estas
actuaciones “integrar y ensamblar las distintas estructuras a tra-
vés de la formacion de la ronda sur, asi como drenar y permeabi-
lizar la densificacion del caserio”.

Actualmente, esta zona del nlcleo se caracteriza por la falta de
colmatacién de las manzanas del borde sur del suelo urbano de
Lucena.

Con estos objetivos el PGOU delimita un conjunto de actua-
cion en la zona Sur dirigido a consolidar este borde urbano, con-
servando su tipomorfologia de vivienda unifamiliar entremediane-
ras, y estableciendo unas condiciones de ordenacién y edifica-
cién que intenten preservar sus originarias caracteristicas popula-
res.

Entre ellas, se encuentra el ambito de la UE-S11 cuyos limites
son al sur el primer trazado previsto para la Ronda Sur, actual-
mente sustituido por la Unidad de Ejecucion UE-S16, al oeste la
calle Calzada, al norte el borde edificado y al este la calle Maes-
tro Luis Rivas.

Las condiciones de ordenacién y objetivos son los siguientes:

SUELO URBANO NUCLEO LUCENA
NOVBRE Tras Morillo Beato UNI DAD UE- S11

SI TUACI ON Al sur del casco histoérico.

DELI M TACI ON Segln Plano de O-denaci6n Bl. Hoja 2-12. Escala 1/2.000
SUPERFI Cl E 3.275 n2

PLANEAM ENTO DE DESARROLLO Privada

SI STEMA DE ACTUACI ON Estudio de Detalle

I NI CI ATI VA DEL PLANEAM ENTO Conpensaci 6n
PROGRAMACI ON ler Cuatrienio.
AREA DE REPARTO AR- UE- S11
APROVECHAM ENTO TI PO 0,965 n2t/n2s de UPE-2
USO Y TI POLOG A CARACTERI STI CO Resi denci al UPE
ORDENANZAS APLI CABLES UPE- 2

TECHO MAXI MO EDI FI CABLE 3.162 n2t

N° MAXI MO DE VI VI ENDAS Segln or denanzas

CESI ONES DE SUELO DE DOM NI O PUBLI CO (S| STEMAS LOCALES)

Viario SLV 1.415 n2
Espacios |ibres SLEL
Dot aci onal SLD TOTAL

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

Consolidacién del borde urbano definitivo respecto al trazado
de la ronda Sur a partir del mantenimiento de las estructuras tipo-
morfolégicas existentes y terminacién de manzanas edificatorias.

Configuracién puntual del borde urbano en su tramo entre calle
Ruiz Rivas y La Calzada.
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Apertura de viales como la prolongacion de la calle Tras Mori-
llo Beato y el tramo correspondiente paralelo a la Ronda.

Establecimiento de los instrumentos especificos de planea-
miento para su realizacion

Definicion de plazos para la definitiva urbanizacion del area 'y
cesiones correspondientes.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE EJECUCION. CONDICIONES

El estudio detalle ajustara la ordenacion definida en el Plan, te-
niendo como limites la superficie residencial y aprovechamientos
lucrativo.

Contemplara igualmente el dimensionamiento minimo de via-
les establecidos y las obras complementarias necesarias de acce-
so a la ronda.

1.5.- ANALISIS Y DIAGNOSTICO.

Resumidamente, se enumeran los distintos actos administrati-
vos que se han producido y han afectado al objeto de esta Inno-
vacion:

- Con fecha 26 de abril de 2001 se aprueba definitivamente el
PGOU de Lucena, el cual determina para la zona objeto de esta
Innovacién un ambito delimitado, a desarrollar mediante un Estu-
dio de Detalle. UE-S-11.

- Con fecha 4 de abril de 2002, se aprueba por el Consejo de
Gerencia el anteproyecto de Ronda Sur y con fecha de 1 de
agosto del mismo afio el Proyecto de la fase 1 de la citada Ron-
da, siendo ambos determinantes para la delimitacion del &mbito
de la UE.

- Atendiendo a las determinaciones del PGOU vy al trazado de
la Ronda Sur, con fecha 8 de septiembre de 2004 se presenta en
estas dependencias Estudio de Detalle en desarrollo de la Uni-
dad de Ejecucion UE-S11.

- El Estudio de Detalle se aprueba inicialmente por Decreto de
Alcaldia n°® 2.687, con fecha de 13 de julio de 2005, previo infor-
me favorable del Consejo de Gerencia en sesion celebrada el 23
de junio de 2005, con una serie de observaciones remitidas a los
instrumentos de urbanizacién y gestion.

- Tras el periodo de informacion publica por un plazo de 20 dias
(anuncios en el BOP 145 de 22 de agosto de 2005, diario Cérdo-
ba de 22 de julio, dependencias de esta Gerencia y Ayuntamien-
to y notificacion personal a propietarios y colindantes), se reciben
dos alegaciones:

1. Maria Jiménez Egea y otros, de 3 de agosto de 2005. N° re-
gistro 5.164.

2. Elena Cabezas Lopez, de 3 de agosto de 2005. N° registro
5165.

- Por Resolucion de esta Alcaldia de 21 de abril de 2004, se
acuerda:

1. La estimacién parcial de la alegacion formulada por D2 Car-
men Egea Pérez, D# Margarita Jiménez Egea, D? Prudencia Jimé-
nez Egea, D2 Prudencia Jiménez Egea y D. Camilo Cabezas L6-
pez y desestimar la alegacion formulada por D2 Elena Cabezas
Lépez, salvo por lo que a al inclusion de los datos del alegante en
el Estudio de Detalle.

2. Requerir a los promotores para que en el plazo de diez dias
incorporen al Estudio de Detalle las modificaciones como conse-
cuencia de la estimacion parcial de las alegaciones.

3. Someter el Estudio de Detalle a un nuevo periodo de infor-
macioén publica por plazo de veinte dias.

- El Estudio de Detalle se somete a un segundo periodo de in-
formacion, por un plazo de veinte dias (anuncios en el BOP 105
de 12 de junio de 2006, diario Cérdoba de 17 de mayo de 2006,
asi como dependencias de esta Gerencia y Ayuntamiento y notifi-
cacion personal a propietarios y colindantes.
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- Del resultado de la informacién publica se reciben tres nue-
vas alegaciones:

1. D2. Josefa Cabrera Curiel, de 17 de mayo de 2006. N° regis-
tro 3.290/06.

2. D2. Elena Cabezas Lopez, de 19 de mayo de 2006. N° regis-
tro 3.378/06.

3. D. Antonio Comino Ropero, de 19 de mayo de 2006. N° re-
gistro 3.377/06

- De ellas, la primera se desestima y las dos siguientes, redac-
tadas en los mismos términos, son estimadas segun el informe
elaborado por el Area de Planeamiento y Gestion de esta Geren-
cia de 16 de noviembre de 2007, y que por su interés a continua-
cién se transcribe:

AlegaciéonNe 2 (n° 3377/06 de registro de entrada)

Interesado.

D. Antonio Comino Ropero.

Contenido de la alegacién.

Primera.-En el ambito fisico del Estudio de Detalle de la Uni-
dad de Ejecucion S11 objeto de alegaciones, aparece incluida
una propiedad del recurrente que no debiera incluirse por las ra-
zones que a continuacién expone:

A/ Dicha propiedad tiene la consideracion de suelo urbano en
virtud de la regulacion de las Normas Subsidiarias de Lucena; lo
anterior en fecha anterior a la entrada en vigor del Plan General
de Ordenacién Urbana de Lucena. Y la clasificacion de urbana de
la propiedad del recurrente es por y a consecuencia de reunir,
desde hace més de veinte afios, los requisitos que legalmente
exigia la legislacion urbanistica, cuales eran estar dotados de ac-
ceso rodado, red de abastecimiento y evacuacion de aguas y su-
ministro de energia eléctrica.

Dicha propiedad obtuvo por Decreto de la Alcaldia de Lucena
de fecha 25/03/1988, licencia de obras para la construccion de
una vivienda unifamiliar de Proteccién Oficial, solicitada por el an-
terior propietario.

Mas tarde el propio recurrente solicité una nueva licencia muni-
cipal de obras para la ampliacién de vivienda unifamiliar y local
sobre el terreno de su propiedad, que se resolvié de manera favo-
rable por Decreto de la Alcaldia de Lucena de fecha 12/05/1992.

Sobre la validez del otorgamiento de dichas licencias de acuer-
do con las previsiones de la legislacion y de la ordenacion urba-
nistica de aplicacion vigente en el momento de la resolucién, so-
bre los efectos que éstas producen —un vez concedidas- entre la
Administracion y el sujeto a cuya actividad se refiera, asi como
del caracter reglado de las mismas, huelga cualquier tipo de co-
mentario pues son normas legales de obligado cumplimiento pa-
ra todos.

Y es de destacar que estas licencias no estaban sometidas a
condiciones iuris algunas en relacién al cumplimiento de algun/os
deberes urbanisticos que hubieren de ejecutarse por los peticio-
narios, reconociéndose el cumplimiento de los requisitos de di-
cho suelo para desarrollar su derecho a edificar, sin condicionan-
tes presentes o futuros.

Aporta como documentos ndm. 1y 2 copias de las licencias de
obras de fechas 25/03/1988 y 12/05/92 resueltas positivamente
por Decretos de esta Alcaldia de Lucena.

B/ Pero es que, ademas, la propiedad de la recurrente contribu-
y6 en su dia con las cargas derivadas del planeamiento, cedien-
do obligatoriamente al Excmo. Ayuntamiento de Lucena, parte de
la parcela de la finca matriz de la que procedia; en concreto, se
trat6é de la cesion obligatoria para la ejecucion parcial de dos via-
les, los correspondientes a la calle Maestro Luis Rivas y calle
Tras José Morillo Beato, con las dimensiones y caracteristicas
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que obran en el Informe de fecha siete de junio de mil novecien-
tos noventa y cuatro emitido en su dia por el Secretario General
del Excmo. Ayuntamiento de Lucena y aportado como documen-
to nim. 3.

Segunda.- Posteriormente con fecha 17/03/1998 se aprueba
inicialmente el PGOU de Lucena, y posteriormente el dia
18/05/1999 se produce la aprobacion provisional del mismo, acor-
dandose a partir de esta fecha la suspension del otorgamiento de
licencias. No obstante lo anterior, las licencias para la construc-
cion de una vivienda unifamiliar y posterior ampliaciéon, fueron
otorgadas en fecha varios afios anteriores a la aprobacion inicial
del PGOU; razén por la que en nada se vieron afectadas en su
contenido, validez y eficacia.

Tercera.- Consecuencia de lo anterior, resulta contrario a las
mas elementales reglas de la racionalidad y congruencia y, lo que
es mas importante, contrario a derecho, incluir dentro del PGOU
la propiedad del recurrente en la unidad de ejecucion “UE-S11”
para un posterior desarrollo y gestion. Es l6gico pensar que de-
bi¢ tratarse de un error material en la delimitacion fisica de dicha
Unidad de Ejecucién, que en su dia no se advirtié ni por los inte-
resados, ni por la propia Administracion.

Cuarta.- Reconociendo esta parte que excede del cometido del
Estudio de Detalle la modificacion de los limites del &mbito fisico
del propio Estudio de Detalle establecido por el plan superior, in-
teresamos que por todo cuanto antecede se proceda a la modifi-
cacion de oficio del PGOU, excluyendo la propiedad del recurren-
te del ambito fisico de la UE-S11, por tratarse de un error mate-
rial.

De lo contrario, se estaria contraviniendo de un lado, unas li-
cencias validamente otorgadas en fechas 25/03/1988 y 12/05/92
por sendos Decretos de esta Alcaldia de Lucena de acuerdo con
las previsiones de la legislacion y de la ordenacién urbanistica de
aplicacion —distinta de la actual-; y, de otro lado, un acuerdo con
el Excmo. Ayuntamiento de Lucena, por el cual éste recibio la ce-
sion obligatoria de dos parcelas para ejecutar dos viales, los co-
rrespondientes a la calle Maestro Luis Rivas y calle tras José Mo-
rillo Beato; cesion que en su dia constituyé una verdadera carga
urbanistica, mucho més gravosa que la que con la normativa ac-
tual le seria legalmente exigible —-mas ain, si ademas, como se
pretende, se le hace participe de las cargas urbanistica de la UE-
S11-, produciéndose una doble carga para el recurrente, contra-
ria a los principios de justa distribucion de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento.

Quinta.- Considera el recurrente que no debiera aprobarse defi-
nitivamente el Estudio de Detalle recurrido con la delimitacion fisi-
ca actual, salvo que se excluyera de dicho ambito la propiedad
del dicente, debiendo procederse de oficio en consecuencia a la
modificacion del PGOU en este sentido, por las razones expues-
tas suplica a la Gerencia, que teniendo por presentado el escrito
de alegaciones, se sirva admitirlo y acogiendo el contenido de las
mismas, se dicte resolucion por la que no se acuerde la aproba-
cion definitiva del Estudio de Detalle de la UE-S11, hasta que se
modifique de oficio el PGOU, en el sentido de delimitar el ambito
fisico de dicho Estudio de Detalle de acuerdo a la realidad y lega-
lidad urbanistica del tiempo en el que éste fue aprobado; y exclu-
yendo, por las razones argumentadas mas arriba, del &mbito fisi-
co del mismo la propiedad del recurrente.

INFORME DE CONTESTACION.

Establece el articulo 15 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia (en adelante LOUA) que:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adap-
tar algunas determinaciones del planeamiento en areas de sue-
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los urbanos de ambito reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Orde-
nacion o Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el
trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo dota-
cional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajus-
tarlas, asi como las determinaciones de ordenacion referidas en
la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos ins-
trumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningiin caso pueden:

a) Madificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del
apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar nega-
tivamente a su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su
superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o
construcciones colindantes.

A la vista de lo anterior, es evidente que no esta entre las fun-
ciones de los Estudios de Detalle, como asi reconoce el propio
alegante en el punto cuarto de su escrito, la modificacién de los li-
mites fisicos del propio Estudio de Detalle, al objeto de excluir del
ambito la vivienda de su propiedad, cuya construccion se llevé a
cabo al amparo de la correspondiente licencia municipal de obras,
que es, en definitiva, lo que pretende el recurrente con la impug-
nacion interpuesta. La exclusion de la propiedad de don Antonio
Comino Ropero del ambito del Estudio de Detalle S11, solo es
posible, a juicio de los informantes, con la tramitacién y aproba-
cién, en su caso, de una Innovacion del Plan General de Ordena-
cion Urbana, con los requisitos legales exigidos por la LOUA y
otras disposiciones que sean aplicables.

PROPUESTA.

Estimar la alegacion en el sentido del informe de contestacion.

Ambas alegaciones incorporar como anexo copia de la licencia
de obras mayor para la construccion de una vivienda unifamiliar, y
ello con anterioridad a la aprobacién del Plan General de Ordena-
cién Urbana.

- Tras la estimacion de las alegaciones, por Decreto de esta Al-
caldia de 8 de enero de 2008, y a propuesta del Consejo de Ge-
rencia en sesion celebrada el 22 de noviembre de 2007, se acuer-
da Encomendar en los términos que constan en los informes de
contestacion a los escritos de alegacién y presentados por D?
Elena Cabezas Lépez y D. Antonio Comino, al Area de Planea-
miento y Gestién la redaccién del Documento de Innovacion del
Plan General de Ordenacion urbana relativa al ambito de la Uni-
dad de Ejecucién S-11, debiendo contemplarse en la misma la or-
denacion pormenorizada a aplicar en este ambito.

Se acuerda igualmente, en el mismo acto, el archivo de las ac-
tuaciones llevadas a cabo en relacién con el Estudio de Detalle
de la Unidad de Ejecucién S-11.

1.6.- CONCLUSION.

La tramitacién del Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecu-
cién UE-S11 indica el interés de los particulares por iniciar el pro-
cedimiento de gestion de la unidad de ejecucion de conformidad
con las determinaciones recogidas en el Plan General.

No obstante, su tramitacion también ha puesto de manifiesto la
inclusién en su ambito de dos parcelas edificadas, que contaban
con sus correspondientes licencias de obra mayor anteriores, in-
cluso, a la aprobacion inicial del Plan General.

La concesion de la licencia de obra mayor sobre estos terrenos
implica su reconocimiento como suelo urbano consolidado, dan-

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

N° 103 p.3

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



N° 103 p.4

do por cumplido el régimen de derechos y deberes establecidos
por la ley para esta clase de suelos. Por tanto, su inclusion en el
ambito de la UE-S11, se debe a un error que ahora se pretende
subsanar.

Sobre esta base, procede redelimitar la Unidad de Ejecucion y
realizar una adaptacién de los parametros establecidos por el
Plan General.

De otra parte, tras realizar un levantamiento topogréfico detalla-
do de la zona, se ha podido comprobar que la ordenacion deter-
minada en el Plan no resuelve de forma adecuada la conexion de
la calle Tras Morillo Beato con el vial paralelo a la ronda sur, da-
da la diferencia de cota entre ambos puntos.

De este modo, y con el objeto de resolver el fondo de saco
existente, se ha considerado oportuna la remodelacion de los via-
les locales propuestos dentro del ambito, asi como la definicién
de la ordenacion pormenorizada dentro del presente documento
de innovacion, sin que sea necesaria ya la redaccion de un Estu-
dio de Detalle para el desarrollo de la ejecucion del area.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1.- CONTENIDO.

El presente documento de Innovacion tiene por contenido el es-
tablecido en el articulo 19 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de
la Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), y en
concordancia con lo establecido en el articulo 36.2.b) el adecua-
do e idoneo para el completo desarrollo de las determinaciones
afectadas, en funcion de su naturaleza y alcance, asi como la do-
cumentacion sustitutiva correspondiente del instrumento de pla-
neamiento en vigor.

En concreto esta modificacién ajusta la delimitacion del ambito
de la unidad de ejecucion S-11, como consecuencia de las licen-
cias concedidas con anterioridad a la aprobacién del Plan Gene-
ral, calificandose como suelo urbano consolidado las dos parce-
las que se excluye de la unidad de ejecucién. Igualmente es con-
tenido de esta modificacion la determinacion de la ordenacion
pormenorizada del resto de terrenos que permanecen dentro de
la unidad de ejecucion UE-S11.

2.2.- PROCEDENCIA Y OPORTUNIDAD.

La presente Innovacion es procedente al amparo del art. 38 de
la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, que establece que la modificacion podra tener lugar en
cualquier momento, siempre motivada y justificadamente, ade-
mas de no estar incluida en los supuestos de revision segun el ar-
ticulo 37 de la LOUA, puesto que no supone una alteracion sus-
tancial de la ordenacion estructural del PGOU.

Igualmente en el art. 4 de las Normas Urbanisticas del PGOU,
en relacion a las determinaciones del articulo precedente, se es-
tablece la procedencia y regulacién de la modificacion, realizan-
do esta conforme a la legislacién anteriormente sefialada y el pro-
cedimiento previsto en los articulos 159, 161 y 162 del Reglamen-
to de Planeamiento.

Esta modificacion esta plenamente motivada y justificada por
los hechos ya expuestos en la memoria informativa, en especial
por la concesién de las licencias de obras conforme a las Nor-
mas Subsidiarias vigentes en los afios 1988 y 1992, a las que se
hace referencia en las alegaciones interpuestas a la aprobacién
inicial del Estudio de Detalle de la UE-S11.

Es por ello que por Decreto de Alcaldia de 11 de enero de
2008, previo acuerdo del Consejo de Gerencia, se resuelve enco-
mendar al Area de Planeamiento de esta Gerencia la redaccion
del documento de Innovacion relativo a la redelimitacion del ambi-
to de la Unidad de Ejecucion UE-S11 y archivar las actuaciones
llevadas a cabo en relacion con el Estudio de Detalle aprobado
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inicialmente.

2.3.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El reajuste propuesto implica una reduccién del ambito en 9,40
m2, sin afectar a cualquier otra determinacién urbanistica, mante-
niéndose los mismos criterios y objetivos generales de ordena-
cién y aprovechamiento medio fijado en el Plan General. La modi-
ficacion planteada no afecta a ninguna determinacién estructural
del Plan. Estamos, por tanto, ante una innovacién de determina-
ciones pormenorizadas.

En cualquier caso, tras la aprobacion de la Adaptacion Parcial
del PGOU a las determinaciones de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante
LOUA), de conformidad con el Decreto 11/2008, de 22 de enero,
por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construc-
cion de viviendas protegidas (en adelante RD 11/08), se podran
tramitar innovaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de
Lucena, que afecten a determinaciones estructurales.

2.3.1 Ajuste de la delimitacion de la Unidad de Ejecucion

El ajuste de la unidad de ejecucion en su lindero con la Unidad
de ejecucion S-16, aprobada definitivamente en fechas recientes
colindante por el sur con la S-11, viene a compensar en cuanto a
superficie la reduccion que supondria la exclusion de las dos vi-
viendas edificadas con licencia de obras.

La superficie bruta que el PGOU estimaba para la UE-S11 era
de 3.275 m2. Comparando con la superficie finalmente estableci-
da en este documento, que es de 3.265,60 m2 existe una reduc-
cion de superficie de tan solo 9,40 m2. Por tanto podemos afir-
mar que la redelimitacion del ambito de actuacién de la Unidad de
Ejecuciéon UE-S11 tiene una trascendencia minima en cuanto a
superficie afectada, y no afecta a nuevos propietarios.

2.3.2 Ordenacién pormenorizada propuesta

Estudio de las diferentes alternativas.

En un primer momento se intenté mantener el viario propuesto
en el PGOU para esta unidad de ejecucion. Sin embargo, como
se ve en la imagen de la derecha se obtenian solamente 16 par-
celas y algunas de ellas con fondos excesivos. Por otro lado, tras
el estudio de las rasantes existentes resultaba imposible dar sali-
da rodada a la calle Tras Morillo Beato, la conexién es sélo posi-
ble peatonal y mediante escalinata.

Asi pues se estudio la posibilidad de dar continuidad rodada a
la calle Tras Morillo Beato hacia la calle Maestro Luis Rivas, con
una anchura minima de 7 metros, manteniendo el vial propuesto
en el PGOU. Con esto se consigue mantener el caracter rodado
de la calle Tras Morillo Beato y evitar las parcelas de gran fondo
gue se obtenian anteriormente. Sin embargo esta posibilidad no
permite materializar el aprovechamiento de la unidad de ejecu-
cién, y el tramo de vial en prolongacion recta sigue sin cumplir los
requisitos minimos de accesibilidad.

Se ha elegido la solucion 3 como definitiva, ya que considera-
mos que resuelve de la mejor manera posible los problemas exis-
tentes:

- Permite la circulacion rodada en la calle Tras Morillo Beato.

- No presenta problemas de accesibilidad peatonal.

- La anchura del nuevo vial permite mas aparcamiento y arbola-
do.

- Permite agotar el techo asignado al area de actuacion, en 17
parcelas.

La modificacion de la ordenacion propuesta ajusta y recoge los
objetivos y criterios planteados en la ficha urbanistica de la UE-
S11 del PGOU:

- Terminacion de las manzanas edificatorias, consolidando el
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borde urbano y manteniendo las estructuras tipomorficas.

- Configuracién del borde urbano en su tramo entre calle Maes-
tro Luis Rivas y calle Calzada.

- Apertura de viales como la prolongacion de calle Tras Morillo
Beato y el tramo correspondiente paralelo a la Ronda Sur, respe-
tando las secciones minimas correspondientes (V2 y V3).

- Se mantiene el aprovechamiento medio definido para el area,
ajustandose por tanto el techo maximo edificable a la superficie
del ambito de la UE. Se superan las cesiones de sistemas loca-
les (viario), sin que esto suponga perjuicio para los propietarios.

- En cuanto a la tipologia de aplicacion, se ha optado por la
subtipologia UPE-1 (edificabilidad 1,80 m2t/m2s) en vez la esta-
blecida por la ficha urbanistica: UPE-2 (edificabilidad 1,70
m2t/m2s), que ofrece la posibilidad de agotar el techo maximo
edificable ademas de ser mas apropiada para la geometria de
parcelas finalmente resultantes.

3. MEMORIA DE ORDENACION.

3.1.- DESCRIPCION Y DETERMINACIONES DE LA SOLU-
CION PROPUESTA.

La ordenacion que se desarrolla resulta practicamente similar a
la planteada inicialmente por el PGOU, diferenciandose solo en la
direccion de la prolongacion de la calle Tras Morillo Beato, para
salvar los problemas de topografia que condicionan la mayoria de
las actuaciones urbanisticas de este municipio.

La solucién planteada establece una red viaria compuesta por
dos viales, uno de mayor entidad paralelo a la Ronda Sur, que da
continuidad a la calle Maestro Luis Rivas hasta la calle la Calza-
da, y un segundo vial, de caracter local, que da continuidad tanto
rodada como peatonal a la calle Tras Morillo Beato, actualmente
en fondo de saco.

Los parametros principales que describen las caracteristicas de
la actuacion son los siguientes:

AMBITO.

El &mbito tiene como limites al suroeste la UE-S16 -definida
tras la Modificacién Puntual N° 1, motivada por el Ajuste de Tra-
zado de la Ronda Sur-, al noroeste la calle Maestro Luis Rivas, al
noreste traseras de viviendas recayentes a calle José Morillo
Beato y al sureste la calle Calzada. Su superficie, segun levanta-
miento topogréfico es de 3.265,60m2. Su topografia es bastante
acusada, especialmente entre los extremos norte y sur del &mbi-
to, donde existe una diferencia de cota superior a los 11 m.

ZONIFICACION.

La division de la superficie propuesta es la siguiente:

Superficie total del &mbito: 3.262,60 m2

Cesiones de dominio publico (viario): 1.513,98 m2

Edificabilidad bruta del area: 0,965494 m2t/m2s

Techo méximo edificable: 3.152,62 m2t

Suelo total lucrativo: 1.751,62 m2t

Plazas de aparcamiento: 17 plazas

La ordenacién

Se toma como referencia en cuanto a disefio viario la prolonga-
cion de la calle paralela a la Ronda hasta su conexion con la ca-
lle Calzada, vial que se acompafia con una banda de aparcamien-
to de 2,20 de anchura y acerado de 1,75 metros, en contacto con
la UE-S16; su pendiente se encuentra entorno al 10%, no exis-
tiendo posibilidad de reducirla dada la diferencia de cota existen-
te entre las rasantes de los viales circundantes y el trazado obli-
gado de este vial de nueva apertura, asi pues la pendiente del
vial se ajusta a la topografia existente y a su conexién con la C/
Calzada, facilitandose en lo posible su incorporacién desde la
ronda. Y un segundo vial de prolongacion de la calle Tras Morillo
Beato hasta conectar con la calle Maestro Luis Rivas, con una
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pendiente muy suave, cercana al 1%; cuenta con una seccién en
su embocadura correspondiente al V3 compuesta por calzada de
3,5 y acerados de 1,75 metros. Su seccion se va aumentando
hasta los 10,20 metros con los que cuenta en el encuentro con la
actual calle Tras Morillo Beato.

De la ordenacion resultan dos manzanas lucrativas con las si-
guientes caracteristicas:

Manzana 1: Superficie: 313,02 m2

Tipologia de aplicacién: UPE-1

Parcela minima: 100 m2

Edificabilidad neta: 1,80 m2t/m2s

Techo maximo edificable: 563,44 m2t

N° méaximo de viviendas: 3 viv.

Manzana 2: Superficie: 1.483,60 m2

Tipologia de aplicacién: UPE-1

Parcela minima: 100 m2

Edificabilidad neta: 1,80 m2t/m2s

Techo maximo edificable: 2.589,48 m2t

N° méaximo de viviendas: 14 Viv.

ORDENANZAS.

La ordenanza de aplicacion en las dos manzanas resultantes
sera UPE-1, de la normativa urbanistica del PGOU.

La parcelacién propuesta es orientativa. Se obtienen 17 parce-
las, de dimensiones cercanas a la parcela minima: fachada 6 me-
tros y superficie 100 m2, siete de las cuales cuentan con fachada
a dos viales opuestos.

Se ha modificado el contenido de la ficha urbanistica, ajustan-
do los parametros anteriormente citados, y cambiando igualmen-
te el apartado de “planeamiento de desarrollo”, ya que el presen-
te documento de innovacion define la ordenaciéon pormenorizada
y exime de la obligacion de redaccion de Estudio de Detalle a los
propietarios del ambito de actuacion.

Se expone a continuacion la ficha modificada:

SUELO URBANO NUCLEO LUCENA
NOVBRE Tras Mrillo Beato UNI DAD UE- S11
SI TUACI ON Al sur del casco histérico.

DELIM TACION  Segun Plano de Delinitaci6n de |a UE. Escala 1/500
SUPERFI Cl E 3.265,6 n2
PLANEAM ENTO DE DESARROLLO Proyect o de Urbani zaci 6n y Reparcel aci 6n

SI STEMA DE ACTUACI ON Conpensaci 6n

I NI CI ATI VA DEL PLANEAM ENTO Privada
. 3 afios desde |a aprobacién definitiva de
PROGRANVACI ON o
la presente |nnovacién.
AREA DE REPARTO AR- UE- S11

APROVECHAM ENTO TI PO 0, 965494 n2t/nRs de UPE-1

USO Y TI POLOG A CARACTERI STICO  Resi denci al UPE

ORDENANZAS APLI CABLES UPE- 1
TECHO MAXI MO EDI FI CABLE 3.152,92 npt
N MAXI MO DE VI VI ENDAS 17

CESI ONES DE SUELO DE DOM NI O PUBLI CO ( SI STEMAS LOCALES)

Viario SLV 1.498 n2
Espacios |i-
SLEL
bres
Dot aci onal SLD
TOTAL 1.498 n2

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE EJECUCION. CONDICIONES

El Proyecto de Urbanizacion ajustara la ordenacion definida en
el Plan, teniendo como limites la superficie residencial y aprove-
chamientos lucrativos.

Contemplaréa igualmente el dimensionamiento minimo de via-
les establecidos y las obras complementarias necesarias de acce-
so a la ronda.

Las ordenanzas de zona de las parcelas residenciales seran
las correspondientes a UPE-1, distribuyéndose el techo edifica-
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ble de manera uniforme sobre todas las parcelas. El criterio de
planta baja y de medicién de alturas en los proyectos de edifica-
cién de las parcelas resultantes sera el establecido en las Condi-
ciones Generales del PGOU.

El Proyecto de Reparcelacion o el documento equivalente, es-
tablecera la parcelacion conforme a la ordenacion definida en la
presente Innovacion.

3.2.- DOCUMENTOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION.

La presente Innovacion del Plan General de Ordenacion Urba-
na de Lucena constituye un documento sustitutivo del vigente
PGOU en aquellas determinaciones modificadas. En lo no modifi-
cados, sera de aplicacion integra las determinaciones del Docu-
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mento original.

La presente modificacion afecta a la siguiente documentacion:

Memoria de Ordenacion.

- Fichero de desarrollo y gestion: pagina 66 y 67.

Planos de Ordenaciéon Pormenorizada.

Planos B-1 del PGOU: Hoja 2-12.

No se considera necesario adjuntar al presente trabajo los do-
cumentos modificados sustitutivos, por entender que las determi-
naciones modificadas quedan ya claramente expuestas.

Lucena, 16 de marzo de 2011.- El Vicepresidente, Francisco de
Paula Algar Torres.
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