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OTRAS ENTIDADES

Gerencia Municipal de Urbanismo
Cérdoba

Nam. 4.013/2014

Rf2. ROGV/Planeamiento - 4.1.7 14/2008

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba en sesién cele-
brada el dia 13 de Mayo de 2014, adopt6 el siguiente acuerdo:

Primero. Aprobar Definitivamente el Estudio de Detalle MU-3,
en Cerro Muriano, promovido por don Antonio Sol Pérez.

Segundo. Trasladar el acuerdo al Registro Administrativo muni-
cipal (articulo 40 de la LOUA y articulo 9 del Decreto 2/2004, de 7
de enero, por el que se regulan los Registros Administrativos de
Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de
Bienes y Espacios Catalogados) constituido por acuerdo del Ple-
no Municipal de 5 de febrero de 2004, Boletin Oficial de la Provin-
cia numero 51, de 5 de abril de 2004.

Tercero. Certificar el depoésito en el registro municipal y publi-
car el acuerdo y las Normas Urbanisticas en el Boletin Oficial de
la Provincia (articulo 41.2 de la LOUA).

Cuarto. Notificar el Acuerdo de aprobacion definitiva a los inte-
resados.

Quinto. Lo que se hace publico para general conocimiento, sig-
nificando que contra este Acuerdo, se podré interponer Recurso
Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en Sevilla,
en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de
publicacion del Acuerdo de Aprobacion definitiva, a tenor de lo es-
tablecido en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio,
sin perjuicio de que pueda ejercitar, en su caso , cualquier otro re-
curso que estime procedente.

Cérdoba, 20 de mayo de 2014. El Gerente, Fdo. Angel Rebollo
Puig.

NORMAS URBANISTICAS
TITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1.0.1. Disposiciones Generales

El presente Estudio de Detalle es el documento de planeamien-
to que desarrolla las directrices del Plan General de Ordenacion
de Cordoba para la Unidad de Ejecucion de suelo urbano identifi-
cado en el mismo como ED MU-3, en Cerro Muriano, Cérdoba.

Articulo 1.0.2. Ambito de Aplicacién

Las presentes Normas Urbanisticas seran de aplicacion a la to-
talidad del territorio delimitado en la planimetria que se acompa-
fia al presente Estudio de Detalle, constituido por la agrupacién
de fincas incluidas en la Unidad de Ejecucion de Suelo Urbano
objeto del mismo.

Articulo 1.0.3. Obligatoriedad de las Determinaciones del Estu-
dio de Detalle

Las presentes Normas Urbanisticas asumen en su integridad
las determinaciones resultantes de la Planimetria y del Plan de
Etapas y Estudio Econémico Financiero que le acompafian, ins-
trumentos que junto a las presentes Normas Urbanisticas, seran
de obligada observancia para la Administracion y los particulares.

Articulo 1.0.4. Vigencia Temporal

Este Plan tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de las posibles
modificaciones o revisiones que pudieran derivarse de su desa-
rrollo.

Articulo 1.0.5. Interpretacion

Lunes, 01 de Junio de 2015

La interpretacion de cualquier determinacién de este Plan le co-
rresponde al Ayuntamiento del Cérdoba.

Articulo 1.0.6 Derecho Supletorio

En lo no previsto en las presentes Normas Urbanisticas seran
de aplicacion las disposiciones contenidas en el Real Decreto
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Suelo; los Reglamentos de Planeamiento y Discipli-
na Urbanistica aprobados por Reales Decretos 2159 y 2187 de
23 de junio de 1978; el Reglamento de Gestion Urbanistica apro-
bado por Real Decreto 3288/78, de 25 de agosto; la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia; el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténo-
ma de Andalucia aprobado por el Decreto 60/2010, de 16 de mar-
zo; y el Plan General de Ordenacion de Cérdoba y disposiciones
complementarias.

TiTULO Il
DEFINICIONES

CAPITULO 1. USOS

Articulo 2.1.1. Relacién de Usos

Sera de aplicacion lo preceptuado en el Titulo Duodécimo, ca-
pitulo Primero del PGOU de Coérdoba.

Articulo 2.1.2. Uso Residencial

Sera de aplicacion lo preceptuado en el Titulo Duodécimo, ca-
pitulo Segundo del PGOU de Cérdoba.

Articulo 2.1.3. Transporte y Comunicaciones

Sera de aplicacion lo preceptuado en el Titulo Duodécimo, ca-
pitulo Séptimo del PGOU de Coérdoba.

CAPITULO 2. REGULACION DEL SUELO URBANO. ORDE-
NANZAS

Articulo 2.2.1. Parcela y Solar

Se definen en el articulo 13.2.1 y 2 las NN.UU. del PGOU.

Articulo 2.2.2. Edificabilidad

Se define en el articulo 13.2.3 de las NN.UU. del PGOU.

Articulo 2.2.3. Ocupacion de Parcela

Se define en el articulo 13.2.4 de las NN.UU. del PGOU.

Articulo 2.2.4. Alineacion a Vial y Linea de Fachada

Se definen en el articulo 13.2.6 y 13.2.7 de las NN.UU. del
PGOU.

Articulo 2.2.5. Ancho de Vial

Se define en el articulo 13.2.8 de las NN.UU. del PGOU.

Como criterio para la medicion se tendra en cuenta el ancho del
vial acotado en este documento.

Articulo 2.2.6. Altura de las Edificaciones y Criterios de la Medi-
cion

Se definen en el articulo 13.2.9 y 13.2.10 de las NN.UU. del
PGOU.

Articulo 2.2.7. Planta Baja, Pisos y Sétano

Se definen en los articulos 13.2.12, 13.2.13 y 13.2.14 de las
NN.UU. del PGOU.

Articulo 2.2.8. Medianerias, Manzana, Retranqueos y Cuerpos
Salientes

Se definen en el articulo 13.2.15 de las NN.UU. del PGOU.

Articulo 2.2.9. Manzana

Se definen en el articulo 13.2.17 de las NN.UU. del PGOU.

Articulo 2.2.10. Fondo Maximo Edificable

Se define en el articulo 13.2.19. de las NN.UU. del PGOU.

Articulo 2.2.11. Retranqueos y Cuerpos Salientes

Se definen en el articulo 13.2.20 y 13.2.22 de las NN.UU. del
PGOU.

Articulo 2.2.12. Normas Especificas de la Edificacién Residen-
cial

Se definen en el articulo 13.2.27 de las NN.UU. del PGOU.
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Articulo 2.2.13. Normas Especificas de la Edificacion de Gara-
jes

Se definen en el articulo 13.2.28 de las NN.UU. del PGOU.

CAPITULO 3. SISTEMAS

Articulo 2.3.1. Sistemas Locales

Son los que prestan los servicios y funciones propios de su na-
turaleza en el &mbito de este Estudio de Detalle.

Por su funcién y naturaleza son:

- Sistema local viario.

Articulo 2.3.2. Ejecucion y Titularidad de los Sistemas Locales

La ejecucion del sistema viario que esté al servicio del ambito
seré con cargo a los propietarios del suelo.

El suelo con destino a sistemas locales se obtendra mediante
cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento en la proporcién que
establezca este Estudio de Detalle.

TITULO IlI
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1. USOS GLOBALES Y SISTEMAS

Articulo 3.1.1. Usos Globales: Calificacion

Este Estudio de Detalle ordena el territorio con el fin de dispo-
ner de suelo para la construccion de edificaciones con destino al
uso dominante residencial y los compatibles que especificamente
se determinan en éstas Normas, asi como los Sistemas Locales
establecidos por el PGOU, de cesion obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento.

Articulo 3.1.2. Usos Lucrativos

Se califica como uso lucrativo el suelo objeto de construccion
para actividades privadas y transmisibles mediante operaciones
econdémicas. Se concreta en el plano de Calificacion y Zonifica-
cion. Dicho suelo queda limitado a los usos y condiciones de la
edificacion de éstas Normas y de las del PGOU de Cérdoba.

Articulo 3.1.3. Sistema Local Viario

Se califica como sistema viario el suelo con destino a calles,
plazas y paseos de uso, titularidad y dominio publicos, para el
transito de peatones y de vehiculos. Se concreta en el plano de
Calificacién y Zonificacion y queda restringido al uso publico del
transito de peatones y vehiculos segun el disefio de este Estudio
de Detalle y el que el Ayuntamiento determine segin proceda.

CAPITULO 2. USOS PORMENORIZADOS. NORMATIVA

Articulo 3.2.1. Tipos de Usos Pormenorizados

Se regula en los articulos siguientes la Normativa reguladora
de Usos Pormenorizados.

Toda utilizacion de los edificios precisara de la correspondiente
licencia que ird implicita en la de edificacion, cuando exista, y que
sera explicita para nuevo uso o cambio del mismo en el supuesto
gue no exista construccion tanto de obra nueva como de reforma.

Todos los usos pormenorizados calificados en este Estudio de
Detalle se corresponden con alguno de los definidos en las
NN.UU. del PGOU.

Articulo 3.2.2. Uso de Vivienda

Se corresponde con lo preceptuado en el Capitulo 1 del Titulo
duodécimo de las NN.UU. del PGOU para la categoria unifamiliar
y plurifamiliar, exclusivamente.

Articulo 3.2.3. Uso de Transporte y Comunicaciones

Se corresponde con lo preceptuado en el Capitulo 7 del Titulo
duodécimo de las NN.UU. del PGOU para la categoria garaje, ex-
clusivamente.

Articulo 3.2.4. Aparcamientos

En este punto se regulan los aparcamientos en parcela, se im-
pone un nimero minimo y se condiciona la licencia de edificacion
a la prevision en el proyecto correspondiente:

1 plaza por cada 100 m? edificados de vivienda.

Lunes, 01 de Junio de 2015

CAPITULO 3. NORMATIVA REGULADORA DE PARCELACIO-
NES

Articulo 3.3.1. Licencias de Parcelacion

Se debera cumplir lo establecido en el articulo 5.2.3 del PGOU.

CAPITULO 4. NORMATIVA REGULADORA DE URBANIZA-
CION

Articulo 3.4.1. Procedimiento

El suelo se urbanizard mediante Proyecto de Urbanizacion
cuando se trate de urbanizacion ex-novo y completa, y mediante
Proyecto de Obras Ordinarias cuando se trate de obras parciales
de reparacion. En ambos casos, dichas obras estan sujetas a li-
cencia Municipal.

El Proyecto de Urbanizacion se extendera en su &mbito de ac-
tuacion a la totalidad de una Unidad de Ejecucion, y disefiara el
viario.

Articulo 3.4.2. Licencias de Obras de Urbanizacion

Se estara en lo dispuesto en el articulo 5.2.4 de las NN.UU. del
PGOU.

Articulo 3.4.3. Determinaciones Previas

Para llevar a cabo el trazado de las conexiones externas pre-
vistas en el presente Estudio de Detalle, sera necesario obtener
las autorizaciones pertinentes de los propietarios del suelo por el
que discurriran las mismas. Dichas autorizaciones se concreta-
rén en el Proyecto de Urbanizacion.

Por otro lado, los Proyectos de Urbanizacion y de Obras Ordi-
narias se ajustaran al Titulo decimocuarto del PGOU “Recomen-
daciones para el Disefio de Infraestructuras” y demas ordenan-
zas que le sean de aplicacion.

Asimismo, deberan ajustarse al articulo 98 de la LOUA vigente
y al Capitulo VII del Reglamento de Planeamiento, asi como los
Pliego de Condiciones Técnicas que tenga vigente el Ayunta-
miento de Cérdoba en el momento de la redaccion.

Se daré explicito cumplimiento de los contenidos de los siguien-
tes documentos en materia de accesibilidad:

-Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla
el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios pu-
blicos urbanizados.

-Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Re-
glamento que regula las normas para la accesibilidad en las in-
fraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en An-
dalucia.

-Ordenanza Municipal sobre supresion de barreras arquitecténi-
cas, urbanisticas, en el transporte y en la comunicacién sensorial.
CAPITULO 5. NORMATIVA REGULADORA DE LICENCIAS

Articulo 3.5.1 Intervencion en la Edificacion y Uso del Suelo

Se estara en lo dispuesto en las NN.UU. del PGOU.

TITULO IV
NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICA-
CION

Articulo 4.1.1. Parcela y Solar

Se establece en las NN.UU. del PGOU.

Articulo 4.1.2. Edificabilidad

Se establece en los Capitulos siguientes de este Titulo, en fun-
cion de las Normas Particulares de cada Zona.

Articulo 4.1.3. Ocupacion de Parcela

Se establece en los Capitulos siguientes de este Titulo, en fun-
cion de las Normas Particulares de cada Zona.

Articulo 4.1.4. Alineacion a Vial y Linea de Fachada

Se concreta en los Planos de Calificacion y Zonificacion, Orde-
nacién Volumétrica y Red viaria de este Estudio de Detalle.
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Articulo 4.1.5. Ancho de Vial

Se concreta en el Plano de Red Viaria de este Estudio de Deta-
lle.

Articulo 4.1.6. Altura de la Edificacion

Se establece en los Capitulos siguientes de este Titulo, en fun-
cion de las Normas Particulares de cada Zona.

Articulo 4.1.7. Condiciones Particulares

Se estara en lo dispuesto en las NN.UU. del PGOU.

CAPITULO 2. NUMERO DE VIVIENDAS DEL AREA

Articulo 4.2.1. Nimero Maximo de Viviendas

Se respetara el nimero méaximo de viviendas establecido por
manzana, estando a lo dispuesto en el plano “Calificacién y Zoni-
ficacién segin ED".

CAPITULO 3. ZONA DE UNIFAMILIAR ADOSADA SUBZONA
3 (UAD-3.MU-3)

Articulo 4.3.1. Delimitacién y Subzonificacion

Comprende esta zona las areas representadas en el plano “Ca-
lificacion y Zonificacién segun E.D.” de este documento con la no-
menclatura R1.1 y R1.2. Se le ha denominado UAD-3.MU-3 por-
gue se trata de la misma ordenanza UAD-3 recogida en el PGOU,
con las salvedades contenidas en los articulos siguientes, propi-
ciadas por las caracteristicas propias de la actuacion. En efecto,
estas salvedades vienen determinadas por variaciones en las
condiciones de la edificacion, las cuales van a permitir una distri-
bucion factible del volumen edificatorio.

Articulo 4.3.2. Condiciones de Ordenacion

Se estara en lo dispuesto en las NN.UU. del PGOU.

Articulo 4.3.3. Condiciones de la Edificacion

1. Retranqueo de fachada

a) La edificacion vendra dispuesta sobre la alineacion del vial
B.

b) En la superficie de parcela libre de edificacién se permite el
uso aparcamiento.

2. Profundidad méxima edificable

La profundidad maxima edificable, medida desde la linea de fa-
chada al vial B para cada parcela es la siguiente:

PARCELA PROFUNDIDAD MAX. EDIFICABLE
R1.1 16 m
R1.2 14m

Dicha profundidad méaxima edificable conforma una alineacién
interior paralela al vial B, sobre la que habra que configurar una
fachada estéticamente similar a la recayente al vial.

Resto de condiciones segun articulo 13.9.3 de las NN.UU. del
PGOU.

Articulo 4.3.4. Edificacion Conjunta de Parcelas

Se estara en lo dispuesto en las NN.UU. del PGOU.

Articulo 4.3.5. Regulacion de Usos

Lunes, 01 de Junio de 2015

Se estara en lo dispuesto en las NN.UU. del PGOU.

CAPITULO 4. ZONA DE COLONIA TRADICIONAL POPULAR
(CTP-1.MU-3)

Articulo 4.4.1. Delimitacién y Subzonificacion

Comprende esta zona las areas representadas en el plano “Ca-
lificacion y Zonificacién segun E.D.” de este documento con la no-
menclatura R2.1, R2.2, R2.3, R2.4, R2.5, R2.6 y R2.7. Se le ha
denominado CTP-1.MU-3 porque se trata de la misma ordenanza
CTP-1 recogida en el PGOU, con las salvedades contenidas en
los articulos siguientes, propiciadas por las caracteristicas pro-
pias de la actuacion. En efecto, estas salvedades vienen determi-
nadas por la asignacion del techo maximo para cada una de las
parcelas.

Articulo 4.4.2. Condiciones de Ordenacion

1. Edificabilidad neta

Se establecen los siguientes parametros para cada una de las
parcelas:

PARCELA SUPERFICIE PARCELA (m3s) TECHO MAX. EDIFICABLE (m2t)

R2.1 132,98 186,90
R2.2 75,46 131,06
R2.3 72,20 124,56
R2.4 90,78 153,22
R2.5 127,49 186,90
R2.6 73,40 126,00
R2.7 72,63 123,26

Resto de condiciones segun articulo 13.8.2 de las NN.UU. del
PGOU.

Articulo 4.4.3. Condiciones de la Edificacion

Se estara en lo dispuesto en las NN.UU. del PGOU.

Articulo 4.4.4. Condiciones de Adecuacion Ambiental

Se estara en lo dispuesto en las NN.UU. del PGOU.

Articulo 4.4.5. Regulacién de Usos

Se estara en lo dispuesto en las NN.UU. del PGOU.

TITULO V
NORMAS DE PROTECCION

Articulo 5.0.1. Normas de Proteccion Ambiental

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo 1 del Titulo 8 de las
NN.UU. del P.G.O.U.

Las fachadas de las edificaciones, asi como sus medianerias o
paredes contiguas al descubierto, deberan conservarse en debi-
das condiciones de higiene y ornato. Los titulares vendran obliga-
dos a proceder a su revoco, pintura o blanqueado.

Articulo 5.0.2. Normas de Proteccién del Patrimonio Arqueol6-
gico

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo 2 del Titulo 8 de las
NN.UU. del PGOU.
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