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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Palma del Rio
NUm. 1.004/2012

Por Decreto n° 946/2009, de 27 de marzo, se aprobd definitiva-
mente la Modificacion Puntual del Estudio de Detalle N° 2, del
Sector UE/OE-1, comprendido en Calles Juan XXllI, Osio, Tinte y
Fray Junipero, promovido por Agricolas El Lino, S.L.

Dicho acuerdo ha sido inscrito y depositado en el Registro Mu-
nicipal de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisti-
cos y de los Bienes y Espacios Catalogados, por lo que se proce-
de a la publicacion de las ordenanzas de la citada Modificacion
del Estudio de Detalle, que son las que se contienen en el anexo
al presente anuncio.

Lo que se hace publico para general conocimiento en cumpli-
miento del articulo 41.2 de la LOUA.

Palma del Rio a 31 de enero de 2012.- El Concejal Delegado
de Urbanismo y Vivienda, Fdo. José Gamero Ruiz.

ANEXO
ORDENACION ADOPTADA, DETERMINACIONES Y JUSTI-
FICACION URBANISTICA

La ordenacion planteada atiende esencialmente a las determi-
naciones dictadas desde el PGOU y a la ya aprobada en el Estu-
dio de Detalle modificado por éste, salvo en lo concerniente al vial
que separa las manzanas 3 y 4 de la anterior ordenacion, suprimi-
do en esta propuesta.

Los viales proyectados son los siguientes:

« Dos viales de ancho total 10 mts, que discurren desde calle
Fray Junipero hasta las calles Osio y Siete Revueltas siendo pro-
longacion natural de las calles Los Molinos y Reconquista. La pri-
mera de ellas con trazado rectilineo y la segunda con un giro en
su zona mas cercana a calle Fray Junipero.

« Vial de ancho total de 7 mts paralelo a la primera de las ante-
riormente descritas y entre esta y calle Tinte y mas cercana a es-
ta segunda, separa las parcelas 5y 6.

« Vial de ancho total 7 mts que se desarrolla en sentido casi or-
togonal al vial de 10 mts. descrito en segundo lugar en el punto
primero, desde el que parte y al llegar a las medianeras de las
edificaciones con fachada a la calle Juan XXIlI, gira hasta embo-
car con dicha calle.

« Isleta para ordenar el trafico en la confluencia de las calles
Siete Revueltas, Osio y de nueva apertura prolongacion de Los
Molinos.

« Calles Osio, Siete Revueltas, Tinte y Fray Junipero con an-
churas resultantes de la ordenacion de las mismas siguiendo las
determinaciones graficas del PGOU.

Los viales conectan los puntos exteriores a la Unidad de Ejecu-
cién de los que tomaréan las correspondientes cotas topogréaficas y
por ello poseeran las pendientes consecuencia de la union de los
mismo con trazados de pendiente continua.

Se respetan las plazas de aparcamiento exteriores publicas
ubicadas en los viales de nueva apertura ya que la calle suprimi-
da no contenia ninguna.

El resultado de la ordenacion es una trama ordenada de 5 man-
zanas urbanas, 4 de ellas geométricamente idénticas a las dise-
fladas en el Estudio de Detalle aprobado definitivamente y otra
consecuencia de la fusion de las manzanas 3, 4 y la calle que se
suprime. Las edificaciones colmataran las medianeras traseras
existentes alinedndose a los perimetros del conjunto y ofreciendo
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fachadas ordenadas a los viales de nueva apertura.

Descripcion de las Manzanas:

Manzana 1:

Geometria: Irregular con fachada a calles Juan XXIIl y a viales
de nueva apertura.

Superficie: 914.75 m2.

Manzana 2:

Geometria: Irregular con fachadas a calles nueva apertura.

Superficie: 754.33 m2.

Manzana 3-4: Geometria: Irregular con fachadas a calle Osio y
calles de nueva apertura.

Superficie: 1901.92 m2.

Fusion de la Manzana 3 y 4 del anterior Estudio de Detalle.

Manzana 5: Geometria: Irregular con fachadas a las calles Fray
Junipero, Siete Revueltas y de nueva apertura.

Superficie: 1958.88 m2.

Manzana 6: Geometria: Irregular con fachadas a las calles Tin-
te, Fray Junipero, Siete Revueltas y de nueva apertura.

Superficie: 652.85 m2.

Asi mismo se reserva un espacio de 33.00 m2 para la ubica-
cién del Centro de Transformacion.

En las manzanas edificables resultantes, la normativa de apli-
cacion son las correspondientes a Centro Extension (CE). El uso
principal es el de Residencial Unifamiliar Adosado en las parce-
las 2, 5y 6; Residencial Colectivo y Terciario (Locales comercia-
les en Planta Baja) en la parcela 3-4 y Residencial Unifamiliar
Adosado y Residencial colectivo en la parcela 1, con las limitacio-
nes establecidas en el articulo 12.195 del Plan General de Orde-
nacion Urbana.

Se determinan las alineaciones y rasantes del conjunto tenien-
do en cuenta las cotas topograficas de los viales perimetrales que
se han de respetar.

El volumen maximo sera el resultante de aplicar los coeficien-
tes de ocupacion, densidad, edificabilidad y alturas determinadas
en el PGOU de Palma de Rio.

Las condiciones de caracter Estético e Higiénico seran las exi-
gidas por el Plan General de Ordenacién Urbana.

Resumen por Manzanas

Manz. | Sumerficie m? Edificabilidad Alura | N° Max. Tipologia Cond.
m: Viviendas Urhanistica
420.00 Gapart. Residencial Plurifamiliar ** Orel
1 31475 1650 00 2R, PGOU
1270 00 10 yivie. Residencial Unifarniliar
21 11.95 e 1
; 10914 170,64 1_
? 11250 18103 1_
2 ? 75433 [109.95 120000 |176.33 2P, 7 1_ Residencial Unifarniliar CE
? 10690 7208 1_
2T 103.84 16710 1_
? 100.05 16400 1_
3-4 1901 92 33265 00 15a100 Ejﬂ .(I-I.E;cmaa\gsnl?omercla\es) Ordenanzas
175400 |2P. |25 apat’ | Residencial Plurifamiliar Feou
5 1956 83 323500 2P, 22 yivig, Residencial Unifarmiliar CE
3 B52.85 108100 2P & i Residencial Unifarmiliar CE
ol |00

* Articulo 10.136 Programa de la Vivienda A efectos de cémpu-
to de n° de viviendas, 2 viviendas equivalen a 3 apartamentos.

** Articulo 12.195 Valor de las Determinaciones Particulares:
Las edificabilidades determinadas para los diferentes usos globa-
les tendran las siguientes compatibilidades:

d.2.- El treinta y cinco por ciento (35%) de la edificabilidad de-
terminada para uso residencial unifamiliar podra ser destinada a
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residencial colectiva. a usos terciarios.
d.3.- El quince por ciento (15%) de la edificabilidad determina- Palma del Rio a 31 de enero de 2012.- El Concejal Delegado
da globalmente para los usos residenciales podra ser modificada de Urbanismo y Vivienda, Fdo. José Gamero Ruiz.
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