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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Castro del Rio
Num. 1.282/2016

Por el Ayuntamiento Pleno, en sesién extraordinaria, se aprob6
Definitivamente el Plan Parcial del Sector de SAU Industrial PP-
11 El Arca de Castro del Rio, promovido por don Juan Cordobés
Sanchez, habiéndose procedido a la inscripcion y deposito en el
Registro Municipal y Autonémico de Instrumentos Urbanisticos, y
de cual, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 41 de la
Ley 7/2002, se procede a la publicacién del articulado de sus nor-
mas.

PLAN PARCIAL PP-11 “EL ARCA”. CASTRO DEL RiO (COR-
DOBA).
1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Objeto

El presente documento tiene por objeto la ordenacion del Sec-
tor de Suelo Apto para Urbanizar PP-11 “El Arca” (Industrial) del
término municipal de Castro del Rio, mediante la redaccion del
Plan Parcial que se desarrollara dentro del ambito territorial defini-
do en el Plano n° 5 (Ordenacién: Gestion del Suelo. Nucleo de
Castro del Rio), definido en la Modificacion de las Normas Subsi-
diarias que lo delimité.

1.2. Procedencia de la formulacion

El sector de Suelo Apto para Urbanizar de este Plan Parcial
viene determinado por las Normas Subsidiarias de Planeamiento
del Término Municipal de Castro del Rio a través de Modificacion
gue se tramita en paralelo.

1.3. Situacion y superficie

El sector de suelo PP-11 se ubica al sureste del ndcleo urbano,
junto a la carretera de CP-160 a Dofla Mencia, a través de la que
conecta con el casco consolidado.

La superficie del sector, segln reciente levantamiento, es de
101.424 m2.

1.4. Caracteristicas naturales del territorio

Topografia: El terreno presenta desde su borde oriental una
suave ladera en descenso hacia el oeste con pendientes medias
del 5,5%, que se acentlan al aproximarse a su borde occidental
hasta alcanzar pendientes del 20%.

El contacto con la carretera (borde sur) se produce de forma
suave, coincidiendo sensiblemente con la pendiente de ésta que
se cifra en torno al 3,5%.

En sentido sureste-noroeste discurre una pequefia vaguada
que sirve de evacuacién de las aguas de lluvia del sector, reci-
biendo eventualmente aguas procedentes del desbordamiento de
la cuneta derecha de la carretera.

La forma del perimetro es de trapecio irregular, presentado un
frente de unos 370 metros a la carretera, con ancho casi constan-
te en torno a los 340 metros y fondo variable entre 160 y 400 me-
tros.

Geologia: De acuerdo con lo observado en la zona de actua-
cion, asi como de la informacion suministrada por el mapa geol6-
gico, el suelo tiene las caracteristicas propias del Oliostroma del
Guadalquivir y/o a las Unidades del Guadalquivir, perteneciendo
el relleno final de este segmento de cuenca al Mioceno superior.

Los materiales que afloran pertenecen a la era Cuaternaria,
fundamentalmente arcillas de color claro con fuerte presencia de
materiales calizos.

Geotecnia: Aunque los estudios geotécnicos deberan ser ela-
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borados durante la fase de redaccion del Proyecto de Urbaniza-
cion, a la vista de las caracteristicas geoldgicas y de la experien-
cia obtenida en edificaciones existentes en el Sector y otras proxi-
mas, podemos concluir que el terreno es apto para la realizacion
de cimentaciones superficiales.

1.5. Usos y edificaciones existentes

La mayor parte del suelo se encuentra libre de edificacion y de-
dicado a labores agricolas.

La Unica edificacion existente consiste en una caseta de alma-
cén de aperos agricolas situada al sudeste y con superficie de 12
m2.

1.6. Red viaria e infraestructura existentes

Viario: En el interior del Sector no existe ningun viario.

La red viaria existente esta constituida por la carretera CP-160
a Dofia Mencia, que parte de la CV-39 a Nueva Carteya a una
distancia de unos 550 metros del sector, junto al sector industrial
PP-5y presenta una seccion asfaltada de 5,50 metros.

La CV-39 ha sido ensanchada por las obras del PP-5 en el tra-
mo en contacto con el mismo, estando prevista la continuacién
del ensanche hasta su entronque con la N-432 a Granada en el
desarrollo de la unidad de ejecucion PA-27.

Agua potable: En el sector industrial PP-5, polietileno de diame-
tro @ 125 mm.

Alcantarillado: La red de alcantarillado existente en el PP-5, si
bien posee seccion suficiente, presente dificultades topograficas
que impiden la conexion. Sera necesario, por tanto, el tendido de
un nuevo colector que previa depuracion conduzca las aguas re-
siduales y pluviales hasta el rio Guadajoz, situado a unos 300
metros al norte del sector.

Electricidad: Esta en fase de proyecto la instalacién de una li-
nea aérea de alta tension hasta la almazara situada al norte junto
a la carretera N-432 donde se dispondra un punto de entronque
para la futura linea de suministro al sector.

Alumbrado publico: No existe instalacién en el sector.

Telefonia: La red discurre aérea junto al margen izquierdo de la
carretera N-432.

1.7. Determinaciones del Planeamiento

Objetivos de Ordenacion: En atencion a las caracteristicas to-
pograficas del suelo delimitado se propone la ocupacion de la zo-
na oriental con las instalaciones industriales, concentrando los
suelos destinados a equipamientos en las areas de mayores pen-
dientes, de modo que el impacto visual se minimice.

Los parametros urbanisticos aplicables al desarrollo de estos
suelos serén similares a los establecidos en el sector PP-5, si
bien se aumenta la superficie minima de parcela, en consonancia
con tipo de implantacion que se pretende.

Delimitacién: Se ha considerado la delimitacion fijada en la Mo-
dificacion Puntual, si bien la superficie real difiere ligeramente de
la contemplada en la misma.

Usos: Los usos previstos son los definidos en la normativa de
aplicacion para la zona "Industrial" de Suelo Urbano, siendo el ni-
vel de intensidad el derivado de la aplicacion de la misma.

Edificabilidad: La edificabilidad bruta se fija en 0,70
m2techo/m2suelo sobre la superficie total delimitada. La parcela
minima se fija en 500 m2, con fachada minima de 10 metros.

Estos parametros determinan en Normas Subsidiarias el techo
maximo edificable. Este maximo sera alterado en proporcion a la
diferencia mencionada entre la superficie contemplada en Nor-
mas y la real deducida de la reciente mensura practicada.

Alineaciones: Las que fije el Plan Parcial que en todo caso de-
beréa establecer retranqueos en los limites con el Suelo No Urba-
nizable.
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Dotaciones: Se fijan como minimo las dotaciones establecidas
en el Anexo del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Sue-
lo.

Iniciativa y plazos: El desarrollo del Plan Parcial corresponde a
la iniciativa privada, mediante el sistema de ejecucion de "Com-
pensacion”.

Se fija un plazo de un afio para la aprobacion del Plan Parcial y
producida esta un afio mas para la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion.

Area de reparto: Las Normas Subsidiarias de Castro del Rio no
contemplan Areas de Reparto, por lo que cada sector de suelo
apto para urbanizar constituye un area de reparto independiente.

1.8. Otras afecciones

No se conoce afeccion alguna.

1.9. Estructura de la propiedad del suelo

El suelo objeto de ordenacion esta constituido por parcelas de
propiedad privada.

El siguiente cuadro recoge las distintas parcelas reflejadas en
planos, asi como sus superficies y propietarios:

Parc. Propietario Superficie %
1  Alcubilla 2.000 S.L. 25.305 m2 24,95

Rafaela Lucena Reyes, Antonia Maria Ambrosio
2 . 6.527 m? 6,44
Lucena e Isabel Ambrosio Lucena

3 Juan Cordobés Sanchez 69.592m? 68,61
TOTAL 101.424 m? 100,00

1.10. Conclusiones

Cabe deducirse de los datos de la informacion la adecuacion e
idoneidad de los terrenos para los fines propuestos.

Al estar conectado con el suelo urbano, tener apoyo de infraes-
tructuras y dotarse con los equipamientos requeridos, se hace po-
sible la viabilidad de la intervencion.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. Objetivos y criterios de ordenacién

Como consecuencia de las determinaciones de las Normas
Subsidiarias Municipales, la informacion urbanistica expuesta y
las directrices sugeridas por el Excmo. Ayuntamiento de Castro
del Rio, los criterios asumidos para proceder a la ordenacion son
los siguientes:

- Establecer un asentamiento industrial coherente con las con-
diciones del territorio.

- Localizar los Espacios Libres contiguos al limite noroeste, de
modo que ocupen los suelos de mayor pendiente evitando el im-
pacto visual que supondria la edificacion de estos suelos.

2.2. Propuesta de ordenacién

Desde la carretera de acceso se dispone un viario de entrada
en sentido sur-norte quedando los suelos de equipamiento ubica-
dos entre este y el borde oeste. Desde este viario se disponen, en
sentido oeste-este tres vias paralelas que unen sus extremos me-
diante un viario paralelo al borde este.

El trazado viario se establece sobre la base de dos objetivos:

- Las parcelas resultantes deben ser regulares dentro de lo po-
sible.

- Las pendientes del viario no deben superar el 6%.

2.3. Analisis de las determinaciones

2.3.1. Zona de uso industrial.

Se establecen tres manzanas para edificacion de uso industrial,
una de ellas, con forma de “U”, se adosa a los bordes sur, este y
norte del sector, las otras estan delimitadas por el viario interno.

En todos los casos la fachada se ajusta a la alineacion, configu-
randose la construccién entre medianeras.
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Las superficies de suelo y edificabilidades asignadas son las si-
guientes:

Parcela Sup. Suelo Edificabilidad Sup. Techo
4 37.414 m? 1.00 37.414 m2

5 16.470 m? 1’00 16.470 m?

6 15.300 m? 1'00 15.300 m?
Total 69.184 m? ’ 69.184 m?

2.3.2. Sistemas de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico.
Los espacios computables para este fin corresponden a la par-
cela 3.

Parcela Sup. Suelo Edificabilidad Sup. Techo
3 10.147 m? 0,01 102 m?
La dotacion de espacios libres exigida por el Reglamento de

Planeamiento es el 10% de la superficie ordenada, es decir

10.142,40 m?, con lo que se da cumplimiento al minimo exigido.
2.3.3. Servicios de Interés Publico y Social.

Segun el Reglamento de Planeamiento la reserva minima para
usos de interés publico y social es el 4% de la superficie ordena-
da (4.056,96 m?), de los cuales el 50% corresponde a usos depor-
tivos, el 25% a usos comerciales y el 25% a usos sociales.

En el Plan Parcial se destinan para servicios de interés publico
y social dos parcelas que totalizan 4.103 m=.

Parcela Uso Sup. Suelo Edificabilidad Sup. Techo
X X 2.063 m? 2.063 m?
Social-Comercial 1,00
. 2.040 m? 204 m?
Deportivo 0,10
Total 4.103 m? 2.267 m?

2.3.4. Equipo Técnico.

Se dispone una parcela (parcela 7) especifica para equipo téc-
nico que debe alojar la Estacion Depuradora de Aguas Residua-
les.

Parcela Sup. Suelo Edificabilidad Sup. Techo

7 187 m? 0,60 112 m?

2.3.5. Plazas de aparcamiento.

Aungue para el Suelo Apto para Urbanizar no se menciona en
las determinaciones de las Normas Subsidiarias el niUmero de
plazas previsibles, segin el Reglamento de Planeamiento seria
necesaria una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de edifica-
cion.

Como la superficie construida maxima es de 69.184 m?, serian
necesarias 692 plazas, de las cuales el 50% pueden estar en su-
perficie de viario y el otro 50% ha de ser absorbido en la propia
edificacion.

En la via publica se proyectan aparcamientos para 359 plazas
(superior a las 347 exigidas como minimo), de las que 8 se di-
mensionan para uso de usuarios con minusvalias.

2.3.6. Viario.

El Plan Parcial proyecta 17.827 m2 de viario, al entender globa-
lizados en esta superficie el suelo destinado a aparcamientos.

El viario se proyecta de forma que las pendientes se adapten
en lo posible a las condiciones orogréficas.

Se fijan trazado y dimensiones, perfiles y rasantes. No se apor-
ta un esquema de transito rodado al ser las calles de doble senti-
do de circulacion.

2.3.7. Infraestructuras. Redes y galerias de servicios.

Las Normas Subsidiarias no determinan unas condiciones mini-
mas de urbanizacion
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El Plan Parcial describe en planos y en los siguientes puntos
las infraestructuras previstas:

a) Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra in-
cendios. Se proyecta una red en malla a partir de la existente en
el sector PP-5. La red se complementa con bocas de riego y val-
vulas de corte.

b) Red de alcantarillado. Se proyectan colectores siguiendo la
pendiente de las nuevas calles, que se concentran en la cabece-
ra de la vaguada existente, donde se ubicara la Estacion Depura-
dora de Aguas Residuales, evacuando las aguas depuradas al rio
Guadajoz a través de un canal coincidente con el actual regajo.

c) Red de distribucion de energia eléctrica. Se proyecta la co-
nexién hasta la futura linea eléctrica de alta tension que se ubica-
réd junto a la almazara adyacente. Desde esta linea se alimenta-
ran cuatro centros de transformacion desde los que parten las li-
neas subterraneas de baja tension para suministro a las parcelas.

d) Red de alumbrado publico. La red proyectada se divide en
cuatro sectores coincidentes con los ambitos de los centros de
transformacion, junto a los que se situaran los cuadros de mando
de alumbrado. Las luminarias se proyectan sobre baculo.

e) Red de telefonia. Se proyecta la red enterrada de telefonia a
partir de la existente junto a la carretera N-432.

2.4. Gestion urbanistica

Las caracteristicas de propiedad del suelo se establece el siste-
ma de actuacion por Compensacion para la ejecucion del sector,
debiendo llevarse a cabo con sujecién a lo dispuesto en el Titulo
IV, Capitulo I, Seccion 30 del T.R.L.S"92 y Titulo V, Capitulo Il
del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Las cesiones de aprovechamiento se atendran a lo determina-
do en las Normas Subsidiarias, Ley del Suelo y Reglamento de
Gestion Urbanistica.

El desarrollo de este Plan Parcial se efectuara mediante Pro-
yecto de Urbanizacion.

3. ORDENANZAS
Capitulo |
Normas de caracter general

Articulo 1. Ambito de aplicacién

1. Las presentes ordenanzas determinan los parametros nece-
sarios para la urbanizacién, construccién y usos de los terrenos
gue comprende el Sector desarrollado mediante el Plan Parcial
PP-11 “El Arca”, encuadrado en las Normas Subsidiarias de Cas-
tro del Rio.

2. Con caracter complementario a estas ordenanzas estaran vi-
gentes todas las disposiciones de las Normas Subsidiarias que le
sean de aplicacion.

Articulo 2. Vigencia del Plan Parcial

El Plan Parcial tendréa vigencia indefinida de acuerdo con lo es-
tablecido en el articulo 125 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y el articulo 125 del Re-
glamento de Planeamiento.

Articulo 3. Documentos béasicos para su aplicacion

La presente normativa sobre uso de suelo, urbanizacion y edifi-
cacion se aplicara conjuntamente con las determinaciones de to-
dos los documentos del Plan Parcial que le acompafan y que
comprenden lo siguiente:

- Memoria de Informacién.

- Memoria Justificativa.

- Ordenanzas.

- Planos de Informacion y de Ordenacion.

- Plan de etapas.

- Estudio econémico y financiero.

Articulo 4. Desarrollo y ejecucion del Plan
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1. El sistema de actuacion para la gestién y ejecucion del Plan
Parcial sera el de "Compensacion".

2. Este Plan Parcial se desarrollara segun lo determinado en la
Ley del Suelo y en las Normas Subsidiarias de Castro del Rio.

3. Se ejecutard mediante una Unidad de Ejecucion, y se desa-
rrollard mediante Proyecto de Urbanizacion. Se establecen dos
fases para la ejecucion de la urbanizacion, siendo ejecutada en
primer lugar la Fase 12 con el objeto de garantizar la conexién de
las infraestructuras.

4. Las cesiones de suelo al Municipio destinadas a dotaciones
publicas y las correspondientes del aprovechamiento se ajusta-
ran a las determinaciones de los articulos 20y 27 del TRLS'92 y
articulos 46.3, 48 y 56 del Reglamento de Gestién Urbanistica,
asi como el articulo 13 de las Normas Subsidiarias de Castro del
Rio.

5. El desarrollo y ejecucion del Plan se ajustara a la asignacion
de usos establecidos en el plano n° 7 de Proyecto. Zonificacion,
Usos y Dotaciones Publicas.

Articulo 5. Régimen juridico del suelo

Cualquier edificio o instalacion erigidos con anterioridad a la
aprobacion del presente Plan Parcial, y que no se ajuste a las de-
terminaciones del mismo, queda calificado como fuera de ordena-
cion.

Capitulo Il
Normas generales de uso

Articulo 6. Normas generales de uso

1. Los usos seran los descritos en el plano n® 7 del presente
Plan Parcial.

2. Clases de usos. Por su situacion juridica se dividen en exclu-
sivos, dominantes, compatibles y prohibidos.

a) Exclusivo: Aquél cuya implantacion ocupa la totalidad del
suelo y/o edificacion de la parcela.

b) Dominante: Aquél de implantacién mayoritaria en la totali-
dad del suelo y/o edificacién de la parcela, pudiendo llegar a ser
exclusivo o coexistir con otro uso dominante o compatible.

c) Compatible: Es aquél que debe coexistir con el uso dominan-
te dentro de una parcela, sin perder ninguna de sus caracteristi-
cas propias.

d) Prohibido: Es aquél expresamente prohibido en el ambito
que se sefiale.

3. Cambios de uso. Se prohibe el cambio de uso en todas
aquellas parcelas que estén sefialadas como equipamiento, sean
de dominio publico o privado, salvo que dicho cambio suponga un
mantenimiento de su caracter de equipamiento, o sea desafecta-
do su uso mediante Modificacion de Normas Subsidiarias. Los
cambios de uso del suelo y edificacién estan sometidos a licencia
municipal, la cual se otorgard cumpliendo las determinaciones de
las NNSS y reglamentacion vigente de aplicacion.

Capitulo 111
Normas de edificacion

Articulo 7. Condiciones generales y zonificacién

1. Las condiciones generales de edificacion se ajustaran a las
determinaciones establecidas en las Normas Generales de Orde-
nacion.

2. Se establecen normas de edificacion especificas para cada
una de las zonas siguientes:

- Zona Industrial.

- Zona de Servicios de interés Publico y Social.

- Zona de Sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Publi-
Cos.

- Zona de Equipo Técnico.

ZONA INDUSTRIAL
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Articulo 8. Delimitacion

Comprende la zona sefialada en el plano n° 7 de Proyecto bajo
el epigrafe INDUSTRIAL.

Articulo 9. Alineaciones y rasantes

En el plano n° 8 del presente Plan Parcial se definen las alinea-
ciones de manzana, delimitando el dominio publico y privado. La
edificacion debera ajustarse a dichas alineaciones. Podran no ali-
nearse aquellas construcciones que por su funcién asi lo exijan
necesariamente, debiendo quedar justificada esta necesidad.

La edificacion se separara al menos 3,00 m del Suelo No Urba-
nizable, permitiéndose el cerramiento de este espacio con valla
opaca de hasta 3,50 m de altura.

Las rasantes se definen en el mismo plano.

Articulo 10. Alturas

1. Nimero de plantas: Dos. Se permitira la edificacion de una
planta menos de las permitidas.

2. Altura métrica: planta baja comprendida entre 3,00 y 5,00
metros; planta alta comprendida entre 3,00 y 4,00 metros. Esta al-
tura s6lo podra superarse en aquellas construcciones que por su
funcién exijan necesariamente una mayor altura, debiendo que-
dar justificada esta necesidad.

Articulo 11. Ocupacién maxima de parcela

No se limita.

Articulo 12. Edificabilidad

La edificabilidad sobre parcela neta sera de 1,00 m2 techo/m?
suelo.

Articulo 13. Parcelacion

La parcela minima serd de 500 m?2 de superficie, con fachada
minima de 10 metros.

Articulo 14. Vuelos y cuerpos salientes

En lo que se refiere a vuelos y cuerpos salientes es de aplica-
cién el articulo 76 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Castro del Rio.

Articulo 15. Usos

Uso dominante: Industrial, regulado en su caso por la legisla-
cion sectorial de aplicacion.

Equipamiento.

Usos compatibles: Vivienda de uso exclusivo del personal al
servicio de la actividad industrial, siempre que se implante en una
parcela de al menos 1.500 m? y formando una sola unidad juridi-
ca el conjunto de la edificacion.

Aparcamiento. Se reservaran plazas de aparcamiento en el in-
terior de la parcela en niumero de una por cada doscientos me-
tros cuadrados construidos o fraccién mas las que resulten anula-
das, por los accesos a la parcela, de las proyectadas en la via pu-
blica

Oficina.

Usos prohibidos: Los restantes.

ZONA DE SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

Articulo 16. Delimitacién

Comprende la zona sefialada en el plano n° 7 de Proyecto bajo
el epigrafe Equipamiento Social y Comercial (parcela 1) y Parque
Deportivo (parcela 2).

Zona de Equipamiento Social y Comercial.

Articulo 17. Alineaciones y rasantes

Es de aplicacion el articulo 9 de las presentes ordenanzas.

Articulo 18. Alturas

Es de aplicacion el articulo 10 de las presentes ordenanzas.

Articulo 19. Ocupaci6n

Es de aplicacion el articulo 11 de las presentes ordenanzas.

Articulo 27. Edificabilidad

La edificabilidad sobre parcela neta sera de 1,00 m2 techo/m?

Martes, 03 de Mayo de 2016

suelo.

Articulo 28. Vuelos y cuerpos salientes

Es de aplicacion el articulo 76 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Castro del Rio.

Articulo 29. Usos

Uso dominante: Comercial en cualquiera de sus categorias,
Servicios Sociales y Culturales publicos.

Usos compatibles: Aparcamiento.

Oficinas publicas.

Usos prohibidos: Los restantes.

Zona de Parque Deportivo.

Articulo 30. Usos y edificabilidad

El uso exclusivo sera el deportivo, estando prohibidos todos los
demas.

La edificabilidad asignada para usos al servicio del parque De-
portivo sera de 0,10 m2 techo/ m? suelo.

ZONA DE SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMI-
NIO PUBLICOS.

Articulo 31. Delimitacién

Comprende la zona sefialada en el plano n° 7 de Proyecto bajo
el epigrafe Areas Libres (parcela 3).

Articulo 32. Edificabilidad

La edificabilidad asignada para usos compatibles sera de 0,01
m2techo/ m2 suelo.

Articulo 33. Usos

Uso dominante: Areas libres.

Usos compatibles: Relacion y espectaculos.

Usos prohibidos: Los restantes.

Capitulo IV
Normas de rrbanizacion

Articulo 34. Normas de urbanizacion

Red viaria: Cumplira la Instruccién de Carreteras de "Firmes ri-
gidos" y "Firmes flexibles" del M.O.P.U., asi como las prescripcio-
nes del Ayuntamiento de Castro del Rio. Se realizaran rebajes de
la rasante en los bordillos en todos los puntos de cruce con la red
peatonal para eliminar barreras a las personas minusvalidas.

Red de abastecimiento de agua: El calculo de las redes garanti-
zard un consumo de 1,50 litros/segundo por hectarea. Cumplira
las prescripciones de la Normativa Vigente.

Red de alcantarillado: Se proyecta red unitaria de colectores
enterrados hasta la Estacion Depuradora, en cuya entrada se dis-
pondra aliviadero de pluviales. Cumplira las prescripciones de la
Normativa Vigente.

Red de distribucion eléctrica y alumbrado publico: La red eléc-
trica debera garantizar el suministro para un consumo previsto de
100 watios/m? de superficie construida. El alumbrado debe pro-
porcionar un nivel de iluminacion de al menos 10 lux.

Red de telefonia: Se realizara de acuerdo con las prescripcio-
nes de la compafiia suministradora.

4. PLAN DE ETAPAS

Producida la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial, debera pre-
sentarse a tramite el Proyecto de Urbanizacion de modo que sea
aprobado en el plazo de un afio, y concedida la correspondiente
Licencia de Obras, éstas se realizaran dentro del plazo global de
cuatro afios.

Finalizada la urbanizacion, se establece un plazo de cuatro
afios para solicitar licencia de edificacion.

La ejecucion de las obras de urbanizacién podré fraccionarse
de acuerdo con la delimitacion de fases establecidas en el plano
n°15 de Proyecto.

La edificacion podra ejecutarse de forma simultanea a la urba-
nizacién que le da servicio, aunque la concesion de licencia de
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primera ocupacion estara supeditada a al terminacion de la urba-
nizacion correspondiente.
5. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

5.1. Costes de urbanizacion

- Urbanizacién de 17.827 m2 de viario, incluyendo calzadas,
acerados, aparcamientos, infraestructura y sefializacion de viales:

17.827 m2 x 45,00 €/m2 802.215,00 €.

- Urbanizacién de 10.147 m? de &reas libres con tratamiento su-
perficial, arbolado, infraestructuras y mobiliario urbano:

10.147 m2 x 9,00 €/m2 91.323,00 €.

Martes, 03 de Mayo de 2016

- Conexiones exteriores: 96.763,00 €.

- Total Presupuesto de Ejecucion Material: 990.301,00 €.

- 10% Gastos Generales + Beneficio Industrial: 99.030,10 €.
- Costes de Proyectos, Tasas, etc.: 141.840,00 €.

Total Coste Urbanizacion: 1.231.171,10 €.

5.2. Repercusiones

Repercusion sobre suelo bruto:

1.222.162,10 €./ 101.424 m2: 12,14 €/ m2,

Repercusion sobre suelo neto:

1.222.162,10 €./ 69.184 m?: 17,80 €/ m2.

ANEXOS
ANEXO N° 1: CUADROS COMPARATIVOS DE CARACTERISTICAS

CARACTERISTICAS GENERALES

Normativa Superficie Sector Superficie neta Edificab. neta Techo méaximo
NNSS 101.000 70.700 1,00 70.700
Plan Parcial 101.424 69.184 1,00 69.184

CARACTERISTICAS PORMENORIZADAS
Méddulos Articulo 11 R. Planea-

Dotaciones .
miento

Areas libres 10% sup. sector

Parque deportivo 2% sup. sector

Social- Comercial 2% sup. sector

Aparcamiento 1 plaza/100 m? techo

Superficie segin médulos. Superficies Plan Parcial

10.143 m? 10.147 m?
2.029 m?2 2.040 m2
2.029 m? 2.063 m?

359 plazas en viario

692 plazas (347 en viario) (8 de minusvalido)

ANEXO N° 2: RESUMEN DE SUPERFICIES.

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES
USOS GLOBALES

Uso Superficie suelo % suelo Edificabilidad Superficie techo
Industrial 69.184 68,21 1,00 69.184
Areas libres 10.147 10,01 0,01 102
Parque deportivo 2.040 2,01 0,10 204
Social-comercial 2.063 2,03 1,00 2.063
Equipo técnico 187 0,18 0,60 112
Viario 17.827 17,58 0,00 0
Total sector 101.424 100,00 71.665
USOS PORMENORIZADOS
N° de parcela Uso Superficie suelo Superficie techo
1 Social comercial 2.063 2.063
2 Parque deportivo 2.040 204
3 Areas libres 10.147 102
4 Industrial 37.414 37.414
5 Industrial 16.470 16.470
6 Industrial 15.300 15.300
7 Equipo técnico 187 112
ANEXO N° 3. RELACION DE PROPIETARIOS Y DIRECCIONES POSTALES RELACION DE PROPIETARIOS Y DIRECCIONES POS-
TALES
PROPIETARIO NIF o CIF DIRECCION
Alcubilla 2.000 S.L. B-14520746 CN-432 km. 315,8 14840 Castro del Rio
Rafaela Lucena Reyes 75.628.102-P C/ Tinte, 10 14840 Castro del Rio
Antonia Maria Ambrosio Lucena 80.144.015-D C/ Tinte, 10 14840 Castro del Rio
Isabel Ambrosio Lucena 80.144.014-P C/ Tinte, 10 14840 Castro del Rio
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Juan Cordobés Sanchez 75.653.006-A

Martes, 03 de Mayo de 2016

C/ Cérdoba, 64 14840 Castro del Rio

ANEXO N° 4. EJECUCION Y CONSERVACION DE LA URBANIZACION

EJECUCION Y CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La urbanizacién se realizara por el sistema de compensacion y atendiendo a los plazos y condiciones establecidos en el Plan de Etapas,

contando los promotores para ello con suficientes medios econémicos propios.
La conservacion de la urbanizacién correspondera a los promotores hasta la recepcion provisional, correspondiendo al Ayuntamiento a

partir de este momento.

En el acto de recepcioén provisional de las obras de urbanizacion el Ayuntamiento podra exigir a los promotores la prestacion de una ga-
rantia por importe del 6% del coste total de las obras. Esta garantia podra constituirse mediante depoésito en metdlico, valores publicos o

avales bancarios.

En caso de establecerse dicha garantia, esta se repondra en el acto de recepcién definitiva descontando las cantidades que justificada-
mente se hubiesen empleado en correccién de deficiencias de ejecucion de las obras de urbanizacion.

PLAN PARCIAL PP-11 “EL ARCA”. CASTRO DEL RIiO
Modificacion del articulo 15

Articulo 15. Usos

Uso dominante: Industrial, regulado en su caso por la legisla-
cion sectorial de aplicacién.

Equipamiento.

Usos compatibles: Vivienda de uso exclusivo del personal al
servicio de la actividad industrial, siempre que se implante en una
parcela de al menos 1.500 m?2 y formando una sola unidad juridi-
ca el conjunto de la edificacion.

Aparcamiento. Se reservaran plazas de aparcamiento en el in-
terior de la parcela en nimero de una por cada doscientos me-
tros cuadrados construidos o fraccién mas las que resulten anula-
das, por los accesos a la parcela, de las proyectadas en la via pu-
blica

Oficina.

Usos prohibidos: Los restantes.

Castro del Rio a 15 de abril del 2016. El Alcalde, Fdo. José
Luis Caravaca Crespo.

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

BOP

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



		2016-05-03T08:02:09+0200
	Córdoba
	www.dipucordoba.es
	Diputación de Córdoba




