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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Montilla
Num. 5.011/2011

No habiéndose formulado reclamacion alguna contra el acuer-
do adoptado por el Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada
el dia 2de marzo de 2011, por el que se procedia a la modifica-
cion de la ordenanza Fiscal que regula el Impuesto sobre Cons-
trucciones, Instalaciones y Obras, mediante la introduccién de
modificaciones al texto de la misma, asi como la aprobacién de
nuevo texto de la Ordenanza Fiscal regulada de la Tasa por le ex-
pedicién de licencias urbanisticas, las modificaciones se entien-
den definitivamente adoptadas, de conformidad con lo determina-
do en el articulo 17.3 del R.D. Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
siendo el texto integro de las mismas, el siguiente:

ORDENANZA FISCAL POR LA QUE SE REGULA EL IM-
PUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES
OBRAS:

- En el articulo 1°, apartado 2), letra d), donde dice: “Obras de
instalaciones de agua, gas, electricidad, calefaccion, ventilacion,
refrigeracion y similares, realizadas por particulares o empresas
suministradoras de servicios.”, debe decir: “Obras de instalacio-
nes de agua, gas, electricidad, calefaccion, ventilacion, refrigera-
cion, generadoras de energia y similares, realizadas por particula-
res o empresas suministradoras de servicios.”

- En el articulo 1°, apartado 2), letra e), donde dice: “.... y con-
cordantes del Reglamento de Disciplina Urbanistica, Normas
Subsidiarias....”, debe decir: “.... y concordantes del Reglamento
de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia, Normas Subsidiarias...”

- En el articulo 1°, apartado 3), donde dice: “Esté exenta del pa-
go del Impuesto el realizacién....”, debe decir: “Esta exenta del
pago del Impuesto la realizacion....”

- En el articulo 3°, apartado 1), parrafo tercero, donde dice: “En
el realizacién de obras...."”, debe decir: “En la realizacion de
obras....”

- En el articulo 4°, apartado 1), donde dice: “-Los precios de
unidades de obra de la Fundacién de Codificacion y Banco de
Precios de la Construccion vigentes y/o”, debe decir: “Los precios
de unidades de obra de la Base de Costes de la Construccion de
Andalucia y Banco de Precios de la Construccion vigentes, publi-
cados por la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio
ylo”

- En el articulo 4°, incluir un nuevo apartado 4), con el siguien-
te texto: “En el presupuesto de ejecucion material de la construc-
cion, instalacién u obra que constituye la base imponible de este
impuesto, se considerara incluido el coste de todos los elemen-
tos y equipos con vocacion de permanencia, indispensables para
que aquellas puedan prestar su funcién y carezcan de singulari-
dad o identidad propia respecto de la construccién o instalacion
realizada. Asi por ejemplo, formarian parte de la base imponible
los costes de las instalaciones de todo tipo, incluidas las de as-
censores, contraincendios, climatizacion, etc. previstas en los edi-
ficios, los de todos los elementos necesarios para la captacion de
energia en las instalaciones de energias renovables en cuales-
quiera de sus formas, depositos, etc.”

“ORDENANZA FISCAL POR LA QUE SE REGULA LA TASA

POR OTORGAMIENTO DE LICENCIAS URBANISTICAS
El Ayuntamiento de Montilla, de conformidad con las faculta-
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des que le otorga la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y
la Ley 8/89 de 13 de Abril de Tasas y Precios Publicos acuerda:

1°.- La imposicion de la tasa por expedicion de Licencias Urba-
nisticas.

2°.- La aprobacion de la presente Ordenanza Fiscal, por la que
se regula el establecimiento de la tasa por otorgamiento de las li-
cencias urbanisticas exigidas por el Articulo 169 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(L.O.U.A)), y concordantes del Reglamento de Disciplina Urbanis-
tica de la Comunidad Autébnoma de Andalucia respecto de las
obras y construcciones que se realicen en el término municipal.

Articulo 1°.- Hecho imponible.

El hecho imponible viene determinado por la actividad munici-
pal desarrollada con motivo de la autorizacion de los actos suje-
tos a licencia en el término municipal, tendente a verificar si los
mismos se adecuan a las determinaciones urbanisticas estableci-
das en los instrumentos de planeamiento vigentes, a las Normas
urbanisticas en ellos contenidas y a la planificacion territorial vi-
gente, asi como el cumplimiento de los presupuestos legalmente
exigibles para su ejecucion.

La intervencion municipal en los aspectos técnicos relativos al
cumplimiento de las exigencias basicas de calidad de la edifica-
cion se entiende sin perjuicio de la responsabilidad de los agen-
tes que intervengan en el proceso de edificacion conforme a su
normativa reguladora, asi como sin perjuicio del control que co-
rresponda a otras Administraciones publicas respecto de la verifi-
cacion del cumplimiento de las condiciones técnicas reglamenta-
rias de las instalaciones previstas en los edificios, de cuyo cumpli-
miento seran responsables quienes las proyecten y certifiquen,
conforme a la normativa reguladora para su puesta en funciona-
miento.

Articulo 2°.- Obligacion de contribuir.

La obligacién de contribuir nace desde el momento en que se
formula la oportuna solicitud de la preceptiva licencia o desde que
se realice o ejecute cualquier construccién, obra o instalacion a
las que se refieren el articulo 8 del Reglamento de Disciplina Ur-
banistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia o norma que
lo sustituya y las contempladas en la presente Ordenanza, sin ha-
berla obtenido.

Articulo 3°.- Sujeto pasivo.

Son sujetos pasivos las personas naturales o juridicas, incluso
el Estado, Comunidad Auténoma y demas Administraciones Pu-
blicas -excepto el propio Ayuntamiento- y las empresas explota-
doras de Servicios Publicos, que solicitan licencia o autorizacion
para el realizacién de las obras, construcciones o instalaciones a
que la presente Ordenanza se refiere, asi como aquellas que las
ejecuten sin haberla obtenido.

Seran sustitutos del contribuyente, los constructores o contra-
tista de las obras o construcciones.

Seran responsables subsidiarios del pago de los derechos que
regula esta Ordenanza, los propietarios, poseedores o usuarios
por cualquier titulo de los inmuebles en los que se realicen las
instalaciones o se ejecutan las obras, siempre que se haya lleva-
do a cabo con su conformidad, expresa o tacita, y sin abuso de
derecho.

Articulo 4°.- Base imponible.

Se tomara como base imponible el coste de la actividad admi-
nistrativa municipal desarrollada para la concesion de la licencia.

Articulo 5°.- Cuota tributaria.

La cuota tributaria a aplicar por cada licencia que deba otorgar-
se vendra determinada por las cantidades que para cada clase
se indican a continuacion:
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1.- Licencia de Edificacion, Obras e Instalaciones:

Tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas
son conformes a lo dispuesto en la legislacion y en el planea-
miento urbanistico vigente.

1.1.- Obras e instalaciones de nueva construccién, ampliacion,
modificacion, reforma o rehabilitacién, para las que se requiere la
presentacién de proyecto y direccion técnica:

1.1.1.- Cuando el coste real y efectivo de las obras, segun pro-
yecto, no exceda de 50.690,00 €: 157,59 €

1.1.2.- Cuando exceda de tal cantidad: 236,28 €

1.1.3.- Licencias complementarias por ampliacion o modifica-
cion de las obras con licencia en curso de ejecucion: 94,58 €

1.2.- Obras de demolicion de edificios, construcciones e instala-
ciones, para las que se requiere la presentacion de proyecto y di-
reccion técnica: 231,63 €

1.3.- Obras menores que por su naturaleza o menor entidad
técnica no requieren la presentacién de proyecto: 15,74 €

Entre ellas cabe sefialar las siguientes:

- Arreglo de fachada (revoco, enfoscado, etc.)

- Reparacién de cubierta sin reconstruirla ni cambiarla por ma-
terial distinto.

- Modificacion o afianzamiento de cornisas, balcones o elemen-
tos salientes.

- Colocacion, reparacion o sustitucion de tuberias de instalacio-
nes, desagles, alcantarillado interior o aparatos sanitarios.

- Reforma o reparacion de instalacion eléctrica.

- Apertura y reforma de huecos interiores o exteriores de hasta
2m. de luz.

- Colocacion y sustitucion de puertas, ventanas y rejas exterio-
res o interiores.

- Construccion o modificacién de escaparates en establecimien-
tos existentes.

- Pintura de fachada.

- Establecimiento de muros y vallas en solares o en cualquier
clase de terrenos.

- Derribo y construccion de tabiques sin modificar su situacion.

- Colocacion y sustitucion de solerias.

- Reparacion y construccion de cielos rasos.

- Reparacion de peldafios de escalera, sin afectar a su estruc-
tura portante.

- Enfoscados y enlucidos interiores o su reparacion.

- Alicatados y z6calos interiores.

- Colocacion de zécalos en fachadas.

- Colocacion de conductos para salida de humos y gases.

- Otras anélogas.

2.- Licencia de Parcelacion:

Tiene por finalidad comprobar que la alteracion propuesta del
inmueble se ajusta a la legislacion urbanistica y a los instrumen-
tos de planeamiento aplicables. Toda alteracién de la superficie
de un inmueble estaréa sujeta a la previa obtencién de licencia de
parcelacion, salvo aquellas que estén contenidas en Proyectos de
Reparcelacion aprobados o sean objeto de declaracion de inne-
cesariedad.

- Por cada parcela resultante: 23,69 €

- Por hectérea de terreno o fraccion: 47,28 €

- Por cada lote resultante en edificacion existente: 47,28 €

3.- Licencia de Urbanizacién:

Tiene por finalidad comprobar que las actuaciones de transfor-
macion del suelo se ajustan a la legislacion urbanistica y a los
instrumentos de planeamiento aplicables. No seran objeto de li-
cencia de urbanizacion las obras comprendidas en Proyectos de
Urbanizacion previamente aprobados de conformidad con lo pre-
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visto en el articulo 98 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanisti-
ca de Andalucia o norma que lo sustituya, ni las complementa-
rias a la edificacion siempre que estén contenidas en el proyecto
de ésta Ultima.

3.1.- Cuando el coste real y efectivo de las obras de urbaniza-
cién, no exceda de 50.690,00 €: 157,59 €

3.2.- Cuando exceda de tal cantidad: 236,28 €

4.- Licencia de Ocupacién y de Utilizacion:

1.- Tiene por objeto comprobar que el uso previsto para un edi-
ficio, o parte del mismo, establecimientos e instalaciones en ge-
neral, asi como la modificacion de su uso total o parcial, es con-
forme a la normativa y a la ordenacion urbanistica de aplicacion.

A los efectos de esta Ordenanza tienen la naturaleza de edifi-
cios, establecimientos e instalaciones en general, los de nueva
construccion asi como los resultantes de la ampliacion o reforma
estructural de los ya existentes, realizadas al amparo de una li-
cencia urbanistica.

La licencia de ocupacién se exigira cuando el uso previsto sea
el de vivienda y la licencia de utilizacién en los demas supuestos.

Cuando se trate de edificios, establecimientos o instalaciones
para los que haya sido otorgada licencia de obras de nueva cons-
truccién, ampliacion, reforma estructural o rehabilitacién, tendra
por objeto, ademas, comprobar la adecuacién urbanistica de las
obras ejecutadas a la licencia otorgada.

En los casos de anomalias de poca importancia, se otorgara la
licencia de ocupacion o utilizacion, sin perjuicio del ejercicio por
parte del 6rgano competente, de las acciones de proteccion de la
legalidad urbanistica y sancionadoras que correspondan. A estos
efectos, se consideraran anomalias de poca importancia las que
no supongan cambios de uso o afecten a las condiciones de ocu-
pacion del edificio en la parcela, a la edificabilidad, al nimero de
plantas, a la seguridad o a su impacto paisajistico si se trata de
obras en areas o elementos protegidos.

En estos casos, la licencia se concedera a los solos efectos de
contratacion de los servicios de agua, electricidad, gas y analo-
gos, sin que en ningun caso legalice las obras ejecutadas sin
ajustarse a las condiciones de su licencia.

2.- Asimismo, sera de aplicacion a los edificios, establecimien-
tos siguientes:

2.1. Aquellos erigidos licitamente con anterioridad a la aproba-
cion definitiva del instrumento de planeamiento que resulte de
aplicacién y que resultaren disconformes con el mismo.

2.2. Los destinados a usos o actividades autorizados con ante-
rioridad a la entrada en vigor del instrumento de planeamiento
que resulte de aplicacién y que resultaren disconformes con el ré-
gimen de usos previsto por éste.

2.3. Los erigidos sin licencia o en contra de sus determinacio-
nes, respecto de los que se haya producido la caducidad de las
acciones de restablecimiento de la legalidad urbanistica. A tales
efectos, la carga de la prueba de la prescripcion recae sobre el
propietario de los inmuebles.

En estos casos, se indicara , en base a la documentacion técni-
ca aportada, si el edificio reiine condiciones de seguridad, soli-
dez y condiciones de uso, y se concedera a los solos efectos de
contratacion de los servicios de agua, electricidad, gas y analo-
gos. La concesion de la licencia de ocupacion, utilizacion o modi-
ficacién del uso, segun proceda, se realiza con el Unico fin de per-
mitir una ocupacién del inmueble, en base a que el mismo retine
las condiciones mencionadas.

No seréa de aplicacion esta Ordenanza, denegandose las solici-
tudes que en su caso se presenten, en los siguientes supuestos:

1. Edificaciones, establecimientos e instalaciones en urbaniza-
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ciones y parcelaciones que no se encuentren legalizadas.

2. Edificaciones en Suelo No Urbanizable destinadas a uso re-
sidencial, erigidas sin la preceptiva licencia, excepto haciendas y
cortijos tradicionales o de especial interés.

3. Edificaciones, establecimientos e instalaciones a los que no
les sea aplicable el régimen de “fuera de ordenacién”.

A efectos de aplicacién de la Tasa se distinguen los siguientes
supuestos:

4.1.- Edificios, establecimientos e instalaciones para las que
haya sido otorgada licencia de obras de nueva construccion, am-
pliacion, reforma estructural o rehabilitacién:

4.1.1.- Por unidad de vivienda a que se refiera: 23,69 €

4.1.2.- Naves y locales, por cada 100 m? o fraccion: 23,69 €

4.1.3.- Locales para uso de garaje, entendiéndose como tal el
espacio cubierto destinado a la guarda de vehiculos. Por cada
100 m? o fraccion: 23,69 €

4.2.- Edificios, establecimientos e instalaciones existentes no
incluidos en el anterior apartado:

4.2.1.- Por unidad de vivienda a que se refiera: 23,69 €

4.2.2.- Naves y locales, por cada 100 m? o fraccion: 23,69 €

4.2.3.- Locales para uso de garaje, entendiéndose como tal el
espacio cubierto destinado a la guarda de vehiculos. Por cada
100 m? o fraccion: 23,69 €

4.3.- Modificacion de uso: 78,78 €

A los efectos de esta Ordenanza se consideraran usos distin-
tos los siguientes:

- Uso residencial.

- Uso industrial.

- Uso comercial o terciario.

- Uso de cochera, salvo las de uso privativo, vinculadas a vi-
vienda unifamiliar, hasta un maximo de dos plazas.

5.- Licencia de otras Actuaciones Urbanisticas Estables:

A los efectos de esta Ordenanza, tendran la consideracion de
otras actuaciones urbanisticas estables, las que no implican ni ur-
banizacién ni edificacion pero tienen caracter permanente, inde-
pendientemente de su duracion, a las que se refiere el articulo 8
del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Aut6-
noma de Andalucia o norma que lo sustituya, tales como:

- Movimientos de tierra.

- Talas de masas arbodreas y vegetacion arbustiva, asi como ar-
boles aislados que sean objeto de proteccion.

- Instalacién de invernaderos, salvo los de escasa entidad y do-
mésticos.

- Instalacién o ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fi-
jas e instalaciones similares, salvo que se efectien en campa-
mentos de turismo o camping legalmente autorizados.

- La apertura de caminos y accesos en Suelo No Urbanizable,
asi como su modificacion o pavimentacion, salvo las autorizadas
por el organismo competente en materia agraria.

- La colocacion de carteles, paneles, anuncios y vallas publici-
tarias visibles desde la via publica, siempre que no estén en loca-
les cerrados. Por cada cartel o rétulo: 24,15 €

- Las instalaciones y construcciones de caracter temporal desti-
nadas a espectaculos y actividades recreativas.

- Los cierres, muros y vallados permanentes de fincas y parce-
las.

- La extraccion de éridos.

- Las actividades extractivas, incluidas las minas, graveras y
demas extracciones de tierras, liquidos y de cualquier otra mate-
ria, asi como las de sondeo en el subsuelo.

- Las antenas y otros equipos de comunicaciones, asi como las
canalizaciones y tendidos de distribucion de energia.
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- La instalacién de gria torre para obra. Por instalacion: 94,58 €

Salvo para aquellas que se indica expresamente el importe de
la Tasa, se distinguen los siguientes supuestos:

5.1.- Actuaciones para cuya ejecucién se requiere proyecto y
direccién técnica: 154,50 €

5.2.- Actuaciones que no requieran proyecto y direccion técni-
ca: 1543 €

6.- Licencia de Usos y Obras Provisionales.

Se incluyen en este apartado los usos y obras provisionales, no
previstas en el Plan, para cuyo desarrollo se puede otorgar licen-
cia, siempre con caracter excepcional y por motivos justificados,
siempre que no dificulten la ejecucién del correspondiente instru-
mento de planeamiento, en los términos fijados en las Leyes y en
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autono-
ma de Andalucia.

Esta licencia tiene por finalidad comprobar que los usos y obras
provisionales no estan expresamente prohibidos por la legisla-
cién urbanistica o sectorial, ni por el planeamiento general:
236,28 €

7.- Licencia para la Realizacion de Calas, Canalizaciones,
Acometidas y Paso de Vehiculos en la Via Pablica o Terre-
nos de Uso Comun.

Son objeto de la presente Ordenanza, las obras necesarias pa-
ra el establecimiento, ampliacién, renovacién y conservacion de
las instalaciones de servicios en la via publica, clasificandose en
los siguientes grupos:

7.1.- Calas: Se considera cala a toda apertura en la via publica
para reparar averias o realizar mejoras puntuales en las instala-
ciones de servicios, con una longitud maxima de 10 m.

Por cada m2 de superficie de pavimento o fraccién: 18,77 €

7.2.- Canalizaciones: Se considera canalizacién toda obra que
sea preciso realizar en la via publica para la construccién, renova-
cion, mejora o ampliacion de las instalaciones de servicios, con
longitud superior a 10 m.

Por cada m2 de superficie de pavimento o fraccién: 10,00 €

7.3.- Acometidas: Se considera acometida toda instalacion que
parte de las redes generales de distribucién al interior de una fin-
ca, con una longitud méaxima de 10 m.

Por cada m2 de superficie de pavimento o fraccién: 18,77 €

7.4.- Paso de vehiculos: Se considera como tal la zona de la
via publica con bordillo rebajado y pavimento diferenciado del res-
to de la acera (vado), con calidad adecuada para soportar el pe-
so de los vehiculos que van a usarlo.

Por cada m2 de superficie de pavimento o fraccién: 18,77 €

8.- Legalizacién de Edificaciones, Obras e Instalaciones:

Tiene por finalidad comprobar que las actuaciones iniciadas o
ejecutadas sin haber obtenido previa licencia, se ajustan a lo dis-
puesto en la legislacion y en el planeamiento urbanistico vigente,
sin perjuicio de las actuaciones que procedan en materia de pro-
teccién de la legalidad urbanistica de acuerdo con lo establecido
en la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Se distinguen los siguientes supuestos:

8.1.- Legalizacion de edificacion, obra o instalacion ejecutada
sin haber obtenido previa licencia, para cuyo otorgamiento hubie-
se sido precisa la presentacién de proyecto y direccion técnica:

8.1.1.- Cuando el valor de las obras, segin el Expediente de
Legalizacion, no exceda de 50.689,00 €: 236,28 €

8.1.2.- Cuando exceda de tal cantidad: 354,44 €

8.2.- Legalizacion de obra o instalacién ejecutada sin haber ob-
tenido previa licencia, para cuyo otorgamiento no hubiese sido
precisa la presentacion de proyecto y direccién técnica (Obras
menores del apartado 1.3): 141,81 €
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8.3.- Legalizaciones posteriores al plazo de vigencia de la licen-
cia original concedida: 157,59 €

Articulo 6°.-

No estan sujetas a la presente Ordenanza las siguientes actua-
ciones:

1.- Licencias de Obras e Instalaciones:

- Las que sean objeto de érdenes de ejecucion, dictadas por el
Ayuntamiento, a las que se refiere el articulo 158 de la Ley
712002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia o norma que lo
sustituya, no estando sujetas a previa licencia.

- El pintado de fachadas y muros medianeros al descubierto,
cuando no constituyan parte de una obra general, asi como las
obras de mera conservacion, que tienen caracter obligatorio res-
pecto de los edificios declarados monumento histérico-artistico,
asi como los catalogados en las Normas Urbanisticas Municipa-
les vigentes con el grado de proteccion integral y global siempre
que las obras se refieran a elementos sujetos a la proteccion. En
estos supuestos, la no existencia de la obligacién de contribuir, no
exime de la obligacién de obtener la preceptiva licencia urbanisti-
ca.

- Los demés supuestos previstos por la legislacion urbanistica.

2.- Licencias de Parcelacion:

1.1. Aquellas alteraciones de la superficie de un inmueble que
estén contenidas en proyectos de reparcelacion aprobados.

1.2. Las que sean objeto de declaracion legal de innecesarie-
dad de licencia.

1.3. Los reajustes de linderos de escasa entidad que sean debi-
dos a errores en los planos oficiales.

3.- Licencias de Urbanizacion:

No seran objeto de licencia de urbanizacién las obras compren-
didas en Proyectos de Urbanizacion previamente aprobados de
conformidad con lo previsto en el articulo 98 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia o norma que lo sustituya, ni
las complementarias a la edificacion siempre que estén conteni-
das en el proyecto de esta Ultima.

Articulo 7°.- Normas de gestion.

Las personas interesadas en la concesion de una licencia urba-
nistica vendran obligadas a solicitarla de este Ayuntamiento, soli-
citud que habra de ser formulada por el promotor o persona inte-
resada, en la que se especificaran la naturaleza, extensién y al-
cance de los actos de construccion o edificacion, instalacion y uso
del suelo, vuelo y del subsuelo que se pretenden realizar, asi co-
mo el lugar y emplazamiento y, en general, la informacion nece-
saria para el conocimiento del contenido de dichos actos. A la so-
licitud se acompafiaréa la documentacién especifica que se indica
en los siguientes apartados y, ademas, las autorizaciones e infor-
mes que la legislacion aplicable exija con caracter previo a la li-
cencia, no concediéndose la misma sin la aportacién previa de las
autorizaciones e informes sectoriales preceptivos que deban otor-
gar otras Administraciones publicas.

Cuando se trate de obras o instalaciones debera indicarse el
nombre o razon social, NIF y domicilio del contratista que firmara
de conformidad la solicitud.

Las licencias de obras e instalaciones podran ser asimismo so-
licitadas por el contratista.

1.- Licencia de Edificacion, Obras e Instalaciones:

1.1.- Obras e instalaciones de nueva construccién, ampliacion,
modificacion, reforma o rehabilitacién, para las que se requiere la
presentacién de proyecto y direccion técnica:

2. Proyecto completo redactado por técnico competente y debi-
damente visado por el correspondiente colegio oficial, contenien-
do presupuesto del coste de la obra desglosado por unidades, asi
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como la documentacion exigida por el Cadigo Técnico de la Edifi-
cacion (Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo) y deméas norma-
tiva de aplicacion.

Dicho proyecto debera contener un Estudio de Gestion de Resi-
duos de Construccién y Demolicién, de acuerdo con el Real De-
creto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produc-
cion y gestion de los residuos de construccién y demolicion.

3. Estudio de Seguridad y Salud Laboral, o Estudio Bésico, se-
gun proceda con arreglo al Real Decreto 1627/97, de 24 de octu-
bre, por el que se establecen las disposiciones minimas de segu-
ridad y salud en las obras de construccion. A tales efectos se en-
tendera que el Presupuesto Global debe incluir el presupuesto de
ejecucién material, beneficio industrial y gastos generales de la
totalidad de la obra proyectada, sin atencién alguna a su posible
faseado.

A efectos de terminar la obligatoriedad de un Estudio de Segu-
ridad y Salud completo, por razon del presupuesto de contrata o
por el volumen de mano de obra previstos en el Art. 4 del citado
Real Decreto, el Ayuntamiento podra aplicar los criterios de valo-
racion para la determinacion del coste de la obra establecidos en
la Ordenanza Fiscal por la que se regula el Impuesto sobre Cons-
trucciones, Instalaciones y Obras.

4. Proyecto especifico de infraestructuras comunes de teleco-
municaciones, cuando asi sea preciso en aplicacion del Real De-
creto Ley 1/1998, de 27 de febrero, de infraestructuras comunes
en los edificios para acceso a los servicios de telecomunicacion y
su Reglamentacién posterior.

5. Copia o referencia de cédula o informacién urbanistica, caso
de haber sido facilitada al interesado con anterioridad.

6. Sefialamiento de nuevas alineaciones y rasantes, en su ca-
so, en el supuesto de que haya sido facilitada al interesado con
anterioridad. Dicho sefialamiento podra facilitarse por el Ayunta-
miento, conjuntamente con la informacién urbanistica o con oca-
sion de la solicitud de la licencia y para su comprobacion debera
ponerse en conocimiento de los servicios técnicos municipales la
fecha de su replanteo con suficiente antelacion.

7. Comunicacion del técnico o técnicos encargados de la direc-
cion facultativa, con la firma de este/os y la del promotor. Dicha
comunicacion debera estar visada o, en su defecto, acompafiada
de certificado de colegiacién emitido por los Colegios profesiona-
les correspondientes.

8. Cuestionario de estadistica de edificacién y vivienda de la Di-
reccion General de Programacién Econdémica y Presupuestaria,
debidamente cumplimentado.

9. Solicitud de ocupacion de via publica con vallas, andamios,
escombros, materiales u otros.

10. Informes de conformidad de las entidades suministradoras
en relacién con la dotacion y suficiencia de los servicios urbanisti-
cos de agua potable, saneamiento y suministro eléctrico o, en su
defecto, las previsiones e instalaciones complementarias a tener
en cuenta.

En el caso de inexistencia de dichos servicios o de insuficien-
cia de los mismos, las obras e instalaciones complementarias a
realizar para su dotacion o adecuacion, cuando correspondan al
promotor, deberan formar parte, debidamente definidas y valora-
das, del proyecto de edificacién o de un proyecto especifico, obte-
niéndose la licencia municipal correspondiente, conjunta o sepa-
radamente seguln proceda, en todo caso antes del inicio de las
obras.

11. Para el otorgamiento de la licencia de obras de edificacion
sera suficiente la presentacion del proyecto basico, visado por el
Colegio profesional competente, conforme a la doctrina del Tribu-
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nal Supremo sobre la intervencién municipal en las licencias urba-
nisticas y en coherencia con el articulo 6.3 del CTE, que distin-
gue entre el proyecto basico (el de contenido suficiente para soli-
citar la licencia municipal de obras, pero insuficiente para el inicio
de la obra) y el proyecto de ejecucién (aquel que, sin alterar las
condiciones del proyecto basico y la licencia, permite el inicio de
las obras).

Dicho proyecto béasico debera tener el contenido exigido por el
articulo 6.1.4 del CTE y Anexo | del mismo, incluyendo la defini-
cién del uso previsto y la justificacion del cumplimiento de la nor-
mativa con incidencia sobre los pardmetros urbanisticos de la edi-
ficacion: condiciones de accesibilidad (Documentos Bésicos Sl y
SU), existencia de recintos y canalizaciones previstos en la nor-
mativa de telecomunicaciones, prevision de contribucion solar al
agua caliente sanitaria (y, en su caso, de instalacion fotovoltaica)
y medidas de aislamiento exigidas por el Decreto 326/2003 del
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica o
Norma que lo sustituya. Asimismo contendra el correspondiente
Estudio de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicion.

En el caso de solicitud de licencia con proyecto basico, previa-
mente al comienzo de las obras ha de solicitar el interesado la au-
torizacién correspondiente para ello, debiendo entonces quedar
garantizada la existencia de:

- Proyecto de ejecucion, estudio de seguridad y salud (o estu-
dio basico) y, en su caso, proyecto de infraestructura comin de
telecomunicaciones, para lo cual el promotor debe presentar los
correspondiente certificados de redaccién emitidos por los pro-
yectistas y visados por su colegio profesional. La no presentacion
de estos certificados exigira la aportacion de los respectivos pro-
yectos visados, en cuyo caso, el técnico redactor del proyecto de
ejecucion emitira certificado de concordancia del mismo con el
proyecto basico objeto de licencia.

El Ayuntamiento podra elaborar modelos de dichos certificados.

- Asimismo, en el caso de solicitud de licencia con proyecto ba-
sico, la acreditacion de la personalidad y asuncion del contratista,
asi como la comunicacion de la designacién de los técnicos en-
cargados de la direccién facultativa de la obra, podran aportarse
en el momento de la solicitud de autorizacion para el inicio de la
misma.

12. En las solicitudes de licencia para obras de nueva planta o
en el proyecto correspondiente debera constar que el solar se en-
cuentre completamente expedito y sin edificacion que impida la
construccion, por lo que, en caso contrario debera solicitarse pre-
via o simultdneamente licencia para demolicién de las construc-
ciones.

13. Cuando se trate de obra de construccion o adaptacion de
locales, naves, etc. destinadas a albergar o ejercer cualquier acti-
vidad industrial o comercial sometida a licencia, debera acreditar-
se estar en posesion de la misma o al menos tenerla solicitada,
pudiendo incluso solicitarse simultdneamente la concesion de la
licencia por la actividad y la obra. En este caso, el otorgamiento
de la licencia de la actividad debera preceder a la de la obra.

No obstante lo anterior cuando se trate de obras de construc-
cién o adaptacion de locales, naves, etc. destinadas a albergar o
ejercer cualquier actividad no regulada por la Legislacién de Pro-
teccién Medioambiental, podra obviarse la obligacion de estar en
posesion de la licencia o solicitarla simultaneamente, siempre y
cuando por el interesado se acredite estar en posesion de la li-
cencia para modificacion de uso o de informacion urbanistica fa-
vorable sobre la viabilidad del uso pretendido.

1.2.- Obras de demolicion:

a) Proyecto de demolicién redactado por técnico competente y
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debidamente visado por el correspondiente colegio oficial, con el
grado de detalle suficiente para la concreta localizacién y descrip-
cién del edificio a demoler, asi como de los trabajos a realizar, su
procedimiento y medidas a adoptar antes, durante y después de
la demolicion, de acuerdo con la normativa urbanistica y la de-
mas que sea de aplicacion.

Dicho proyecto debera contener un Estudio de Gestion de Resi-
duos de Construccién y Demolicién, de acuerdo con el Real De-
creto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produc-
cion y gestion de los residuos de construccién y demolicion.

b) Estudio de Seguridad y Salud Laboral, o Estudio Bésico, se-
gun proceda con arreglo al Real Decreto 1627/97, de 24 de octu-
bre, por el que se establecen las disposiciones minimas de segu-
ridad y salud en las obras de construccién.

¢) Comunicacion del técnico encargado de la direccion facultati-
va, con la firma de este y la del promotor. Dicha comunicacion de-
beré estar visada o, en su defecto, acompafiada de certificado de
colegiacién emitido por el Colegio profesional correspondiente.

d) Cuestionario de estadistica de edificacion y vivienda de la Di-
reccion General de Programacién Econémica y Presupuestaria,
debidamente cumplimentado.

e) Solicitud de ocupacién de via publica con vallas, andamios,
escombros, materiales u otros.

1.3.- Obras menores que por su naturaleza o menor entidad
técnica no requieren la presentaciéon de proyecto:

2.1. Plano de situacion referido al parcelario catastral.

2.2. Memoria descriptiva de las obras a realizar con especifica-
cién en cuanto a calidades y cantidades, de los materiales a em-
plear.

2.3. Presupuesto detallado de ejecucion material de las obras,
desglosado por unidades de obra.

2.4. Solicitud de ocupacion de via publica con vallas, andamios,
escombros, materiales u otros, cuando proceda.

2.5. Cualquier otra documentacion técnica que, en funcion de la
naturaleza y alcance de las obras, sea precisa para su completa
definicion y que sea requerida por los Servicios Técnicos Munici-
pales.

2.- Licencia de Parcelacion:

La solicitud de licencia de parcelacion debe adjuntar un proyec-
to de parcelacion suscrito por técnico competente y visado por el
Colegio profesional correspondiente, que incluird planos a escala
adecuada de la situacion y superficie de los terrenos afectados
por la alteracion y de las fincas y parcelas iniciales y resultantes,
asi como su identificacién catastral y registral, y las condiciones
urbanisticas vigentes.

Cuando se solicite declaracion de innecesariedad de obtener li-
cencia de parcelacion debera adjuntarse la documentacion que
resulte necesaria para identificar la finca, concretar los actos pre-
tendidos y determinar su grado de adecuacién a la ordenacion ur-
banistica y demas normativa de aplicacion, y como minimo, los
planos a escala de la situacion y superficie de los terrenos afecta-
dos, los de las fincas y parcelas iniciales y resultantes, asi como
su identificacion catastral y registral.

3.- Licencia de Urbanizacion:

Las obras de urbanizacién comprendidas en Proyectos de Ur-
banizacion se entienden autorizadas con los acuerdos de aproba-
cion definitiva de dichos documentos, sin perjuicio de que en los
mismos pueda condicionarse la ejecucién de los trabajos a la ob-
tencién de un ulterior permiso de inicio de obras previo cumpli-
miento de los requisitos complementarios que quedaren pendien-
tes.

Las obras de urbanizacién de caracter complementario o pun-
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tual, no incluidas en un Proyecto de Urbanizacion y las de mera
conservaciéon y mantenimiento, se tramitaran analogamente a lo
previsto para las licencias de edificacion en los articulos anterio-
res, pudiendo, en su caso, formar parte de los proyectos de edifi-
cacion.

4.- Licencia de Ocupacién y de Utilizacion:

4.1.- Edificios, establecimientos e instalaciones para las
gue haya sido otorgada licencia de obras de nueva construc-
cion, ampliacién, reforma estructural o rehabilitacion que re-
quiriesen proyecto técnico:

1. Certificado final de obra, suscrito por los técnicos directores
de la misma y visado por los Colegios profesionales respectivos,
o al menos por uno de ellos, acreditativo de la efectiva y comple-
ta finalizacion de las obras, conteniendo asimismo declaracion so-
bre la conformidad de las obras ejecutadas con el proyecto autori-
zado objeto de la licencia de obras.

En el supuesto de que durante el transcurso de las obras, es-
tas hayan experimentado modificaciones con respecto al proyec-
to objeto de licencia de edificacion, a dicho certificado final de
obra debera acompafiarse la documentacion reformada del pro-
yecto y de sus anexos, donde se describan las modificaciones in-
troducidas, haciendo constar su compatibilidad con las condicio-
nes de la licencia, la cual habra de ser redactada por el director
de obra, con la conformidad del promotor, y visada por el Colegio
profesional correspondiente, conforme se establece en el Anejo Il
del Codigo Técnico de la Edificacion.

2. Certificado final de la instalacién de infraestructuras comu-
nes de telecomunicaciones suscrito por técnico competente en el
supuesto de que haya sido preceptiva su intervencion, o boletin
de instalador autorizado, segun proceda, con arreglo al Real De-
creto Ley 1/1998, de 27 de febrero y su Reglamentacion poste-
rior.

3. Certificacion o informe emitido por las empresas suministra-
doras de servicios publicos, de la correcta ejecucion de las aco-
metidas a las redes de suministro. En funcién de la naturaleza y
uso del inmueble podra requerirse documentacion justificativa de
la puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el
mismo conforme a su normativa reguladora.

4. Documento justificativo de haber dado de alta el edificio a los
efectos del Impuesto sobre Inmuebles (modelo 902N u otro que lo
sustituya).

5. Fotografia de la fachada en tamafio minimo de 9 x 13 cm.

6. En el caso de licencias de ocupacién de edificios que conten-
gan locales para uso de garaje, entendiéndose como tal el espa-
cio cubierto destinado a la guarda de vehiculos, con superficie su-
perior a 100 m2 y, siendo ésta una actividad sometida a licencia,
se requerird ademas que con anterioridad haya sido obtenida la
preceptiva licencia de apertura, con arreglo a lo establecido en el
articulo 22.3 del Reglamento de Servicios de las Entidades Loca-
les y en las Ordenanzas Municipales.

Cuando los locales para uso de garaje tengan una superficie de
hasta 100 m?, son considerados locales y zonas de riesgo espe-
cial bajo, de acuerdo con en Cadigo Técnico de la Edificacion,
considerandose autorizada su instalacién y uso, con las licencias
de edificacién y primera ocupacion respectivas, al margen de
otras autorizaciones administrativas o informes preceptivos que
correspondan.

4.2.- Edificios, establecimientos e instalaciones existentes
en las que no sea preciso ejecucion de ningun tipo de obra
de reforma o adaptacién que requiera proyecto y direccién
técnica:

3. Certificado, descriptivo y gréafico, suscrito por técnico compe-
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tente y visado por el correspondiente Colegio profesional, en el
que se describa el estado de conservacion del edificio y las insta-
laciones con que cuenta y acredite, en atencion a las circunstan-
cias anteriores, que el edificio, vivienda o local retine las debidas
condiciones de seguridad, solidez y salubridad requeridas para
destinarse al uso previsto.

4. Documento justificativo de que el edificio figura dado de alta
a los efectos del Impuesto sobre Inmuebles (copia del dltimo reci-
bo) o, en su caso, justificacion de que se ha solicitado dicha alta
(modelo 902N).

5. Fotografia de la fachada en tamafio minimo de 9 x 13 cm.

4.3.- Modificacion de uso:

A) Para la concesién de licencias de modificacién de uso a la
que se refiere esta Ordenanza (art. 5.4.3), la solicitud debera
acompafiarse de la misma documentacion indicada en el aparta-
do 4.2 anterior, debiendo figurar en el certificado una descripcion
del uso actual y el previsto y una justificacion de la adecuacion de
este Ultimo a la ordenacion urbanistica de aplicacion.

B) No obstante, en los casos en los que se haya tramitado o se
tramite simultaneamente licencia de obras o de apertura de esta-
blecimiento que tengan por objeto la adaptacion o implantacién
del nuevo uso previsto, se podran obviar aquellos documentos de
los relacionados que ya consten en los expedientes correspon-
dientes.

5.- Licencia de otras Actuaciones Urbanisticas Estables:

- Con carécter general, para la solicitud de licencia urbanistica
de los actos a los que se refiere esta tarifa (articulo 5.5), debera
adjuntarse la misma documentacién indicada para las licencias de
edificacion, obras e instalaciones del apartado 1 anterior, en fun-
cién de si los mismos requieren o no de proyecto y direccion téc-
nica, exceptuando aquellos documentos que resulten innecesa-
rios en funcién de la naturaleza y alcance de la actuacion.

- Particularmente, para la concesion de licencias de instalacion
de grua torre para obra, debera aportarse:

1.- Instalacion:

- Instancia del interesado, acompafiando la siguiente documen-
tacion:

* Proyecto técnico, redactado de acuerdo con la Instruccion
Técnica complementaria MIE-AEM2 del Reglamento de Aparatos
de Elevacion y Manutencion, referente a grias- torres para obras
(R.D. 836/2003 de 27 de junio, BOE num. 170 de 17 de julio de
2003).

* Certificado de la casa instaladora, suscrito por técnico titula-
do, acreditativo del perfecto estado de los elementos de la gria a
instalar y asumir la responsabilidad de su montaje hasta dejarla
en perfecto estado de funcionamiento.

* Seguro de Responsabilidad Civil por importe minimo de
300.000 €.

2.- Puesta en servicio:

- Instancia del interesado, acompafiando certificado de la casa
instaladora, suscrito por técnico titulado, acreditativo de que se
cumplen las condiciones de la Norma UNE 58-101-92, parte Il y
que se ha hecho entrega al usuario después de comprobar en
presencia de éste y del gruista el correcto funcionamiento de sus
dispositivos de seguridad y que se ha entregado el manual de ins-
trucciones de utilizacion.

3.- Si la grda hubiera de emplazarse en la via publica, por im-
posibilidad de hacerlo en el interior de la finca, debera solicitarse
la correspondiente autorizacién municipal, acompafiando plano
de emplazamiento y medidas de seguridad a adoptar, suscritos
ambos por el coordinador de seguridad en fase de ejecucion de
obra y por el técnico director de las obras.

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

BOP

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



BOP [zmm

6.- Licencia de Usos y Obras Provisionales.

1. Con caréacter general, para la solicitud de licencia urbanisti-
ca de los actos a los que se refiere esta tarifa (articulo 5.6), debe-
ré adjuntarse la misma documentacion indicada para las licen-
cias de edificacion, obras e instalaciones del apartado 1 anterior,
en funcién de si los mismos requieren o no de proyecto y direc-
cion técnica, exceptuando aquellos documentos que resulten in-
necesarios en funcion de la naturaleza y alcance de la actuacion.

2. La licencia tendra acceso al Registro de la Propiedad de
acuerdo con lo previsto en el articulo 34 de la Ley 7/2002, de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia o norma que lo sustituya y no
generaran derecho a indemnizacion en el caso de ser necesario
su cese o demolicién a requerimiento municipal.

3. Este tipo de actos quedan asimismo sujetos a la prestacion
de garantia por importe correspondiente a la restitucion al estado
original.

7.- Licencia para Realizacion de Calas, Canalizaciones,
Acometidas y Paso de Vehiculos en la Via Pablica o Terre-
nos de Uso Comun.

7.1.- Calas:

A la solicitud de licencia urbanistica de este tipo de actuacio-
nes, debera acompafiarse como minimo la misma documenta-
cion indicada para las licencias de obras menores del apartado
1.3 anterior.

7.2.- Canalizaciones:

A la solicitud de licencia urbanistica de este tipo de actuacio-
nes, debera acompariarse la siguiente documentacion:

2. Proyecto redactado por técnico competente y debidamente
visado por el correspondiente colegio oficial, conteniendo presu-
puesto del coste de la obra desglosado por unidades y demas do-
cumentos exigidos por la normativa de aplicacion.

3. Dicho proyecto debera contener un Estudio de Gestion de
Residuos de Construcciéon y Demolicién, de acuerdo con el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la pro-
duccién y gestién de los residuos de construccién y demolicion.

4. Estudio de Seguridad y Salud Laboral, o Estudio Basico, se-
gun proceda con arreglo al Real Decreto 1627/97, de 24 de octu-
bre, por el que se establecen las disposiciones minimas de segu-
ridad y salud en las obras de construccion. A tales efectos se en-
tendera que el Presupuesto Global debe incluir el presupuesto de
ejecucién material, beneficio industrial y gastos generales de la
totalidad de la obra proyectada, sin atencién alguna a su posible
faseado.

5. Comunicacion del técnico o técnicos encargados de la direc-
cion facultativa, con la firma de este/os y la del promotor. Dicha
comunicacion debera estar visada o, en su defecto, acompafiada
de certificado de colegiacién emitido por los Colegios profesiona-
les correspondientes.

6. Solicitud de ocupacién de via publica con vallas, andamios,
escombros, materiales u otros, cuando proceda.

7.3.- Acometidas:

A la solicitud de licencia urbanistica de este tipo de actuacio-
nes, debera acompafiarse como minimo la misma documenta-
cion indicada para las licencias de obras menores del apartado
1.3 anterior.

7.4.- Paso de vehiculos:

A la solicitud de licencia urbanistica de este tipo de actuacio-
nes, debera acompafiarse como minimo la misma documenta-
cion indicada para las licencias de obras menores del apartado
1.3 anterior.

Los actos indicados en los apartados 7.1, 7.2, 7.3 y 7.4 anterio-
res quedan asimismo sujetos a la prestacion de fianza, como ga-
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rantia de su correcta ejecucion, cuyo importe sera determinado
por los Servicios Técnicos Municipales, en funcion de las caracte-
risticas de las obras a ejecutar, que en ningdn caso podra sobre-
pasar el 50 por ciento del importe estimado de la obra.

La licencia se otorga sin perjuicio de las autorizaciones y dere-
chos que fuesen necesarios por parte de las entidades suminis-
tradoras de servicios, en su caso.

8.- Legalizacién de Edificaciones, Obras e Instalaciones:

Se distinguen los siguientes supuestos:

8.1.- Legalizacion de edificacion, obra o instalacion ejecutada
sin haber obtenido previa licencia, para cuyo otorgamiento hubie-
se sido precisa la presentacién de proyecto y direccion técnica:

A) Expediente de Legalizacion de la obra o instalacion, redacta-
do por técnico legalmente facultado, visado por el colegio oficial
correspondiente, conteniendo memoria y planos en los que se
describa la obra o instalacion y su valoracion detallada, asi como
certificacion técnica en relacion con la solidez, habitabilidad y
cumplimiento de la normativa urbanistica aplicable y de la especi-
fica que le sea de aplicacion.

B) Cuestionario de estadistica sobre edificacion y vivienda.

C) Documento acreditativo de haber causado o solicitado el al-
ta a los efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

D) Fotografia de la fachada en tamafio minimo 9x13 cm.

8.2.- Legalizacion de obra o instalacién ejecutada sin haber ob-
tenido previa licencia, para cuyo otorgamiento no hubiese sido
precisa la presentacion de proyecto y direccién técnica (Obras
menores del apartado 1.3):

1. Plano de situacion referido al parcelario catastral.

2. Memoria descriptiva de las obras realizadas con especifica-
cion en cuanto a calidades y cantidades, de los materiales em-
pleados.

3. Presupuesto detallado de ejecucién material de las obras,
desglosado por unidades de obra.

4. Cualquier otra documentacion técnica que, en funcién de la
naturaleza y alcance de las obras, sea precisa para su completa
definicion y que sea requerida por los Servicios Técnicos Munici-
pales.

9.- Procedimiento para Actuaciones en Suelo no Urbaniza-
ble:

1.- Para aquellos actos precisos para la utilizacién y explota-
cion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga, que sean
permitidos en esta clase de suelo por el planeamiento general y la
legislacion urbanistica, la solicitud de la licencia deberd acompa-
flarse de la documentacién requerida con caracter general rela-
cionada en los apartados anteriores en funcién del tipo de actua-
cion.

2.- La realizacion de actuaciones de Interés Publico y la realiza-
cién de obras de edificacion de nueva planta de vivienda unifami-
liar aislada vinculada a un destino relacionado con fines agricolas,
forestales o ganaderos asi como las obras de ampliacion, modifi-
cacion, reforma o rehabilitacion de edificaciones, construcciones
e instalaciones existentes que impliqguen un cambio de uso a vi-
vienda o un aumento en volumetria de dicho uso, que sean auto-
rizables sobre suelo no urbanizable por el planeamiento general y
la legislacion urbanistica, requeriran para la concesion de la licen-
cia, la previa aprobacion del correspondiente Proyecto de Actua-
cion o Plan Especial segun proceda.

La licencia debera solicitarse en el plazo maximo de un afio a
partir de dicha aprobacién. Transcurrido dicho plazo sin haber so-
licitado la licencia, se declarara la caducidad del procedimiento.

10.- Visado de los Proyectos y Documentos Técnicos.

1.- Los proyectos, certificados y demas documentos técnicos
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requeridos para la tramitacion de las licencias urbanisticas, legali-
zaciones y demas actos a los que se refiere la presente Ordenan-
za deberan presentarse visados por el Colegio profesional corres-
pondiente en aquellos casos expresamente indicados en los apar-
tados precedentes, siempre que éste sea exigible en la legisla-
cién urbanistica de Andalucia.

Cuando no sea exigible dicho visado debera aportarse certifica-
do de colegiacion del técnico encargado emitido por el Colegio
profesional correspondiente.

2.- Para las obras promovidas por las Administraciones Publi-
cas o sus entidades adscritas asi como por los organismos de
ellas dependientes, siempre que los proyectos se redacten en el
marco de una relacién funcionarial o laboral entre la Administra-
cién y el profesional competente, el visado podra sustituirse por la
intervencion de la Oficina de Supervision de Proyectos o la apro-
bacién del proyecto por el 6rgano competente en cada caso.

Articulo 8°.- Modificaciones de obras posteriores al otorga-
miento de la licencia.

Si después de otorgada la licencia o durante la ejecuciéon mate-
rial de las obras se produjeran alteraciones en las mismas, debe-
ra ponerse en conocimiento del Ayuntamiento, el cual emitira los
informes correspondientes con el fin de valorar el alcance de la
modificacién. En caso de que esta se calificara como sustancial,
sera preceptivo el otorgamiento de una nueva licencia, previa soli-
citud del interesado a la que deberd acompafiar proyecto y docu-
mentacion modificados y cuyo procedimiento sera el establecido
en los articulos precedentes.

A estos efectos, se considerardn modificaciones sustanciales
las que supongan cambios de uso o afecten a las condiciones de
volumen o forma de los edificios, a la posiciéon y ocupacion del
edificio en la parcela, a la edificabilidad, al nimero de viviendas, a
las condiciones de seguridad o a su impacto paisajistico si se tra-
ta de obras en areas o elementos protegidos.

Articulo 9°.- Licencias por fases y parciales.

1.- De obras:

Podran otorgarse licencias de obras parciales que autoricen la
realizacion de fases concretas de una obra, para lo cual sera ne-
cesario:

1. La presentacion de un proyecto basico completo con los re-
quisitos y documentacion complementaria requeridos segun el ar-
ticulo 7° en funcién de la clase de obra de que se trate. En dicho
proyecto basico deberan concretarse las distintas fases previstas,
tanto en la documentacion grafica como en la memoria, desglo-
sandose los cuadros de superficies construidas y los presupues-
tos de cada una de ellas.

2. La presentacion del proyecto de ejecuciéon o documentacion
acreditativa de su redaccion, referidos a la fase de que se trate,
con los requisitos y documentos exigidos en el citado articulo,
previamente al comienzo de las obras.

2.- De ocupacion o utilizacion:

Podran otorgarse licencias de ocupacion o utilizacion limitadas
a partes de las construcciones e instalaciones ejecutadas confor-
me a una previa licencia urbanistica, siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

1. Que las partes para cuya ocupacion o utilizacién se solicite li-
cencia, resulten técnica y funcionalmente susceptibles de ser utili-
zadas de forma independiente, sin detrimento de las restantes y
en condiciones de seguridad.

2. Que en la ejecucién del resto de las obras previamente auto-
rizadas se estén cumpliendo, en el momento de la solicitud de li-
cencia parcial, los plazos y las demés determinaciones que im-
pongan la licencia de obras y la normativa aplicable.
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3. El certificado final de obra de la direccién técnica que se pre-
sente junto con la solicitud debera indicar expresamente su carac-
ter parcial, la parte de la obra a la que se refiere y que se cum-
plen las condiciones antes indicadas.

En los supuestos a que se refiere este apartado el Ayuntamien-
to podra exigir, mediante acuerdo motivado, que el solicitante
constituya garantia para asegurar la correcta ejecucion de las
obras restantes que no son objeto de la licencia de ocupacion o
utilizacion que se solicita.

Articulo 10°.- Licencias en parcelas que no cuenten con to-
dos los servicios urbanisticos.

1.- Podran concederse licencias de edificacion en parcelas edi-
ficables calificadas como suelo urbano que no tengan la condi-
cién de solar, cuando se asegure la ejecucion simultanea de la ur-
banizacion y edificacion en la forma y con los requisitos previstos
en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

2.- En aquellos supuestos en los que la parcela no cuente con
los servicios urbanisticos necesarios y adecuados y no forme par-
te de un sector, poligono o unidad de ejecucién desarrollados,
con proyecto de urbanizacion aprobado, con el fin de asegurar la
urbanizacion y edificacién simultanea a que se refiere el punto an-
terior, el proyecto de edificacion debera contener, separadamen-
te, la documentacion técnica precisa y presupuesto de las obras
necesarias para el establecimiento y conexion de tales servicios
urbanisticos, salvo que por su entidad, dichas obras se incluyan
en un proyecto de urbanizacion puntual que habria de tramitarse
conjuntamente con el de edificacion. En ambos casos, el proyec-
to verificara que los servicios urbanisticos existentes tienen la su-
ficiente dotacion o capacidad, incluyendo en su caso la adecua-
cién de estos a las necesidades del edificio. A estos efectos de-
beran acompafiarse informes de conformidad o aprobacion de las
entidades suministradoras.

Articulo 11°.- Eficacia temporal y caducidad de las licen-
cias.

1.- Todas las licencias urbanisticas se otorgan por un plazo de-
terminado tanto para iniciar como para terminar los actos ampara-
dos por ella. En caso de que no se determine expresamente, se
entenderan otorgadas bajo la condicion legal de observancia de
un afio para iniciar las obras y de tres para la terminacion de es-
tas.

Dichos plazos se computaran desde el dia siguiente al de la no-
tificacion al solicitante del otorgamiento de la licencia.

2.- El Ayuntamiento podra conceder prorrogas de los referidos
plazos de la licencia, por una sola vez y por un nuevo plazo no
superior al inicialmente acordado, previa solicitud del interesado
que habréa de formularla antes de la conclusién de los plazos de-
terminados. La obtencion de prérroga del plazo para comenzar
las obras no comporta, por si misma, prérroga del plazo de termi-
nacién de aquellas.

3.- Las licencias caducaran en los siguientes supuestos:

1. Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las actuacio-
nes amparadas por las mismas en el plazo sefialado, o en su de-
fecto, en el de un afio, salvo causa no imputable al titular de la li-
cencia.

2. Cuando concedida la licencia de obras sobre la base de un
proyecto basico, no se ha solicitado permiso de inicio de las obras
con la aportacion de proyecto de ejecucién o acreditacion de su
redaccién conforme al articulo 7.1.1.i anterior, dentro del plazo
sefialado en la licencia, o en su defecto, en el de un afio, salvo
causa no imputable al titular de la misma.

3. Cuando no se finalice la obra en el plazo sefialado o, en su
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defecto, en el de tres afios, salvo causa no imputable al titular de
la licencia.

4. De conformidad con lo establecido en el articulo 66.5 de la
Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, las licen-
cias municipales sobre parcelaciones y las declaraciones de inne-
cesariedad de estas se otorgan y expiden bajo la condicién de la
presentacién en el Ayuntamiento, dentro de los tres meses si-
guientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura publica
en la que se contenga el acto de parcelacion. El plazo de presen-
tacion podréa ser prorrogado por razones justificadas.

4.- El 6rgano competente para otorgar la licencia, declarara, de
oficio 0 a instancia de cualquier persona, la caducidad de la mis-
ma, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los pla-
zos a que se refieren los apartados 1y 2 anteriores, salvo causa
justificada no imputable al titular de la licencia. Dicha declaracion
deberé dictarse previa audiencia de los interesados durante un
plazo de 15 dias y deberé naotificarse en el plazo de tres meses a
contar desde el inicio del procedimiento.

En el caso de las licencias urbanisticas de parcelacion o decla-
raciones de su innecesariedad, La no presentacion en plazo de la
escritura publica determina su caducidad por ministerio de la Ley,
sin necesidad de acto aplicativo alguno.

Articulo 12°.- Transmision de la licencia urbanistica.

1.- Las licencias urbanisticas podran transmitirse, debiendo ad-
quirente y transmitente comunicarlo al Ayuntamiento.

La comunicacion del titular anterior podra ser sustituida por el
documento publico o privado que acredite la transmision “intervi-
vos” 0 “mortis causa”, bien de la propia licencia o bien de la pro-
piedad o posesion del inmueble, siempre que dicha transmisién
incluya la de la licencia.

Sin el cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades
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que se deriven del cumplimiento de la licencia seran exigibles in-
distintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.

2.- En las licencias relativas a la ejecucion de obras sera preci-
so que, en la comunicacion dirigida al Ayuntamiento, el adquiren-
te se comprometa a ejecutar las obras conforme al contenido de
la licencia urbanistica concedida y al proyecto técnico presentado
para el otorgamiento de la misma.

Articulo 13°.-

El pago de la tasa se realizara con ocasion de la presentacion
de la solicitud, mediante efectos timbrados, no admitiéndose, ni
tramitadndose en las oficinas municipales la licencia, sin que se
haya cumplido, previamente, el requisito del reintegro.

Articulo 14°.-

La ejecucion de las obras queda sujeta a vigilancia, fiscaliza-
cién y revision del Ayuntamiento quién la ejercera a través de sus
técnicos y agentes. Independientemente de esta inspeccién, el
Ayuntamiento podra establecer fases o estados determinados de
las obras a cuya consecucion los interesados vendran obligados
a solicitar la comprobacion pertinente.

Disposicion derogatoria

La presente Ordenanza deja sin efecto la anterior Ordenanza
Fiscal por la que se regula la Tasa por otorgamiento de licencias
urbanisticas aprobada por este Ayuntamiento.

Disposicidén final

La presente Ordenanza entrara en vigor con ocasion de su pu-
blicacion en el Boletin Oficial de la Provincia permaneciendo en
vigor hasta su modificacién o derogacién expresa”.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Montilla a 12 de mayo de 2011.- El Alcalde, p.d. Antonio Millan
Morales.
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