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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Fernan Nufiez
Nam. 4.319/2013

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de
exposicion al publico, queda autométicamente elevado a definiti-
vo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de cuyo texto integro se
hace publico, para su general conocimiento y en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local:

MODIFICACION DE LA ORDENANZA DE OBRAS MENORES

MEDIANTE ACTUACIONES URBANISTICAS COMUNICADAS

Exposicién de Motivos

La intervencion de la Administracién municipal en la actividad
de los particulares y otros organismos publicos es una actuacion
de policia como forma de accién de la Administracion puablica, que
tiene como consecuencia el condicionamiento del ejercicio valido
de las actividades de los particulares a la previa verificacion de su
adecuacion a la ordenacion urbanistica y normativa sectorial vi-
gente en la materia y la consiguiente concesion de licencia.

En el ambito urbanistico, es tradicional la distincion entre las
denominadas obras mayores y menores, aunque sus contornos
se han dibujado de forma imprecisa y ambigua desde la propia ju-
risprudencia, utilizando para ello conceptos genéricos. En este
sentido, se han venido definiendo como aquellas que se caracteri-
zan por su escasa entidad constructiva, sencillez técnica, presu-
puestos de ejecucion reducidos.

Por otra parte, el andlisis continuado del procedimiento admi-
nistrativo que se sigue ante la Administracién municipal en orden
a la concesion de una licencia de obra menor pone de manifiesto
aspectos de la burocracia administrativa que, en la practica, supo-
nen demoras y complicaciones en su tramitacion.

En este sentido la presente Ordenanza continda en la linea de
simplificacion y reduccién de tramites, este nuevo procedimiento
se inicia mediante una comunicacion previa que realiza el promo-
tor, desembocando, en su caso, en una licencia o resolucion ex-
presa.

El objetivo de lograr la simplificacion administrativa en la trami-
tacion de licencias de obras menores, ha dado lugar, en diversos
ayuntamientos espafioles a la aprobacion de Ordenanzas munici-
pales que introducen procedimientos abreviados.

El analisis del procedimiento administrativo que se sigue ante la
Administracion urbanistica municipal en orden a la concesién de
licencias, pone de manifiesto aspectos, que son necesarios sim-
plificar y racionalizar al maximo, con la finalidad de ir eliminando,
trabas administrativas que suponen demoras y complicaciones,
las cuales han de ser superadas en atencidn al principio de efica-
cia que obligan a todas las Administraciones Publicas, consagra-
do en el art. 103.1 de la Constitucion Espafiola y al principio de
celeridad expresado en los arts. 74 y 75 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pu-
blicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Sin perjuicio de que en la tramitacion de las solicitudes que se
formulen se haya de dar cumplimiento a los dictados de la legisla-
cion vigente, el procedimiento especial que se establece servira
para legitimar la realizacion de determinadas actuaciones sélo
con comunicarlo a la Administracion municipal, con las formalida-
des previstas, y con esperar a que transcurra un breve plazo sin
haber recibido ningin requerimiento o el veto de dicha Adminis-
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tracion.

En cuanto al régimen del silencio regulado en esta Ordenanza,
debera estarse a lo establecido en el articulo 42 de la Ley
30/1992, antes referenciada, en relacion con lo establecido en el
articulo 8.1.b) del Real Decreto Legislativo, 2/2008, de 21 de ju-
nio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo,
que establece que "en ningun caso podran entenderse adquiri-
das por silencio administrativo facultades o derechos que contra-
vengan la ordenacion territorial o urbanistica".

Articulo 1. Objeto

La presente Ordenanza tiene por objeto regular el procedimien-
to de concesion de licencias para determinadas actuaciones urba-
nisticas que hagan posible su intervencion y control en el breve
plazo establecido al efecto.

Articulo 2. Ambito de aplicacién

El procedimiento que regula la presente Ordenanza sera de
aplicacion, salvo las exclusiones del articulo 4, a aquellas instala-
ciones u obras de escasa entidad técnica, que no precisen pro-
yecto técnico, segun la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Orde-
nacién de la Edificacion y en las que el impacto urbanistico o am-
biental que causen sea nulo.

En cualquier caso, las obras a ejecutar se entenderan referidas
a los ambitos de Suelo Urbano consolidado de conformidad a la
normativa urbanistica de aplicacion y excluyéndose todo el peri-
metro del entorno de los BIC “Iglesia Santa Marina de Aguas San-
tas” y “Palacio de la casa Ducal”. Podran acogerse si previamen-
te aportan la autorizacién del Servicio de Bienes Culturales de la
Delegacién Provincial de Cultura de la Junta de Andalucia.

Seran objeto de actuacion comunicada aquellas obras o insta-
laciones que, en atencion a su escasa entidad técnica, juridica e
impacto urbanistico, Unicamente deban ser puestas en conoci-
miento de la Administracién municipal para su examen documen-
tal previo, antes de iniciar su ejecucion, a los efectos de la cons-
tancia fehaciente de su realizacion y posible control posterior, y
para comprobar su adaptacion a la normativa vigente que sea de
aplicacion en cada supuesto.

Se incluyen inicialmente en esta figura juridica los siguientes ti-
pos de actuaciones:

I. Obras. Obras menores, caracterizadas por su sencillez técni-
ca y escasa entidad constructiva y econémica: pequefias obras
de reparacion o sustitucion simple, de decoracion, ornato o cerra-
miento, que no precisen de proyecto técnico, ni de presupuestos
elevados, tales como obras interiores o exteriores de pequefia im-
portancia (revestimientos de paredes y suelos, sustituciones de
carpinteria, reparacién de instalaciones, sustitucion de aparatos
sanitarios, reparacion y sustitucion de material de cubricién de te-
jados, chapas onduladas y azoteas, etc.), que no afectan al dise-
flo exterior, al conjunto de la edificacion, ni modifican el nUmero
de unidades fisicas de viviendas y locales. Asimismo, podran aco-
gerse obras de adaptacién, reforma o sustitucion de en edificios,
locales o instalaciones, que no precisen Proyecto Técnico de con-
formidad con la LOE, acreditando el cumplimiento de las condicio-
nes basicas de habitabilidad, seguridad y accesibilidad de la nor-
mativa en vigor de obligado cumplimiento (CTE, Reglamento de
Accesibilidad,...), mediante la correspondiente Documentacion
Técnica justificativa y bajo la Direcciéon de Técnico competente.

No tendran cabida en este procedimiento, actuaciones sobre
construcciones sin licencia (salvo las asimiladas a fuera de orde-
nacién y casos permitidos por la ley), parcelaciones, y en general,
suelo no aptos para la edificacion o sean dirigidas por técnico
competente.

Obras que no encierren peligrosidad ni utilicen andamios para
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trabajos en altura, salvo que utilicen maquinas elevadoras homo-
logadas.

Se tramitaran por el procedimiento normal aquellas otras no in-
cluidas en esta Ordenanza.

En ningln caso se supondran incluidas, aquellas obras, que su-
pongan alteracion de volumen o de la superficie construida, rees-
tructuracion, distribucion o modificaciéon de elementos estructura-
les, arquitecténicos o comunes de un inmueble, ni modificacién
del uso segun las normas urbanisticas.

Las actuaciones en el dominio publico seran objeto de una au-
torizacion independiente de la licencia urbanistica.

Salvo las excepciones contempladas en esta ordenanza, se su-
ponen incluidas siempre las obras de reparacion o sustitucion,
consideradas en el apartado 3.2, que consistan en trabajos de re-
posicion simple, que reproduzcan la misma solucién constructiva
y que utilicen los mismos materiales y acabados existentes.

Articulo 3. Obras menores sujetas a procedimiento comunicado

En concreto se hayan comprendidas las siguientes actuacio-
nes:

3.1. Obras de Reparacion, Sustitucion, Adecentamiento o Re-
forma Parcial no estructural, interiores o exteriores en las que
concurran las circunstancias siguientes:

1. No precisen la colocacién de andamios u otros medios auxi-
liares para la realizacion temporal de trabajos en altura, salvo que
utilicen plataformas elevadoras homologadas o sean dirigidas por
técnico competente.

2. No afecten a edificios incluidos en el catalogo de proteccion
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Fernan Nufiez,
asi como edificaciones dentro del perimetro de los Bienes de Inte-
rés Cultural y su entorno, salvo que aporte la autorizacién de la
Delegacion de Cultura preceptiva.

3. No impliquen la modificacién de uso, de las condiciones de
habitabilidad o se modifique el nimero de unidades de viviendas
o locales.

4. No afecten, modifiquen o incidan en elementos estructurales,
ni aumenten el volumen o la superficie edificada.

5. No se trate de construcciones de nueva planta sin licencia,
parcelaciones ilegales, y en general suelos no aptos para la edifi-
cacion.

6. Que no precisen Proyecto Técnico.

7. Que no se trate de actividades calificadas o sujetas a trami-
taciones especificas por establecerlo asi alguna norma sectorial o
el uso del suelo esté sujeto a algun tipo de concesion administra-
tiva o autorizacion de otro organismo publico.

3.2. Relacion no exhaustiva de obras menores consideradas.

1. Sustitucién o reparacion de revestimientos interiores de sue-
los, paredes y techos.

2. Sustitucion o reparacion de carpinterias (puertas, ventanas,
rejas que sobresalgan de fachada 10 cms como maximo, baran-
das no escalables y con separacion maxima entre barrotes de 10
cms.) y vidrierias.

3. Derribo y construccion de tabiques sin modificar su situacion.

4. Sustitucion o reparacion de instalaciones de saneamiento in-
terior incluso sumideros. Electricidad, con o sin mecanismos eléc-
tricos y Fontaneria con o sin aparatos sanitarios y griferias.

5. Adecentamiento generalizado o parcial de cocinas y cuartos
de bafios, alguno o todos los puntos anteriores.

6. Sustitucién o reparacion de material de cubricién de tejados,
azoteas y cubiertas ligeras, de construcciones con superficie igual
o inferior a 100 m2, en caso de sustituciones en cubiertas inclina-
das (tejados o ligeras), que no afecten a la estructura sustentante,
ni impliquen aumento del peso, ni cambio de pendientes, ni del

Miércoles, 05 de Junio de 2013

volumen edificado, no requieran medios auxiliares en altura salvo
que utilicen maquinas elevadoras homologadas o sean dirigidas
por técnico competente.

7. Sustitucion o reparacion del revestimiento de fachada por en-
foscados o similares, que no requieran medios auxiliares para tra-
bajos en altura, salvo que se realicen con maquinas elevadoras
homologadas o sean dirigidas por técnico competente.

8. Sustitucion o reparacion de zdocalos, aplacados o portadas
por otros en piedras naturales, artificiales o ladrillos toscos, que
no sobresalgan mas de 10 6 20 cms., segun que la anchura del
acerado sea inferior o superior a 1,20 metros, ni requieran me-
dios auxiliares para trabajos en altura, salvo que se realicen con
maguinas elevadoras homologadas o sean dirigidas por técnico
competente.

9. Colocacion de rétulos o anuncios comerciales, situados por
debajo de la coronacion de la edificacion en fachada, con una al-
tura maxima de 90 cms. y que no envuelvan ni siquiera parcial-
mente huecos de fachada. En caso de rétulos volados deberan
estar situados a una altura minima de 2,20 metros sobre la rasan-
te de la acera y que no sobrepasen los 2/3 de la anchura del ace-
rado y con una anchura maxima de 90 cms.. No causaran impac-
to visual negativo por destellos o disefio estridente. Se especifica-
ré el texto, que debera ser correcto en su contenido. No ofrece-
rén peligro ni afectaran a bienes catalogados.

10. Colocacion de toldos, situados a una altura minima de 2,20
metros sobre la rasante de la acera y que no sobrepasen los 2/3
de la anchura del acerado, salvo que ofrezcan peligro o afecten a
bienes catalogados.

11. Limpieza, desbroce y movimientos de tierra en solares por
encima de la rasante de la calle y del suelo de las fincas colindan-
tes.

12. Vallado provisional de fachada y linderos de solar, por enci-
ma de la rasante de la calle y del suelo de las fincas colindantes,
mediante malla metélica 6 de fabrica con una altura méxima de
3,5 metros (que permita la fijaciéon de las conducciones aéreas) y
con la cara exterior de fachada acabada.

13. Adecentamiento de solar, mediante pavimento con solera
de hormigén y recogida de aguas con red de saneamiento inte-
rior con sumideros sifénicos, con o sin tratamiento de mediane-
ras.

14. Ajardinamiento, pavimentacion, implantacion de bordillos,
asi como las instalaciones necesarias para su uso o conserva-
cion en espacios libres de dominio privado, siempre que no se
afecte con las obras a ningln uso, servicio o instalacién publica.

15. Revestimiento y terminacién de nichos o columbarios, con
placas preferentemente de marmol o granito, en colores acordes
con los tradicionales para estos casos, cuyos elementos salien-
tes no sobresalgan mas de 20 cms., pudiendo utilizarse piedras
artificiales o enfoscados enjalbegados. El material de cubricién se
fijara con material inoxidable que garantice su sujecion al soporte.

16. Revestimiento y terminacion de sepultura y panteones con
placas en tabicas y lapidas placas preferentemente de marmol o
granito, en colores acordes con los tradicionales para estos ca-
sos, pudiendo utilizarse piedras artificiales o enfoscados enjalbe-
gados. El material de cubricién se colocara con una ligera pen-
diente, vertiendo las aguas de lluvia, hacia los pasillos. Las fabri-
cas no se revestirdn con sustancias impermeables y la elevacion
de la sepultura terminada en su frente, sobre la rasante del pasi-
llo en el punto medio sera de 70 cms.

17. Acondicionamiento o adaptacién de cocheras de hasta 100
m2 de superficie construida o de viviendas unifamiliares cualquie-
ra que sea su superficie, en las condiciones fijadas en la ordenan-
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za correspondiente.

18. Obras de Adaptacion, Reforma,... de zonas comunes de
edificios, de locales o de instalaciones que no precisen Proyecto
Técnico de conformidad con la LOE.

19. Otros, de naturaleza similar.

Articulo 4. Exclusiones

Quedan excluidas del &mbito de aplicacion de la presente orde-
nanza aquellas actuaciones en las que concurra alguna de las si-
guientes circunstancias:

1. Obras que requieran proyecto técnico segin la Ley 38/1999,
de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. Entre otras,
las obras de edificacion de nueva construccion, de ampliacion,
modificacion, reforma o rehabilitacion, asi como las obras que
tengan el caracter de intervencion total en edificios, elementos o
espacios catalogados o que dispongan de algun tipo de protec-
cién de caracter ambiental o histérico artistico, y aquellas otras de
caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de
proteccién.

2. Que para la actuacion pretendida sea preceptiva la autoriza-
cién de otras Administraciones, salvo que se aporte.

3. Obras privadas que se pretendan desarrollar en espacio li-
bre publico, vias publicas o en bienes de dominio publico, o patri-
moniales.

4. Aquellas actuaciones en locales dedicados a actividades in-
cluidas en el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) o que requieran aplica-
cion de medidas correctoras.

5. Actuaciones que se incluyan en el Decreto 78/2002, de 26 de
febrero, por el que se aprueba el Nomenclator y el Catalogo de
Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimien-
tos Publicos de Andalucia.

Articulo 5. Procedimiento de tramitacion de las licencias me-
diante actuaciones comunicadas

La tramitacion de las licencias mediante actuaciones comunica-
das debera ajustarse al siguiente procedimiento:

1. La comunicacion deberéa efectuarse en impreso normalizado
(se adjunta Modelo), acompafiado de la documentacién de acuer-
do al Anexo de la presente ordenanza.

2. El registro de la documentacién completa en el 6rgano com-
petente para conocer de la actuacion de que se trate, equivaldra
a la toma de conocimiento por parte de la Administracion Munici-
pal, sin perjuicio de la comprobacion técnica posterior a realizar
por los Servicios Técnicos.

3. Analizada la documentacion, y en funcion de la adecuacién o
no de su contenido al ordenamiento urbanistico y a las prescrip-
ciones de la presente ordenanza, la tramitacion de los actos co-
municados finalizara de alguna de las siguientes formas:

a) En los casos que no se aportara la totalidad de la documen-
tacion general y especifica para cada actuacién concreta, de
acuerdo al Anexo de la presente Ordenanza, se le requerira para
la subsanacion de los defectos apreciados en el plazo de 10 dias,
conforme y con los efectos, de lo dispuesto en el articulo 71.1 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico y Pro-
cedimiento Administrativo Comun. En dicho caso el interesado
deberéa de abstenerse de comenzar los actos de ejecucion de la
obra o la actividad interesados.

b) Cuando la actuacion comunicada se adecue al ordenamien-
to juridico y a las prescripciones de esta ordenanza, transcurrido
el plazo de diez dias habiles a contar desde el dia siguiente a la
fecha de la comunicacion, ésta producira los efectos de licencia
urbanistica, pudiéndose iniciar las obras o ejercer la actividad de
que se trate.
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c) Cuando se estime que la actuacién comunicada no esta in-
cluida entre las previstas para ser tramitadas por este procedi-
miento, en plazo no superior a diez dias habiles, se notificara al
solicitante de que se abstenga de ejecutar su actuacion, proce-
diendo a continuarse la tramitacion mediante el procedimiento de
otorgamiento de licencias ordinario.

En caso de que se no se atienda la orden de cese y se esté
realizando la actuacion, la Administracion Municipal debera dictar
la orden de ejecucion que proceda para garantizar la plena ade-
cuacion del acto o los actos a la ordenacién urbanistica. La orden
que se dicte producira los efectos propios de la licencia urbanisti-
ca. Asimismo se procedera a la apertura del correspondiente ex-
pediente sancionador cuando tras la comprobacién oportuna se
pruebe el incumplimiento de la orden de cese.

d) Cuando la actuacién comunicada no se ajuste al planea-
miento vigente, se notificara esta circunstancia al solicitante, ar-
chivandose el expediente sin mas tramite. Posteriormente se po-
dra realizar la visita de inspeccion oportuna a los efectos de com-
probar la no ejecucion de las obras, iniciAndose en caso contrario
el correspondiente expediente sancionador y de restitucion de la
legalidad de acuerdo con la normativa urbanistica de aplicacién.

4. No obstante, en ningun caso se entenderan adquiridas por
silencio administrativo las licencias o autorizaciones tramitadas
por este sistema que vayan en contra de la legislacion o del pla-
neamiento urbanistico, o cuando por causa de falseamiento u
omision de datos en la comunicacion no fuera posible la notifica-
cion de la no conformidad a que se refieren los apartados c y d
del parrafo anterior.

5. No surtirdn efectos las actuaciones comunicadas con la do-
cumentacion incorrecta, incompleta o errénea. En ningin caso las
actuaciones comunicadas podran iniciarse antes de que transcu-
rran diez dias habiles a contar desde el dia siguiente a la fecha
de su puesta en conocimiento de la Administracién Municipal.

6. Este procedimiento sélo sera aplicable en los supuestos y en
las condiciones establecidas anteriormente.

7. El resto de actuaciones no incluidas en esta Ordenanza que-
daran sujetas al procedimiento normal de solicitud y resolucion
expresa regulado en la normativa especial, que sea aplicable pa-
ra las licencias urbanisticas.

8. El procedimiento de actuaciones comunicadas no supone en
ningun caso que estas actuaciones puedan entenderse no suje-
tas al deber de obtencion de licencia, por cuanto estan sometidas
a la intervencion administrativa.

9. El régimen procedimental a que estas actuaciones se suje-
tan no exonera a los titulares de las mismas de sus obligaciones
de caracter fiscal, administrativo o civil establecidas en la normati-
va vigente, que sea de aplicacion.

Articulo 6. Condiciones generales y efectos de la actuacion co-
municada

1. Producira efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya
actuacion se refieran, pero no alteraran las situaciones juridicas
privadas entre éste y las demas personas. Se realizaran dejando
a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

2. Unicamente se podran ejecutar las obras e iniciar las activi-
dades descritas. Si se realizan otro tipo de actuaciones que no
sean las expresamente contempladas debera solicitar su corres-
pondiente autorizacién, sin perjuicio de las sanciones oportunas
gue puedan imponerse previo expediente sancionador por infrac-
cién urbanistica y de restitucion de la legalidad.

3. El interesado debera tener a disposicion de los servicios mu-
nicipales el impreso conteniendo la comunicacién diligenciada, fa-
cilitando el acceso a la obra o actividad al personal de dichos ser-
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vicios, para inspecciones y comprobaciones.

4. Las obras deberan realizarse en el plazo de tres (3) meses
desde la fecha de la comunicacion, transcurrido este plazo se en-
tiende caducada la licencia, salvo que el interesado solicite pré-
rroga o aplazamiento para la ejecucién de las obras interrumpien-
do el cdmputo del plazo. La prérroga o aplazamiento debera soli-
citarse antes de la finalizacion del plazo de ejecucion.

5. La prorroga para la ejecucion de las obras solicitadas, podra
alcanzar hasta un méaximo de otros tres (3) meses de plazo de-
biendo proceder al pago de la tasa correspondiente de acuerdo
con la Ordenanza Fiscal.

6. En ningln caso pueden realizarse obras o actuaciones en
contra de la ordenacion urbanistica ni de la legalidad vigente.

7. La propiedad en calidad de promotor de las obras, debera
dar cumplimiento a las disposiciones reguladoras minimas de Se-
guridad y Salud en el Trabajo, obligando al Contratista que apli-
que los principios de la accién preventiva. Asimismo, cumplira
cuantas disposiciones vigentes en materia de edificacién sean
aplicables.

8. La Propiedad como productora de Residuos generados por
las Obras Menores, debera realizar las operaciones de gestion de
los citados residuos para conseguir una efectiva proteccion del
medio ambiente.

Para tal fin, deberd manifestar de forma expresa su compromi-
so de cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Residuos de
Construccién y Demoliciones, se constituye una fianza mediante
deposito o aval bancario para responder de la obligacion del co-
rrecto tratamiento de separacion, valorizacion y tratamiento de los
RCDs y existe un Plan Director de Escombros y Restos de Obra
de la Provincia de Cérdoba en el que se recogen todas las in-
fraestructuras destinadas a la gestion y tratamiento de dichos re-
siduos en la provincia de Cérdoba.

9. No podréan ser invocadas para excluir o disminuir la respon-
sabilidad civil o penal en que hubieran incurrido los titulares en el
ejercicio de las actuaciones autorizadas.

10. La comunicacion y obtencién de la licencia sera entendida
sin perjuicio de las demés autorizaciones que sean preceptivas
conforme a la legislacion vigente.

11. Las autorizaciones seran transmisibles, pero el antiguo y el
nuevo titular deberan comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin
lo cual quedardn ambos sujetos a las responsabilidades deriva-
das de la actuacion amparada por la licencia.

12. Cuando se pretenda introducir modificaciones durante la
ejecucion de las obras, se debera comunicar este hecho al Ayun-
tamiento mediante impreso normalizado.

13. En la realizacion de los trabajos se estara obligado a repa-
rar los desperfectos que como consecuencia de las obras se ori-
ginen en las vias publicas y demas espacios colindantes, y a
mantener éstos en condiciones de seguridad, accesibilidad, salu-
bridad y limpieza.

14. Quedara prohibido colocar en las calles, plazas y paseos,
andamios, escaleras, maquinas, herramientas, Utiles o instrumen-
tos, asi como cualquier clase de objetos y materiales de construc-
cién que puedan entorpecer el transito publico, y no dispongan de
autorizacion especifica.

Articulo 7. Régimen de control e inspeccién municipal

1. Los servicios técnicos municipales llevaran a cabo las funcio-
nes de control posterior y de inspeccién que les otorga la legisla-
cién vigente, a fin de comprobar e investigar el cumplimiento de la
legislacion urbanistica.

2. A tal efecto dispondran de las facultades y funciones regula-
das en | el Capitulo IV del Titulo VI de la Ley 7/2002, de 17 de di-
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ciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Disposicién Adicional Primera: En lo no regulado en la presen-
te ordenanza se estara a lo dispuesto en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y demas le-
gislacion estatal y autonémica concordante.

Disposicion Adicional Segunda: Las obligaciones tributarias de-
rivadas de las actuaciones que se autoricen por el procedimiento
aqui regulado se regiran por la ordenanza fiscal correspondiente.

Disposicién Transitoria: La presente normativa no sera de apli-
cacion a aquellos procedimientos que se hayan iniciado con ante-
rioridad a la fecha de su entrada en vigor.

Disposicion final: La entrada en vigor de la presente Ordenan-
za se producird al dia siguiente de su publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia de conformidad con lo establecido en el ar-
ticulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril.

ANEXO. DOCUMENTACION A APORTAR A LA SOLICITUD
DE LICENCIA MEDIANTE ACTUACIONES COMUNICADAS.
La documentacion minima exigible para la solicitud de interven-

ciones como actuaciones comunicadas es la siguiente:

1. Impreso normalizado adjunto de solicitud de obra menor me-
diante actuacion comunicada, al que se refiere el articulo 5.1 de
la presente ordenanza (incluye Hoja de Aclaraciones de las obras
contempladas y Hoja Informativa, sobre su tramitacién, documen-
tacion a aportar...).

2. Impreso de obras solicitadas y autoliquidacion.

3. Declaracién responsable de gestion de residuos de construc-
cién y demolicion generados en obras menores, Ficha de evalua-
cion estimada de los residuos y Documento de constitucion de
Fianza mediante depdsito o aval bancario, segin modelos norma-
lizados de Ordenanza Municipal Reguladora de la Gestién de Re-
siduos de Construccion (Anexos Il y 111).

4. En caso de elementos salientes o volados sobre fachada (re-
jas, portadas, toldos...) o publicitarios (toldos, rétulos luminosos,
anuncios comerciales...) debe presentar croquis acotado o plano
a escala legible de Alzado, de Seccién y/o Perfil, justificativo de
cumplimiento de esta ordenanza, suscrito por técnico competen-
te y que refleje texto, dimensién de la volada o saliente, el acera-
do y la altura minima del elemento sobre la rasante de este,...

5. En caso de cubiertas inclinadas (tejado o ligeras) que cu-
bran construcciones de superficie en planta igual o inferior a 100
m?, debera presentar Croquis acotado o plano a escala con indi-
cacion de la superficie ocupada por la construccién, suscrito por
técnico competente, justificandose la innecesariedad de medios
auxiliares en altura, o la utilizacién de méaquinas elevadoras ho-
mologadas. De no ser asi se aplicara el apartado 6.

6. En caso de obras de Adaptacion, Reforma parcial..., en zo-
nas comunes de edificios, en locales o instalaciones, debera pre-
sentar Memoria Descriptiva y Gréfica, redactada por técnico com-
petente, acreditativa de que se trata de un inmueble existente, en
el que es preciso realizar alguna de las obras indicadas, con justi-
ficacién del cumplimiento de las condiciones urbanisticas y secto-
riales (especialmente, las relativas a seguridad en caso de incen-
dio, seguridad estructural, seguridad de utilizacién, proteccion
frente al ruido, salubridad, accesibilidad...,) e incluyendo descrip-
cién de la obras a realizar con presupuesto detallado por partidas
de las mismas, plano de situacion y emplazamiento y plano de
plantas con usos, mobiliario e instalaciones y Comunicacion de la
Direccién Técnica de las Obras. Se incluyen también, en este
apartado las obras de acondicionamiento o adaptacién de coche-
ras de hasta 100 m? de superficie construida 6 de viviendas unifa-
miliares cualquiera que sea su superficie que justificaran especial-
mente el cumplimiento de lo establecido en el CTE y en la Orde-
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nanza Municipal de entrada de vehiculos.

7. En el caso de obras que encierren peligrosidad, tales como
trabajos en altura o en cubiertas, con andamios o similares, que
no utilicen plataformas elevadoras homologadas, deberan presen-
tar informe descriptivo y gréfico justificativo del cumplimiento del
Decreto 1627/97, de la Ley de Tréfico, del Decreto 293/09, Regla-
mento sobre Accesibilidad y demas normas de obligado cumpli-
miento y comunicacion de la Direccion Técnica de la Obra.

Miércoles, 05 de Junio de 2013

8. Autorizacion de otras Administraciones, en caso de que sea
preceptiva.

9. Cualquier otro documento que se precise, segun el tipo de
actuacion de que se trate.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Fernan Nifiez a 21 de mayo de 2013.- La Alcaldesa, Fdo. Ele-
na Ruiz Bueno.
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| SOLICITUD DE OBRAS MENORES
(MEDIANTE ACTUACIONES URBANISTICAS
COMUNICADAS)
Teléfono de Contacto (Imprescindible):
DATOS DEL SOLICITANTE
NOMBRE _DN.LIC.IF.
DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES:
LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL
REPRESENTANTE: D.N.LIC.IF.
SITUACION DE LA OBRA
Cl. No. Portal Planta Piso
REFERENCIA CATASTRAL del inmueble objeto de la actuacién

SOLICITA

- Licencia urbanistica para obras de:

[].Reparacion

A Jcentamiento

_[ustitucion

Refda parcial no estructural

NOTA: No procedera el otorgamiento de licencia de obras menores para actuaciones sobre construcciones sin licencia, parcelaciones
ilegales y suelos no aptos para la edificacion en general todas aquellas que no cumplen los requisitos establecidos en la
correspondiente Ordenanza reguladora y que figuran en la hoja informativa adjunta.

a) Tipo de inmueble:

Edificio Plurifamiliar
Piso en comunidad

Casa
Chalet
Local
Nave
Solar

A) DESCRIPCION DEL INMUEBLE Y ZONAS AFECTADAS POR LAS OBRAS

b) Lugares afectados por las obras:
S6tano 0 semis6tano
Planta Baja

Planta Primera
Planta Segunda
Planta Tercera

Atico o secadero
Cuerpo exterior
Cuerpo intermedio
Cuerpo interior
Fachada

Cubiertas
Medianeras

Patio

| | Totalmente [ ] Parcialmente ( %)

¢) Zonas afectadas:

Cuarto de bafio
Cocina / Comedor
Habitaciones / pasillos
Cuarto de pila

Portal / Pasillos
Cochera

Trastero

Zonas comunes
Escaleras

Otros ...

Margue en la relacién gue se cita en el dorso, la obra a realizar, sequin corresponda.

B) RELACION DE OBRAS A REALIZAR

Fachadas, Patios, ...

* Descripcion Cantidad/Ud
1 Revestimiento de fachada con enfoscados o similares. (1)
Revestimiento de zécalos, portadas, recercados decorativos de piedras naturales o artificiales. (1) (2)

2 Revestimiento de alfeizares, jambas y dinteles de huecos, con piedras naturales o artificiales. (1) | ML
3 Aplacados con piedra natural o artificial. (1) e M3
4 Instalaci6on de toldos. (3) ML
5 Rétulo luminoso. 3) M?
6 Anuncios comerciales. 3) . M?
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Solo Tejas
o Sustitucion de material de cubricion. Tejados Solotablero | M?
E 7 Tejas y Tablero
= —— Sustitucion de material de cubricion. Azoteas Completa ———————————————————— M2
O Solo revestimientos
Sustitucién material de cubricion. Ligeras (4) Chapasonduladas | ... M3
8 Tabiqueria. Derribo y construccion de tabiques si modificar su situacion. | ... M3
>
89 9 Adecentamiento generalizado de aseos y bafios (instalaciones, revestimientos, puertas, sanitarios, ...) | ... M2 atil
cc
G ® : ) s . -
§ 2l 10 Adecentamiento generalizado de cocina (igual anterior) . M2 atil
11 Instalaciéon saneamiento, incluso pp arquetas y sumideros | . ML|
[}
Q . . - _— Sin mecanismos
s 12 [—— Superficie suelo afectado instalaciones eléctricas. ——————————————————————— e M3
5 Con mecanismo
‘—‘3 Red interior de fontaneria. (tubos, llaves, piezas especiales, etc)
@ 13 Sanitarios
Sanitarios y griferias
o " . ©
= ——{ Revestimiento de suelos Solerl'a cal?dad Meda | ... M3
2 3 Soleria calidad Alta
E = 14 Enlucidos
i —— Revestimiento de paredes (1) — M3
= Alicatados
&’ @ Revestimiento de techos (1) Enlucidos, Placas,.. | . M3
> o Hoja de puerta maciza o acristalada colocadas (herrajes, cierres,..) (5)
]
Ry Ventanas, cierres o cancelas, puertas cocheras
g '% 15 Enrejados embutidos o que sobresalgan 10 cm. como maximo de fachada | ... M3
'%g Baranda soélida no escalable y separacion maxima entre barrotes de 10cms. | .. M2
O Vidrierfa. M3
< -
— 2]
g 16 Pintura de paramentos. (paredes y techos) (1) | M
T Pintura de carpinterias y cerrajerias. (1) M2
Limpiezay desbrocedesolar . M2
Movimiento de tierras. (6) e, M3|
[%]
“_‘; 17 Vallado provisional de solar mediante malla galvanizada M2
(c/_:) Cerramiento de solar de fabrica en fachada con revestimiento exterior y puerta de acceso. (7) | e M3
Cerramiento de solar de fabrica en linderos. (7)
Adecentamiento de solar, con solera de hormigon y recogida de aguas
123
.g a Ajardinamiento de espacios libres de dominio privado M3
© = 18
el
E: Pavimentacion de espacios libres de dominio privado | . M3
2 Revestimiento y terminacién de nicho o columbario con placas rotuladas. 8 | ... Uds.
Q
g 19 Revestimiento y terminacién de sepultura con piedras naturales.8) | ... Uds.
8 Revestimiento y terminaciéon de pante6n con piedras naturales.8) | ... Uds.
2 Acondicionamiento de local en bruto para aparcamiento de hasta 100 m2 de superficie construidos 6 de vivienda M2
‘g % 20 unifamiliar cualquiera que sea su superfice(®9) ey
9 g Adaptacién, Reforma.., de zonas comunes de edificios, de locales, instalaciones, cocheras (de hasta 100 m2 PEM
o - construidos o de viviendas unifamiliares), que no precisen de Proyecto Técnico de conformidad conla LOE (10) | 7

DECLARACION RESPONSABLE: Declaro bajo mi responsabilidad que las obras que voy a realizar se ajustaran a lo
comunicado, NO AFECTAN elementos estructurales, a la configuracion arquitectonica del edificio, no suponen cambio

de uso, ni alteracién del volumen o de la superficie edificada.

Fernan Nufez, de de 2.0

Fdo.:

Sra. Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento de esta Villa de Fernan Nafiez (Cérdoba)
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ACLARACIONES SOBRE LAS OBRAS A REALIZAR

(*) Marque con una X las partidas de obra que va a realizar.

(1) Trabajos de altura: Siempre que no utilice andamios para trabajos en altura, pudiendo utilizar maquinas elevadoras
homologadas. De no ser asi, deberan presentar la documentacion especificada en apartado B.6 de la hoja informativa.

(2) Zbcalos, portadas...: Siempre que no sobresalga mas de 10 o 20 cm. de la alineacion de la fachada que, seguin la
anchura del acerado sea inferior o superior a 1,20 m, ni utilicen andamios para trabajos de altura, salvo que se realicen con
magquinas elevadoras homologadas. De no ser asi, deberan......... igual anterior (Documentacién apartado B.6).

(3) Toldos, anuncios, rétulos...: Siempre que acompafie la documentacién especifica establecida en la hoja informativa, se
sitlien por debajo de la coronacién de la edificacién en fachada, con una altura maxima de 90 cm. y no podrd envolver ni
siquiera por parcialmente huecos de fachada. Cuando sean volados se situaran a una altura minima de 2,20 m sobre la
rasante de la acera y no sobrepasaran 2/3 de la anchura del acerado. No ofreceran peligro, ni afectaran a Bienes Catalogados.
No acusaran impacto visual negativo por destellos o disefio estridente. Se especificara el texto, que deber ser correcto en su
contenido. No ofreceran peligro ni afectaran a bienes catalogados. Aportaran la Documentacién especificada en el
apartado B.3 de la Hoja Informativa.

(4) Cubiertas inclinadas: siempre que no afecte a elementos estructurales, que la superficie construida en planta de cubierta
por la construccion sea igual o inferior a 100 m?2 y que no afecten a la estructura sustentante, ni impliquen aumento del peso, ni
cambio de pendientes ni del volumen edificado. Aportaran la Documentacion especificada en el apartado B.4 de la Hoja
Informativa.

(5) Carpinterias: En cambios de carpinterias que no reduzcan sus dimensiones o afecten a recorridos de evacuacion, ni
modifiquen las caracteristicas de cerramientos disefiados conforme el Cédigo Técnico de la Edificacion.

(6) Movimientos de tierras: En solares siempre que se realicen por encima de la rasante de la calle y del suelo de las fincas
colindan

(7) Cerram. de fincas: Situados por encima de la rasante de la calle, del suelo de las fincas colindantes y de 3,50 m de altura

max.
(8) Revestimiento, de nichos, sepulturas...:

Nichos o columbarios, con placas preferente mente de marmol o granito, en colores acordes con los tradicionales para estos
casos, cuyos elementos salientes no sobresalgan mas de 20 cms pudiendo utilizarse piedras artificiales o enfoscados
enjalbegados. El material de cubricion se fijara con material inoxidable que garantice su sujecion al soporte.

Sepultura y panteones, con placas en tabicas y lapidas placas preferentemente de marmol o granito, en colores acordes con
los tradicionales para estos casos, pudiendo utilizarse piedras ratificales o enfoscados enjalbegados. EI material de cubricion
se colocara con una ligera pendiente, vertiendo las aguas de lluvia, hacia los pasillos. Las fabricas no se revestiran con
sustancias impermeables con sustancias impermeables y la elevacion de la sepultura terminada en su frente, sobre la rasante
del pasillo en el punto medio sera de 70 cm.

(9) Acondicionamiento o Adaptacién de Cocheras: Aportaran la Memoria Descriptiva y Grafica redactada
por técnico competente, especificada en el apartado B.5 de la Hoja Informativa. Justificaran especialmente
el cumplimiento de lo establecido en el CTE y en la Ordenanza Municipal de entrada de vehiculos.

(10) Adaptacion, reforma.., en zonas comunes de edificios, en locales, instalaciones: Aportaran la Memoria Descriptiva y
Graéfica redactada por técnico competente, especificada en el apartado B.5 de la Hoja Informativa.
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HOJA INFORMATIVA

A) Tramitacion.

1.

2.

la solicitud debera efectuarse en documento normalizado, acompafiado de la documentacion
quedara cada actuacion concreto se requiera.

el registro de la documentacion completa se realiza en LAS OFICINAS DE URBANISMO DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE FERNAN NUNEZ; y equivaldréa a la toma de conocimiento
por parte de la Administracién Municipal.

Analizada la documentacién, y en funcién de la adecuacién o no de su contenido al ordenamiento
urbanistico y a las prescripciones de la presente ordenanza, la tramitacion de los actos
comunicados finalizara de alguna de las siguientes formas:

a) en los casos que no se aportara la totalidad de la documentacién general y especifica
para cada actuacion concreta, de acuerdo al Anexo de la presente Ordenanza, se le
requerira para la subsanacion de los defectos apreciados en el plazo de 10 dias. En
dicho caso el interesado debera abstenerse de comenzar los actos de ejecucion de la
obra o la actividad interesados.

b) Cuando la actuacién comunicada se adecue al ordenamiento juridico y a las
prescripciones de esta ordenanza, transcurrido el plazo de diez dias habiles a contar
desde el dia siguiente a la fecha de la comunicacion, esta producira los efectos de
licencia urbanistica, pudiéndose iniciar las obras o ejercer la actividad de que se trate.

¢) Cuando se estime que la actuacién comunicada no esta incluida entre las previstas
para ser tramitadas por este procedimiento, en el plazo no superior a diez dias
habiles, se notificara al solicitante de que se abstenga de ejecutar su actuacion,
procediendo a continuarse la tramitacién mediante el procedimiento de otorgamiento
de licencias ordinario.

En caso de que no se atienda la orden de cese, la Administracién Municipal,
procederd a la apertura del correspondiente expediente sancionador cuando tras
comprobacion oportuna se pruebe el incumplimiento de la orden de cese.

d) Cuando la actuacién comunicada no se ajuste al planeamiento vigente, se notificara
esta circunstancia al solicitante, archivandose el expediente si mas tramite.
Posteriormente se podra realizar la visita de inspeccién oportuna a los efectos de
comprobar la no ejecucion de las obras, inicindose en caso contrario el
correspondiente expediente sancionador y de restitucion de la legalidad de acuerdo
con la normativa urbanistica de aplicacion.

En ningln caso se entendera adquiridas por silencio administrativo las licencias o autorizaciones
tramitadas por este sistema que vayan en contra de la legislacion o del planeamiento urbanistico,
o0 cuando por causa de falseamiento u omision de datos en la comunicacion no fuera posible la
notificacion de la no conformidad a que se refieren los apartados c y d del parrafo anterior.

No surtiran efectos las actuaciones comunicadas con la documentacion incorrecta, incompleta o
errénea. En ningln caso las actuaciones comunicadas podran iniciarse antes de que transcurran
diez dias habiles a contar desde el dia siguiente a la fecha de su puesta en conocimiento de la
Administracién Municipal.

El resto de actuaciones no incluidas en esta Ordenanza quedaran sujetas al procedimiento normal
de solicitud y resolucion expresa regulada en la normativa especial, que sea aplicable para las
licencias urbanisticas.

El régimen procedimental a estas actuaciones se sujetan no exonera a los titulares de las mismas
de sus obligaciones de caracter fiscal, administrativo o civil establecidas en la normativa vigente,
que sea de aplicacion.
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B) Documentacion a aportar.

I

8.
9.

Impreso normalizado de solicitud de licencia mediante actuacién comunicada.

Impreso de obras solicitadas y autoliquidacion.

Declaracion responsable de gestion de residuos de construcciéon y demolicién generados en obras
menores y Ficha de evaluacién estimada de los residuos, segin modelos normalizados de Ordenanza
Municipal Reguladora de la Gestion de Residuos de Construccion (Anexos 11y I11).

En caso de Elementos salientes o volados sobre fachada (rejas, portadas, toldos,...),0 publicitarios (toldos,
rétulos luminosos, anuncios comerciales...), debe presentar croquis acotado o plano a escala legible de
Alzado, de Seccién y/o perfil, justificativo de cumplimiento de esta ordenanza suscrito por técnico
competente, y que refleje texto, dimension de la volada o saliente, el acerado y la altura minima del
elemento sobre la rasante de este, ...

Cubiertas inclinadas (tejado o ligeras) que cubran construcciones de superficie en planta igual o inferior a
100 m?, debe presentar Croquis acotado o plano a escala con indicacion de la superficie ocupada por la
construccion, suscrito por el técnico competente, justificindose la innecesariedad de medios
auxiliares en altura o la utilizacién de maquinas elevadoras homologadas.

En caso de obras de Adaptacion, Reforma parcial.., en zonas comunes de edificios , en locales o
instalaciones, deberd presentar Memoria Descriptiva y Grafica, redactada por técnico competente,
acreditativa de que se trata de un inmueble existente, en el que es preciso realizar alguna de las obras
indicadas, con justificacion del cumplimiento de las condiciones urbanisticas y sectoriales
(especialmente, las relativas a seguridad en caso de incendio, seguridad estructural, seguridad de
utilizacion, proteccion frente al ruido, salubridad, accesibilidad..,) e incluyendo descripcion de la
obras a realizar con presupuesto detallado por partidas de las mismas, plano de situacion y
emplazamiento y plano de plantas con usos, mobiliario e instalaciones y Comunicacion de la
Direccion Técnica de las Obras. Se incluyen también, en este apartado las obras de
acondicionamiento o adaptacion de cocheras de hasta 100 m2 de superficie construida ¢ de viviendas
unifamiliares cualquiera que sea su superficie, que justificaran especialmente el cumplimiento de lo
establecido en el CTE y en la Ordenanza Municipal de entrada de vehiculos.

En el caso de obras que encierren peligrosidad, tales como trabajos en altura o en cubiertas, con andamios o
similares, que no utilicen plataformas elevadoras homologadas, deberan presentar informe descriptivo y
gréfico justificativo del cumplimiento del Decreto 1627/97, de la Ley de Trafico, del Decreto 293/09,
Reglamento sobre Accesibilidad y demas normas de obligado cumplimiento y comunicacién de la
Direccion Técnica de la Obra.

La autorizacion de otras administraciones en caso de que sea preceptiva.

Cualquier otro documento que se precisa, segun el tipo de actuacion que se trate.

C) Tributos.

Los tributos se determinaran segun lo previsto en los Anexos Il y II1.

D) Obras Incluidas en este procedimiento.

Tiene cabida en este procedimiento todas las obras contempladas en la relacién que figura en el impreso normalizado,
siempre que retna los siguientes requisitos:

a.

Obras de Reparacion, Sustitucion, Adecentamiento o Reforma Parcial no estructural, interiores o
exteriores en las que concurran las siguientes circunstancias:

- No precisen la colocacién de andamios u otros medios auxiliares para la realizacién temporal de
trabajos en altura, salvo que utilicen plataformas elevadoras homologadas.

- No afecten a edificios incluidos en el catalogo de proteccién, del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Fernan Nufez, asi como edificaciones dentro del perimetro de los bienes de interés
cultural y en su entorno, salvo que aporte autorizacion de la Delegacién de Cultura respectiva.

- No impliquen la modificacién de uso, de las condiciones de habitabilidad o se modifique el nimero
de unidades de viviendas o locales.

- No afecten, modifiquen o incidan en elementos estructurales, ni aumenten el volumen o la
superficie edificada.
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- No se trate de construcciones de nueva planta sin licencia, parcelaciones ilegales, y en general
suelos no aptos para la edificacion.

- Que no se trate de actividades calificadas o sujetas a tramitaciones especificas por establecerlo asi
alguna normas sectorial o el uso del suelo este sujeto a algun tipo de concesién administrativa o
autorizacion de otro organismo publico.

- Podran acogerse obras de adaptacion, reforma o sustitucion en zonas comunes de edificios, locales o
instalaciones, que no precisen Proyecto Técnico de conformidad con la LOE, acreditando el
cumplimiento de las condiciones basicas de habitabilidad, seguridad y accesibilidad de la normativa
de obligado cumplimiento, mediante la presentacion de la correspondiente Documentacion Técnica
justificativa y bajo la Direccion de Técnico Competente.

b. Exclusiones:

- Obras que requieran proyecto técnico segun la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacion.

- Que sea preceptiva la autorizacion de otras administraciones, salvo que se aporte.

- Obras privadas que se pretendan desarrollar en espacio libre publico, vias publicas o en bienes de
dominio publico o bienes patrimoniales.

- Aquellas actuaciones en locales dedicados a actividades incluidas en el anexo | de la Ley 7/2007 o
que requieran aplicacion de medidas correctoras.

- Actuaciones que se incluyan en el Decreto 78/2002, de Espectaculos Publicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos Publicos de Andalucia.

NO PROCEDERA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIA DE OBRAS MENORES PARA ACTUACIONES
SOBRE CONSTRUCCIONES SIN LICENCIA, PARCELACIONES ILEGALES Y EN GENERAL, SUELOS
NO APTOS PARA LA EDIFICACION.

LA CONCESION DE ESTA LICENCIA NO SUPONE LA AUTORIZACION DE LA
OCUPACION DE_VIA PUBLICA, QUE HABRA DE SER SOLICITADA PARA SU
TRAMITACION.
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