BOP Miércoles, 06 de Mayo de 2026 N° 86 p. 6907

ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Montilla

BOP-A-2026-1336

Expte. Gex. Num. 8972/20

Anuncio

El Pleno de esta Excma. Corporacion, en sesion ordinaria, celebrada el dia 04 de febrero de 2026,

adoptd, entre otros, el siguiente ACUERDO:

“3. ACUERDO APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
SUOT-AE-06 EL CIGARRAL, PROMOVIDO POR ESTE AYUNTAMIENTO.

Se da cuenta del expediente instruido en relacion a la aprobacién definitiva del Plan Parcial de
Ordenacién del Sector SUOT-AE-06 EI Cigarral, promovido por este Ayuntamiento, aprobado inicialmente

por decreto de Alcaldia, de fecha: 17 de septiembre de 2021.

Habiéndose dado cumplimiento al tramite de audiencia a los interesados. Consta en el expediente
la presentacion de alegaciones por la entidad Edistribucion Redes Digitales SLU, con fecha de registro de
entrada de documentos: 02 de noviembre de 2021, e informe juridico emitido al efecto, de fecha: 11 de
noviembre de 2021.

Se ha llevado a cabo el tréamite de informacion publica, y se han emitido los informes
correspondientes por las administraciones publicas competentes que tutelan intereses publicos que

pudieran resultar afectados.

Se da cuenta del dictamen favorable de la comisién informativa del Area de Presidencia, Igualdad,
Régimen Interior y Modelo de Ciudad y del Area de Infraestructuras y Medio Ambiente, de cuyo contenido
tienen conocimiento los/as Sras./as Concejales/as, por la que se propone al Pleno, en su calidad de 6rgano
de competente, en virtud de lo establecido en los articulos 31 y 33 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (Disposicion Transitoria Tercera-LOUA), y el articulo 22.2.c) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local:

1°- La DESESTIMACION DE LA ALEGACION FORMULADA POR EDISTRIBUCION REDES
DIGITALES, SLU,

2°- APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION, SECTOR SUOT-AE-06
“EL CIGARRAL” (API 17)

Finalizadas las intervenciones, el Pleno de la Corporacion, en votacién ordinaria y por unanimidad

de sus miembros presentes, que en estos momentos son veinte Concejales/as de los veintiuno que lo
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integran, lo que constituye el voto favorable de la mayoria absoluta del numero legal de miembros del Pleno,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 123.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen

Local, acordé adoptar los siguientes acuerdos:

Primero.- Desestimar la alegaciéon formulada por E-Distribuciéon Redes Digitales SLU, y aprobar
definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUOT-AE-06 “El Cigarral” (API 17), promovido por

el Ayuntamiento.

Segundo.- Trasladar el acuerdo a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia, para que se proceda al depésito e
inscripcion del instrumento de planeamiento en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento,
de conformidad con el articulo 40 de la LOUA y articulo 8 del decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se
regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y espacios y

bienes catalogados.
Tercero.- Trasladar el acuerdo al Registro Administrativo Municipal.

Cuarto.- Publicar el acuerdo y las normas urbanisticas en el BOP, de conformidad con lo previsto en
el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Quinto.- Notificar el presente acuerdo a los interesados, con expresion de los recursos que
procedan’.

Dicho documento ha quedado inscrito en el Libro |, Seccion 1, Hoja 54 del Registro Municipal de
Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados. Asimismo, ha
quedado inscrito en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos, con el numero de registro:
10.848, libro de registro: Montilla, Seccién: Instrumentos de planeamiento de la Unidad Registral de
Cérdoba.

El presente anuncio incluye las determinaciones urbanisticas, que se detallan a continuacion.

Contra el acuerdo transcrito, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer recurso potestativo
de Reposicion, ante el 6rgano que dict6 el acto, en el plazo de un mes desde la fecha de la publicacion, de
conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones publicas; o recurso contencioso administrativo, ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses,
contados desde el dia siguiente al de la publicacion del presente anuncio, de conformidad con lo establecido
en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. En caso de
interponer recurso potestativo de reposicién, no podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta

que aquél sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion por silencio administrativo.

Contra los actos firmes en via administrativa, se podra interponer el recurso extraordinario de Revision
ante el 6rgano que dicto el acto, cuando concurra alguna de las circunstancias previstas en el articulo 125.1
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las AA.PP. y en los plazos
en la misma establecidos, sin perjuicio del derecho de los interesados a formular la solicitud y la instancia a

/
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que se refieren los articulos 106 y 109.2 de la mencionada Ley, ni de su derecho a que los mismos se

sustancien y resuelvan.

Los errores materiales, de hecho o aritméticos, podran ser rectificados por la Administracion, a instancia

del interesado, en cualquier momento.

El documento técnico de planeamiento, aprobado definitivamente, podra descargarlo desde la Web del

Ayuntamiento de Montilla:

www.montilla.es, o en el enlace: https://urbanismo.montilla.es/documentos-de-planeamiento-gestion-y-

ejecucion/

Montilla, 21 de abril de 2026.— El Alcalde, Rafael Angel Llamas Salas.
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DETERMINACIONES URBANISTICAS

lll. NORMATIVA URBANISTICA.
TITULO I.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.
Capitulo I.- Objetivo y ambito de estas Normas Urbanisticas.
Capitulo Il.- Intencién de estas Normas Urbanisticas.
Capitulo lll.- Terminologia de conceptos.
TITULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
Capitulo .- Normas generales de los usos.
Capitulo Il.- Condiciones particulares de los usos pormenorizados.
Capitulo Ill.- Calificacion del suelo en cuanto a usos.
Capitulo IV.- Suelo edificable y no edificable de titularidad publica y privada.
Capitulo V.- Desarrollo de la ordenacién pormenorizada.
TITULO II.- NORMAS DE EDIFICACION.
Capitulo I.- Afecciones y protecciones sectoriales.
Capitulo Il.- Condiciones generales de la edificacion.
Capitulo lll.- Ordenanzas particulares para cada Zona de Ordenacion Urbanistica.
TITULO IV.- GESTION URBANISTICA.
Capitulo |.- Sistema de actuacion.
Capitulo Il.- Previsiones de programacion y gestion.

Capitulo lll.- Conservacién de la urbanizacion.

/
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TiTULO |
GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

CAPITULO |

Objetivo y ambito de estas Normas Urbanisticas

Articulo 1. Objetivo

1. Las presentes Ordenanzas tienen como objetivo reglamentar el uso de los terrenos y de la edificacion
publica y privada en el ambito del Sector SUOT-AE-06 “El Cigarral”, de forma que al final del proceso resulte

una urbanizacién y un conjunto edificatorio coherentes con la calidad que requieren estos espacios.

2. Las Ordenanzas que a continuacion se desarrollan intentan, en la medida de lo posible, completar el
articulado del planeamiento general vigente, sin menoscabo de incorporar los conceptos y determinaciones

que establece aquél y que le sean de aplicacion al ambito de las mismas.

Articulo 2. Ambito

1. Las presentes Ordenanzas tienen como ambito territorial los terrenos clasificados como suelo
urbanizable ordenado incorporados como Sector SUOT-AE-06 “El Cigarral’ por el planeamiento general

vigente en Montilla.
CAPITULO Il

Intencion de las Ordenanzas

Articulo 3. Intencién

1. La intencion de la presente Ordenanza delimitar un contexto para que, sin restringir la libertad del
proyectista, la Arquitectura final obedezca a una serie de caracteristicas determinadas. Este hecho se ha
instrumentado tradicionalmente con una normativa, que cuando es demasiado exhaustiva, se hace poco
operativa, y sin embargo, cuando es demasiado general, existe poco control sobre la solucién arquitectdnica

final.

2. Por ello, independientemente de lo expuesto en las Normas de Edificacion, el espiritu de estas
Ordenanzas es que los edificios que se autoricen en esta area tengan una determinada cualificacion

estética y ambiental acorde al entorno en el cual se implantan y a la actividad a que dan servicio.
CAPITULO Il

Terminologia de conceptos

Articulo 4. Zona de ordenanza

1. Zona de ordenanza es la superficie de caracter homogéneo en cuanto a la asignacion de los usos del
suelo y de sus intensidades, asi como de las condiciones de la edificacion.

/
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2. Las Zonas de ordenanza estan integradas por los siguientes elementos:

* Parcela minima edificable: Es el solar edificable con las dimensiones minimas admisibles que puede

constituir una finca independiente en cada Zona de ordenanza.

» Parcela o solar edificable: Es la parte de la manzana edificable, resultante de la parcelacion de la

misma, sobre la cual se puede edificar.

* Manzana edificable: Es el conjunto de parcelas edificables rodeadas en su totalidad por espacios de

uso y dominio publico.

3. Solar es la superficie de suelo apto para la edificacién de acuerdo estructura urbana propuesta una

vez cuente con todos los servicios que establece la legislacion vigente (Art. 45.2. A) de la LOUA).

Articulo 5. Condiciones de la edificabilidad

1. Se entiende por edificabilidad o techo edificable la superficie que puede construirse en una parcela o

€n una zona.

2. Las condiciones de edificabilidad acotan la dimensién de las edificaciones que pueden levantarse en

la parcela o en la zona, y concretan el contenido del derecho de propiedad.

3. Seran de aplicacion para todas las edificaciones de nueva planta que se implanten nuestro sector

SUOT-AE-06 “El Cigarral” los siguientes conceptos:

» Superficie edificada por planta sera la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las

plantas de la edificacion.

» Superficie edificada total sera la suma de la superficie edificada por cada una de las plantas que

componen el edificio.

» Superficie edificada computable total sera el valor maximo que sefiala el planeamiento como
computable a los efectos de limitar la superficie edificada total que puede construirse. A estos
efectos se considera que computan la totalidad de la superficie de los voladizos o las terrazas

cubiertas cuando estén cerradas por tres de sus lados o por mas del 50 % de su perimetro.
* Coeficiente de edificabilidad sera la relacion entre la superficie total edificable y la superficie en
proyeccion horizontal del terreno de referencia.
Articulo 6. Condiciones de volumen y forma de los edificios
1. Son aquéllas que definen la organizacion de los volumenes y la forma de las construcciones.

2. Seran de aplicaciéon para todas las edificaciones de nueva planta que se implanten sector SUOT-

AE-06 “El Cigarral” los siguientes conceptos:

» Solido capaz sera el volumen definido por el planeamiento dentro del cual debe inscribirse la

edificacion que sobresalga del terreno.

/
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e Altura del edificio sera la dimensioén vertical existente entre la rasante en contacto con la edificacion
y la cota inferior de la cara del forjado de la ultima plata o arranque de las formas de cubierta.

Puede establecerse en unidades métricas o en niumero de plantas.

* Cota de origen o referencia a los efectos de la medicion de la altura del edificio sera la cota de

nivelacion de planta baja, que se tomara como cota cero.
» Altura en unidades métricas sera la altura del edificio segun determinen las ordenanzas de zona.
» Altura en numero de plantas sera el numero de plantas sobre la cota de origen, incluida la planta
baja que determinen las ordenanzas de zona.
Articulo 7. Condiciones de posicion de los edificios en la parcela
1. Para definir la posicion de los edificios sobre la parcela hemos de considerar los siguientes conceptos:
* Rasante: Cota altimétrica de cada punto del terreno una vez ejecutadas las obras de urbanizacion.

* Lindes o linderos: Son las lineas perimetrales que definen los limites de una propiedad. Por su

ubicacién en la geometria de la parcela, tendremos:

O Lindero frontal, o alineacion exterior, es el lindero o linderos correspondientes a la fachada o

fachadas, que definen la separacién de la parcela respecto del viario.

O Linderos laterales o medianeros, son los linderos que definen los limites contiguos con otras
parcelas, publicas o privadas, situadas en el resto de los lados del perimetro que no sean

linderos frontales.

O Lindero trasero, es el lindero que definen los limites contiguos con otras parcelas, publicas o

privadas situadas al fondo de la parcela.
* Linea de edificacion: Es la linea que resulta de la interseccién del plano de fachada con el terreno.

* Retranqueo: Es el espacio o faja de terreno comprendida entre las lindes de la parcela y la linea de

edificacion. Este parametro puede fijarse como valor fijo obligado o como valor minimo.

« Area de movimiento: Es la superficie comprendida dentro de la poligonal resultante de aplicar los

retranqueos minimos u obligatorios a todos los linderos.

» Superficie ocupada: Es la superficie comprendida dentro de la poligonal configurada por las
proyecciones verticales de las lineas externas de toda la construccion sobre la parcela. La
geometria resultante quedara siempre dentro del area de movimiento, superficie que sera su

maximo.

» Porcentaje de ocupacion de parcela: Es la razén entre el area de movimiento y la superficie de

parcela.

» Cuerpo saliente: Es el elemento habitable u ocupable que sobresale de la alineacion exterior en

todas o algunas de las plantas situadas por encima de la planta baja.

/
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Articulo 8. Planta

1. Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella una

actividad. Distinguimos los siguientes tipos de planta:
« Sétano, donde més del 50 % de la superficie edificada tiene su techo bajo la cota de planta baja del
edificio.
* Semisétano, donde mas del 50 % de la superficie edificada tiene su plano de suelo por debajo de la
cota de planta baja, y el plano de techo, por encima de dicha cota. Los semisétanos cuya cara

inferior de forjado de techo se encuentre a distancia mayor de 1,20 m respecto de la rasante de la

acera, se consideran a todos los efectos plantas sobre rasante.
+ Baja, donde mas del 50 % de su superficie edificada coincide con la cota de referencia del edificio.

* Entreplanta, aquella planta en la que la totalidad de su forjado esta a una cota intermedia entre los

planos de pavimento y de techo de planta baja o de planta de piso.
* Piso, aquella planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

« Atico o castillete, es la Ultima planta del edificio, cuando su superficie edificada es sensiblemente

inferior a la de las restantes plantas.
* Bajo cubierta o abuhardillada, es la planta situada entre la cara superior del forjado de la ultima
planta y la cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta inclinada.
Articulo 9. Alturas

1. Altura libre es la distancia vertical existente entre la cota de la soleria o pavimento totalmente
terminado de una planta y el nivel inferior del forjado superior o arranque de las formas de cubierta de la

siguiente.

2. La altura libre minima de una planta sobre rasante sera de tres (3,00) metros; para las plantas bajo
rasante, la altura libre minima sera de dos metros y medio (2,50).
Articulo 10. Tipologia edificatoria

1. En nuestro ambito se dan cita las siguientes tipologias edificatorias:

» Edificacién adosada, aquélla que, estando construida en una Unica parcela, tiene sus lineas de
edificaciéon coincidente con los linderos laterales, pudiendo separarse en su caso de la

alineacion exterior y del lindero trasero.

« Edificacion aislada, aquélla que, estando construida en una Unica parcela, tiene sus lineas de

edificacion de todas sus plantas separadas de la alineacion exterior y del resto de sus linderos.

/
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Articulo 11. Otros

1. Los restantes conceptos que se utilicen en estas Ordenanzas y estén contemplados en el

planeamiento general de Montilla, tendran el mismo significado que en dichos documentos.
TiTuLO NN
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO |

Normas generales de los usos

Articulo 12. Definiciéon y ambito

1. Las condiciones generales de los usos son las condiciones a las cuales han de atenerse las diferentes

actividades para poder ser desarrolladas en las zonas que dispone la ordenaciéon pormenorizada.

2. Las condiciones que se sefalan en este Capitulo les son de aplicacion a los edificios o construcciones
de nueva planta incluidos en su ambito, asi como al resto de las obras en los citados edificios cuando, a
juicio de los servicios técnicos municipales, no represente desviacion importante de los objetivos de la obra
o cuando se solicite licencia de actividad o de primera ocupacion de la edificacion.

Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, los edificios que los alberguen
deberan cumplir, si procede, las normas generales de la edificacién enunciadas en el planeamiento general
vigente, y en todo caso deberan satisfacer la normativa de rango supramunicipal que les fuere de

aplicacion.

3. Cuando en un edificio el uso principal esté acompafado de otros, cada uno de ellos cumplira las

especificaciones derivadas del uso que le fuese de aplicacion.

Articulo 13. Usos globales y usos pormenorizados

1. Uso global es el uso que de forma mayoritaria asigna el planeamiento general a un determinado
ambito de planeamiento, sin menoscabo de la convivencia, en su caso, con otros usos globales. En nuestro
caso, el Sector SUOT-AE-06 “El Cigarral” tiene que desarrollar un unico uso global, el de Actividades

Econdémicas.

2. Usos pormenorizados son aquellos usos en los cuales se desagrega el uso global sobre las distintas
zonas fruto de la ordenacién pormenorizada del Sector SUOT-AE-06 “El Cigarral”, en las cuales pueden

convivir en funcién del caracter de uso que se les asigne:

* Uso principal: Es el uso pormenorizado, también denominado dominante o permitido, que puede

implantarse en la zona de forma mayoritaria.

/
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* Uso compatible: Es el uso pormenorizado que puede cohabitar con el uso permitido, sin perder

ninguno de los dos su caracter, de tal modo que cuando concurran sobre el mismo ambito, se

entendera por uso dominante o principal el que ocupe mayor superficie util.

» Uso prohibido: Es el uso pormenorizado cuya implantacion esta proscrita en esa zona.

Asumiendo la estructura del articulo 6.4.2 Usos pormenorizados de las Actividades Econdmicas de las

Normas Urbanisticas del PGOU, cada uso pormenorizado puede tener una o varias categorias de uso

pormenorizado, e incluso algunas subcategorias de uso pormenorizado dentro de aquéllas, de modo que se

pueda identificar, estructurar y precisar el contenido de la actividad a desarrollar.

3. Atendiendo al régimen de usos pormenorizados que contiene el articulo 6.4.2 Usos pormenorizados

de las Actividades Econdmicas citado en el parrafo anterior, la tabla adjunta recoge las relaciones de

convivencia que pueden darse entre los usos pormenorizados y sus categorias de uso pormenorizado, las

cuales seran precisadas para cada Zona de Ordenanza:

Art. 13.- Régimen de usos pormenorizados.

Use pormencrizade

Categeria del use pormenorizado

Caracter del uso

Industrial

Industria manufacturaras

Talleres artesanales

Bodegas y crianza de vinos

ogistica

Logistica - Almacenamiento

Terciario

Camercio

Oficinas

Hotelero

Recreativo

Espectaculos publicos

Gargje - Aparcamianto

Estaciones de servicio

Estacionas de servicio

Servicios avanzados

Tecnologias Infarmacién y Comunicacian

Servicios empresariales cualificados

Investigacian, desarrallo
y produccion en seclores emergentes

Equipamienta

Caomercial

Social

Deportiva

Espacios libras

Iona verde local

Parque Urbano

Centros de transfarmacién

Frincipal

O
o

Compatible

Infraestruciuras
Punto limpia
o Aparcamignto o
Vidrio — Principal
Viaro v acerado
Residencial Todos los usas parmenonzados Prohibido

/

Codigo Seguro de Verificacion (CSV):

48C2 B3C9 6E0D 270D 996A

Este documento es una copia electrénica de un documento original digitalizado.

Fima automatica

48C2B3C96E0D270D996A

Fecha Firma: 06-05-2026 08:02:16

Boletin Oficial
de la Provincia
de Cérdoba



BOP Miércoles, 06 de Mayo de 2026 N° 86 p. 6917

Articulo 14. Implantacién de actividades

1. Ademas de las condiciones generales que sefialamos, todos los edificios deberan asumir las normas
vigentes en materia de edificacion, con especial atencién a las especificas en funcion de la actividad que
pretendan desarrollar, y en concreto a la regulacién en materia de proteccién contra incendios (En concreto,

se estara a lo dispuesto en la siguiente regulacion normativa, o la que la sustituya:

* Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion
(CTE);

* Ley 21/1992, de 22 de julio, de Industria.

* Decreto 358/2000, de 18 de julio, que regula el procedimiento para la instalacién, ampliacién,

traslado y puesta en funcionamiento de los establecimientos e instalaciones industriales.

* Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad

contra incendios en los establecimientos industriales
* Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.
» Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA).

* Real Decreto 559/2010, de 7 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento del Registro Integrado

Industrial.

* Real Decreto 560/2010, de 7 de mayo, por el que se modifican diversas normas reglamentarias en
materia de seguridad industrial para adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre
acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de
modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades

de servicios y su ejercicio.

» Decreto 83/2016, de 19 de abiril, por el que se crea el Registro Integrado Industrial de Andalucia y

se aprueba su Reglamento.

* Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones de

Proteccion contra incendios).

2. La implantacién de actividades en los edificios quedara vinculada a la superacion de los diversos
procedimientos de prevencion ambiental recogidos en la legislacion vigente (Titulo Ill y Anexo | de la GICA;
Ordenanza Municipal de Actividades), con caracter previo a la obtencion de la preceptiva licencia municipal

para el desarrollo de la actividad.

3. En todo caso, las actividades que se implanten han de adoptar, en la medida de lo posible, medidas

tales como:

» Uso preferente de energia eléctrica y, en su defecto, de combustibles de bajo poder contaminante

(gas, gasolinas libres de plomo, etc.)

+ Sistemas de regulacion de temperaturas y aislamiento térmico en los edificios.
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* Optimizaciéon del rendimiento energético de las instalaciones de combustion productivas, si las

hubiera.

* Procurar el buen estado de los motores en general y, especialmente, el de los vehiculos de

transporte, dado que ayudara a reducir los niveles de emision de gases y de ruido.

4. Los procedimientos de prevencion ambiental que resultaren necesarios instruir se resolveran al objeto

de garantizar:

* El cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos, vibraciones y otros contaminantes

atmosféricos.

* La gestion adecuada de los residuos generados por la puesta en marcha de las actividades

productivas.
» La admisibilidad de los vertidos producidos por la depuradora municipal de aguas residuales.

5. Se realizara un analisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado por la actividad productiva

pudiera tener sobre los accesos y fluidez de la circulacion.
CAPITULO Il
Condiciones particulares de los usos pormenorizados
Articulo 15. Condiciones particulares del uso pormenorizado Industrial

1. Es uso Industrial aquél que comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es la obtencion o
transformacion de productos por procesos industriales, e incluye funciones técnicas, econdémicas y las
especialmente ligadas a la funcién principal, tales como la reparacion, guarda o depdsito de medios de
produccion y materias primas, asi como el almacenaje de productos acabados para su suministro a

mayoristas, instaladores, fabricantes, etc., pero sin venta directa al publico.

2. De entre las categorias de uso recogidas en el apartado A del articulo 6.4.2 Usos pormenorizados de
las Actividades Econdmicas de las Normas Urbanisticas del PGOU, y con la definicion recogidas en aquél

incorporamos las siguientes:

* Industrias manufactureras, en todas las actividades recogidas en al apartado a.1 del articulo 6.4.2

citado.

» Talleres artesanales, pequefia industria y mantenimiento del automdévil, en todas las actividades

recogidas en al apartado a.2 del articulo 6.4.2 citado.

* Bodegas e industrias de crianza de vinos.
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Articulo 16. Condiciones particulares del uso pormenorizado Logistica

1. Es uso pormenorizado Logistica aquél que incluye todo tipo de actividades demandadas por el
transporte de mercancias las cuales, ademas del desplazamiento fisico de las mismas, incluye otras como
el almacenamiento (depésito, guarda y custodia), gestion de stocks, distribucion de bienes y productos con
exclusivo suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes, y en general los almacenes sin servicio de
venta directa al publico. Incluye asi mismo aquellas empresas que realizan una labor final que aumentan el
valor afiadido del producto: embalaje, envasado, control de calidad y otras. Se exceptuan los almacenes

anejos a comercios u oficinas.
2. Se establece una unica categoria, la de Logistica — Almacenamiento.
Articulo 17. Condiciones particulares del uso pormenorizado Terciario.

1. Es uso pormenorizado Terciario aquél que comprende las actividades destinadas al comercio,
mediante ventas al por menor, y que tienen lugar en locales independientes o agrupados cuya superficie
para la exposicion y venta, individual o del conjunto de locales agrupados, sea inferior o igual a los dos mil
(2.000) metros cuadrados; las oficinas, bien de las empresas o a los particulares; los servicios personales;
los servicios destinados a proporcionar alojamiento temporal a las personas, los garajes-aparcamientos y

las actividades ligadas a los espectaculos publicos y la vida de ocio y relacion.

2. De entre las categorias de uso recogidas en el apartado C del articulo 6.4.2 Usos pormenorizados de
las Actividades Econdmicas de las Normas Urbanisticas del PGOU, y con la definicion recogidas en aquél

incorporamos las siguientes:
» Comercio, del que tomamos las dos subcategorias, Pequefio Comercio y Mediano Comercio.
» Oficinas.
* Hotelero.
* Recreativo, del que tomamos todas las subcategorias.
» Espectaculos publicos, del que tomamos todas las subcategorias.
» Garaje — Aparcamiento, del que tomamos las tres subcategorias.

3. En el caso de desarrollarse en parcela exclusiva, las actividades de restauracién podran tener lugar
total o parcialmente al aire libre, y a estos efectos, todo establecimiento que se acoja a este uso atendera a
la normativa ambiental que le sea de aplicacion, y en especial, a las disposiciones en materia de ruidos.

Articulo 18. Condiciones particulares del uso pormenorizado Estaciones de servicio

1. Es uso pormenorizado Estaciones de servicio aquel servicio donde se expendan al publico

combustibles hidrocarburantes, pudiendo ademas brindar otros servicios o0 suministros para vehiculos.

2. Se establece una unica categoria, la de Estaciones de servicio.
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Articulo 19. Condiciones particulares del uso pormenorizado Servicios avanzados

1. Es uso pormenorizado Servicios avanzados aquél que comprende las actividades basadas
fundamentalmente en nuevas tecnologias, cuyo objeto de producciéon es el manejo de informacion, el
desarrollo y produccién de sistemas informaticos, audiovisuales y otros similares, calculo y proceso de datos

Yy, en general, actividades de investigacion, desarrollo e innovacion.

2. De entre las categorias de uso recogidas en el apartado F del articulo 6.4.2 Usos pormenorizados de
las Actividades Econdmicas de las Normas Urbanisticas del PGOU, y con la definicion recogidas en aquél

incorporamos las siguientes:
Tecnologias de la Informacién y Comunicacion (TICs).
» Servicios empresariales cualificados.
* Investigacion, desarrollo y produccién en sectores emergentes.

* Asumimos todas las subcategorias recogidas en cada una de estas tres categorias.

Articulo 20. Condiciones particulares del uso pormenorizado Equipamiento

1. Es uso pormenorizado Equipamiento el que sirve para proveer a los ciudadanos de las dotaciones que
hagan posible su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar, asi como para
proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de caracter administrativo como de

abastecimiento.

2. En atencién a las determinaciones vigentes (Art. 17.1 de la LOUA; Anexo RP.), distinguimos las

siguientes clases de equipamientos:

* Comercial, que comprende los espacios o locales destinados a la venta al publico y

comercializacion de bienes y equipos.

* Social, que comprende los espacios o locales destinados a las actividades socioculturales y de
relacion. De entre las clases definidos en el apartado C. Servicios de Interés Publico y Social del
articulo 6.5.2 Definicién, clases y tipos de las Normas Urbanisticas del PGOU, consideramos las

siguientes:

O Bienestar social, en todos los tipos descritos.

O Socio — Cultural, en todos los tipos descritos.

O Equipamientos administrativos.

O Equipamientos de Economia Social.

O Servicios Publicos, en todos los tipos descritos.

* Deportivo, que comprende los espacios o locales destinados a la practica, ensefanza o exhibicion

del deporte y la cultura fisica, asi como sus instalaciones complementarias.
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Articulo 21. Condiciones particulares del uso pormenorizado Espacios Libres

1. Es uso pormenorizado Espacios Libres, aquél que comprende los espacios destinados a plantaciones
y jardineria, al objeto de garantizar la salubridad, el reposo y esparcimiento de la poblacién, mejorar las
condiciones ambientales de los espacios urbanos, proteger y aislar de vias de transito rapido, desarrollar
juegos infantiles, servir de aislamiento para las zonas o establecimientos que asi lo requieran, y obtener las

mejores condiciones estéticas para la ciudad, entre otras funciones analogas.

2. Se distingue un unico uso pormenorizado, el de Jardines, que sera aquél que se desarrolla sobre una
parcela de mas de mil (1.000,00) metros cuadrados de superficie y que tiene al menos treinta (30) metros
de diametro minimo inscribible, atendiendo a las premisas cualitativas establecidas en la legislacion vigente
(Art. 17.1 de la LOUA; Anexo RP).

3. El acceso a estas parcelas se realizara a través de la via publica, mediante itinerarios peatonales o
acerado, con una anchura pavimentada de al menos dos (2) metros. Por su parte, desde estos espacios
libres publicos sélo se podra acceder hacia los edificios cuando éstos dispongan, dentro de su parcela, de
una franja pavimentada aledafia de una anchura minima de tres (3) metros que facilite el acceso de
personas y en su caso, de pequefios vehiculos de servicio, sin menoscabo del correspondiente cerramiento

de parcela que deban disponer.

Articulo 22. Condiciones particulares del uso pormenorizado Infraestructura

1. Es uso pormenorizado Infraestructuras el compuesto por los elementos que posibilitan la prestacion a
la ciudad de los servicios basicos de infraestructuras. En nuestro caso tenemos los siguientes usos

pormenorizados:

* Centro de transformacioén, que alojara las infraestructuras eléctricas para la transformacion de la

energia eléctrica de media tension en baja tension.

* Punto limpio, vinculado a las tareas de recepcion y acopio de residuos sélidos distintos a las
fracciones separativas convencionales (organico, envases, vidrio, papel y cartén) a fin de realizar su

valorizacién previa a su envio a las plantas gestoras correspondientes.

Articulo 23. Condiciones particulares del uso pormenorizado Viario

1. Es uso pormenorizado Viario el compuesto por los elementos que posibilitan el deslinde de las zonas
de titularidad publica y privada, asi como la prestacién a la ciudad de los espacios destinados a la
comunicacion, circulacion y transporte de personas y mercancias, sea en modos de transporte motorizados

O no.

Asimismo, bajo estas zonas se disponen los tendidos de infraestructuras urbanisticas basicas en el

subsuelo, y los elementos de mobiliario urbano y sefialética en el vuelo.
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2. Se distinguen solo dos categorias:

N° 86 p. 6922

* Aparcamiento, son los terrenos anejos al viario dispuestos para el aparcamiento de vehiculos.

* Viario y acerado, son los terrenos que habilitan la circulacion de personas y vehiculos, comprensivo

de calzadas, acerados, areas peatonales y en su caso, carril bici. También se incluyen en esta

categoria la Reserva de viario, que son los terrenos que habilitaran la ampliacion en su caso de la

red viaria propuesta.

CAPITULO Il

Calificacion del suelo en cuanto a usos

Articulo 24. Distribucion por zonas

1. El plano de estructura urbana define las siguientes zonas con los ambitos, usos pormenorizados y

categorias de uso pormenorizado siguientes:

Art. 23.- Distribucion de usos pormenorizodos por zonas.

Iona

Uso pormenorizado

Categoria del uso pormenorizado

™o
[ -

Industrial

Indusina monufactureras

Talleres artesanales

Bocdegaos v crianza de vinos

Logistica

Logistica - Almacenamiento

Estociones de semvicio

Estaciones de servicio

Servicics avanzados

Tecnologias Informacién y Comunicocion

Servicios empresariales cualificados

Investigacion, dezamrallo
y produccidn en sectores emergentes

Terciano

Comercio

Oficinas

Hotelero

Recreativc

Espectdaculos publicas

Garagje - Aparcamienfo

Servicics avanzados

Tecnologias Informacién y Comunicocion

Servicios empresariales cualificados

Investigacion, desamollo
y produccion en sectores emergentes

SIPS

Equipaomiento

Comercia

S0CI

Departive

J:IVNC

SGELFU

Espacics libres

Iona verde local

Farque Urbanc

c1

FL

Infraestructuras

Cenfros de fransformacion

Punfc limpio

Viario

Aparcamiento

Vianc y acerado
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CAPITULO IV

Suelo edificable y no edificable de titularidad publica y privada

Articulo 25. Suelos no lucrativos de titularidad publica y privada

1. Consideramos suelos no lucrativos de titularidad publica los siguientes terrenos, que seran de cesion

obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Montilla:
» Las parcelas integrantes del sistema local de equipamiento, SIPS.

» Las parcelas integrantes del sistema local de espacios libres de dominio y uso publico, esto es los

Jardines.
* La parcela destinada a Punto Limpio.

* Las plazas de aparcamiento anejas a la red viaria, asi como todo el sistema local viario, el acerado

y los itinerarios peatonales y el carril bici.
2. Consideramos suelos no lucrativos de titularidad privada los terrenos ocupados para Centro de
transformacion, que sera puesto a disposicion de la compania suministradora.
Articulo 26. Suelos lucrativos de titularidad publica y privada

1. Sera suelo lucrativo de titularidad publica el suelo que permita al Ayuntamiento de Montilla materializar
la cesion del diez por ciento (10 %) del aprovechamiento urbanistico que le corresponde como

administracion actuante, salvo la parte que en su caso se monetice.

2. Una vez satisfechas las labores de urbanizacion, el resto de las parcelas lucrativas corresponderan a

sus legitimos titulares.
CAPITULO V
Desarrollo de la ordenacion pormenorizada
Seccién 1?2

Estudios de Detalle

Articulo 27. Estudios de detalle

1. Podran formularse Estudios de Detalle en atencién a las previsiones vigentes (Art. 15 de la LOUA;
Arts. 65 y 66 del RP).

2. Previo informe de la Oficina Técnica Municipal, sera necesaria su redaccion en caso de que:

* Por agrupacion de dos o mas parcelas resultare una ordenacidon que incluya construcciones
aisladas conectadas por nuevos viarios peatonales o rodados de caracter publico o privado en la
parcela resultante de dicha agrupacion.
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» Se trate de reordenar volimenes de acuerdo con las determinaciones de ordenacion
pormenorizada, en cualquiera de las zonas delimitadas, independientemente de la titularidad que

tuviera en ese momento.

» Se pretenda una disposicion diferente de los usos pormenorizados de Equipamiento, en atencion a

lo previsto en su Zona de Ordenanza.
Seccioén 22

Parcelaciones

Articulo 28. Proyectos de parcelacion

1. Se podran tramitar Proyectos de parcelacion, que habran de obtener licencia municipal (Art. 66 de la
LOUA) para aquellas manzanas o partes de aquéllas en las cuales se desee modificar la parcelacion

establecida por el instrumento de gestién elegido.

2. Se permite, por otro lado, la agrupacion de parcelas siempre que esto no implique un aumento en la
edificabilidad ni en la ocupacion autorizada, si bien seran indivisibles las fincas, unidades aptas para la
edificacién, parcelas y solares cuyas dimensiones sean inferiores a las minimas establecidas (Art. 67 de la
LOUA).

Seccion 32

Proyecto de urbanizacién

Articulo 29. Determinaciones

1. Atendiendo a las previsiones vigentes (Art. 98 de la LOUA; Arts. 67 a 70, ambos inclusive del RP), se
redactara un Proyecto de urbanizacién para toda la unidad de ejecucion.

2. Ademas de la documentacién técnica exigible, la solicitud de licencia de obra de urbanizacion debera
acompanarse de un informe de conformidad de la entidad gestora de la infraestructura de gestiéon de inertes
que tenga previsto la valorizacion, reciclaje o en su caso, tratamiento de todos los residuos generados

durante la ejecucion de las obras de urbanizacion.

3. En base a lo previsto en la legislacion ambiental (Art. 104 de la GICA), la licencia de obras de
urbanizacion quedara condicionada a la constitucion por el productor de residuos de una fianza proporcional
al volumen de residuos a generar, que responda de su correcta gestién y que debera ser reintegrada al

productor una vez acredite el destino de los mismos.
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Seccion 42
Normas generales de urbanizacion
Articulo 30. Conexiones exteriores

1. El Proyecto de Urbanizacion debera resolver las conexiones de los servicios urbanisticos con los
generales, segun los acuerdos alcanzados con las diferentes compafiias suministradoras. Si en el momento
de iniciar las obras de urbanizacion, dichas condiciones de conexién hubiesen cambiado o los plazos de los
acuerdos hubieran expirado (por entenderse temporales), se renegociara con las compafias que procedan

para procurar nUevos Compromisos.

2. El Proyecto de urbanizacién identificara, con la mayor precision posible, las conexiones exteriores que
por su complejidad de gestion, especificidad técnica, o cuantia econdmica sean susceptibles de realizarse

en un documento aparte.

3. Como viene determinado en el Titulo V Conexiones exteriores de la presente relacion normativa, los
propietarios incluidos en esta Unidad de ejecucién quedan sujetos a sufragar, proporcionalmente a sus
derechos, no solo los costes de urbanizacion, sino también todas las conexiones exteriores (Art. 113 de la
LOUA).

Articulo 31. Servicios urbanisticos nuevos y afectados

1. El Proyecto de Urbanizacion debera acreditar que las redes proyectadas tienen capacidad suficiente
para los usos a que se destinan y que su disefio esta concertado con las diversas companias y entidades

responsables de los suministros.

2. El Proyecto de Urbanizacion incluird la perfecta coordinacién de las redes nuevas con las

preexistencias, y abordara la reposicion de los servicios de infraestructura afectados, llegado el caso.

Articulo 32. Viales

1. El trazado de los viales en planta atendera a lo establecido en la ordenacién pormenorizada, sin
menoscabo de que la seccion transversal de los mismos o su perfil longitudinal pueda ser reajustado de

manera motivada, por el Proyecto de Urbanizacion.

2. Las condiciones de trazado de los viales atenderdn a las normas de eliminacién de barreras
arquitecténicas (Decreto 239/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia
(Decreto 239/2009)).

3. Tomando como referencia las caracteristicas de los mismos y considerando los dictdmenes técnicos
oportunos con ocasién de las obras de urbanizacion, la seccién transversal de los viales se adaptara a la

intensidad y tipo de trafico previsto.
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Articulo 33. Movimiento de tierras en parcelas

1. El Proyecto de Urbanizacién incluira y valorard el movimiento de tierras necesario para adaptar
topograficamente a las rasantes del viario, las parcelas destinadas a acoger equipamientos publicos, asi
como aquellas parcelas sobre las cuales se materialice el 10 % del aprovechamiento urbanistico
correspondiente al Ayuntamiento de Montilla.

Articulo 34. Areas de aparcamiento

1. La localizacion de las areas de aparcamiento atendera a lo establecido en la ordenacion

pormenorizada.
2. Las pendientes longitudinal y transversal se adaptaran a las de las calzadas contiguas.

3. No se intrusaran las plazas de aparcamiento con la disposicion de contenedores u otros elementos

analogos.

4. Las dimensiones de las plazas convencionales, asi como la dotacion y dimensiones de las plazas
destinadas a personas con movilidad reducida, atenderd a las previstas en la documentacion grafica,
superiores a las prescripciones vigentes (Decreto 239/2009).

Articulo 35. Areas peatonales

1. La localizacion de las areas peatonales atendera a lo establecido en la ordenacion pormenorizada.

2. Las pendientes longitudinal y transversal se adaptaran a las de las calzadas contiguas.

3. La configuracion de su trazado en planta y perfil, asi como la tectdnica de estos viales atendera a las
prescripciones vigentes (Decreto 239/2009).

Articulo 36. Redes de infraestructura

1. En cuanto a las redes de saneamiento:

* Se han previsto redes separativas de saneamiento de fecales y pluviales.

+ Estéa prevista la conexion de fecales considerando el colector existente al Oeste, junto al ferrocarril.

No se realizara ningun vertido, ni directo ni indirecto, a cauce alguno sin depuracion previa.

* Las redes de pluviales se han sectorizado hacia una serie de aljibes, que alimentan la red de riego y
baldeo, y que a su vez disponen de aliviaderos conectados a pozos drenantes, situados en las

zonas verdes.

» [Estas redes se disenaran considerando el Pliego de Condiciones Técnicas de Ejecucion y
Recepcion de Obras de Abastecimiento y Saneamiento de Aguas de Montilla, como entidad gestora
del ciclo integral del agua.
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2. En cuanto a la red de abastecimiento:

» Atendera Pliego de Condiciones Técnicas de Ejecucion y Recepcion de Obras de Abastecimiento y

Saneamiento de Aguas de Montilla.

* Atendiendo a las disposiciones vigentes (Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se
aprueba el Reglamento de instalaciones de proteccién contra incendios), se integraran en los anillos
de abastecimiento hidrantes contra incendios bajo el acerado, tal como recoge la documentacion
grafica.

3. En cuanto a las redes de energia eléctrica:

* Las redes de energia eléctrica atenderan a lo previsto a las disposiciones vigentes y a las

normativas de la compafiia suministradora.

* Las lineas de media tensién alimentaran los centros de transformacion, haciendo entrada y salida

en ellos.
» Latension de distribucién de baja tensién sera de 400/230 V.
4. Respecto de la instalacion de alumbrado publico:

* Los viales dispondran de iluminacién bilateral, mediante baculos dispuestos al tresbolillo, con la
separacion y alturas que justifique el Proyecto de Urbanizacién mediante estudio luminico, a fin de

garantizar la uniformidad de la iluminacion.

» La alimentacién del alumbrado publico se realizara a través de paneles fotovoltaicos dispuestos en

el baculo.

» Las instalaciones de alumbrado publico atenderan a lo previsto en las disposiciones vigentes en la
materia (Real Decreto 1890/2008; Decreto 75/2014), y dispondran ldmparas LED con dispositivos

para la regulaciéon automatica del consumo de energia y del flujo luminoso.
5. En cuanto a la infraestructura de telecomunicaciones:
» Lainstalacion seguira las directrices de los operadores que exploten la infraestructura.

* Se ha previsto una dotacion de al menos dos (2) lineas por parcela para telefonia basica y acceso a
servicios digitales. Los edificios que requieran instalaciones comunes de telecomunicaciones
estaran a lo previsto en la legislacion en la materia (Real Decreto 401/2003, de 4 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento Regulador de las Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones para
el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios y de la actividad de

instalacion de equipos y sistemas de telecomunicaciones).

» Se aprovecharan los baculos de alumbrado publico para la implantacién de las antenas 5G.
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Articulo 37. Jardineria y urbanizacion de los espacios libres
1. Se mantendra preferentemente la vegetacion autdctona que presente un buen estado fitosanitario.

2. El Proyecto de urbanizacion especificara la jardineria correspondiente, con predominio de especies
arbéreas y arbustivas de facil conservacién, y combinando latifolios de hoja perenne y caduca, evaluando la
oportunidad de incorporar especies de xerojardineria, principalmente de pequefio porte, a los efectos de

optimizar los consumos de agua.

3. Los alcorques dispuestos en el acerado iran protegidos con rejillas, que tendran la conveniente
separacion para crear una barrera verde y el efecto umbraculo en las zonas de aparcamiento, estudiando su

implantacién de forma coordinada con baculos del alumbrado y accesos a parcelas.

4. Las especies dispuestas para jardineria dispondran para su mantenimiento de una red de bocas de
riego dispuestas cada veinticinco (25) metros que se alimentaran desde los aljibes dispuestos en la red de
recogida de pluviales.

Articulo 38. Cerramientos de parcelas

1. Hasta que se materialice el aprovechamiento urbanistico, todas las parcelas dispondran de

cerramiento, de caracter provisional, preferentemente de malla metalica o similar.

2. El proyecto constructivo que desarrolle cada parcela comprendera la definicion del cerramiento de
parcela, que debera integrar las puertas de acceso y en su caso, los cuadros y armarios de conexion.
Preferentemente el cerramiento perimetral de la parcela dispondra de un zécalo opaco hasta una altura de
al menos un (1) metro, pudiendo completar el resto de la altura, hasta los dos metros y medio (2,50), con

elementos metalicos tipo verja o similar combinado con vegetacion.
TITULO NI
NORMAS DE EDIFICACION
CAPITULO|

Afecciones y protecciones sectoriales

Articulo 39. Zonas de no edificacion

1. Atendiendo a la normativa vigente (Art. 56 de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia; Art. 15 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario), se limita la edificacion a:

* 25 metros desde el limite de |la calzada de la carretera A — 3130.
* 50 m desde el limite de la calzada de la carretera A — 307.

* 50 m desde el limite exterior de la plataforma del ferrocarril.
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Articulo 40. Patrimonio cultural

1. Se atendera al Control Arqueoldgico de los movimientos de tierras (Art. 3.c) del Decreto 168/2003, por
el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas), como una mas de las actividades

arqueoldgicas.

Articulo 41. Dominio publico hidraulico

1. Las actuaciones que se proyecten atenderan a las previsiones recogidas en la legislacién en la
materia (Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, 1V, V, VI, VIl y VIII del texto refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio), y en todo caso, cumpliran las siguientes

especificaciones:

* Obtener autorizacién/concesion previa del Organismo de Cuenca para el abastecimiento con aguas

publicas superficiales o aguas publicas subterraneas con volumen superior a 7.000 m*/afio.

*  Obtener autorizacion previa del Organismo de Cuenca para efectuar el vertido de aguas y productos

residuales.
* Respetar las determinaciones del Plan Hidrolégico del Guadalquivir.
CAPITULOII

Condiciones generales de la edificacion

Articulo 42. Servicios e instalaciones

1. Las edificaciones se implantaran sobre los terrenos que adquieran la condicion de solar (Art. 148.4 de
la LOUA), salvo que se solicite la urbanizacién y edificacion simultanea con arreglo a lo previsto en la
legislacion urbanistica (Art. 149 de la LOUAy 41 del RGU).

2. Sera preciso acreditar la conexién de las nuevas redes con los servicios preexistentes, para obtener la

licencia de primera ocupacion de las edificaciones a implantar en el ambito.

Articulo 43. Requisitos basicos de la edificacion

1. Con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccién del
medio ambiente, los edificios deberan proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que
se satisfagan los requisitos previstos en la regulacién especifica (Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de

Ordenacion de la Edificacion).

2. El Ayuntamiento de Montilla fomentara, en la medida de lo posible, la implantacién de energias
renovables y férmulas constructivas que fomenten el ahorro energético, tanto en las labores de construccion

como en los sistemas energéticos del edificio o instalacién, asesorando a sus administrados al respecto.
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Articulo 44. Conservacion de los bienes inmuebles

1. Segun las disposiciones vigentes (Art. 51 de la LOUA), los propietarios de los bienes inmuebles estan
obligados, en su condicion, al mantenimiento de las construcciones, edificaciones e instalaciones de las

cuales se sirven en dptimas circunstancias de seguridad, salubridad, funcionalidad y ornato.

2. En este sentido, la Oficina Técnica Municipal hara especial hincapié en el deber de conservacion de
los bienes inmuebles, cualesquiera que sean sus titulares, proponiendo las medidas disciplinarias que la

legislacién vigente autorice.

3. Los espacios libres de parcela quedaran vegetados y/o urbanizados.

Articulo 45. Condiciones estéticas y de composicion de las edificaciones
1. Se estara a lo dispuesto en el planeamiento general vigente de Montilla.
CAPITULO Il
Ordenanzas particulares para cada Zona de Ordenacién Urbanistica
Seccién 1

Zonas de Ordenacion Urbanistica lucrativas

Articulo 46. Zonas Z

1. Ambito de aplicacién: Se aplicara a las manzanas y submanzanas identificadas Z-1,Z-2,Z-3y Z
—4 en el plano 20007 OP 01 Estructura urbana propuesta.

2. Todas las manzanas que integran esta zona estan destinadas a albergar usos lucrativos, sin
menoscabo que pudieran acoger usos pormenorizados de caracter publico, lucrativos o no, con arreglo a las

condiciones de compatibilidad establecidas en la tabla adjunta.

Tales condiciones de compatibilidad armonizaran de manera complementaria con las determinaciones
recogidas en el articulo 71.7.37 Condiciones de uso de las Normas Urbanisticas del PGOU relativo a las
subzonas Z0.7 — 1, ZO.7 — 2 y ZO.7 — 3 del suelo urbano consolidado.

De manera particular, dentro del uso pormenorizado Terciario se observaran las siguientes precisiones
respecto de las subcategorias establecidas por el articulo 6.4.2 Usos pormenorizados de las Actividades

Econdémicas de las Normas Urbanisticas del PGOU:

+ Tomaremos las dos subcategorias que comprende la categoria C.1 Comercio tal cual estan
definidas en el citado precepto, esto es, C.1.1 Pequefio comercio y C.1.2 Mediano comercio, sea en
edificio exclusivo o compartido;

* La categoria C.2 Oficinas debe entenderse solo como uso complementario de la actividad, o cuando

preste un servicio directo al poligono, siempre que se justifique suficientemente esta vinculacion.
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» Tomaremos las tres subcategorias que comprende la categoria C.6 Garaje — Aparcamiento tal cual
estan definidas en el citado precepto, esto es, C.6.1 Aparcamiento publico, C.6.2 Aparcamiento

privado y C.6.3 Aparcamiento mixto.

Art. 46.- Régimen de usos pormenorizados en Ionas 1.

Uso pormenorizado Categoria del uso pormenorizado Cardcter del uso

Industia manufactureras

ndusirial Talleres arfescnalas Principal

Bodegas y crianza de vinas

Logistica Logisficd - Almacenamiento
Comerncio Compatible
Oficinas
o Haotelero Prohitzida
Terciaric
Recraativo

Espectaculos poblicos

Garaje - Aparcamiento

Estaciones de servicio Estaciones de servicia

Tecnologias Informacion y Comunicacian

Servicios empresanales cualificadaos

Servicios avanzados
Investigacion, desarrolla
y produccién en sectores emarganias

Comerncial Compafible

Equipamiento Social

Deparfivo

lona verde local

Espacios libres
Pargue Urbano

Cenfros de fransformacian

nfroesiruciuras
Punto limpio

Aparcamiento

Wiario
Viarno y acerado

Residencial odos los usos parmenanzadas Prohibida

3. Tipologia edificatoria: Edificacién adosada en la zona Z — 1 y edificacion aislada en las zonas Z - 2, Z
-3yZ-4.
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4. Se permite segregacion de parcelas considerando las siguientes dimensiones minimas de parcela:

Art. 43.- Dimensiones de parcela minima.
Dimesiones minimas
Parcelas -
Diametro (m) Superficie (m?)
12,50 500,00
20,00 1.000,00
-3 30,00 2.000,00
-4 30,00 5.000,00

Asimismo, se permite la agregacion de parcelas sin limitacion de la superficie resultante.

5. La edificabilidad maxima de cada zona es la siguiente:

Art. 43.- Edificabilidad mdxima.
Parcelas indice (m?/m?) Techo (m?)
0.8800 1319472
0.5400 5793.05
1-3 0.8300 100.314,53
1-4 0.7402 45.782.20
TOTAL 165.084,50

6. Retranqueos minimos obligatorios: La edificacion sobre rasante se dispone aislada, retranqueada a

todos sus linderos, con arreglo a la siguiente disposicion:

Art. 43.- Refrangueos minimos obligatorios. (m)
Parcelas A fachada A lindero trasero A lindero lateral
7.50 5.00 0,00
7.50 5.00 5,00
I- 7.50 500 500
-4 7.50 5.00 500

En el caso de las parcelas Z — 3 y Z — 4 con fachada a la carretera A — 307, prevalecera la delimitacion
de la zona de no edificacion frente a los retranqueos establecidos, tal como puede comprobarse en la
documentacién grafica. Asimismo, en los retranqueos previstos en la manzana Z — 3 para linderos trasero y

lateral, seran de aplicacion en caso de parcelacion de la citada manzana.

No obstante, mediante Estudio de Detalle se podran configurar retranqueos de frentes homogéneos de
manzana. En ese caso, se debera prestar especial atencion a la ordenacion de la zona libre de edificacion,
la cual debera quedar ajardinada preferentemente con especies xéricas de bajo mantenimiento, o bien

urbanizadas.
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7. Ocupacion maxima de parcela: Sera la resultante de respetar los retranqueos minimos establecidos.

En todo caso, la ocupacién bajo rasante podra ser del cien por cien (100 %) de la superficie de parcela.

8. Altura maxima de la edificaciéon: Dos (2,00) plantas o nueve (9,00) metros hasta el arranque de la
cubierta, medida con arreglo a lo previsto en el articulo 7.3.24 Criterios para el establecimiento de la cota de

referencia y de la altura de las Normas Urbanisticas del PGOU.

De manera excepcional, y siempre justificadamente, se podra autorizar una altura superior en caso de
que la edificaciéon lo requiera para alojar las instalaciones que necesite para su funcionamiento o para

realizar los procesos que albergue, a cuyos efectos sera preciso aprobar un Estudio de Detalle.

9. Construcciones permitidas sobre la altura maxima: Se permiten construcciones auxiliares entendiendo
por tales las necesarias para el correcto funcionamiento de las actividades industriales, tales como

depdsitos elevados, torres de refrigeracion, chimeneas, puentes grua etc.

Su emplazamiento, forma y volumen son libres siempre que estén debidamente justificados y respondan
a un disefio acertado. Sobre la altura maxima sélo son admisibles los elementos de instalaciones

indispensables para el funcionamiento de la industria.

10. Patios: En los términos definidos por el articulo 7.3.33 Patios de las Normas Urbanisticas del PGOU,
se permiten los patios de parcela (de ventilacién o de luces), los patios abiertos (por la disposicion
retranqueada de la edificacién), y los patios de manzana o mancomunados en el caso de agregacion de

parcelas.

11. Cuerpos y elementos salientes: No se permiten cuerpos volados ni elementos salientes respecto de

la alineacion a vial establecida ni respecto a la linea de retranqueo establecida.

12. Cubiertas: Las cubiertas podran ser planas o inclinadas. En el caso de cubiertas inclinadas no podra
superar los cuarenta y cinco grados (45°) sexagesimales de pendiente, salvo que expresamente se
justifique por necesidades de funcionamiento de la industria.

En cubiertas planas la formacion de pendientes se hara hacia la propia finca o hacia espacios libres
privados. En todo caso se resolveran mediante sistema de recogida de aguas y canalizacion interior.

13. Sétano: Se permitira la construccion de sétano o semisétano, pudiendo ocupar el primero la totalidad
de la superficie de la parcela, mientras que el segundo tendra que respetar los retranqueos minimos

establecidos para edificacion sobre rasante.

14. Plazas de aparcamiento: Se dispondra como minimo una (1) plaza de aparcamiento por cada cien
(100,00) m? edificados, a excepcion de los talleres de reparacién de automoviles que dispondran de una (1)
plaza de aparcamiento por cada veinticinco (25) m? de superficie util del taller. En cualquier caso, las
actividades que precisen estacionamiento prolongado de vehiculos que causen molestias en la via publica,
habran de disponer en el interior de la parcela un aparcamiento dimensionado en funcién de la ocupacion

media prevista para la actividad. De la misma forma, habra de acreditarse convenientemente que las
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operaciones de carga y descarga de mercancias se efectla en el interior de las parcelas, o en espacios

habilitados al efecto (zonas de carga y descarga) para evitar interferencias con la circulacion en via publica.

Los aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela edificable s6lo podran ocupar el cuarenta por

ciento (40 %) de dicho espacio libre. El resto de la dotacién necesaria debe ubicarse en garaje.

Con independencia de lo dispuesto en los apartados anteriores, cuando la superficie de la actividad
supere los trescientos cincuenta (350) m?, se dispondrd una zona exclusiva de carga y descarga en el
interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, de, al menos, nueve (9,00) metros de longitud por tres
(3,00) metros de anchura, y dispuesta para que pueda estacionar un camién, con unas bandas perimetrales
libres de un (1,00) metro, y que constituye la unidad operativa de carga y descarga. Para superficies
superiores a setecientos (700,00) m?, debera duplicarse dicho espacio y reservarse una unidad operativa de

carga y descarga mas por cada quinientos (500,00) m? mas de superficie.

Articulo 47. Zonas T

1. Ambito de aplicacién: Se aplicara a las parcelas identificadas T en el plano 20007 OP 01 Estructura

urbana propuesta.

2. Todas las manzanas que integran esta zona estan destinadas a albergar usos lucrativos, sin
menoscabo que pudieran acoger usos pormenorizados de caracter publico, lucrativos o no, con arreglo a las

condiciones de compatibilidad establecidas en la tabla adjunta.

Tales condiciones de compatibilidad armonizaran de manera complementaria con las determinaciones
recogidas en el articulo 11.1.31 Condiciones de uso de las Normas Urbanisticas del PGOU relativo a las
subzonas Z0.7 - 1, ZO.7 — 2 y ZO.7 — 3 del suelo urbano consolidado.

De manera particular, dentro del uso pormenorizado Terciario se observaran las siguientes precisiones
respecto de las subcategorias establecidas por el articulo 6.4.2 Usos pormenorizados de las Actividades

Econdmicas de las Normas Urbanisticas del PGOU:

» Tomaremos las dos subcategorias que comprende la categoria C.7 Comercio tal cual estan
definidas en el citado precepto, esto es, C.1.1 Pequefio comercio y C.1.2 Mediano comercio, sea en

edificio exclusivo o compartido;

» La categoria C.2 Oficinas debe entenderse solo como uso complementario de la actividad, o cuando

preste un servicio directo al poligono, siempre que se justifique suficientemente esta vinculacion.

* La categoria C.3 Hotelero debe entenderse con arreglo a las modalidades establecidas en la
legislacion sectorial vigente (Decreto-ley 13/2020, de 18 de mayo, por el que se establecen medidas
extraordinarias y urgentes relativas a establecimientos hoteleros, coordinacién de alertas, impulso
de la telematizacion, reactivacion del sector cultural y flexibilizacion en diversos ambitos ante la

situacion generada por el coronavirus (COVID-19)).

* La categoria C.4 Recreativo comprendera las subcategorias establecidas en la legislacion sectorial
vigente (Decreto 155/2018, de 31 de julio, por el que se aprueba el Catalogo de Espectaculos
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Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de Andalucia y se regulan sus

modalidades, régimen de apertura o instalacién y horarios de apertura y cierre) homologables a las

indicadas en el citado articulo 6.4.2 de las Normas Urbanisticas.

* La categoria C.5 Espectaculos publicos comprenderd las subcategorias establecidas en la

legislacion sectorial vigente resefiada en el punto anterior homologables a las indicadas en el

articulo 6.4.2 de las Normas Urbanisticas.

+ Tomaremos las tres subcategorias que comprende la categoria C.6 Garaje — Aparcamiento tal cual

estan definidas en el citado precepto, esto es, C.6.1 Aparcamiento publico, C.6.2 Aparcamiento

privado y C.6.3 Aparcamiento mixto.

Art. 47.- Régimen de usos pormeneorizades en Zonas T.

Uso pormenorizado Categoria del uso pormenorizado

Caracter del uso

Industria manufactureras

ndusirial Talleres arfesanalas

Bodegas v crianza de vinos

Logisfica Logisfica - Almacenamiento

Prohibida

Comercia

Oficinos

Hotelero

Terciario
Recreativa

Espectiaculos publicos

Garaje - Aparcamiento

Principal

Estacionas de servicio Estacioneas:s dea servicio

Prohiido

Tecnologias Informacian y Comunicacian

Servicios avanzados

Servicios emprasanales cualificadaos

Investigacion, desarollo
¥y produccian en sectores emargentas

Comercial

Equipamienta Sacial

Departivo

Lona verde lacal

Ezpacios libres

Pargue Urbano

Ceniros de fransformacion

Compafible

nfroesiruciuras
Punto limpio
o Aparcamiento
Vidrno
Viaro v acerado
Residencial Todos los usos pormenonzados Prohiido
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3. Tipologia edificatoria: Edificacién aislada.

4. Se permite segregacion de parcelas considerando una parcela minima de mil (1.000) m?, con un
diametro minimo inscribible de veinte (20) metros. Asimismo, se permite la agregacién de parcelas teniendo

por limite en este caso la restitucion de la superficie de parcela establecida inicialmente.

5. La edificabilidad maxima de cada parcela es la siguiente:

Art. 43.- Edificabilidad maxima.

Parcelas indice (m*/m?) Techo (m*)

7.04%,50
5.853.40
24000 5.853.40
5.962.44

7.251.84
TOTAL - 32.991.58

6. Retranqueos minimos obligatorios: La edificacion se dispone aislada, retranqueada siete metros y

medio (7,50) a todos sus linderos.

7. Ocupaciéon maxima de parcela: Sera la resultante de respetar los retranqueos minimos establecidos.
En todo caso, la ocupacién bajo rasante podra ser del cien por cien (100 %) de la superficie de parcela.

8. Altura maxima de la edificacion: Cuatro (4,00) plantas o quince (15,00) metros hasta el arranque de la
cubierta, medida con arreglo a lo previsto en el articulo 7.3.24 Criterios para el establecimiento de la cota de
referencia y de la altura de las Normas Urbanisticas del PGOU.

9. Construcciones permitidas sobre la altura maxima: Se permiten construcciones auxiliares entendiendo
por tales las necesarias para el correcto funcionamiento de las actividades terciarias, tales como depdsitos

elevados, torres de refrigeracién, maquinarias de aparatos elevadores, etc.

Su emplazamiento, forma y volumen son libres siempre que estén debidamente justificados y respondan
a un diseno acertado. Sobre la altura maxima soélo son admisibles los elementos de instalaciones

indispensables para el funcionamiento de la actividad.

10. Patios: En los términos definidos por el articulo 7.3.33 Patios de las Normas Urbanisticas del PGOU,
se permiten los patios de parcela (de ventilacion o de luces), los patios abiertos (por la disposicion
retranqueada de la edificacién), y los patios de manzana o mancomunados en el caso de agregacion de
parcelas.

11. Cuerpos y elementos salientes: No se permiten cuerpos volados ni elementos salientes respecto de
la alineacion a vial establecida ni respecto a la linea de retranqueo establecida.
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12. Cubiertas: Las cubiertas podran seran preferentemente planas o bien inclinadas. En el caso de
cubiertas inclinadas no podra superar los cuarenta y cinco (45°) sexagesimales de pendiente. En cubiertas
planas la formacién de pendientes se hara hacia la propia finca o hacia espacios libres privados. En todo

caso se resolveran mediante sistema de recogida de aguas y canalizacion interior.

13. Sétano: Se permitira la construccidn de sétano o semisétano, pudiendo ocupar el primero la totalidad
de la superficie de la parcela, mientras que el segundo tendra que respetar los retranqueos minimos
establecidos para edificacion sobre rasante.

14. Plazas de aparcamiento: Se dispondra como minimo una (1) plaza de aparcamiento por cada cien
(100,00) m? edificados. En cualquier caso, las actividades que precisen estacionamiento prolongado de
vehiculos que causen molestias en la via publica, habran de disponer en el interior de la parcela un

aparcamiento dimensionado en funcion de la ocupacién media prevista para la actividad.

Los aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela edificable sélo podran ocupar el cuarenta por

ciento (40 %) de dicho espacio libre. El resto de la dotacidon necesaria debe ubicarse en garaje.

Con independencia de lo dispuesto en los apartados anteriores, cuando la superficie de la actividad
supere los trescientos cincuenta (350) m?, se dispondra una zona exclusiva de carga y descarga en el
interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, de, al menos, nueve (9,00) metros de longitud por tres
(3,00) metros de anchura, y dispuesta para que pueda estacionar un camién, con unas bandas perimetrales
libres de un (1,00) metro, y que constituye la unidad operativa de carga y descarga. Para superficies
superiores a setecientos (700,00) m?, debera duplicarse dicho espacio y reservarse una unidad operativa de

carga y descarga mas por cada quinientos (500,00) m? mas de superficie.
Seccion 3°

Zonas de Ordenacion Urbanistica no lucrativas

Articulo 48. Zona Equipamiento

1. Ambito de aplicacién: Se aplicara a la parte de la manzana identificada como SIPS COM, SIPS SOCy
SIPS DEP en el plano 20007 OP 01 Estructura urbana propuesta.

Entendemos esta zona como una suerte de soporte o tapiz donde desarrollar las actividades publicas
inherentes a los tres usos pormenorizados permitidos, pues entre ellos se establecen relaciones ciertas de

compatibilidad y complementariedad.

Motivadamente, esta versatilidad que pretendemos desarrollar puede llegar incluso a trascender los
limites fisicos propuestos por la documentacion grafica, de manera que pueda llegar a obviarse esta

aparente segregacion de usos pormenorizados vinculados a recintos estancos.

/
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2. Se establece para esta zona el siguiente régimen de usos:

N° 86 p. 6938

Art. 48.- Régimen de usos pormenerizados en Zona Equipamiento.

Uso pormenorizado

Categoria del uso pormenorizado

Caracter del uso

Industria manuiactureras

ndusirial Talleres arfesanalas .
Prohikidao
Bodegas vy crianza de vinas
Logisfica Logistica - Almacenamiento
Comercio _
Compafible
Oficings
o Hatelero Prohikzido
Terciano

Recreativo

Espectdculos poblicos

Compafible

Garaje - Aparcamignta

Estacionas de servicio

Estaciones de servicia

Servicios avanzados

Tecnoloegias Informacian y Comunicacion

Servicios empresarniales cualificadas

Investigacion, desarrolla
v produccidn en secfores emeargentes

Prohizido

Equipomienta

Comercial

Sacial

Depariivo

Principal

Espacios libres

fona verde local

Pargue Urbano

nfraestructuras

Cenfros de fransformacian

Punto limpio

Yiano

Aparcamiento

Viano v acerado

Compafible

Residencial

Todas los usos pormenarnizados

Prohibido

Al objeto de cuantificar y definir la compatibilidad entre las tres categorias de usos pormenorizados

permitidas, nos remitimos a las Normas Urbanistica del PGOU, y en concreto a lo indicado en:

* Articulo 6.5.5 Compatibilidad de usos en parcelas calificadas de Equipamientos y Servicios

Publicos;

» Articulo 6.5.6 Sustitucion de usos de Equipamientos y Servicios Publicos.

» Articulo 6.5.7 Calificacién de Servicios de Interés Publico y Social.

/
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3. Tipologia edificatoria: Edificacién aislada.

4. Se permite segregacion de parcelas considerando una dimensién minima de parcela de mil (1.000) m?
con un diametro minimo inscribible de veinte (20) metros. Asimismo, se permite la agregacion de parcelas

teniendo por limite en este caso la restitucidon de la superficie de parcela establecida inicialmente.

5. La edificabilidad maxima de cada parcela es la siguiente:

Ar. 48.- Edificabilidad méaxima.

Parcelas indice {m?/m?) Techo (m?)
COoM 0.6500 3.159.38
s0cC 0,6500 3.048,54
DEP 00,5000 4. 758,63
TOTAL - 10.966,54

6. Retranqueos minimos: La edificacion se dispone aislada, retranqueada siete metros y medio (7,50) a
todos sus linderos.

7. Ocupacion maxima de parcela: Sera la resultante de respetar los retranqueos minimos establecidos.

En todo caso, la ocupacion bajo rasante podra ser del cien por cien (100 %) de la superficie de parcela.

Las instalaciones deportivas abiertas no ocuparan mas del ochenta por ciento (80 %) de la parcela. En
todo caso, se debera prestar especial atenciéon a la ordenacién de la zona libre de edificaciéon, que debera

quedar ajardinada preferentemente con especies xéricas de bajo mantenimiento, o bien urbanizadas.

8. Altura maxima de la edificacion: Tres (3,00) plantas o doce (12,00) metros, hasta el arranque de la
cubierta, medida con arreglo a lo previsto en el articulo 7.3.24 Criterios para el establecimiento de la cota de

referencia y de la altura de las Normas Urbanisticas del PGOU.

De manera excepcional, y siempre justificadamente, se podra autorizar una altura superior en caso de
que la edificacion lo requiera para alojar las instalaciones que necesite para su funcionamiento, a cuyos

efectos sera preciso aprobar un Estudio de Detalle.

9. Construcciones permitidas sobre la altura maxima: Se permiten construcciones auxiliares entendiendo
por tales las necesarias para el correcto funcionamiento de las actividades, tales como depdsitos elevados,

torres de refrigeracion, maquinarias de aparatos elevadores, etc.

Su emplazamiento, forma y volumen son libres siempre que estén debidamente justificados y respondan
a un disefio acertado. Sobre la altura maxima solo son admisibles los elementos de instalaciones

indispensables para el funcionamiento de la actividad.
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10. Patios: En los términos definidos por el articulo 7.3.33 Patios de las Normas Urbanisticas del PGOU,
se permiten los patios de parcela (de ventilacién o de luces), los patios abiertos (por la disposicion
retranqueada de la edificacién), y los patios de manzana o mancomunados en el caso de agregacion de

parcelas.

11. Cuerpos y elementos salientes: No se permiten cuerpos volados ni elementos salientes respecto de

la alineacion a vial establecida ni respecto a la linea de retranqueo establecida.

12. Cubiertas: Las cubiertas podran seran preferentemente planas o bien inclinadas. En el caso de
cubiertas inclinadas no podra superar los cuarenta y cinco (45°) sexagesimales de pendiente. En cubiertas
planas la formacion de pendientes se hara hacia la propia finca o hacia espacios libres privados. En todo

caso se resolveran mediante sistema de recogida de aguas y canalizacion interior.

13. Sétano: Se permitira la construccion de sé6tano o semisétano, pudiendo ocupar el primero la totalidad
de la superficie de la parcela, mientras que el segundo tendra que respetar los retranqueos minimos

establecidos para edificacion sobre rasante.

14. Plazas de aparcamiento: Se dispondra como minimo una (1) plaza de aparcamiento por cada cien
(100,00) m? edificados, pudiendo aumentarse tal dotacion a una (1) plaza de aparcamiento por cada
veinticinco (25) m? edificados para los usos pormenorizados en los que pueda preverse la concentracion de
personas y en el caso de que el SIPS Comercial se configure como espacio para abastecimiento

alimentario.

En este ultimo caso, se dispondra de una (1) plaza de carga y descarga por cada diez (10) puestos de
venta dentro del local o area comercial. Esta zona tendra una altura libre minima de tres (3,00) metros y una
superficie minima de siete (7,00) metros de longitud por cuatro (4,00) metros de latitud, dispuestos de forma
que permitan las operaciones de carga y de descarga simultaneamente en cada una de ellas sin entorpecer

el acceso de los vehiculos.

Los aparcamientos sobre el espacio libre de la parcela edificable s6lo podran ocupar el cuarenta por
ciento (40 %) de dicho espacio libre. El resto de la dotacion necesaria debe ubicarse en garaje.
Articulo 49. Zona SELDUP

1. Ambito de aplicacién: Se aplicara at odas las parcelas identificadas como J, SG — EL y ZVNC en el

plano 20007 OP 01 Estructura urbana propuesta.

2. Se establece para esta zona el siguiente régimen de usos:

/
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Art. 4%.- Régimen de usos pormenorizados en Zona Espacios libres.

Uso pormenorizado Categoria del uso pormenorizado

Caracter del uso

Industia manuiactureras

ndusirial Talleres arfesanalas

Bodegas y crianza de vinas

Logisfica Logisfica - Almacenamienta
Comercio
Oficings
o Hatelero
Terciaric
Recraativo

Espectdculos poblicos

Garaje - Aparcamienta

Esfacionas de servicio Estaciones de servicio

Tecnologias Informacidn y Comunicacian

Servicios empresaniales cualificadas

Servicios avanzados
Investigacion, desarollo
y produccian en secfores emeargentas

Prohizido

Comercial

Equipaomienta Social

Deparfivo

Compafible

Iona verde local

Espacios libres
Pargue Urbano

Principal

Cenfros de fransformacion

nfraesiructuras
Punto limpio

Prohizido

Aparcamiento

ompdadfible

Viaro
Viaro y acerado

Residencial Todas los usos pormenarizadaos

Prohibidao

El régimen de usos de ambas categorias se completa con la compatibilidad para la implantacion del uso

pormenorizado Infraestructuras, de los aljibes previstos para el drenaje de la red de pluviales, asi como

pozos de saneamiento y arquetas de las distintas redes de infraestructuras, y los dispositivos que fuese

preciso para mejorar la capacidad de las redes de comunicacion digital, todo ello siempre que la

incorporacion de estos elementos no suponga menoscabo alguno de las superficies computadas ni de su

cualificacion.

Con arreglo a lo previsto en el articulo 6.5.16 Condiciones particulares de los Parques Urbanos de las

Normas Urbanisticas del PGOU, la compatibilidad para la implantacién en la parcela denominada SG — EL

/
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de los usos publicos deportivos y los servicios de interés publico y social, asi como de los aparcamientos,

atendera a las siguientes reglas:

* La ocupacion para instalaciones cubiertas no excedera el veinte por ciento (20 %) de la superficie
de la parcela SG - EL.

* La ocupacién con instalaciones descubiertas no podra superar el diez por ciento (10 %) de la
superficie total de la parcela SG — EL.

* La ocupacion total de las instalaciones para cualquier uso no excedera del veinte por ciento (20%)

de la superficie total de la parcela SG — EL.

* Si se disponen areas de aparcamiento, no podra instalarse en ella construccion alguna para dar
sombra a los vehiculos, debiendo procurarse ésta mediante siembra pautada de arboleda, ni
urbanizarse con elementos ni materiales que impacten apreciablemente el caracter natural del

parque.
3. Tipologia edificatoria: Edificacion aislada.

4. Dimensiones minimas de parcela: Mil (1.000,00) metros cuadrados y treinta (30) metros de didmetro
minimo inscribible para las parcelas J — 1 a J — 5, ambas inclusive, y para la parcela SG - EL. Salvo casos
excepcionales, y de manera justificada, no se permite segregacion de la parcela.

Las parcelas etiquetadas ZNVC no cumplen tales condiciones de parcela minima, pero no por ello dejan
de configurarse por las prescripciones de este articulo.

5. La edificabilidad maxima de cada parcela es la siguiente:

Art. 49.- Edificabilidad maxima.
Parcelas indice (m?/m?) Techo (m?)
J 0,1000 574081
IVNC 0,0000 0.00
0,2000 5.759.39
TOTAL - 11.500,20

6. Altura maxima de la edificacion: Una (1,00) plantas o cuatro (4,00) metros hasta el arranque de la
cubierta, medida con arreglo a lo previsto en el articulo 7.3.24 Criterios para el establecimiento de la cota de

referencia y de la altura de las Normas Urbanisticas del PGOU.

7. El disefio de las zonas J tendera a dar prioridad a los elementos ornamentales y a las areas
adecuadas para la estancia de personas, teniendo en cuenta la funcién urbana que deban cumplir. Debera
existir un tratamiento diferenciado entre las zonas de estancia y las de juego. En aquellos cuya funcion sea
de acompanamiento del viario, la alteracién de la posicién relativa o la cuantia entre la calzada y el area

ajardinada que represente una mejora para la circulacion se entendera que no modifica el Plan General.

/
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8. El disefio de la zona SG se proyectara de forma que su caracter esté determinado por la combinacién
de elementos de ajardinamiento con zonas forestadas, de manera que en la configuracion de su espacio
intervengan sélo secundariamente los elementos acondicionados con urbanizacion e instalaciones. La zona
SG se disefara respetando en su trazado los rasgos de interés urbanistico o cultural de su soporte

territorial, teniendo en cuenta la funcion urbana que deben cumplir.

Esta zona contara con juegos infantiles y preadolescentes, combinadas con aparatos para activacion de
mayores, y completados con juegos libres y areas de deporte no reglado, siendo imprescindible la presencia
de agua en un cinco por ciento (5%) de su superficie.

9. Para el ajardinamiento de estas todas las zonas se procurara el aporte de pies en buen estado
fitosanitario, debiendo quedar completado dicho ajardinamiento preferentemente con especies xéricas de

bajo mantenimiento.
Seccion 42

Zonas Infraestructuras

Articulo 50. Zonas CT

1. Se aplicara a las parcelas identificadas como CT — 01 a CT — 17, ambas inclusive, en el plano 20007

OP 01 Estructura urbana propuesta.
2. Uso pormenorizado principal: Infraestructuras; Categoria de uso principal: Centro de transformacion.
3. Usos pormenorizados compatibles: Ninguno.
4. Usos pormenorizados prohibidos: El resto.

5. Dimensiones minimas de parcela: La establecida en la ordenacion pormenorizada. Salvo casos

excepcionales, no se permite segregacion de la parcela.

6. indice de edificabilidad maxima: No se establece indice de edificabilidad.

Articulo 51. Zona PL
1. Se aplicara a la parcela identificada como PL en el plano 20007 OP 01 Estructura urbana propuesta.
2. Uso pormenorizado principal: Infraestructuras; Categoria de uso principal: Punto limpio.
3. Usos pormenorizados compatibles: Ninguno.
4. Usos pormenorizados prohibidos: El resto.

5. Dimensiones minimas de parcela: La establecida en la ordenaciéon pormenorizada. Salvo casos

excepcionales, no se permite segregacion de la parcela.

6. indice de edificabilidad maxima: 0,25 m2/mz.

/
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7. Altura maxima de la edificacién: Una (1,00) planta o cuatro (4,00) metros hasta el arranque de la
cubierta, medida con arreglo a lo previsto en el articulo 7.3.24 Criterios para el establecimiento de la cota de

referencia y de la altura de las Normas Urbanisticas del PGOU.
Seccién 52

Zona Viario y comunicaciones

Articulo 52. Zona Viario, acerado y aparcamiento
1. Es el Unico ambito sin denominacion en el plano 20007 OP 01 Estructura urbana propuesta.

2. Uso pormenorizado principal: Viario; Categoria de uso principal: Aparcamiento, Viario y acerado y

Carril bici.
3. Usos pormenorizados compatibles: Ninguno.
4. Usos pormenorizados prohibidos: El resto.
5. indice de edificabilidad maxima: No se establece indice de edificabilidad.
TITULO IV
GESTION URBANISTICA
CAPITULO|

Sistema de actuacion

Articulo 53. Sistema de actuacion

1. La unidad de ejecucion delimitada, que como vemos en el plano 20007 OP 07 Unidad de ejecucion y
plan de etapas coincide con el ambito del sector SUOT-AE-06 “El Cigarral”, y se gestionara mediante el

Sistema de Actuacién por Compensacion (Seccion Tercera del Capitulo Il del Titulo IV de la LOUA).
CAPITULO Il

Previsiones de programacioén y de gestion

Articulo 54. Plazos para la ejecucion juridica de la Unidad de Ejecuciéon

1. El Proyecto de Reparcelacion se presentara ante el Ayuntamiento de Montilla dentro de los seis (6)
meses siguientes a la aprobacién definitiva del Plan Parcial de Ordenacion.
Articulo 55. Plazos para la ejecucion de las obras de urbanizaciéon

1. Una vez inscrito el Proyecto de Reparcelacion en el Registro de la Propiedad, habran de asumirse los
siguientes plazos maximos para la ejecucion de sus obras de urbanizacién y la realizacion de las

conexiones exteriores con las redes de servicios urbanisticos basicos:
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» El Proyecto de Urbanizacion se presentara ante el Ayuntamiento de Montilla dentro de los dieciocho

(18) meses siguientes a la inscripcion en el Registro de la Propiedad el Proyecto de Reparcelacion.

* Las obras de urbanizacién y las conexiones exteriores que fueran necesarias comenzaran a

ejecutarse con arreglo a la programacion prevista en el Proyecto de Urbanizacion.

2. La programacion de estas fechas supondra la puesta en carga de la totalidad del suelo del ambito, y
por tanto la obtencion por parte del Ayuntamiento de Montilla de las reservas de suelo para materializar el
10 % del aprovechamiento urbanistico, asi como el resto de los sistemas locales y generales de espacios

libres, y los sistemas locales de equipamiento recogidos en la ordenacién pormenorizada.

Articulo 56. Plazos para la ejecucion de las obras de edificacion

1. Las obras de edificacién podran comenzar una vez recepcionadas las obras de urbanizacion por el
Ayuntamiento de Montilla, sin perjuicio de que pudiera solicitarse licencia de edificacion antes de que los
terrenos adquieran la condicién de solar, a la vista de lo dispuesto respectivamente en la legislacion vigente
(Art. 149 de la LOUA; Art. 41 del RGU).

CAPITULO Il

Conservacion de la urbanizacion

Articulo 57. Conservacion de la urbanizacion

1. Los propietarios de los terrenos comprendidos en la unidad de ejecuciéon quedaran obligados a la
conservacion de las obras de urbanizacion en los términos previstos en la ley (Art. 153 de la LOUA), asi
como al mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios hasta la recepcion definitiva de las

mismas por el Ayuntamiento de Montilla.

2. Para ello los propietarios deberan integrarse en una Entidad Urbanistica de Conservacion. De cara a
un mejor desarrollo sostenible, dicha Entidad podria adherirse ademas, a un sistema de gestidn

medioambiental.

Montilla, 21 de abril de 2026.— El Alcalde, Rafael Angel Llamas Salas.
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