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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Nueva Carteya
NGm. 5.258/2011

Don Vicente Tapia Exposito, Alcalde-Presidente del Ayunta-
miento de Nueva Carteya (Cérdoba), hace saber:

Que el Ayuntamiento Pleno ha aprobado definitivamente la
Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal al Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desa-
rrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el
mercado con destino preferente a la construccion de viviendas
protegidas, y que se ha procedido, con el nimero de registro
4.747, a la inscripcion y depésito del instrumento urbanistico refe-
rido en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos de-
pendiente de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, asi co-
mo en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de
Nueva Carteya.

A continuacién se hace publico el contenido de:

- El acuerdo de aprobacion por el Ayuntamiento Pleno de 28 de
enero de 2011 (Anexo I).

- Anexo Normativo de la Adaptacién Parcial de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Nueva Carteya a la LOUA (Ane-
xo 11).

Anexo |

“6°.- APROBACIONDEFINITIVA ADAPTACION PARCIAL A LA
L.O.U.A.-

El Sr. Alcalde expresoé su satisfaccion por la finalizacion de es-
te instrumento de planeamiento que facilitara la regularizacion ur-
banistica, y por resultar imprescindible para poder realizar modifi-
caciones estructurales de la NN.SS. de Planeamiento.

Aprobada inicialmente la adaptacion parcial de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento por acuerdo del Pleno de 9 de fe-
brero de 2010, ha sido sometida a informacion publica durante el
plazo de un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Cdérdoba n.° 40, de 4 de marzo de 2010, y en el Diario
Cérdoba, de 11 de febrero de 2010.

En el periodo de informacién publica, no se han presentado
alegaciones.

Recibidos los informes de los 6rganos y Entidades administrati-
vas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmen-
te como preceptivos, de las Delegaciones Provinciales de la Con-
sejeria de Medio Ambiente y de la Consejeria de Cultura.

Con fecha 28 de diciembre de 2010, se recibi6é Dictamen de la
Comision Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanisti-
ca, haciendo observaciones que deben incorporarse al contenido
de la “adaptacion parcial”.

Los sefiores reunidos, en votacion ordinaria, acordaron por
unanimidad:

Primero: Aprobar definitivamente la Adaptacion Parcial de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal al Decreto once
de dos mil ocho, de veintidos de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado
con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas.

Segundo: Que la documentacién técnica, con sus modificacio-
nes, sea diligenciada de aprobacion por Secretaria, para su cons-
tancia testimonial en el expediente.

Tercero: Que tras publicar el “Anexo Normativo” de la “Adapta-
cién Parcial”, se comunique a la Delegacion Provincial de la Con-
sejeria de Obras Publicas y Viviendas, y se remita el documento
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para su debida inscripcion en el Registro Autonémico de Instru-
mentos de Planeamiento”.

Anexo I
“INDICE

ANEXO DE NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENE-
RAL DE ORDENACION URBANA

CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLA-
NEAMIENTO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

Articulo 1. Contenido y alcance de la adaptacion parcial del pla-
neamiento general vigente a la LOUA.

Articulo 2. Documentacion de la adaptacién parcial.

CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E
INTERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEA-
MIENTO GENERAL

Articulo 3. Vigencia de los instrumentos de planeamiento gene-
ral

Articulo 4. Documentacién de los instrumentos de planeamien-
to general vigentes

Articulo 5. Interpretacion de los instrumentos de planeamiento
general vigentes

CAPITULO 3: SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO URBANO

Articulo 6. Ordenacion estructural del municipio y su nucleo ur-
bano

Articulo 7. Identificacion de la ordenacion estructural

Articulo 8. La clasificacion y categorias del suelo (OE)

Articulo 9. Disposiciones sobre vivienda protegida. (OE)

Articulo 10. Sistemas pertenecientes a la ordenacion estructu-
ral. (OE)

Articulo 11. Usos, edificabilidades y densidades globales del
suelo urbano consolidado y de los sectores del suelo urbanizable
(OE)

Articulo 12. Areas de reparto y aprovechamiento medio en sue-
lo urbanizable (OE)

Articulo 13. Elementos y espacios de especial valor (OE)

Articulo 14. Normas del suelo no urbanizable de especial pro-
teccion y medidas que eviten la formacién de nuevos asentamien-
tos. (OE)

CAPITULO 4: SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUS-
TANTIVAS DE ORDENACION DE LOS SECTORES DEL SUE-
LO URBANIZABLE

Articulo 15. Dotaciones, edificabilidades y densidades de los
sectores del suelo urbanizable

CAPITULO 5: SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE
LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Articulo 16. Programacion y gestién de la ordenacion estructu-
ral.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. Alcance del planeamiento aprobado (PA).

SEGUNDA. Interpretacion de los preceptos del planeamiento
general vigente en relacion a la entrada en vigor de la LOUA.

ANEXO 1: CLASE Y CATEGORIAS DEL SUELO PARA LAS
ACTUACIONES Urbanisticas

CAPITULO 1: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLA-

NEAMIENTO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

Articulo 1. Contenido y alcance de la adaptacién parcial del
planeamiento general vigente a la LOUA.

1.- El presente documento es una adaptacién parcial del pla-
neamiento general vigente en el municipio de Nueva Carteya a la
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Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de di-
ciembre, y sus posteriores modificaciones (en adelante LOUA)
(1.1).

2.- De acuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda.2 de la
citada Ley, tienen la consideracién de adaptaciones parciales
aquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto de determina-
ciones que configuran la ordenacion estructural, en los términos
del articulo 10.1 de dicha Ley.

3.- El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en
la presente adaptacion parcial del planeamiento general vigente a
la LOUA, de conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008
de 22 de enero, en sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la justi-
ficacién expresada en la Memoria General, para las determinacio-
nes objeto de adaptacion.

Articulo 2. Documentacion de la adaptacion parcial.

1.- La presente adaptacién parcial del planeamiento general vi-
gente en el municipio de Nueva Carteya, a la (LOUA), consta de
la siguiente documentacion:

- Memoria General: con el contenido y alcance, informacién y
justificacion de los criterios de ordenacion de la adaptacion con-
forme a lo dispuesto en el articulos 3, 4 Y 5 del Decreto 11/2008.

- Planimetria integrada, por los planos del planeamiento vigen-
te, como planimetria de informacién, y por aquellos que se incor-
poran como planos de ordenacion estructural del término munici-
pal:

Plano O.1.- Clasificacion y Categorias del Suelo No Urbaniza-
ble. Plano de Ordenacion Estructural.

Plano O.2.- Clasificacion y Categorias del Suelo Urbano y Ur-
banizable. Plano de Ordenacion Estructural.

Plano O.3.- Sistemas Generales. Plano de Ordenacion Estruc-
tural.

Plano 0.4.- Ambitos de Proteccion en Suelo Urbano. Plano de
Ordenacion Estructural.

Plano O.5. — Usos, Densidades y Edificabilidades Globales.
Plano de Ordenacion Estructural.

Plano 0.6.- Ambitos de Proteccion en Suelo No Urbanizable.
Plano de Ordenacion Estructural.

(1.1) Con las madificaciones introducidas por las leyes
13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda prote-
giday el Suelo, y la Ley 1/2006, de 16 de mayo.

- Anexo a las normas urbanisticas: con expresion de las deter-
minaciones relativas al contenido de la adaptacion parcial, las dis-
posiciones que identifican los articulos derogados del planea-
miento general vigente, asi como los cuadros sobre los conteni-
dos de las fichas de planeamiento y gestién que expresen las de-
terminaciones resultantes de la adaptacion.

CAPITULO 2: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E
INTERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEA-
MIENTO GENERAL

Articulo 3. Vigencia de los instrumentos de planeamiento
general.

1.- El planeamiento general vigente en el municipio esté inte-
grado por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Nueva Carteya aprobada definitivamente conforme al acuerdo de
la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Cérdoba de fecha 20 de Julio de 1993 (Publicado en el BOP
25-08-1993) . Dicho instrumento asimila su denominacién a Plan
General de Ordenacién Urbanistica (en adelante PGOU) en vir-
tud de lo dispuesto por la Disposicion Transitoria Cuarta.3 de la
LOUA.

2.- Integran ademas el planeamiento general del municipio, las
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modificaciones del mismo, aprobadas definitivamente en el perio-
do de vigencia del instrumento anterior.

3.- Igualmente, forman parte del planeamiento general, con el
alcance determinado en la Disposicion Transitoria Primera de es-
tas Normas Urbanisticas, el planeamiento de desarrollo definitiva-
mente aprobado, y asi identificado expresamente (PA), en los pla-
nos de Ordenacion Estructural.

4.- Las determinaciones de los instrumentos de planeamiento
anteriores quedaran innovadas por la presente adaptacion par-
cial a la LOUA, en los términos determinados por las presentes
Normas Urbanisticas.

Articulo4.Documentacioén de los instrumentos de planeamiento
general vigentes.

1.- Los instrumentos de planeamiento identificados en el articu-
lo 3 de estas Normas Urbanisticas, conservaran como vigentes el
conjunto de la documentacién que los integra como un todo unita-
rio y coherente, hasta el momento de su total revisién o adapta-
cién completa a la LOUA, y ello, sin perjuicio del valor interpretati-
vo de sus determinaciones, que se realizara de modo coherente
con lo establecido en el articulo 5 de estas Normas Urbanisticas,
y con los contenidos de la Memoria General de esta adaptacion
parcial.

2.- La documentacion de la presente adaptacion parcial sera
considerada como un anexo constituido por los documentos des-
critos en el articulo 2. Dicha documentacién se considerard inte-
grada, con caracter complementario o subsidiario, en el conjunto
de documentos de los instrumentos de planeamiento general vi-
gentes a los que afecta.

3.- A los efectos de lo regulado en los apartados anteriores la
documentacion del planeamiento general del municipio queda de-
finida del siguiente modo respecto a la documentacion exigible a
un Plan General de Ordenacién Urbanistica:

- Memoria General: integrada por la Memoria General de esta
Adaptacion Parcial, y la memoria Justificativa del Planeamiento
General Vigente, sus modificaciones, y sus documentos anexos.
Contiene la informacion, los objetivos generales y la justificacion
de los criterios adoptados, y constituye el instrumento bésico pa-
ra la interpretacién del Plan en su conjunto.

- Planos de informacién: constituidos por los del planeamiento
general vigente y sus innovaciones, asi como aquellos planos de
ordenacion que constituyen la base de informacion de la presen-
te adaptacion parcial.

- Planos de ordenacion estructural:

0.1.- Clasificacion y Categorias del Suelo No Urbanizable. Pla-
no de Ordenacion Estructural.

0.2.- Clasificacion y Categorias del Suelo Urbano y Urbaniza-
ble. Plano de Ordenacion Estructural.

0.3.- Sistemas Generales. Plano de Ordenacién Estructural.

0.4.- Ambitos de Proteccion. Casco Urbano. Plano de Ordena-
cion Estructural.

0.5.- Usos, densidades y edificabilidades globales. Plano de
Ordenacion Estructural.

0.6.- Ambitos de Proteccion en Suelo No Urbanizable. Plano
de Ordenacion Estructural. (4.1).

- Planos de ordenacion completa: la planimetria de ordenacion
de los instrumentos de planeamiento general vigente y de desa-
rrollo vigentes seran considerados como integrantes en ella. Para
la correcta interpretacion de sus determinaciones se estara a lo
regulado en el articulo 5 de estas Normas Urbanisticas.

- Normativa Urbanistica:

Constituye el cuerpo normativo de la ordenacion, e incluye,
ademas de estas Normas Urbanisticas, las correspondientes al
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planeamiento general vigente, sus innovaciones y del planea-
miento de desarrollo aprobado, que no sean expresamente dero-
gadas o resulten inaplicables por las presentes normas urbanisti-
cas, asi como sus Fichas de Planeamiento y Gestion, con las in-
novaciones contenidas en el Anexo 1 de estas Normas.

- Estudio de impacto ambiental y otros documentos comple-
mentarios del PGOU vigente.

Articulo5.Interpretacion de los instrumentos de planeamiento
general vigentes.

1.- La interpretacion del Plan General corresponde al Ayunta-
miento, en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin per-
juicio de las facultades propias de la Junta de Andalucia confor-
me a las leyes vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del
Poder Judicial.

2.- Los distintos documentos del Plan General integran una uni-
dad cuyas determinaciones deben aplicarse segun el sentido pro-
pio de la Memoria General, en razén a sus contenidos, finalidad y
objetivos, en relacién con el contexto y los antecedentes histori-
cos y legislativos, asi como en atencidn a la realidad social del
momento.

(4.1) Articulo 10.1, A de la LOUA, modificado por articulo 23
uno de la Ley 13/2005; y articulos 3 y 4 del Decreto 11/2008, de
22 de enero.

3.- En caso de contradiccion entre las determinaciones, preva-
lecera:

- La memoria sobre la planimetria.

- La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del
Plan en cuanto a ejecucion del planeamiento, régimen juridico y
aprovechamiento del suelo.

- La planimetria de ordenacion completa sobre la restante plani-
metria en cuanto a su mayor precision, y en particular, los de me-
nor escala sobre los de mayor escala. Las determinaciones grafi-
cas de un plano de ordenacion de contenido especifico prevale-
cen sobre la representacion de éstas en los demas planos.

- Las ordenanzas generales sobre las particulares.

4.- En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta
adaptacion parcial en los capitulos 3 a 5, prevalecera el conteni-
do expresado en los documentos de la misma respecto a los del
planeamiento general vigente, estableciéndose para ello, el mis-
mo orden de prelacion documental establecido en el apartado an-
terior, en caso de contradiccion entre ellos.

CAPITULO 3: SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO URBANO

Articulo 6.0rdenacion estructural del municipio y sus nudcleos
urbanos.

1.- De conformidad con lo regulado en la legislacién urbanisti-
ca (6.1) la presente adaptacion parcial del Plan General de Orde-
nacion Urbanistica determina en los Planos de Ordenacion, asi
como en la presente normativa urbanistica, los aspectos concre-
tos y el alcance de las determinaciones que configuran su orde-
nacion estructural.

2.- Forman parte de la ordenacion estructural del PGOU vigen-
te, y de sus innovaciones, las determinaciones contenidas en los
instrumentos de planeamiento general vigente no adaptados a la
LOUA, afectadas por las materias reguladas en el articulo 10.1 de
dicha Ley.

Articulo 7. Identificacion de la ordenacion estructural.

1.- Las determinaciones propias de la ordenacion estructural se
identifican en lo referente a sus dimensiones fisicas y espaciales
en los planos de ordenacion estructural; y en lo referente a su re-
gulacién normativa y a la definicién de sus parametros de ordena-
cién, en el modo que determina esta normativa urbanistica.
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3.- Al objeto de asegurar la distincién e identificacion en esta
normativa urbanistica de los contenidos y determinaciones perte-
necientes a la ordenacion estructural, se sefialan con las siglas
"(OE)” los articulos, parrafos, o determinaciones que forman par-
te de la misma.

(6.1) Articulo 10.1.A de la LOUA, madificado por articulo 23 uno
de la Ley 13/2005: y articulos 3 y 4 del Decreto 11/2008, de 22 de
enero.

Articulo 8. La clasificaciéon y categorias del suelo (OE).

1.- El Plan General de Ordenacion Urbanistica, de conformidad
con lo establecido en la normativa urbanistica vigente, clasifica
los terrenos incluidos en el término municipal identificando las cla-
ses de suelo, con adscripcion de los terrenos a sus categorias,
delimitadas en los Planos de Ordenacion del la presenta Adapta-
cion Parcial, del siguiente modo:

a. Suelo Urbano:

Delimitado conforme a los requisitos sefalados por la legisla-
cién urbanistica (8.1), e integrado por los suelos adscritos a las si-
guientes categorias:

- El suelo urbano consolidado (SUC), que queda ordenado es-
pecificamente de modo detallado en el Plan y cuyo desarrollo vie-
ne posibilitado por la aplicacion directa de las Ordenanzas.

- El suelo urbano no consolidado (SUNC) con ordenacion deta-
llada incluido en unidades de ejecucion, donde el Plan establece
la ordenacion pormenorizada en los planos de ordenacién com-
pleta, y en las fichas de planeamiento y gestion contenidas en el
planeamiento vigente para cada area.

- El suelo urbano no consolidado con planeamiento aprobado
(PA-SUNC); identificado para areas con planeamiento aprobado
definitivamente con anterioridad al presente Plan, que se encuen-
tran en proceso de ejecucion y que se regulan transitoriamente en
este Plan General.

Se incluyen en la categoria de suelo urbano la zona 1, zona 2
(AA1, AA2, AA3, SUNC-2, SUNC-3, SUNC-4 y SUNC-5), zona
3(SUNC-6) y zona 4( SUNC-7) identificadas y representadas en
el plano O2 “Clasificacién y categorias del suelo urbano y urbani-
zable” y en el plano O5 “ Usos, densidades y edificabilidades glo-
bales”.

Se hace referencia en suelo urbano a las zonas o puntos de
riesgo por inundacion que se localizan en cauces urbanos y que
se ven cubiertas por las aguas durante las avenidas o lluvias in-
tensas:

Nueva-Carteya Camino del Cafiuelo B

Nueva-Carteya Sin nombre B

Nueva-Carteya C/ Buena Vista B

Nueva-Carteya (zona Punto Cabra) B

Segun se establece en el Decreto 189/2002 de 2 de julio por el
que se aprueba el Plan de Prevencion de avenidas e inundacio-
nes en cauces urbanos andaluces (BOJA n° 91 de 3 de agosto de
2002).

Los determinados puntos se recogen en el Plano O.4.- Ambi-
tos de Proteccion. Casco Urbano. Plano de Ordenacion Estructu-
ral.

b. Suelo No Urbanizable:

Delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la legis-
lacion aplicable (8.2) e integrado en este Plan por los suelos ads-
critos a las siguientes categorias:

(8.1) Articulo 45 de la LOUA, y articulo 4.1. Del Decreto
11/2008, de 22 de enero.

(8.2) Articulo 46 de le LOUA, y articulo 4.3 del Decreto
11/2008, de 22 de enero.

- Especial proteccion por legislacion especifica: constituido por
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los terrenos de la zonas de SNU-EP: LE Vias Pecuarias Deslinda-
das, Dominio Publico Hidraulico (Cauces del rio Guadalmoral y
del arroyo Carchena, riberas y margenes, junto a las zonas de po-
licia y seguridad. Se incluyen también la red secundaria de drena-
je del término formada por los arroyos afluentes de la Zahurda ,
de los Santos, de los Llanos, del Chegalillo, del Cafiuelo, de los
Molinillos y de la Mora) Patrimonio histérico-cultural (Todos los
bienes con Catalogacion General ademés del BIC Ermita Torre
de los Santos) e Infraestructuras de Comunicaciones
(Carreteras).

- Especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica:
constituido por los terrenos de las zonas de SNU-EP Yacimientos
de interés cientifico. Areas o elementos de interés geomorfoldgi-
cas o de alto valor cientifico por yacimientos arqueoldgicos, nece-
sitados de establecer medidas de proteccién que limiten los pro-
cesos de destruccién y expoliacion, actividades y usos que su-
pongan riesgos irreversibles a la pervivencia de los yacimientos,
que vienen enumerados en el PGV y no son BIC o Catalogacion
General.

- Suelo no Urbanizable de Caracter natural o rural: Se incluyen
en esta categoria todos los suelos no urbanizables contenidos en
las NNSS vigentes, que no se hallen en las categorias anteriores,
gue se considere necesario excluir del proceso urbanizador, bien
sea por criterios de sostenibilidad o por sus valores, bien sean
reales o potenciales de caracter agricola, forestal, etc., de confor-
midad con el art. 46.1 f) de la LOUA.

- Sistemas Generales Territoriales.

Para este suelo es de aplicacién directa la normativa del pla-
neamiento vigente en funcion de su zonificacion, sin perjuicio de
lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda de estas Nor-
mas Urbanisticas.

c. Suelo Urbanizable:

Delimitado conforme a los requerimientos de la legislacién ur-
banistica (8.3) e integrado en este Plan por el suelo adscrito a las
siguientes categorias:

- Ordenado (PA-SUO), constituido por sectores cuyo planea-
miento de desarrollo se encuentra definitivamente aprobado (PA)
y asi reconocido en este Plan en el articulo 3 y la Disposicion
Transitoria Primera de estas Normas Urbanisticas.

- Sectorizado (SUS) constituido por sectores sujetos a planea-
miento de desarrollo mediante Planes Parciales, que establece-
ran la ordenacion detallada siguiendo los criterios y directrices es-
tablecidos en el Plan para cada uno de ellos en las correspon-
dientes fichas de planeamiento y gestion del planeamiento gene-
ral vigente, y en el anexo 1 de estas Normas Urbanisticas.

Se incluyen en la categoria de suelo urbanizable la zona 5
(SUO-1y SUO-2), zona 6 (SUS-5) y zona 7 ( SUO-1a y SUO-1b)
identificadas y representadas en el plano O2 “Clasificacion y cate-
gorias del suelo urbano y urbanizable” y en el plano O5 “ Usos,
densidades y edificabilidades globales”.

(8.3) Articulo 47 de la LOUA. Y articulo 4.2 del Decreto
11/2008, de 22 de enero.

2.- Las fichas de planeamiento y gestion del planeamiento ge-
neral vigente, con las innovaciones expresadas en el Anexo 1 de
estas Normas Urbanisticas recogen las caracteristicas de los dis-
tintos &mbitos, definiendo en cada caso los parametros de aplica-
cién para su desarrollo.

3.- La clasificacion y adscripcion de la categoria del suelo cons-
tituye la division basica de éste a efectos urbanisticos y determi-
na los regimenes especificos de derechos y deberes de sus pro-
pietarios conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanis-
tica. (8.4).
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Articulo 9. Disposiciones sobre vivienda protegida (OE).

1.- Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b del Decreto
11/2008, de 22 de enero, la reserva de vivienda protegida previs-
ta en la vigente legislacién urbanistica (9.1), no seréa exigible a los
sectores que cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada
inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007, de confor-
midad con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Unica de la
Ley 13/2005 , de 11 de noviembre, ni en aquellas areas que
cuenten con ordenacién pormenorizada, aprobada inicialmente,
con anterioridad al inicio del trdmite de aprobacion de este docu-
mento de adaptacion parcial.

2.- El suelo urbanizable sectorizado PPR-5 no cuenta con orde-
nacion pormenorizada por lo que se reservara el 30 % del techo
con destino a vivienda protegida, conforme a lo dispuesto en el
art. 3.2.b. del Decreto 11/2008, de 22 de enero, en relacion a la
disposicion transitoria Gnica de la Ley 13/2005, de 11 de noviem-
bre.

Esto es, aplicando los parametros urbanisticos de edificabili-
dad global establecidos para el sector, de 0,7m2t/m2s a la superfi-
cie del mismo, se obtienen 8112,3 m2t de los cuales el 30%, o
sea 2.433,69 m? se destinaran a vivienda protegida y el 70%,
5678,61 m?, a vivienda libre.

(8.4) Articulos 4 a 9 de la Ley 8/2007, de Suelo, y articulos 48 a
56 de la LOUA.

(9.1) Articulo 10.1Ab de la LOUA, modificado por articulo 23
uno de la Ley 13/2005.

Articulo 10. Sistemas pertenecientes a la ordenacién es-
tructural (OE).

1.- La adaptacion parcial identifica como ordenacioén estructural
del PGOU, aquellos sistemas constituidos por la red basica de te-
rrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino dotacio-
nal publico que por su funcién o destino especifico, por sus di-
mensiones 0 por su posicion estratégica integren o deban inte-
grar, segun el planeamiento vigente, la estructura actual o de de-
sarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en
cualquiera de sus partes: entendiendo con ello que, independien-
temente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros,
por la poblacion a la que sirven o por el area de influencia a la
que afectan, superan el &mbito de una dotacion local.

2.- Los sistemas de espacios libres y dotaciones anteriores son
los identificados en el Plano O-3.- Sistemas Generales. Plano de
Ordenacién Estructural. Distingue el citado plano entre:

Sistema General de Espacios Libres:

- SGEL en SNU.

- SGEL Parque Municipal Placido Fernandez Viagas.

- SGEL Plaza de D. Diego Carro.

- SGEL Plaza Marqués de Estella.

- SGEL Jardin de la Generacion del 27. C/ Federico Garcia Lor-
ca.

- SGEL C/Casas Nuevas.

Sistemas Generales de Equipamientos:

Sistema General de Equipamientos Comunitarios.

- E Ciudad Escolar Francisco Garcia Amos.

- D Polideportivo.

- D Pabell6n Cubierto.

- S Guarderia Infantil Municipal.

- S C/ Calvario.

- S Mercado Municipal

- S Casa Cuartel de la Guardia Civil Avda. de Andalucia

- S Escuela Taller. C/Poniente

- S Hogar del Pensionista

- S Consultorio Médico.
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- S Ayuntamiento.

- S Biblioteca Municipal.

- S El Sastre. Parcela 184.

Sistema General de Infraestructuras Basicas.

- SGI Depésitos de Agua

- SGI Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR)

- SGC Cementerio.

3.- El estandar de espacios libres del municipio es de 3,35 m2s
/habitante. Se observa un déficit en los sistemas generales de es-
pacios libres en relacion al estandar fijado por la LOUA de
5mz2s/habitante, siendo el mismo de un 33%. Al no alcanzarse el
estandar de sistemas generales de espacios libres fijado por la
LOUA se establece por parte del Excmo. Ayuntamiento de Nueva
Carteya el compromiso firme de llevar a cabo en las proximas
modificaciones las actuaciones precisas para alcanzar el estan-
dar de sistemas generales de espacios libres fijados por la LOUA.
Para ello en sucesivas modificaciones se incluira un estandar de
5m2s/habitante méas el actual déficit existente de 33% de 5m2s/ha-
bitante, con lo que resultaria 6,65m2/habitante de sistemas gene-
rales de espacios libres. De este modo se alcanzaria el estandar

Lunes, 06 de Junio de 2011

Superficie Techo estinado Vi vi endas
SUELO URBANO

n2s net esti madas
ZONA 1 VUE 3
63. 887, 34 166. 107, 08
PLANTAS
ZONA 2 VUE 2
VUE 698. 466, 71 970. 495, 26
PLANTAS
ZONA 3 VUA 13. 000, 00 2. 470, 00
ZONA 4 | NDUS-
VUA 73.567, 48 52.643, 23
TRI AL
Ordenanzas Zona In-  TOTAL SUELO
) 848. 921, 53 1.191. 705, 57
dustri al URBANO
SUELO URBAN! - o Techo esti -
Superficie n2s
ZABLE mado nRt
Ti pol ogi a Edificato-
ria ZONA 5 RESI DEN-
19005
Cl AL VUE
ZONA 6 RESI DEN-
40 VUE 55399
Cl AL VUE
ZONA 7 RESI DEN-
40 VUE 11589
Cl AL VUE
ZONA 8 | NDUS-
40 VUE 12190
TRI AL
O denanzas
ZONA 9 | NDUS-
Zona | ndus- 133659
. TRI AL
trial
Ordenanzas
TOTAL SUELO UR-
Zona | ndus- 231842

. BANI ZABLE
trial

Zona 1: Zona de Uso residencial en el Nucleo Urbano , corres-
pondiente con la tipologia edificatoria de vivienda Unifamiliar En-
tremedianeras con 3 plantas, localizadas en los viarios estructu-
rantes del municipio, configurandose en aquellas parcelas con fa-
chada a los mencionados viarios.

Zona 2: Zona de Uso residencial constituida por el Nucleo urba-
no de Nueva Carteya, los sectores y unidades de ejecucion resi-
denciales ejecutados en desarrollo de las NNSS y sus modifica-
ciones y las Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano Consolida-
do con tipologia Edificatoria de Vivienda Unifamiliar Entremedia-
neras con 2 Plantas.

Zona 3: Zona de Uso Residencial con tipologia edificatoria de
vivienda unifamiliar aislada. Se localiza en el Borde Norte del Mu-

USO gl obal

de 5m2s/habitante para todo el municipio de Nueva Carteya.

Articulo 11. Usos, edificabilidades y densidades globales
del suelo urbano y de los sectores del suelo urbanizable
(OE).

1.- El Plan General establece en el plano de ordenacion estruc-
tural O-5 “Usos.

Densidades y Edificabilidades Globales”, para el suelo urbano y
los sectores del suelo urbanizable la asignacion de usos globales,
considerando éstos, como el uso caracteristico a una zona, area
o0 sector que es susceptible de ser desarrollado en usos pormeno-
rizados, conforme a la regulacion contenida en el PGOU y sus or-
denanzas.

Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo
urbano y urbanizable en los Titulos Ill, IV y V de las Normas del
PGOU vigente.

2.- El Plan General establece segun lo exigido en la vigente le-
gislacion urbanistica para el suelo urbano consolidado y los sec-
tores del suelo urbanizable la asignacion de edificabilidades y
densidades globales, en su caso, conforme al siguiente detalle:

EDI FI CABI LI DAD gl o- DENSIDAD d o- Tipol ogia Edifica-

bal ntt/nts bal Viv/ha toria
830 Resi denci al 2,6 54
2373 Resi denci al 1,39 34
45 Resi denci al 0,19 15,2
- I ndustri al 0,72 -
3248
. EDI FI CABI LI -
Vi vi endas es- DENSI DAD d obal
. USO gl obal DAD gl obal
ti madas Vi v/ ha
ntt/nts
13303, 5 76 Resi denci al 0,7
38779, 3 221 Resi denci al 0,7
8112, 3 46 Resi denci al 0,7
8533 - I ndustri al 0,7
93561, 3 - I ndustri al 0,7
343

nicipio, como transicion al Suelo No Urbanizable.

Zona 4: Zona de Uso Industrial en Suelo Urbano. Configurada
por los usos industriales en Suelo Urbano y Urbano No Consoli-
dado.

Zona 5: Zona de Uso Residencial con tipologia edificatoria de
Vivienda Unifamiliar Entremedianeras de 2 Plantas en Suelo Ur-
banizable. Configurada por el SUO-1 MONTE HORQUERA (am-
pliacion del PPR1).

Zona 6: Zona de Uso Residencial con tipologia edificatoria de
Vivienda Unifamiliar Entremedianeras de 2 Plantas en Suelo Ur-
banizable. Configurada por el SUO-2 (PP2).

Zona 7: Zona de Uso Residencial con tipologia edificatoria de
Vivienda Unifamiliar Entremedianeras de 2 Plantas en Suelo Ur-
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banizable. Configurada por el SUS 5 Borde Noreste (PPRS5).

Zona 8: Zona de Uso Industrial en suelo urbanizable. Configu-
rada por el SUOI-1A (primera ampliacién del PPI “Los Postigos).

Zona 9: Zona de Uso Industrial en suelo urbanizable. Configu-
rada por el SUOI-1B (segunda ampliacion del PPI “Los Postigos).

Articulo 12. Areas de reparto y aprovechamiento medio en
suelo urbanizable (OE).

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e del Decreto
11/2008 , se mantiene la delimitacion de las areas de reparto y el
consiguiente aprovechamiento medio del planeamiento general
vigente, definido en el Titulo Ill, Capitulo Il sobre Edificabilidad y
condiciones de aprovechamiento en Suelo urbanizable, y mas
concretamente en el articulo 98 de las Normas Urbanisticas del
PGOU vigente, asi como en la regulacion al efecto de sus innova-
ciones.

2.- La denominacién de "aprovechamiento tipo” del PGOU vi-
gente tendra la consideracion de "aprovechamiento medio”, se-
gun la regulacion contenida en la Ley 7/2002 , de 17 de diciem-
bre.

Articulo 13.Elementos y espacios de especial valor (OE).

1.- Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica
(13.1) los espacios, ambitos o elementos que hayan sido objeto
de especial proteccion, por su singular valor arquitecténico, hist6-
rico o cultural forman parte de la ordenacion estructural. A estos
efectos, se consideran elementos de especial proteccion, los
identificados en el Titulo IV, Capitulo 2: Ordenanzas en Edificios
de Interés, en el articulo 138 en las normas de proteccion del
PGOU vigente con la denominacion de Edificios de Interés, y en
el plano de ordenacién estructural del nacleo principal plano O 4.
Ambitos de Proteccion en Suelo urbano. En concreto se determi-
nan los siguientes:

Edificios de interés:

- Iglesia Parroquial.

- Mercado Municipal.

- Casino.

- Edificacién en el n° 61 de la C/ Llana.

- Edificacién en el n® 32 de la C/ Llana.

- Edificacién en el n° 84 de la C/ Llana.

- Edificacién en el n° 24 de la C/ Francisco Merino.

- Edificacion en el n° 6 de la C/ Diego Carro.

2.- En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios de es-
pecial proteccion son identificados en su categoria correspondien-
te, quedando de este modo, integrados en la ordenacién estructu-
ral del PGOU resultante de la presente adaptacion parcial e iden-
tificados en el plano de ordenacion estructural del municipio. O-1.
Clasificacion y Categorias en Suelo No Urbanizable y el plano
06. Ambitos de Proteccion en Suelo No Urbanizable. En concre-
to se determinan los siguientes:

Edificios de Interés:

- Ermita de San Pedro

Especial Proteccion por Legislacién Especifica:

- La Ermita de la Torre de los Santos.

- Acueducto romano de Ucubi.

- Cerro Morales.

- Arroyo de los Llanos.

- Cerro de la Tejuela.

- Cuevas de Sequia.

- El Castrefio.

- El Higuerén.

- El Villar.

- Laderas de Cumbres.

- Las Rositas.
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- Los Corralillos.

- Los Llanos.

- Magafia.

- Neverias.

- Plaza de Armas.

- Recinto El Romeral.

- Recinto de la Cornicabra.

- Recinto de las Visitillas.

- Recinto del Catillejo.

- Ruperto.

- Recinto del Sastre.

- Torre del Puerto.

- Yacimiento del Cortijo de San Juan.

- Yacimiento del Cortijo de Santo Toribio.

- Yacimiento del Cortijo de la Bota.

Especial proteccion por Planificaciéon Territorial o Urbanistica:

- Recinto de Charconero.

- Recinto de Las Lomas.

Articulo 14.Normas del suelo no urbanizable de especial pro-
teccion y medidas que eviten la formacién de nuevos asentamien-
tos (OE).

1.- Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica
(14.1) las normas reguladoras de los suelos adscritos a las cate-
gorias de suelo no urbanizable de especial proteccidnseran las
reguladas en las Normas del Planeamiento General Vigente:

- Especial proteccion por legislacion especifica; Constituidos
por los terrenos incluidos en las Normas Subsidiarias en esta ca-
tegoria, asi como por las determinaciones de la legislacion secto-
rial sobrevenida desde la aprobacion definitiva de las Normas
Subsidiarias (Delimitacion de la Vereda de la de Metedores a Car-
teya, Bienes de Catalogacion General , asi determinados por las
resoluciones correspondientes). Se regularan segun el Capitulo 3
articulos 181 a 186 del documento de las Normas Urbanisticas de
las Normas Subsidiarias de Nueva Carteya, relativa a la ordena-
cién del suelo no urbanizable, y segin la Legislacion Sectorial vi-
gente que les corresponda en cada caso.

- Especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica:
Constituido por los terrenos de la zonas con Yacimientos de Inte-
rés cientificos regulados en el Art.183 de las Normas que no se
encuentran catalogados y seguin Ley 16/1985, de Patrimonio His-
térico Nacional; Ley 3/7/91 del Patrimonio Histérico de Andalucia;
Decreto 19/1995 Reglamento de Protecciéon y Fomento del Patri-
monio Histérico Andaluz y por Ley 14/2007, de Patrimonio Histori-
co de Andalucia.

(13.1) Articulo 10.1.A.g de la LOUA.

- Suelo no Urbanizable de Carécter natural o rural: Se incluyen
en esta categoria todos los suelos no urbanizables contenidos en
las NNSS vigentes, que no se hallen en las categorias anteriores,
que se considere necesario excluir del proceso urbanizador, bien
sea por criterios de sostenibilidad o por sus valores, bien sean
reales o potenciales de caracter agricola, forestal, etc.etc, de con-
formidad con el Art. 46.1 f) de la LOUA. Se encuentran reguladas
en el Titulo VI Normas en Suelo No Urbanizable.

2.- Las medidas para evitar la formacion de nuevos asenta-
mientos son las establecidas en el articulo 163 de las Normas Ur-
banisticas de Nueva Carteya y en el articulo 52.6 de la LOUA.

CAPITULO4:SOBRE LOS ESTANDARESYREGLAS SUSTAN-
TIVAS DE ORDENACION DE LOS SECTORES DEL SUELO UR-

BANO NO CONSOLIDADO Y DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo15.Dotaciones, edificabilidades y densidades de los
sectores del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable.

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008,
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la ordenacion de los sectores de suelo urbano no consolidado y
del urbanizable sectorizado, debera respetar las reglas sustanti-
vas y estandares de ordenacion previstos en el articulo 17 de la
LOUA, en relacion al uso global determinado para cada uno de
ellos en el Anexo 1 de estas Normas.

2.- Los suelos urbanizables sectorizados en transformacion
gue, como consecuencia del proceso legal de ejecucién del pla-
neamiento, tengan aprobado inicialmente el instrumento de desa-
rrollo correspondiente al momento de la formulacién de esta
adaptacion parcial, mantendran, a los efectos regulados en este
articulo, las condiciones de ordenacion de las fichas de planea-
miento y gestién del PGOU vigente.

CAPITULO5:SOBRE LA PROGRAMACIONYGESTION DE LA

ORDENACION ESTRUCTURAL

Articulo16.Programacion y gestién de la ordenacion estructural.

A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008 ,
sobre la determinacion las previsiones generales de programa-
cién y gestion de los elementos o determinaciones de la ordena-
cién estructural, se establecen los siguientes plazos generales de
programacion y gestion:

- PPR-5: Dos (2) afios a partir de la Aprobacion Definitiva del
presente documento para la presentacién del correspondiente
Instrumento de Desarrollo (Plan Parcial), y 4 afios desde la Apro-
bacion definitiva del Plan Parcial Para la ejecucion de las obras
de urbanizacion.

(14.1) Articulo 10.1.A.h de la LOUA.

- UA-2/SUNC-2: dos (2) afios a partir de la Aprobacién Definiti-
va del presente documento para la el cumplimiento de los debe-
res de cesion y la presentacion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

- UA-3/SUNC-3: dos (2) afios a partir de la Aprobacién Definiti-
va del presente documento para la el cumplimiento de los debe-
res de cesion y la presentacion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

- UA-4/SUNC-4: dos (2) afios a partir de la Aprobacién Definiti-
va del presente documento para la el cumplimiento de los debe-
res de cesion y la presentacion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

- UA-5/SUNC-5: dos (2) afios a partir de la Aprobacién Definiti-
va del presente documento para la el cumplimiento de los debe-
res de cesion y la presentacion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

Anbi to Superficie
Areas de re- )
. . PGOU tipo nts
forma interior
UA-1 R 14. 200, 00
UA- 2 R 12. 400, 00
UA-3 R 5. 600, 00
UA- 4 R 3.447,00
UA-5 R 26. 000, 00
UA- 6 R 13. 000, 00
UA-7 | 13. 000, 00
Anbito Uso Superficie
Sectores NNSS gl obal nts
PP 1 R 77200
PP MONTE HORQUERA R 19005
PP 2 R 55399

- UA-6/SUNC-6: dos (2) afios a partir de la Aprobacién Definiti-
va del presente documento para la el cumplimiento de los debe-
res de cesion y la presentacion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

- UA-7/SUNC-7: dos (2) afios a partir de la Aprobacién Definiti-
va del presente documento para la el cumplimiento de los debe-
res de cesion y la presentacion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Alcance del planeamiento aprobado (PA).

1.- A los efectos previstos en el articulo 2 de estas Normas Ur-
banisticas, se considera planeamiento aprobado (PA) al planea-
miento de desarrollo de actuaciones previstas en el planeamiento
general del municipio, que haya sido aprobado definitivamente, y
asi reconocido en el plano de Ordenacion. Clasificacion y Catego-
rias en Suelo Urbano y Urbanizable.

2.- Dicho planeamiento se considera integrante del planeamien-
to general, en lo relativo a la determinacion de la ordenacion deta-
llada (DTP.1) de los sectores adscritos a la categoria de suelo ur-
banizable ordenado, de sistemas generales ejecutados, o de
areas de reforma interior, en su caso.

3.- La situacion anterior se mantendra en tanto dichos instru-
mentos de planeamiento no sean expresamente derogados por el
planeamiento general.

Segunda. Interpretacion de los preceptos del planeamien-
to general vigente en relacién a la entrada en vigor de la
LOUA.

1.- Conforme a lo previsto en la Disposicion Transitoria Segun-
da.l de la LOUA. Y hasta tanto no se produzca la total adapta-
cién del planeamiento general vigente a esta Ley, o se efectle su
Revisién, y sin perjuicio de lo establecido en su Disposicién Tran-
sitoria Primera.1, en la interpretacion de los instrumentos de pla-
neamiento vigentes se aplicaran las siguientes reglas:

- Las disposiciones que fuesen contradictorias con los precep-
tos de la LOUA de inmediata y directa aplicacion seran inaplica-
bles.

- Todas las disposiciones restantes se interpretaran de confor-
midad con la LOUA.

(DTP.1) Articulos 10.2.B.a, en relacién con el 10.2.A.ay 13.3
de la LOUA.

ANEXO 1: CLASE Y CATEGORIAS DEL SUELO PARA LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS

Anbi to d ase de Categoria de
PLANO Suel o suel o
CE. 2
PA- SUC- UE- 1 URBANO CONSCLI DADO
SUNGC- UE- - 2 URBANO NO CONSOLI DADO
SUNC- UE- 3 URBANO NO CONSOLI DADO
SUNC- UE- 4 URBANO NO CONSOLI DADO
SUNC- UE- 5 URBANO NO CONSOLI DADO
SUNC- UE- 6 URBANO NO CONSOLI DADO
SUNC- UE-7 URBANO NO CONSOLI DADO
Anbito d ase de Categoria de
PLANO Suel o suel o
CE. 2, CE. 3
PA- SUC URBANO CONSCOLI DADO
PA-SUO 1
MH URBANI ZABLE ORDENADO
PA- SUO 2 URBANI ZABLE ORDENADO
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PP 3 R 25524, 55 PA- SUC URBANO CONSCLI DADO
PP 5 R 11589 PA-SUS-5 URBANI ZABLE SECTORI ZADO
PP | I 37000 PA- SUC URBANO CONSOLI DADO
PA- SUO- |
1° AVPL I 12190 1 URBANI ZABLE CORDENADO
PA- SUO- |
22 AVPL 133659 20 URBANI ZABLE CORDENADO
NOMENCLATURA: Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Co-

I: industrial

PA: planeamiento aprobado

R: residencial

SUNC: suelo urbano no consolidado

SUO: suelo urbanizable ordenado

SUS: suelo urbanizable sectorizado

UE: unidad de ejecucién

Rute, enero de 2011.- El Equipo Redactor: Lamberto Burrueco
Leal, Carmen Perea Romero, Fco. de Borja Arrebola Lépez, Je-
sUs Cuadra Lopera, Antonio Perea Romero".

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via administrati-
va, se puede interponer alternativamente o Recurso de Reposi-
cién Potestativo, en el plazo de un mes a contar desde el dia si-
guiente a la publicacion del presente anuncio, ante le Pleno de
este Ayuntamiento, de conformidad con los articulos 116 y 117 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las

mun, o Recurso Contencioso-Administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia con sede en Sevilla, en el plazo de dos meses a con-
tar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio,
de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de ju-
lio, de la Jurisdiccién Contenciosa-Administrativa.

Si se optara por interponer el Recurso de Reposicién Potestati-
Vo, no podréa interponer recurso contencioso-administrativo hasta
que aquel sea resuelto expresamente o se haya producido su de-
sestimacion por silencio.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitarse cualquier otro
recurso que se estime pertinente.

En Nueva Carteya a 25 de mayo de 2011.- El Alcalde, Fdo.: Vi-
cente Tapia Exposito.
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