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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Villaviciosa de Cordoba
Num. 3.736/2023

EXP. GEX 580/2023

Dofia Gema Elena Gonzélez Nevado, Alcaldesa-Presidente del
Ayuntamiento de Villaviciosa de Cérdoba (Cérdoba), hago saber:

Que no habiéndose formulado reclamacién alguna contra el ex-
pediente de aprobacion de la modificacion de la ORDENANZA
REGULADORA DE LA EDIFICACION, URBANIZACION Y SOLA-
RES EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VILLAVICIOSA DE COR-
DOBA, aprobada provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno, en
sesion extraordinaria, celebrada el 19/05/2023, y publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia n°® 125, anuncio n°® 2.838/2023, de
fecha 04/07/2023, se entiende definitivamente aprobado el acuer-
do adoptado conforme a lo establecido en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Local, pudiéndose interponer contra los mismos recurso conten-
cioso-administrativo a partir de la publicacion de este anuncio en
el Boletin Oficial de la Provincia, en la forma y plazos que estable-
cen las normas reguladoras de dicha Jurisdiccion.

A continuacion se insertan el texto integro de la Ordenanza an-
tes citada:

“ORDENANZA DE EDIFICACION, URBANIZACION Y SOLA-
RES EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VILLAVICIOSA DE COR-
DOBA.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibi-
lidad del Territorio de Andalucia, establece en su articulo 3.2, so-
bre las actividades y fines de la Ordenacion territorial y urbanisti-
ca, como fines de la ordenacion urbanistica; la proteccion del pa-
trimonio arquitectdnico, histérico, cultural y natural. En su articulo
6.2.b) establece que “las construcciones, edificaciones o instala-
ciones deberan ser adecuadas y proporcionadas al uso al que se
destinen y presentar caracteristicas constructivas tipologicas y es-
téticas adecuadas para su integracion en el entorno donde se ubi-
can..."

Y el articulo 73,1. “Las Ordenanzas Municipales de Edificacion
y las de Urbanizacién tienen por objeto establecer las condicio-
nes de edificacién y urbanizacion siempre que no se altere el
aprovechamiento urbanistico asignado en el instrumento de orde-
nacion”.

Las malas condiciones de vallado de solares y terrenos en
unos casos, o la ausencia de ellos en otros, determinan acumula-
cion de basuras con el consiguiente incremento de malos olores y
la constitucidn de focos de infeccion, de efectos muy negativos
tanto para la salubridad e higiene publica como para la estética
de la ciudad.

Con la presente Ordenanza se persigue recoger y desarrollar la
obligacion de los propietarios de construcciones, edificaciones o
instalaciones de adecuarlas a las caracteristicas constructivas ti-
polégicas y estéticas para su integracion en el entorno donde se
ubican y de mantener los solares y terrenos en las debidas condi-
ciones de seguridad, salubridad y ornato publico establecidas en
el articulo 98 de la La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, respecto a las
Ordenes de ejecucion susceptibles de dictarse por incumplimien-
to de las obligaciones de los propietarios.

La Ordenanza fija un procedimiento &agil y eficaz para mante-
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ner la disciplina en su cumplimiento, aspecto basico de toda nor-
mativa. La potestad municipal para tipificar las infracciones y las
sanciones se hace de acuerdo con lo dispuesto en los articulos
139 y siguientes de la ley 7/1985, de 2 abril, reguladora de las Ba-
ses de Régimen Local.

La presente Ordenanza ha sido redactada de conformidad con
los principios de buena regulacién recogidos en el articulo 129 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrati-
vo Comun de las Administraciones Publicas.

TITULO PRELIMINAR
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto

Las condiciones estéticas de la edificacion comprenden el con-
junto de norma y parametros que se dictan para procurar la ade-
cuacion formal minima de edificios, construcciones e instalacio-
nes en el ambiente urbano. Tales condiciones hacen referencia a
las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los hue-
cos, la composicién, los materiales empleados y el modo en que
se utilicen, su calidad o su color y en general cualquier elemento
que configure la imagen del conjunto del nucleo de la poblacion.

Articulo 2. Aplicacion

Como criterio general, las edificaciones del municipio de Villavi-
ciosa de Cordoba deberan de estar de acuerdo con el entorno ur-
bano y paisajistico que la rodea. El estilo arquitecténico de las
construcciones debera ser de lineas sencillas, recogiendo el espi-
ritu de la Arquitectura Autéctona Tradicional de Andalucia.

En caso de incumplimiento de las condiciones estéticas esta-
blecidas en esta Ordenanza el Ayuntamiento de Villaviciosa de
Cérdoba podréa requerir a los propietarios para que ejecuten las
acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se se-
flalan en esta ordenanza.

Articulo 3. Armonizacion

Cuando una nueva construccion o modificacion de la existente,
se realice en areas consolidadas, estas deberan respetar en su
composicion y disefio las caracteristicas del paisaje urbano en
que se hayan de emplazarse. Con objeto de garantizar la debida
adaptacion de las edificaciones al entorno podra exigirse la apor-
tacién de los andlisis de impactos paisajisticos de la nueva obra,
con utilizacion de material fotografico o composicion del conjunto
del entorno de influencia de la edificacion, de modo tal que permi-
ta evaluar el conjunto resultante.

CAPITULO |
FACHADAS

Articulo 4. Proteccién de las fachadas. Documentaciéon y Com-
posicion

4.1. Documentacion.

-Para obras mayores, junto con la solicitud de licencia, se pre-
sentara el proyecto técnico que debe contener el tratamiento de la
totalidad de la fachada, tanto la principal como las laterales y tra-
seras, incluso las plantas bajas destinadas a locales comerciales.

-Para obras menores no sujetas a proyecto técnico se presen-
tard junto con la declaracion responsable o comunicaciones pre-
vias la siguiente documentacion:

-Descripcion completa de las obras a realizar, especificando ca-
lidad, materiales, color, etc.

-Fotografia en color del estado actual del edificio.

-Plano o croquis acotado de fachada (parcial). Para el caso de
locales comerciales, se incluird también la indicacion del rétulo o
cualquier otra intervencion.

En el caso de obra mayor es preceptivo el informe previo de los
servicios técnicos municipales, en el caso de las obras menores
se efectuara vista de inspeccion posterior por parte de los servi-
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cios técnicos del Ayuntamiento de Villaviciosa.

4.2. Composicién.

-En los huecos debera predominar su dimension vertical sobre
la horizontal en una proporcién de 1-1,3. Se agruparan siguiendo
ejes verticales en composiciones tendentes a la definicion de si-
metrias y la suma de sus superficies no superara el 25% de la fa-
chada. Los huecos tendran una anchura maxima de 1,20 metros,
salvo los de acceso en planta baja.

-Las medianeras vistas desde el espacio exterior, no podran
estar cubiertas con chapas metalicas o similares, siendo su trata-
miento igual al de la fachada principal.

-Quedan prohibidos en fachada todos los elementos de instala-
ciones que por razones técnicas no tengan que ubicarse necesa-
riamente en la misma, tales como aparatos de aire acondiciona-
do, cajas de persianas enrrollables, tubos de expulsion de gases
o humos, etc. Aquellos elementos que se sitten en ella deberan
colocarse, previa licencia, de modo que no alteren la composi-
cién arquitectonica y quedaran debidamente justificados en la me-
moria presentada a efectos de solicitud de licencia.

Articulo 5. Zonificacion

En el municipio se regula la composicién de las fachadas de-
pendiendo de la zona que se que ubique el inmueble tal y como
figura en las NNSS.

1. Zona Norte.

2. Zona Centro.

3. Zona Sur.

4. Zona Verbena-Matadero.

5. Zona Vacar-Campo Alto.

6. Zona Poligono Industrial (normativa especifica).

Articulo 6. Proteccion de fachadas. Materiales y elementos
constructivos en fachadas

La adecuacion al entorno citada en el articulo 79 de las NNSS,
en cuanto se refiere al tratamiento de fachadas vendra dada por
el uso adecuado de materiales y elementos constructivos.

a) El Acabado de fachada sera de revoco pintado o encalado
de color blanco, pudiendo utilizarse otros colores para acusar z6-
calos, impostas y cornisas.

El tratamiento de fachadas con ladrillo visto, pintado con tonos
oscuros, sera parcial, predominando el resto blanco.

Las plantas bajas deberan armonizar con el resto de la facha-
da, incluso si se destinan a locales comerciales de forma que no
desentonen con las caracteristicas del entorno, utilizando los ma-
teriales de acabado del edificio.

Las medianeras se trataran con las mismas condiciones de
composicion y materiales similares en la principal enfoscado o
pintado en color blanco.

Queda expresamente prohibido tanto en la fachada principal
como en las medianeras, el uso de los siguientes materiales:

-Tipo vitrificado.

-Acabados con materiales brillantes o de superficie pulida.

-Azulejos, terrazo y gres.

-Colores llamativos u oscuros no tradicionales.

-Hormigon visto.

-Chapados.

Si, por motivos de mantenimiento y conservacion, se realizan
sustituciones puntuales de elementos de fachadas que previa-
mente ya existian, se deberan reproducir con exactitud aquellos
elementos que sustituyen con idénticos materiales, disposicion y
caracteristicas que los originales en la medida que ello sea posi-
ble salvo indicacion en contra de los servicios técnicos municipa-
les.

b) Los z6calos no podran tener una altura superior a 1,20 m.
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respecto del nivel del acerado y seran de revoco pintado, ladrillo
de tejar pintado o a cara vista o piedra natural sin abrillantar. En
caso de utilizar loseta de ceramica, solo se permitira la imitacién a
granito con relieve, de colores gris o rosa “porrifio” y colocada en
hueso.

La altura del mismo dependeréa del entono donde se localice el
inmueble y la pendiente de la calle, procurando mantener una ho-
mogeneidad con el edificio colindante. Si los edificios del entorno
no tuvieran zocalo o no resultara estéticamente correcto mante-
ner sus dimensiones, éste se ejecutara con una altura minima de
1,00 m. y maxima de 1,20 m.

Solo se permite la utilizacién de la piedra natural sin abrillantar
y ladrillo a cara vista.

Estan expresamente prohibidos en todo el nucleo urbano los si-
guientes tipos de zocalos:

-Tipo vitrificado.

-Acabados con materiales brillantes o de superficie pulida.

-Azulejos, terrazo y gres.

-Colores llamativos u oscuros no tradicionales.

-Hormigon visto.

c) Otros elementos constructivos.

-Se permitiran molduras exclusivamente en los vuelos, recerca-
dos de huecos y remate superior de la fachada, prohibiéndose
consiguientemente las molduras entre plantas y las verticales no
asociadas a huecos.

-Las cornisas y balcones tendran un canto maximo de 15 cm.

-Queda expresamente prohibida la utilizacién de teja y guarda-
polvos en remate de huecos.

Articulo 7. Salientes y vuelos

7.1 Salientes.

Las jambas de portadas y de huecos, podran sobresalir de la
alineacién oficial en la forma que a continuacién se determina:

-El saliente no podréa exceder de 5 cm.

-Las rejas voladas y cornisas se autorizaran hasta un vuelo ma-
ximo de 30 cm. siempre que se sitden a una altura superior a 3,25
metros de la rasante de la calle. Por debajo de dicha altura los sa-
lientes cumpliran las limitaciones anteriores.

7.2 Vuelos.

Los vuelos sobre espacios publicos que se autorizan son exclu-
sivamente balcones y deberan cumplir las siguientes condiciones:

-El vuelo méaximo permitido sera con relacion a la alineacion de
0,35 metros, pudiendo el Ayuntamiento limitarlo en funcion de las
caracteristicas de la via publica.

-Deberan separarse al menos 100 centimetros de las mediane-
ras y 70 centimetros de otros vuelos.

-Los balcones seran abiertos quedando expresamente prohibi-
do el cierre del balcon. Como regla general, el cerramiento del
balcén se resolvera con barandillas conformadas por barrotes
verticales, mas o menos ornamentales, de hierro forjado separa-
das como méaximo 12 centimetros (0,12 m) y rematadas por un
pasamanos de hierro.

-No se permiten balcones corridos. La longitud maxima de ca-
da balcén serd la dimension del hueco mas dos veces el vuelo
con el limite absoluto de 1,90 metros.

-No se autorizaran vuelos ni balcones en calles de anchura in-
ferior a 3,00 metros.

En caso de sustitucion o actuacion conjunta en toda la fachada
sera obligada su restitucion en la nueva construccion cumpliendo
con esta normativa.

Articulo 8. Carpinteria exterior (puertas, ventanas y rejas)

Las puertas y ventanas seran preferentemente de madera bar-
nizada preferiblemente con disefios tradicionales. Se podra utili-
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zar también carpinteria de PVC o de aluminio lacada en color ne-
gro, marrén oscuro (imitacién a madera) o gris oscuro, de modo
gue se produzca contraste con el tratamiento de la fachada.

Las rejas seran de color negro, marrén oscuro o gris oscuro.

Las puertas de garaje y de acceso a los edificios deberan acor-
darse compositivamente y en sus cerramientos (fachada) con los
demés huecos del edificio. Queda prohibido que las puertas de la
planta baja, ya sean de acceso a garaje, a parcela o a la edifica-
cién, abran hacia la calle, invadiendo la alineacion oficial exterior.

Articulo 9. Canalones y bajantes

En todas las edificaciones se obliga a recoger las aguas de cu-
bierta con canalones de chapa de seccién semicircular soporta-
dos mediante clavos anclados en la fachada. Los bajantes po-
dran ser ocultos o vistos cuando sean de zinc.

Los bajantes vistos se desarrollaran hasta 10 cm. del acerado,
prohibiéndose la realizacién de gargolas.

En obras de nueva construccion no se permiten los bajantes
vistos en fachada.

Articulo 10. Cubiertas

Se utilizaran las cubiertas con faldon de teja ceramica curva de
color rojizo con pendiente comprendida entre el 30% a 40% y pa-
ralelo a la linea de fachada.

En general, no se admiten cubiertas planas como cubricion de
la planta superior ni en el frente de fachada. Solo se admitiran de
10 m2 a 15 m2 en el faldon interior de la segunda o tercera crujia
para la colocacion de aparatos exteriores.

Se prohibe expresamente el uso de cubiertas de chapas o ele-
mentos de fibrocemento, chapas metdlicas, de plastico, etc. Solo
se permitira cubierta de chapa metalica, imitacion teja en color ro-
jo, en los espacios interiores de la parcela (a partir de la tercera
crujia, nunca en la cubierta de la vivienda o edificio principal).

Se prohibe la construccién de sotabancos (antepechos) en sus-
titucion de los aleros de teja.

Se exime del cumplimiento del RITE y del documento DB- HE 4
del CTE a todo el nicleo urbano de Villaviciosa de Cérdoba defi-
nido en el plano 3V.1. Se permite la instalacion de paneles de
captacion de energia solar, siguiendo la inclinacién del plano de
cubierta en faldones orientados hacia patios y distribuidos parale-
lamente a la linea de la cumbrera.

Articulo 11. Toldos

Su altura minima desde la acera sera de 3 metros.

Sus estructuras de sujecion, si son metélicas, se pintaran del
color de la carpinteria del edificio siempre en los colores oscuros
especificados en el articulo 8 de esta ordenanza.

El tejido sera de colores no llamativos respetando el entorno e
integrandose en él y acorde con la fachada, priorizdndose los to-
nos marrones, grises y crudos.

Queda expresamente prohibido el uso de mallas de sombreo
qgue puedan ser vistas desde el exterior.

Articulo 12. Escaparates

Los escaparates, previa solicitud de licencia, deben de compo-
nerse en las fachadas con los huecos de la plantas altas y en
composiciones tendentes a la definicion de simetrias. Los esca-
parates no computan en la suma de huecos que no puede supe-
rar el 25% de la fachada.

Los escaparates comerciales o huecos en general cuyo trata-
miento, asi como proporciones, no se ajusten a los huecos tradi-
cionales de la zona seran objeto de valoracién por los servicios
técnicos municipales.

Los actualmente existentes se ajustaran a esta normativa cuan-
do solicite licencia de obras o cambio de uso.

Las carpinterias empleadas responderan a los mismos criterios
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exigidos para el resto de los huecos del edificio. Con caracter par-
ticular las persianas y elementos de proteccion podran ser metali-
cos, no permitiéndose acabados brillantes ni colores inadecua-
dos.

Quedan prohibidos los escaparates comerciales o huecos en
general cuyo tratamiento, asi como proporciones, no se ajusten a
los huecos tradicionales de la zona.

En los casos excepcionales en los que no se pueda cumplir con
esta composicion, se consultara a los Servicios Técnicos Munici-
pales.

Articulo 13. Rétulos, carteles y anuncios

Para la instalacion de anuncios y rétulos en fachada seréa per-
ceptivo informe favorable de los servicios técnicos municipales y
por tanto la solicitud de licencia.

Junto a la solicitud de licencia, se deben presentar los siguien-
tes documentos:

-Fotografia a color de la fachada.

-Plano o croquis de fachada (parcial) con indicacién del letrero
acotado, tipo de letra, material, etc.

Con caracter general queda prohibido fijar todo elemento anun-
ciador o puramente decorativo que altere la imagen y composi-
cién del edificio.

Se toleraran los existentes, los cuales se ajustaran a la normati-
va cuando se solicite su sustitucion o nueva licencia de apertura.

Se limitara la colocacion de anuncios, carteles,etc. a los que
ocupen Unicamente los huecos (accesos y escaparates) de plan-
ta baja, no pudiendo exceder los contornos del mismo ni invadir
los planos de fachadas contiguos.

El nimero de rétulos autorizables se limita a uno por local y fa-
chada.

Excepto en casos autorizados expresamente por el Ayunta-
miento de Villaviciosa de Cérdoba quedan prohibidos:

-Los anuncios en banderola perpendiculares a fachada.

-Los rétulos en paredes medianeras y en las plantas altas.

-Las luces de intermitencia.

-En ningdn caso se permitira la instalacién sobre fachada, sal-
vo en los casos de servicios publicos autorizados (farmacias,etc),
de anuncios luminosos, luces de neén o similares en caja de ma-
terial de plastico. La iluminacién podra ser interior, con las letras
recortadas en el rotulo o mediante focos exteriores, permitiéndo-
se Unicamente la instalacion de puntos de luz, cuando no alteren
la imagen compositiva y nocturna del edificio.

Articulo 14. Antenas y tendederos

Las antenas, tendederos, o cualquier otro elemento deben colo-
carse de tal forma que quede oculto desde el exterior.

Articulo 15. Vallas publicitarias

Quedan prohibidas las vallas publicitarias en todo el casco ur-
bano, salvo autorizacion e informe favorable de los servicios téc-
nicos municipales.

Excepcionalmente se permitird la colocacion de este tipo de
anuncios sobre las vallas de solares o en edificios de nueva plan-
ta en construccién, quedando prohibida su colocacién sobre edifi-
cios terminados, aun en el caso de que éstos se encuentren en
ruina, deshabitados, con licencia de obra de derribo en tramita-
cién o concedida, o en el que se estén realizando obras de refor-
ma.

Articulo 16. Actuaciones singulares

Se podran variar alguna de las condiciones sefialadas en esta
ordenanza por razones de interés general para el municipio y
siempre que se justifique el interés arquitecténico y urbano del
proyecto propuesto, previa consideracion de los servicios técni-
cos municipales y la aprobacion por parte del Ayuntamiento. Ellos
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tendran la Gltima palabra a la hora de proceder a la aprobacién o
no del disefio planteado.
CAPITULO Il
SOLARES Y EDIFICIOS RUINOSOS

Articulo 17. Objeto

Regular las condiciones que deberan cumplir los solares u
otras parcelas existentes en suelo urbano en cuanto a su vallado
y limpieza, asi como las condiciones en que deberan mantenerse
los terrenos sitos en suelo urbanizable o no urbanizable que lin-
den con vias publicas o terrenos clasificados como urbanos en el
término municipal de Villaviciosa de Cérdoba.

Tendréan la consideracion de solares las superficies de suelo ur-
bano aptas para la edificacion.

Articulo 18. Obligacion de limpieza

Sin perjuicio de la responsabilidad en que incurra el que arroja
los desperdicios de cualquier clase a los solares y terrenos inclui-
dos en el ambito de aplicacion de la presente Ordenanza, el pro-
pietario de los mismos esta obligado a efectuar su limpieza, de
cara a mantener las condiciones de conservacion anteriores. Los
solares u otras parcelas existentes en suelo urbano deberéan es-
tar permanentemente limpios, desprovistos de cualquier tipo de
residuos o vegetacion espontanea, sin ningln resto organico o
mineral que pueda alimentar o albergar animales o plantas porta-
doras o transmisoras de enfermedades, o producir malos olores.
De igual modo, se desinfectaran, desinsectaran y desratizaran
por empresa especializada cuando el Ayuntamiento asi lo dispon-
ga, teniendo la obligacién de presentar la documentacion que asi
lo justifique al Ayuntamiento en caso de que sea requerida.

Queda taxativamente prohibida la quema de vegetacion o resi-
duos como sistema de limpieza de los terrenos. En zonas limitro-
fes con suelo urbano deberé respetarse una franja de seguridad
libre y limpia de cualquier tipo de residuos o vegetacion esponta-
nea con una anchura minima de 3 metros.

Articulo 19. Prohibicién de arrojar desperdicios

Esta prohibido terminantemente arrojar en los solares y terre-
nos incluidos en el ambito de aplicacion de la presente Ordenan-
za, basuras, escombros, mobiliario, materiales de desecho y, en
general, desperdicios de cualquier clase. Sin perjuicio de las ac-
ciones legales que los duefios de los solares y terrenos incluidos
en el &mbito de aplicacién de la presente Ordenanza, puedan
ejercer contra los infractores, estos seran sancionados, de confor-
midad con lo previsto en el Titulo Il de la presente Ordenanza.

Articulo 20. Comunicacién a la Alcaldia

En caso de requerimiento por parte del Ayuntamiento, una vez
llevadas a cabo las operaciones de limpieza de solares y terre-
nos incluidos en el ambito de aplicacion de la presente Ordenan-
za, una vez llevadas a cabo, deberan ser comunicadas por escri-
to al Ayuntamiento a los efectos de constancia de la realizacion y
control posterior.

Articulo 21. Vallado de solares y otras parcelas existentes en el
suelo urbano

a) Obligacion de vallado. Al objeto de impedir el depdsito de ba-
suras, escombros, mobiliario, materiales y desperdicios en gene-
ral en los solares u otras parcelas existentes en suelo urbano, o
impedir el libre paso de personas en casos en que suponga un
riesgo, se establece la obligacion de proceder al vallado de los
mismos en el término municipal de Villaviciosa de Cérdoba. Di-
cha obligacion se configura independientemente de la que hace
referencia a las vallas de proteccion encaminadas a cerrar los so-
lares como medida de seguridad cuando se ejecutan obras de
nueva planta o derribo, cuyas caracteristicas dependeran de la
naturaleza de cada obra en particular, siendo intervenidas y auto-
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rizadas por el Ayuntamiento junto a las obras para las que sirvan.

b) Reposicion del vallado.

Sera igualmente obligacion del propietario efectuar la reposi-
cién del vallado cuando por cualquier causa haya sufrido desper-
fectos, o haya sido objeto de demolicién total o parcial. La reposi-
cion se ajustara a las determinaciones previstas en la presente
Ordenanza, salvo para los casos de intervenciones parciales en
vallados existentes con anterioridad a la fecha de entrada en vi-
gor de la presente Ordenanza.

c) Caracteristicas de la valla.

Con caracter general, y a efectos de esta Ordenanza, en sola-
res u otras parcelas sin edificar en suelo urbano, el propietario de
los mismos deberd mantenerlos en las condiciones minimas de
seguridad y salubridad que se establecen.

Todos deberan estar cerrados con arreglo a las condiciones
que para cerramientos se sefialen a continuacion, ejecutados de
forma que asegure su solidez y conservacion en buen estado:

La valla debera situarse en la alineacion oficial segun el traza-
do que se fije con tal finalidad y con las siguientes excepciones:

-Que parte del perimetro se encuentre ya cerrado por alguna
pared o valla medianera, en cuyo caso se vallara el resto del peri-
metro.

-Que varios propietarios de solares u otras parcelas sin edificar
en suelo urbano colindantes, se pongan de acuerdo para vallar el
perimetro total de la unién de los mismos. El mismo caso se pre-
sentara para un propietario de varios solares u otras parcelas sin
edificar en suelo urbano colindantes.

d) Alineacion del vallado.

El sefialamiento de una alineacion para vallar, sera indepen-
diente y no prejuzgara en modo alguno la alineacion oficial para la
edificacion, por lo que el propietario no se amparara en ella para
la edificacion del solar.

e) Vallado existente.

No sera necesaria la reforma de los vallados existentes con an-
terioridad a la entrada en vigor de esta Ordenanza en solares u
otras parcelas de suelo urbano que no se ajusten a las caracteris-
ticas establecidas en la misma, siempre y cuando estos vallados
cumplan con las condiciones minimas de seguridad, salubridad y
ornato publico determinadas en el PGOU de Villaviciosa de Cor-
doba.

Los vallados existentes en solares u otras parcelas sin edificar
en suelo urbano que no cumplan las condiciones minimas de se-
guridad, salubridad y ornato publico seran reformados para ajus-
tarse a las condiciones marcadas en esta Ordenanza, para lo que
se fija como plazo méaximo el de 2 afios a contar desde la entra-
da en vigor de la misma.

f) Licencia para vallar.

Los propietarios de los solares u otras parcelas sin edificar en
suelo urbano estan obligados a solicitar del Ayuntamiento la pre-
ceptiva licencia municipal para vallarlos. La solicitud de licencia
deberé ir acompafiada de la documentacion preceptiva.

CAPITULO Il
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y
REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 22. Aplicacién de las normas

Las normas de procedimiento del presente Titulo son aplica-
bles, para dar cumplimiento a lo referente a la proteccién de las
fachadas, como al de vallado de solares y otros terrenos inclui-
dos en el &mbito de aplicacion de la presente Ordenanza. Dichas
normas seran de obligado cumplimiento para todo el suelo urba-
no de Villaviciosa. Cuando se inicie de oficio seran de aplicacion
a los requerimientos individualizados sobre proteccion de facha-
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das, de limpieza y vallado, sin perjuicio de que por la Alcaldia se
lleve a cabo requerimiento de caracter general mediante el proce-
dimiento de Bando, dando los plazos que, a dichos efectos, se
estimen oportunos.

Cuando sean varios los responsables o no sea posible determi-
nar el grado de participacion de cada uno en la comisién de la in-
fraccion la responsabilidad se exigira solidariamente.

Articulo 23. Incoacion del expediente

El expediente en el ambito de aplicacion de la presente Orde-
nanza podra iniciarse de oficio o a instancia de cualquier interesa-
do.

Articulo 24. Requerimiento y plazos

Incoado el expediente y previo informe de los servicios munici-
pales, por acuerdo del 6rgano competente se requerira a los pro-
pietarios de inmuebles, solares y otros terrenos incluidos en el
ambito de aplicacién de la presente Ordenanza, la ejecucion de
las operaciones u obras necesarias para dar cumplimiento a lo
establecido en la presente Ordenanza, con la advertencia de que,
transcurrido el plazo concedido sin atender el requerimiento, se
procederéa a la imposicion de las sanciones determinadas en esta
Ordenanza.

Articulo 25. Medios de ejecucion forzosa

En aplicacion del articulo 144 de la Ley 7/2021, de Impulso pa-
ra la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, el incumplimiento
injustificado de las 6rdenes de ejecucion habilitara al Ayuntamien-
to para adoptar cualquier de estas medidas:

a) Imposicién de hasta diez multas coercitivas con periodicidad
minima mensual, por valor maximo cada una de ellas del 10% del
coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las multas
coercitivas impuestas quedara afectado a la cobertura de los gas-
tos que genere efectivamente la ejecucion subsidiaria de la orden
incumplida, a los que habra que sumar los intereses y gastos de
gestion de las obras. Todo ello, sin perjuicio del inicio del corres-
pondiente expediente sancionador.

b) Ejecucién subsidiaria a costa del obligado, hasta el limite del
deber normal de conservacion, al que se refiere el articulo 144 de
la Ley 7/2021.

Articulo 26. Ejecucion subsidiaria de la limpieza o vallado de
solares

1. En el caso de que se produzca el incumplimiento del requeri-
miento enunciado y mediante la imposicion de multas coercitivas
no se lograra el cumplimiento del mismo, se podra proceder a la
ejecucion subsidiaria, con cargo al infractor, de las medidas que
sean necesarias para la reposicion de las cosas a su estado origi-
nal.

2. No sera necesario el requerimiento previo cuando de la si-
tuacién pudiera derivarse un peligro inmediato.

En el caso de tramitarse expediente de ejecucion subsidiaria
para la limpieza o vallado de un solar u otros terrenos incluidos en
el &mbito de aplicacion de la presente Ordenanza y si asi fuera
necesario, se solicitard permiso de la autoridad judicial competen-
te para la entrada al solar, a fin de proceder a la ejecucion de la
actuacion que corresponda.

Articulo 27. Incoacién de expediente sancionador

Transcurrido el plazo concedido para la ejecucion de la actua-
cién ordenada sin haber atendido al requerimiento y, sin perjuicio
del uso de la facultad de ejecucién forzosa indicada en los pre-
ceptos anteriores, se incoaran expedientes sancionadores por in-
fraccion urbanistica. En cuanto a dicho procedimiento se estara a
lo dispuesto en el Titulo IV de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones
Pdblicas, asi como otra normativa que, en materia de procedi-
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miento sancionador se dicte, con caracter general, por el Estado
o por la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 28. Tipificacion de las infracciones

Serén consideradas infracciones las conductas contrarias a lo
indicado en la presente ordenanza, sin perjuicio de las identifica-
das en el articulo 161 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Im-
pulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Las infracciones a la presente Ordenanza seran sancionadas
por la Alcaldia, previo informe de incumplimiento por parte del
Inspector, Técnicos municipales o la Policia Municipal.

Si antes de iniciarse el procedimiento sancionador la persona
responsable de los hechos que fundamenten su inicio, procede a
limpiar, y/o vallar el solar, o corrige cualquier otra deficiencia ob-
servada, y lo acredita documentalmente en forma ante esta Admi-
nistracion, no se procedera a incoacion del procedimiento.

Las infracciones se clasifican en leves, graves y muy graves.

Se consideraran infracciones LEVES:

a) Colocar rétulos en paredes medianeras y en plantas altas.

b) Colocar luces de intermitencia.

c) Fijar elementos anunciadores o puramente decorativo que al-
tere la imagen del edificio.

d) El estado de suciedad o deterioro del vallado que haya sido
construido conforme a la Ordenanza vigente.

e) El mal estado de limpieza del solar o terreno incluido en el
ambito de aplicacion de la presente Ordenanza por motivo de
existencia de vegetacion espontanea y/o desniveles, aunque es-
te se halle correctamente vallado conforme a la Ordenanza en vi-
gor en el momento de su ejecucion.

f) La ausencia de puerta de acceso al solar/ares u otro terreno
en suelo urbano vallado/os con el fin de permitir el paso.

g) La no comunicacion por escrito a Alcaldia de las operacio-
nes de limpieza de solares y terrenos, una vez llevadas a cabo,
conforme a lo establecido en el articulo 20 de la presente Orde-
nanza.

h) La realizacién de actuaciones, tras la presentacion de la de-
claracion responsable, cuando esta incurra en inexactitudes, fal-
sedades u omisiones.

i) El incumplimiento del deber de sometimiento a las inspeccio-
nes por parte de los servicios municipales.

Se consideraran infracciones GRAVES:

a) Realizar actuaciones sin las licencias, aprobaciones u otros
actos administrativos necesarios o sin ajustarse a sus términos.

b) En lineas generales, la realizacion de actuaciones en contra
de lo indicado en esta ordenanza salvo que sean consideradas
muy graves.

-Colocar canalones y bajantes que no se adecuen a lo previsto
en el articulo 9 de la presente Ordenanza.

-Colocacién de toldos que no se ajusten a lo previsto en el arti-
culo 11, de la presente Ordenanza.

c) La posesion de un solar u otro terreno en suelo urbano sin
vallado o sin que el mismo se ajuste a la Ordenanza vigente,
transcurridos los plazos otorgados para su adecuacion previstos
en la presente Ordenanza.

d) La posesion de un solar o terreno incluido en el &mbito de
aplicacién de la presente Ordenanza, sin el adecuado estado de
limpieza conforme a la Ordenanza vigente en cuanto a alguno de
estos aspectos: contener basuras, escombros, mobiliario, mate-
riales de desecho y, en general, desperdicios de cualquier clase,
existencia de animales, malos olores o plantas portadoras o
transmisoras de enfermedades.

e) La quema de vegetacion o residuos como sistema de limpie-
za de los solares o terrenos incluidos en el ambito de aplicacion
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de la presente Ordenanza.

f) El hecho de no desinfectar y desratizar por empresa especia-
lizada cuando el Ayuntamiento asi lo disponga.

g) El incumplimiento de los requerimientos municipales sobre
correccion de deficiencias advertidas en los solares o terrenos in-
cluidos en el &mbito de aplicacién de la presente Ordenanza, que
supongan mas de una infraccion leve.

Se consideraran infracciones MUY GRAVES:

a) Utilizar los materiales prohibidos en al tratamiento de las fa-
chadas recogidos en el articulo 6.

b) Colocar algun tipo de z6calo prohibido, segun lo dispuesto
en el articulo 6.2.

c) Colocar puertas que abran hacia la calle invadiendo la ali-
neacion oficial exterior.

d) Colocar cubiertas de chapas o elementos de fibrocemento,
chapas metélicas, de plastico.

e) Construccion de sotabancos.

f) Arrojar cualquier tipo de residuo a los solares o terrenos in-
cluidos en el ambito de aplicacién de la presente Ordenanza va-
llados, ya sea por parte de la propiedad o de terceras personas.
Tal hecho debera estar suficientemente probado.

g) El incumplimiento de los requerimientos municipales sobre
correccion de deficiencias advertidas en los solares o terrenos in-
cluidos en el ambito de aplicacion de la presente Ordenanza que
supongan mas de una infraccion grave o la conjuncién de una
grave y alguna leve.

Ademas, se tendran en cuenta las circunstancias que puedan
agravar o atenuar la responsabilidad y las reglas para la aplica-
cion de sanciones contenidas en la normativa aplicable.

Una vez determinada la responsabilidad de los infractores y sin
perjuicio de la sancién que se imponga, estaran obligados a la re-
posicion de las cosas al estado anterior a la infraccion cometida y
a la restauracion del medio dafiado a consecuencia de tales in-
fracciones, en la forma y condiciones fijadas por la Alcaldia, de
conformidad con los informes técnicos emitidos por los servicios
municipales correspondientes.

De las actividades necesarias para la restauracion y de los cos-
tes de las mismas se dara vista al responsable, quien podra reali-
zar, a su costa, peritaciones o valoraciones contradictorias.

Asimismo, para el caso que de la comision de la infraccion se
derivasen dafios o perjuicios a la Administracion municipal o a
bienes de dominio publico municipal, se podra exigir la correspon-
diente indemnizacién por tales dafios y perjuicios. De la valora-
cion de los mismos se dara vista al presunto infractor, quien po-
dré exigir que se lleve a cabo, a su costa, una tasacién pericial
contradictoria.

Articulo 29. Multas

Las infracciones seran sancionadas de la siguiente forma:

-Infracciones leves: desde 300 hasta 750 euros.

-Infracciones graves: desde 751 hasta 1.500 euros.

-Infracciones muy graves: desde 1.501 hasta 3.000 euros.

La graduacion de la sancion considerara especialmente el gra-
do de culpabilidad o la existencia de intencionalidad, la continui-
dad o persistencia en la conducta infractora, la naturaleza de los
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perjuicios causados y la reincidencia, por comision en el término
de un afio de mas de una infraccion de la misma naturaleza cuan-
do asi haya sido declarado por resolucion firme en via administra-
tiva.

Articulo 30. Via de apremio

Las cantidades adeudadas a la Administracion municipal en
cualquiera de los conceptos anteriormente enumerados podran
exigirse por via de apremio.

Articulo 31. Competencias

Si la instruccion del procedimiento sancionador se dedujera que
la competencia corresponde a otra Administracion, se procedera
a dar traslado a la misma de las actuaciones e informes obrantes
en el expediente. Si se estimara que pudieran darse los elemen-
tos necesarios para la consideracion de dicha acciéon u omisién
como subsumible en un tipo penal, el instructor se abstendra de
seguir el procedimiento sancionador y se dara cuenta al Ministe-
rio Fiscal.

Articulo 32. Agentes de autoridad

El personal designado para la realizacion de las inspecciones y
comprobaciones previstas en esta Ordenanza y en el resto de la
normativa ambiental aplicable, tendréa la consideracion de agente
de la autoridad.

Articulo 33. Prescripcion de infracciones y sanciones

Las infracciones reguladas en esta Ordenanzas prescribiran a
los tres afios las muy graves, a los dos afios las graves y al afio
las leves.

Las sanciones firmes impuestas en aplicacion de estas Orde-
nanzas prescribiran a los tres afios las sanciones impuestas por
faltas muy graves, a los dos afios las impuestas por faltas graves
y las impuestas por faltas leves a los 6 meses.

DISPOSICION FINAL

Aprobada definitivamente, la presente Ordenanza entrara en vi-
gor una vez publicado completamente su texto en el BOLETIN
OFICIAL de la Provincia, y transcurrido el plazo al que se refiere
el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases del Régimen Local.

DISPOSICION TRANSITORIA

Los propietarios a los que les resulte de aplicacion la presente
Ordenanza y que en el momento de su entrada en vigor tengan
vallados que no retnan las condiciones minimas de seguridad,
salubridad y ornato publico, dispondran del plazo maximo de 1
afio desde la entrada en vigor de la misma para ajustarse a las
condiciones impuestas en ésta. Transcurrido el plazo menciona-
do se podréa ordenar la adecuacion de dichos vallados a las condi-
ciones de esta Ordenanza, asi como, en su caso, imponer las
sanciones previstas en la misma.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

Quedan derogadas cuantas normas que siendo de igual o infe-
rior rango se opongan a la presente Ordenanza, en la parte que
contradigan a la misma”.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En Villaviciosa de Coérdoba, 22 de agosto de 2023. Firmado
electronicamente por la Alcaldesa-Presidenta, Gema Elena Gon-
zélez Nevado.
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