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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Benameji
Nam. 213/2022

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion extraordinaria con
caréacter urgente, celebrada el dia 12 de noviembre de 2010,
aprobé definitivamente el Plan Parcial Residencial “Cerro de las
Animas”, promovido por Benaesteban SL, y otros, redactado por
los Arquitectos don Jesus Pedro Pacheco Orellana y dofia Inma-
culada Pacheco Mariscal, y tras su inscripcion en el Registro Au-
tondmico y Municipal de Instrumentos Urbanisticos, segun el arti-
culo 70.2 de la Ley de Bases de régimen Local se publica el texto
integro del Acuerdo de Pleno de 12/11/2010, y el contenido del
articulado de sus normas, insertdndose a continuacion:

IIl. APROBACION DEFINITIVA, SI PROCEDE, DEL PLAN
PARCIAL RESIDENCIAL “CERRO DE LAS ANIMAS” DE ESTA
LOCALIDAD.

PRIMERA. APROBAR definitivamente el Plan Parcial de Orde-
nacion que afecta al sector Residencial Cerro de las Animas, que
desarrolla el Plan General de Ordenacion Urbanistica de este mu-
nicipio.

SEGUNDA. REMITIR la documentacion completa del Plan Par-
cial de Ordenacion al Registro Autonémico y al Registro Munici-
pal para su depésito e inscripcion.

TERCERA. PREVIO depésito e inscripcién en el Registro Auto-
némico y Municipal, el acuerdo de aprobacién definitiva asi como
el contenido del articulado de sus normas se publicaran en el BO-
LETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA.

PLAN PARCIAL PARA EL SECTOR RESIDENCIAL “CERRO
DE LAS ANIMAS” EN BENAMEJI.

1. MEMORIA EXPOSITIVA

1.1 ENTIDAD PROMOTORA

En representacion del resto de los propietarios del sector.

Nombre Benaesteban SL, con CIF B-14.503.734
Domicilio Calle Juan Carlos | n® 6, Benameji
Representante Manuel Estepa Leiva, con DNI 80.123.598-Q

1.2 DATOS DEL SECTOR

1.2.1. Superficie

El Plan Parcial se desarrolla en terrenos situados en la carrete-
ra de acceso a Benameji, en su margen izquierda, anexo a las
edificaciones ya existentes en dicha zona del nucleo urbano de
Benameji (Cérdoba). En cuanto a la superficie y delimitacion nos
atendremos a la modificacidon puntual de elementos realizada y
aprobada definitivamente por el [Imo. Ayuntamiento de Benameji.
El Sector tiene una superficie de 94,894.71 m2.

1.2.2. Linderos

Norte Carretera de acceso a Benameji.
Sur Fincas de propiedad privada.
Este Fincas de propiedad privada.
Oeste Fincas de propiedad privada.

2. MEMORIA INFORMATIVA
2.1 CARACTERISTICAS NATURALES

Terreno de tipo arcilloso compacto, con capa de tierra vegetal.

Se le estima una resistencia de 1,5 Kg/cm?, salvo que se realice
ensayo por laboratorio homologado que justifique lo contrario, en
cada caso. El terreno tiene unas pendientes relativamente acusa-
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das en sendito descendente de sur a norte, segun se aprecia en
el plano topogréfico.

2.2 USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXIS-
TENTES

2.2.1. Usos

Tierra calma.

2.2.2. Edificaciones

Existen una serie de edificaciones en la parcela de escasa enti-
dad, a excepcion de una vivienda en la zona oeste que se mantie-
ne intacta por los viales proyectados.

2.2.3. Infraestructura existente

Carretera de acceso a Benameji con una rotonda existen-
te que garantiza el acceso a la misma y que ademas sir-
ve al poligono industrial. Ademas se encuentra conecta-
da por el oeste con la trama urbana existente en la zona.

Red viaria

Red de abastecimiento municipal que discurre por la ca-
rretera de acceso a Benameji y que sirve al poligono in-
dustrial.

Abastecimiento de agua

No existe actualmente pero se prevé la conexion a la fu-
tura EDAR del municipio que se ubicara en la prolonga-
cién de la carretera en sentido este.

Saneamiento

Lineas de alta tensién que serén subterraneizadas a su
paso por el sector que nos ocupa, y que garantizan la co-
nexién por medio de transformador de las viviendas.

Red eléctrica

Lineas aéreas de teléfono que seran canalizadas en la

Lineas Telefonicas o . .
urbanizacién y que permiten el servicio al sector.

2.3 ESTUDIO DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL
SUELO
El terreno objeto de este Plan Parcial es propiedad de:

PARC. PROPIETARIO SUPERFICIE CUOTA
A CARMEN FUENTES NUREZ 4,545.26 m? 4.790%
CARMEN LARA LINARES 6,219.72 m2 6.554%

c1 RAMON LARA CAMPARA 3,750.71 m2 3.952%
c2 RAMON LARA CAMPARA 3,376.59 m2 3.558%
D AYUNTAMIENTO DE BENAMEJ] 26,399.83m2  27.820%
E BENAESTEBAN SL 3,619.66 m2 3.814%
F FRANCISCO CARNERERO MORENO 2,904.25 m2 3.060%
G MARGARITA PONFERRADA 1,858.10 m? 1.958%
K ANGEL MOLIZ GOMEZ 5,114.94 m2 5.390%
L ANTONIA MOLIZ GOMEZ 6,062.38 m2 6.389%
M1 JOSE PACHECO SANCHEZ 953.53 m? 1.005%
M2 ANTONIO TERRON PACHECO 953.61 m? 1.005%
M3 MANUEL TERRON PACHECO 951.96 m2 1.003%
M4 JUAN TERRON PACHECO 953.62 m2 1.005%
M5 CARMEN TERRON PACHECO 952.40 m? 1.004%
M6 HNOS. TERRON PACHECO 1,433.97 m? 1.511%
N JOSE TERRON SANCHEZ 6,087.84 m2 6.415%
o) GRACIA FUENTES NUNEZ 3,975.75 m2 4.190%
P FRANCISCO CRUZ CRUZ 5,847.16 m2 6.162%
Q JULIAN VELASCO PEDROSA 7,018.92 m2 7.397%
R AYUNTAMIENTO DE BENAMEJi 1,097.15 mz 1.156%
CAMINO 817.36 m2 0.861%

TOTAL SECTOR 94,894.71m2  100.00%

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

El objetivo de este Plan Parcial es el desarrollo de la Innova-
cion aprobada por el Ayuntamiento de Benameji mediante la or-
denacién integral, detallada y completa de un sector unitario de
su ambito de aplicacién territorial. Se redacta este Plan Parcial
para el sector completo CERRO DE LAS ANIMAS.
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3.2 CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

-La adecuacion al planeamiento superior: PGOU de Benameji y
en concreto a la Innovacién aprobada por el Ayuntamiento, al Re-
glamento de Planeamiento de la Ley del Suelo (RPLS) y a la Ley
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

-Adecuacion al entorno urbano colindante en cuanto a conexio-
nes con el sistema viario local, redes de infraestructuras y tipolo-
gia edificatoria.

-Topografia del terreno que determina fundamentalmente el tra-
zado viario.

-La ejecucién del sector tendra como objeto la oferta de vivien-
das unifamiliares y completar la dotacion del area.

-Inclusién de la vivienda protegida propuesta por la Innovacion
de la que proviene este Plan Parcial, cuantificAndose la misma
segun los siguientes valores:

*Superficie de suelo destinada a vivienda protegida: 5.667,43
m?2 (10.57%).

*Superficie construida destinada a vivienda protegida: 6.404,20
m2 (12.16%).

*Numero de viviendas protegidas: 37 uds (14.8%).

3.3 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMU-
LACION DE ESTE PLAN PARCIAL

Viene determinada por la Aprobacién definitiva de la Innova-
cion de Planeamiento al PGOU de Benameji con fecha
22/12/2009.

Esta inclusién en el PGOU como suelo urbanizable y la deman-
da en la zona de suelo urbano justifican la oportunidad y proce-
dencia de la formulacion de este Plan Parcial. Este Plan Parcial
se redacta para el sector completo definido en las Innovacion y se
desarrolla mediante la ordenacion integral, detallada y completa
de su ambito territorial si bien establecera las diferentes etapas
de desarrollo del mismo. Este Plan Parcial no modifica las deter-
minaciones de la Innovacion al PGOU del que es desarrollo.

3.4 ADECUACION DE LA ORDENACION AL PLANEAMIEN-
TO SUPERIOR

La ordenacion planteada en el Plan Parcial del sector se ade-
cua al PGOU de Benameji aprobadas definitivamente y, atenién-
dose a éstas, se ha desarrollado este Plan Parcial segun:

-TITULO lIl. Desarrollo y ejecucion del PGOU.

-TITULO V. Condiciones de uso.

-TITULO V. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y
URBANIZACION.

-Modificaciéon Puntual de Elementos al PGOU de Benameji,
Sector CERRO DE LAS ANIMAS.

3.5 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 57
DE REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE LA LEY SOBRE
REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION URBANA

El Reglamento del Planeamiento en su articulo 57 estipula de-
sarrollar los Planes Parciales en los siguientes documentos:

1. Memoria justificativa de la Ordenacién y de su determina-
cion.

2. Planos de Informacion.

3. Planos de Proyecto.

4. Ordenanzas reguladoras.

5. Plan de etapas.

6. Estudio econdmico financiero.

Documentos que se desarrollan en este Plan Parcial en los
apartados:

1. Memoria Expositiva.

2. Memoria Informativa.

3. Memoria Justificativa.

4. Servicios Urbanisticos.
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5. Cuadros Justificativos y de Ordenacion.

6. Anexos.

7. Planos.

7.1 Planos de Informacion.

7.2 Planos de Proyecto.

8. Ordenacion Reguladora del Plan Parcial.

9. Plan de Etapas.

10. Estudio Econémico y Financiero.

3.6 ZONIFICACION, ASIGNACION DE USOS PORMENORI-
ZADOS

Los criterios adoptados para la Zonificacién y asignacion de
usos pormenorizados son los que presenta la Innovacion aproba-
da por el Ayuntamiento al PGOU de Benameji.

3.7 JUSTIFICACION DE LA ORDENACION Y ZONIFICACION
PROPUESTA

La ordenacion propuesta mantiene una estructura adaptada a
las condiciones del uso que se pretende. El acceso al sector se
realiza por varios puntos, como son la carretera de acceso a Be-
nameji mediante la rotonda de acceso al existente poligono in-
dustrial, y la conexion con la trama urbana existente al oeste del
sector. La ordenacion interior se realiza mediante viales longitudi-
nales y transversales que dan acceso a las parcelas. Los viales
se prevén todos de doble sentido, manteniendo las pendientes
naturales del terreno, implicando el menor costo posible en movi-
mientos de tierra. Las Areas Libres se ubican divididas en tres
partes, dos de ellas se ubican paralelas a la carretera y sirven de
cinturéon para amortiguar el ruido que provoca el transito de los
vehiculos en su entrada a Benameji, la otra, de grandes dimen-
siones tiene la intencién de servir de punto de encuentro de la po-
blacion que lo rodea, de manera que se promueva la convivencia
y sirva para el desarrollo de actividades vecinales en ella. La zo-
na Deportiva se sitla anexa a la zona verde principal de manera
que complete la dotacion; asi como la Comercial y Social que se
proyectan préximas a esta. De esta manera, se concentran el la
zona central del sector los servicios publicos, creando asi una zo-
na de encuentro vecinal. El centro de transformacién para ener-
gia eléctrica se situara en la zona verde.

3.8 USOS ASIGNADOS

Uso dominante: residencial.

3.9 ESTUDIO DE POBLACION

El nimero de viviendas del Sector es de 250, con lo que asig-
nando 4 personas por vivienda hace un total de 1000 habitantes.

3.10 DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION

No se prevé su division en unidades de ejecucion.

4. SERVICIOS URBANISTICOS

4.1 RED VIARIA

4.1.1. Tipos de via

Se han fijado en este Plan Parcial seis tipos de vias:

Tipo A-A’: dos sentidos de circulacién y aparcamiento a un la-
do con un ancho total de 11.70m. Se compone de dos calzadas
de 3m cada una, un aparcamiento de 2.20m de anchura y un ace-
rado de 1.50m en un lado y 2.00m en el otro.

Tipo B-B’: dos sentidos de circulacion y aparcamiento a ambos
lados con un ancho total de 14.40m. Se compone de dos calza-
das de 3m cada una, dos aparcamientos de 2.20m de anchura a
cada lado y dos acerados de 2.00m.

Tipo C-C’: dos sentidos de circulacion y aparcamiento a un la-
do con un ancho total de 14.50m. Se compone de dos calzadas
de 3m cada una, un aparcamiento de 5.00m de anchura y un ace-
rado de 1.50m en un lado y 2.00m en el otro.

Tipo D-D’: dos sentidos de circulaciéon con un ancho total de
9.00m. Se compone de dos calzadas de 3m cada una y dos ace-
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rados de 1.50m.

Tipo E-E’: dos sentidos de circulacién con un ancho total de
10.00m. Se compone de dos calzadas de 3m cada unay dos ace-
rados de 2.00m.

Tipo F-F': dos sentidos de circulaciéon con un ancho total de
7.50m. Se compone de dos calzadas de 3m cada una y un acera-
do de 1.50m.

Tipo G-G’: un sentido de circulacién y aparcamiento a un lado
con un ancho total del 10.00m. Se compone de una calzada de
3.80m, un aparcamiento de 2.20m y dos acerados de 2.00m ca-
da uno.

4.1.2. Cuadro de caracteristicas geométricas

Denominacién Longitud Ancho
(m) (m)
Calle 1 307.73m 11.70 m
Calle 2 125.30 m 1450 m
Calle 3 135.89 m 10.00 m
Calle 4 85.40m 10.00 m
Calle 5 125.30 m 1450 m
Calle 6 44.97 m 9.00m
Calle 7 188.31m 1440 m
Calle 8 196.82 m 7.50m
Calle 9 238.71m 1440 m
Calle 10 246.40 m 9.00 m
Calle 11 104.75 m 9.00 m
Calle 12 115.20 m 9.00 m
Calle 13 279.52m 9.00 m
Calle 14 259.43 m 9.00 m

4.1.3. Caracteristicas técnicas

Las zonas de aparcamiento en viales tendran una anchura de
2,50 m. realizando su pavimentacion con hormigéon HM-25 en ca-
pa de 0,20 m. de espesor sobre zahorra de sub base. Los viales
dispondran de sefializacion tanto vertical como horizontal. El ace-
rado se realizara mediante solera de hormigén HM-15 sobre
sub base de zahorra separandose de la calzada con bordillo de
hormigon prefabricado tipo A 1. La soleria de acerado sera reali-
zada, una vez ejecutados los servicios, por la entidad urbanizado-
ra segun tipo acordado por el Ayuntamiento. La estructura del fir-
me de los viales, se disefiara segun configuraciones ampliamen-
te experimentada en este tipo de obras y adaptada a la normati-
va del Ministerio de Fomento, dimensionandose de acuerdo a lo
que se indica a continuacion:

CAPA ESPESOR
Capa de Rodadura (CR) 12 cm
Base Granular (BG) 20cm
Sub-base Granular (SG) 25¢cm

La subase granular se compondra de material granular del tipo
S-1, S-2 0 S-3 compactada al 100% del Proctor Normal. La base
granular de zahorra artificial de granulometria tipo huso Z-1, Z-2 o
Z-3 compactada al 100% del Proctor Normal y la capa de rodadu-
ra se realizard en dos subcapas de aglomerado en caliente de
7,00 y 5,00 cm de espesor respectivamente.

4.2 ABASTECIMIENTO DE AGUA

El abastecimiento de agua potable se hace desde la red de
abastecimiento de Benameji, como se indica en el plano corres-
pondiente. Se conectara dicha a dicha red general con una tube-
ria de fundicion.

4.2.1. Las dotaciones minimas se ajustaran a lo siguiente:
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Uso doméstico, mas parte proporcional de riego 250 I/hab/dia

Jardines y zonas verdes 250/m%afio

Equipamiento publico, centros sociales y locales comerciales 1.000 I/d por 100 m? de techo

4.2.2. Para la redaccion del Proyecto de Urbanizacion y célculo
de la red de abastecimiento, se requerird del Ayuntamiento, me-
diante certificado, la presién de servicio y caudal disponible en el
punto asignado por los servicios técnicos del Ayuntamiento para
la toma del Sector.

4.2.3. La presién minima en el punto mas desfavorable de la
red sera de 1.5 atmosferas. La red se dispondra bajo ambas ace-
ras en malla cerrada para permitir cortes parciales por manteni-
miento. La tuberia se instalara a una profundidad tal que la clave
superior del tubo, oscilara entre 0,80 y 1,00 metro de profundidad,
y esté depositada sobre de cama de arena de asiento de 10 cm.
Las tuberias seran de fundicién y/o polietileno.

4.2.4. Las edificaciones estaran dotadas de almacenamiento
propio con un minimo de 1m3/vivienda.

4.2.5. Se prevé una red de riego que tendra captacion subterra-
neay que se encontrard conectada a la red de abastecimiento del
municipio mediante by-pass para las posibles faltas en la capta-
cion.

4.2.6. Condiciones generales de disefio de la red

Se considerara para el calculo de la red de distribucién un con-
sumo del dia medio repartido en 10 horas obteniendo el caudal
punta de 2,5 veces el caudal medio horario adaptandose al dia-
metro minimo de 90 mm y sistema de red en malla cerrada. Se
tendran en cuenta los consumos punta significativos.

4.3 REDES DE SANEAMIENTO

El PGOU de Benameji en el Articulo 92 determina los parame-
tros de disefio y calculo para las redes de saneamiento en las
obras de urbanizacion.

Se ha utilizado en el disefio de la red el sistema separativo.

El saneamiento sigue el trazado de las redes viarias y/o el de
los espacios libres de uso publico.

Los pozos de registro se han dispuesto a una distancia maxi-
ma de 50 m. y siempre en cambios de alineacién y rasante, en-
cuentros de ramales y cambios de seccién.

4.3.1. Redes de aguas pluviales y fecales

4.3.1.1 Disefio de la red:

-Discurrira bajo viales publicos y areas libres de uso y domino
publico.

-No se permiten impulsiones de aguas pluviales en redes publi-
cas.

-Se ejecutara un emisario que transporte las aguas pluviales
hasta un arroyo existente en las proximidades.

-La red evacuara hasta el colector municipal.

-Discurrirén todas las conducciones a mas de tres metros de
las de agua potable, debiéndose instalar siempre que sea posible
a 1,50 metros por debajo de éstas.

-Se dispondra una arqueta por parcela, facilmente inspecciona-
ble y de dimensiones minimas de 30x30x30 cm. con tapa de fun-
dicién y lo méas préxima al lindero privado.

4.3.1.2 Dotaciones

-La seccion minima de la red serd de 300 mm. de diametro. La
velocidad en la conduccién estara comprendida entre 0,6 m/seg y
3,0 m/seg. La pendiente se determinara para garantizar esta velo-
cidad minima.

-Se dispondran pozos de registro a distancias maximas de
50m., asi como en cambios de alineaciones, de seccion o de ra-
sante. Se dispondran imbornales o sumideros cada 50m., con
una superficie de recogida no superior a 600m?

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

N° 44 p.3

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



N° 44 p.4

-Cuando discurran por calzada o aparcamiento, las conduccio-
nes mantendran una diferencia de cota superior a un metro des-
de su clave hasta la superficie de calzada, y se protegeran conve-
nientemente.

-Queda prohibido el uso de fosas sépticas en suelo urbano y
urbanizable.

-En éareas de segunda residencia la red de recogida de aguas
pluviales de suelo publico podra discurrir por superficie, mediante
los elementos de canalizacién adecuados, hasta su vertido a los
cauces naturales.

-Evacuaran las cuencas colindantes que le afecten, tanto las
urbanas como extraurbanas.

-Para el dimensionado de la red se tomara: la dotacién de
abastecimiento que se considere afectado del coeficiente de pun-
ta igual a 2,40.

-Ademas se tendra en cuenta la cuencas no urbanizadas se
empleara el método tradicional para superficies menores de 20
Ha, tiempo de concentracion inferior a 15 minutos y periodo de re-
torno de 50 afios.

-Para las zonas no urbanas o urbanas, se partira del caudal de
calculo equivalente a 130 I/s/Ha.

Para otro valor se tendran en cuenta los parametros siguientes:

-Periodo de retorno: 50 afios.

-Coeficiente de escorrentia para viales y aparcamientos: 0,80.

-Coeficiente de escorrentia para areas libres no pavimentadas:
0,20.

-Coeficiente de escorrentia para parcelas edificables: 0,50 x
(tanto por uno de edificacién+1).

4.4 RED DE SUMINISTRO ELECTRICO

Se requerird de la compafiia suministradora de energia eléctri-
ca la garantia de suministro a la red a la vez que determinara las
condiciones técnicas de las instalaciones. En nuestro caso se
destinara una superficie de 15 m? a la instalacién de un centro de
transformacion. Para el calculo se partir4 de los baremos habi-
tualmente utilizados considerando todos los consumos vy justifi-
cando los correspondientes factores de simultaneidad. Los pro-
motores de la urbanizacién deberan presentar carta de conformi-
dad y planos de instalaciones de las nuevas redes suscritas por la
compafiia suministradora en el Proyecto de Urbanizacion. Las re-
des seran todas subterréneas, tanto las de acometida al centro de
transformacién como las de distribucién de baja tension. En todo
caso se acogeran a los reglamentos vigentes en el momento de
aprobacion del Proyecto de Urbanizacion y a las prescripciones
particulares de la compafiia suministradora.

Los célculos se haran con las siguientes dotaciones como mini-
mo:

-Uso comercial y social: 100,00 W/m2.

-Uso doméstico: 8000,00 W/viv.

-La distribucién en baja tensién se efectuara preferentemente
en 380/220 V y cumpliendo en todo el Reglamento Electrotécnico
de Baja Tension.

4.4.1 Red de Alumbrado Publico

La red de alumbrado publico sera subterranea e independiente
de la red de distribucién de baja tension, con trazado que garanti-
ce una separacién minima de 20cm por encima de la red de
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agua, y cumplird las reglamentaciones técnicas vigentes
(R.E.B.T.)

La red esquematica de alumbrado publico se ha disefiado te-
niendo en cuenta:

-Las determinaciones de disefio y trazado recogidas las NNSS.

-Los niveles minimos de iluminacién y factor de uniformidad a
tener en cuenta en el Proyecto de Urbanizacién.

Tino de Via lluminacién Horizontal Factor de
P Media (Lux) Uniformidad
Secundarias 15 0.2
Locales de segunda residencia 5 0.15

Las unidades luminosas se disponen a tresbolillo. Los baculos
seran del tipo fachada, siendo estos colocados por el Ayunta-
miento a medida que se vayan construyendo las viviendas. En el
Proyecto de Urbanizacion se recogeran todas las prescripciones
de calidad y ejecucion de la red de alumbrado publico y prescrip-
ciones de los servicios técnicos del Ayuntamiento.

4.5 AJARDINAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO

Las plantaciones a tener en cuenta en el Proyecto de Urbaniza-
cion se realizaran en funcién de la vegetacion autéctona de la zo-
na, primando la seleccién de especies con escaso requerimiento
de agua y mantenimiento.

El nimero de plantaciones como minimo sera de:

-Arboles: 1 Ud. / 50 m2,

El mobiliario urbano se supeditara a colocar papeleras con un
minimo de 25 Ud./Ha y/o cada 25 metros lineales de calle, asi co-
mo arboles en cantidad de uno cada 7ml. Para cualquier tipo de
publicidad urbana se estara a las determinaciones del Ayunta-
miento siendo preceptiva la autorizacién pertinente.

El nimero de bancos a colocar dependera de la superficie del
area libre considerada, oscilando entre 20 y 40 bancos/Ha.

4.6 SENALIZACION

Para la sefializacion vial se estara a todo lo que prescriba el
Ayuntamiento a través de su oficina de trafico y como minimo a lo
recogido en el plano correspondiente en el Proyecto de Urbaniza-
cion.

4.7 ACCESIBILIDAD Y DISMINUCION DE BARRERAS AR-
QUITECTONICAS URBANISTICAS Y EN EL TRANSPORTE

En el Proyecto de Urbanizacién se tendra en cuenta las Nor-
mas establecidas en el Decreto 72/1992, del 5 de mayo, de la
Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia, al efecto,
de facilitar a las personas afectadas por cualquier tipo de discapa-
cidad organica permanente o circunstancial, la utilizacion de los
bienes y servicios de la sociedad.

4.8 GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS

Para la recogida de basura se estara a lo dispuesto por la em-
presa gque gestiona dicho servicio que garantiza la recogida de la
misma.

5. CUADROS JUSTIFICATIVOS Y DE ORDENACION

5.1 CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR

SUPERFICIE TOTAL 94,894.71 m?
DENSIDAD MAX (VIVIENDAS) 250

EDIFICABILIDAD MAX. BRUTA 0.555 m2t/m2s
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SUPERFICIE MAX. EDIFICABLE

Lunes, 07 de Marzo de 2022

52,666.56 m?

5.2 CUADRO DE ZON

IFICACION Y USOS

uUsos
ZONAS
DOMINANTE COMPATIBLE ALTERNATIVO PROHIBIDO
Aparcamiento, sélo en sétano y planta baja Comercial, garaje, almace-
nes y talleres compatibles con la vivienda, sélo en planta baja, siempre Equipamiento con posibili- Cualquier
MANZANAS Residencial que utilicen maquinaria movida a mano o por motores de potencia infe- dad de ubicarlo en todo el otro
rior a 30Kw. que no produzcan ruidos superiores a 70dB durante el dia y edificio uso
55dB durante la noche y cumplan las determinaciones del articulo 140.
Cualquier
PLANTACIONES DE ESPECIES DEPORTIVOS OEDUCATIVOS
JARDINES . otro
VEGETALES segun art. 25 PGOU uso
AL
Cualquier
- DEPORTIVOS OEDUCATIVOS
A. JUEGO PARA JUEGO DE NINOS . otro
segun art. 25 PGOU
uso
. Cualquier
SLE TODOS LOS PERMITIDOS segn art. 26 PGOU otro
(docentes, sanitarios, asistenciales, deportivos, comerciales, culturales y sociales) uso
Cualquier
SLV VIALES otro
uso
5.3 CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL
. SUP. MAX. .
SUPERFICIE EDIF. MAXIMA N° MAX. ORDENANZAS uso uso
EDIFICABLE . NATURALEZA
m?2 m2t/m2s m2 VIVIENDAS APLICACION DOMINANTE COMPATIBLE
MANZANA 1 853,31 1,1300 964,24 6
MANZANA 2 748,45 1,1300 845,75 5
MANZANA 3 1.419,10 1,1300 1.603,58 9
MANZANA 4 1.685,37 1,1300 1.904,47 11
MANZANA 5 961,20 1,1300 1.086,16 6
MANZANA 6 5.068,23 0,9652 4.891,75 22
MANZANA 7 5.001,06 0,9652 4.826,92 22
MANZANA 8 4.324,75 0,9652 417416 20 EXTENSION DE RESIDENCIAL
CASCOEC-1 PRIVADA UNIFAMILIAR
MANZANA 9 5.836,67 0,9652 5.633,44 26 ADOSADA
MANZANA 10 2.900,47 0,9652 2.799,48 12
MANZANA 11 2.696,43 0,9652 2.602,54 12 TODOS LOS PERMITI-
MANZANA 12 2.860,68 0,9652 2.761,07 12 DOS POR EL PGOU
MANZANA 13 5.142,39 0,9652 4.963,33 25 (Arts. 25y 26)
MANZANA 14 5.004,89 0,9652 4.830,62 22
MANZANA 15 6.392,72 0,9652 6.170,13 28
MANZANA 16 2.703,05 0,9652 2.608,93 12
SLAL-1 6.312,53 0,1000 631,25
SLAL-2 3.081,86 - - AREA LIBRE AREA LIBRE
SLAL-3 208,77 - -
SLEE 3.314,29 1,5000 4.971,44 EDUCATIVO
SLED 1.500,00 1,5000 2.250,00 PUBLICA DEPORTIVO
EQUIP.
SLES 742,39 1,5000 1.113,59 SOCIAL
SLEC 742,39 1,5000 1.113,59 COMERCIAL
SLT 15,00 1,0000 15,00 INFRAESTR.
SLV 25.378,71 - - VIARIO
TOTALES 94.894,71m?2 63.090,49m2 250
5.4 CUADRO DE ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA
MANZANA MANZANAS 1 a5 MANZANAS 6 a 16 SLE SLT SLAL
PARCELA MINIMA 100,00 m? 200,00 m?2
EDIF. MAX. SOBRE PARCELA NETA 1,1300 m2t/m2s 0,9652 m2t/m32s 1,5 1 *
FONDO MAXIMO 25m 25m
Unif. 90% Unif. 90%
OCUPACION Bifam. 90% Bifam. 90% 0% 100%
(] (]
Plurif. 85% Otros usos: Baja 100% Plurif. 85% Otros usos: Baja 100%
2 plantas 85% 2 plantas 85%
MAXIMA PB + 1 (7.00m max.) PB + 1 (7.00m max.) PB+2 PB
ALTURA
MINIMA PB (3.50m) PB (3.50m) PB PB
EPARACION A LINDE- . y y
S CIO PUBLICOS SEGUN ORDENANZAS SEGUN ORDENANZAS LIBRE LIBRE

ROS

3m EN FACHADA

3m EN FACHADA
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4m EN FONDOS

SEGUN ORDENANZAS
4m EN FONDOS

PRIVADOS

USO DOMINANTE EXTENSION DE CASCO

APARCAMIENTOS 1 PLAZA/VIVIENDA

5.5 CUADRO JUSTIFICATIVO DEL CUMPLIMIENTO DE RESERVAS
AREAS LIBRES

18m2/100m?t = 9.479,98m?

RPLS
>10% SUP. SECTOR = 9.489,47m?
18m?/100m2t = 9.479,98m?
LOUA
>10% SUP. SECTOR = 9.489,47m?
PGOU BENAMEJI SEGUN LEY
PLAN PARCIAL CERRO DE LAS
9.603,16 m?

ANIMAS

5.6 CUADRO DE CARACTERISTICAS DE AREAS LIBRES Y JARDINERIA

PARQUES

ZONA PLANT.
% 40%
ARBOLADO 1/50m2

BANCOS 20 ud/Ha
MOBILIARIO

PAPELERAS
RIEGO

F ILUM.
ALUMBRADO

F. UNIF.

6. ANEXOS (JUSTIFICACION DEL ART. 64 DEL RPLS)

6.1 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA
DE LA URBANIZACION

Las NN.SS. de Benameji a través de la aprobacion de la Modifi-
cacion de Elementos en el sector determina que esté se desarro-
lle en 24 meses la adecuacién al Plan Parcial y en 24 meses la
Cesion, Equidistribucion y la Urbanizacién.

6.2 PROPIETARIOS AFECTADOS

Carmen Fuentes Nufiez.

Carmen Lara Linares.

Ramoén Lara Campafia.

Ramoén Lara Campafia.

Ayuntamiento de Benameji.

Benaesteban SL.

Francisco Carnerero Moreno.

Margarita Ponferrada.

Angel Moliz Gémez.

Antonia Moliz Gémez.

José Pacheco Sanchez.

Antonio Terrén Pacheco.

Manuel Terrén Pacheco.

Juan Terrén Pacheco.

Carmen Terron Pacheco.

Hnos. Terrén Pacheco.

José Terron Sanchez.

Gracia Fuentes Nufiez.

Francisco Cruz Cruz.

Julian Velasco Pedrosa.

Lunes, 07 de Marzo de 2022

4m EN FONDOS

SEGUN ORDENANZAS
4m EN FONDOS

EXTENSION DE CASCO

1P

EQUIP.

EQUIPO PUBLICO .
TECNICO

1 PLAZA

LAZA/VIVIENDA
/50m? en manzana

EQUIPAMIENTOS APARCAMIENTOS

10m?/viv.= 2,500.00m? 2m?t/viv.= 500.00m?t

RE

3.000.00m?2 1/100m2t = 527 plazas al menos 50% en viario 263

STO HASTA COMPLETAR

30m2/100m>t 1/100m2t = 527 plazas al menos 50% en viario 263
6.196,81m2
SEGUN LEY SEGUN LEY
6.299,07 m? 277 plazas en viario
JARDINES AREAS DE JUEGO
PEAT. PLANT. PEAT.
RESTO 30% RESTO
2/100m? 1/50m2 2/100m?
INC. EN LA ZONA PEATONAL
35 ud/Ha
25 ud/Ha
4 m3/dia/1000m?
5 lux
0,15

Y en representacion de todos ellos a efectos de notificaciones:

Benaesteban SL con CIF B-14.503.734 y domicilio en Calle Juan
Carlos | n° 6, Benameji, teniendo como representante a Manuel
Estepa Leiva, con DNI 80.123.598-Q

6.3 SISTEMA DE ACTUACION Y MODO DE REALIZACION

DE LA URBANIZACION

El sistema de actuacién adoptado es el SISTEMA DE COM-
PENSACION, de acuerdo con lo determinado por las NN.SS. en
la ficha de Actuacion Urbanistica correspondiente al sector, en su
modificacién de elementos. La gestién y ejecucion de la Urbaniza-
cion se realizara en las diferentes unidades de ejecucion por los
propietarios que la compongan.

Se materializara la justa distribucién de los beneficios y cargas
derivadas de la ordenacion urbanistica mediante proyecto de Re-
parcelacion (voluntaria), segun los articulos 100, 101, 102, 103 y
104 de la LOUA y previo a la redaccién del mismo, se redactara
el Proyecto de Urbanizacion para determinar los costes urbanisti-
cos que seran reflejados en el él para su equidistribucion.

Para toda la tramitacion y gestion del sector se estara de acuer-
do conlaLOUA, R.P.L.S.y R.G.U.L:S.

6.4 COMPROMISOS ENTRE LA ENTIDAD URBANIZADORA
Y AYUNTAMIENTO

La Entidad Urbanizadora se compromete a:

-Cumplir los plazos fijados (urbanizacién en dos afios a contar
desde la fecha de publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia
de la aprobacién definitiva de la Innovacién que justifica éste Plan
Parcial (4/02/2010)) a la vez que gestionara los permisos necesa-
rios para la implantacién de los servicios de agua, luz, alcantarilla-
do, teléfono, etc. y su total financiamiento.

-Conservacion de la urbanizacién durante el tiempo de cons-
truccion de la misma y hasta la recepcién definitiva por parte del
Ayuntamiento.

-La urbanizadora se compromete al exacto cumplimiento de di-
chos compromisos con el Ayuntamiento y futuros propietarios. La
garantia que se ofrece, segun Ley es aval bancario por importe
del 7% del coste de Urbanizacion.

-Al cumplimiento de los planes establecidos por la ley para la
entrega de la Urbanizacién.
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-A ceder obligatoria y gratuitamente la superficie total de los
viales, parques, jardines publicos de las zonas deportivas y do-
centes, y los servicios de interés publico y social.

-Ceder gratuitamente los terrenos en los que se localice el
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento necesarios
para materializar el 10% del aprovechamiento.

*Aprovechamiento del sector: 52.666,56 m2t.

*10% aprovechamiento: 5.266,66 m2t (su materializacion en
suelo edificable sera determinada en el correspondiente Proyecto
de Reparcelacién).

-Construir la urbanizacion en los términos sefialados por la Le-
gislacion urbanistica aplicable y recogidos en el Proyecto de Ur-
banizacion.

-Presentar el Proyecto de Urbanizacion previo al cumplimiento
de los deberes de cesion, equipamiento y urbanizacion en los pla-
zos establecidos.

-Cualquier compromiso de obligacion que resultase de los ins-
trumentos de planeamiento definitivamente aprobados o de los
convenios urbanisticos firmados por los propietarios o subroga-
dos por los mismos.

-Los medios econémicos de la entidad urbanizadora son el va-
lor de los terrenos y los propios de la entidad urbanizadora garan-
tizados con su firma.

6.5 PREVISIONES DEL PLAN PARCIAL

Las previsiones del Plan Parcial en cuanto a zonificacion y
equipamiento responden o han tenido en cuenta las NN.SS. y la
Modificacion Puntual de Elementos.

6.6 GESTION URBANISTICA

Se establece una Unica unidad de actuacién, gestionandose és-
ta por el sistema de compensacion propuesto por las NN.SS., y la
determinacion de una Unica etapa.

6.7 DOTACIONES

Las dotaciones de Areas libres y equipamiento docente y so-
cial son de caréacter publico como prescribe la Ley.

Este Plan Parcial establece en el cuadro de caracteristicas
(5.3) la ponderacion de los usos pormenorizados que resultan de
la subzonificacion propuesta, de modo que la suma de las superfi-
cies construibles de cada subzona es igual a la superficie cons-
truible fijada por las NN.SS. para este sector.

6.8 ACTUACIONES PREVIAS AL DESARROLLO DEL SEC-
TOR URBANIZABLE

-Haber aprobado definitivamente el Plan Parcial.

-Haber aprobado el Proyecto de Urbanizacion.

-Haber cumplido los tramites del sistema de actuacion corres-
pondiente, el sistema de compensacion.

-Haber formalizado las cesiones obligatorias al suelo.

6.8.1. Sin los requisitos anteriores solo se podran ejecutar
obras correspondientes a infraestructuras generales o sistemas
generales del territorio urbano. No obstante, se podra autorizar
construcciones provisionales que se refieren el articulo 136 de
L.S. con la garantia que prevé este mismo articulo para su demo-
licion.

6.8.2. No se podra efectuar ninguna parcelacion sin la previa
aprobacion del Plan Parcial.

6.8.3. Cualquier maodificacion sustancial del Plan Parcial reque-
rird los mismos tramites que la aprobacion de dicho Plan Parcial.

6.8.4. Para la modificacion de parcelacion sélo se requerira la
aprobacion del Ayuntamiento, no permitiéndose inscribir en el re-
gistro general de solares nada méas que los definidos como nime-
ro maximo de parcelas de este Plan Parcial.

6.9 REQUISITOS PARA PODER EDIFICAR

Se podra edificar con anterioridad a que todas las Obras de Ur-

Lunes, 07 de Marzo de 2022

banizacién estén totalmente terminadas, siempre que se cum-
plan los requisitos siguientes:

a) Que el acto de aprobacion del proyecto de Compensacion se
hubiere llevado a cabo con firmeza, por via administrativa.

b) Que la infraestructura viaria de la etapa considerada este
ejecutada en su totalidad y que el plazo de terminacién de la eta-
pa sea inferior al de la edificacion, que cuente el solar con todos
los servicios y estar recepcionadas las obras por el Ayuntamiento
para poder conceder la licencia de primera ocupacion.

c) En el escrito de solicitud de Licencia, se compromete el peti-
cionario a no utilizar la construccion, ni exigir al Ayuntamiento al
respecto, estableciendo esta condicion en los actos de cesiones
de derecho de la propiedad.

d) Que se presente fianza en cuantia suficiente para garantizar
la ejecucion de las obras de la etapa correspondiente, debiendo
cubrir la fianza posibles aumentos de costo de la ejecucion se-
gun IPC y podra ser liberada conforme se vayan ejecutando las
partidas y sean certificadas por la direccion técnica.

e) Se entiende por infraestructura basica la instalacion o ejecu-
cién de los siguientes capitulos de obra.

I. Explanacién.

Il. Saneamientos.

IIl. Encintado de bordillo y base firme.

IV. Capa intermedia asfaltica de firme.

V. Red de distribucién de agua.

VI. Red de energia eléctrica.

VII. Alumbrado publico.

VIII. Parques y jardines correspondientes de obra civil.

IX. Alimentador general a los terrenos para dotacion de servi-
cios.

f) Se considerara infraestructura complementaria los siguientes
Servicios:

I. Red telefonica.

Il. Solado de aceras o base de rodadura.

IIl. Capas de rodadura de pavimentos de calzada.

6.10 ACONDICIONAMIENTO DE ESPACIOS LIBRES PRIVA-
DOS

Cualquier proyecto de edificacion conjunta que genere espacio
libre privado debera incluir el acondicionamiento de estos espa-
cios.

6.11 CONSECUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO DEL DEBER
DE URBANIZACION

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultanea a la
edificacion implicara la pérdida de fianza y la anulacion de la eje-
cucion de licencia con el impedimento de continuar la edificacion.

6.12 GARANTIAS PARA LA EDIFICACION

A parte de todos los requisitos anteriormente expuestos, para
poder edificar los propietarios de las parcelas, sera obligatorio y
fundamental la presentacion en la entidad urbanizadora, si corre a
su cargo el mantenimiento de la urbanizacion y en otro caso al
Ayuntamiento, de una fianza en metalico o aval bancario, para
responder de los posibles dafios a la obra o servicios publicos,
resguardo de fianza que debera presentar al Ayuntamiento para
pode éste conceder la licencia de obras en el supuesto primero.

7. PLANOS

7.1 PLANOS DE INFORMACION

1-01 SITUACION RESPECTO DE LAS NN.SS.
1-02 SITUACION RESPECTO DE LAS NN.SS. CLASIFICACION DEL SUELO.
1-03 TOPOGRAFICO — ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

7.2 PLANOS DE ORDENACION
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U-01 ZONIFICACION Y USOS PORMENORIZADOS
U-02 ALINEACIONES Y RASANTES DE LA RED VIARIA
U-03.1 RED VIARIA-PERFILES LONGITUDINALES
U-03.2 RED VIARIA-PERFILES TRANSVERSALES
U-03.3 RED VIARIA-PERFILES TRANSVERSALES
U-04 ESQUEMA DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
U-05 ESQUEMA DE LA RED DE SANEAMIENTO (PLUVIALES Y FECALES)
U-06 ESQUEMA DE LA RED DE ALTA/BAJA TENSION
U-07 ESQUEMA DE LA RED DE ALUMBRADO PUBLICO
U-08 ESQUEMA DE LA RED DE TELECOMUNICACIONES
U-09 ZONA VERDE, MOBILIARIO URBANO Y SENALIZACION

8. ORDENACION REGULADORA DEL PLAN PARCIAL

8.1 GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

La terminologia a emplear estara a lo dispuesto en el Capitulo |
del Titulo IV “Normas Generales de Ordenacion”.

8.2 CALIFICACION CON PORMENORIZACION DE USOS

Lunes, 07 de Marzo de 2022

SUP. MAX.

SUPERFICIE EDIF. MAXIMA N° MAX.
m2 m2t/m2s ED'F:?BLE VIVIENDAS

MANZANA 1 853,31 1,1300 964,24 6
MANZANA 2 748,45 1,1300 845,75 5
MANZANA 3 1.419,10 1,1300 1.603,58 9
MANZANA 4 1.685,37 1,1300 1.904,47 11
MANZANA 5 961,20 1,1300 1.086,16 6
MANZANA 6 5.068,23 0,9652 4.891,75 22
MANZANA 7 5.001,06 0,9652 4.826,92 22
MANZANA 8 4.324,75 0,9652 4.174,16 20
MANZANA 9 5.836,67 0,9652 5.633,44 26
MANZANA 10 2.900,47 0,9652 2.799,48 12
MANZANA 11 2.696,43 0,9652 2.602,54 12
MANZANA 12 2.860,68 0,9652 2.761,07 12
MANZANA 13 5.142,39 0,9652 4.963,33 25
MANZANA 14 5.004,89 0,9652 4.830,62 22
MANZANA 15 6.392,72 0,9652 6.170,13 28
MANZANA 16 2.703,05 0,9652 2.608,93 12

TOTALES 53.598,77m? 52.666,56m? 250

Aparcamientos.

-Se establece un minimo de 1 aparcamientos por vivienda.

-Los aparcamientos podran ocupar toda la superficie de la par-
cela en planta sétano.

-Los aparcamientos sélo se permiten en planta baja y planta
sétano.

8.3.2. Ordenanzas reguladoras de Areas Libres SLAL.

En los parques, ademas del uso como zona verde se admitiran
los usos de equipamientos comunitarios y de aparcamiento con
las restricciones siguientes:

-Ocupacién para todos ellos no sera superior al 10% de la su-
perficie total del area libre.

-La edificabilidad maxima permitida para las instalaciones a
realizar en la misma sera de 0,2 m2t/m2s medidos sobre la super-
ficie maxima de edificacién (10%).

Las instalaciones compatibles segun el articulo anterior podran
realizarse siempre previo a la realizacién por parte del Ayunta-
miento de un proyecto de Urbanizacion que valorara las necesi-
dades sociales en la zona y adecuara las instalaciones con el ca-
racter ambiental de la zona.

8.3.3. Ordenanzas Sistema de equipamiento Comunitario

A efectos de aplicacion de normativa especifica, el Sector se
atiene a las ordenanzas de Extension del Casco (EC-1).

Complementadas por las zonas de Areas Libres, Equipamien-
tos Docentes, Sociocultural, Comercial y Sistema Local Viario.

8.3 ORDENANZAS DE EDIFICACION

8.3.1. Ordenanzas de aplicacién Extension de Casco.

Se estara a lo dispuesto en el Titulo VIl Capitulo 5 de la adapta-
cion a las LOUA de las NNSS de Benameji en lo referente a las
condiciones de edificacién (ordenanzas EC-1), parcela minima,
frente minimo de parcela, usos permitidos, altura maxima de la
edificacidn, fondo edificable y ocupacion, con la determinacion
particular de la edificabilidad maxima de la parcela neta, la tipolo-
gia que se restringe a lo expuesto en la tabla siguiente (unifami-
liar), asi como el mantenimiento de la separacién a linderos publi-
cos de 3m y privados (traseros) de 4m, todo ello expuesto en el
siguiente cuadro de ordenanzas:

OCUPACION  SEPARACIONA  ALTURA MA-

TIPOLOGIA , ALTURA MINIMA
MAXIMA LINDEROS XIMA
PUBLICOS (FA-
UNIFAMILIAR ~ SEGUN NNSS CHADA) 3m
2 PLANTAS 1 PLANTA
ADOSADA ORD.EC-1  PRIVADOS (TRA-
SEROS) 4m

-La edificabilidad méxima sera de 1.5 m2t/ms3s.

-La ocupacién maxima sera del 60% de la parcela destinada al
equipamiento.

-La altura maxima sera de 2 plantas.

8.3.4. Circunstancias Técnicas de las obras en relacion con las
vias publicas.

Queda expresamente prohibida cualquier modificacién de ace-
rado, bordillo o elemento publico de la urbanizacion, a excepcion
de los vados correspondientes al paso de vehiculos en aparca-
mientos en parcela.

Se tomaran las medidas oportunas durante la ejecucién de las
obras particulares para evitar dafio en vias y servicios publicos
asi como garantizar la seguridad de los peatones.

Se prohibe cualquier tipo de ocupacién de la via publica con
materiales para la ejecucion de las obras de edificacion, salvo
que a solicitud del promotor, el Ayuntamiento, o en su caso, la en-
tidad Urbanizadora o la comunidad de propietarios, si no han pa-
sado aun las obras de urbanizacién al Ayuntamiento, exigira al
constructor garantia, en metalico o en aval bancario, en prevision
de posibles dafios en las vias y servicios publicos ocasionados
durante la ejecucion de las obras de edificacién.
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El asiento de los muros o zapatas, en suma, la cimentacion que
linde con la via publica no podréa tener menos de un metro de pro-
fundidad y no sobresalir de la vertical del lindero publico.

En los espacios publicos de uso privado que quedan entre la
edificacion dentro de la parcela, una vez agotada la ocupacion se
permitirdn las edificaciones siguientes: pérgolas, merenderos,
fuentes, terrazas, piscinas, campo de juego, depdsitos enterra-
dos, es decir, construcciones que no impliquen un aumento de la
edificabilidad.

Todos los espacios libres de las parcelas se trataran como jar-
dines o espacios solados, admitiéndose como tratamiento mini-
mo, el de jardin. La superficie de terreno a ambos lados con trata-
miento del suelo con arena, gravilla u otro procedimiento que no
genere barro.

8.3.5. Ordenanzas de Urbanizacion.

Las disposiciones generales prescritas en el Titulo Il Capitulo
Il “Caracteristicas y ordenanzas de las obras de urbanizacién” se
subrogan como ordenanzas para la redaccién del Proyecto de Ur-
banizacién y Ejecucion de las obras previstas en el mismo.

Previo a las obras de urbanizacién sera preceptivo la redac-
cion y aprobacion de un Proyecto de Urbanizacién aprobado ini-
cial y definitivamente por el Ayuntamiento, previo las tramitacio-
nes legales, cumpliendo con todo lo reglamentado por este Plan
Parcial y en su defecto por el Planeamiento superior.

8.3.6 Ordenanzas Medioambientales Protectoras y Correctoras
de aplicacion en las obras de urbanizacion y edificacion.

En este punto se han determinado las medidas correctoras y
protectoras necesarias para minimizar los impactos ambientales
previsibles en las obras. Durante la ejecucion de las obras debe-
ran aplicarse las siguientes medidas:

-El origen del préstamo para los rellenos sera de explotaciones
autorizadas por el Organismo competente.

-Se llevaran a cabo riegos periédicos para evitar polvo en los
movimientos de tierra.

-La maquinaria debera estar dotada de los silenciadores nece-
sarios.

-Los residuos seran transportados a vertederos controlados de
inertes.

-Las acciones que puedan originar vertidos fortuitos de aceites,
grasas, combustibles, asfaltos, hormigones, etc. se llevara a ca-
bo con el maximo cuidado posible. Una vez finalizadas dichas ac-
ciones se comprobara el estado del suelo potencialmente afecta-
do para la reparacién inmediata.

-Los entronques con las redes generales de saneamiento en
uso, se ejecutaran en el menor tiempo posible y en ningln caso
se dejaran abiertos dichos puntos de entronque un tiempo supe-
rior a una jornada de trabajo.

8.3.7. Ordenanzas reguladoras de estacionamientos

-Sélo se admite al aire libre el 50% del nimero de plazas co-
rrespondientes a las viviendas.

-Se prevén 277 plazas de aparcamiento en la via publica.

-Sera obligatorias una plaza de aparcamiento por vivienda en el
interior de la parcela.

-En la zona destinada a equipamiento educativo sera obligato-
ria una plaza por cada 50 m? construidos.

-Seréan obligatorias cuatro plazas de aparcamiento para minus-
validos.

9. PLAN DE ETAPAS

9.1 PLAZOS DE DOCUMENTACION

Proyecto de Compensacion: 24 meses desde la aprobacion de-
finitiva del Plan Parcial (segun la ficha del Sector).

Proyecto de Urbanizacion: 24 meses desde la aprobacién defi-

Lunes, 07 de Marzo de 2022

nitiva del Plan Parcial (segun la ficha del Sector).

Solicitud de licencias de edificaciéon en un plazo maximo de 4
afios desde la terminacion de la Urbanizacion.

9.2 DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

En el desarrollo del Plan Parcial y las obras de urbanizacion se
han establecido una Unica etapa.

9.3 OBRAS DE URBANIZACION DE CADA ETAPA Y TIEMPO
ASIGNADO

ETAPA UNICA
TRABAJO DURACION (meses)

Desmonte terraplenado y cajeado segln rasante de proyec-
to

2

Ejecucion de las redes de alcantarillado, agua, electricidad y
teléfonos

Caja de zahorra para compactacion de 30 cm 3

Colocacion de bordillos, imbornales, construccion de solera
de acerados, previa ejecucién de ingerencias, arquetas de 4
acometida y dados de anclaje para baculos de luminaria

Pavimento de calzada 2

Soleria de acerados, colocacién de farolas, cuadro de alum-
brado publico, sefializacién de viales y mobiliario urbano

TOTAL 18

10. ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO
10.1 EVALUACION ECONOMICA DE LOS TRABAJOS DE UR-
BANIZACION

CAPITULO IMPORTE
Movimiento de tierras 111,264.05 €
Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes 667,584.29 €
Redes de alcantarillado de negras y pluviales 378,297.76 €
Redes de distribucién eléctrica 222,528.10 €
Red de telecomunicaciones 400,550.57 €
Red viaria 222,528.10 €
Zonas verdes 222,528.10 €

TOTAL EJECUCION MATERIAL 2,225,280.95 €

10.2 ESTUDIO FINANCIERO

El valor de las obras de urbanizacién como presupuesto de eje-
cucion material se cifra en DOS MILLONES DOSCIENTOS VEIN-
TICINCO MIL DOSCIENTOS OCHENTA EUROS CON NOVEN-
TA Y CINCO CENTIMOS DE EURO.

GASTOS GEN. E IMPREV. (5%) 111,264.05 €
BENEFICIO INDUSTRIAL (7%) 155,769.67 €
SUMA GG+BI 267,033.71 €
SUBTOTAL 2,492,314.66 €
IVA (7%) 174,462.03 €
TOTAL HONORARIOS 120,889.36 €

TOTAL 2,787,666.05 €

El coste de la implantacién, incluyendo gastos generales, bene-
ficio industrial, honorarios técnicos, IVA asciende a la cantidad de
DOS MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL SEIS-
CIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON CINCO CENTIMOS.

La gestion y desarrollo de la urbanizacién se financiara con los
recursos propios de la entidad urbanizadora y la financiacién ban-
caria.

Antequera, a 3 de noviembre de 2010
V°B° |la Propiedad El Arquitecto

Lo que se publica para su general conocimiento.
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