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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Baena
NGm. 3.147/2016

El Pleno de la Corporacion Municipal, en sesién ordinaria cele-
brada el dia 28 de julio de 2016, aprobd definitivamente el Estu-
dio de Detalle de San Gonzalo nimero 28,de esta ciudad, promo-
vido por Juan José Bogas Valle, cuyo articulado se publica a con-
tinuacién. Dicho instrumento ha quedado inscrito en el Registro
Municipal de Instrumentos de Planeamiento con el nimero ED-
021, asiento numero 1.

PROPUESTA DE ORDENACION. INDICES RESULTANTES
CON RESPECTO AL PERI CE.

PARCELA RESULTANTE

La parcela resultante, una vez “extraida” del PERI| Cafada Es-
te, se desarrollara con los mismos derechos y obligaciones inhe-
rentes al area del Casco Antiguo. La edificacion se dispone ali-
neada a vial, entre medianeras. Esta parcela resultante (desde el
punto de vista de ordenanza urbanistica) se ve afectada por la zo-
na de Proteccibn Ambiental que se ve afectado y protegido el
Casco Antiguo de la localidad.

ORDENANZA DE APLICACION. CASCO ANTIGUO

Se incluy6 en el cuerpo del Estudio de Detalle al que pertene-
ce este anexo.

1. Justificacién de las determinaciones de la ordenacion.

Propietario Totales Aprovechamiento

Juan José Bogas Valle 323,55 m? s/PGOU Casco Antiguo

PARAMETROS DERIVADOS DE LA ORDENANZA DE CAS-
CO ANTIGUO PREVIA LA TRAMITACION DE ESTE ESTUDIO
DE DETALLE

Célculo de ocupacion tomando 5,00 m paralela a fachada:

Miércoles, 07 de Septiembre de 2016

- Superficie total en Casco Antiguo: 169,53 m2.

- Superficie de célculo: 115,75 m2.

- Superficie no ocupable (patio): 38,58 m2.

- Superficie ocupable: 130,95 m2.

Célculo de edificabilidad resultante:

- Altura edificacion: PB+1.

- Edificabilidad: (169,53 m2 — 38,58 m?) x 2 = 261,90 m2.

PARAMETROS DERIVADOS DEL PERI-CE PREVIA LA TRA-
MITACION DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE

Célculo de edificabilidad resultante:

- 154,02 m2x 1,14 = 175,58 m2.

Ocupacion asimilada segun edificabilidad maxima:

- 0,57 Superficie solar = 87,79 m2.

PARAMETROS UNA VEZ APROBADO ESTE ESTUDIO DE
DETALLE

OCUPACION MAXIMA.

Seréa de aplicacion la mas restrictiva, correspondiente, por tan-
to a 0,57% de la superficie total.

Superficie maxima ocupable: 0,57 x 323,55 m2 = 184,42 m2.

EDIFICABILIDAD MAXIMA.

Seréa de aplicacion la mas restrictiva, correspondiente, por tan-
to a 1,14 m2/mz.

Superficie maxima construida sobre rasante: 1,14 x 323,55 m?
= 368,847 m2.

FONDO EDIFICABLE

Podra superar los 15,00 m de fondo maximo ya que el exceso
se entenderia inserto dentro del PERI, aunque asimilado en una
parcela incluida dentro del Casco Antiguo.

Lo que se hace publico conforme a lo previsto en el articulo 71
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia y articulo 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril, regula-
dora de las Bases de Régimen Local.

Baena, 29 de agosto de 2016. El Delegado de Urbanismo. PD.
Decreto 13/06/2015. Fdo. Francisco Posadas Garrido Flores.

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

Ne 172 p.1

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



		2016-09-07T07:55:36+0200
	Córdoba
	www.dipucordoba.es
	Diputación de Córdoba




