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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Bujalance
NUm. 768/2011

El Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada el 21 de
diciembre de 2010 adopt0, entre otros, los siguientes acuerdos:

Primero.- Aprobar Definitivamente el Estudio de Detalle del
Suelo Urbano No Consolidado de la Unidad de Ejecucion UE-15I1
(denominada actualmente por la Adaptacién de las NN.SS. de
Planeamiento como SUNCO/ARI/13/13), Poligono Industrial Ce-
rro de la Virgen, promovido por “Sociedad Cooperativa Olivarera
Jesus Nazareno” y redactado por el Arquitecto D. Rafael Llamas
Salas, que completa o adapta las determinaciones y previsiones
del planeamiento para referida zona, definiendo las alineaciones,
volimenes y la ubicacién de los distintos usos del suelo, confor-
me a los términos y determinaciones propuestas en la documen-
tacion técnica obrante en expediente, de conformidad con las di-
rectrices marcadas por las NN.SS. de Planeamiento y el docu-
mento de Adaptacion de las mismas.

Segundo.- Aprobar se proceda a Registrar y depositar en el Re-
gistro administrativo del Ayuntamiento, de documentos urbanisti-
cos que afectan a planeamiento, el citado Estudio de Detalle a los
efectos previstos en la legislacion urbanistica aplicable, asi como
a la remisién de una copia de la documentacién completa al Re-
gistro de Planeamiento de la Consejeria de Vivienda y Ordena-
cion del Territorio de la Junta de Andalucia.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo a todos y cada uno de
los propietarios de los terrenos comprendidos en el ambito de ac-
tuacion de referido Estudio de Detalle.

Cuarto.- Acordar la publicacién del presente acuerdo y del arti-
culado de indicado documento urbanistico en el Boletin Oficial de
la Provincia.

Quinto.- Determinar el levantamiento de la suspension del otor-
gamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisti-
cas en las areas en las que las nuevas determinaciones para
ellas previstas supongan modificacion del régimen urbanistico an-
teriormente vigente, adoptado en acuerdo de aprobacion inicial
del Proyecto.

Sexto.- Facultar expresamente al Sr. Alcalde-Presidente, para
suscribir y firmar toda clase de documentos publicos y privados y
en general para la adopcién de los tramites y resoluciones que
procedan en relacién con este asunto."

Lo que se hace publico para general conocimiento, en cumpli-
miento de lo dispuesto en el art. 140.6 del Reglamento de Planea-
miento y art. 11.2 TRLS/2008, con la advertencia de que contra
este acuerdo podré interponerse Recurso Contencioso-Adminis-
trativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del TSJA en
el plazo de dos meses desde el siguiente al de la presente publi-
cacion.

Bujalance a 21 de enero de 2011.- El Alcalde, Rafael Cafiete
Marfil.

ANEXO: ARTICULADO DEL DOCUMENTO URBANISTICO
CITADO EN PUNTO CUARTO
Estudio de Detalle UE-15 (SUNCO/ARI/13/13)
Memoria de Informacion
1.Ubicacion, delimitacion y descripcion delsector.
Las fincas sobre las que se acttan son las siguientes:
UE-15 a (SUNCO/ARI/13/13 a)
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1.) Descripcion registral:" Parcela de tierra calma sita en la Par-
cela Pasada Honda o Valdejas, Pago de Siete Revueltas, ruedo y
término de Bujalance, con superficie de 1,84 Ha, que linda al Nor-
te de la Ctra. de Bujalance a Cafiete de las Torres; al sur y este
con la finca matriz de la que se segregd y al Oeste con propiedad
de los herederos de D. Luis Cafias." Finca n° 10.628.

2.) Descripcion registral:"Trozo de tierra calma en el Sitio de
Consolacion y Pago de Siete Revueltas, Pasada Honda y Alame-
da, con superficie de 1.672 m2." Finca n° 12.167.

Las citadas fincas se encuentran el la actualidad catastralmen-
te agrupadas bajo la referencia catastral nam. 89411
34UG7994S0001 HM con una superficie de 17.610 m2.

Asi mismo se encuentran incluidas en el Inventario de Bienes
Municipales, con una superficie de 16.906 m2.

La agrupacion de dichas fincas alberg6 en su dia el Equipa-
miento Deportivo Municipal integrado por la piscina, campo de ft-
bol y pistas deportivas. Sin embargo la revision de las NN.SS de
planeamiento, aprobadas definitivamente el 21 de diciembre de
2.004, tomando en consideracion la degradacion y disfuncionali-
dades concurrentes en el equipamiento, tales como su emplaza-
miento en zona industrial y la desconexién con el nicleo residen-
cial, propone un cambio de uso de dichos terrenos.

UE-15 b (SUNCO/ARI/13/13 b)

Descripcion registral: La finca se encuentra englobada en una
sola escritura registral. Ocupada por los Almacenes Agricolas
San Isidro y parcela de titularidad publica.

Las citadas fincas se encuentran el la actualidad catastralmen-
te subdivididas. Constituidas principalmente por construcciones
de uso de almacenamiento de productos agricolas y almacena-
miento de maquinaria.

La superficie es de 13.441 m2.

2.Relacion del &rea con su entorno

Segun se puede observar en la documentacién gréafica adjunta,
el sector que nos ocupa estéa situado en la periferia del municipio,
en su borde sur, con conexion directa a enlaces de vias de acce-
so a la localidad.

Esta zona es la que soportara la infraestructura industrial del
municipio, con suelos a desarrollar de calificacion industrial.

3.Estado actual. Usos e infraestructurasexistentes.

UE-1 5 a (SUNCO/ARI/13/13 a)

En la actualidad el terreno afectado por la actuacién alberga las
antiguas instalaciones deportivas de la localidad de titularidad pu-
blica y construcciones de bastante antigiiedad, consistentes en
naves adosadas, de solida factura, que habran de ser compatibili-
zadas con la ordenacion prevista.

La zona, en prevision de su crecimiento, requerird un dimensio-
nado de infraestructuras acorde a sus necesidades. La particulari-
dad que esta actuacion presenta, al ser una actuacioén unitaria, re-
querird un estudio pormenorizado de sus necesidades.

UE-I 5 b (SUNCO/ARI/13/13 b)

La finca se encuentra ocupada por los Almacenes Agricolas
San Isidro. En ella la actividad que se desarrolla es de almacén
de maquinaria y productos agricolas, en una finca cerrada de ac-
ceso privado y controlado, donde se encuentran varias construc-
ciones de naves-almacén de varios propietarios de superficie de
suelo no inferior de 1 20 m2 y con un frente a fachada a viales in-
teriores. Estas construcciones y subdivision interior, disponen en
general de mas de 30 afios de antigliedad documentada, fruto de
un desarrollo controlado.

Paralelamente a la redaccion de este documento se elabora-
ran acuerdos con las compafiias suministradoras con el fin de do-
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tar a este y otros sectores implicados de las infraestructuras ne-
cesarias para su posterior desarrollo.

4 Estructura de la propiedad

La estructura de la propiedad viene definida por terrenos de
propiedad municipal y propiedad privada, antes descritos.

5. Informacién urbanistica. Determinaciones del planea-
miento

Los terrenos objeto de actuacién estan clasificados como Sue-
lo Urbano No Consolidado (UE-I 5-la) y SUNCO/ARI/

Para la determinacién de este estudio de detalle se han tenido
en cuenta las siguientes determinaciones:

1. Las marcadas por las NN.SS

2. Las determinaciones establecidas en convenio de gestion
suscrito anteriormente mencionado.

A continuacion se adjunta copia de la ficha urbanistica prevista
para este sector UE-I 51 en su totalidad, antes de su division en
dos ambitos, en la cual marcan los parametros necesarios para el
desarrollo del mismo asi como los objetivos, criterios, determina-
ciones vinculantes y las figuras urbanisticas para la gestiéon y pro-
gramacion del mismo.

Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Mu-
nicipio de Bujalance. Cérdoba, - Texto Refundido

FICHA DE PLANEAMIENTO: UE15-I(ED)

Datos Generales:

Denominacion: UEI5-I(ED) (Actuales instalaciones deportivas
municipales).

Situacién: Al sudeste del ""Resto del Casco Antiguo” (Junto a la
carretera a Cafiete de las

Torres y Jaén, instalaciones deportivas y cocheras actuales).
Clasificacion de suelo: Urbano No Consolidado.

Ambito: El delimitado en el piano de clasificacion de suelo.

Superficie &mbito: 31.681 m2.

Datos de Planeamiento:

Planeamiento de desarrollo: estudio de detalle.

Edificabilidad: Segun ordenanza de aplicacion.

Ordenanzas de aplicacion: Ordenanza de la zona “industrial”
(Subzona 2).

Uso dominante: Industrial.

Parcela minima: 250 m2.

Longitud minima de fachada; 10 m.

Datos De Gestion:

Sistema de actuacion: cooperacion.

Iniciativa: publica.

Plazo de ejecucién: Cuatro afios (Tres para aprobacion E.D. +
un afio para Gestion).

Sistemas Locales:

Viario : 5.538 m2.

Objetivos:

- Ordenar los espacios de suelo urbano que supondra la desa-
paricion de las instalaciones deportivas municipales actuales y el
solar contiguo al anterior destinado a cocheras, mediante el Siste-
ma Viario Local propuesto.

- Completar la trama viaria enlazando el Sistema Local Viario
del PA(PP-5I), con los nuevos sectores de Suelo Apto para Urba-
nizar PP3a-1 y PP3b-1 v con el Sistema General Viario (SG-SU-V).
es decir, con la carretera N-324.

Condiciones:

- El Estudio de Detalle que se redacte al efecto ajustara las ali-
neaciones y rasantes a la topografia real existente.

- El Sistema local viario propuesto, se considera vinculante.

- Por tratarse de un suelo clasificado como "Urbano No Consoli-
dado", los propietarios pertenecientes al &ambito deberan ceder al
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Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento susceptible de apro-
piacion.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.Justificacién de la conveniencia yoportunidad de la formula-
cién del estudio de detalle

La ordenacion de este suelo ocupado por las instalaciones, que
constituian el Equipamiento Deportivo Municipal, integrado por
piscina, campo de fatbol y pistas deportivas, viene siendo objeti-
vo de las distintas corporaciones municipales desde hace tiempo,
tomando en consideracion la degradacion y disfuncionalidades
concurrentes, tales como su emplazamiento en zona industrial y
la desconexion con el nucleo residencial.

Con esta operacion se posibilita la liberacién de terrenos voca-
cionalmente idoneos para implantaciones industriales o agroin-
dustriales, por su tamafio, buenas comunicaciones y proximidad a
los poligonos industriales existentes y los de nueva creacién.

Concurre que la Sociedad Cooperativa Olivarera tiene su alma-
zara en el interior del casco urbano suponiendo urbanisticamente,
por su morfologia, gran tamafio y actividad, un uso degradante y
molesto en la zona, al tiempo que compromete el desarrollo de
los nuevos suelos residenciales circundantes.

Por lo expuesto anteriormente el Ayuntamiento de Bujalance
establece unas previsiones fijadas en Convenio Urbanistico de
Gestion suscrito.

- Consolidar la prevision de planeamiento mediante el traslado
de la piscina municipal al Sistema General de Equipamiento De-
portivo en Suelo No Urbanizable, liberando de esta forma el terre-
no que actualmente ocupa y el que ya se encuentra bacante para
su destino industrial.

- Suprimir actividades molestas en el interior del ndcleo urbano
propiciando al traslado de la mayor industria todavia existente
dentro del mismo.

Igualmente los terrenos ocupados por los Almacenes Agricolas
San Isidro, incluidos en el ambito de desarrollo y con una activi-
dad definida y consolidada, necesitan completar su desarrollo
ajustandose a las determinaciones definidas en el planeamiento.

Por todo ello la conveniencia de la formulacion del presente do-
cumento se basa en poner en funcionamiento los tramites de pla-
neamiento necesarios para la mejora urbanistica del entorno y
poder urbanizar y edificar los suelos vinculados a este ambito,
respondiendo asi a la creciente demanda del sector.

Como justificacion de lo expuesto en el parrafo precedente, se
reproduce a continuacion el articulo 15 de la LOUA, en lo referen-
te a Estudios de Detalle:

LOUA. Articulo 15. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalles tienen por objeto completar o adap-
tar algunas determinaciones del planeamiento en areas de sue-
los urbanos de ambito reducido, y para ello podréan:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Orde-
nacion o Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el
trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo para
equipamiento publico.

b) Fijar alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustar-
las, asi como las determinaciones de ordenacion referidas en la
letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instru-
mentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningiin caso pueden:

a) Madificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del
apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.
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¢) Suprimir o reducir el suelo para equipamiento publico, o afec-
tar negativamente a su funcionalidad, por disposicion inadecuada
de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o
construcciones colindantes.

Por todo lo anteriormente expuesto, se cree justificada la con-
veniencia y oportunidad de la formulacién del presente estudio de
detalle, cuya redaccion se acomete en coherencia con las previ-
siones del planeamiento general.

2.Delimitacion del ambito de ordenacion

La delimitacién del &mbito queda definida por los limites de par-
celas contiguas y carretera N-324.

Existen varias fuentes respecto a la cuantificacion de la superfi-
cie:

La superficie total del &mbito, segin se deduce de los levanta-
mientos topogréficos y la informacién planimetria del municipio,
es de 17.610 m2, para la UE 15 ay 13.441 m2 para la UE15 b.
Por lo tanto la totalidad del &mbito es de 31.051 m2.

3.0bjetivos y criterios de la ordenacién

Los objetivos y criterios marcados para la ordenacion del sec-
tor son los que siguen:

Desarrollar las determinaciones establecidas por la NN.SS. do-
tar al sector del planeamiento pormenarizado previo imprescindi-
ble para la posterior urbanizacion y edificacion. En este sentido
cumplir con las finalidades que le son propias a esta figura de pla-
neamiento segun lo define la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia en su articulo 15.

La ficha de planeamiento para el ambito UE 15-1 antes de su
divisiéon en dos ambitos establecia como objetivos generales:

- Ordenar los espacios de suelo urbano que supondra la desa-
paricion de las instalaciones deportivas municipales actuales y te-
rrenos ocupados por los Almacenes Agricolas.

- Completar la trama viaria enlazando el Sistema Local Viario
del PA(PP-5I), con los nuevos sectores de Suelo Apto para urba-
nizar PP3a-l y PP3b-l y con el Sistema General Viario(SG-SU-V),
es decir, con la carretera N-324.

La particularidad de la actuacion, hace que su desarrollo venga
determinado sustancialmente por la actividad a implantar y sus
necesidades, asi como los usos ya desarrollados en el ambito.

4.Propuesta de ordenacién. Aspectos generalesy estructura ur-
bana

La propuesta de ordenacion se ha desarrollado en base tanto a
los criterios, objetivos y determinaciones vinculantes marcados en
la correspondiente ficha de planeamiento, como a los objetivos y
criterios especificos expuestos en el punto anterior.

En este sentido la propuesta asume la distribucién global de
usos planteada en la ficha urbanistica asi como las alineaciones
generales y tipologias edificatorias.

Las parcelas resultantes se corresponden con la subdivision de
de la unidad de Ejecucion UE-15, con dos parcelas con fachada a
carretera "Bujalance -Cafiete de las Torres", presentado a esta
via su fachada norte, desde la que tiene su acceso. El resto de su
perimetro es contiguo a otras actuaciones de uso industrial y a
vial de nueva apertura en actuacion contigua, como se puede ob-
servar en la planimetria adjunta. Esta propuesta de ordenacion
resulta obvia una vez conocida la implantacion del tipo de indus-
tria agroalimentaria a ejecutar y la preexistencia del conjunto de

UE- 15a( SUNCO/ ARI / 13/ 13a )
SUPERFI Cl E

USes (n2) (%

NOVENCLATURA

OCUP.
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construcciones existentes, debido sustancialmente a la necesi-
dad de superficie para su desarrollo.

La propuesta es compatible con el desarrollo del planeamiento
adyacente, quedando la actuacion englobada en dos manzanas,
que si bien elimina viales propuestos en el planeamiento, estos
no son necesarios al reducir la necesidad de accesos a manza-
nas de menor dimensién, quedando garantizada la conexion de
viales interiores locales con el sistema general representado por
la N-324, cumpliendo el objetivo propuesto en la ficha de planea-
miento. No obstante se establece una reserva de suelo para via-
rio, que corresponde con la propuesta desde el PGOU, posibili-
tando la ejecucién de un vial interior en "almacenes agricolas San
Isidro”, estando su apertura condicionada al cambio del caracter
propio que por su composicion y estructura organizativa unitaria
interior posee en la actualidad.

La permeabilidad de la zona industrial queda garantizada por
viales perimetrales a la actuacion.

Como se ha expuesto anteriormente, en la ficha de planea-
miento correspondiente al sector UE-15-1 se refleja la ordena-
cion estructural aplicable, donde quedan definidos los parame-
tros para el desarrollo del sector con arreglo a la superficie total
de ambito.

5.Determinaciones de la ordenacion.

Datos Generales

Clasificacion de suelo: urbano no consolidado

Superficie De[. Ambito: 31.051

Planeamiento de desarrollo: estudio de detalle

Uso dominante: industrial

Localizacion y definicién de Usos. Zonificacion.

Entre las determinaciones que pueden contener los Estudios de
Detalle esta la de localizacion usos que establece el planeamien-
to superior para el conjunto total del &mbito.

Con arreglo a ello en la documentacion gréafica quedan localiza-
dos los distintos tipos de usos comprendidos en el presente Estu-
dio de Detalle.

A continuacion se presenta un cuadro resumen con los usos
previstos y la superficie de suelo asignada a cada uno de ellos.

uscs SUPERFI Cl E SUELO (1)
I ndustrial 29. 692

Viario 1.359

Total anbito del estudio de deta- 31.051

Ile

Volumen, Alineaciones y Rasantes.

Las alineaciones a respetar son las definidas en la documenta-
cion grafica del presente Estudio de Detalle, y que determinan el
limite volumétrico de las distintas piezas edificatorias. Para el de-
sarrollo de este sector se han redactado unas Condiciones Parti-
culares especificas similares a las ordenanzas de la zona "IN-
DUSTRIAL" (subzona2) de las NN.SS.

En general las alineaciones definidas tienen el caracter de ali-
neacion a vial o Espacio Libre.

El volumen resultante sera el derivado de la aplicacion de las
ordenanzas particulares marcadas en el presente estudio de de-
talle.

De acuerdo con la presente documentacion la volumetria de las
distintas piezas edificables queda definida en el siguiente cuadro:

SUPERFI CI E MAX.
EDI FI CABLE (n2 techo)

ALTURA
(pl ant as)

EDI FI CABI LI DAD
(2l n)

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

N° 26 p.3

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



N° 26 p.4

I ndustri al | subzona 2 16. 597 80

UE-15 b (SUNCO ARI/13/13 b)

SUPERFI CI E OCUP.
usos NOMENCLATURA
(n2) (%
I ndustri al | subzona 2 13. 095 80

Las rasantes quedan definidas en la documentacion gréfica.

Cesion del aprovechamiento.

El 10% del aprovechamiento del &mbito serd monetarizado a
favor del Excmo. Ayuntamiento, atendiendo a las circunstancias
propias de la actuacion.

Suelo Dotacional Publico. Espacios Libres y Dotaciones Comu-
nitarias.

La LOUA, en su art. 17 "Ordenacion de areas Urbanas y Secto-
res", en su apartado 1, establece las reglas sustantivas y los es-
tandares de ordenacion aplicables a cada ambito.

Igualmente en su apartado 2, establece una eximente en la or-
denacion en sectores concretos:

2. El cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior po-
dra eximirse parcialmente en la ordenacién de concretos secto-
res de suelo urbano no consolidado, cuando las dimensiones de
éstos o su grado de ocupacion por la edificacion hagan inviable
dicho cumplimiento o éste resulte incompatible con una ordena-
cién coherente; todo ello en los términos que se prevea reglamen-
tariamente.

Las exenciones previstas en este apartado quedan suficiente-
mente justificadas en el caso que nos ocupa.

Red Viaria. Aparcamientos.

Con respecto a los aparcamientos, el articulo 1 7, apartado 1 .b
de la LOUA establece una reserva minima de entre 0,5y 1 apar-
camiento publico por cada 100 m2 de techo edificable. Igualmen-
te en su apartado 2, establece una eximente en la ordenacion en
sectores concretos:

2. El cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior po-
dra eximirse parcialmente en la ordenacién de concretos secto-
res de suelo urbano no consolidado, cuando las dimensiones de
estos o su grado de ocupacion por la edificacion hagan inviable
dicho cumplimiento o éste resulte incompatible con una ordena-
cién coherente; todo ello en los términos que se prevea reglamen-
tariamente.

Las exenciones previstas en este apartado quedan suficiente-
mente justificadas en el caso que nos ocupa.

Se justificara la reserva de aparcamientos a partir de las dos
realidades resultantes en la subdivision de la unidad a efectos de
gestion.

La reserva de aparcamientos en la UE-15 a, se realizara en
funcién de la superficie real a edificar, estando esta definida al ser
la actuacion a desarrollar en la parcela resultante unitaria y cono-
cida en sus pardmetros. La cuantificacion de las superficies cons-
truidas se realizan contabilizando las zonas abiertas, es decir sin
cerramiento perimetral en su totalidad, al 50%.

La superficie construida se estima en 5.407,01 m2.

La reserva de aparcamientos: 5.407,01 /200= 27 unidades.

En la documentacion gréfica se encuentran ubicados en el fren-
te de fachada con un nimero total de 29 unidades.

La reserva de aparcamientos en la UE-15 b queda reflejada en
la documentacién gréfica a lo largo de su fachada, con un total de
19. La superficie construida estimada en la actualidad se estable-
ce en 5.988 m2.
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B+1 0.70 11.617,90
ALTURA EDI FI CABI LI DAD SUPERFI CI E MAX.
(pl ant as) (n2/ ne) EDI FI CABLE (n2 techo)
B+1 0.70 9. 166, 50

La reserva de aparcamientos: 5.988/200= 30 unidades.

La superficie libre de edificacion en la parcela es superior la
50%, por lo que queda garantizada la dotacién minima de aparca-
mientos. Como se ha indicado en apartados anteriores la posible
apertura del vial facilitara la ubicacion de las unidades de aparca-
mientos hasta alcanzar el estandar establecido en via pablica.

En cumplimiento del apartado 3 del art. 1 7, se debera de com-
pletar las reservas para dotaciones con Los pertinentes equipa-
mientos de caracter privado y, en particular de aparcamiento, de
forma que la asignacion de estos no se inferior a una plaza cada
100 metros cuadrados de techo edificable.

6. Justificaciéon del cumplimiento de las normastécnicas para la
accesibilidad y la eliminaciénde barreras arquitecténicas, urbanis-
ticas y enel transporte en Andalucia.

Se presenta como anexo ficha de las consideraciones relativas
al cumplimiento de las normas técnicas para la accesibilidad y la
eliminacion de barreras arquitecténicas, urbanisticas y del trans-
porte en Andalucia.

Entrada en vigor del decreto 293/2009

Publicacion 21 de julio de 2009

Vigencia 21 de septiembre de 2009

Régimen transitorio

No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:

a) Obras en construccién y proyectos con licencia anterior al 21
de septiembre de 2009.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o vi-
sados por los Colegios Profesionales antes del 21 de septiembre
de 2009

c) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el
apartado b), siempre que la licencia se solicitara antes del 21 de
marzo de 201 0.

d) Los proyectos de urbanizaciéon que se encuentren en redac-
cién a la entrada en vigor del presente Decreto deberan adaptar-
se al mismo, salvo que ello implique la necesidad de modificar el
planeamiento urbanistico cuyas previsiones ejecutan.

Ambitode Aplicacion:

a) Redaccion de planeamiento urbanistico, o de las ordenan-
zas de uso del suelo y edificacion [><]

Redaccion de proyectos de urbanizacion

(rellenar Anexo 1)

b) Obras de infraestructura y urbanizacién

Mobiliario urbano,

( Rellenar Anexo 1)

¢) Construccion, reforma o alteracion de uso de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion
colectiva de los edificios, establecimientos e instalaciones (de
propiedad privada) destinadas a un uso que implique concurren-
cia de publico, aungue no se realice obra alguna.

Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edifi-
cios, establecimientos e instalaciones de las Administraciones y
Empresas publicas (rellenar Anexo | para exteriores)

d) Construccion o reforma de:

Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Ane-
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Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de
uso comunitario correspondientes a viviendas, sean de promo-
cion publica o privada

(Rellenar Anexo Il para interiores)

(Rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indica-
dos *)

(Rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complemen-
tarias de uso comunitario, solo apartados indicados *)

e) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones
complementarias

Anexo V (No redactado)

Tipode Actuacién:

1. Nueva Construccion

2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacion, adaptacion,
adecuacion o refuerzo.

Martes, 08 de Febrero de 2011

3. Cambio de uso

Notas:

- En todos los casos se refiere el reglamento tanto a obras de
nueva planta como a las de reforma y cambio de uso. En los ca-
sos de reformas o cambios de uso el reglamento se aplica Unica-
mente a los elementos o partes afectadas por la actuacién.

- En el articulo 62 del reglamento se recogen los siguientes
usos como de publica concurrencia: alojamientos, comerciales,
sanitarios, servicios sociales, actividades culturales y sociales,
hosteleria, administrativos, docentes, transportes, religiosos, ga-
rajes y aparcamientos y los recogidos en el Nomenclator y el Ca-
talogo de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Esta-
blecimientos Publicos de la Comunidad Autonoma de Andalucia,
aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de febrero.
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ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIC URBANO

[Aglicable o zonas de uso colecivo en edifcodones prvacas v o fodus 105 zones an ediicodiones pikieas)

1.¢ Espacios y elementos de uso aiblico.

REGIAMENTO

ITINERARIOS PEATONALES DE
USO COMUNITARIO
A 15/31/32

TRAZADO Y DISENO

— Ancho miaimo 2 1,50 mis.

Pendiente lengitudinal come les ramaas (An, 22)

— Pendiente transversal < 2 %.

— Alturg de bordillas € 12 ems., y rebajodos en pasos de peatones 'y vodos,

PAVIMENTOS:

Serén anfideslizantes en seco y mojedo varicnds (o textura y color en las esquines y en
cualouier obstaculo

— Los registres y los alcorgues estordn e el misme clane del nivel del pavimento.

Si los aicorques sor da rejille la anchure méximo da o molla sera de 2 cms

VADO PARA PASO VEHICULOS

— Pendierte lengifudinal {tramos « 3 mys) <B %

A 16 ftromes 2 3 mis.) £ 6 %.
— Pendiente frunsverscl < 2 %.
YADO PARA PASO PEATONES | — Se situard lo més carca posible a cade cruce de calle o via de circulocion
A1 — Las pandientes del plono indlinado entre dos niveles a comunicor: Long < B %.

Trans <2 %

Anchura > 1,80 mits,

Rebaje con la calzeda = J em.

PASOS DE PEATONES
A, 17
(N e zonns extericres de viviendas)

— Desnivel: Se solvardn les niveles con vados de lus caracterfsticas onteriores.
Adoptardn o mlsma altura gue el acerado

Dimensiones minimus de las isletss para acrode intermedia:
Anchure 21,80 mts.
Largo 2 1,20 mis.

— Prohibide salvarios con escaiones exclusivameanta, debiendo campletarse o suslituirse
por rampas, AsCensores o topices rodantas

CARRILES PARA BICICLETAS
Art 18

— Pavimento difererciade en texturn y color de ilinerarios sealonales

— Dispondréan de pasos especiiicos de peatores
Cuande discurran porglelos o itiner
parn bicicletas discurrird enire el ifineratio de pectones y lo calle o vial

s peatonales y calles c viales, el carril reservado

PUENTES Y PASARELAS — Anchura libre de paso en tramos herizonteles 2,80 mls.
Y — Altura libre minima en pases sublemdnecs >2.70 mis
PASOS SUBTERRANEOS Las pendientes del plano inclinado entre dos piveles o comunicar: Long <8%.
A 19720 Trans. < 2%,
— Se dispendré una franja sefalizacoro de 60 cin de fondo delante da cada rampa
— En pasarelos y puentes se dispondrén borardilius
— En pasos subterrénecs, se manterdrd una luminacién permanente y uniforme de 200
IUK
ESCALERAS — Cualguier framo de escalers se comalementard con una rampa, tapiz redente &
Ait 23 ascensor.

Serén preferentemente de directiz recta o curva con radio 2 50 mts

— Dimensiones Huella = 30 cms
Conltrahyella < 16 oms, con fabica'y sin bocsl
Ancho libre peldaiios 2 1,20 mts,
Ancho descansilics > Ancho libre peldanes.
Fondo descansillos = 1,50 mts

(]

- Tramos < 10 peldanios.

— No se odmiten meselas compensodas, las escaleros en angulo o las parfidas permifiran
la inscrincién de un circulo de 1,20 mis @ er cada porficidn.

— Posamanos a oltura = P0 ems. y < 110 ems

— Si el oncho de | escalsra = 4,80 mts se dispondrdn barandillas coda < 2,40 mts

— Huellos con material arlidestizante.

- Dispasicién de bandas de dilerente texiura y coler con 0,60 mis. de anchura, colocodas

al princigio y al fingl de la escalerc.
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— Anchura libre > 1,50 mts,

ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIC URBANO
' 1 ® Flementos de Urbonizocién e Infroestructura. J
REGLAMENTO PROYECTO
RAMPAS — Sardin preferentemente de direchiz recte o curva con rocio 2 50 m's
An 22

— Pavimen‘c antideslizante,

Longitud maxirma de un ramo sin dascansillos <9 mis

— Pendiente Longitud £ 3 mts. _ 210
Longitud < 4 mis - z8%.
Longitud > & mis. _ . <6%.
tronsversal $2%.

— Meselgs Ancho > enicho de la rampa
Fendo 2 1,50 m

En el aranque y desembargue de lo rampa se dispondran mesetas de fas mismas
caractersticas que el punto anterior y que conlordn con una franjo sedclizadora del
ancho de lo messfa v 60 cms de fende

Pasomanos de alturo enire 65y 75 ems y entre 20y 110 cms

— 5 el ancho de la rampa > 4,80 mis se dispondran barandillas coda < 2,40 mes

— Barandillas no escalables si el desnivel es superior o 15 cms,

* 1ASEQ DE LOS OBUGADCS

Fn caso de existir asecs poblicos al menes 1 de coda 10 o fraceién seré acceshble,

POR NORMATIVA ESPECFICA Detocién minime: Lavabo e Inodaro.
Hoan 1?1135&;]:;'51:[3; 4 — Espacio liore no boride por las puertes ‘3: solo hay una pieza >1,20m
i : Sihay més de una gieza 2 1,50 m
— Alture del lavaboe comprandica entre /0y B0 cms.
| — Espacie lweral ol inedoro 2 0,70 mis.
Altura del inodors comprendide entre 45 y 50 cms.
— Equipamiento adicional: 2 Barros, | de elias abatitle para oceeso lateral ol inodore
Avisedar de emergencia luminico y aclstico
* APARCAMIENTOS 1 Plaza cadg 40 o fraccidn.
Aot 29730 - Situacion préxima a fos occesos peatonoles, Y estardn seializadas horizonial y
{Mo en zonas axfariares de veticalmente
vivkinclos} Dimensicres Bateria: = 5,00 x 3,60 mis*
Cordén: = 3,40 x 6,50 mits*
*Sa parmite gue lo zona de ransferencia 1,40 m ya mduida se comperta antre dos plazes
| 2. Mobiliarie Urbano y sefalizecicnes
REGLAMENTO PROYECTO
MOBILIARIO URBANO — Los elementos verticales en la via poblica se colocarén en & tarcie aderior a lu ceera s la
Ar, 48.59 anchura libre restante s 2 90 cms.

- Lo altura del borde inferior de elementos volados 2 2,20 mts,

— Las pantallus que no requieran manipulacion serdn legibles o uno cltura > 1,460 mts,
L tallas g q pul legibl il 1,40

Mo existirdn obstéeulos verticales en los posos peatorales.

— Los Kiosces o terrozas se ubicardn sin interrumpir el poso peatonal del arilcule 15

— Los seméloros peatonales pedran disponer de pulsadores sitvades entre 0,90y 1,20 m.

Los semdlforos pectonales dispondran de seralizacidn sonora para facilitor el cruce

- Las cabinas teleténicas lendrén los dialgs a < 1,20 mits y repisas a < 0,80 mis

— Popeleras y buzanes, Boca entre 0,70 y 1,20 ms, donde no interfiera el #réfico peatenal

— Los bolardos estarar o una cliura 2 0,70 mis, separados = 1,20 mis

— Donde haya asientss o bences, uno de cada diez o fracgdn, fendrd estas carccteristicas:
Altura = entre 43 y 46 ¢ms.
Fonde entre 40 y 45 cms.
Raspaldo antre 40 y 50 cms
Reposabrazas & una altura scbre el asiento entre 18y 20 ems
Espacio libre al lado del banco: 0,80 x 1,20 ms.

— Altura de grifos y conos en bebederos < 70 cms.
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ANEXO Il

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS © INSTALACIONES FIJOS DE PUBLICA CONCURRENCIA

{Aglicable a zones de wse colective en ediicies privasos y ¢ fodas las zomos an edicies pibicos)

REGLAMENTO

PROYECTO

RELACION DE UsO$
AFECTADOS
A 62

— Alojamientos — Comarcioles - Soniforios - Servicios sceinles — Atividades cullurales y
sociales - Hosteleria - Administratives — Docentes — Transpertes ~ Religiosos - Goraies
y oporcamientos - Los recogidos an el Nomenclafor y el Cottiogo de Especiocules
Péolicos, Actividades Recreafivas y Establecimisntos Féblicos de i C.A, de Andalucia,
oprobade por el decrsto 78/2002, de 26 de febrero

ESPACIOS EXTERIORES
Art. 63

~ Los zonos y elementos de urbanizacion de use piblico, sitvadas en los espacios
extariores de los edilicios, estoblec ntos e instalociones, cumplirde e indicado en el
apartado de [nfreestiuctura y Urbanizacién,

Rallenar Impresa de Elemenios da Urbonazion a Infmestrucura en Arexo 1,

ITINERARIOS PRACTICABLES
At 65
{Pare contester firmativaments o
asios aparados hay ave cumplirla
normativit exigida en sodes los
npartndos siguiantes)

— Comunicacidn enfre exteror & inferior del edificio, establedmients o nsalecion.

— En el case de edificio, establacimianto o Irstalucion dea las Administraciones y Fmpresas
Piblicas, la comunicacian entre un accese vy la totalidad de sus dreas o recintes.

- En el coso del resto de los edficios, establecimientos o Instalnciones {de proniedad
le comunicacién entre ur accesce v las éreas y dependencias de uso piblico.

priv
- Las comunicacionas entre los diferentes edificios de un misme complejo

Para distancias en @ mismo nivel 2 50 m ¢ cvande pusda darse una situaciéon de
espera sa dispondrdn zenas de descenso

ACCESO DISTINTAS

PLANTAS
Ar 89

Con independencic de que existan escaleras, el acceso o las zonas destinades a uso y
concurrencia publica, stuacos en las distintns olantas de los edificios, establacimisnios
e instalaciones y o fodas las Greos y recintos en los de las Administraciones y Empresas
Pibficas, se realizard mediante ascensor, rampa o tapiz rodante.

Los adificios de mas de una plania confarén con o instalacién de un oscensor accesible

= ACCESQ DESDE EL
EXTERIOR
Ad, 6472073414
{Apicable pors ngt. y dot,
comunitarias da vir)

Al menos un acceso desde & exterior debers cumnlin

— No hay desnivel

Pendienta < 25 %.

— Dasnivel <5 oms, Solveda con plone indinado
Ancho = 0,80 mts.

— Desnivel = 5 cms. Tramo recto

Ancho 2 1,20 mts.

Salvado por ung rampa Long. Mdxima < $.00 mis
At72 < 10% (3 mis)
Perdiente % 8% (& mis)
< 6%

Salvado por un fopiz modante segin reglomento —Art.73

Salvade por un uscensor segun reglomento —Art, 74

* VESTIBULOS
Ad. 66

{Apbieuble pera indl. y det,

comusitaras 6 viv,)

— Se podré Inscribir una circunferancia de @ 2 1,50 ms. no barrida por las pueras

F Prohibidos desniveles solvados Onicamente con escalones, debiende ser sustituides o
completados por rampas oreesibles.

* PASILLOS
An. 66

{Aplicable para inst, y deAt.

comuniuras dg viv.)

— Anchura libre 2 1,20 mis. Se permiten esfrachamientos puntuales de lengitud < 0,50
mis y anche 2 8,90 mits

— Prohibidos desniveles salvadeos Gnicamente con escalones, debiendo ser sustituidos ¢
complementados por rampas accestbles.

* HUECOS DE PASO
Art. 67
IApicable para inst, y det.
somunitarics Co viv,}

— Anchuro de puerios de entrada de 2 0,80 mis.

Angulo de apertura de los puertas 2 907

— A ambos |ados de las puertas existird un esoacio libre horizontal no barrido por puertas
@2 1,20 mts.,

— los puertas sardn faciimente icentificables

— En las puartas de sallda de emergencia se colocard una barra a 0,90 mis. de alfura

— En puertas ransparentes se dispondran [ronjas sefalizadetas a una altura comprendida
entre 0,85y 1,70 mis y ofra entre 1,50 y 1,70 mis.

— §i hey torniquetes; boreros, cuertas girgtorias u ofros elemenics de controf de enfrada
que chstaculicen el paso, s= dispondran huecos de poso allematives accesibles

— los puertas de agedure aufomatica, estardn provisias  un mecanismo de mineradion de
velocicad que no supere 0,5 m/s, disposilives sersibles que abrun en oso de airopamienia
y mecanismo manual ce paraao oel sistema de apertura y cierre

— Lo apenura de ios salides ce emergencio serd por presidn simple.
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ANEXO Il

EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA

REGLAMENTO

PROYECTO

* ESCALERAS
A, 70
{Aplicahie para ind, y dot.
comuaarias de «iv.)

—— Longitud libre de peldafios = 7,20 mfs.

— No =& admiten escolones sin iobica, ton becel, vuelo o resalio

— La tabico serg vernical o formara un dngulo con o vertical de 157

- No se admiten mesefas parfidos, ni en dngulo, ni escaleras compensadas

- Fondo de las mesetas Intermadias = 1,20 mis.

De acceso > 1,20 mis,

— Distancia de o arista de celdafies a puetos z 40 cms.

— E! resto de pordmetros se toman del CTE DB SU T

RAMPAS - Directriz recta. _ _ - - _ )
An. 72 fwciwm 2 1,20 mis. . - - -
— Pavimento anfideslizante. - - B
?F.er'die_l“".‘ Ion;Iudm(;"_ h <3 mis <_10 %, B
<éms 8%
_ _ _ _ »bmls.  =6% .
- F;.-ndncnte tranaversal < 2 9f: - - N
Tiemﬂméﬂm_n d; framo = 9 mts. o ‘-__ - -
— Meseras. jﬂncho 2 ancho de o rampo )
- ‘J Ton@ 20 mts o = ___7
b}isﬂnrjq desde lo aristo de lo rampa a una puerta 2 1,20 mts - o
— Fasomanos a una alrura entre 0,90y 1,10 mis.
ESCALERAS MECAMICAS | — Luz libre > 1,00 mits.
At — Velodidad < 0,50 mis./sg.
— Numero de peldafios enrasados a entrado ¢ solida > 2,5 peldaaos.
’TS\E dispendrts en et emborque y e 8l desembarave una anchure > 1,200m
TAPICES RODANTES Luz fibre = 1,00 mts.
A 73

— Las areas de entrada y salida se desancllan en un plane horizonial

— Lo pendiente def tapiz < 12 %,

- Se dispondrén posemanos a una altura < 0,90 mts.

1 ASCENSOR DE LOS
OBLIGADOS POR LA

— Puertos de redinfo y canina autométicas, y cen indicador acdstico.

Anchura de puertas 2 0,80 mis.

NORMATE:\ EEPEC[FICA - Fando de cabina > 1,25 mis.
— Ancho de cabira = 1,00 mts.
~— Eguipamiento en Posamanos cor oltura = 0,80 mis. y < 0,90 mts.
interior de cabina Botonern, Allura < 1,20 mts
Bolonera interior. Nimeros arabigos y Braille
Senal aclstica de apertura outemdtica
Seial acostics di parada y verbal de planta
— Fquipamiento exterior Botornern extarior. Altura < 1,20 mis
Indicedor acistico y luminese en cada planta
Namero de planta en jamba, r:‘n braille y arabigo
Cuando existan oparcamientos en plontos de sélane, el astensor llegard a todus
ellas.
MOSTRADQRES Y — Los mostradores fendrdn un frome Anche > 0,80 mfs,
VENTANILLAS Altura > 0,70 rts. y < 0,80 mts,
A, 81 Hueco bajo mestrador. Ao flondo  >0,70m /20,80 m

— lLas ventanillas de atencidn al piblico tendrdn une aitura < 7,10 mis.
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ANEXO I
EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA
REGLAMENTO PROYECTC
MECANISMOS Serdn facilments mangjables, Probibidos los de eccionamiente raictorio.
ELEC'I\R:ZT;ECOS —_ Sétiuardn o une aium comprendida entra 0,90y 1,20 s
* 1 ASEQ DE LOS — Dotacién minima: Lovabe e inodoro.
OBLIGADOS FOR LA ; ; - .
— Bspacio libre ne baride por las puertas Si solo hay una pieza . 2 1,20 m
NORMATIJ\\I;'A }EEPECTFID\ Si hay més de uno pieza = 1,50 m

{Aulicuble pora inst. y dot.
Comunitorias de las viv.)

Un lavabe o fendra obstaculos en su poria inferior.

— Altyra del lovobo comprendida entre 70'y B0 cms,

— Espacio lotere! ol inadere 2 0,70 mis,

— Altyra del incdoro comprendida entre 45 y 50 cms:

— Allura borda inferier de! espelo < 0,90 infs.

— Alfure de accesorios y mecanismaos 2 0,80 nits, y < 1,70 mis.

— Equizemiento acicicnal: 2 Barras, | de ellas abatible para acceso lateral al inodore

Avisador de emergancia luminico y ncistico

1 VESTUARIC, 1 DUCHA

— Vestuario y probador con especio libre ae 1,50 mts. @,

¥/O 1 PROBADOR — Vestuaric y probador. Berco: Anchura 20,50 mis
DE COLECTVA S AN
Altura 0,45 mts.
A 75 2 —_— — =M
Fondo . 20,40 mis.
Accese |ataral _ =z 0,70 mis,
— Vestuario y probador. Altura repises y perchas entre 2 3,40 mis. y < 1,20 mis.
— Duchas. Dimensicnes minimas Fonde = 1,BDms
Anche > 1,20 mis
— Duchas. Fstarg enrosada con el pavimento, y.su suelo serd ontidaslizante
— Duchas. Altura del maneral del rocioder si es monipulable = 0,80 y £ 1,20 mts,
Ducha, Banceo abatitle: Anchura _ 21,50 mis.
Alturo < 0,45 mis,
Forde 20,40 mts,
Acceso ‘qlﬂml_ ) >0,70 mts.
— Duchas y Vestuarios. Sa dispondrén bamros metdlicos horizortales a ©,75 mis. de diiurn
— Espacio interior ol acceso no bomido por la puerta > 0,70 mis. &
— 5e dispondré un avisadar luminico y aedslice paro cases de emergencia
ESPACICS RESERVADOS A | — Reservas sefalizadus en el Anexo lll{del D.293/2009) obligatorios con un minima de
USUARIOS CON SILLAS DE 2
REI‘EE;’ES — El espacio reservado serd herdzontol y a nivel con los asientos

{En Aulas, Salos de Reuninnes,
{ocales da Fspectiaculos y

Los espacios reservados estardn integrados con el rasio ge asienles

—- En cines, los reservas se situardn © en lo parte cenfral o en o superior

El especio enire filas serg > 0,50 mis

Antlogos)
— El espacio reservado pora wsuarias de sil'a de ruedes serd de 0,90 % 1,20 mis
Condiciones de los espacios reservados, que estardn sefalirados:
— Con aslentos en gradarie:
- Se situaran préximaes a los accesos plazas para usuarios de siilas de ruedas
- Estaran préximas a uno comunicacidn de oncho = 1,20 mis
- Las gradus se sedalizarén mediante diferenciocion cromética y ce fextura en
las bordes
- Las butacas dispondran de sefializacién numerolégica en altorelieve.
APARCAMIENTOS - 1 Plaze cada 40 o Fraccidn.

Adt90/29/30

— Situacién préxima a los oeceses peatonales, ¥ estardn sericlizadas

— Dimensiones Boterfia: 25,00 x 3,60 mis*
Carddn: > 3,60 x 6,50 mis*
*Sa permite que la zorn do fransierercia - 1,40 m yo include - se companta entre dos plazos
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ANEXO 1l
EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE PUBLICA CONCURRENCIA
REGLAMENTO PROYECTO
MECANISMOS Sertn fécilmentz manejables, Prohidos los de eccionamiento rotctode.
ELEC‘LR(%:;‘COS — Se situgran ¢ una cltum comprendida enfe 0,90y 1,20 m's
.
*1 ASEQ BE LOS — Dotacién minima: Lovabe e incdoro.
OBLIGADOS POR LA | ; . 5
— Espacio libre ne banido per las puertas Si solo hay una pieza . 2 1,20 m
NORMATTX: iEEPEClFIO\ Si hay més de uno pieza = 1,50 m

IAlicuble pare inst, y dot,
Comunitorios de las viv.)

Un lovabe no tendrd obstacu!os en su paria inferior.

— Altura del lavebo comprendido enire 70y 80 crms.

— Espacio lotera! ol inadere 2 0,70 mis,

— Altura del Inedoro comprendida entre 45 v 50 cms:

— Allura borda inferior de! espeio < 0,90 imfs.

— Altura de accesorios y mecanismos 2 0,80 mis. y < 1,20 mis.

— Equipamiente adicional: 2 Barras, 1 de elias abatible para access lateral al inadore
Avisador de emergancia luminico y acistico

— Vestuario y probador con espadio libre de 1,50 mits. €.

Y/O 1 FROBADOR 5 Koot 5
-— Vestuaric y probador, Borco; nchura 20,50 mt
DE UTLZACION COLECTVA fuareyp yil —— 2080 mk
Altura £0,45 mis.
78 i  — -~
Fondo _ . 240 mis,
Accesc lataral _ = 0,70 mis,
— Vestuario y probador. Altura repisas y perchas entre 2 3,40 mis: y < 1,20 mis,
— Duchas. Dimensicnas minimeas Fende =180k
Anche > 1,20 mis
— Duchas. Fstard snrasada con el pavimento, y su suelo serd ontidestizante
— Duchas. Altura del maneral del rocider si es monipuloble > 0,80 y = 1,20 mts.
Ducha, Banco abatible: Anchurg 20,50 mis.
Alture <045 mis,
Fonde 20,40 mis,
Acceso laleral >0,70 mts.
— Duchas y Vestuarios. Se dispondran banms matalicas horizontales o 0,75 mis. de diturg
— Espacio interior ol accese no bamido por la puerta 2 0,70 mis. &
— Se dispondré un avisader luminice y acdstice para casos de emergencia
ESPACIOS RESERVADOS A | — Reservas sefalizadas en el Anexc lll{del D.293/2009) obligatorias con un minimae de
USUARIOS CON SILLAS DE
Rfft;':s — El espacio reservado serd horlzantal y a nivel con les asientos

{En Avlas, Solos de Reuniones,
locaies do Fspactaeulos y

Los espacios raservados estardn integrados con el resto de asientos

— En cines, los reservas se situoron o en o porte centrol o en o superior

El espacio enire filas serg = 0,50 mis

— ¢t espacio reservado pora wsucrias de sil'a de ruedes serd de 0,70 x 1,20 m's

Cendiciones de fos espacios reservedos, gue esiaran seffalizados:
— Con asientos en gradaric:
- Se situardin proximas a los accesos plazes oara usuerios de sillos de ruedos
- Estaran préximas o una comunicacidn de ancho 2 1,20 mis
- Los gradas se seializorain mediante diferenciacién croméiica y de textura en
las bordes
- Las butacas dispondrén de sefializacién rumerolégica en alterslieve.

APARCAMIENTOS
At 90/29/40

- 1 Plaze cada 40 o fraccidn.

— Situacién proxima a los aecesos peatonales. ¥ estardn sedalizadas

— Dimensionas Baterfa: 25,00 % 3,60 mis*
Carddn: >3,60 x4,50 mis*

“Se parmite que la zorn da ionsferercia -1 40w yo incduida  se comporta entre dos plozas
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ANEXO 1l
EDIFICIOS DE VIVIENDAS

REGLAMENTO

FROYECTO

ESCALERAS
A4.107770

Tiere fobico. Esta ssrd verticnl o con ur dngule < 15°

— Sin bocel

— Lengitud libre de peldafies = 1,00 mis.
En tromos curvos o dimension debe excluir la 2one doade lo huelle < 0,17 mis

— Neo se admiten sscalcnns o mesescs compansadas

— Fondo de las mesetas Infermedigs > 1,00 mits.

De ozcesc a viviendas 2 1,20 mis

- Distorcia de |a arista de naldoAas a puertos = 40 cms,

— El pavimenio no podra product destellos ni deslumbramiertes,

— Se dispondrén baranditlas o ontepechos coronodos con pasamiangs en las
diferencing de rivel Los posomonos se diferenciorn cromaticaments del enterne.

- [scaleras entre paramenios varticales fendrin ol menes un sasamenos

RAMPAS
A 10972

— Los tramos seran ractos

— Anche 2 1,20 mts.

Langitud méxima de cada framo £ 7.00 mis

— Pendiente = 10% {longilud < 3 mis)

< 8% (Longitud < & mis)

< 6%

Transversal = 2%

— Anchura > 120 mis

Mesetas [Fondo 21,50 ms.

Ancho>1,20 mis o
Distencia de !¢ arista de (o rampa a puertas 2 1,20 mts.
l £n los mesetas de emboroue y deﬁe’rbur;qus existird con al
mismo ancho que la rampa, una franio de 40 cms de
_pavimento de diferente taxturo y color.

— Barandiles | > 0,15 mis: barandilia 0,90 < h = 1,10 ms
I < 0,15 mits: zécale de > 0,10 mis

APARCAMIENTOS
A 103

— Los aparcamientos tendréin consideracién de “espacios de utllizacitn colectiva” par
lo que serén occesibles bien con rompao o con ascensor

ACCESOS A LAS DIFERENTES Necesidad de Viviendas = 1 No es pecasario ascenser ni huece
PLANTAS O NIVELES instolacién de | Viviendas <6 y Hueco de ascenszor accesikle en estruciura
Art,106/74 ascensor Altlura ~ Pb+1
Viviendos > 8 y/6 | Es necesorio ascensor accesible
Alturs > Poi

Fn caso de existir ascensor deberd alecanzar las zoras comunes de aparcamiento as!
como la ozofea def edificio en caso de que fenga vse comunitario
En caso reformas, si por impoesibilidad fisica no sea pesible lo instolucidn de un
ascensor, se podran aplicor “oyudas Kcnicas para salvar desniveles” ~As. 75
Fn el exterior, los botonse quedarén o una altura sobre el pavimento £ 1,20 mis
En cado accese, se colocardn: indicaderes luminesos y acdsticos de |o llegada,
indicadores luminosos que sefialen 8! senfido de desplozamiento, en las jambas el
nomero de la planta en braille y ardkbigo en refieve a ura altura < 1,20 mes, esto
Glfimo se podrd sustituir por un sintetizodor de vez
Fuertas de recinto y cabina avtemdticas, con un sansor de ciere en tode su altura,
botén de apertura dasde el inferior y con indicador acstico.

— Anchura de puerias z 0,80 mrs.

— Fondo ds cobina > 1,25 mits.

— Ancho de cabing 2 1,00 mis,

— En el infarior de la cobina; cumplird lo establecide en el An, 74.d
Posomanes en cahino con glture > 8,80 mis. y < 0,90 mits,

MECANISMOS Serdn faciimente manejables, con con‘raste cromatico con el paramento.
ELECTRICOS | Prehibides los de atclonomiento retaterio, =
At 110783 | — Los inferruptores estarén situados entre > 0,90 mis. y < 1,20 mts.

— Los enchufes estaian sitvados o 0,30 mis,
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ANEXO IV
VIVIENDAS PARA MINUSVALIDOS USUARIOS DE SILLAS DE RUEDAS

REGLAMENTO

PROYECTO

PREVISION
A 1T

— En los proyectos de V.F.O. y ce cutlquier otro cardeter que 2 construyan, promuevan
o subvencionen por las Administraciores Piblicos y demas entidodes dependientes
© vinculadas al sector publice, se reservarg ur rYnime de viviendas para personcas
con minusvalios usuarias de silfas da rvedas:

NZele! de vivendes Viviendas minusvdlidos

e 17a 39 1
Ce 40a 66 2
De 67a %9 3
De 1002133 4
De 134 aibd 5
De 166a= 3% redondeads {2 0,5 al alza, < 0.5 o la baja).

ACCESOS, PASILLOS ¥
VEST(BULOS
At 115

Puartas de la Anchuora de paso > 0,80 mts

vivienda. Especio a ombos lados de lo puerta de acceso 2 1,20 mis. &
Angulo de aperture de o puerta > 907

Sigtema de apertura Alturg enire 5,80 mis v 1,20 mis.

Manipulabla con una sola mans

— El anche de los posillos 2 0,90 ms.
Sa aumentard a » 1,00 mts. en los combios de giro y los frentes de puertas no
perperdiculares al sentide de la marcha.

— Vestbulos. Se podrts inseribir un efrcule de = 1,20 mis, @ libre de obstéculos

TERRAZAS, BALCONES Y

— Altura @ sclvar hadia el exterior < 2 cms.

Ai?IE':S Altura a salvar hadia e/ interor < 5.cms.
— Altura de los tendederas < 1,20 mis.
SALONES DE ESTAR Y — Espacio frente o puerta de acceso & 1,20 mis.
COMEDORES — Distancia libre-enlre mobiliario > 0,80 mis.
Art. 172 — Se permilird en todo caso un giro de 360
COCINA Frante a puery, libre & 1,20 mis.
At 118 Frente a fregadero, libre & 1,20 mis,
{Se admite considerar hueco &l espocio infericr]
— Distancia libre de pese entre mobiliarie 2 0,70 mis.
— 5i lleva equipamiento, estord adaptado para minusvdlidas.
DORMITORIOS Espacio frente o puerio de acceso y junto o un lade de la coma @ 1,20 mis.
A, 120 Distancio libre entre makiliade > 0,80 mis.
CUARTCS DE BANO — Espacio libre frente a la puerta @ 1,20 mis.
A 121 — Equipomients minimo: Lavabe, ineders y ducha
— Ducho Suelo enrpsade con &l pavimento dal bado
largo 2 1,80 misyancho 2 1,20 mis
Asiento abatible. Ancho 2 50 cms, Alte > 45 ams fondo = 40 cms
-Acceso loteral ol asiento = 0,70 mis
-Altura del meneral del reciador si es monipuloble > 0,80 y < 1,20 mis.
— Lavabo -Accesible rontalmente
-Alvre entre 0,70y 0,80 mts
Inodore -Alivra enire 0,45y 0,50 rots
-Borras larercles: Una fio y ofra habotisle
— Acceso |oteral al inodoro y o o ducha = 0,70 mis
— La cisterna debe llevar un sistema ds descarga permitiendo el use por perscnas con
dificulttod motora en miemoros superioras.
— La griferia serd lcilmente manipulable, no permitiéndase la de pomo redondo.
- Los mecanismos eléciricos se dispendrén a alturas entre 0,80 mis. y 1,20 mts.
Si lleva equipamiento, estard adaptado oare minusvélides,
ACCESO A DIFERENTES Se realizaré medionte una rampa, tapiz rodante, ascensor, pletoforma salva-escaleras o
NIVELES platofarmas verticales adaptadas a usuarios de siflas de ruedns
A, 123
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TABLAS
EXIGENCIAS MINIMAS PARTICULARES SEGUN USO, ACTIVIDAD, SUPERFICIE, CAPACIDAD O AFORO

TABLA 1
NUMERGC DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS SUPERFICIE
" ACCESOS | ASCENSCRES .
ESTABLECIMIENTOS E | CAPACIDAD GRUAS DE
Ad. 64 TAPICES DORMITORIOS | DUCHAS ASEOS
INSTALACIONES AFORO HODANTLS i at7a | TONSTERENCUS | 0"
<3| >3 An. 69 At
DE ALOJAMIENTO
1 cada nicles
Hasta 75 . Teada S50 R i
habitaciones ! 2 fraccién 1 ! ] ST 2
aislados
Hoteles, hoteles- B 1 cada nicleo
apartamentos, hastales, DE‘ 7612150 1 2 L mdcj .5 @ 2 1 cada s
haoitaciones fraccion
pensianas, motelas, aislados
restantes establecimientos | o 1 cade niGeleg
hote'aros, aparfomentos 'i*zk‘ul?c,lcl:io 1 2 3 2 1 codo 5
turistices (villas, - _ aislodos
< 5 . 3+1% (" 1 cada nicleo
h b‘.rng 1 2 'fnmfésn habitaciones - 2 1 cada 5
\abitociones raccién 300) S
Residencias do fedi 1 1cada 50 3 } "1“‘::(;:'52"
estudiantes fraccion islod
aislotos
1 cada nicies
Hasta 500 m? 1 1 4 1 coda 5
Campamentos de turismo De 500 a 1 1 &
¥ campings 1,000 m?
" TenBhntes
>1.060 m? 1 2 U'" 9 1 codas
THILE aislados
TABLA 2
NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS, SUPERFICIE ACCESOS
ESTABLECIMIENTOS E | CAPACIDAD ASCENSORES TAPICES | pop
Art. 64 OBADORES ASEQS
INSTALACIONES AFORO - HOUANIES At 78 At 77
<3 r)s Art. 69
COMERCIAL
Crandas , - 1 cada 150 1 cadi fiGeles
estahlecimiantos =>1.000m? | Todes | Todos Todos fraceién 1 cordar 5 oisiados I
comercioles
Establecimientos & 80w ! & ! O
comerciales ¥ & o 1 eada 200 1 cada 2 ndcleos
> 80m? ! 2 Veadad o fineclén froceion | cada 10 aisiodos D
Mercados y plazas de . . 1 cada niclso
abastos Tedos 2 2 1 cada 3 o fraccién 1 G el D
3 i 5 1 cada niclea
Ferias de muestras y | = 1.000 m? ! ? 1'cada 3.0 froccién | cada 5 aislados O
andlogos . - W 1 cada miceo
>1.000 m? | Tedos | Todos Todos 1 cods & cisladas 1
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TABLA 3
NUMERQO DE ELEMENTOS ACCESIBLE
USCO DE EDIFICIOS, SUPERFICIE RLEIRE
ESTABLECIMIENTOSE | CAPACIDAD | ACCESOS | ASCENSORES TAPICES | |
Ad. 64 RODANTE ORMITORIOS ASEQS
INSTALACIONES AFORO S A, 77 A, 77
=3 >3 Art, 69 ' :
SANITARIO
Haspitales y clinicas Todos 2 3 Todos \ ;frcv.c:c.? q:;:li:;c\s
Centros de alencion N
primaric y de Tades 2 3 Todos S i
i cada 5 aslados
especialidades
" 1 cada nicle
c b o cada nicles
Centros de rehobiliterion Todos Todas Todes | cada 3 aidados
SERVICIOS SOCIALES
Centros rasidencicles para _T(Edosd\os
persenas en situocién Todos 2 3 Todeos MLt aY Todos
- personas usuarioy
o0 i de silla da ruedas
Centros ocupacionales y
unidndes .de esrancu.u d:gr’nn Vot 2 a Todos 1_ cada nfu.leu
para personas an siteacidn 1 cade 3 aislados
de dependencia
Centros de dia de mayores, Tedos los
centros de serviclos sociales Todos o i destinades a 1 coda nicles
: odos 2 3 1 eoda 2 o fmccign AL
comunitarios y otros centros personas uswarias | | coda 3 cislados
de servicios sociales de sillo de ruedas
TABLA 4
NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS, SUPERFICIE ESPACIOS
ESTABLECIMIENTOS E CAPACIDAD ACCESOS ASCENSORES TAPICES RESERVADOS ASEOS
INSTALACIONES AFORO At 54 RODANTES PERSGINAS At 77
At 69 USUARIAS DE :
<3 1 >3 SILLAS DE RUEDAS
DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
= 1.000 m? 1 1 | cade 3 o fraccién T eada 2 mfdmﬁ
1 cada 10 wislacos
Museos 3 1 cada niclso
> 1.000 m? 1 3 2 cada 3 o hraccion 1 e & aiskadss
= 100 pox 1 1 2
b = 0 1|2 15t 1 cada niceo
Cids;ae comeranads = 500 pax 1 cada 5 aislados
- 8-+ 0,5%
>50%pee 1 | 4 {eforo -500)
< 1.000 m? 1 1 1 coda 2 |}Qﬁ‘ecs
5l Qd i 1 cada 10 aislodes
alos de Fxposiciones 1 cada 3 o fraccidn -
-+ 1.000 m? ] 2 1 cada nicleo
TR | cade 5 u'tlados
\ , 1 eodn 2 nicleos
- =1.000 T 2 . 4 ; | cada 10 aislades
Centros civicos 1 cada 3 o fracclén ~
- 1,000 m? 1 3 1 coda nideo
- | cada § aislados
- 7 1 cada 2 nicleos
Bibliotecus, ludotecos, =1.000 m? ! 2 .. | cada 10 gislados
. 1 cada 3 o fraccidn -
videotecas y hemerotecas . 1 coda nicleo
> 1.000 m? ] 3 1 cada § aislados
Recintos de ferias y Vo1ad Todos | cada nicleo
verbenaspopu ares oces '@ 1 cada 3 aislodos
Casetas de ferig Todas Todos ]
Palccios de expesicionss y Teidica Tk Todos 1 1. coda -n:lclo? _
CoNgrasos cada 3 gislados
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TABLA 5
NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS, ACCESOS
ESTABLECIMIENTOS E SUPERFICIE At 64 ASCENSORES TAPICES RODANTES ASEQS
INSTALACIONES Art. 69 A 77
=3 >3
DE HOSTELERIA
Restauranies, cutoservicios, = 80m” 1 1 []
cafeterfas, beres-quicsco, 1 cado 3 o froccién 1
pubs y bares con misice 80 m? 1 2 D
TABLA 6
T
USO DE EDIFICIOS, SUPERFICIE R NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
ESTABLECIMIENTOS E CAPACIDAD Adt. 64 ASCENSORES TAPICES RODANTES ASEOS
| RO = Art =
INSTALACIONES AFO! TS—I = Art, 69 A 77
ADMINISTRATIVO
Centros de lus = 7.000 m? 1 1 1 cada 3 o froccion D
Administraciones piblicas 1 asec por planta
en general = 1.000 m? Todos | Todos 1 cada 3 o fraccién D
Registros de la Propiedad y < B0 m? 1 1 1 (|
Notarias = 80 m? 1 2 1 eaada 5 e fracc/én | ]
Oificinas de alencién de
fas, suministros de gas, 1o fraccid
teléfona, electricidad, agua y Tedes ! L VieadaiSio fizeddh D
andélogos
Oficinas de otercidn al < BOm? 1 1 1 ]
pibiico de enfidades
bancarios y de seguras = B0 m2 1 2 1 cada 5 o fraceién rl
TABLA 7
NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USO DE EDIFICIOS, ACCESCS ASCENSORES =
ESTABLECIMENTOSE | ENTRADAS COMUNES | TApices | VSSRGS Y| GROASEE 1 as | ASECS
INSTALACIONES Art. 64 RODANTES Art. 2 Ar. 77
Art, 49 Art. 792
=3 | =3 49
CENTROS DE ENSENANZA
Infantii 1 2 Todaos Todas 1
Primaria ¥ z 3 Todes 2 1 Tedas 1 cado planta
Secundaria
L2 4 " 1 cada 40 puestos de
Fdead: In 2 3 Todos Todos personas con Todas Todes
especial discapacidad
Universitaria 2 3 Todos 2 Todas 1 ceda planta
No reglada 1 2 Todos Todas 1
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TABLA B
NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USOQ DE EDIFICIOS, SUPERFICIE [~ ACCESOR
ESTABLECIMIENTOS E CAPACIDAD | gnTRADAS | ASCENSORES TAPICES ASEOS
INSTALACIONES AFORO COMUNES RODANTES At 77
e At 69 :
— e
TRANSPORTES
- ! cada niic r
Tren Todas Tedos Tados 1 car;u ; :;Tjs(':;)us l:‘
o - 1 cadg nicleo r
Estaciones Metro Todas Todos Tades 1 c:;ug :jslucdms N
’ = - ; 1 cado nides =
Autolals Todas fades Tt ] ¢ada "3 u':s|udos ‘:']
Areas de senvicio er autopistas - 1 cada nicleo T
y autovios Todds Toilas Todes 1 cada 3 cislados 'L:I
Gasolineras Todas Todas Todos 1 l;;:gréicl::w D
. 1 cada nécl
Aercpuertos Todas Todos Todos : cc;ug nki-sl:;us D
" 1 e Hele
Puertos {meritimos, fluviales) Todos Tedos Todos 1 ca:(.f?? ::::ar:os D
TABLA 9
NUMERC DE ELEMENTOS ACCESIBLES
USQ DE EDIFICIOS, SUPERFICIE ASCENSCRES
ESTABLECIMIENTOS E | CAPACIDAD | Accrsos |~ TAPICES s ASEQS
INSTALACIONES AFORD Ad. 64 | RODANTES 5 Ar 77
. 49 A 76
DE ESPECTACULOS
= 100 pox Todos Todos 2 1
=101 1 cada r'm_r.le_nJ
Teatros, cines y circos = 500 pox Tedos Toeks 4 | cada 3 osllados
1 cada nicleo
T T + 0,2% (aforo - 50 =
= 500 pax odos odos 4 + 0,2% (oloro - 500) Teads A sala i
- o =5000 p
Estadios, pabellones Gi,??,: =20.000 : Zgn?gf
polideportives, circuitos Tod Tod Todo ) osientos = 1 cada nicleo
da velocidad e o8 o g 1 cada 3 asilados
hipddromos 1% 0.5% 0,25%
>5.000
N <5000 . »20000 | 5, .
Auditerios y plazos de Tailcs Todss Tods lenias ;»?'\J‘OOO it R cado nu_n?leo
roros asienlos | cada 3 asiludos
1% 0,5% 0,25%
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TABLA 10
LSS DE EDIRCITS SUPERFICIE NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
ESTABLECIMIENTOS 'E CAPAC!EJAD ACCESOS ESPACIOS RESERVADOS PERSONAS USUARIAS DE
INSTALACIONES AFORO At 5 BUIAS D BUEDAS
=3 I >3 =500 asientos >500 asientos
RELIGIOSOS
4 2 1 2 1% +0,5% { - 500 f
ol Ygliioe £1.000 m _l % 5+0,5% foforo - 500) O
>1.000 m? Todes 1% 5-0,5% [ofore - 500} | ]
Trinunas lemporoles y graderios en
festividades religiosas
(petissaSante ke Rafddindes. | py 2% 100+0,3% (afora 5.000) | ]
anaiGgas en espucios exranoes o
Inferiores de ecificios o vias o
espacios pinlicos)
TABLA 11
USO DE EDIFICIOS, SUPERFICIE NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
ESTABLECIMIENTOS E CAPACIDAD ACCESOS ASCENSORES ASEOS VESTUARIOS ¥
INSTALACIONES AFORO | Ar. 64 | TAPICES RODANTES A 77 DUCHAS
<2 | >2 Ar. 69 ) Art. 78
DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
Parques de olracciones y " _. 1 cadu ndclen
famalicos odls g Todos 1 cada 3 vislogos D
Saios de bingo, sofones de
juego, salones recreativos, 1 cada nidlsc D
dhersalas, noieras, salopes Todos 1 = 1 ¢oda 3 o fraceion ~ L
de celebraciones y centros | codn 3 isladas
de ocio y diversién
o e ) - 1 cada nicles | cads niclao =
Parques acutticos Todos Todos Todos 1 cuds 3 cislodos | code ] cislodes L_]
Gimnaeslos, piscinas y SN T | cada nicleo 1 cada nicleo
eslablecimientos de bofes Yodes ! r? gadd 3 o fraccloh 1 cody 3 aislodos 1 cada 10 nislados I:'
S . . . 1 cada niclen 1 cada nidso 1
Chmploioedepartives Tt Torkas s 1 cada 3 cislodos 1 cado 10 gislados r—'
Casinos Todos Todos 1 coda 3 o traccion 1 !;::g Z‘?j‘;:cs D
TABLA 12
USO DE EDIFICIOS SUPERFICIE NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
ESTABLECIMIENTOS E CAPACIDAD ACCESOS ASCENSORES ASEOS PLAZAS
INSTALACIONES AFORO Art. 64 TAPICES RODANTES At 77 RESERVADAS
=3 >3 Art. 69 Art. 126
Garajes y apercamiantos 1 coda 2 nicleo Teadt 40 0
(::;‘;?::1:;}0 Tedos 1 2 1 cada -3 o fraccién 1 cada 3 sislados fraceidn

1. Ordenanzas Generales.

Seran de aplicacion todas las ordenanzas generales que le correspondan establecidas en el planeamiento superior,
tanto en lo referente a desarrollo, usos, edificacion y urbanizacion.

2. Condiciones Particulares. UE-15.

Seran de aplicacion todas las condiciones particulares que le correspondan establecidas en el planeamiento superior,
tanto en lo referente a desarrollo, usos, edificacion y urbanizacion. Estas se corresponden con la zona "industrial”
(subzona2) de las NN.SS, ajustando éstas a la actuacion a desarrollar.
No obstante, en el caso de la unidad UE-15 Ib, debido a su singularidad, con un alto grado de consolidacién formal y
funcional, derivada de desarrollos urbanos anteriores programados y definidos, con un caracter unitario constituido
por una implantacion de pequefias naves almacén, con usos particulares destinados a almacenamiento de maquinaria
y productos agricolas. Las nuevas actuaciones a desarrollar, asi como las ya consolidadas, tendréan limitado su uso al
ya existente en dicha unidad, siendo este el de almacenamiento de maquinaria y productos agricolas", evitando asi
perder la identidad de dicha unidad y su funcionamiento interno.
Bujalance, 24 de mayo de 2010.- El Arquitecto, Rafael Llamas Salas. La Alcaldia, rubricado.
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