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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Priego de Cérdoba
NUm. 1.720/2024

LA PRESIDENTA DEL AREA DE URBANISMO
HACE SABER

Que el Pleno de la Corporacién del Excmo. Ayuntamiento de
Priego de Cordoba, en sesion celebrada el dia 25 de abril de
2024, ha aprobado definitivamente el documento de innovacion
del articulo 5.79 del Plan Especial de Proteccién, Reforma Inte-
rior y Catalogo del Centro Histérico de Priego de Cérdoba (PE-
PRICCH), relativo a la las construcciones e instalaciones permiti-
das por encima de la altura méxima, para poder ampliar y flexibili-
zar la posibilidad de la instalacion de placas solares y fotovoltai-
cas en determinadas circunstancias; en concreto, se pretende
que la instalacién pueda realizarse en cualquier pafio de cubierta
del edificio, siempre y cuando no suponga un impacto visual ne-
gativo, ni se vea desde la via publica, ni supere la altura de la
cumbrera en cubiertas inclinadas o de los petos en las planas, y
su superficie se limite a un porcentaje maximo de la superficie cu-
bierta.

Se ha procedido a la inscripcion en el Registro Municipal de
Instrumentos de Planeamiento, el 26 de abril de 2024, con el n®
de registro 2, del expediente 12073/2024, y en el Registro Auto-
némico de Instrumentos Urbanisticos, el 2 de mayo de 2024, con
el nimero de registro 10040, en la Seccion de Instrumentos de
Planeamiento del Libro Registro de Priego de Cérdoba.

Al objeto de su efectiva consideracion, tras la aprobacion plena-
ria, mediante el presente se transcribe la redaccién completa del
contenido de la modificacion del articulo 5.79 del PEPRICCH.

Redaccion actual:

Articulo 5.79. Construcciones permitidas por encima de la altu-
ra maxima.

1. Por encima de la altura sefialada en el articulo anterior s6lo
podra autorizarse los siguientes elementos:

-La cubierta del edificio, con las caracteristicas especificadas
en el articulo 5.8 Construcciones por encima de la altura maxima,
de las condiciones generales del titulo V Regulacion de la edifica-
cién, asi como en el articulo 5.82 de la presente ordenanza.

-Los petos de azotea y de separacion de parcelas, con las ca-
racteristicas recogidas en el articulo 5.8 Construcciones por enci-
ma de la altura méxima, de las condiciones generales del titulo V
Regulacién de la edificacion.

-Los elementos técnicos de instalaciones de climatizacion, ven-
tilacién, telecomunicaciones y escapes y maquinaria de ascenso-
res o similares, que deben quedar previstos y justificados en el
proyecto de edificacidon que se presente para la obtencion de li-
cencia municipal, y que deberan tener las dimensiones ajustadas
a las exigencias funcionales, quedar integrados en el disefio ge-
neral de cubiertas, y valorar el posible impacto visual que van a
tener en el entorno urbano, asi como las medidas correctoras que
en su caso sean precisas. No obstante el Ayuntamiento podra
proponer la reubicacion de algunos de estos elementos e incluso
impedir su instalacion por encima de la altura méxima, si se apre-
ciase un impacto visual negativo. En cualquier caso deben de
quedar por debajo de un plano virtual de inclinacién 45 % que pa-
se por la linea de arranque de cubierta.

2. No se permitira sobre la altura méxima ninguna obra cons-
truccidn o instalacion distintas a las sefialadas en el apartado an-
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terior, que deberan ser incluidas en las plantas inferiores. Queda
expresamente prohibida la colocacion de placas solares y la
construccion de casetones de escalera o ascensor por encima de
la altura maxima.

Redaccion modificada:

Articulo 5.79. Construcciones permitidas por encima de la altu-
ra maxima.

1. Por encima de la altura sefialada en el articulo anterior sélo
podréa autorizarse los siguientes elementos:

-La cubierta del edificio, con las caracteristicas especificadas
en el articulo 5.8 Construcciones por encima de la altura maxima,
de las condiciones generales del titulo V Regulacion de la edifica-
cién, asi como en el articulo 5.82 de la presente ordenanza.

-Los petos de azotea y de separacion de parcelas, con las ca-
racteristicas recogidas en el articulo 5.8 Construcciones por enci-
ma de la altura méaxima, de las condiciones generales del titulo V
Regulacién de la edificacion.

-Los elementos técnicos de instalaciones de climatizacion, ven-
tilacion, telecomunicaciones y escapes y maquinaria de ascenso-
res o similares, que deben quedar previstos y justificados en el
proyecto de edificacion que se presente para la obtenciéon de li-
cencia municipal, y que deberan tener las dimensiones ajustadas

a las exigencias funcionales, quedar integrados en el disefio ge-
neral de cubiertas, y valorar el posible impacto visual que van a
tener en el entorno urbano, asi como las medidas correctoras que
en su caso sean precisas. No obstante el Ayuntamiento podra
proponer la reubicacién de algunos de estos elementos e incluso
impedir su instalacion por encima de la altura maxima, si se apre-
ciase un impacto visual negativo. En cualquier caso deben de
quedar por debajo de un plano virtual de inclinacién 45 % que pa-
se por la linea de arranque de cubierta.

-Las placas solares y fotovoltaicas, que podran instalarse en
cualquier plano de cubierta del edificio, siempre y cuando se cum-
plan las siguientes condiciones:

-La superficie de placas totales instaladas no podra superar el
35 % de la superficie de las cubiertas del edificio.

-En ningln caso supondran un impacto visual negativo, ni po-
dran verse desde los viarios y espacios publicos. Para ello se de-
beréa presentar junto a la declaracién responsable o la solicitud de
licencia de obras, un estudio de impacto visual de las placas que
pretenden instalarse, en el que se justifique la inexistencia de im-
pacto visual negativo, suscrito por técnico competente, y en el
que se analice y justifique dicho impacto, incluyendo la planime-
tria y las fotografias que sean necesarias.

-No podré realizarse ninguna instalacion de placas que afecte
negativamente a las vistas catalogadas: Vistas desde el Adarve
(V.1), Vistas desde el Paseo de Colombia (V.2), Vistas desde la
Hoya (V.3), Vistas desde el Campo del Humilladero (V.4), Vistas
desde el barrio del Calvario (calles Mirador y Estacion) (V.5), Vis-
tas desde el barrio de Belén (calle Molinos) (V.6), Vistas desde
calle Ribera de Molinos (V.7), Vistas desde la C-336, acceso a
Priego desde Alcala la Real, (V.8), y Vistas desde la N-321, acce-
so a Priego desde las Angosturas (V.9).

-En el caso de instalacion sobre cubiertas inclinadas, debera
hacerse de forma coplanar, no pudiendo superarse la altura de la
cumbrera, ni colocarse ningun tipo de estructura que las eleve del
plano de cubierta, depdsitos u otros elementos o instalaciones
complementarios.

-En el caso de instalacion sobre cubiertas planas, no podran
superarse la altura maxima de los petos de cubierta.

2. No se permitira sobre la altura maxima ninguna obra cons-
truccion o instalacion distintas a las sefialadas en el apartado an-
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terior, que deberan ser incluidas en las plantas inferiores. Queda [https://priegodecordoba.es/temas/urbanismo-suelo-y-

expresamente prohibida la construccion de casetones de escale- vivienda/].

ra o ascensor por encima de la altura maxima. Priego de Cordoba, 3 de mayo de 2024. Firmado electrénica-
Asimismo, estara a disposicion de los interesados en la sede mente por la Presidenta del Area de Urbanismo y Vivienda, Mar-

electrénica de este Ayuntamiento: ta Isabel Siles Montes.
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