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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Almedinilla
NUm. 2.104/2021

Don Jaime Castillo Pareja, Alcalde-Presidente del Ayuntamien-
to de Almedinilla, Provincia de Cérdoba, hace saber:

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de
exposicion al publico, de conformidad con lo previsto en el articu-
lo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local queda automaticamente elevado a definitivo, el
acuerdo plenario inicial de fecha 22 de febrero de 2021 aprobato-
rio del Pliego de Condiciones para el acceso al Vivero de Empre-
sas del Ayuntamiento de Almedinilla, sito en la Parcela S5 del Vial
2 del Poligono Industrial "Los Bermejales" de Almedinilla.

El acuerdo inicial fue sometido a informacion publica mediante
anuncio publicado en el Boletin Oficial de la Provincia numero 67,
de 12 de abril de 2021, habiendo sido el plazo de informacién pu-
blica de treinta dias habiles.

Por ello, por medio del presente anuncio se procede a publicar
el texto integro del Pliego y se efectia convocatoria del procedi-
miento de concurso abierto, para la adjudicacion del contrato de
arrendamiento de los diferentes médulos existentes en la Nave in-
dustrial de propiedad municipal, ubicada en la parcela S5 del Poli-
gono Industrial "Los Bermejales", con el objetivo de establecer en
este edificio un Vivero de Empresas tutelado por el propio Ayunta-
miento, para fomentar la iniciativa empresarial, impulsar la crea-
cion de empleo y la economia local.

“Articulo 1. Objeto

El objeto del presente Pliego es la regulacion de la forma de ac-
ceso a los médulos del nuevo Vivero de Empresas del Excmo.
Ayuntamiento de Almedinilla, como servicio publico municipal (ar-
ticulo 25 de la Ley 7/1985), por parte de las personas fisicas o ju-
ridicas que sean acogidas en el mismo, asi como el funciona-
miento del mismo, gestionado y administrado por este Ayunta-
miento de Almedinilla desde su Departamento de Desarrollo. El
Vivero de Empresas, cofinanciado por el Fondo Europeo Agrario
de Desarrollo Regional (Fondos FEADER), es una estructura de
acogida temporal pensada para ubicar a empresas en sus prime-
ros pasos en el mercado, acompafiarlas y prestarles determina-
dos servicios adaptados a las necesidades de cada proyecto em-
presarial, con el fin de que, mediante una gestion sin animo de lu-
cro, se facilite el desarrollo germinal de iniciativas de interés para
la demarcacion territorial. Constituye un espacio fisico que, com-
binando el ofrecimiento de locales, formacién, asesoramiento y
prestacion de servicios, trata de cubrir las necesidades béasicas
de pequefias y medianas empresas, permitiendo mejorar sus ex-
pectativas de supervivencia.

No es el objeto de esta iniciativa, la implantacion de empresas
vinculadas al sector agrario del olivar, pues se trata precisamente,
de diversificar la economia en la zona, cuyo motor econémico
principal es este cultivo.

Igualmente, y como condicion de elegibilidad de cumplimiento
diferido indicada en la Resolucion de la Direccion General de In-
dustrias, Innovacion y Cadena Agroalimentaria por la que se con-
ceden las ayudas previstas en las Estrategias de Desarrollo Lo-
cal LEADER en el marco de la submedida 19.2 del Programa de
Desarrollo Rural de Andalucia 2014-2020. Convocatoria 2017 de
26 de junio de 2019: Resultaran excluidas como posibles cesiona-
rias del uso de esta infraestructura, aquellas pertenecientes al
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sector agrario, alimentario y/o forestal.

Articulo 2. Ubicacién y descripcién

El Vivero de Empresas se ubica en un edificio de nueva planta
situado en parcela de titularidad municipal en el Poligono Indus-
trial de "Los Bermejales", concretamente en la parcela S5 del Vial
2. Su referencia catastral es 2740520VG0424S0001RF, se en-
cuentra libre de cargas y gravamenes.

La parcela que cuenta con una superficie de 270 m 2, se en-
cuentra dentro del suelo urbano consolidado de uso industrial,
conforme reza en el PGOU de Almedinilla, por lo que se entiende
le es de aplicacion lo explicito en el articulo 75.1.c de la LOUA.

Sobre la parcela antes descrita se ha erigido el edificio que
cuenta con una superficie construida total de 392,35 m 2 y que se
desarrolla en tres modulos, los Médulos 1y 2, de caracter indus-
trial, con unas superficies construidas de 105,60 y 157,67 m 2
respectivamente, que disponen de entreplanta y aseo para el per-
sonal. Estos modulos tienen su fachada y entrada a través de la
carretera CO-8205. Y un tercer Médulo, susceptible de dividirse
en dos locales idénticos, Local 1 con doble fachada a Vial 2 del
Poligono Industrial y a carretera CO-8205, y Local 1 con frente
Unicamente al Vial 2 del P. |. Estos locales cuentan con entreplan-
ta completa y dotados igualmente con aseos para personal, con
una superficie construida total de 129,08 m2. Este tercer modulo
tiene su fachada principal y entrada por el Vial 2 del poligono in-
dustrial.

Cada espacio dispone de instalacion eléctrica y de fontaneria
independientes. Solo se podran realizar modificaciones en las ci-
tadas instalaciones previo comunicado y aceptacién por la Comi-
sion de Seguimiento y siempre que se consideren necesarias en
funcién de la actividad a instalar.

Articulo 3. Beneficiarios y requisitos

Podran optar a la adjudicacion o cesion de modulos del Vivero
de Empresas, todas aquellas personas fisicas o juridicas (con las
limitaciones indicadas en el articulo 1), promotoras de un proyec-
to de creacién de empresa o en fase de consolidacion de ésta,
que sea considerado como viable técnica y econémicamente y
que cumpla con los requisitos exigidos.

Requisitos que han de cumplir las iniciativas:

1. Las empresas de nueva creacion, que deberan estar enmar-
cadas en alguno de los siguientes supuestos:

-Empresas o empresarios individuales que inicien con la insta-
lacién en el Vivero de Empresas su actividad.

-Empresas o empresarios individuales cuya actividad haya ini-
ciado en un plazo inferior a 18 meses.

-Empresas o alta en seguro de autbnomo que se constituyan
en un plazo maximo de tres meses desde que se firma el contra-
to de cesion de la ubicacién en nuestro Vivero de Empresas y cu-
ya direccion fiscal sea el local asignado.

-Proyectos de empresas creados por universitarios o jovenes
procedentes de Grados Medios o Superiores.

-Empresas de nueva creacion que utilicen la tecnologia como
base de su proyecto.

-Empresas en la que una Universidad o Centro publico haya
realizado una participacion en su capital.

2. Que se dediquen a actividades licitas, éticas y que puedan
ubicarse en el Vivero de Empresas de Almedinilla, teniendo en
cuenta las limitaciones fisico-tecnolégicas y la convivencia con el
resto de empresas incubadas.

3. Que presenten un proyecto para su viabilidad econémica,
(en caso de que la empresa carezca de tal proyecto, tendra un
plazo de tres meses desde la firma para presentarlo).

Articulo 4. Seleccion de beneficiarios
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Procedimiento.

Se articula un sistema de convocatoria permanente basado en
un proceso abierto de estudio y adjudicacién de locales.

SOLICITUD.

Los interesados deberan presentar en el Registro Municipal del
Ayuntamiento, el documento “Solicitud usuario del Vivero de Em-
presas del Ayuntamiento de Almedinilla”, mostrando su interés en
el servicio de uso de nave o local, dicha solicitud estara disponi-
ble en el Ayuntamiento de Almedinilla y en su pagina web
www.almedinilla.es

La solicitud de Espacio, que podra ser de una nave o un local,
segun descripcion hecha en el articulo 2 del presente pliego, de-
ber& ser suscrita por un Unico representante, siendo éste quien
asuma frente al Ayuntamiento de Almedinilla el régimen de dere-
chos y obligaciones derivados del Contrato de Cesion. No obstan-
te el solicitante podra incluir en su Proyecto otros socios, partici-
pes y/o integrantes del mismo. Todos los cuales deberan estar
identificados con sus datos personales y, en caso de resultar se-
leccionados, deberan firmar el Contrato de Cesion junto al solici-
tante en sefial de aceptacion conjunta y solidaria de su régimen
de derechos, obligaciones y deberes. En el plazo méaximo de 5
dias naturales, a contar desde el dia siguiente a la fecha de regis-
tro de entrada, el Dpto. de Desarrollo Local informara al solicitan-
te de la disponibilidad o no de espacios libres. En el caso de no
existir espacios libres en el momento de la solicitud, se informara
de tal extremo al solicitante y se le ofrecera la posibilidad de pa-
sar a formar parte de una “Base de datos de solicitantes”. La ba-
se de datos de solicitantes no establecera ningun tipo de orden
preferente ante las asignaciones de los espacios que pudieran
quedar disponibles, siendo la Comisién de Seguimiento la encar-
gada de seleccionar de entre los proyectos y/o solicitudes que
componen dicha base de datos los que participaran en el proce-
so de valoracion y asignacion de dichos mdédulos.

En el caso de existir espacios libres se emplazara al solicitante
para que en el plazo méaximo de 10 dias naturales, presente en el
Ayuntamiento de Almedinilla la siguiente documentacion:

A. Empresas de reciente creacién (plazo inferior a 18 meses):

-Solicitud usuario del Vivero de Empresas debidamente rellena-
do.

-Memoria explicativa del proyecto empresarial y de la trayecto-
ria del mismo.

-Curriculum profesional del empresariols.

-Certificado de la Administracion Tributaria de estar dado de al-
ta en el censo de empresarios y en algun epigrafe del Impuesto
sobre Actividades Econdmicas (IAE).

-Certificado de estar al corriente de pagos a la Agencia Tributa-
ria estatal y autonémica y la Seguridad Social.

-Fotocopia del DNI o CIF del titular/es.

Los empresarios que sean personas juridicas, ademas de todo
lo mencionada anteriormente, deberan aportar:

-Escritura de constitucion inscrita en el registro correspondien-
te.

-Escritura de nombramiento de los representantes en vigor.

-Copia del NIF del representante/s.

B. Empresas de inminente creacion (inicien su actividad con la
implantacion en el Vivero):

-Solicitud usuario del Vivero de Empresas debidamente rellena-
do.

Proyecto de viabilidad econémica y financiera de la futura em-
presa.

-Cronograma de actuaciones realizadas para la consecucion
del proyecto empresarial.
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-Fotocopia del DNI del futuro/s empresario/s.

-Certificado de estar al corriente de pagos a la Agencia Tributa-
ria estatal, autonémica y la Seguridad Social del futuro/s empre-
sario/s.

No obstante, la Comisiéon de Seguimiento podra solicitar cual-
quier otra documentacién que considere de interés para la mejor
evaluacion de los proyectos empresariales que se presenten.

La Comision de Seguimiento valorara el Proyecto y debera dic-
taminar sobre la solicitud presentada en un plazo maximo de 10
dias naturales a contar desde el dia siguiente a la presentacion
de la documentacion, en base a los criterios siguientes:

1. Viabilidad de la iniciativa empresarial. (Se tendra en cuenta
en este apartado la formacién y experiencia de los promotores y
los medios financieros y materiales con los que cuentan entre
otros aspectos)

2. Caracter innovador y tecnoldgico de la idea.

. Capacidad de creacién de empleo.

. Forma Juridica.

. Contribucién al tejido productivo local.

. Posibilidad de generar sinergias.

. Perfil y situacion laboral de los emprendedores.

. Contribucion al establecimiento de una red de negocios den-
tro del Vivero (posibilidad de interconectar actividades dentro del
Vivero).

9. Emprendedores/empresarios que pertenezcan a un colecti-
vo con especial dificultad de insercién en el mercado laboral, con-
cretamente: jovenes menores de 30 afios, mujeres, mayores de
45 afios y desempleados de larga duracion.

La memoria debera contener la documentacion acreditativa de
los criterios objetivos para la adjudicacion del contrato, indicada
por orden decreciente de importancia y por las ponderaciones
que se atribuyen y que son los previstos en el articulo siguiente.

La Comisién de valoracion elaborara un informe valorativo del
proyecto, analizando su ajuste a los criterios y considerando apto
0 no apto.

El informe tendra caracter confidencial y nicamente tendran
acceso al mismo las personas que intervengan en el proceso de
seleccion, estando obligadas a mantener su contenido secreto.

La Comision de valoracién elevara su propuesta de cesion de
espacios a la Junta de Gobierno Local que decidira sobre la mis-
ma.

En ningln caso podréa declararse desierta cuando exista algu-
na proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que

0 ~NOO O~ W

figuren en la presente Ordenanza.
El promotor del Proyecto apto debera confirmar su interés por

el espacio asignado, firmando el Contrato de Cesion con el Ayto.

de Almedinilla en un plazo no superior a 10 dias naturales desde
la comunicacion del acuerdo de la Junta de Gobierno Local. En
caso de no ser asi, se ofrecera su espacio al siguiente proyecto
considerado apto.

Articulo 5. Criterios de valoracion de las solicitudes

Al objeto de establecer una valoracion objetiva de las solicitu-
des presentadas, estos datos se tasaran por puntuaciones que
seran la base de la adjudicacion, con el fin de conseguir que se
beneficien el mayor nimero de usuarios o emprendedores de es-
te Vivero.

En el caso de que existan més solicitud que espacios libres se
utilizaran los siguientes criterios para ordenar las solicitudes:

A. CRITERIOS OBJETIVOS:

1. Por la procedencia: Se entiende por procedencia en el caso
de personas fisicas el determinado en el correspondiente certifi-
cado de empadronamiento y en el de personas juridicas el del do-
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micilio social acreditado en la correspondiente escritura.

Hasta 40 puntos conforme al siguiente detalle:

-Local (término municipal de Almedinilla): 40 puntos.

-Comarcal (municipios integrantes de la Mancomunidad de la
Subbética): 20 puntos.

-Provincial: 15 puntos.

-Regional: 10 puntos.

-Nacional: 5 puntos.

2. Por volumen de negocio: Se acredita mediante estudio sufi-
cientemente explicado y justificado en la memoria acompafiado
del modelo 390 (resumen anual) del Impuesto del Valor Afiadido
de IVA del anterior ejercicio econémico. En caso de empresas de
nueva creacion el volumen de negocio se acredita con la aporta-
cién de una prevision de la cuenta de resultados del primer ejerci-
cio de actividad.

Hasta 20 puntos. Se puntuara de la siguiente forma:

- 20 puntos para la oferta con mayor volumen de negocio.

- 15 puntos para la siguiente mejor oferta con mayor volumen
de negocio.

- 10 puntos para la siguiente mejor oferta con mayor volumen
de negocio.

- 5 puntos para las restantes.

3. Por la forma de la sociedad y por razon de la actividad: Has-
ta 20 puntos, valorandose con preferencia en todo caso, los su-
puestos de empresas de economia social (sociedades cooperati-
vas, o sociedades limitadas laborales), asi como las dedicadas
por este orden a empresas de actividad industrial, de artesania y
constructoras. Se acreditara mediante aportacion de copia de los
estatutos de la sociedad y en el caso de personas fisicas, me-
diante copia del alta en IAE. En el caso de que las empresas no
se hayan constituido o que la persona fisica no haya iniciado aun
la actividad, se acreditard mediante declaracion responsable rela-
tiva a los extremos que son objeto de valoracién.

Se puntuara de la siguiente forma:

-Por la forma de sociedad: Hasta 10 puntos.

10 puntos: Para las empresas de economia social, sociedades
cooperativas o sociedades limitadas laborales.

5 puntos: Resto de formas societarias y/o empresarios indivi-
duales.

-Por el tipo de actividad: Hasta 10 puntos.

10 puntos: Actividades industriales.

8 puntos: Artesania, constructoras.

6 puntos: Resto.

4. Por creacién de empleo.

Un punto por cada tres meses de contrato a jornada completa
con un maximo de 20 puntos. Se acredita mediante la presenta-
cion de contrato o precontrato de trabajo.

Un punto adicional por cada tres meses de contrato a jornada
completa de personas pertenecientes al colectivo de punto 5.

5. Emprendedores/empresarios que pertenezcan a un colecti-
vo con especial dificultad de insercién en el mercado laboral, con-
cretamente: jovenes hasta 30 afios, mujeres, mayores de 45 afios
inclusive, y desempleados de larga duracién (mas de 12 meses
inscrito como demandante de empleo). 10 puntos.

B. ASPECTOS TECNICOS Y/O ECONOMICOS.

Por Volumen de la Inversion debidamente acreditada: Hasta 10
puntos.

- 10 puntos para la de mayor inversion.

- 5 puntos para la siguiente mayor inversion.

- 1 puntos para las restantes.

Se acredita mediante las correspondientes facturas proforma.

Se valorara preferentemente aquella inversiéon que consista en
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elementos que el beneficiario se comprometa a instalar en la na-
ve y que queden en dicha nave al final del contrato de arrenda-
miento sin derecho a indemnizacion.

En caso de empate de puntuacion obtenida por dos o mas be-
neficiarios que opten a una misma nave o local, se dara preferen-
cia por la adjudicacién a aquel que haya obtenido mayor puntua-
cién en los criterios objetivos, por el orden en el que figuran en la
presente Ordenanza. Si persistiese el empate y alguno de los be-
neficiarios hubiese manifestado su opcioén por una segunda nave
o local, en caso de no obtener puntuacion suficiente para aquella
por la que opta en primer lugar, se adjudicara a éste la segunda
nave sefialada por orden de preferencia.

Si persistiese el empate, y ninguno de los beneficiarios hubie-
se manifestado su opcién por una segunda nave o local, en caso
de no obtener puntuacion suficiente para aquella por la que opta
en primer lugar se iniciara un proceso de negociacion respecto de
las inversiones a ejecutar en las instalaciones, formulandose pro-
puesta de adjudicacion a favor del licitador que obtenga mayor
puntuacion respecto a la oferta presentada en la negociacion.

En caso de que, por cualquier causa, no pudiera adjudicarse el
arrendamiento a alguno de ellos, se procedera a la propuesta de
adjudicacion al siguiente beneficiario en puntuacion.

Articulo 6. Comision de Valoracion de solicitudes

Para la calificacion de los documentos y el examen y la valora-
cion de las solicitudes se designaran las personas que compon-
dran la Comision de Valoracion.

La Comision de valoracién estard compuesta por:

-Presidente: Alcaldia Ayuntamiento de Almedinilla.

-Vocales:

Cada uno de los restantes miembros del Area de Desarrollo del
Ayuntamiento de Almedinilla.

En caso de no estar representado en el Area de Desarrollo, un
miembro por cada uno de los grupos politicos que conformen el
Pleno del Ayuntamiento de Almedinilla.

Técnico de desarrollo local del Ayuntamiento de Almedinilla.

Gerencia Empresa Publica Local “Desarrollo de Almedinilla SL”.

Actuard como Secretario un funcionario del Ayuntamiento.

Para la valida constitucién de la Comision de valoracion debe
asistir la mitad mas uno de los miembros integrantes y, en todo
caso, el Presidente, el Secretario de la Mesa.

Las funciones principales de la comision de valoracion seran
las siguientes:

-Proponer la normativa del Vivero de Empresas y sus adapta-
ciones, al Pleno de la Corporacion.

-Velar por el cumplimiento de dicha normativa.

-Resolver cualquier solicitud o eventualidad que pueda surgir a
los usuarios.

-Seleccionar los proyectos que seran beneficiarios del Vivero
de Empresas, en base a las solicitudes recibidas.

-Resolver las cuestiones que se planteen respecto del no cum-
plimiento del presente Reglamento de Régimen Interno.

-Elaborar una memoria anual del Vivero de Empresas del Ayun-
tamiento de Almedinilla y proponer lineas de actuacién, dando
cuenta al Pleno de la Corporacion.

La comision de valoracion actuara también como Comision de
seguimiento del Vivero como minimo una vez al afio con objeto
de aprobar el informe que dara cuenta al Pleno de la situacion del
Vivero, debiendo el Sr. Alcalde convocar la Comision para tal fin.

Su convocatoria serd competencia del Sr. Alcalde Presidente
celebrandose cuando asi lo decida el mismo, cuando existan soli-
citudes de cesién de espacios, cuando lo solicite, mediante peti-
cion razonada una cuarta parte de los miembros de la misma o
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uno o varios cesionarios de los espacios del Vivero.

Articulo 7. Disposiciones generales

La presente normativa debera ser cumplida por todos los cesio-
narios de los espacios del Vivero de Empresas del Ayuntamiento
a fin de garantizar la armonia en la convivencia de todos los
usuarios, los derechos de cada uno de ellos y el desarrollo nor-
mal de todas las actividades que se acometan en el mismo.

Los objetivos de esta normativa son los que siguen:

a) Establecer derechos y obligaciones de los cesionarios.

b) Organizar la administracion del Vivero para su conservacion,
mantenimiento y un adecuado uso de todos sus espacios.

c) Garantizar la armonia entre las relaciones de los usuarios.

d) Establecer todos los aspectos necesarios para el correcto
funcionamiento de las instalaciones.

e) La normativa expuesta en este documento se acometera sin
perjuicio de las condiciones acordadas en cada contrato de ce-
sion, prevaleciendo las clausulas acordadas en éstos Ultimos.

El uso del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Almedini-
lla, estara sometido a los Reglamentos, Ordenanzas y demas dis-
posiciones municipales, asi como a la presente normativa.

Podran no autorizarse aquellas actividades insalubres, nocivas
y peligrosas, asi como aquellas que generen externalidades que
perjudiquen el normal desarrollo del Vivero y la convivencia en el
mismo de conformidad a lo establecido en el presente Reglamen-
to.

La justificacién de las causas de la exclusion por este concepto,
han de recogerse expresamente por escrito en acuerdo de la Jun-
ta de Gobierno Local.

Articulo 8. Normas de régimen interior

Los usuarios deberéan respetar las servidumbres existentes, ya
sean de origen contractual, legal, civil y administrativo que pue-
dan gravar el inmueble, como las exigidas o impuesto por los ser-
vicios publicos, con especial atencion a aquellas que puedan deri-
var de la seguridad, salubridad, vigilancia y orden publico. Los
usuarios deberan soportar las obras que se puedan derivar de la
adaptacion o renovacion de las instalaciones del Vivero de Em-
presas del Ayuntamiento de Almedinilla.

Articulo 9. Custodia de llaves y accesos

Cada nave/local tiene acceso con llave independiente desde
los viales de acceso, descritos en el articulo 2 de este documen-
to. El Ayuntamiento de Almedinilla entregara dos copias de llaves
de cada acceso al adjudicatario de cada nave/local.

Articulo 10. Seguridad y vigilancia

Los autbnomos y empresas alojadas en el Vivero de Empresas
del Ayuntamiento de Almedinilla, podran contratar o instalar un
sistema de seguridad y vigilancia que garantice la proteccion de
sus naves/locales, siempre dando cumplimiento a la normativa al
respecto.

Los autbnomos y empresas alojadas en el Vivero de Empresas
del Ayuntamiento de Almedinilla, deberan cumplir y hacer cumplir
toda la normativa vigente en materia de Seguridad prevencion de
Riesgos Laborales.

Queda terminantemente prohibido introducir en el Vivero mate-
riales peligrosos, insalubres, malolientes o inflamables, prohibi-
dos expresamente por Ley o por las polizas de seguro del mismo,
ni arrojar por las cafierias de las instalaciones materiales inflama-
bles, contaminantes o peligrosos. Asimismo, no podra introducir-
se en el Vivero de Empresas ninguna mercancia que sobrepase
los limites de carga de las instalaciones.

Deberan estar en situacion visible los cuadros eléctricos, de
mando o sistemas contra incendios, debiendo ser de obligado
cumplimiento la normativa competente en cada caso, y estando
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obligados a la contratacion de empresa autorizada para el mante-
nimiento y revision de dichas instalaciones.

Articulo 11. Destino

Cada espacio cedido debera respetar la finalidad del uso pre-
visto inicialmente en el contrato, no podra cambiar la actividad pa-
ra la que se solicitd, salvo que sea expresamente autorizado por
acuerdo de la Junta de Gobierno Local, oida la Comisién de se-
guimiento.

La nave o local, debe utilizarse durante el tiempo de arrenda-
miento, para actividad industrial o cualquiera otra recogida en el
articulo 149 del PGOU de Almedinilla, a excepcion de las siguien-
tes:

En ningln caso se podra utilizar para implantacion de:

-Empresas relacionadas con el sector agrario, alimentario y/o
forestal.

-Uso hostelero.

-Uso de relacién y espectaculos, cualquiera que sea su catego-
ria.

-Garaje de 22 Categoria, local almacén sin actividad productiva.

-A ninguno de los previstos por la Ley de Espectaculos Publi-
cos y Actividades Recreativas de Andalucia.

Si se incumpliese esta finalidad, el contrato de cesién quedara
resuelto con pérdida de la fianza depositada, y esta condicion tie-
ne el alcance y naturaleza de resolutoria a todos los efectos.

Articulo 12. Duracion de la cesion

El plazo maximo de cesion de espacios sera de 4 afios. Si lle-
gado a la finalizacién de la duracion prevista en la cesion no exis-
tiere ninguna solicitud para la ocupacién del espacio, previa solici-
tud del titular de la cesion e informe favorable de la Comision de
Seguimiento se acordara renovar la cesion del espacio por la mi-
tad del plazo inicialmente previsto. Finalizado el plazo de la ce-
sion, el beneficiario debera proceder a dejar libres las instalacio-
nes. La permanencia en el uso del inmueble una vez transcurrido
el plazo de la concesion, no conferira derecho alguno al arrenda-
tario que ocupara el inmueble por mera tolerancia, subsistiendo la
obligacion del cesionario de satisfacer la renta quedando faculta-
do el Ayuntamiento para el ejercicio de cualesquiera potestades
gue ostente para la recuperacion del bien de acuerdo con lo dis-
puesto en el articulo 19 sobre desahucio administrativo.

Como quiera que la Comisién de Seguimiento sera convocada
como minimo una vez al afio para la elaboracién de informe del
estado del Vivero y las empresas o auténomos alli alojados, de-
beré realizara un seguimiento del funcionamiento y estabilidad de
cada cesionario, de tal modo que la propia Comision podra propo-
ner al Pleno del Ayuntamiento la rescisién del contrato de cesion
de la nave/local, a la vista de los resultados obtenidos, si estos
fueran negativos.

De igual modo, cada cesionario podra solicitar de forma volun-
taria la rescision del contrato de cesién del espacio ocupado, mo-
tivando expresamente dicha solicitud.

Articulo 13. Régimen econémico

El cesionario realizara mensualmente el pago de la cantidad
estipulada en el contrato, por mensualidades anticipadas median-
te ingreso en la Tesoreria municipal, a realizar durante los cinco
primeros dias de cada mes.

La demora en el pago consecutivo de dos mensualidades sera
causa de resolucion del contrato, salvo causa justificada y debida-
mente acreditada por acuerdo de la Junta de Gobierno Local.

Médulo 1 (nave 98,50 m? dtiles): por el importe de 150 euros al
mes mas 21% IVA.

Maodulo 2 (nave 149,00 m2 Gtiles): por el importe de 200 euros
al mes mas 21% IVA.
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Médulo 3, Local 1 (53,25 m? dtiles): por el importe de 100 eu-
ros al mes mas 21% IVA.

Maédulo 3, Local 2 (53,25 m? dtiles): por el importe de 90 euros
al mes méas 21% IVA.

Dichos precios seran incrementados en un 50% sobre el arren-
damiento inicial, a partir del agotamiento de los cuatro afios inicia-
les de ocupacion del espacio, siempre que se den las condicio-
nes que permitan su continuidad en el espacio segun se expresa
en articulo 12.

La primera mensualidad se girara al término de los tres meses
desde la firma del contrato de cesién, estableciéndose que duran-
te los primeros tres meses no se abonara cantidad alguna, salvo
la fianza, con objeto de que durante este periodo se proceda a la
preparacion de las instalaciones para el ejercicio de la actividad
asi como para la obtencién de cuantas autorizaciones fuesen ne-
cesarias para el ejercicio de la misma.

Articulo 14. Fianza

El cesionario entregara en el momento de la firma del contrato,
la cantidad correspondiente a dos mensualidades en concepto de
fianza, que garantizara tanto el pago de la renta mensual como el
resarcimiento por dafios que se pudieran producir en el espacio
cedido o en elementos comunes. Finalizado el plazo de duracion
de la cesion, y en el plazo de diez dias desde que haya finalizado,
por los Servicios Técnicos Municipales se emitira informe sobre el
estado de los espacios de los que el beneficiario haya hecho uso
mediante el contrato de cesion. Asimismo se emitira certificado de
la Tesoreria Municipal sobre si el cesionario esta al corriente de
sus obligaciones con el Ayuntamiento. Ambos informes seran es-
tudiados por la Junta de Gobierno Local que procedera a decidir
sobre la devolucion de la fianza o la incautacion de la misma.

Articulo 15. Gastos

Cada cesionario haré frente a los gastos que se deriven del
consumo eléctrico y de agua, correspondientes a su espacio.

La contratacién de estos servicios se hara igualmente de forma
independiente para cada nave/local y correra de cuenta del cesio-
nario.

El cesionario se hara cargo de la cuota por recogida de resi-
duos urbanos que corresponda a cada espacio.

La demora en el pago consecutivo de dos mensualidades de
cualquiera de estos servicios, sera causa de resolucion del con-
trato, salvo causa justificada y debidamente acreditada por acuer-
do de la Junta de Gobierno Local.

Articulo 16. Ocupacién y abandono

El plazo para tomar posesion del espacio asignado sera de dos
meses maximo desde la firma del contrato. A la finalizacién del
contrato el cesionario debera dejar libre el espacio ocupado. Co-
mo consecuencia del incumplimiento del contrato de cesién o del
presente reglamento, la Comisién de Seguimiento podra requerir
el abandono del espacio ocupado por el cesionario, en un plazo
maximo de 15 dias. A efectos de comprobacion del destino del
espacio ocupado, el cesionario se compromete a facilitar, al per-
sonal del Ayuntamiento la realizacién de las acciones oportunas.

Articulo 17. Derechos y deberes de los usuarios

1. El cesionario debera acatar el presente reglamento, en cu-
yos términos se ejecutara el contrato, y estar conforme con la in-
terpretacion que la Comision de Seguimiento realice de las mis-
mas.

2. En caso de incumplimiento, la Comisién de Seguimiento po-
dra iniciar cuantas acciones estime oportunas.

3. Mantener y conservar en estado 6ptimo todos los espacios e
instalaciones del Vivero de Empresas, ya sean de uso exclusivo o
compartido.
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4. El cesionario debera presentar una memoria anual de la acti-
vidad realizada.

5. El cesionario no podra ceder el espacio a un tercero, en este
caso la Comisién de Seguimiento podra resolver el contrato sin
derecho a indemnizacion.

6. El cesionario recibira, en perfectas condiciones y listo para el
normal funcionamiento, el espacio que se le asigne, y deberéa de-
volverlo en el mismo estado en el que lo encontré a la finaliza-
cion del contrato, sin que esto signifique en ningdn caso que el
espacio se ceda con licencia de apertura para la finalidad que
pretenda el cesionario, ya que la tramitacion de cualquier licencia
0 autorizacion necesaria para el ejercicio de la actividad pretendi-
da sera tramitada por el cesionario y correrd de su cuenta cuan-
tos proyectos o documentos técnicos y adaptaciones necesite el
espacio hasta la obtencion de la citada licencia.

7. El cesionario deberéa pagar la cuota mensual establecida en
el contrato por el uso del espacio asignado, salvo las cuatro men-
sualidades siguientes a la firma del contrato de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 13.

8. El cesionario deberéa suscribir una pdliza por el seguro del
contenido y continente del espacio asignado.

9. El Ayuntamiento de Almedinilla no se hara responsable de
los dafios ocasionados en el contenido de los espacios asigna-
dos a cada empresa.

10. El cesionario debera facilitar en el Ayuntamiento de Almedi-
nilla un teléfono y persona de contacto para cualquier urgencia
que se pueda presentar.

11. La empresa o auténomo alojado debera cumplir con la nor-
mativa vigente que le sea de aplicacién tanto en materia tributa-
ria como laboral, de comercio, prevencién de riesgos u otra a la
que esté sujeta. En especial toda persona o usuario que ocupe el
espacio para el ejercicio de cualquier actividad de la empresa, de-
bera cumplir con los requisitos de la Seguridad Social que en ca-
da caso corresponda.

12. No se podran realizar cambios o modificaciones en las ce-
rraduras de los espacios habilitados, salvo que lo autorice la Co-
mision de Seguimiento.

13. Las labores de carga y descarga, no interrumpiran el nor-
mal funcionamiento del poligono industrial ni afectaran al resto de
actividades que en él se encuentran implantadas.

14. Los cesionarios tendran la obligacion de comunicar al Ayun-
tamiento cualquier averia, rotura o desperfecto en el momento en
que se detecte, ya sea en elementos comunes o en el espacio ce-
dido, entendiéndose por elementos comunes a la estructura por-
tante, cubiertas, cerramiento y paredes divisorias.

15. En caso de que haya algun desperfecto en los espacios ce-
didos, el cesionario debera hacerse cargo de su reparacién para
su conservacion en el mismo estado en que se le fue entregado.
Si el cesionario no se hiciera cargo de la reparacion por iniciativa
propia, el Ayuntamiento podra requerirlo, y si en caso de que tras
el requerimiento tampoco se hiciera cargo, el Ayuntamiento de Al-
medinilla podré realizar las reparaciones oportunas a costa del
usuario.

16. Los usuarios deberan permitir la ejecucion de las obras de
conservacion, reparacion o mejora que sean estimadas por el
Ayuntamiento de Almedinilla, sin que se pueda realizar reclama-
cion de indemnizacion alguna por los perjuicios ocasionados.

17. No podran realizarse instalaciones exteriores al propio Vive-
ro de Empresas, ni interiores, ni colocar rétulos o elementos de-
corativos que no sean aprobados por la Comisiéon de Seguimien-
to, en cuyo caso serian por cuenta del cesionario.

18. Todas las mejoras efectuadas por los cesionarios, queda-
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ran a beneficio del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Al-
medinilla sin derecho a indemnizacion a favor del empresario.

19. Los cesionarios deberan mantener limpios los espacios ex-
teriores, sin que se puedan almacenar fuera mercancias, materia-
les ni residuos.

20. Queda totalmente prohibido el lavado de maquinarias o
vehiculos en las zonas exteriores.

21. Queda totalmente prohibida la tenencia de animales en nin-
gun espacio del centro.

22. La basura deberé ser colocada en los contenedores desti-
nados a tal fin.

23. En caso de producirse residuos propios de la actividad dis-
tintos de los residuos urbanos, el cesionario se comprometera a
hacerse responsable de la evacuacion y gestion de los mismos,
con la frecuencia y método legalmente establecido.

24. El usuario se compromete a mantener cuantas reuniones
sean necesarias entre el resto de usuarios, técnicos municipales
y entidades gestoras del fomento de actividades empresariales,
para la buena convivencia, colaboracién, cooperacion y potencia-
cion de actividades que generen proyectos y servicios empresa-
riales, siempre bajo la supervision y/o autorizacién del Ayunta-
miento.

25. El usuario se compromete a recibir y asistir a las
jornadas/cursos de formacion que se promuevan desde el Dpto.
de Desarrollo del Ayuntamiento de Almedinilla, siempre que el
equipo de asesoramiento de su proyecto lo considere convenien-
te para el desarrollo del mismo.

26. El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para
destinarlo a los usos previstos en la normativa urbanistica y de-
mas normativa sectorial.

27. Correran a cuenta del beneficiario todas las reparaciones,
pequefias o grandes, que sean necesarias para conservar el bien
inmueble, excepto si se trata de defectos estructurales o vicios
ocultos en la construccion, en todo caso, la existencia de los mis-
mos se pondra en conocimiento del Ayuntamiento que, previo es-
tudio técnico, resolvera sobre quién debe hacerse cargo del cos-
te de las reparaciones.

El incumplimiento de alguna de estas condiciones especiales
en relacién con la ejecucion del contrato, de conformidad con lo
previsto en los articulos 202 y 71 LCSP, seréa considerado infrac-
cién grave, y en caso de concurrencia de culpa, dolo o negligen-
cia, podra dar lugar a la declaracion por parte del Ayuntamiento
de la prohibicién para contratar con las Administraciones Publi-
cas durante el plazo de un afio, previa tramitacion del correspon-
diente procedimiento para la declaracion de existencia de dicha
prohibicién.

Articulo 18. Causas de extincion

Son causas de extincién del derecho de cesion de espacio:

1. La renuncia expresa del cesionario debiendo comunicar su
decision anticipadamente y con tiempo suficiente para no causar
graves dafios en los intereses del otro contratante.

2. El incumplimiento del plazo de cesion estipulado en el con-
trato.

3. El impago del precio estipulado en el contrato.

4. El subarrendamiento, cesion o derecho de uso del cesiona-
rio a una tercera persona del espacio cedido.

5. La introduccion de elementos que no se ajusten a la activi-
dad para la que se cede el espacio, asi como la modificacion del
espacio cedido siempre que no haya sido autorizada por la Comi-
sién de Seguimiento.

6. La inutilizacion del espacio cedido durante 3 meses, o la
inactividad de la empresa durante ese mismo periodo de tiempo,
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salvo que la Comisién de Seguimiento decida mantener la cesion
por el tiempo que se estime conveniente.

7. Larealizacion de actividades ilegales, contrarias al orden pu-
blico o de dudosa legalidad por parte de empresarios u organiza-
ciones alojadas en el Vivero de Empresas.

8. La quiebra o concurso de acreedores, suspension de pagos
y acuerdo de quita y espera del cesionario.

9. La incapacidad sobrevenida o fallecimiento del titular.

10. La extincién de la personalidad juridica de la sociedad titu-
lar.

11. El incumplimiento por la empresa de cualquier estipulacion
o condicién que contenga el contrato de cesién o el reglamento
interno del Vivero de Empresas del Ayuntamiento de Almedinilla.

12. La demora en el pago consecutivo de dos mensualidades
sera causa de resolucion del contrato, salvo causa justificada y
debidamente acreditada ante el 6rgano de contratacion.

13. Por mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el adjudicatario.

14. Cuando en el inmueble tenga lugar una actividad no permi-
tida segun el presente Pliego, o segun lo que dispongan las Le-
yes y Reglamentos.

15. Por suspension, por causa imputable a la Administracion,
de la iniciacién del contrato.

16. Por incumplimiento de los compromisos adquiridos en la
Memoria explicativa que debe acompafiar a la oferta.

En cualquiera de estos casos, sera necesaria la instruccion del
correspondiente procedimiento con audiencia del beneficiario.
Junto con estas causas de resolucion, seran de aplicacion las de-
mas previstas en el Codigo Civil para este tipo de negocio juridi-
co, generandose en cualquier caso las responsabilidades e in-
demnizaciones que puedan proceder a favor de la parte no res-
ponsable de la causa de resolucion.

Cuando el contrato se resuelva por culpa del cesionario, se in-
cautara la fianza depositada, sin perjuicio de la indemnizacion por
los dafios y perjuicios originados a la Administracién, en lo que
excedan del importe de la garantia.

Articulo 19. Desahucio administrativo

El Ayuntamiento tiene la facultad de promover y ejecutar en via
administrativa el desahucio del inmueble objeto del arrendamien-
to cuando se extinga el derecho de ocupacién del arrendatario. La
permanencia en el inmueble extinguido el arrendamiento se con-
siderara ocupacion ilegitima del bien.

Cuando se dicte acuerdo de resolucién del arrendamiento por
cualquiera de las causas relacionadas en el presente pliego sin
que el arrendatario desaloje el inmueble arrendado, el Pleno po-
dré acordar el desahucio; no obstante, el Alcalde podra adoptar
por raz6n de urgencia y motivadamente las resoluciones tenden-
tes a repeler usurpaciones o prevenir dafios graves para el inte-
rés general a los bienes del Ayuntamiento, dando cuenta al Ple-
no en la primera sesién que celebre.

Previo al desahucio, bastara con efectuar un requerimiento de
desalojo al arrendatario, dejando en todo caso constancia de las
diligencias practicadas al efecto.

Conforme al articulo 105 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento administrativo comdn de las Administraciones
Publicas, no se admitiran a tramite acciones posesorias contra las
actuaciones de los 6rganos administrativos realizados en materia
de su competencia y de acuerdo con el procedimiento legalmen-
te establecido.

La interposicion de Recurso Contencioso-Administrativo no im-
pedira al Ayuntamiento la ejecucién del acuerdo adoptado, sin
perjuicio de la facultad de suspensién que a los Tribunales conce-
de la Ley de la Jurisdiccion de lo Contencioso-Administrativa.
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Los gastos que produzcan la efectividad material del desahu-
cio seran de cuenta del desahuciado. La administracion notificara
su importe al ocupante con certificacién detallada de los produci-
dos y requerimiento de pago; las deudas originadas podran exigir-
se por el procedimiento de apremio. En el momento de verificar-
se el lanzamiento, la administracién podréa retener bienes suficien-
tes y proporcionados para atender, en su caso, tales gastos.

DISPOSICION FINAL

El presente Pliego entrara en vigor, una vez aprobado y publi-
cado completamente en el Boletin Oficial de la Provincia”.

PRESENTACION DE OFERTAS:

a) Fecha limite de presentacion: 15 dias habiles a contar des-
de el siguiente a la publicacion del presente anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de Cérdoba.

b) Lugar de presentacion:

Miércoles, 09 de Junio de 2021

1. Dependencia: Registro General del Excmo. Ayuntamiento de
Almedinilla 8 a 15 horas.

2. Domicilio: Plaza de la Constitucién, nimero 1.

3. Localidad y codigo postal: Almedinilla, CP 14812.

c) Forma: De conformidad con el Pliego de Clausulas Adminis-
trativas.

Contra el presente Acuerdo, se podra interponer Recurso Con-
tencioso-Administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Adminis-
trativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en
Seuvilla, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente
a la publicacion del presente anuncio, de conformidad con el arti-
culo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Con-
tencioso-Administrativa.

Almedinilla, a 27 de mayo de 2021. Firmado electrénicamente
por el Alcalde, Jaime Castillo Pareja.
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