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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Iznajar
NUm. 973/2012

La Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento de Izndjar, hace sa-
ber:

Que habiendo sido infructuosas las diligencias practicadas por
este Ayuntamiento para la notificacion personal, en la forma legal
prevista, en el domicilio de D. Manuel Ortiz Cruz, que tiene la con-
dicion de interesado en el expediente de referencia 136/2011, se
efectlia dicha notificacion por medio del presente Edicto, confor-
me al articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, Regu-
ladora del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, adjuntando al presente
edicto el acto objeto de notificacion, relativo a la Aprobacion defi-
nitiva Proyecto reparcelacion UE-1 PP SUS-8. Ampliacion Las Ar-
cas 2 de Izndjar, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
este Ayuntamiento en sesion de fecha veintiocho de noviembre
de 2011.

Fijese el presente edicto en el Tablén de Edictos Municipal y en
el Boletin Oficial de la Provincia.

“6.1.- Expte. 136/2011.- Aprobacion definitiva Proyecto reparce-
lacion UE-1 PP SUS-8. Ampliacion Las Arcas 2.

Visto gue mediante acuerdo plenario de fecha 31 de diciembre
de 2010 el Ayuntamiento de Iznajar acordé la aprobacion definiti-
va del Plan Parcial del Sector Industrial SUS-8 “Ampliacion de
Las Arcas II".

Visto que dicho instrumento de planeamiento prevé la delimita-
cion de dos unidades de ejecucion, y el desarrollo inmediato de la
UE 1, y que el sistema de actuacion fijado en dicho Plan Parcial
para la gestion y ejecucion efectiva del mismo es el de Coopera-
cién, que, en cuanto sistema publico de actuacion, implica la
asuncion por parte de la Administracion de la actividad de ejecu-
cion.

Visto que el Ayuntamiento de Izngjar, haciendo uso de las pre-
visiones contenidas en los articulos 90.2.c), 92, 95y 123.1.B) a)
de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, ha suscrito,
previa informacion puablica, un Convenio urbanistico de gestiéon
con entidad urbanistica CINCOSUREST, con la finalidad de lle-
var a término la actividad de ejecucion de la UE-1 del Sector
SUS-8 “Ampliacion de las Arcas IlI”.

Visto que por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de
Izn4jar en sesién de fecha 11 de abril de 2011 se acordo la inicia-
cion del sistema de cooperacion para la ejecucion de la UE-1 del
Plan Parcial SUS-8, “Ampliacion Las Arcas |l

Visto que por la Entidad CINCOSUREST, en fecha 25 de agos-
to de 2011 se ha presentado en el Ayuntamiento el Proyecto de
Reparcelacion de la UE-1 del Plan Parcial SUS-8, Ampliacién Las
Arcas Il.

Visto que previa emisién de informes juridico y técnico favora-
bles condicionados, en sesién de fecha 26 de septiembre de
2011, se acord6 por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamien-
to la aprobacién inicial del Proyecto de Reparcelacion de la Uni-
dad de Ejecucion UE-1, del Plan Parcial SUS-8 “Ampliacion Las
Arcas II".

Visto que el expediente fue sometido a informacion publica me-
diante anuncios publicados en el BOP n° 197, de 14 de octubre
de 2011, tablén de anuncios del Ayuntamiento y diario “Cérdoba”
de fecha 10 de octubre de 2011, siendo objeto de notificacion per-
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sonal a todos y cada uno de los propietarios afectados.

Visto que transcurrido el plazo de informacion publica, y tras el
registro de una alegacion contra el referido proyecto, en fecha 29
de octubre de 2011 por Dfia. Maria Lépez Truijillo, Dfa. Isabel
Gonzélez Lépez y Diia Piedad Gonzéalez Lépez, se ha emitido in-
forme de secretaria del que se desprende que procede la desesti-
macion de dichas alegaciones.

Vista la certificacion de dominio y cargas del Registrador de la
Propiedad de la que se deduce la no existencia de titulares nue-
VOS.

Visto el informe favorable emitido por la Secretaria de la Corpo-
racion del que se desprende que se ha procedido a la subsana-
cién de los defectos formales sefialados en el informe favorable
condicionado previo a la aprobacion inicial emitido por el SAU.

De conformidad con los articulos 100 a 105 de la Ley 7/2002 de
17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de con-
formidad con lo previsto en los articulos 21.1 j) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, 174 y
ss. del Real Decreto 3288/1978, de 25 de Agosto, Reglamento de
por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica y
101 y siguientes de la L.O.U.A., asi como en el Decreto de Alcal-
dia de fecha 16 de junio de 2011, por el que se delegan las com-
petencias de aprobacién de instrumentos urbanisticos de gestion
en la Junta de Gobierno Local se adopta el siguiente acuerdo:

Primero.- Desestimar la alegacion presentada por Diia. Maria
Lépez Trujillo, Dfia. Isabel Gonzélez Lopez y Dfia Piedad Gonza-
lez Lépez, en fecha 29 de octubre de 2011, en relacién con el do-
cumento de aprobacion inicial del Proyecto de Reparcelacién de
la Unidad de Ejecucion UE-1, del Plan Parcial SUS-8 “Ampliacion
Las Arcas II”, en virtud de los motivos especificados en el informe
de Secretaria obrante en el expediente, que se incorporara a la
notificacion a dichas propietarias del presente acuerdo, y que son
los siguientes:

“Segunda.- En el primer motivo de oposicién alegado por las in-
teresadas se sefiala que estas se reiteran en los argumentos es-
grimidos en el escrito de alegaciones presentado en fecha 14 de
mayo de 2011, en relacion con el acuerdo de Junta de Gobierno
Local por el que se presta aprobacion al Documento Previo de
Reparcelacion notificado a las interesadas. En relacion con di-
chas consideraciones procede hace referencia al importe de los
gastos de urbanizacion que se reflejan en la cuenta de liquida-
cién provisional, que entiende que de mantenerse harian inviable
la ejecucion del sector, por ser muy elevados y no tener en cuen-
ta las bajadas de precios, que, segin alega la interesada se es-
tén produciendo en los Ultimos meses.

Visto lo anterior, procede reiterar los motivos que justifican la
denegacion de dicha alegacion enumerados en el informe emiti-
do por esta Secretaria en fecha 10 de junio de 2011, en contesta-
cion a las alegaciones presentadas en fecha 14 de mayo de
2011, que son los siguientes.

Los costes de urbanizacion previstos en el documento previo
de reparcelacion y en el documento de aprobacién inicial se cal-
cularon sobre la base de los informes de las compafiias suminis-
tradoras emitidos en fase de planeamiento en lo referente al tra-
zado de las redes de conexidn con las infraestructuras generales,
sin perjuicio del informe que las mismas han de emitir a dicho
Proyecto de Urbanizacion. Por otro lado, el documento de apro-
bacion inicial del proyecto de urbanizacion en que se contienen
igualmente dichos gastos, recibié informe favorable por parte del
Servicio de Arquitectura y Urbanismo de la Diputacién Provincial
de Cérdoba.

Por otro lado, la interesada no aporta ningin dato objetivo de
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cara a demostrar, el supuesto caracter elevado de los gastos de
urbanizacion, limitdndose esta a apuntar que “a criterio de esta
parte”, dichos gastos de urbanizacion, si se mantienen de esta
forma, harian inviable la ejecucion del sector, y reproduciendo, en
parte, una reciente Sentencia del Tribunal Supremo, que al pare-
cer ha declarado la inviabilidad econémica alegada por los recu-
rrentes en relacion con el desarrollo de un sector; sentencia que
en todo caso, hace referencia a un caso concreto, y que no se de-
muestra en ninglin momento por la interesada que se pueda apli-
car en el caso concreto que nos ocupa, pues no se aportan los ar-
gumentos que permitan llegar a esa conclusion.

No se justifica la existencia de fundamento técnico alguno que
permita a la interesada dudar de la veracidad del presupuesto de
ejecucion del documento de aprobacion inicial del Proyecto de Ur-
banizacion de la UE-1 del Sector SUS-8, y que ha resultado ini-
cialmente aprobado por este Ayuntamiento.

Asimismo sostiene la interesada que la inviabilidad del sector
viene dada porque no se equilibra el gasto de metro cuadrado ur-
banizado con la posible contraprestacion de su venta, segin se-
fiala la interesada debido “entre otras circunstancias” a que no se
han tenido en cuenta las bajadas de precios que se estan produ-
ciendo en los Ultimos meses. A este respecto sefialar, por un la-
do, que la interesada fundamenta la supuesta inviabilidad, ade-
mas de en el motivo de la no contraprestacién con el valor de
venta de los terrenos, en “otras circunstancias”, que sin embargo,
no especifica cuales son, en el escrito de alegaciones.

Por otro lado, en cuanto a la ausencia de equilibrio entre los
gastos de urbanizacion y el precio de venta de los terrenos, debi-
do a que no se han tenido en cuenta las bajadas de precios de
los ultimos meses, es necesario apuntar, que los gastos de urba-
nizacién que se tienen en cuenta en el documento previo de re-
parcelacion dan lugar a la cuenta de liquidacién provisional, con
base a la cual se calculan las cantidades que inicialmente los pro-
pietarios habran de abonar (bien en metalico o mediante aporta-
cién de parte de su aprovechamiento lucrativo). En el supuesto de
abono mediante aprovechamiento lucrativo, se le adjudicara a ca-
da propietario el aprovechamiento (materializado en m? de parce-
las resultantes), una vez deducidos los gastos de urbanizacion y
gestion que le correspondan sobre la base de lo dispuesto en la
cuenta de liquidacion provisional.

Una vez finalizada la urbanizacion, los gastos totales de urbani-
zacion -que en caso de que efectivamente se produzca una baja
en la adjudicacion de las obras de urbanizacion seran inferiores a
los previstos inicialmente en la cuenta de liquidacién provisional-
dan lugar a la cuenta de liquidacion definitiva. Si de la cuenta de
liquidacion definitiva resulta que los gastos de urbanizacién defini-
tivos han sido inferiores a los inicialmente previstos en la cuenta
de liquidacion provisional, los propietarios serdn compensados
mediante la correspondiente contraprestacion en metalico; de for-
ma que efectivamente perciban los terrenos urbanizados resultan-
tes de la cuenta de liquidacion provisional mas la contrapresta-
cién monetaria que proceda por haber sido inferiores los gastos
de urbanizacién. No es por tanto cierto el argumento esgrimido
por la interesada de que no se han tenido en cuenta las bajadas
de precios que se estan produciendo en los Gltimos meses, pues
efectivamente, de producirse esta bajada en los precios o gastos
de urbanizacion, se tendra en cuenta para compensar COmo pro-
ceda a los distintos propietarios.

Procede en relacion con este motivo de oposicion desestimar la
alegacion de la interesada en cuenta a la supuesta inviabilidad
econdmica del sector cuyo desarrollo se pretende.

Tercero.- El segundo motivo de oposicién esgrimido por la inte-
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resada radica en la incorreccion del método de valoracion utiliza-
do en el informe de valoracién efectuado por los servicios técni-
cos municipales de fecha 4 de abril de 2011.

A este respecto, en el informe emitido por esta Secretaria en
fecha 10 de junio de 2011 ya se sefial6 que de la legislacion apli-
cable se deduce que procedia la estimacién de este motivo alega-
do por la interesada, por lo que se procedio a la realizacion de un
nuevo informe de valoracion mediante la utilizacion de los crite-
rios establecidos en la Orden ECO7805/2003.

Dicho informe de valoracion fue tenido en cuenta para la modifi-
cacion del Documento Previo de Reparcelacion elaborado, remi-
tiéndose una vez elaborado dicho Documento Previo, a cada uno
de los propietarios, incluidas las propietarias que presentan la ale-
gacion sobre la que versa el presente informe, notificacion expre-
sa en la que se informaba de la elaboracién de un nuevo Docu-
mento Previo de Reparcelacién, y se concedia un nuevo plazo
para que los distintos propietarios optasen por la forma de abono
de los gastos de urbanizacién que les corresponden.

Comunicado pues, expresamente a las propietarias que pre-
sentan la alegacién la elaboracién del nuevo Documento Previo
de Reparcelacién, no se presenta por las mismas escrito o alega-
cion alguna en relacion con el mismo, que ya contiene un nuevo
informe de valoracion.

Se sefiala asimismo por las interesadas en la alegacion presen-
tada al Documento de aprobacién inicial de Proyecto de Reparce-
lacién, que han sido informadas por el Ayuntamiento de la asun-
cion del error cometido en el informe de valoracién, y de la admi-
sion de su alegacion a este respecto; sin embargo aseguran que
no se sefiala dicha rectificacion en los elementos rectificados ma-
teriales del Acuerdo de aprobacién inicial, por lo que solicitan que
se declare la improcedencia de dicho error de valoracion.

Entiende la funcionaria que suscribe que procede la desestima-
cién de esta alegacion, pues el hecho de que no se sefiale expre-
samente en el acuerdo de aprobacion inicial que se ha procedido
a la correccion del error contenido en el método de valoracion, no
significa que dicha correccion no se haya realizado, pues tanto en
el Documento Previo de Reparcelacion elaborado en segundo lu-
gar, tras la estimacion de la alegacién presentada, como en el
Documento de aprobacion inicial del proyecto de Reparcelacion,
figura, dentro del Anexo lll, el nuevo informe de valoracién efec-
tuado, del que resulta una valoracién del metro cuadrado techo
de 67,33 €/m2t, en lugar del valor resultante en el anterior infor-
me de valoracién (65,78 €/m2t), contenido en el Documento Pre-
vio de Reparcelacion elaborado inicialmente.

Como consecuencia de la aplicacion del nuevo informe de valo-
racion, se comprueba igualmente que tanto en el Documento Pre-
vio de Reparcelacion elaborado en segundo lugar, como en el
Documento de aprobacion inicial del Proyecto de Reparcelacion,
se produce un incremento en cuanto a los metros cuadrados de
techo que corresponden a los distintos propietarios. Procede por
tanto desestimar dicha alegacion, pues la valoracion de los terre-
nos aplicada y tenida en cuenta para la elaboracion del documen-
to de aprobacion inicial y definitiva del Proyecto de Reparcela-
cion ha sido efectivamente objeto de modificacion como conse-
cuencia de la alegacion presentada por las interesadas en rela-
cién con el Documento Previo de Reparcelacion elaborado inicial-
mente; sin que por otro lado, por las interesadas se alegue moti-
vo alguno de oposicion, en cuanto al informe de valoracion efecti-
vamente aplicado.

Conclusién: Visto lo anterior, procede la desestimacién de las
alegaciones efectuadas por la interesada, y, en relacién con las
dos actuaciones alternativas propuestas al final del escrito de ale-
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gaciones:

a) Procede rechazar la solicitud de que se declare la inviabili-
dad de la liquidacion del proyecto de reparcelacion, pues, a juicio
de la funcionaria que suscribe, no se han presentado argumentos
ni medios de prueba de esta supuesta inviabilidad.

b) En relacién con la solicitud de que, en caso de no declarar-
se la inviabilidad econémica del sector, se acoja en la redaccion
del Proyecto de Reparcelacion una disminucion de los gastos de
urbanizacion, procede rechazar dicha solicitud, pues los gastos
de urbanizacion han sido calculados sobre la base de los infor-
mes por las compafiias suministradoras en fase de planeamiento.
Ademaés, no se introduce por la interesada fundamento técnico al-
guno que permita dudar de la veracidad de tales costes de urba-
nizacion.

c9 En relacién con la solicitud de que, se declare la improce-
dencia de la valoracion de los terrenos, por sefialar que la misma
no ha sido tenida en cuenta en el documento de reparcelacion,
procede su desestimacion, pues efectivamente se ha elaborado
un nuevo informe de valoracion, tenido en cuenta en la redaccién
del documento; no habiéndose formulado por las interesadas mo-
tivo alguno de oposicién en relacion con el segundo informe de
valoracion tenido en cuenta en la elaboracion del documento de
reparcelacion”.

Segundo.- Aprobar definitivamente el Proyecto de Reparcela-
cion de la Unidad de Actuacion UE-1, del Plan Parcial SUS.8.
“Ampliacion Las Arcas II”, de esta localidad.

Tercero.- La presente resolucion se publicard mediante anun-
cio en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento y Boletin Oficial
de la Provincia, de conformidad con el articulo 101.52 de la Ley
7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalu-
cia.

Cuarto.- Natificar individualmente la presente resolucion a los ti-
tulares de bienes y derechos incluidos en el ambito de la UE-1 del
Plan Parcial SUS.8. “Ampliacion Las Arcas II”, objeto de la repar-
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celacion, asi como a todos los propietarios que se vean afecta-
dos en sus bhienes y derechos por referido proyecto.

Quinto.- Determinar que el Proyecto de Reparcelacién de la
UE-1 del Plan Parcial SUS.8. “Ampliacién Las Arcas II”, definitiva-
mente aprobado, se formalice mediante documento administrati-
vo en los términos del articulo 113.1 del Reglamento de Gestion
Urbanistica y del articulo 6 del R.D. 1093/1997 de 4 de julio por el
gue se aprueban normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro
de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

De conformidad con lo establecido en el articulo 52 de la Ley
7185, de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, la pre-
sente resolucién pone fin a la via administrativa y contra la mis-
ma podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante el
Juzgado de lo Contencioso Administrativo de Cérdoba, en el pla-
zo de dos meses a contar a partir de la recepcion de la presente,
de acuerdo con lo establecido en los articulos 8 y 46 de la ley
29/98, de 13 de julio, reguladora la Jurisdiccion Contencioso-Ad-
ministrativa.

Asimismo, en virtud de lo establecido en los articulos 107 y 116
de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, en la redaccion dada por la
ley 4/99, de 13 de enero, con caracter previo y potestativo podra
formular recurso de reposicién ente el érgano que dict6 el acto de
referencia, en el plazo de un mes a contar a partir de la recep-
cion de la presente notificacion.

De formularse recurso de reposicion el plazo para interponer
Recurso Contencioso-Administrativo se contara desde el dia si-
guiente a aquél en que se notifique la resolucion expresa del Re-
curso de Reposicion, o en que esta deba entenderse desestima-
do en aplicacion del silencio administrativo.

No obstante podra interponerse cualquier otro recurso que esti-
me conveniente”.

En Izndjar a 1 de febrero de 2012.- La Alcaldesa-Presidenta,
Isabel Lobato Padilla.
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