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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Villanueva del Rey
Ndm. 1.360/2015

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de
exposicion al publico, queda autométicamente elevado a definiti-
vo el Acuerdo inicial adoptado por el Pleno, en sesién ordinaria
celebrada el dia 26 noviembre de 2014, por el que se aprueba la
Ordenanza reguladora del Procedimiento Administrativo de De-
claracion de Situacion de Asimilados a fuera de Ordenacion en
cumplimiento de lo regulado en el articulo 53 del Decreto
60/2010, cuyo texto integro se hace publico, para su general co-
nocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régi-
men Local.

“ORDENANZA REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO ADMI-
NISTRATIVO DE DECLARACION DE SITUACION DE ASIMILA-
DOS A FUERA DE ORDENACION EN CUMPLIMIENTO DE LO
REGULADO EN EL ARTICULO 53 DEL DECRETO 60/2010

Articulo 1. Objeto

La presente Ordenanza Municipal tiene por objeto regular el
procedimiento administrativo de declaracion de situacion de asi-
milados a fuera de ordenacion, previsto en el articulo 53 del Re-
glamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, respecto a las que ya no se pueden adoptar medi-
das de proteccion y restauracion de la legalidad por haber trans-
currido el plazo de cuatro afios desde la finalizacion de las mis-
mas, sin que por parte de esta Administracion se hubiera instrui-
do expediente y recaido resolucion ordenando la restauracion de
la legalidad, asi como de las obras, instalaciones y construccio-
nes sobre las que hubiera recaido resolucion de reposicion de la
realidad fisica alterada, por contravenir la legalidad urbanistica,
cuya ejecucion deviniera en imposible en los términos estableci-
dos en el articulo 51 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
mencionado.

Articulo 2. Ambito de Aplicacién

1. La presente Ordenanza sera de aplicacion a los actos de uso
de suelo, en particular a las obras, construcciones y edificaciones
que se han ejecutado en contra de las previsiones de la ordena-
cion urbanistica pero que respecto de las cuales ha prescrito la
accion de restauracion del orden juridico infringido por el transcur-
so del plazo de cuatro afios desde su finalizacion total.

Solo se aplicara el régimen de asimilacion a la situacion legal
de fuera de ordenacién cuando no se dé ninguna de las siguien-
tes circunstancias:

a) Que no hayan transcurrido mas de seis afios desde la finali-
zacion total de las obras.

b) Que las obras, construcciones o instalaciones invadan el do-
minio publico o su zona de servidumbre establecidos por la co-
rrespondiente legislaciéon sectorial.

¢) Que las obras, edificaciones o instalaciones se encuentren
dentro del ambito de un parque natural, o de una reserva natural
integral o especial; asi como en terrenos clasificados como suelo
no urbanizable de especial proteccién.

d) Que ubicandose las obras, edificaciones o instalaciones en
las otras categorias de Espacios Naturales Protegidos, tal uso es-
té prohibido por el instrumento de planeamiento del Espacio Natu-
ral, y en defecto del mismo, se informe por el 6rgano competente
en la gestidn del espacio protegido que la edificacion es incompa-
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tible con el valor ambiental a proteger.

e) Los actos y usos de parcelaciones recogidos en el articulo
185.22 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia.

2. Las edificaciones aisladas terminadas con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y que
no posean licencia urbanistica para su ubicacion en el suelo no
urbanizable, se asimilaran en su régimen a las edificaciones con
licencia urbanistica siempre que sigan manteniendo en la actuali-
dad el uso y las caracteristicas tipoldgicas que tenian a la entra-
da en vigor de la Ley citada y no se encuentren en situacion legal
de ruina urbanistica. A estos efectos, a las edificaciones que se
ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica les sera de aplica-
cién el régimen urbanistico establecido en el articulo 6 del Decre-
to 2/2012, de 10 de enero, y a las que no se ajustan a la ordena-
cion territorial y urbanistica, les sera de aplicacion el establecido
en el articulo 7 de dicho Decreto.

Articulo 3. Solicitud

Con la entrada en vigor de la presente Ordenanza los propieta-
rios de los actos de uso del suelo, a los que hace referencia el ar-
ticulo anterior, podran solicitar del Ayuntamiento de Villanueva del
Rey la adopcién de resolucion administrativa por la que se decla-
re dichas obras, construcciones o instalaciones en situacion asi-
milada al régimen de fuera de ordenacion, a fin de que pueda pro-
cederse a la inscripcién de las mismas en el Registro de la Pro-
piedad.

Articulo 4. Inicio del Procedimiento

Las personas titulares de edificaciones incluidas en los supues-
tos en que es posible el reconocimiento, solicitaran del Ayunta-
miento resolucién de reconocimiento de la situacion de asimilado
al régimen de fuera de ordenacion.

El procedimiento para otorgar dicha Resolucion, que podra ini-
ciarse de oficio por el propio Ayuntamiento o a solicitud de perso-
na interesada, deberé tramitarse y resolverse conforme a la legis-
lacion sobre régimen local y a la del procedimiento administrativo
comun, conforme a las especialidades procedimentales estableci-
das en la normativa urbanistica y a las reglas particulares estable-
cidas en los articulos 10, 11 y 12 del Decreto 2/2012.

Se iniciard mediante presentacion de solicitud por la persona ti-
tular de la edificacion dirigida al Ayuntamiento, acompafiado de la
siguiente documentacion:

a. ldentificacion del inmueble afectado, indicando el nimero de
finca registral si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y
su localizacion geogréafica mediante referencia catastral (tanto del
terreno como del edificio si se encuentra de alta) o, en su defecto,
mediante cartografia oficial georreferenciada.

b. Nota simple registral, escritura publica, contrato privado o
cualquier otro documento que acredite la propiedad o titulo del
solicitante sobre la parcela y/o sobre la edificacion, que legitime
su peticién, asi como copia del Documento Nacional de Identidad
del titular o titulares.

c. Declaracién responsable suscrita por el titular de la edifica-
cion en el que se haga constar que sobre la edificaciéon o cons-
truccién que se solicita el reconocimiento no existe ninguna de-
nuncia de autoridad competente, ni procedimiento administrativo
o judicial de proteccién de la legalidad urbanistica y restableci-
miento del orden juridico perturbado.

d. Fecha de terminacion de la edificacién, acreditada mediante
cualquiera de los documentos de prueba relacionados en el arti-
culo 20.4.a) del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado
por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio (certificacion
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expedida por técnico competente si existiera constancia docu-
mental fehaciente sobre la fecha de terminacion de la edificacion,
acta notarial descriptiva de la finca o certificacion catastral des-
criptiva y gréfica de la finca en la que conste la terminacién de la
obra en fecha determinada y su descripcién coincidente con el ti-
tulo). En el caso de la certificacion emitida por técnico competen-
te, la fecha de terminacion debera realizarse de manera justifica-
da, expresa y pormenorizada, refiriéndose, en todo caso, a la fe-
cha de la completa terminacién. Debera tenerse en cuenta lo dis-
puesto en el articulo 40.2 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia.

e. Memoria técnica donde se describa la edificacion sobre la
gue se solicita la declaracion, indicando antecedentes, fecha de
construccion y terminacion, emplazamiento, descripcién, usos y
superficies, caracteristicas constructivas, instalaciones, y demas
informacién que se considere necesaria para la valoracion de la
solicitud. Al mismo tiempo indicara el grado de cumplimiento de
las determinaciones del planeamiento urbanistico de aplicacion,
haciendo referencia expresa a las condiciones de implantacion y
a las condiciones estéticas y paisajisticas de la edificacion.

f. Plano de situacion y emplazamiento de la parcela y la edifica-
cion en el que se incluya referencia expresa al planeamiento ur-
banistico municipal (clasificacion y calificacion del suelo donde se
ubica la edificacion) y si esta incluido o afectado por zonas de es-
pecial proteccién del dominio publico (vias pecuarias, cauces y ri-
beras y infraestructuras territoriales) o de especial proteccion por
planificacién territorial y urbanistica o de sistemas generales en
suelo no urbanizable, asi como acreditacion de que la edificacion
o0 instalaciéon no esta en un suelo con riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos na-
turales, tecnoldgicos o de otra procedencia que pudieran suponer
un peligro para aquellas.

g. Documentacion grafica de todas las edificaciones existentes
en la finca. Dicha documentacion incluird, al menos: Planos a es-
cala de parcela, acotado y superficiado; Plano acotado en el que
se sitden las obras respecto de los linderos de la parcela; Plano
acotado de la distribucion de las edificaciones.

h. Determinacion del valor econémico de la edificacion y los cri-
terios utilizados para su calculo.

i. Fotografia a color de cada una de las fachadas y del interior
de la edificacion de la que pueda desprenderse el estado cons-
tructivo de la misma.

j- 1. Descripcion de las instalaciones actuales con que cuenta la
edificacién o instalacién y la forma de prestacion de servicios, o
en su caso, descripcion de las obras necesarias e indispensables
para poder dotar a la edificacion de los servicios basicos necesa-
rios para garantizar el mantenimiento del uso de forma autonoma
y sostenible.

2. Descripcion de las instalaciones actuales con que cuenta la
edificacién o instalacién y la forma de prestacion de servicios, o
en su caso, de la posibilidad de acometida de todos o algunos de
éstos a través de compafiia suministradora, describiendo las
obras necesarias e indispensables a realizar, y justificandose en
este caso la accesibilidad de las redes y que estéa solucién no in-
duce a la implantacién de nuevas edificaciones. Asimismo se
acompafara informe de la compafiia suministradora que acredite
que las redes estan accesibles.

k. Certificacion emitida por técnico competente y visado por el
Colegio Oficial correspondiente, en el que se acredite que la edifi-
cacion para la que se solicita el reconocimiento de la situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion, retne las condicio-
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nes de seguridad, salubridad, habitabilidad y funcionalidad exigi-
das por la normativa de aplicacién y es apta para el uso al que se
destina.

Toda la documentacién e informacion a que se refieren los
apartados anteriores, e, f, g, h, i, j, pueden formar parte de un
mismo documento suscrito por personal técnico competente, y a
él se unira la certificacion a que se refiere el apartado k.

I. Justificante del pago de la tasa por la expedicién de la resolu-
cién administrativa.

2. Una vez complementada la documentacion, se instruira y re-
solvera el procedimiento conforme a lo regulado por los articulos
11y 12 del Decreto 2/2012.

Articulo 5. Tramitacion del Procedimiento

Una vez presentada la solicitud con la totalidad de la documen-
tal especificada en el articulo anterior, se procedera a la inspec-
cion de las obras, construcciones o instalacién por los servicios
técnicos municipales, comprobandose la veracidad de los datos
aportados y de la situacion constructiva en gue se encuentra el in-
mueble, emitiendo el correspondiente informe en el que, en su ca-
so, se incluirén las obras de obligada ejecucién por parte del soli-
citante que resulten necesarias para reducir el impacto negativo
de las mismas y no perturbar la seguridad, salubridad de la zona
y el ornato o paisaje del entorno.

Se emitira igualmente informe juridico sobre la adecuacion de
la resolucién pretendida a las previsiones de la legislacion y de la
ordenacion territorial y urbanistica de aplicacién.

Articulo 6. Competencia

La competencia para dictar la resolucion por la que se acuerde
el transcurso del plazo previsto para adoptar las medidas de pro-
teccién o de restauracion de la legalidad urbanistica y pertinente
declaracion del inmueble afectado en situacion de asimilado a ré-
gimen de fuera de ordenacion corresponde a la Alcaldia, pudien-
do delegar la misma en los términos previstos en la legislacion lo-
cal.

Articulo 7. Plazos para Resolver

1. La resolucién expresa sobre la solicitud debera notificarse al
interesado en el plazo de tres meses. Dicho plazo comenzara a
contar desde la fecha en que la solicitud tenga entrada en el Re-
gistro General del Ayuntamiento, siempre y cuando a la misma se
acomparie la totalidad de la documental requerida y se suspende-
ré en los casos previstos en la legislacién y procedimiento admi-
nistrativo comun, incluidos los plazos para subsanacién de defi-
ciencias de la solicitud.

2. Transcurrido el plazo establecido en el apartado anterior sin
que se hubiera notificado la resolucién expresa, ésta se entende-
ré otorgada por silencio administrativo. En ningin caso podran
adquirirse por silencio administrativo facultades o derechos que
contravengan la ordenacion territorial o urbanistica.

Articulo 8. Contenido de la Resolucién

1. Que ha transcurrido el plazo previsto en el articulo 185.1 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, para la adopcién de medidas
cautelares o definitivas de proteccion de la legalidad urbanistica y
restablecimiento del orden juridico perturbado.

2. Declaracion de en situacion de asimilacion al régimen de fue-
ra de ordenacion, determinado la obra, construccion o instalaciéon
sobre la que recae y especificando las superficies Utiles y cons-
truidas.

3. Determinacion de la parcela catastral.

4. Sometimiento expreso al articulo 53 del Decreto 60/2010, de
16 de marzo, que aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanisti-
ca en Andalucia, sefialando expresamente las obras que se po-
dran llevar a cabo, previa licencia, asi como que la declaracion no
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incidira en la competencia municipal de planeamiento.

5. Las obras, construcciones e instalaciones, que en su caso,
no se incluyan en la declaracién.

6. Declaracion expresa de que en un plazo de cinco afios no
esta prevista la expropiacion o demolicién.

Articulo 9. De la inscripcién en el Registro de la Propiedad

La resolucién administrativa por la que se declara al inmueble
en situacion asimilada al régimen de fuera de ordenacién se ins-
cribird en el Registro de la propiedad en la forma y a los efectos
previstos en la legislacién hipotecaria.

Articulo 10. Régimen Juridico Aplicable a las Obras, Construc-
ciones e Instalaciones asimiladas al Régimen de fuera de fuera
de Ordenacion

Todas las obras, construcciones e instalaciones asimiladas al
régimen de fuera de ordenacion deberan mantenerse en los tér-
minos en que sean autorizadas, no pudiendo en ningdn caso in-
crementar su &mbito o introducir mejoras que provoquen consoli-
dacion o intensificacion del uso.

Articulo 11. Obras Autorizables

1. Una vez otorgado el reconocimiento, podran autorizarse las
obras de reparacién y conservacion que exija el estricto manteni-
miento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubri-
dad de la edificacion.

El otorgamiento de dichas autorizaciones se ajustara al proce-
dimiento vigente en materia de licencias en el municipio.

Se acompafiara a la solicitud, ademés de los documentos co-
munes exigibles segun el tipo de licencia de obras de que se tra-
te, copia de la resolucion de reconocimiento de la situacion de
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asimilado al régimen de fuera de ordenacién.

2. El Ayuntamiento podra autorizar, o dictar orden de ejecucion,
para aquellas obras de reparacion que por razones de interés ge-
neral resulten indispensables para garantizar la seguridad, salu-
bridad y ornato, incluidas las que resulten necesarias para evitar
el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno.

Articulo 12. Contratacion de Servicios por las Compafiias Sumi-
nistradoras

Para las edificaciones en situacién de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion, no procedera la concesién de licencias de
ocupacion o de utilizacion, sin perjuicio de las condiciones que
pueda establecer el Ayuntamiento en la resolucién de reconoci-
miento. Esta resolucién sera la exigible por las compafiias sumi-
nistradoras para la contratacion de los servicios a los efectos es-
tablecidos en el articulo 175.2 de la LOUA.

Disposicion Final

La presente Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion integra en el Boletin Oficial de la Provincia.”

Contra el presente acuerdo, los interesados podran interponer
Recurso Contencioso-Administrativo, ante la Sala de lo Conten-
cioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comu-
nidad Auténoma de Andalucia, en el plazo de dos meses conta-
dos a partir del dia siguiente de su publicacion de este anuncio,
de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de ju-
lio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

En Villanueva del Rey, a 19 de febrero de 2015. El Alcalde,
Fdo. Pedro Barba Paz.
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