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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Bujalance
Ndam. 1.523/2022

El Pleno de esta Corporacion, en sesion extraordinaria y urgen-
te, celebrada el 3 de mayo de 2022, adopt6 entre otros, los si-
guientes acuerdos:

“PRIMERO. Desestimar la siguiente alegacion-observacion:

Registro de Entrada NIF Nombre

28/01/2022 N°346 B81353955 Agricola Calpurniana SL

Por los motivos expresados en el informe del Equipo Redactor,
de fecha 11/04/2022, del que se remitira copia a los interesados
junto con la notificacién del presente Acuerdo.

SEGUNDO. Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle An-

cha de Palomino 1 (Documento Técnico de fecha 11/04/2022),

Miércoles, 11 de Mayo de 2022

Redactado por los Arquitectos don Juan Agustin Castro Martinez,
don Miguel Manzano Coca y don JesuUs Jiménez Lara.

TERCERO. Publicar el presente Acuerdo, en el Boletin Oficial
de la Provincia y en la sede electronica del Ayuntamiento:

https://sede.eprinsa.es/bujalanc/tablon-de-edictos, una vez re-
mitida una copia digital del Estudio de detalle a la Consejeria de
Cultura y Patrimonio Historico y Delegacion Territorial de Fomen-
to, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Cérdoba para
su inscripcién en el Registro Autonémico de Instrumentos de Pla-
neamiento Urbanistico asi como en el Registro Municipal de Ins-
trumentos de Planeamiento.

CUARTO. Noatificar el presente Acuerdo a los propietarios y de-
mas interesados directamente afectados por el Estudio de Deta-
lle”.

Se incorpora como ANEXO a estos acuerdos el articulado del
Estudio de Detalle Ancha de Palomino 1, objeto de esta aproba-
cién definitiva.

En Bujalance, 5 de mayo de 2022. Firmado electrénicamente
por la Alcaldesa, Elena Alba Castro.
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“"NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 1 - RECINTO HISTORICO
Articulo 95. Definicién y delimitacién.

Corresponde esta zona con el drea representada en el plano
de ordenacién completa 0.4, caracterizada por sus valores
histérico-artistico-ambientales. Es el drea del casco
consolidado originario del nucleo urbano en la que se
encuentran los edificios mds representativos y de mayor
interés, por su antigiiedad y arquitectura, asi como los
espacios urbanos con mayores valores ambientales.
Comprende el Conjunto Histdérico declarado Bien de Interés
Cultural.

Articulo 96. Uso, densidad y edificabilidad global (OE)
A los efectos previstos en la legislacidén urbanistica, el

Plan asigna a la zona los siguientes usos, densidades y
edificabilidades globales:

- Uso global: Residencial
- Densidad global: 100 viv/Ha
- Edificabilidad global: 1,00 m’t/m’s

La densidad y edificabilidad global se han determinado en
el dmbito de la propia zona, conforme se recoge en el
plano de ordenacidén estructural 0O2.

Articulo 97. Parcela minima edificable

1. Parcela minima edificable:
Parcela histdrica existente: cualquier dimensidn.
Parcela nueva resultante de una actuacidn parcelaria:
superficie 2 120 m’; longitud fachada > 7 m.

2. Condiciones de agregacidén de parcelas:
No se permite, salvo en los siguientes casos:

Agregacidn de un mdximo de dos parcelas cuando una, o
las dos, no alcancen alguno o ambos de los pardmetros
fijados para parcela minima.

Recuperacién de unidades parcelarias histdricas que
hubiesen sido fragmentadas, siempre que se demuestre
dicha circunstancia.

Para facilitar la rehabilitacidén y puesta en uso de
edificios catalogados o pertenecientes a los
equipamientos publicos o privados, limitando a dos las
parcelas que se agregan.
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3. Condiciones de segregacidn de parcelas:

No son autorizables operaciones de segregacién de
parcelas, salvo en los casos excepcionales siguientes:

a. Para segregar el suelo edificable incluido en el
ambito de operaciones de reforma definidas en el
presente Plan.

b. Para segregar una parcela catastral en un mdximo de
dos, destinadas a vivienda unifamiliar. La Jlicencia
correspondiente quedard condicionada a que las parcelas
segregadas se destinen a este uso.

En ambos casos la segregacidn estard sometida a la
correspondiente  licencia municipal 'y las parcelas
resultantes deben superar las condiciones de parcela
minima establecidas y tener fachada a via publica.

En ningun caso se podrdan efectuar segregaciones de
parcelas edificadas existentes de forma que se desvirtuen
los esquemas tipoldgicos o estructurales de la edificacidn
(fragmentacidn de portadas o ampliacidén de las existentes,
divisidén interior de patios, etc.).

Se prohiben expresamente las segregaciones que afecten a
edificios catalogados.

Articulo 98. Condiciones de implantacién. Alineacién de la
edificacién

Salvo en los casos en que se prevea una modificacidn de
alineacidén, segun el plano de OC, las alineaciones de
fachadas coincidirdn con las histdricas. En ambos casos
serdn marcadas oficialmente por el Ayuntamiento.

Articulo 99. Condiciones de ocupacién y edificabilidad
netas de parcela

1. Condiciones de ocupacidn:
Ocupacidn mdxima < 75% de la parcela.
Excepciones:
Parcelas de superficie < 100 m2 y/o con fondos medios <
7 m, en las que se pueda resolver la iluminacidén y

ventilacién a través de huecos abiertos en fachada al
espacio publico — 100% de la parcela.
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Edificaciones existentes - la ocupacidén consolidada,
aunque sea mayor al 75%, siempre que se mantengan las
estructuras arquitectdénicas y elementos definidores
bdsicos y que la mayor ocupacién no sea consecuencia de
elementos  anadidos extempordneos o ajenos a la
configuracién original de las edificaciones.

2. Condiciones de edificabilidad:

La resultante de la aplicacién de las condiciones de
ordenacidén y edificacidn establecidas en este PGOU.
Excepciones:

Edificaciones existentes - la edificabilidad consolidada,
aunque sea mayor a la resultante de las condiciones
establecidas, siempre que se mantengan las estructuras
arquitecténicas y elementos definidores bdsicos y que la
mayor edificabilidad no sea consecuencia de elementos
ariadidos extemporaneos o ajenos a la configuracidn
original de las edificaciones.

Articulo 100. Altura maxima edificable
1. Numero mdximo de plantas:

Dos plantas

Excepciones:

Las edificaciones sefaladas en el plano de OC - tres
plantas

Los equipamientos existentes - el numero de plantas que
tengan siempre que se mantengan su cardcter y uso.

2. Altura mdxima edificable:

8 m, distancia medida desde la rasante hasta la cara
superior del forjado de cubierta o hasta el plano
horizontal que pase por la interseccién del plano de
fachada y el inferior de la cubierta, si el forjado
fuese inclinado.

Excepciones:

Se podrdn adoptar dimensiones superiores o inferiores a
los limites establecidos en éste y en los articulos 68 y
70 con el fin de establecer concordancia con las de las
edificaciones colindantes preexistentes, debiéndose
justificar suficientemente mediante alzado o montaje
fotogrdfico conjunto (dos edificios colindantes por cada
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lado) y reportaje fotogrdfico del tramo de calle en el
que se inserta.

Articulo 101. Patios

En esta zona se considera el patio pieza estructurante de
las edificaciones residenciales por lo que las de nueva
planta deberdn disponer de un patio principal que cumpla
las siguientes condiciones:

a. El nivel del patio serd el de la planta baja con una
tolerancia de #50 cm.

b. Tendrd wuna superficie no inferior al 15% de la
superficie del solar y a 25 m’, salvo imposibilidad
material.

c. Se localizard preferentemente en la tercera crujia.

d. Su  proporcidn en planta, excluyendo  pequenas
irregularidades o quiebros, serd tal que la mayor
distancia entre paramentos no supere el doble de la
menor distancia entre ellos.

e. La conexidn v continuidad espacial quedaran
garantizadas entre zagudn, galeria (si la hubiera),
escalera y azotea, en caso de existir.

Articulo 102. Condiciones de imagen urbana
1. Elementos salientes:

En general, los paramentos de fachada se ajustardn a
las alineaciones oficiales que correspondan, Sin
retranqueos superficiales totales o parciales, por lo
que los salientes se limitardn a elementos
constructivos, compositivos o decorativos concretos,
claramente delimitados: zdécalos, rejas, recercado de
huecos, apilastrados, gquardapolvos, cornisas, aleros,
marquesinas, vuelos u otros de similares
caracteristicas.

Salientes no ocupables:

Los zdcalos, admitidos en todas las situaciones, asi
como las jambas o recercados de portadas y huecos de
planta baja, podrdn sobresalir un mdximo de 7 cm. de la
alineacion oficial de fachada.

Las rejas, molduras, 1Impostas 'y otros elementos
decorativos tendrdn su saliente limitado en la planta
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baja a 10 cm. En las plantas altas, por encima de la
altura de 3 metros sobre la rasante, los elementos
anteriores podrdn volar hasta un mdximo de 35 cm.

Cornisas y aleros de cubiertas (a mds de 3 m sobre la
rasante oficial) - 50 cm.

Salientes ocupables:

S6lo se permitirdn en calles de anchura igual o superior
a 2.50 metros, con un limite para el vuelo del 10% del
ancho de la calle y un tope mdximo de 50 cm.

Deberdn separarse de las lineas medianeras colindantes
un minimo de 60 cm., a efectos de limitar las vistas de
costado sobre propiedades vecinas.

El plano inferior de la estructura base de los vuelos en
los cuerpos salientes no podrd estar a una altura
inferior a 3 metros sobre el nivel de la acera o rasante
oficial que corresponda.

En el interior de los patios de cualquier tipo no se
permitirdn cuerpos salientes que invadan al circulo
tedrico inscrito fijado como minimo en cada caso.

Abiertos:

Son los que poseen los paramentos del perimetro volado
totalmente abiertos, a excepcién de barandillas o
antepechos de proteccidn, como balcones, terrazas, etc.

Se ajustaradn en lo posible a soluciones constructivas
tradicionales: apoyo inferior de menor espesor al canto
del forjado, no superior a 15 cm.; proteccidn
preferentemente de cerrajeria; ajuste y relacidn con los
huecos de fachada; ausencia de balcones corridos, etc.

Cerrados:

Sélo serdn admisibles si el cerramiento se realiza con
rejas en la totalidad del perimetro volado o, en casos
singulares, segun la tipologia de cierre-mirador
ejecutado con carpinteria con superficie acristalada
igual o superior al 90% de la total vertical.

2. Condiciones de composicién y materiales de fachada:

La disposicién y tamafdio de los huecos, asi como las
proporciones hueco-macizo y alto-ancho de los propios
huecos deberdn ajustarse a las invariantes tradicionales
existentes. En general, la proporcidén hueco-macizo en la
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totalidad del frente de fachada no superard el valor de
1/3;

con huecos donde predomine su altura respecto a su
anchura, admitiéndose la proporcidén cuadrada en locales
comerciales de planta baja y castilletes u otras
construcciones aceptadas a elevarse por encima de la
altura mdxima permitida.

Fachadas revestidas o pintadas en blanco. Zdcalos,
cornisas, recercados, 1impostas 'y demds elementos

decorativos con materiales tradicionales: piedra
natural, preferentemente, en los colores caracteristicos
del patrimonio  histdrico  consolidado. En  dichos

elementos decorativos se prohibe expresamente el uso de
azulejos o plaquetas cerdamicas, baldosas de barro o
ladrillo a cara vista, terrazos, chapas metdlicas o
pldsticas, y, en general, materiales o acabados no
utilizados en los edificios originales del casco
histdrico.

Cubiertas exclusivamente inclinadas, con faldones
completos sobre la primera crujia, con pendientes
comprendidas entre los 25° y 35° y cumbreras que no
superen la altura de 3 metros sobre la altura reguladora
mdxima, con acabado de teja curva cerdmica en los
colores tradicionales. Pueden compatibilizarse con
azoteas siempre que éstas no superen el 30% del total de
la superficie de cubierta y se dispongan a partir de la
segunda crujia o a una distancia de, al menos, 8 m de
profundidad respecto a la alineacién oficial de la
fachada.

El arranque de la cubierta desde los planos de fachada
exterior y de patio principal debe ser horizontal, salvo
en edificios en esquina, en los que esta condicidn puede
quedar liberada en uno de los viales. El arranque se
producird en el plano superior del ultimo forjado.

Los castilletes de acceso a las azoteas tendrdn la
superficie estrictamente necesaria para cumplir esa
funcidén, no superando en mds de 3 m la altura reguladora
mdxima permitida, debiendo quedar integrados en la
composicidén general de las cubiertas y siempre bajo un
plano virtual de 35° de inclinacidén que pase por la
linea de arranque de la cubierta en la fachada.

Para la recogida de las aguas pluviales de las cubiertas
inclinadas se utilizardn canalones, preferentemente con
formas y materiales tradicionales, que desaguaran
mediante bajantes que quedardn empotrados en el
cerramiento.
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Los elementos técnicos de las instalaciones: antenas,
depésitos, aparatos de climatizacidén, chimeneas de
ventilacidén, etc. deberdn quedar previstos en el
proyecto de edificacién e integrados en el disefio
general y quedando por debajo de un plano virtual de 35°
de inclinacidén que pase por la linea de arranque de la
cubierta en la fachada.

La instalacidn de sistemas de captacidn, almacenamiento
y utilizacidén de energia solar de baja temperatura
establecida como exigencia bdsica 4 en el Documento
Bdsico de Ahorro de Energia del Cdédigo Técnico de la
Edificacidén - Contribucidn solar minima de agua caliente
sanitaria - (DB HE 4) no serd obligatoria cuando suponga
una contaminacidn visual del conjunto, y, en el caso de
ser instalados, deberdn colocarse sobre cuerpos
interiores de menos de 2 plantas y garantizando que no
sean visibles en el paisaje urbano. Igualmente, las
placas solares deberdn integrarse en la edificacidn, por
lo que, en <caso de <colocarse sobre la cubierta
inclinada, éstas deben adaptarse a la pendiente del
falddn donde se sitte.

Las carpinterias exteriores serdn de acero para pintar,
madera o aluminio revestido en madera, prohibiéndose las
metdlicas en su color, metalizadas o lacadas en colores
no tradicionales en las carpinterias preexistentes.

En el caso de que el uso en planta baja no sea el
residencial, el proyecto de obra nueva como de reforma
deberd determinar las caracteristicas formales y de
tratamiento de la fachada en esta planta, que deberdn
adaptarse a la composicién del conjunto, sin huecos de
gran tamafio y/o proporciones apaisadas. La proporciodn
hueco-macizo en planta baja serd < 1/2. En las plantas
superiores se mantendrd @ la relacién  establecida
anteriormente.

En esta zona, y para limitar la aparicién de nuevos
huecos en las fachadas para locales comerciales, se
podrd admitir el acceso a los mismos a través de los
elementos comunes de los edificios, siempre que la
normativa sectorial lo permita.

En las fachadas de los locales se prohiben las
marquesinas y toldos; limitdndose el uso de rdtulos y
anuncios comerciales o publicitarios a los huecos
exteriores o puertas de los propios locales, cuidando el
que su tamafio, color, tipo de letra, etc. no desentonen
en la imagen del entorno urbano.
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Igualmente se limitard la colocacidén de publicidad
exterior a paneles o soportes expresamente dispuestos
para ello, quedando expresamente prohibida la publicidad
en fachadas, vallas, o medianerias de las edificaciones.
También quedard prohibida la colocacién en fachadas de
banderolas, antenas, aparatos de aire acondicionado o
extractores, etc. Las salidas de 1los sistemas de
climatizacién de locales en planta baja no podrdn tener
la expulsién de aire a menos de 2,50 m de altura y ésta
siempre se dirigird en dngulo hacia arriba.

Articulo 103. Regulacién de usos pormenorizados

1. Uso caracteristico

Residencial:

Vivienda unifamiliar - tipo 1.2 3.
1

Vivienda plurifamiliar - tipo § é:
2. Uso complementario
Garaje:
1% categoria.
3. Usos compatibles

Industrial:

Talleres y pequefas 1industrias compatibles con las
viviendas.

Terciario:
Hotelero.
Comercial - 1% y 3% categorias.
Relacidn y espectdculos - en todas sus categorias.
Oficinas - 1% y 2% categorias.
Garaje - 2% categoria.
4. Usos alternativos

Dotacional:

Todos los usos pormenorizados en sus distintas
categorias.

5. Usos prohibidos:
Residencial:

Vivienda unifamiliar - tipo 1.1 y tipo 2.
Vivienda plurifamiliar - tipo 3.

Industrial:

Industria de produccidn y almacenamiento.
Estaciones de servicio.”
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