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OTRAS ENTIDADES

Gerencia Municipal de Urbanismo
Cérdoba

Nam. 4.895/2015

Ref2. Planeamiento/FSJ 4.1.3 3/2008

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba en sesién cele-
brada el dia 14 de abril de 2014, adopté el siguiente acuerdo:

Primero. Aprobar definitivamente el Plan Parcial sector 3 del
PAU.SAA-N “Santa Ana de la Albaida Norte” del PGOU de Cérdo-
ba, promovido por la Junta de Compensacion.

Segundo. Trasladar el Acuerdo a la Delegacion Provincial en
Cérdoba de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
para proceder al depésito e inscripcion del instrumento de planea-
miento en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planea-
miento, en la Unidad Registral de esa Delegacion Provincial, de
conformidad con el articulo 40 de la LOUA y articulo 8 del Decre-
to 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros admi-
nistrativos de instrumentos de planeamiento, convenios urbanisti-
cos y de los bienes y espacios catalogados.

Tercero. Trasladar el Acuerdo al Registro Administrativo Muni-
cipal constituido por acuerdo del Pleno Municipal de 5 de febrero
de 2004 (BOP numero 51 de 5 de abril de 2004).

Cuarto. Publicar el Acuerdo y las normas urbanisticas en el Bo-
letin Oficial de la Provincia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Quinto. Notificar el presente Acuerdo a los interesados en el ex-
pediente, significandole que contra este acuerdo que ponen fin a
la via administrativa, podra interponer Recurso Contencioso Ad-
ministrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tri-
bunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en Sevilla, en el
plazo de dos meses a contar también desde el dia siguiente al de
la notificacion del acto, a tenor de lo establecido en los articulos 8
y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, sin perjuicio que puedan ejer-
citar, en su caso, cualquier otro Recurso que estimen procedente.

Cérdoba, 15 de junio de 2015. El Gerente, Fdo. Angel Rebollo
Puig.

OR-1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturaleza, Objeto y Ambito Territorial

El presente documento tiene naturaleza juridica de Plan Par-
cial con el contenido y el alcance atribuido a los Planes Parciales
por la legislacién urbanistica vigente en la Comunidad Autébnoma
Andaluza. Todo lo que no quede expresamente reglado en la pre-
sente normativa se entendera regulado por la Revision del Plan
General de Ordenacion Urbana de Cérdoba o en su defecto por la
legislacion vigente en esta Comunidad Autbnoma, asimismo en
caso de aclaracion o de contradiccion se estara a lo indicado an-
teriormente.

El presente Plan Parcial es el instrumento designado por la Re-
vision del PGOU para posibilitar el desarrollo del Sector que nos
ocupa.

El presente Plan Parcial tiene por objeto la ordenacion integral
del territorio del Sector 3 del Plan de Sectorizacion del &mbito
PAU.SAA-N “Santa Ana de la Albaida Norte” del Texto Refundido
de la Revisién del PGOU.

Articulo 2. Vigencia del Plan Parcial

Este Plan Parcial entrara en vigor desde la publicacién de su
aprobacion definitiva y tendré vigencia indefinida, sin perjuicio de
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las posibles maodificaciones que pudieran derivarse de su desarro-
llo.

Articulo 3. Modificaciones del Plan Parcial

Sera necesario tramitar una innovacion del Plan cuando se mo-
difique alguna de sus determinaciones basicas, tales como: Edifi-
cabilidad, Altura Maxima, Tipologia de la Edificacion, Usos, Ali-
neaciones, Rasantes y Sistemas, tanto en calificacion, como en
extension y limites.

Podran redactarse Estudios de Detalle con los objetivos recogi-
dos en el articulo 6 de las presentes ordenanzas.

Toda innovacién de las determinaciones de este Plan Parcial
serd tramitada de acuerdo con lo establecido en los articulos 36,
37 y 38 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia.

Articulo 4. Documentacién del Plan Parcial: contenido y valor
de sus elementos

El presente Plan Parcial esta integrado por los siguientes docu-
mentos:

MI Memoria Informativa.

MD Memoria Descriptiva.

MJ Memoria Justificativa.

OR Ordenanzas.

PE Plan de Etapas.

EF Estudio Econémico Financiero.

AN Anexos.

| Planos de Informacion.

P Planos de Proyecto.

En la interpretacién de los anteriores documentos se seguiran
los siguientes criterios:

Memorias Informativa, Descriptiva y Justificativa:

Sefialan los objetivos generales de la Ordenacion vy justifica los
criterios que han condicionado la adopcién de sus determinacio-
nes. Son instrumentos interpretativos del Plan Parcial en su con-
junto y operan supletoriamente para resolver los conflictos entre
otros documentos o entre distintas determinaciones.

Ordenanzas:

Constituyen el cuerpo normativo especifico para el ambito del
Plan Parcial y prevalecen sobre los restantes documentos.

Plan de Etapas:

De caracter preceptivo, fija el orden temporal y territorial de la
ejecucion de las determinaciones del Plan Parcial.

Estudio Econdémico - Financiero:

Evalia econémicamente la ejecucion de las obras de urbaniza-
cion previstas en el Plan Parcial. Sus especificaciones son orien-
tativas. El volumen de inversion previsto se ajustara en el Proyec-
to de Urbanizacion.

Planos de Informacion:

Tienen caracter descriptivo de la situacion actual, fisica, juridi-
ca y urbanistica, fundamento de las propuestas del Plan Parcial.

Planos de Proyecto:

Tienen caracter preceptivo, con excepcién del plano “Ordena-
cion General Volumétrica”, simplemente orientativo de la imagen
final.

Ademas de la aplicacién de los anteriores criterios interpretati-
vos, en caso de discordancia entre planos a distinta escala preva-
leceran las determinaciones de los planos a escala mas amplia-
da, y entre documentos gréaficos y escritos prevaleceran estos ulti-
mos.

La interpretacién ultima del Plan Parcial corresponde a la Ge-
rencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Cérdoba en el ejerci-
cio de sus competencias urbanisticas (Estatutos BOP Numero
237 de 11.10.1996), sin perjuicio de las facultades revisorias de la
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Junta de Andalucia, conforme a las leyes vigentes, y de las fun-
ciones jurisdiccionales del Poder Judicial.
OR-2. REGIMEN DEL SUELO
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 5. Derechos y Deberes de los Propietarios

Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de
suelo, se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de
los deberes y obligaciones establecidos por la legislacién vigente.

Los propietarios podran ejercer las facultades relativas al uso
del suelo y su edificacion con arreglo al contenido normal de la
propiedad que les corresponda, en funcién del aprovechamiento
medio que el Plan asigna a su suelo sin perjuicio del debido y
efectivo cumplimiento, con caracter previo o simultaneo al ejerci-
cio de dichas facultades y dentro de los plazos establecidos en el
Plan de Etapas del Plan Parcial, de las obligaciones y cargas que
se imponen al propietario.

Dado que el sistema de actuacion previsto es el de compensa-
cion, los propietarios estan obligados al deber de ejecutar por si
mismos la urbanizacion de los terrenos, ademas de costear la
misma.

La carga de urbanizacién, cuyo costeamiento corre a cargo de
los propietarios de la unidad de ejecucion en proporcién a sus
aprovechamientos respectivos y con el alcance establecido en el
Reglamento de Gestion Urbanistica, corresponde a las siguien-
tes obras:

a) Vialidad, saneamiento, suministro de agua y red de riego,
energia eléctrica, alumbrado publico, arbolado y jardineria y red
de telefonia previstas en el &mbito de la unidad de ejecucién y las
infraestructuras de conexion con los sistemas generales exterio-
res a la actuacion, asi como el refuerzo de los mismos en caso
necesario.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construc-
ciones, destruccion de plantaciones, obras e instalaciones, por los
traslados de las actividades existentes y gastos de realojo que
exigen la ejecucioén del Plan.

c) El coste del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion y
gastos originados por la compensacion y reparcelacion.

d) Las indemnizaciones por la extincién de servidumbres pre-
diales o derechos de arrendamiento incompatibles con el planea-
miento o su ejecucion.

El pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo con
los propietarios interesados, cediendo éstos, gratuitamente vy li-
bres de cargas, terrenos edificables en la proporcién que se esti-
me suficiente para compensarlos.

El mantenimiento y conservacién futura de los servicios urba-
nisticos (viario, saneamiento, abastecimiento, energia eléctrica,
etc.) se realizara por parte de los propietarios, para lo cual consti-
tuirdn una Entidad Urbanistica de Conservacion.

Articulo 6. Desarrollo. Instrumentos Complementarios de Orde-
nacion

El desarrollo del Sector, clasificado como Suelo Urbanizable
Sectorizado, se realiza mediante el presente Plan Parcial que ha-
bra de redactarse en un plazo de doce meses en cumplimiento de
las determinaciones del Plan de Sectorizacion.

El Plan Parcial regula la ordenacion interior del sector y la dis-
posicion de la edificacién de acuerdo con las determinaciones
contenidas en la Ficha de Planeamiento del Plan de Sectoriza-
cion estableciendo una zonificacién que delimita los &mbitos de
aplicacion de cada ordenanza.

Las ordenanzas de este Plan Parcial respetan y se integran en
los principios y criterios generales regulados en el PGOU, deta-
llando los parametros urbanisticos de las edificaciones de acuer-
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do a la ordenacion proyectada, siempre dentro del ambito de lo
recogido en el planeamiento general (PGOU).

Cuando se trate de ejecutar la ordenacion contenida en los pla-
nos de ordenacion, se hard mediante proyectos de urbanizacion
para los viales, zonas verdes y areas libres; y mediante proyec-
tos de edificacién para las construcciones, ya sean lucrativas o
equipamientos.

Se realizara un Proyecto de Urbanizacién Unico que abarcara
todo el ambito del presente Plan Parcial, completando las deter-
minaciones técnicas necesarias para la realizacion de las obras, y
cuya aprobacion llevara implicita la licencia para la ejecucién de
las mismas.

El Proyecto de Urbanizacion se ajustara a las determinaciones
que establece el Capitulo VII del Titulo Primero del Reglamento
de Planeamiento, a las condiciones generales sefialadas en el
planeamiento vigente y a lo establecido en las presentes Orde-
nanzas. En particular, incluird los siguientes apartados:

- Urbanizacion del viario publico.

- Urbanizacion de los espacios libres de dominio y uso publico.

- Infraestructuras generales hasta los puntos de acometida de
las parcelas.

Los proyectos de obras de urbanizacién de caracter comple-
mentario o puntual se tramitaran con iguales condiciones que los
proyectos de edificacion.

Los proyectos de edificacion sobre parcelas se redactaran de
acuerdo con las determinaciones de las presentes Ordenanzas y
se regularan por los articulos correspondientes del vigente
PGOU.

Se podran redactar Estudios de Detalle con alguno o varios de
los siguientes objetivos:

a) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas
en el Plan Parcial, pudiendo concretar los trazados, pero sin redu-
cir en ningun caso la superficie del viario y demas espacios publi-
cos y sin incrementar las edificabilidades o el aprovechamiento
asignado.

b) Ordenar los volimenes edificatorios definiendo, en su caso,
el viario interior, en superficies con entidad suficiente a estos
efectos. Deberan respetarse en todo caso las determinaciones
del planeamiento en cuanto a edificabilidad y usos permitidos y
prohibidos.

Los Estudios de Detalle no podran realizar reajustes que su-
pongan:

a) Ocasionar perjuicio o alterar las condiciones de ordenacion
del resto de los predios del Plan Parcial.

b) Incrementar la edificabilidad maxima o altura méaxima fijados
en el Plan Parcial.

c) Modificar la tipologia o uso fijados en el Plan Parcial.

El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el ar-
ticulo 66 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y el articu-
lo 15 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia.

Podra edificarse en esta clase de suelo antes de que los terre-
nos tengan la condicién de solar, siempre que estén aprobados
los correspondientes Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacion y
Proyecto de Urbanizacion y, de acuerdo con el articulo 5.1.2 del
PGOU, se garantice la urbanizacion de los terrenos mediante la
presentacion de aval por importe del 100% del costo de la obra
de urbanizacién, independientemente de otras garantias que co-
rrespondan a la tramitacion.

Articulo 7. Gestion: Area de Reparto y Sistema de Actuacion

El PGOU incluye el PAU SAA-N “Santa Ana de la Albaida Nor-
te” en una Unica area de reparto coincidente con el &mbito.
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Para dicha area de reparto el Plan General fija el correspon-
diente aprovechamiento medio, expresado en metros cuadrados
construidos por metros cuadrados de suelo, referido en todo ca-
so al uso caracteristico del area de reparto.

En la ficha de planeamiento del Sector 3 del Plan de Sectoriza-
cion del &mbito PAU.SAA-N “Santa Ana de la Albaida Norte” del
Texto Refundido de la Revisién del PGOU se fijan los datos de or-
denacion.

La gestion del Sector 3 del PAU.SAA-N se prevé mediante una
Unica Unidad de Ejecucién a desarrollar, segin su Ficha de Pla-
neamiento, mediante el sistema de compensacion que se aplica-
ra segun lo recogido en el articulo 3.3.3 del Texto Refundido de la
Revision del PGOU:

El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecu-
cion de la unidad de ejecucion por los mismos propietarios del
suelo comprendido en su perimetro, con solidaridad de benefi-
cios y cargas. A tal fin, estos propietarios junto con los de suelo
exterior a los que se adjudique aprovechamiento en la unidad de
ejecucion deben, aportar los terrenos de cesion obligatoria, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 50.3 de Reglamento de
Gestion, realizar a su costa la totalidad de las obras de urbaniza-
cién, constituyéndose en Junta de Compensacion, repartiéndose
todas las cargas y beneficios que pueda reportar la actuacion.

El procedimiento de compensacion se regira por lo dispuesto
en la legislacién urbanistica y sus reglamentos.

Para la definiciéon de derechos aportados, valoracion de fincas
resultantes, reglas de adjudicacion, aprobacién, efectos de ins-
cripcion del mencionado proyecto se estara a lo dispuesto para la
reparcelacion, salvo que los propietarios por unanimidad adopten
otros criterios, siempre que no sean contrarios a la ley, al interés
publico o al planeamiento.

Articulo 8. Cesiones de Suelo

Las cesiones obligatorias y gratuitas se haran a favor del Muni-
cipio y seran las siguientes:

1. Superficie total de viales, parques y jardines publicos, equi-
pamientos y terrenos precisos para la instalacion y funcionamien-
to de los restantes servicios publicos necesarios.

2. Suelo edificable correspondiente al 10% del aprovechamien-
to del sector, previa deduccion de las cesiones a las que se refie-
re el apartado anterior.

Articulo 9. Licencia de Obras

Quedan sujetos a licencia previa todos los actos de edificacion
y uso del suelo que se pretendan ejecutar dentro del ambito de
aplicacion del presente Plan Parcial.

La competencia para otorgar las licencias correspondera a la
Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Cérdoba en el ejer-
cicio de sus competencias urbanisticas (Estatutos BOP Nimero
237 de 11.10.1996).

Sera imprescindible para la concesién de licencias la presenta-
cién del correspondiente proyecto, suscrito por el facultativo com-
petente y visado por el correspondiente colegio profesional.

En cualquier caso la facultad de edificar estara limitada por las
determinaciones especificadas en el planeamiento vigente.

Articulo 10. Edificaciones, Instalaciones y Usos Existentes

Las edificaciones, instalaciones y usos erigidos de acuerdo con
la legalidad urbanistica con anterioridad a la Aprobacion Definiti-
va del Plan Parcial, que resulten disconformes con el mismo se-
ran calificados como fuera de ordenacion a todos los efectos pre-
vistos en el articulo 34 y la disposicién adicional primera de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Anda-
lucia.

Para estas instalaciones, construcciones y edificacion se apli-
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caran las siguientes reglas:

1. Con caracter general sélo podran realizarse las obras de re-
paracion y conservacion que exija la estricta conservacion de la
habitabilidad o la utilizacion conforme al destino establecido. Sal-
vo las autorizadas con caracter excepcional conforme a la regla
siguiente, cualesquiera otras seran ilegales y nunca podran dar
lugar a incremento del valor de las expropiaciones.

2. Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y cir-
cunstanciales de consolidacion, cuando no estuviera prevista la
expropiacion o demolicion, segln proceda, en un plazo de cinco
afos, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampo-
co estas obras podran dar lugar a incremento del valor de la ex-
propiacion.

OR-3. REGULACION DE USOS
TITULO 1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 11. Definicion. (Articulo 12.1.1. PGOU)

1. Las condiciones generales de los usos son aquellas, a las
que han de sujetarse las diferentes actividades para poder ser de-
sarrolladas en los lugares previstos por el Plan Parcial o su pla-
neamiento de desarrollo, sin perjuicio del cumplimiento, en su ca-
so, de cuantas normas legales especificas (sectoriales, autonémi-
cas o estatales) u ordenanzas o normas municipales pudieran ser
de aplicacion.

2. En patrticular, todo uso debera cumplir el Decreto 293/2009,
de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo,
la edificacion y el transporte en Andalucia.

3. Una Ordenanza Municipal de Aperturas desarrollara los as-
pectos concretos técnicos y de regulacion de las Normas conteni-
das en este Titulo.

Articulo 12. Tipos de Usos. (Articulo 12.1.2. PGOU)

El Plan establece dos niveles de asignacion de usos: global y
pormenorizado, que se corresponden con los niveles de desagre-
gacion propia de la ordenacién general o sectorial y de parcela
concreta. Ademas en relacion con su posible implantacion en el
territorio en: admisibles, compatibles y prohibidos. Segun esta ti-
pificacion, las regulaciones de zona, area o &mbito se efectian
con arreglo a los criterios siguientes:

1. Usos admisibles:

a) Uso global.

Es aquel que caracteriza la actividad fundamental de la ordena-
cion de un ambito, zona, area de reparto, por ser el dominante y
de implantacién mayoritaria en el area territorial que se considera.

b) Uso pormenorizado.

Es aquel que caracteriza a cada parcela concreta. La regula-
cién de los correspondientes usos pormenorizados se efectla, en
cada clase de suelo, de conformidad a lo que se indica en el pre-
sente Titulo y se determina para cada parcela en el plano de "Ca-
lificacién, Usos y Sistemas".

c) Usos compatibles.

Son aquellos:

c.1) Que se pueden implantar en coexistencia con el uso por-
menorizado, sometido a las restricciones que, en su caso, se re-
gulan en estas Normas, en el Titulo de Ordenanzas de Edifica-
cion, o en los planes de desarrollo.

c.2) Que pueden sustituir al uso pormenorizado, con los mis-
mos parametros previstos para esa parcela por el Plan, y las con-
diciones reguladas por estas Normas o por los planes de desarro-
llo para el nuevo uso que efectivamente se implanten. En el caso
de parcelas comerciales previstas por el Plan en areas de unifa-
miliares en cualquiera de sus variantes, que se sustituyan total-
mente por cualquier otro uso compatible, perderan su especifici-
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dad y se regularan por las ordenanzas colindantes, criterio que se
considerara genérico para otras situaciones similares.

2. Usos prohibidos.

Se consideran asi aquellos usos que deben ser impedidos por
las Normas del Plan General o por las Ordenanzas de los Planes
Parciales al imposibilitar la consecucién de los objetivos de la or-
denacion de un ambito territorial concreto.

También son usos prohibidos aquellos que, ain no estando es-
pecificamente vedados, resultan incompatibles con los usos per-
mitidos, aunque se les someta a restricciones en la intensidad o
forma de uso.

Tienen la consideracion de usos prohibidos, en todo caso, los
asi conceptuados en las disposiciones generales vigentes en ma-
teria de seguridad, salubridad y medio ambiente urbano o natural.

Articulo 13. Regulacion de los Usos. (Articulo12.1.3. PGOU)

a) Usos obligados.

Son los especificados en el contenido de las licencias de Obra
Mayor. Para las edificaciones legalizadas con anterioridad a la
entrada en vigor del presente Plan Parcial se consideraran igual-
mente usos obligados los especificados en el contenido de las li-
cencias de Obra Mayor, siempre que no estan prohibidas en el
presente Plan Parcial o, en su defecto, los usos caracteristicos
asignados a donde se ubiquen dichas edificaciones.

La autorizacion de un uso pormenorizado distinto del obligado
estard sometida al procedimiento de modificacion de uso estable-
cido en estas Normas.

b) Usos provisionales.

Los que no estando prohibidos por estas Normas, se establez-
can legalmente de manera temporal; para lo que sera requisito in-
dispensable que no requieran obras e instalaciones permanentes
y que no dificulten la ejecucion del Plan Parcial. Un uso provisio-
nal podra autorizarse con arreglo a los requisitos y condiciones
previstos en la legislacion vigente.

¢) Usos Fuera de Ordenacion.

Aquellos usos que se vienen desarrollando legalmente con an-
terioridad a la entrada en vigor del Plan General, pero prohibidos
en el mismo. Los usos fuera de ordenacion estan sometidos al ré-
gimen establecido en el articulo 34 y la disposicién adicional pri-
mera de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia.

d) Usos Fuera de Ordenanza.

Son aquellos usos preexistentes, que sin estar prohibidos por
este Plan, incumplen algunos de los elementos o parametros re-
gulados en este Titulo, por lo que no seran de aplicacién las con-
diciones generales y particulares del mismo. No obstante sera
exigible la adaptacion a estas Normas cuando se realicen obras
que afecten a dichos parametros o sea exigible por la legislacion
sectorial de cualquiera de las Administraciones competentes.

e) Usos existentes o preexistentes.

Aguellos que tienen regularizada legal y administrativamente su
actividad y cuando ello es preceptivo, posean licencia de apertu-
ra.

Articulo 14. Cambio de Uso. (Articulo 12.1.4. PGOU)

1. Se entiende por cambio de uso la alteracion del uso obliga-
do de una parcela individual; se efectuard mediante un expedien-
te de modificacion de usos, que se regula en el Plan General.

2. Los cambios de uso habran de atenerse, en lo esencial, a los
mismos criterios y compatibilidades planteados por este Plan.

3. En ningln caso, se podra aumentar el aprovechamiento to-
tal del &mbito objeto del cambio.

4. El Ayuntamiento podra marcar objetivos mas explicitos, si asi
lo considera, a través de modificaciones o planeamiento, sobre
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las condiciones generales a que han de sujetarse los cambios de
uso, basadas en una politica que tienda a la conservacion de
aquellos que sean de interés.

5. Se verifiquen, en todo caso, las condiciones de compatibili-
dad entre el nuevo uso propuesto y el uso asignado.

Articulo 15. Regulacién Genérica de los Usos segun los Distin-
tos Tipos de Suelo

Mediante la calificacion, el Plan Parcial asigna los usos globa-
les y, compatiblemente, los usos pormenorizados. La regulacién
de los usos globales se realiza mediante la calificacion de la divi-
sion del suelo indicado en estas Ordenanzas.

Articulo 16. Tipos de usos segun su régimen de utilizacion. (Ar-
ticulo 12.1.6. PGOU)

1. Uso publico o colectivo: aquel que es susceptible de utiliza-
cion y disfrute por cualquier ciudadano, independientemente de
su titularidad publica o privada.

2. Uso privado: aquel cuya utilizacién y disfrute esta limitado
por razéon de dominio o propiedad.

Articulo 17. Tipos de Edificacion a efectos de Regulacion de
Usos. (Articulo 12.1.7. PGOU)

1. Edificio exclusivo.

Toda edificacién dedicada a un uso determinado, y ademas, en
las condiciones establecidas en éste titulo, a otros usos, siempre
gue los mismos sean admisibles en la zonificacién correspondien-
te y necesarios para el desarrollo del referido uso.

2. Edificio aislado.

Todo edificio exclusivo ubicado en una parcela cuya edifica-
cién e instalaciones mantengan una distancia determinada por su
ordenanza concreta con la linde de la parcela méas cercana.

Articulo 18. Servidumbres. (Articulo 12.1.8. PGOU)

Componen la servidumbre de los diferentes usos el conjunto de
espacios libres que, por razén de su inmediacion y vinculacion a
los mismos, no pueden ser edificados.

Dichas servidumbres no seran de aplicacién a aquellas edifica-
ciones existentes en el momento de aprobacién de este Plan Par-
cial que, contando con la pertinente licencia municipal, sean con-
formes y compatibles con la ordenacion y calificacion de este
Plan.

Articulo 19. Clases de Usos. (Articulo 12.1.9. PGOU)

A los efectos del presente Plan Parcial los usos se clasifican
segun su funcién en los siguientes grupos:

1. Las zonas podran ser destinadas a los siguientes usos:

1.1. Residencial.

a) Unifamiliar.

1.2. Industrial.

a) Primera Categoria: Industrias compatibles con la zonifica-
cion residencial.

b) Segunda Categoria: Industrias que requieren zonificacién in-
dustrial especifica integrada en zonificacion residencial.

c) Tercera Categoria: Industrias que requieren zonificacion in-
dustrial especifica.

1.3. Terciario.

a) Hospedaje u hotelero.

b) Comercio.

c) Oficinas.

d) Recreativo.

e) Hosteleria.

2. Los usos dotacionales podran ser destinados a los siguien-
tes usos:

2.1. Equipamiento comunitario.

a). Educativo.

b) Servicios de interés publico y social:
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- Cultural.

- Asistencia sanitaria.

- Bienestar social.

- Religioso.

- Otros Servicios urbanos.

- Cementerios y Tanatorios.

c) Deportivos.

2.2. Parques y jardines publicos.

2.3. Transportes y comunicaciones:

a) Red Viaria.

b) Aparcamientos.

2.4. Servicios técnicos e infraestructuras urbanas.

Articulo 20. Simultaneidad de Usos. (Articulo 12.1.10. PGOU)

Si una actividad puede considerarse simultaneamente como
perteneciente a méas de un grupo de los relacionados en este titu-
lo (con independencia de que un uso predomine sobre los
demas), se clasificara en el grupo que sea mas restrictivo respec-
to a la compatibilidad de usos con la vivienda.

TITULO 2. USO RESIDENCIAL

Articulo 21. Uso Residencial. (Articulo 12.2.1. PGOU)

1. Uso residencial es el que sirve de alojamiento permanente a
las personas.

2. A efectos de su pormenorizacion se establecen las siguien-
tes clases:

2.1. Residencia: Cuando la residencia se destina al alojamien-
to de personas que configuran un nicleo con los comportamien-
tos habituales de las familias, tengan relaciéon o no de parentesco.

A. Segun su organizacion en la parcela se distinguen dos cate-
gorias:

a) Vivienda en edificacion unifamiliar.

Cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola vivienda,
con acceso independiente y exclusivo.

b) Vivienda en edificacion plurifamiliar o colectiva.

Todo edificio destinado a residencias familiares, con dos o mas
viviendas en régimen de propiedad horizontal, pudiendo disponer
de accesos y elementos comunes.

B. Segun el régimen juridico a que pudiera estar sometida, en
funcién de los beneficios otorgados por el Estado o Comunidad
Auténoma, se distinguen con independencia de la anterior clasifi-
cacion:

a) Vivienda sometida a algin régimen de proteccion publica.

Cuando cuente con la calificacién correspondiente y esté suje-
ta a los condicionamientos técnicos, juridicos y econoémicos deri-
vados de aquel. Podra ser vivienda a precio tasado, vivienda de
proteccion oficial, etc.

b) Vivienda libre.

Cuando no esté sometida a régimen especifico de proteccion
por el Estado o Comunidad Auténoma.

TITULO 3. USO INDUSTRIAL

Articulo 22. Uso Industrial. (Articulo 12.3.1. PGOU)

1. Es el uso industrial que tiene por finalidad llevar a cabo las
operaciones relacionadas a continuacion:

- Industria:

1.1. Generacion, distribucién y suministro de la energia y pro-
ductos energéticos.

1.2. Obtencion, reparacion, mantenimiento, transformacion o
reutilizacion de productos de toda indole, el envasado y embalaje;
asi como el aprovechamiento, recuperacion y eliminacion de resi-
duos o subproductos, cualquiera que sea la naturaleza de los re-
cursos y procesos técnicos utilizados.

1.3. Fabricacién, elaboracion, reparacién y/o tratamiento de
productos de consumo doméstico. Estos servicios pueden llevar
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incluida su venta al publico, directa o mediante intermediarios.

1.4. Fabricacién, elaboracion, reparacién y/o tratamiento de
materiales para la construccion.

- Talleres industriales, relacionados con artes y oficios que en-
trafien molestias a viviendas préximas, tales como:

1.5. Talleres de carpinteria (metélica, de madera, etc.)

1.6. Transporte e industria auxiliar del automavil (talleres, con-
cesionarios...).

-Almacenes preferentemente de mayoristas, instaladores, fabri-
cantes y otros distribuidores, excluidas pues la venta directa al
publico. Se admite, no obstante, que en este apartado queden in-
cluidas ciertas operaciones secundarias que transformen parcial-
mente los productos almacenados, tales como:

1.7. Almacenamiento y comercio mayorista, cuyo objeto es el
deposito, guarda, almacenaje y/o distribucién de bienes y produc-
tos.

1.8. Almacenamiento, distribucién y/o manipulacién industria-
les de productos peligrosos. Estas normas definen los tres gra-
dos de peligrosidad siguientes:

a) Peligrosidad alta.

- Liquidos con punto de inflamacion inferior a +23°C.

- Materiales criogénicos.

- Materiales que pueden formar mezclas explosivas en el aire.

- Liquidos o gases licuados de petréleo.

- Materiales de combustion espontaneo en su exposicién al ai-
re.

- Sélidos capaces de inflamarse por debajo de los 100°C.

b) Peligrosidad media.

- Liquidos con punto de inflamacion entre 23y 61 °C.

- Sélidos que comienzan su ignicion entre los 100 y los 200°C.

- Sélidos y semisolidos que emiten gases inflamables.

c) Peligrosidad baja.

- Liquidos con punto de inflamacion superior a 61°C.

Articulo 23. Categorias del Uso Industrial en Funcion de su
Compatibilidad. (Articulo 12.3.2. PGOU)

Atendiendo a su grado de compatibilidad con otros usos, se es-
tablecen las siguientes categorias industriales:

a) Primera categoria: Industrias compatibles con la zonificacion
residencial.

b) Segunda categoria: Industrias que requieren zonificacion in-
dustrial especifica integrada en zonificacion residencial.

Articulo 24. Primera Categoria. Industrias Compatibles con la
Zonificacion Residencial.

(Articulo 12.3.3. PGOU)

1. Se consideran industrias compatibles con la zonificacién resi-
dencial o de primera categoria a aquellas instalaciones industria-
les que, por no ofrecer riesgos ni causar molestias a las vivien-
das puedan ubicarse en areas residenciales.

2. Corresponden a los grupos 1.3 1.5, 1.6 y 1.7 del articulo 22;
con las siguientes condicionantes:

a) Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias
peligrosas.

b) Que no produzcan residuos que deban ser retirados por em-
presa autorizada al efecto (excepto aceites de locomocion y pro-
ductos utilizados en aparatos de consumo).

c) Que el desarrollo de la actividad no dé lugar a desprendi-
miento de humos, vahos, polvos, gases u olores molestos o peli-
grosos para las personas o los bienes.

d) Que el desarrollo de la actividad no requiera de sistema de-
purador de aguas residuales para que las mismas viertan a la red
municipal de saneamiento.

e) Que el desarrollo de la actividad no pueda producir contami-
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nacion por radiaciones térmicas, ionizantes u que otras fuentes
de energia.

f) Que la actividad no se desarrolle total o parcialmente fuera
de recinto cerrado y acondicionado acusticamente, de conformi-
dad con lo establecido en las Disposiciones legales de aplicacion.

g) Que no sea necesario el desarrollo total o parcial de la activi-
dad en horario nocturno.

En concreto, siempre que se cumplan los condicionantes sefia-
lados, las actividades siguientes, entre otras, se consideran in-
dustria de primera categoria,

- Talleres de carpinteria metdlica, de cerrajeria y de carpinteria
de madera.

- Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria
en general.

- Lavado y engrase de vehiculos a motor.

- Talleres de reparaciones eléctricas.

- Emisoras de Radio.

Articulo 25. Regulacién del Uso Industrial. (Articulo 12.3.7.
PGOU)

1. La aplicacion de las categorias industriales a las diferentes
zonas, se regula en las Normas especificas propias de unas y
otros, asi como en las condiciones particulares de uso de cada
una de las ordenanzas especificas.

2. Ademés de la normativa especifica que les fuera de aplica-
cién, las industrias se ajustaran a toda la legislacion sectorial que
les sea de aplicacion, tanto sobre proteccion atmosférica y am-
biental, ruidos, peligrosidad, seguridad e higiene en el trabajo
etc., asi como a lo indicado por estas Normas.

3. Si una instalacion, produce residuos que, por sus caracteris-
ticas, no pueden ser recogidos por los servicios municipales de
limpieza, deberan ser trasladados directamente al vertedero por
cuenta del titular de la actividad.

4. Cuando la superficie de la instalacion sea superior a 250 m2
habréa de disponer de una zona exclusiva para carga y descarga
con capacidad minima de un camion.

5. Las industrias dispondran en el interior de su parcela, ade-
mas de las plazas de aparcamiento necesarias para el desarrollo
de su actividad, de otras expresamente destinadas a operacio-
nes de carga y descarga en funcion de las necesidades reales de
la actividad. Necesidades que deberan venir ambas motivadas en
el proyecto de ejecucion.

6. El Ayuntamiento, en desarrollo de las presentes Normas, po-
dra redactar y aprobar ordenanzas especificas reguladoras de los
usos industriales que, sin contradecir las determinaciones del
Plan General, concreten y pormenoricen los distintos parametros
ambientales (aguas residuales, contaminacién atmosférica, olo-
res, ruidos, proteccion contra incendios y explosiones, etc.), de
acuerdo con los estudios que existan al respecto.

Articulo 26. Vertidos Industriales. (Articulo 12.3.8. PGOU)

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion
industrial se decantaran y depuraran en primera instancia por la
propia industria antes de verterla a las redes generales de sanea-
miento. No obstante, previo informe municipal las instalaciones
gue produzcan aguas residuales no contaminadas podran verter
directamente con sifén hidraulico interpuesto.

TITULO 4. USO TERCIARIO

Articulo 27. Uso Terciario. (Articulo 12.4.1. PGOU)

1. Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la pres-
tacion de servicios al publico, a las empresas y a los organismos,
tales como los servicios de alojamiento temporal, comercio al por-
menor en sus distintas formas, informacion, administracion, ges-
tion, actividades de intermediacion financiera y otras, seguros,
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etc.

2. A efectos de su pormenorizacion se establecen las siguien-
tes clases:

a) Hospedaje.

b) Comercio.

c) Oficinas.

d) Recreativo.

e) Hosteleria.

Articulo 28. Hospedaje. (Articulo 12.4.2. PGOU)

1. Hospedaje es el servicio terciario que se destina a proporcio-
nar alojamiento temporal a las personas, tales como hoteles, mo-
teles, paradores, pensiones, residencias de estudiantes, colegios
mayores universitarios, etc. lgualmente se entenderan dentro de
este uso, las instalaciones de hospedaje al aire libre como cam-
pings, campamentos o albergues en los que las actividades se
desarrollen, fundamentalmente, al aire libre.

2. Una actividad de este grupo podra desarrollarse en edificio
destinado total o parcialmente a viviendas sélo en el caso de que
disponga de elementos de acceso y evacuacion adecuados inde-
pendientes de los del resto del edificio, asi como de instalaciones
generales (luz, agua, teléfono, etc.) igualmente independientes de
las del resto del edificio.

3. Los parametros de ordenacioén por la edificaciéon seran los
aplicables por la Ordenanza de la zona que corresponda.

Articulo 29. Comercio. (Articulo 12.4.3. PGOU)

1. Se denomina comercio al servicio terciario cuando:

a) Se destina a suministrar mercancias al publico mediante
ventas al pormenor.

b) Desarrollan actividades que elaboran artesanalmente los
productos destinados a dicha venta, o realizan reparaciones de
los mismos.

c) Se entenderan especificamente incluidos en este grupo, ade-
mas de las anteriores, las lavanderias, salones de peluqueria, de
estética y similares.

2. Una actividad de este grupo podra desarrollarse en edificio
destinado total o parcialmente a viviendas, sélo en el caso de que
disponga de vias de evacuacién adecuadas independientes de
las del resto del edificio, y que no se desarrolle por encima de la
planta segunda del mismo (PB+2).

Las actividades destinadas total o parcialmente a elaboracion o
reparacién en los términos establecidos en el apartado 1.b de es-
te articulo, en edificios destinados total o parcialmente a vivien-
das, s6lo podran ejercerse en planta baja y/o sétano.

3. Se tendran en cuenta las siguientes limitaciones:

a) En ninguin caso, la superficie de venta de acceso publico se-
rd menor de 6 m2 y no podra servir de paso ni tener comunica-
cion directa con ninguna vivienda.

b) En ningln caso se utilizaran dependencias para almacena-
miento por encima de la planta baja del edificio donde se desarro-
lle la actividad.

c) Las actividades destinadas total o parcialmente a elabora-
cion o reparacion en los términos establecidos en el parrafo pri-
mero del presente articulo, para no ser clasificadas como uso in-
dustrial, deberan cumplir ademas que:

El espacio destinado a elaboracion o taller de reparacién no su-
pere los 200 m? de superficie Uutil.

d) En caso de que en el edificio existan viviendas, estas debe-
rén disponer de accesos, escaleras y ascensores, independien-
tes.

e) Los locales comerciales y sus almacenes no podran comuni-
carse con las viviendas, caja de escalera ni portal, si no es a tra-
vés de un paso intermedio, con puerta de salida resistente a las

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

BOP

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



BOP [zmm

condiciones que obligue la ley contra incendios.

f) La altura de los bajos comerciales seréa la que corresponda
por las condiciones de edificacion. La altura minima libre para se-
mis6tano o sétano seré de 2,50 m.

g) Por razones compositivas del espacio urbano y de concor-
dancia con el resto de edificios al que debera ajustarse asi como
al entorno de la calle, no se admitiran en principio las fachadas
ciegas, ni disonantes en términos arquitecténicos, debiendo, en
todo caso, producirse la iluminacién natural a través de la facha-
da.

No obstante, atendiendo a la composicion global del edificio y
en funcién de la actividad concreta que se implante, podrian ad-
mitirse soluciones singulares de fachada.

h) Igualmente, como en cualquier otro uso los locales comercia-
les, podran ser objeto de una reglamentacion municipal especifi-
ca, complementaria de las presentes Normas.

Articulo 30. Oficinas. (Articulo 12.4.7. PGOU)

1. Se incluye en el uso de oficinas el servicio correspondiente a
las actividades terciarias que se dirigen como funcién principal a
prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de infor-
macioén u otros, publicos o privados.

Se incluyen en esta categoria actividades puras de oficina, asi
como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades
principales no de oficinas (industria, construccion o servicios) que
consumen un espacio propio e independiente.

Se incluyen igualmente servicios de informacién y comunicacio-
nes, agencias de noticias o de informacion turistica, sedes de par-
ticipacién politica o sindical, organizaciones asociativas, profesio-
nales, religiosas o con otros fines no lucrativos, despachos profe-
sionales y otras que presentan caracteristicas similares.

2. Dependiendo de la menor o mayor afluencia previsible de
publico, se realiza la siguiente clasificacion, que determinara la
compatibilidad del uso de conformidad con las distintas zonifica-
ciones:

a) Despachos profesionales, consultas médicas, etc.

b) Talleres domésticos de relojeros, joyeros, etc.

c) Inmobiliarias, agencias de viaje, bancos, servicios de la Ad-
ministracion, Colegios Profesionales, etc.

3. Se tendran en cuenta las siguientes limitaciones:

a) Si el acceso a las actividades clasificadas en este grupo se
realiza a través de elementos de evacuacion de un edificio desti-
nado total o parcialmente a viviendas, no podran superar los 500
m2 de superficie construida.

b) Las actividades del tipo a) y b) de este articulo, se considera-
ran clasificadas como uso residencial, si se realiza en dependen-
cias compartidas con viviendas y no ocupan mas del 40% de la
misma.

c) Una actividad del tipo c) de este articulo, podra ejercerse en
un edificio destinado total o parcialmente a viviendas, sélo en el
caso de que no se desarrolle por encima de la planta segunda del
mismo.

Articulo 31. Recreativo. (Articulo 12.4.8. PGOU)

Comprende:

a) Salones de recreativos y de juegos, asi como bingos, casi-
nos, etc. Estas actividades no podran instalarse en edificios desti-
nados total o parcialmente a uso educativo.

b) Locales de espectaculos, tales como cines, teatros, etc.

c) Locales de espectaculos a desarrollar total o parcialmente al
aire libre, tales como plazas de toros, cines de verano, autocines,
auditorios, parques de atracciones, etc. Esta actividad sélo podra
instalarse en parcela exclusiva.

Los apartados a y b de este grupo podran desarrollarse en edi-
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ficio destinado total o parcialmente a viviendas, sélo en el caso de
que disponga de accesos y evacuacion adecuados independien-
te del resto del edificio, asi como instalaciones generales (luz,
agua, teléfono...) asimismo totalmente independientes de los del
resto del edificio, y que no se desarrolle por encima de la planta
segunda del mismo (PB+2).

Articulo 32. Hosteleria. (Articulo 12.4.9. PGOU)

1. Comprende los cafés, bares, restaurantes, discotecas, salas
de fiestas, etc.

2. Se distinguen las siguientes categorias:

a) Instalaciones sin actividad musical, tales como bares, cafete-
rias, restaurantes, cervecerias, marisquerias, hamburgueserias,
cafés, pizzerias, etc.

b) Instalaciones con actividad musical, tales como bares musi-
cales, pubs, disco-pubs, tablaos, discotecas, etc.

Ningin establecimiento nuevo o existente de este uso, cual-
quiera que sea su superficie o el tipo de instalacion, podra produ-
cir, en el caso de encontrarse en edificios con uso de viviendas,
ruidos, vibraciones o cualquier otra afeccién entre las 22 h. y las 9
h., con niveles superiores a los limites mas bajos admisibles para
cualquier uso compatible con la vivienda.

3. En cualquier caso, el Ayuntamiento regulara, si asi lo consi-
derase, una Ordenanza de Apertura para este tipo de instalacio-
nes y similares.

TITULO 5. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Articulo 33. Equipamiento Comunitario. (Articulo 12.5.1. PGOU)

1. Se define como uso de equipamiento comunitario (EQ), pu-
blico o privado, el que sirve para dotar a los ciudadanos de las
instalaciones y construcciones que hagan posible su educacién,
su enriquecimiento cultural, su salud y, en definitiva, su bienestar,
y a proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad tan-
to los de caracter administrativo como los de abastecimiento.

2. A efectos de su regulacion pormenorizada se definen:

2.1. Educativo (E):

Que comprende los espacios o locales destinados a activida-
des de formacion en sus diferentes niveles, tales como centros
escolares, guarderias, academias, universidades, conservatorios
etc., asi como sus instalaciones complementarias (deportivas,
etc.).

Las actividades de este grupo sélo podran desarrollarse:

a) Las guarderias y escuelas infantiles (de 0 a 6 afios),

a.l) En edificios educativos y/o religiosos, exclusivos.

a.2) En edificios destinados a otros usos, Unicamente en planta
de rasante y primera.

b) Los centros escolares, academias, centros universitarios;

b.1) En edificios educativos exclusivos.

b.2) En edificios destinados a otros usos, Unicamente en planta
de rasante. Se permiten en planta primera y segunda, siempre
que la actividad no supere en cada una de las plantas los 200 m?2
de superficie construida, no pudiendo utilizar los accesos de las
viviendas salvo en caso de emergencia.

c) Las academias de baile, danza o similares.

c.1) En edificios educativos exclusivos.

c.2) En edificios destinados a otros usos, Unicamente en planta
de rasante.

2.2. Servicios de interés publico y social (SIPS):

Los que se destinan a proveer alguna de las siguientes presta-
ciones sociales.

a) Cultural.

Que comprende los espacios o locales destinados a la conser-
vacion, transmision y génesis de los conocimientos (bibliotecas,
archivos, museos, centros de investigacion, etc.) y las activida-
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des socioculturales y de relacion (recintos de ferias de muestras,
centros de asociaciones, agrupaciones, civico-sociales, pefias,
cofradias, centros parroquiales, teatros, auditorios al aire libre,
etc.).

Las actividades de este grupo que contengan instalaciones cla-
sificables dentro de hosteleria, se consideraran designadas en
este.

En edificios destinados total o parcialmente a viviendas, las ac-
tividades socioculturales y de relacion sélo podran ejercerse en
planta por debajo de la tercera (incluida), con vias de evacuacion
adecuadas independientes de las del resto del edificio y con la
adecuada insonorizacion.

b) Uso de asistencia sanitaria.

Que comprende los espacios o locales destinados a asistencia
y prestacion de servicios médicos o quirargicos a los enfermos,
con o sin alojamiento en los mismos, tales como hospitales, clini-
cas, centros de salud, ambulatorios, etc.

Las actividades de este grupo sélo podran desarrollarse:

- En edificio sanitario exclusivo.

- En edificios destinados a otros usos, Unicamente en planta de
rasante.

c) Bienestar social.

Que comprende la prestacion de asistencia no especificamen-
te sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales. Tales
como espacios o edificios destinados a asuntos sociales y resi-
dencias comunitarias (residencias de ancianos, residencias de
estudiantes y residencias infantiles, albergues publicos, red de
paradores publicos u otras similares...).

Condiciones de aplicacién de la residencia comunitaria.

1. En el caso de residencia de ancianos sera de aplicacion lo
dispuesto en la correspondiente Ordenanza sectorial.

2. Estas actividades s6lo podran desarrollarse:

-En edificio exclusivo.

-En edificios destinados a viviendas, Unicamente en planta ba-
ja, primera y segunda, con elementos de evacuacion comunes, 0
por encima de la segunda, con elementos de evacuacién adecua-
dos e independientes de los del resto del edificio.

-En edificio educativo o religioso, exclusivos, Gnicamente en
planta baja, primera y segunda.

d) Religioso.

Que comprende los espacios o locales destinados al culto y los
directamente ligados al mismo (templos, conventos, etc.)

En edificios destinados total o parcialmente a vivienda, sélo po-
dran ejercerse actividades comprendidas en este grupo en planta
baja y en primera cuando éste esté unida al local de planta baja,
no pudiendo utilizar los accesos de las viviendas, salvo en caso
de emergencia.

e) Otros servicios urbanos.

Mediante los que se cubren los servicios de proteccién y salva-
guarda de los bienes y personas (bomberos, policia, guardia civil,
prisiones, centros tutelares de menores), se mantiene el estado
de los espacios publicos (cantones de limpieza y similares), y se
mantiene el estado de los espacios dedicados a telefonia (centra-
les de telefonia) y energia eléctrica (centros de transformacién
media y alta técnicos). Se incluyen asimismo las oficinas de las
administraciones publicas y sus instalaciones complementarias
(infraestructuras, centros de control animal, etc.), mercados publi-
cos. Se incluyen también en este grupo los usos propios de de-
fensa, mediante los que se da acogida al acuartelamiento de los
cuerpos armados.

f) Cementerios y tanatorios.

Mediante el que se proporciona el enterramiento o incineracion
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de los restos humanos. Las nuevas implantaciones de este uso
s6lo seran admisibles en suelo no urbanizable.

2.3. Deportivo (D):

Que comprende los espacios o locales destinados a la practica,
ensefianza o exhibicién del deporte y la cultura fisica, asi como
las instalaciones complementarias (saunas, jacuzzi, vestuarios,
residencia de deportistas, aulas de ensefianza deportiva, u otras
gue tengan este caracter complementario).

En edificios destinados total o parcialmente a viviendas, sélo
podran ejercerse actividades de este grupo en plantas sétano y
baja. Se permiten en planta primera y segunda, siempre que la
actividad no supere en cada una de las plantas los 250 m2 de su-
perficie construida.

En aquellos edificios exclusivos dedicados a este uso (pabello-
nes polideportivos, piscinas, campos de deportes, estadios de at-
letismo o polideportivos, etc.), podra admitirse la implantacion de
usos complementarios que, sin predominar sobre el principal,
coadyuven al buen funcionamiento social del mismo (usos de
hosteleria, recreativos, galerias comerciales, oficinas, etc.), siem-
pre que no se incumpla la normativa sectorial de compatibilidad
con el uso principal y, en conjunto, no se supere el 35% de la
ocupacion total de la instalacién.

En ningun caso se tratard de usos independientes en su régi-
men juridico de propiedad y registral, del deportivo que los sus-
tenta, no pudiente alterarse mediante estas instalaciones la califi-
cacion de EQ Deportivo que el Plan asigna.

En caso necesario el Ayuntamiento podra exigir la redaccion de
un Plan Especial que garantice la idoneidad de la implantacion en
relacién a la zona en que se encuentra el equipamiento en cues-
tion.

TITULO 6. PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

Articulo 34. Parques y Jardines Publicos. (Articulo 12.6.1.
PGOU)

1. Comprende los espacios libres destinados a plantaciones de
arbolado y jardineria, que tienen por objeto:

a) Garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la pobla-
cion.

b) Mejorar las condiciones ambientales de los espacios urba-
nos.

c) Proteger y aislar las vias de transito rapido.

d) Desarrollar juegos infantiles.

e) Aislamiento de las zonas o establecimientos que lo requie-
ran.

f) Obtencion de mejores condiciones estéticas de la ciudad.

g) Cualquier otra finalidad analoga (recintos feriales estaciona-
les, etc.)

2. A los efectos de su regulacién pormenorizada se distinguen:

c) Area ajardinada.

Que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal
destinadas a la defensa ambiental, al reposo de los peatones y al
acompafiamiento del viario.

Articulo 35. Condiciones de Aplicacion. (Articulo 12.6.2. PGOU)

El desarrollo de cualquier actividad dentro de los espacios des-
tinados a zonas verdes requerird un informe previo —no vinculan-
te- de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento competentes en
materia de medio ambiente en el que se valorara la repercusion
de la actividad sobre las condiciones medioambientales.

Articulo 36. Ordenacion de Espacios Libres y Jardines. (Articu-
lo 12.6.4. PGOU)

Los proyectos correspondientes definiran las obras de jardine-
ria, acondicionamiento arbustivo y ornamental y arbolado, asi co-
mo las edificaciones auxiliares y redes de infraestructura al servi-
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cio de la zona considerada, en concordancia con la ordenanza
municipal vigente.

A su vez, se adoptaran a los siguientes criterios:

a) Se adoptara un tratamiento diferenciado del suelo destinado
a areas de estancia, reposo y transito de aquellos otros destina-
dos a la plantacion.

b) La eleccion de las especies plantadas sera adecuada al cli-
ma de la ciudad, evitandose que por su inadaptacion se produz-
ca un sobrecoste en la conservacion de las mismas.

c) La ordenacion se acomodara a la configuracién primitiva del
terreno. En caso de pendientes acusadas, deberan éstas orde-
narse mediante rebajes y abancalamientos que permitan su utili-
zacion como areas de estancia y paseo debidamente integradas.

d) Deberan incluirse en el proyecto las instalaciones propias de
estos espacios, tales como kioscos, fuentes, juegos infantiles,
bancos, etc.

e) Se proyectaran las infraestructuras que se requieran en el
parque, tales como alumbrado, red de riego e hidrantes y red de
drenaje.

f) El proyecto determinara las areas expresamente dedicadas a
la instalacion de estructuras maviles, edificacion provisional, ten-
didos de infraestructuras e instalaciones o dotaciones publicas
compatibles con el caracter de zona verde.

g) Se elaborara un presupuesto de las obras a realizar como
también de la conservacion de las mismas incluyendo las zonas
ajardinadas e instalaciones.

h) Se podra autorizar el vallado y cerramiento de estos espa-
cios siempre que se garantice su apertura al uso publico general
durante el horario que establezca el Ayuntamiento.

Articulo 37. Servidumbres. (Articulo 12.6.5. PGOU)

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraes-
tructuras en su interior deberan ser contempladas en el proyecto
a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

TITULO 7. TRANSPORTE Y COMUNICACIONES

Articulo 38. Transporte y Comunicaciones. (Articulo 12.7.1.
PGOU)

1. Se define como usos para el transporte y las comunicacio-
nes (STC) los espacios destinados a la comunicacion y transpor-
te de personas y mercancias, asi como los complementarios que
facilitan su buen funcionamiento.

2. A efectos de su pormenorizacion se establecen las siguien-
tes clases:

a) Red viaria.

Cuando se destina a facilitar el movimiento de los peatones, bi-
cicletas, automoviles y los medios de transporte colectivos en su-
perficie habituales de las areas urbanas (autobuses, metro ligero,
etc).

b) Aparcamientos.

Destinados al estacionamiento de vehiculos.

Seccion 12, Red Viaria

Articulo 39. Clasificacion de la Red Viaria. (Articulo 12.7.3.
PGOU)

1. A efectos de la aplicacion de las condiciones pertinentes se
consideran los siguientes rangos de vias:

e) Viario Local. Son las calles de los barrios o sectores que
aseguran el acceso a la residencia o actividad implantada en su
ambito.

f) Sendas peatonales. Las destinadas a la circulacion de peato-
nes.

2. En el Plan Parcial, el viario se proyecta con las dimensiones
y caracteristicas que se derivan de las intensidades de circula-
cién previstas y del medio que atraviesan y conforme a lo estable-
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cido en estas Normas.

Articulo 40. Condiciones Especificas de las Vias Publicas. (Arti-
culo 12.7.5. PGOU)

1. Todas las calles y plazas son de uso publico, aunque la con-
servacion y mantenimiento estuviera a cargo de los particulares.

2. Es compatible la existencia de viario publico con subsuelo
privado destinado preferentemente a aparcamientos. Dicha situa-
cion se regulara bien mediante constitucion de servidumbre o
bien mediante concesion de explotacién o —en su caso- derecho
de superficie. En esto casos la conservacion y mantenimiento se-
ra a cargo de los particulares.

Seccién 22, Aparcamientos

Articulo 41. Aparcamientos. (Articulo 12.7.9. PGOU)

1. Se define como aparcamiento al espacio fuera de la calzada
de las vias, destinada especificamente a estacionamiento de
vehiculos.

2. Se definen como garajes los espacios cubiertos situados so-
bre el suelo, en el subsuelo o en las edificaciones destinados al
estacionamiento temporal de vehiculos.

Articulo 42. Condiciones de Aplicacion. (Articulo 12.7.10.
PGOU)

1. Podran autorizarse en edificios exclusivos previa peticion jus-
tificada, que analice adecuadamente su incidencia en el trafico y
prevea su régimen de explotacion.

En este tipo de casos los edificios deberan ajustarse a los para-
metros definidores de la ordenanza de zona de que se trate, pu-
diéndose justificadamente proponer ajustes de éstos con los limi-
tes propios de un Estudio de Detalle. Por tanto el volumen y altu-
ra maxima en metros se regira por la ordenanza, y no el nimero
de plantas, que se derivara de los parametros propios de altura li-
bre entre plantas de estos usos.

2. La autorizacion municipal estara condicionada al estudio del
posible efecto sobre las condiciones ambientales y circulatorias.
Igualmente se condicionara a la existencia real del déficit a paliar.

Articulo 43. Reservas de Espacios para Aparcamientos. (Articu-
lo 12.7.11. PGOU)

1. La reserva minima establecida en el Plan Parcial es de una
plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de techo
edificable. Aplicando las condiciones mas desfavorables de reser-
vas de aparcamiento en interior de parcelas recogidas en el arti-
culo 44 de este Plan Parcial se obtiene 88 plazas en parcelas, y
aplicando el 50% como méaximo en plazas de aparcamiento ane-
jas a la red viaria se obtiene 44 plazas de viarios.

2. Con esta prevision el Plan Parcial asegura espacio suficien-
te para paradas y estacionamiento de vehiculos en relacién con la
demanda derivada de los usos y su intensidad, en funcién de la
edificabilidad y los usos, en la cantidad y de acuerdo con lo que
se regula para cada uso en los articulos correspondientes del
PGOU y del presente Plan Parcial.

3. En usos dotacionales, la reserva de plazas de aparcamiento
se establecera en funcién de la demanda efectiva de dichos usos.
La dotacion minima seréa de una plaza por cada 100 m2 de techo.

En estos casos, especialmente para los usos educativos, cultu-
ral y deportivo, se reservaran ademas plazas para el aparcamien-
to de bicicletas, con una dotacién minima equivalente a la reser-
va para automoviles.

Articulo 44. Reservas de Aparcamiento por Usos. (Articulo
12.7.12. PGOU)

1. Para los edificios de nueva planta, debera preverse en los
proyectos, como requisito indispensable para obtener la licencia,
las plazas de aparcamiento que se regulan en el apartado si-
guiente.

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

N° 154 p.9

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



N° 154 p.10

2. Las plazas minimas de aparcamiento que deberan preverse
son las siguientes:

a) Una plaza por cada 100 m? construidos de vivienda, inclui-
das zonas comunes o una plaza por vivienda, se utilizara la méas
restrictiva de estas dos opciones.

b) Para todo otro uso diferente al de vivienda, se hara la previ-
sion de plazas correspondiente al uso obligado en proyecto y en
cualquier caso la dotacién minima sera de 1 plaza por cada 25 m?
de oficina, por cada 25 m2 de techo comercial de establecimiento
>2.500 m2y por cada 50 m? de techo comercial de establecimien-
to <2.500 m2.

d) Teatros cubiertos o al aire libre, cines, salas de fiesta, de es-
pectaculos, de convenciones y congresos, auditérium, gimnasios
y locales anélogos.

Las reservas minimas seran de una plaza de aparcamiento por
cada 15 localidades hasta 500 localidades de aforo, y a partir de
esta capacidad, una plaza de aparcamiento por cada 10 localida-
des.

e) Hoteles y residencias. Las reservas minimas seran las si-
guientes:

Instalaciones de 5 estrellas: 1 plaza por cada 3 habitaciones.

Instalaciones de 4 estrellas: 1 plaza por cada 4 habitaciones.

Instalaciones de 3 estrellas: 1 plaza por cada 5 habitaciones.

Instalaciones de 2 o menos estrellas: 1 plaza por cada 6 habita-
ciones.

f) Clinicas, sanatorios y hospitales: una plaza por cada 2 ca-
mas.

g) Bibliotecas, galerias de arte, y museos publicos: debera pre-
verse un espacio de aparcamiento por cada 200 m en estableci-
mientos de mas de 1.600 m2.

h) Centros de mercancias. Debera preverse un espacio de
aparcamiento por cada 6 empleos, mas un espacio de aparca-
miento por cada vehiculo utilizado en la empresa.

3. Para todos los usos del apartado 2 anterior en que resulte
necesaria la reserva de aparcamientos, a excepcion de los indica-
dos en los parrafos f y h, habran de reservarse igualmente plazas
para aparcamiento de bicicletas en las siguientes proporciones:

a) Para el uso de vivienda, un minimo de plazas igual al reser-
vado para automoviles.

b) Para el resto de los usos, un minimo de plazas igual al 50%
de las reservadas para automoviles.

c) En las edificaciones de garaje desligadas de cualquier otro
uso, con independencia de la titularidad y régimen de explotacion,
habra de reservarse un nimero minimo de plazas para bicicletas
equivalente al 15% de las previstas para automoviles. Si en estas
edificaciones coexisten otros usos compatibles, deberan tenerse
ademas en cuenta las dotaciones para bicicletas correspondien-
tes a dichos usos.

5. Lo dispuesto en los anteriores apartados, es aplicable tam-
bién a los edificios que sean objeto de ampliacién de su volumen
edificado. La cuantia de la prevision sera la correspondiente a la
ampliacién. Igualmente se aplicaran estas reglas en los casos de
modificacion de los edificios o las instalaciones, que comporten
cambio de uso.

6. En caso de edificios destinados a diversos usos, el nUmero
minimo de plazas de aparcamiento se determinara en funcion del
ndmero de plazas asignado a cada uno de los usos.

TITULO 8. SERVICIOS TECNICOS E INFRAESTRUCTURAS
URBANAS

Articulo 45. Servicios Técnicos e Infraestructuras Urbanas. (Ar-
ticulo 12.8.1. PGOU)

1. El uso de infraestructuras y servicios basicos (STI) lo compo-
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nen el conjunto de elementos que hacen posible la prestacion a la
ciudad y a sus moradores de los servicios béasicos vinculados a
las infraestructuras tales como abastecimiento de agua, elimina-
cion y tratamiento de aguas residuales, eliminacion de residuos
sélidos, asi como los suelos de reserva previstos para la amplia-
cién o nuevo establecimiento de estos elementos.

Se incluyen asimismo aquellos elementos que son precisos pa-
ra el funcionamiento de instalaciones de la ciudad, tales como las
instalaciones de servicio del aeropuerto o los centros de transfor-
macioén o produccién de energia, asi como los de almacenamien-
to y distribucion de combustible.

2. Los elementos de este sistema podran ser:

a) Lineales.

Constituidos por las redes y servicios de empresas de caracter
publico o privado, tales como la red de gas, red de energia eléctri-
ca, red de abastecimiento de agua, red de almacenamiento y dis-
tribucion de combustibles.

b) No lineales.

Que incluye, asimismo, los embalses, depdésitos, depuradoras,
vertederos de basura, reservas para instalacién de servicios pu-
blicos municipales, y las reservas especiales para el almacenaje
de productos energéticos y su distribucion, entre otros. Ademas,
tendran consideracion de elementos no lineales las instalaciones
necesarias para la distribucién de energia y demas servicios basi-
cos.

Articulo 46. Localizacion. (Articulo 12.8.2. PGOU)

Con la finalidad de prever el emplazamiento de determinadas
instalaciones especiales, este Plan califica areas concretas asig-
nandolas a este uso, y definiéndolas como Sistema General de
Infraestructura de servicio, de acuerdo con los motivos y regula-
cion que se contienen en los articulos de estas normas.

OR-4. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
TITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES DEL SUELO
URBANO

Articulo 47. Zonas (Articulo 13.1.1. PGOU)

El suelo neto se regula estableciendo las siguientes Zonas a
efectos de aplicacion de normativa especifica:

Zona de Vivienda Unifamiliar Aislada (UAS)

Zona de Equipamiento Comunitario (EQ)

A los efectos de precisar la normativa de aplicacién a cada zo-
na, se dividen estas en subzonas que se diferencian por variacio-
nes en el valor de algunos parametros de la ordenacion y la edifi-
cacion, y por prescripciones particulares acordes con sus caracte-
risticas urbanisticas diferenciales. Las subzonas se describen en
el capitulo correspondiente a cada zona.

Articulo 48. Ordenanzas de la Edificacion y Usos (Articulo
13.1.2. PGOU)

Las Normas contenidas en los articulos siguientes del presente
apartado, con los complementos y remisiones que expresamente
se prevén, constituyen las ordenanzas de la Edificacién y Usos
del Suelo Urbano previstas en el articulo 40 del Reglamento de
Planeamiento.

TITULO 2. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 49. Parcela. (Articulo 13.2.1. PGOU)

1. Es toda porcion de suelo delimitada con el fin de hacer posi-
ble la ejecucion de la urbanizacion y de la edificacion, conferir au-
tonomia a la edificacion por unidades de construccion y servir de
referencia a la intensidad de la edificacion y el nimero de vivien-
das y asegurar la unidad minima de edificacion.

2. La unidad de parcela resultante del planeamiento no habra
de ser necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

3. Cuando en las Ordenanzas de Zona se establece una parce-
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la minima o unas dimensiones minimas en algunos de sus lados,
sera obligatorio cumplir tales minimos para poder edificar.

4. Las parcelas minimas seran indivisibles de acuerdo con lo
previsto en el articulo 67 de la LOUA La cualidad de indivisible
debera hacerse constar obligatoriamente en la inscripcién de la
finca en el Registro de la Propiedad.

Articulo 50. Solar. (Articulo 13.2.2. PGOU)

Es la parcela que por reunir las condiciones de superficie y ur-
banizacién que establecen la LOUA y estas Normas, es apta pa-
ra ser edificada de forma inmediata.

Articulo 51. Definiciones Relativas a la Edificabilidad. (Articulo
13.2.3. PGOU)

1. Superficie de techo edificable:

Es la suma de las superficies cubiertas de todas las plantas
que, de conformidad con estas Normas, tenga la consideracion
de Bajas o Altas.

En el célculo de esta superficie se computaran también integra-
mente las superficies correspondientes a las terrazas no voladas,
a los cuerpos salientes cerrados, a las edificaciones o cuerpos de
edificacion auxiliares y a las edificaciones existentes que se man-
tengan, asi como la proyeccion de las escaleras, incluso exentas,
por cada planta.

La superficie de los cuerpos salientes abiertos, las plantas dia-
fanas, los pasajes publicos, los porches cubiertos y la proyeccion
horizontal por cada planta de los huecos de canalizaciones verti-
cales y de ascensor, computaran a estos efectos en un cincuenta
por ciento.

2. indice de edificabilidad bruta o de zona:

Es el limite maximo de edificabilidad, expresado en m2t/mz2s
(metros cuadrados de techo/metros cuadrados de suelo) aplica-
do a toda la superficie de cada zona o sector.

3. indice de edificabilidad neta para cada uso:

Es el indice maximo de edificabilidad, expresado en m2t/mz2s
(metros cuadrados de techo/metros cuadrados de suelo) aplica-
ble a la superficie neta edificable destinada a cada uso.

Articulo 52. Ocupacion de Parcela. (Articulo 13.2.4. PGOU)

1. Superficie resultante de la proyeccion ortogonal sobre un pla-
no horizontal de la totalidad del volumen de la edificacién, inclui-
dos los cuerpos salientes.

2. En las Ordenanzas de Edificacién correspondientes a cada
zona se fijan los porcentajes de ocupacién méaxima de la edifica-
cion referidos a las parcelas.

3. Los sétanos resultantes de excavaciones, nivelaciones y re-
bajes de terreno no podran sobrepasar el porcentaje de ocupa-
cion maxima de parcela.

4. Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la re-
gla de ocupacién méaxima, no podran ser objeto de ningun otro ti-
po de aprovechamiento en superficie, mas que el correspondien-
te a los usos Zonas Verdes y Deportivo de los contenidos en las
presentes Normas, siempre que, en este segundo caso, no exis-
tan cuerpos de edificaciones que sobresalgan de la cota natural
del terreno.

5. Los propietarios de dos 0 mas parcelas contiguas podran es-
tablecer la mancomunidad de los espacios libres de las parcelas
con sujecion a los requisitos formales que establecen estas Nor-
mas para los patios mancomunados, salvo en aquellos casos en
los que la ordenanza de la zona lo prohiba expresamente.

Articulo 53. Alineacion del Vial. (Articulo 13.2.5. PGOU)

Linea que separa el uso viario (peatonal o rodado) de otros
usos, distinguiendo el dominio publico del privado.

Articulo 54. Linea de Fachada. (Articulo 13.2.6. PGOU)

Es el tramo de alineacién a vial correspondiente a cada parce-
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la.

Articulo 55. Alineacion de Edificacion. (Articulo 13.2.7. PGOU)

Linea que sefiala el limite de la edificacién y que podra coinci-
dir 6 no con la alineacién del vial.

Articulo 56. Ancho de Vial. (Articulo 13.2.8. PGOU)

Es una medida lineal relacionada con la anchura del vial, que
en determinadas Ordenanzas se adopta como parametro de refe-
rencia para determinar la altura reguladora y otras caracteristicas
de la edificacién. Su forma de medicion se atendra a las siguien-
tes reglas:

a) Si los limites del vial estan constituidos por rectas y curvas
paralelas con distancia constante en cualquier tramo del vial en-
tre dos transversales, se tomara esta distancia como ancho de
vial.

b) Si los limites del vial no son paralelos o presentan estrecha-
mientos, ensanches o cualquier otro tipo de irregularidad, se to-
maréa como ancho de vial, para cada lado de un tramo de calle
comprendido entre los transversales, el minimo ancho puntual en
el lado y tramo considerados.

Articulo 57. Altura Reguladora Maxima y Nimero Maximo de
Plantas. (Articulo 13.2.9. PGOU)

La altura reguladora méaxima es la que pueden alcanzar las edi-
ficaciones segun los valores en cada una de las Ordenanzas de
Zona. A cada altura corresponde un niumero maximo de plantas.
Estas dos constantes, altura y nimero maximo de plantas, se han
de respetar conjuntamente.

Articulo 58. Criterios de medicién de alturas. (Articulo 13.2.10.
PGOU)

1. La altura del edificio se medira, desde la cota inferior de refe-
rencia de alturas hasta la interseccion con el plano horizontal que
contiene a la linea de arranque de la cubierta, o con el plano su-
perior de ultimo forjado en el caso de terraza o cubierta plana.

2. Por encima de la altura reguladora maxima sélo se permiti-
ran:

a) En cubiertas inclinadas, la linea de cumbrera no podra so-
brepasar la altura de 2,75 metros sobre la altura reguladora méaxi-
ma, debiendo coincidir el arranque de los faldones inclinados con
el plano superior del tltimo forjado de la edificacion, o en su au-
sencia, con el que establezca la altura libre de la dltima planta.

b) En cubiertas planas podra sobresalir sobre la altura regula-
dora maxima, un casetén de acceso, cuya altura libre no podra
ser superior a 2,75 metros, ni su ocupacién, superior a la que
ocupe la escalera, incluyendo zancas, mesetas y descansillos, en
la planta de acceso a la cubierta. Dicho caseton deberéa estar dis-
puesto de manera tal que no sea visible desde la via publica, y su
cubierta podra ser inclinada con el mismo angulo que el resto de
la cubierta del edificio. En el supuesto que ello no sea posible, por
las caracteristicas de la edificacion o del entorno, habra de ser
previsto en el proyecto de edificacién con composicién arquitecto-
nica conjunta con la del edificio.

c) Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior, o la-
terales) y de patios interiores, asi como elementos de separacion
entre azoteas tendran una altura méaxima de 1,20 si son opacos y
1,80 si son enrejados o transparentes, en todo caso los petos de
separacion entre azoteas medianeras seran opacos y de 1,80 m
de altura.

d) Las camaras de aire y elementos de cubierta en los casos de
terraza o cubierta plana, con altura maxima total de 0,60 m.

e) Los elementos técnicos de las instalaciones, segun se regu-
la en el articulo 80 de estas Normas.

f) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorati-
VOs.
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g) Las piscinas en cubierta, con los limites de altura contenidos
en el presente articulo, y en todo caso con aquella que impida su
vision desde la via publica.

3. Los espacios interiores que puedan resultar de los cuerpos
de edificacion contemplados en los apartados anteriores, no se-
ran, en general habitables ni ocupables, salvo en los términos que
anteriormente se contemplan, o cuando expresamente se diga lo
contrario en las Ordenanzas de Zona.

4. A los solos efectos de adecuacion del edificio al entorno, de
adaptacion a la topografia del solar o en aras de una mejor com-
posicion arquitecténica, los criterios dimensionales fijados en es-
te articulo, admitirdn una tolerancia de hasta un 10%, siempre
que se justifique la mejora del conjunto respecto al que resulta de
la aplicacion estricta de la norma y sin que ello pueda suponer en
ningun caso aumento de la superficie edificable.

Articulo 59. Criterios para el Establecimiento de la Cota de Re-
ferencia. (Articulo 13.2.11. PGOU)

1. Edificios con alineacion obligatoria a vial:

En edificios cuya fachada, por aplicacién de la ordenanza, de-
ba situarse obligatoriamente alineada al vial, la determinacién de
la cota de referencia o punto de origen para la medicién de altura
es diferente para cada uno de los supuestos siguientes:

1.1. Edificios con frente a una sola via.

a) Si la rasante de la calle tomada en la linea de fachada es tal
que la diferencia de niveles entre los extremos de la fachada a
mayor y a menor cota es igual o menor que 1,50 metros la altura
maxima se tomara en el punto de fachada coincidente con la ra-
sante de calle de cota media entre las extremas.

b) Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a 1,50
metros, se dividira la fachada en los tramos necesarios para que
sea aplicable la regla anterior, es decir, de forma que la diferen-
cia entre las cotas extremas de cada tramo sea igual o inferior a
1,50 m, aplicando a cada uno de estos tramos la regla anterior, y
tomando en consecuencia como origen de alturas la cota media
en cada tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, la altura reguladora se
medira conforme a los modos expuestos que correspondan, con-
siderando, Unicamente a estos efectos, cada tramo como facha-
da independiente.

1.2. Edificios con frente a dos o mas vias publicas formando es-
quina o chaflan.

a) Si la altura de la edificacién es la misma en cada frente de
vial, se aplicaran las disposiciones del niumero 1.1 anterior, pero
resolviéndose el conjunto de las fachadas a todos los viales desa-
rrolladas longitudinalmente como si fuesen una sola.

b) Si las alturas reguladores fueran diferentes se tomara la altu-
ra correspondiente a la calle mas ancha y desde la esquina, una
vez salvado el chaflan, se prolongara dicha altura hasta una dis-
tancia no superior a vez y media del ancho de la calle mas estre-
cha, sin poder sobrepasar en ningin caso la distancia de 12 me-
tros. A partir de este punto se tomara la altura correspondiente a
la calle mas estrecha. En segunda crujia (minimo 3,50 m.) podra
elevarse la altura hasta enrasar con la correspondiente a la calle
mas ancha, en una longitud coincidente con la medianero del so-
lar colindante de la calle méas ancha. Los paramentos originados
por la diferencia de altura no podran ser medianeros, en ningdn
caso, y debera llevar huecos y estar separado al menos 3 metros
del lindero medianero.

1.3 Edificacion en solares con frente a dos vias paralelas u obli-
cuos que no formen esquina ni chaflan.

Los edificios en solares con frente a dos vias paralelas u obli-
cuas que no formen ni esquina ni chaflan y cuya edificacion en
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cada frente venga separada de la otra por el espacio libre interior
de manzana, se regularan a efectos de medicion de alturas como
si se tratase de edificios independientes.

En caso de que no pueda disponerse patio interior de manza-
na por la proximidad entre las calles, la altura reguladora sera la
correspondiente a cada calle, situandose el salto de altura en la li-
nea intermedia entre las alineaciones opuestas.

En todo caso esta linea quedara a una distancia no inferior a 3
metros de la alineacion correspondiente a la calle méas estrecha.
Los casos especiales que no queden comprendidos en esta nor-
ma seran resueltos por los servicios técnicos en razén del paisa-
je urbano.

1.4. Los casos particulares que originen alineaciones muy irre-
gulares, se resolveran por analogia con los criterios expuestos en
los apartados anteriores.

1.5. Edificios con frente a plaza.

Las dimensiones de las plazas no influiran en la determinacion
de las alturas de la edificacion con frente a ellas, las cuales se fi-
jaran por la mayor de las alturas reguladores correspondientes a
las vias que forman plaza o afluyen a ella.

No se tendréan en cuenta, a efectos de la determinacion de las
alturas, aquellas calles cuyo ancho sea mayor que la dimension
minima de la plaza. Una vez excluidas éstas, se tomara como ori-
gen de alturas la calle de mayor anchura que aboque a la plaza.

Los cruces de vias y los chaflanes no tendran la consideracion
de plazas.

Cuando parte de la fachada de un edificio de frente a una pla-
za y el resto a uno de los viales de acceso, se tomara desde el
punto extremo del tramo de fachada con frente a plaza, la altura
correspondiente a la misma, y se mantendra dicha altura una dis-
tancia equivalente a vez y media el ancho de la calle de acceso.

A partir de este punto se tomara la altura correspondiente a la
calle. El paramento originado por la diferencia de altura no podra
ser medianero en ningun caso, debera llevar huecos y estar sepa-
rado al menos 3 metros del lindero medianero.

1.6. Edificios con fachada a parques, jardines, equipamientos y
dotaciones.

En estos casos, la altura reguladora maxima sera la més alta
de las correspondientes a los dos frentes de calle de la misma
manzana, contiguos a aquel de que se trate. Sobre estas zonas
no se crearan servidumbres de ningln tipo. Se presentara pro-
yecto de tratamiento de las medianeras colindantes a dichas zo-
nas.

2. Edificios exentos.

Son aquellos que estan aislados y separados totalmente de
otras construcciones por espacios libres.

En los edificios exentos cuya fachada, por aplicacion de la Or-
denanza, no deba situarse obligatoriamente alineada al vial, las
cotas de referencia para la medicion de alturas se atendran a las
siguientes determinaciones:

2.1. La altura méaxima de la edificacion se fijara en cada uno de
sus puntos a partir de la cota de la planta que tenga la considera-
cion de Planta Baja, segun lo especificado en el apartado 1 del
articulo 61.

2.2. En los casos en que la edificacion se desarrolle escalona-
damente para adaptarse a la pendiente del terreno, los volume-
nes edificados que se construyan sobre cada Planta o parte de
planta que tengan la consideracion de Planta Baja, se sujetaran a
la altura maxima que corresponda a cada una de las partes cita-
das, y la edificabilidad total no debera ser superior a la que resul-
taria de edificar en un terreno horizontal.

2.3. Las cotas de referencia de las Plantas Bajas se manten-
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dran con una variacion absoluta superior o inferior a 1 metro en
relacion a la cota natural del terreno en el sentido longitudinal de
las fachadas.

En consecuencia, en los terrenos de pendientes acusadas, la
Planta Baja habra de fraccionarse en el nimero conveniente de
partes para cumplir con la condicién antedicha, no pudiendo so-
brepasar la altura maxima autorizada en ninguna seccién longitu-
dinal o transversal del propio edificio con respecto a las respecti-
vas cotas de referencia de las distintas Plantas Bajas existentes.

Articulo 60. Planta Baja. (Articulo 13.2.12. PGOU)

1. Edificios exentos.

Se define como Planta Baja a la planta del edificio al nivel de
rasante del terreno o dentro de los limites de tolerancia que con
respecto a ella sefialan estas Normas en el articulo anterior.

2. Edificios con alineacion obligatoria a vial.

En los edificios que por aplicacién de la Ordenanza, vayan ali-
neados a vial, la cota de referencia de la planta baja para cada
parcela es aquella cuya solera o forjado esta situado como méxi-
mo entre 1,50 m por encima y 0,75 m por debajo de la cota de re-
ferencia reguladora del edificio.

Si la parcela diera frente a dos viales opuestos, incluso con dis-
tintas rasantes, la cota de Planta Baja en cada frente se determi-
nard como si se tratase de parcelas independientes cuya profun-
didad alcanzase el punto medio de las manzanas.

En todos aquellos solares de esquina de calles con ancho infe-
rior a 10 metros, en los que sean de aplicacién las Ordenanzas
de Manzana Cerrada, Ordenacion Abierta, Plurifamiliar Aislada,
Unifamiliar Aislada, Industrial, Comercial y Equipamientos Comu-
nitarios, y que no tengan expresamente definida una alineacién
de chaflan, seréa obligatorio dejar en planta baja, si la construc-
cion fuera alineada al vial, o en la cerca de cerramiento, si la
construccion fuera retranqueada, un chaflan definido por la dis-
tancia de 3 metros a partir de la esquina, en ambas fachadas. En
casos excepcionales, el Ayuntamiento determinara la solucion co-
rrespondiente.

1. Para todos los casos.

a) Con independencia de lo que a este respecto establezcan
las Ordenanzas de Zona, con caracter general se fija una altura
minima de 3,50 metros entre la cota superior de la solera o del
forjado de suelo, y la inferior de la estructura que conforme el te-
cho, y/o, en su caso, el arranque de la cubierta, cuando ésta se
destine a Uso Comercial o Publico, de 2,60 metros entre elemen-
tos de acabado, para Uso de Viviendas u Oficinas, y de 2,50 me-
tros también entre elementos de acabado, cuando se trate de Uso
de Aparcamiento.

Las anteriores medidas podran rebajarse en el primero de los
casos, puntualmente por razones constructivas o formales, hasta
los 3,00 metros, en el segundo, en cocinas, servicios, pasillos...
hasta 2,20 metros, y en el tercero, como consecuencia de instala-
ciones, u otras causas, también puntualmente, hasta los 2,25 me-
tros.

b) No se permite el desdoblamiento de la planta baja en dos
plantas segun el sistema de semisétano y entresuelo.

c) Los altillos o planta baja partida se permiten en planta baja
siempre que formen parte del local ubicado en dicha planta, sin
tener acceso independiente del exterior. Se permiten altillos, no
utilizables para vivienda, cuando cumplan las condiciones si-
guientes:

c.1) Se separaran un minimo de dos (2) metros de la fachada
gue contenga el acceso principal al edificio.

c.2) No podréan superar el 50% de ocupacion sobre la planta del
local en que se ubiquen.
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c.3) Su altura libre minima, entre elementos de acabado, sera
de 2,20 metros por encima y 2,50 metros por debajo.

Articulo 61. Planta Sétano. (Articulo 13.2.13. PGOU)

1. En los edificios que, por aplicacion de la ordenanza deban
alinearse vial, se define como planta sé6tano la situada por debajo
de la planta baja, tengan o no huecos a causa de los desniveles
en cualquiera de los frentes de la edificacion.

2. En los demas casos, la planta sétano es aquella enterrada o
semienterrada siempre que su techo esté a menos de 1,50 me-
tros sobre el nivel original del suelo exterior. La parte de planta
semienterrada cuyo techo sobresalga mas de 1,50 metros por en-
cima de éste nivel tendré en toda la parte en cuestion la conside-
racion de planta baja.

3. La superficie del s6tano no computara edificabilidad cuando
se destine a garaje, almacenes, trasteros, servicios e instalacio-
nes, ligados a los usos que se implanten en la parcela.

4. En plantas de sétano se permitiran otros usos distintos de los
sefialados en el apartado anterior —siempre que se garantice el
cumplimiento de la Normativa Sectorial aplicable- en cuyo caso
deberan cumplirse, con caracter simultaneo las siguientes condi-
ciones:

a) La superficie de techo del s6tano podréa ser superior a la ocu-
pacion en planta del edificio, siempre que entre ambas superfi-
cies no se supere la ocupacion maxima permitida y se cumplan
las separaciones a lindero.

b) La superficie de sétano computara integramente a efectos
del indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo edifica-
ble. En las Ordenanzas de Zona en las que el indice de edificabili-
dad neta, no sea un parametro relevante se disminuira la ocupa-
cion en plantas altas y/o baja de tal manera que la superficie de
techo total del edificio no sea superior a la que resultara de agru-
par todo el volumen sobre la rasante.

5. Para los usos antes citados, la altura libre minima entre ele-
mentos de acabado sera de 2,50 metros, pudiendo rebajarse pun-
tualmente, por motivos estructurales, constructivos y/o de instala-
ciones, hasta los 2,25 metros.

6. La superficie del s6tano podra alcanzar la ocupacion maxi-
ma permitida para cada ordenanza especifica de Zona, debiendo
cumplirse simultdneamente las condiciones de separacion a lin-
deros publicos y privados de dicha ordenanza, salvo los casos en
gue expresamente se permita la mancomunidad en parcelas con-
tiguas.

Articulo 62. Plantas Altas. (Articulo 13.2.14.)

1. Se define corno Planta Alta a cualquier planta de una edifica-
cién situada sobre la Planta Baja.

2. La altura libre de las plantas altas entre elementos de acaba-
do no sera inferior a 2,60 metros o 2,50 metros (aparcamiento),
pudiendo rebajarse hasta 2.20 metros en cocinas, pasillos, servi-
cios... Las plantas diafanas para instalaciones, con altura inferior
a 2,10 metros no contaran a efectos de nimero de plantas, aun-
que si a efectos de altura maxima edificable.

Articulo 63. Medianeria. (Articulo 13.2.15. PGOU)

Es la pared lateral, limite entre dos edificaciones o parcelas
contiguas hasta el punto comun de elevacion, pudiendo interrum-
pirse su continuidad por patios de luces y ventilaciéon sean o no
de caracter mancomunado.

Articulo 64. Reglas sobre Medianerias. (Articulo 13.2.16.
PGOU)

1. Cuando por aplicacion de diferentes alturas reguladores, re-
tranqueos, profundidad edificable y otras causas, aparezcan me-
dianerias al descubierto, éstas habran de acabarse con los mate-
riales y tratamientos propios de la fachada del edificio, y optativa-
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mente podra retirarse la distancia necesaria para permitir la apari-
cion de huecos como si se tratase de una fachada.

2. Si la medianeria que resulte de la edificacion de dos solares
contiguos no es normal a la linea de fachada, sélo podran edifi-
carse los solares cuando el &ngulo formado por la medianeria con
la normal de la fachada en el punto de su interseccion sea infe-
rior a 30°.

Se exceptlan de esta condicion las parcelas cuyo colindante se
encuentren ya edificadas.

En los demés casos, para poder edificar habran de regularizar-
se los solares de forma que cumplan la condicién indicada.

Los casos especiales a que den lugar linderos de parcela cur-
vos 0 quebrados o parcelas en angulo, seran resueltos por equi-
paracion con el criterio que se contiene en este articulo.

Articulo 65. Manzana. (Articulo 13.2.17. PGOU)

Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones de viali-
dad contiguas.

Articulo 66. Espacio Libre Interior de Manzana. (Articulo
13.2.18. PGOU)

Es el espacio no ocupado por edificacién que resulta de aplicar
las profundidades edificables.

Articulo 67. Profundidad Edificable. (Articulo 13.2.19. PGOU)

Es la distancia normal a la linea de fachada que limita a la edifi-
cacion por su parte posterior. Define el plano de fachada que da
al espacio libre interior de manzana.

Articulo 68. Retranqueos de la Edificacion Respecto a la Ali-
neacion. (Articulo 13.2.20. PGOU)

Es el retroceso de la edificacion respecto a la alineacion del vial
o0 a las medianerias.

Puede ser:

a) Retranqueo en todo el frente de alineacion de una manzana.

b) Retranqueo en todas las plantas de una edificacion.

c) Retranqueo en las plantas altas de una edificacion.

d) Retranqueo en planta baja para formacién de porticos o so-
portales.

Articulo 69. Reglas sobre Retranqueos. (Articulo 13.2.21.
PGOU)

Se permitirdn retranqueos en las zonas o sectores en que asi
se determine en las correspondientes Ordenanzas, y deberan
responder a las caracteristicas que asimismo se determinen.

Articulo 70. Cuerpos salientes. (Articulo 13.2.22. PGOU)

1. Se definen como cuerpos salientes a los cuerpos de la edifi-
cacion habitable cerrados o abiertos, que sobresalen del plano de
fachada (perimetro cerrado del edificio) o de la alineacion de la
edificacion, o de la alineacion del espacio libre interior de la man-
zana.

2. Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro
volado totalmente abierto. Pertenecen a este concepto los balco-
nes o analogos.

3. Son cuerpos salientes cerrados los que tienen su perimetro
volado cerrado total o parcialmente con elementos fijos.

4. Cémputo de superficies:

a) La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados se
computara integramente a efectos del indice de edificabilidad ne-
ta y de la superficie de techo edificable.

b) La superficie en planta de los cuerpos salientes abiertos
computara en un cincuenta por ciento a efectos del indice de edi-
ficabilidad neta y de la superficie de techo edificable.

c) La proyeccién de los cuerpos salientes cerrados y abiertos
no computara a efectos de ocupacion maxima de parcela, compu-
tando no obstante a efectos de separaciones a los limites de par-
cela.
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d) Los cuerpos salientes computaran a efectos de separacion a
los limites de las parcelas.

5. Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

6. Se admiten, con las excepciones o restricciones que se esta-
blecen en las ordenanzas especificas de Zona o sector, los cuer-
pos salientes a partir de la primera planta.

7. En los edificios alineados a vial, los cuerpos salientes debe-
rén separarse la medida del vuelo y como minimo 0,60 m de la
medianeria sobre el plano de fachada. Asimismo los cuerpos sa-
lientes no podréan estar a una altura inferior a 3,50 m sobre el ni-
vel de la acera.

Articulo 71. Elementos Salientes. (Articulo 13.2.23 PGOU)

Son parte integrante de la edificacién o elementos constructi-
vos no habitables ni ocupabas, de caracter fijo, que sobresalen de
la linea de fachada, o de la alineacién de la edificacion, o de la
alineacion interior.

Habréan de atenerse a las siguientes regulaciones:

1. Los elementos salientes tales como los zd4calos, pilares, ale-
ros, gargolas, marquesinas, parasoles y otros semejantes fijos, se
limitardn en su vuelo por las mismas disposiciones indicadas en
el articulo anterior para los cuerpos salientes, con las siguientes
particularidades, aplicables a todas las ordenanzas:

a) Se admiten en todas las situaciones los z4calos, que podran
sobresalir un maximo de 10 cm respecto al paramento de facha-
da.

b) Se admiten los elementos salientes en planta baja siempre
que: a) den frente a calle de mas de 6 m de ancho, b) no sobre-
salgan mas de un treintavo del ancho del vial, y c) cumplan la
condicion c) siguiente.

c) Se admiten los elementos salientes que se sitlen de forma
gue ninguno de sus puntos se encuentre a una altura inferior a 3
m por encima de la rasante de la acera, y que su vuelo no rebase
en todo punto una distancia igual al ancho de la acera menos 60
cm, y con un maximo de 1,50 m, y sin ser en ningln caso supe-
rior al vuelo maximo de cuerpos salientes correspondientes a la
calle.

d) Los aleros podran volar del plano de fachada hasta un maxi-
mo de 0,45 m.

2. Los elementos salientes no permanentes, tales como los tol-
dos, las persianas, anuncios y similares, no estan incluidos en el
concepto de elementos salientes que se regula en estas Normas
al no tener el caracter de fijos. En relacion con ellos se estara a lo
que sefialen las ordenanzas especificas de zona o sector, y en su
defecto a la ordenanza municipal que el Ayuntamiento elaborara
a tal efecto.

Articulo 72. Separaciones Minimas a Linderos Privados y Publi-
cos (Articulo 13.2.24 PGOU)

1. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones
al frente de via publica, al fondo de la parcela, a los lindes latera-
les de ésta y entre edificaciones de una misma parcela, son las
distancias minimas a las que se podra situar la edificacion, inclui-
dos los cuerpos salientes, hasta los planos o superficies regladas
verticales cuya directriz sea la linde de cada parcela.

El valor de tales parametros se determina en las ordenanzas
especificas de cada zona o sector.

2. Los sétanos e instalaciones deportivas o cualesquiera otras
resultantes de excavaciones, desniveles o rebajes del terreno, de-
beran respetar los parametros de las separaciones a linderos fija-
dos para cada zona o sector.

3. No obstante, las rampas no cubiertas que den acceso a co-
cheras, sétanos e instalaciones deportivas no se consideraran in-
cluidas en la obligacién de separacion a lindero que establece el
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apartado anterior.

Articulo 73. Elementos Técnicos de las Instalaciones. (Articulo
13.2.25. PGOU)

Son partes integrantes de los servicios del edificio de caracter
colectivo o individual, y comprenden los siguientes conceptos: fil-
tros de aire, depositos de reserva de agua, de refrigeracion o acu-
muladores, conductos de ventilacion o de humos, claraboyas, an-
tenas de telecomunicacion, radio y televisién, maquinaria de as-
censores aparatos o elementos de climatizacion e incluso para
acceso de éstos a la terraza o cubierta, y elementos de soporte
para el tendido y secado de ropa.

Habran de cumplir las siguientes condiciones:

1. Los elementos técnicos de las instalaciones, que se definen
en estas Normas, habran de ser previstos en el proyecto de la
edificacion, con composicién arquitecténica conjunta con la del
edificio.

2. Las dimensiones correspondientes a estos elementos han de
estar en funcién de las exigencias de cada edificio o sistema de
instalacion.

3. Estos elementos técnicos nunca podran tener el caracter de
parte del edificio que se pueda comercializar independientemen-
te.

Articulo 74. Casos Particulares. (Articulo 13.2.26. PGOU)

1. Construcciones auxiliares. Salvo que expresamente se prohi-
ba en determinadas ordenanzas especificas de zona se podran
realizar construcciones o cuerpos de edificacion auxiliares al ser-
vicio de los edificios principales, con destino a porteria, garaje
particular, almacén de herramientas, maquinaria de piscina, ves-
tuarios, lavaderos, invernaderos y otras similares. Dichas cons-
trucciones computaran a efectos de la medicion del techo edifica-
do, volumen y ocupacién, asi como deberan cumplir el valor de
los pardmetros de separacion a linderos privados y publicos, sal-
vo los casos en que dichas instalaciones puedan mancomunarse
entre propietarios.

2. Cerramientos de locales. Los locales comerciales en planta
baja de edificios de nueva construccion se dotaran de cerramien-
tos que, aunque tengan caréacter de provisional, deberan cons-
truirse con la debida resistencia al impacto y ornato adecuado. En
todo caso estos elementos seran incluidos en el proyecto sujeto a
licencia, integrandose en el disefio general del edificio.

3. Edificios singulares. Las edificaciones para uso publico pro-
movidas por la administracion, Entidades de Derecho Publico y
otras con fines no lucrativos, que por sus especificas caracteristi-
cas de singularidad y de uso requieran soluciones arquitectoni-
cas especiales a la que no convenga aplicar las determinaciones
y parametros previstos con caracter general en la normativa de
condiciones de edificacion (general y de zona), podran ser exone-
rados de su estricto cumplimiento.

En estos casos se requerird en el tramite de concesién de li-
cencia la presentacién de un anteproyecto en el que se justifique
de forma precisa las razones de las derivaciones que se propo-
nen respecto a la norma. Dicho documento debera ser informado
por los Servicios Técnicos Municipales previamente a su aproba-
cién por el Pleno de la corporacién que a tales efectos podra ase-
sorase en cada caso por personas o entidades de reconocido
prestigio y solvencia en la materia.

Articulo 75. Normas Especificas de la Edificacion Residencial.
(Articulo 13.2.27. PGOU)

1. Superficies

1a) Superficie util y estancia.

1. Superficie til de las dependencias de una vivienda, es la su-
perficie de suelo contenida dentro del perimetro definido por la
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cara interna de los muros o paredes que conforman el espacio.

2. Se designa como estancia a cualquier dependencia habita-
ble de la vivienda, estando por tanto excluidos de este concepto
los pasillos, distribuidores, armarios o despensas y bafios.

1b) Condiciones minimas de habitabilidad.

En programas de vivienda de tres o0 mas estancias-dormitorio,
el estar comedor y uno de los dormitorios de la vivienda tendran
hueco abierto a espacio publico o a patio interior cuyo lado sea
como minimo un medio de la altura del edificio, siempre que éste
sea superior a 8 metros. Para viviendas de mas reducido progra-
ma bastara con que una de las estancias cumpla la condicién re-
ferida.

1c) Superficies Utiles minimas.

-Estar-Comedor.

En viviendas de 1 Dormitorio: 14 m?

En viviendas de 2 Dormitorios: 16 m?

En viviendas de 3 Dormitorios: 18 m?

En viviendas de mas de 3 Dormitorios: 20 m?

-Cocina.

Si no se dispone Terraza-Lavadero: 7 m?

Si se dispone Terraza-Lavadero: 5 m2

-Terraza-Lavadero.

En cocinas de menos de 7 m2: 2 m?

-Dormitorios.

Simple: 6 m2

Doble: 10 m?

-Bafio.

3m?

-Aseo.

1.10 m?

En todas las dimensiones referenciadas deberan quedar exclui-
dos los pasillos internos de las dependencias, si los hubiere.

2. Pasillos y escaleras

2 a) El ancho de los pasillos no podra ser inferior a 0,80 m.

2 b) Las escaleras se regularan por las siguientes condiciones:

1. Para alturas del edificio iguales o inferiores a PB+3 plantas,
las escaleras se podran iluminar y ventilar cenitalmente siempre
que el hueco de iluminacién en cada una de las plantas tenga una
superficie no inferior a 1 m2.

Para alturas superiores a PB+3, la iluminacién y ventilacion de-
beré ser directa con huecos en cada planta, de superficie no infe-
riora 1 m2

2. La anchura minima de las huellas de los escalones sera de
27 cm., y la altura maxima de las tabicas de 19 cm., excepto en
viviendas unifamiliares, donde permiten menores anchos de hue-
lla y mayores alturas de tabica.

3. La anchura minima de las mesetas habréa de ser 1,00 m, ex-
cepto en viviendas unifamiliares, que podra ser menor.

4. La anchura minima libre de los tramos de escalera sera de
0,90 m., excepto en vivienda unifamiliares, que podra ser menor.

3. Condiciones de distribucion de las dependencias.

a) En viviendas con un solo bafio, el acceso a éste no podra
hacerse a través de la cocina, ni de los dormitorios. Si el acceso
al bafio se dispone a través del Estar-Comedor, ambas depen-
dencias habran de quedar separadas por una dependencia con
doble puerta.

b) En viviendas con mas de un bafio, podra accederse a estos
desde los dormitorios, debiendo uno al menos cumplir la condi-
cion de acceso independiente regulada en el parrafo anterior.

c) En los casos de reutilizacion y rehabilitacion de viviendas,
asi como en programas de viviendas sometidas a algin régimen
de proteccién, programas especificos destinados a alquiler, resi-
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dencia de estudiantes, etc. no seran obligatorias las condiciones
de los apartados anteriores siempre que desde el proyecto se jus-
tifiqgue razonablemente la imposibilidad de cumplirlas, por condi-
cionantes derivados del programa funcional especifico, o estruc-
turales y de distribucién interna de la vivienda existente.

4. lluminacion y ventilacion.

a) Toda estancia tendra iluminacion y ventilacion directa desde
el exterior (Via publica, Espacio Libre interior de parcela, Patio In-
terior cualificado definido en este mismo Articulo, o Patio de Lu-
ces) mediante hueco de superficie no menor que una décima par-
te de la superficie en planta de la misma.

b) Las demés dependencias podran ventilarse e iluminarse a
través de Patios de Ventilacion.

c) La ventilacién e iluminacién por medios técnicos, se admitira
en las viviendas para dependencias y piezas auxiliares no desti-
nadas a estancias, cuando se aseguren las condiciones higiéni-
cas y esté expresamente autorizado por la Normativa vigente.

d) La ventilacion e iluminacion de locales de trabajo y/o destina-
dos a uso Comercial o de Oficinas, podra realizarse mediante Pa-
tios de Luces, o mediante elementos técnicos que estén expresa-
mente autorizados por la Normativa vigente, o en su defecto, de
probada eficacia para asegurar las adecuadas condiciones de hi-
giene.

e) Para los locales cuya actividad genere humos, olores, vapo-
res o emanaciones molestas, deberan instalarse conductos de
ventilacién de uso exclusivo, y estancos, hasta la cubierta.

5. Patios de ventilacion

a) Se designan con este nombre a los espacios no edificados,
de caracter anédlogo a los Patios de Luces, pero destinados a ilu-
minar y ventilar las dependencias de las viviendas que no tienen
la consideracion de estancias.

b) Los Patios de Ventilacion pueden ser interiores o mixtos.

c) Las dimensiones y superficies minima obligatoria de los Pa-
tios de Ventilacion dependen de su altura. La dimension del patio
sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de didametro
minimo igual a un séptimo de la altura total del edificio, con un mi-
nimo de 2 m. El circulo debera estar libre, quedando fuera de él
todo tipo de cuerpos o elementos salientes. La superficie minima
gueda regulada por la tabla siguiente:

Altura del Patio de Ventilaciéon . .
Superficie minima (m? s)

(N° de plantas)
Hasta 2 5
Hasta 3 7
Hasta 4 9
Hasta 5 11
Mas de 5 15

d) A los efectos del presente Articulo, se computaran tantas
plantas como se ventilen e iluminen a través de los Patios en
cuestion.

e) Los Patios de Ventilacion mixtos cumpliran las mismas con-
diciones establecidas para los Patios de Luces mixtos.

f) Los Patios de Ventilacion podran cubrirse con claraboyas
siempre que se deje un espacio periférico libre sin cierre de nin-
guna clase, entre la coronacion de los paramentos del patio y la
claraboya, con una superficie de ventilacion minima de un 25%
superior a la del patio.

6. Patios de Luces.

a) Se define como Patio de Luces al espacio no edificado situa-
do dentro del volumen de la edificacion y destinado a obtener ilu-
minacion y ventilacion.
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b) Los Patios de luces podran ser interiores o mixtos. Son inte-
riores cuando no se abren a otros espacios libres o de vial, y son
mixtos los abiertos a estos espacios.

c) Sin perjuicio de limitaciones especificas mas restrictivas pa-
ra determinadas zonas, con caracter general, la dimension y su-
perficie minima obligatoria de los Patios de Luces interiores de-
pende de su altura. La dimensién minima del Patio de Luces inte-
rior sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de dia-
metro igual a un cuarto de su altura, con un minimo de 3 m. El cir-
culo debera estar libre, quedando fuera de él todo tipo de cuer-
pos, o elementos salientes. Sus superficies minimas seran las fi-
jadas en la siguiente tabla:

Altura del Patio de Luces (N° de plantas) Superficie minima. (m? s)

Hasta 2 9,00
Hasta 3 10,50
Hasta 4 12,50
Hasta 5 16,00
Mas de 5,20

d) Los Patios de Luces mixtos, que son los abiertos por alguna
o algunas de sus caras a espacios libres o viales, no tendran que
cumplir las superficies minimas sefialadas en la Tabla del nime-
ro 3 anterior, pero en cualquier caso deberan guardar las distan-
cias minimas entre paredes fijadas por el diametro del circulo ins-
cribible que se ha establecido en el niumero 3 anterior de este ar-
ticulo.

Las paredes de los Patios de Luces mixtos se consideraran fa-
chadas a todos los efectos.

e) En todo lo referente a Patios de Luces interiores se tendran
en cuenta, ademas de lo anteriormente dispuesto por este articu-
lo, las siguientes reglas:

1. Las luces minimas entre muros del patio no podran reducir-
se con lavaderos ni cuerpos salientes de ninguna clase.

2. La altura del patio se medira en nimero de plantas, a los
efectos de determinacion de su superficie, desde la méas baja a la
que el patio sirva, hasta la més elevada que lo rodee

3. Los Patios de Luces se podran cubrir con elementos transpa-
rentes siempre que se garantice que la superficie de ventilacién
sea mayor o igual a la superficie del patio.

4. Lo indicado en el apartado anterior no se podra realizar si a
el patio de luces recaen viviendas interiores.

7. Obras de ampliacion.

Todo lo que se dispone en estas Normas, sera de aplicacion a
las obras de ampliacién cuando contemplen la elevacion de nue-
vas plantas.

8. En los casos de reutilizacién y rehabilitacion de viviendas,
asi como en programas especificos destinados a alquiler, resi-
dencias de estudiantes, etc. no seran obligatorias las condiciones
de los apartados anteriores, siempre que desde el Proyecto se
justifique razonablemente la imposibilidad de cumplirlas, por con-
dicionantes derivados del programa funcional especifico, estructu-
rales, y/o de distribucion interna de la edificacion preexistente.

9. Las viviendas con cualquier régimen de Proteccién Oficial se
regiran por sus normativa especifica, salvo en aquellos casos en
que sea compatible con la contemplada en el presente Documen-
to.

Articulo 76. Normas Especificas de la Edificacion de Garajes.
(Articulo 13.2.28. PGOU)

1. Condiciones de edificacion.

Cualquier planta dedicada a garaje debera tener una altura li-
bre minima de 2,50 metros entre elementos de acabado, pudien-
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do rebajarse puntualmente por razones constructivas, formales,
instalaciones, u otras causas, hasta los 2,25 metros.

Si dicha planta es la baja, deberd acomodarse en altura a la de
la zona en que se encuentre.

Podran autorizarse edificios exclusivos dedicados a garaje pre-
via a peticion razonada, que analice su incidencia en el trafico de
la zona y prevea su régimen de explotacion.

En los casos en que se autorice, las condiciones edificatorias
seran las resultantes de aplicar los parametros referentes a altu-
ra maxima edificable y separacién a lindero publico y privado de
la zona en que se encuentre, pudiéndose dividir dicho sélido-ca-
paz en tantas plantas como permitan las condiciones de altura li-
bre minima de los péarrafos anteriores.

2. Edificacion bajo rasante de los espacios publicos.

Podréan autorizarse aparcamientos bajo los espacios publicos,
mediante la correspondiente concesion, siempre que se garanti-
ce:

a) No desnaturalizar el uso de la superficie bajo la que se con-
tenga, procurando la no desaparicion completa de la vegetacion,
en el caso de que esté consolidada.

b) Compromiso de reconstruir la situacion previa en superficie,
asi como posibilitar la plantacion de arbolado de porte mantenien-
do las rasantes originales.

c) Compromiso de otorgar a tal superficie el uso efectivo previs-
to por el planeamiento, caso de gue no se hubiera implantado.

d) Compromiso de reparar las posibles pérdidas que la actua-
cion pudiera causar.

3. Accesos y circulacion interior

3.1 Los accesos se disefiaran de forma que no afecten negati-
vamente a puntos de especial concentracion de peatones, tales
como cruces de calzada, paradas de transportes publicos, etc.

3.2 Los accesos tendran anchura y altura suficiente para permi-
tir la entrada y salida de vehiculos, sin maniobras y sin producir
conflictos con los sentidos de circulacién que se establezcan. En
ningln caso tendran anchura inferior a tres (3) metros para cada
sentido de circulaciéon con un gélibo minimo en puertos de 2,10
m, ajustandose a las siguientes condiciones:

a) Si la superficie total construida es menor de quinientos (500)
metros cuadrados, debera tener, al menos, un (1) acceso unidi-
reccional de caracter alternativo, con un anchura minima de tres
(3) metros.

b) Si la superficie total construida estdn comprendida entre qui-
nientos (500) y dos mil (2.000) metros cuadrados, debera tener, al
menos, un (1) acceso unidireccional de caracter alternativo, con
una anchura minima de cinco (5) metros.

c) Si la superficie total construida estad comprendida entre dos
mil (2.000) y seis mil (6.000) metros cuadrados, deberé contar, al
menos, con (1) acceso bidireccional o dos (2) accesos unidirec-
cionales alternativos.

d) Si la superficie total construida es mayor de seis mil (6.000)
metros cuadrados, el aparcamiento debera contar al menos con
dos (2) accesos bidireccionales a dos (2) calles diferentes. Cada
uno podra ser sustituido por dos (2) accesos unidireccionales.

3.3. Las vias interiores de circulacion de vehiculos deberan di-
sefiarse de forma que la circulacion de los mismos se realice sin
necesidad de maniobras. Su ancho minimo sera:

a) Vias unidireccionales. Doscientos cincuenta (250) centime-
tros.

b) Vias unidireccionales alternativas. Trescientos (300) centi-
metros.

c) Vias bidireccionales. Quinientos (500) centimetros.

3.4. Las rampas tendran la anchura suficiente para el libre tran-
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sito de vehiculos, que en todo caso no serd inferior a lo estableci-
do por las vias interiores. Cuando desde uno de los extremos de
la rampa no sea visible el otro y la rampa no permita la doble cir-
culacion, debera disponerse un sistema adecuado de sefializa-
cion con bloqueo.

Las rampas tendran una pendiente maxima del veinte por cien-
to (20 por 100). Sin embargo en los cuatro primeros metros de
profundidad inmediatos al acceso en el interior del local, la pen-
diente maxima sera del cuatro por ciento (4 por 100) cuando la
rampa sea de salida a la via publica.

Las rampas no podran ser utilizadas normalmente por los pea-
tones en los garajes o aparcamientos publicos, salvo:

a) Que se habilite una acera con anchura minima de sesenta
(60) centimetros y altura de bordillo de catorce (14).

b) Que se habilite una zona sefialada con pintura reflectante,
con anchura minima de sesenta (60) centimetros.

Las rampas podran ser utilizadas por los peatones como via de
evacuacion de emergencia si las mismas se adaptan a las dispo-
siciones legales en vigor para ser consideradas como pasillos de
evacuacion.

4. Dimensiones de las plazas.

4.1. Cada plaza de garaje dispondra de un espacio minimo, li-
bre de cualquier tipo de obstaculo, de 2,20 por 4,50 metros. La
superficie Util de los garajes habréa de ser igual o superior a la que
resulte de multiplicar por 20 el nimero de plazas de aparcamien-
to previstas.

4.2. En los garajes y aparcamientos publicos para automéviles
habran de reservarse permanentemente plazas para personas
con movilidad reducida, a razén de una plaza por cada cincuenta
(50) o fraccion de la capacidad total del garaje o aparcamiento.
Las dimensiones minimas de las plazas reservadas seran de qui-
nientos (500) por trescientos sesenta (360) centimetros. Dichas
plazas cumpliran asimismo las disposiciones legales estableci-
das en el Decreto 72/1992, de 5 de mayo, sobre Eliminacién de
Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Transporte.

4.3. Las plazas para el aparcamiento de bicicletas, con inde-
pendencia del uso del edificio, deberan cumplir las siguientes
condiciones:

a) Las reservas para aparcamientos de bicicletas podran situar-
se bien en los mismos locales que los garajes, o en locales inde-
pendientes con acceso propio o compartido con el de las vivien-
das u otros usos de los edificios. La ubicacion en los edificios po-
dra ser en planta baja o primera planta de so6tano.

b) Las plazas se situaran de forma agrupada, en uno o varios
grupos o recintos.

c) Los aparcamientos contaran con algun dispositivo que permi-
ta la seguridad de la bicicleta, bien por amarre u otro procedi-
miento, debiendo permitirse la maniobrabilidad individual de cada
bicicleta sin interferencias. Contaran igualmente con sefializacion
informativa en cada grupo o recinto.

d) Los aparcamientos quedaran situados preferentemente en
las zonas mas proximas a los accesos a los garajes.

5. Condiciones de seguridad.

Los locales y establecimientos para uso de aparcamiento cum-
plirdn las siguientes condiciones:

a) Se construirdn con materiales incombustibles y resistentes al
fuego, y Gnicamente se permitird el uso de hierro para las estruc-
turas si se protege con una capa de hormigén, u otro aislante de
eficacia equivalente, con un minimo de tres (3) centimetros de
grosor. Se atendera en todo caso a la normativa de proteccion
contra incendios.

b) El pavimento sera impermeable, antideslizante y continuo, o
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bien con las juntas perfectamente unidas.

c) La iluminacion artificial se realizara Unicamente con lampa-
ras eléctricas y su instalacion estara protegida de acuerdo con el
Reglamento de Baja Tension. El nivel minimo de iluminacion se-
ra de quince (15) lux entre las plazas de garaje y las zonas comu-
nes de circulacion del edificio y de cincuenta (50) lux en la entra-
da.

d) El sistema de ventilacion se proyectara y se realizara con las
caracteristicas suficientes para impedir la acumulacion de gases
nocivos en proporcion capaz de producir accidentes. La superfi-
cie de ventilacion por medio de aberturas serd como minimo de
uno por ciento (1 por 100) de la del local, cuando éstas se en-
cuentren distribuidas en fachadas opuestas de forman que asegu-
ren la corriente de aire en el interior. Si todas las aberturas estan
en una misma fachada, la superficie de ventilaciéon habran de ser
al menos del uno y medio por ciento (1,5 por 100) de la superficie
del local.

Cuando la ventilacion sea forzada o se realice mediante patios,
debera asegurarse una renovacion minima de aire de quince (15)
metros cubicos cada hora por metro cuadrado de superficie.

Si la ventilacién es forzada, todas las plantas del local, ademés
del acceso tendran ventilacion al exterior, bien sea directa, a tra-
vés de patio, 0 a través de conductos de ventilacién. Estara co-
rrectamente disefiada para la circulacién de los caudales de aire
establecidos en este articulo.

e) Las instalaciones de proteccion contra incendios habran de
realizarse de conformidad con las disposiciones legales en vigor.

6. El Ayuntamiento podra aprobar previa apuesta propuesta por
parte del interesado, variaciones dimensionales en los parame-
tros referentes a acceso y rampas, en casos excepcionales debi-
damente justificados.

Articulo 77. Normativa Complementaria para el Desarrollo de
las Alineaciones y Rasantes del Plan Parcial. (Articulo 13.2.29.
PGOU)

1. Definicion de conceptos y clasificacion de viales en atencién
a las alineaciones.

a) Calle o via publica: Aquel espacio de dominio y uso publico
destinado al transito rodado o peatonal.

b) Vias de acceso interno: Aquel espacio de uso publico o co-
lectivo destinado a la circulacion de vehiculos y peatones que do-
ta de acceso a areas internas de una parcela o manzana y que
permita su estructuracion interior.

c) Pasaje: Aquel espacio de dominio y/o uso publico destinado
a la circulacién de peatones y vehiculos que queda cubierto por la
edificacién colindante en algin punto de su trazado.

d) Sendero o calle peatonal: Aquel espacio de dominio y/o uso
publico destinado prioritariamente a la circulacién peatonal y vehi-
culos no motorizados.

e) Servidumbre de paso: Aquel espacio de dominio privado
afectado por un derecho de transito de vehiculos y peatones aje-
nos a la propiedad o bien asi como tendido de infraestructuras.

f) Alineacion de valla o vial: Es la linea que sefiala el deslinde
del espacio publico y del privado de las parcelas a las que el vial
da fachada.

g) Alineacion exterior de la parcela: Es la linea de fachada de
dicha parcela.

h) Linea de edificacion: Refleja el retranqueo minimo que todo
cuerpo construido en el interior de la parcela debe respetar res-
pecto a la alineacién y restantes lindes de la parcela.

i) Anchura de viales: Es la medida lineal de su latitud compren-
dida entre alineaciones de sus margenes.

j) Anchura de calzada: Es la medida lineal de su latitud corres-
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pondiente a la zona de vial destinada a la circulacion rodada y a
su estacionamiento.

k) Anchura de acera o paseo peatonal: Es la medida lineal de la
latitud correspondiente a la zona de vial destinado al transito o es-
tancia de peatones. Este espacio se considera integrado en los
espacios abiertos de la urbanizacion con la tolerancia de usos
propios de los mismos.

I) Rasante de vial: Es la expresion gréafica o analitica de su alti-
metria.

2. Definicion de las alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes del Suelo Urbano seréan las grafia-
das en el plano de "Red Viaria: Alineaciones y Rasantes". El de-
sarrollo de las mismas se efectuara por aplicacion de las determi-
naciones correspondientes a la Normativa del Plan Parcial y a es-
tas Ordenanzas.

3. Alineacién de parcela entre medianeras.

La alineacion exterior de una parcela situada entre edificios co-
lindantes que presente medianerias coincidira, salvo que se ex-
prese lo contrario en los planos de "Alineaciones y Rasantes",
con la alineacién en planta baja de dichas edificaciones.

4. Cuerpos volados

La alineacion exterior de parcela correspondera en todo caso a
la linea de fachada de Planta Baja (como méaximo), excluyendo
los cuerpos volados y salientes de planta superior.

5. Movimiento de tierra.

En aquellos viales o cerramientos de parcela en cuya construc-
cién se originen desmontes o terraplenes significativos, las alinea-
ciones se adaptaran a la explanacién producida.

Como criterio general estas alineaciones coincidiran con la ar-
tista exterior de la plataforma. Sin embargo la linea de edificacion
adoptard como referencia a efectos de retranqueo la artista exte-
rior de la explanacion -linea de coronacion de muro-, de acuerdo
con la Ordenanza especifica de la zona.

6. Tira de cuerdas.

En aquellos casos en que se considere necesario por los Orga-
nos de Gestién Municipales se llevara a efecto la tira de cuerdas
de una parcela determinada, en el expediente de alineacion, le-
vantandose acta del mismo por el técnico municipal competente.

7. Linea de edificacion de fachadas irregulares.

Se considerard como linea de edificacion a la envolvente de las
artistas que componen los planos de la fachada en Planta Baja de
una edificacion.

8. Definicion de la rasante de un vial.

1. La rasante de vias ya urbanizadas sera la definida en los pla-
nos de "Alineaciones y rasantes" que coincida con la rasante con-
solidada en la construccién de la misma.

2. La rasante de vias no urbanizadas sera la resultante del Pro-
yecto Ordinario de Obras o estudio justificativo que la desarrolle.
En todo caso este sera previo a la concesidn de cualquier licen-
cia de obras en parcelas a las que la vial de fachada.

TITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES PARA CADA ZO-

NA
Seccion 12, Zona de Edificacion Unifamiliar Aislada

Articulo 78. Delimitacion y Subzonificacion. (Articulo 13.10.1.
PGOU)

Comprende las zonas grafiadas con la denominacién UAS-
PAU.SAA-N.3 en el plano P.3 “Intensidades y Ordenanzas”.

Articulo 79. Condiciones de Ordenacion. (Articulo 13.10.2.

PGOU)

1. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta maxima a asignar a cada parcela en el
Proyecto de Reparcelacion es de 0,285772 m2t/m3s.
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2. Parcela minima.

a) La superficie minima de parcela sera 950 mas.

b) La fachada minima admisible a viario publico sera 18 m.

3. Ocupaciéon maxima de parcela

El porcentaje de ocupacion méaxima de la parcela sera del 30%.

Articulo 80. Condiciones de la Edificacién. (Articulo 13.10.3.
PGOU.)

1. Separacion de linderos.

La separacién minima de la edificacion al lindero de la parcela
que da frente al vial sera para todas las subzonas de 6 m.

En los casos en que la cota del terreno medida en la linea para-
lela, distante 5,00 m a la alineacion de la calle, fuera igual o supe-
rior a 3,00 m de la rasante de dicha calle, se permitira que el
cuerpo del garaje pueda alinearse al vial cumpliéndose el resto de
todos los parametros especificos de esta ordenanza.

2. Separacion a linderos privados.

La separacion minima de la edificacion a los linderos de parce-
la que no den frente al vial sera para todas las subzonas de 3 m.

Se exceptlan las piscinas y las rampas de acceso a cocheras,
para las que no existird parametro de separacién minima.

3. Altura méaxima y nimero de plantas.

Para todas las subzonas, la altura maxima permitida sera de
PB+ 1, con un total de 7 m de altura medidos de acuerdo con los
criterios establecidos en las presentes normas.

No obstante, dentro de la altura maxima de cumbrera de 9,75
m podréa disponerse ademas de las plantas permitidas, un atico
vividero de cubierta inclinada y cuyo techo edificable computara a
partir de una altura libre de 2,00 m contados siempre a partir de la
cara superior del tltimo forjado.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora
maxima, solo podréa sobresalir el caseton de acceso a la misma,
con una ocupacion maxima del 15% de la superficie total de la cu-
bierta a la que se acceda, y una altura méaxima libre de 2,50 me-
tros.

Se permiten remates con pérgolas, belvederes, toldos, etc., asi
como la ubicacion de piscinas en cubiertas.

4. Altura libre de plantas.

Para todas las subzonas, la altura libre de plantas Bajas y plan-
tas Altas no sera inferior a 2,60 m.

5. Ordenanza de valla.

a) Parcelas edificadas.

-Vallas alineadas a vial: Se realizaran con 1 metro de altura, a
base de elementos sélidos y opacos, debiendo disponerse enci-
ma un cerramiento ligero y transparente de 1,10 metros de altura.

Estas alturas deberan referenciarse a las rasantes del viario al
que presenten fachada. En caso de rasante con pendiente, las al-
turas indicadas deberan tomarse en el punto medio de tramos
que presenten desniveles no mayores a 80 cm.

-Vallas medianeras: En las lineas medianeras, las diferencias
de cotas de rasantes entre los dos respectivos terrenos colindan-
tes no debera ser superior a 1,50 metros, y se podra realizar una
valla medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura
maxima de 2,10 metros, medidos desde la cota superior de am-
bos terrenos colindantes. En caso de rasante con pendiente, las
alturas indicadas deberan tomarse en el punto medio de tramos
gue presenten desniveles no mayores a 80 cm.

b) Solar sin edificar.

Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas de la valla seran
idénticas a las expresadas en el Apartado a).

c) La alineacion de las vallas coincidird, en todo caso, con la
del vial, y diferenciara las zonas de dominio publico y privado. Las
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vallas que sin alinearse a vial separen dominios publicos y priva-
dos, tendran las mismas caracteristicas formales que las alinea-
das a vial.

Articulo 81. Regulacion de Usos. (Articulo 13.10.4. PGOU)

a) Uso dominante:

Residencial Unifamiliar.

b) Usos compatibles:

- Industria 12 categoria.

- Terciario (Excepto instalaciones hosteleras con musica y los
correspondientes al grupo c) del uso recreativo).

- Equipamiento Comunitario (excepto Cementerios y Tanato-
rios).

- Aparcamientos y Servicios Técnicos de Infraestructuras Urba-
nas.

Seccién 22, Equipamiento Comunitario

Articulo 82. Definicion

Comprende las zonas grafiadas con la denominacién EQ en el
plano P.03 “Intensidades y Ordenanzas”.

Articulo 83. Condiciones de Ordenacion y Edificacion

A) Condiciones de ordenacién:

1. Edificabilidad neta.

0,30 mat/m?3s.

2. Parcela minima.

a) La superficie minima de parcela sera 950 m3s.

b) La fachada minima admisible a viario publico sera 18 m.

3. Ocupaciéon méaxima de parcela

El porcentaje de ocupacion méaxima de la parcela sera del 30%.

B) Condiciones de edificacion:

1. Separacion de linderos.

La separacion minima de la edificacion al lindero de la parcela
que da frente al vial sera para todas las subzonas de 6 m.

En los casos en que la cota del terreno medida en la linea para-
lela, distante 5,00 m a la alineacion de la calle, fuera igual o supe-
rior a 3,00 m de la rasante de dicha calle, se permitira que el
cuerpo del garaje pueda alinearse al vial cumpliéndose el resto de
todos los parametros especificos de esta ordenanza.

2. Separacion a linderos privados.

La separacion minima de la edificacion a los linderos de parce-
la que no den frente al vial sera para todas las subzonas de 3 m.

Se exceptlan las piscinas y las rampas de acceso a cocheras,
para las que no existird parametro de separacion minima.

3. Altura méaxima y nimero de plantas.

Para todas las subzonas, la altura maxima permitida sera de
PB+1, con un total de 7 m de altura medidos de acuerdo con los
criterios establecidos en las presentes normas.

No obstante, dentro de la altura maxima de cumbrera de 9,75
m podréa disponerse ademas de las plantas permitidas, un atico
vividero de cubierta inclinada y cuyo techo edificable computara a
partir de una altura libre de 2,00 m contados siempre a partir de la
cara superior del tltimo forjado.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura reguladora
maéxima, solo podréa sobresalir el caseton de acceso a la misma,
con una ocupacion méaxima del 15% de la superficie total de la cu-
bierta a la que se acceda, y una altura méaxima libre de 2,50 me-
tros.

Se permiten remates con pérgolas, belvederes, toldos, etc., asi
como la ubicacion de piscinas en cubiertas.

4. Altura libre de plantas.

Para todas las subzonas, la altura libre de plantas Bajas y plan-
tas Altas no sera inferior a 2,60 m.

5. Ordenanza de valla.

a) Parcelas edificadas.
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-Vallas alineadas a vial: Se realizardn con 1 metro de altura, a
base de elementos sélidos y opacos, debiendo disponerse enci-
ma un cerramiento ligero y transparente de 1,10 metros de altura.

Estas alturas deberan referenciarse a las rasantes del viario al
que presenten fachada. En caso de rasante con pendiente, las al-
turas indicadas deberan tomarse en el punto medio de tramos
que presenten desniveles no mayores a 80 cm.

-Vallas medianeras: En las lineas medianeras, las diferencias
de cotas de rasantes entre los dos respectivos terrenos colindan-
tes no debera ser superior a 1,50 metros, y se podra realizar una
valla medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura
maxima de 2,10 metros, medidos desde la cota superior de am-
bos terrenos colindantes. En caso de rasante con pendiente, las
alturas indicadas deberan tomarse en el punto medio de tramos
gue presenten desniveles no mayores a 80 cm.

b) Solar sin edificar.

Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas de la valla seran
idénticas a las expresadas en el Apartado a).

c) La alineacion de las vallas coincidird, en todo caso, con la
del vial, y diferenciara las zonas de dominio publico y privado. Las
vallas que sin alinearse a vial separen dominios publicos y priva-
dos, tendran las mismas caracteristicas formales que las alinea-
das a vial.

C) Regulacién de usos.

a) Uso dominante:

Equipamiento Comunitario.

b) Usos compatibles:

Todos excepto Cementerios, Tanatorios y Residencial (Se ad-
mite vivienda de vigilante).

Articulo 84. Ejecucién y Planeamiento. (Articulo 13.13.3.
PGOU)

1. La ejecucion, reforma o ampliacion de los equipamientos co-
munitarios que por sus especiales caracteristicas dimensionales,
de incidencia de la trama urbana, demandas extraordinarias de
aparcamiento u otros servicios urbanos, asi como viales de acce-
so, etc. deberan desarrollarse mediante un Plan Especial si el
Excmo. Ayuntamiento asi lo estima a la vista de la incidencia de
las condiciones urbanas antes referidas.

OR-5. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Articulo 85. Generalidades

Las normas contenidas en el presente capitulo se aplicaran a
todas las obras de urbanizacién que se realicen en el ambito del
Plan Parcial, debiendo ejecutarse éstas conforme a las condicio-
nes que establezcan los organismos competentes, y a las Pres-
cripciones Técnicas que establezca, con caracter general o espe-
cifico, el Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba.

TITULO 1. EL ESPACIO VIARIO

Articulo 86. Condiciones de Disefio. (Articulo 14.1.2. PGOU)

1. Perfil Longitudinal.

Para la eleccién de los limites de las inclinaciones de las rasan-
tes en zonas urbanas se tendra en cuenta no solo criterios circu-
latorios sino también la incidencia urbanistica de las soluciones
asi como su repercusién econémica y ambiental.

Como orientacion, se evitara superar una pendiente maxima de
6% en tramos de longitud mayor de 30 m. No obstante, dicho limi-
te puede superarse si en el estudio econoémico sobre la inciden-
cia de la rampa en el coste de ejecucion de la carretera frente a
los factores de reduccion de velocidades, costes de funciona-
miento y aumento del ruido se considera favorable un aumento de
la inclinacion.

Las intersecciones se ubicaran fuera de las grandes rampas,
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no debiendo superarse como cifra orientativa el 3%.

Para las glorietas se evitaran pendientes superiores al 2.5%

2. Seccion Transversal

En todas las secciones viarias que combinen el &mbito peato-
nal con el ambito de calzada, se deberd mantener la proporcién
minima de 1/3 de la zona peatonal respecto a la zona de circula-
cién rodada.

Con carécter general, las vias primarias seran de doble sentido
de circulacién, salvo que la especial configuracién de la trama
permita el desdoblamiento en pares de vias, semejantes, proxi-
mas o equiparables a su funcién.

Se evitara la construcciéon de medianas en la calzada, siendo
solamente admisibles en los casos fijados desde el documento de
PGOU o si se configuran como paseo peatonal, con una anchura
minima de 8,00 m.

3. Carriles de Circulacion

La anchura usual de los carriles de circulacion sera de 3,5 m
pudiéndose aumentar o disminuir este valor en funcién de la velo-
cidad de proyecto de la via, existencia de puntos singulares, con
restricciones de anchura y/o para conseguir una homogeneidad
de los carriles.

No obstante la anchura no sera en ningun caso inferior a 2,75
m.

El minimo absoluto sera utilizado solo para calles peatonales y
bordes con restriccion de acceso.

4. Carril de Aparcamiento.

En vias con elevada velocidad de proyecto (60 Km/h) no se re-
comienda la instalacién de aparcamiento. Las bandas de aparca-
miento son necesarias en tramos urbanos donde existe una fuer-
te intensidad de usos en los margenes y no sea posible el traza-
do de una via de servicio.

En aparcamientos con mayoria de vehiculos ligeros se reco-
mienda unas dimensiones minimas de 2,20 m x 4,50 m, y si el
aparcamiento es para vehiculos pesados (areas industriales) de
2,50 m de anchura.

5. Barreras y Bordillos.

La mayor parte de las vias urbanas dispondran de bordillo co-
mo separador de la calzada y su margen o de la calzada con la
mediana. En tramos con velocidades superiores a 60 Km/h. debe-
ria instalarse el bordillo en compafiia de barreras de seguridad.
Con velocidades inferiores el bordillo puede cumplir funciones de
barrera siempre que su perfil no sea montable.

En los viales donde la velocidad sea reducida y los margenes
amplios, pueden disponerse bordillos recortables o encintados
para conseguir una mejor integracion estética de la calzada con el
resto de la seccion transversal.

6. Aceras.

Los viales deberan tener obligatoriamente aceras.

La anchura minima absoluta de una acera sera de 1,70 m para
el cruce de dos peatones.

La anchura 6ptima en aceras con escasa afluencia de peato-
nes es de 3,00 m. Con mayores afluencias es necesario acondi-
cionar la acera con mayor anchura.

En calles que dispongan de acerado con anchura igual o supe-
rior a 3,00 m, se plantaran alineaciones de arboles. En calles de
menos anchura de acerado se admite plantaciones, y en el caso
de carreteras urbanas éstas se ubicaran preferentemente en los
margenes.

En areas muy urbanizadas el resguardo y la acera se tratara
como una unidad de disefio, sin diferenciacion tipologica.

7. Nudos.

Los nudos se clasifican en dos grupos:

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

BOP

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



BOP [zmm

- Intersecciones: cruces a nivel.

Interseccién con prioridad.

Interseccién regulada por semaforos.

Glorieta.

- Enlaces: se aplica a todo tipo de nudos donde al menos un
movimiento se resuelve a desnivel.

- La eleccion de uno y otro tipo sera en funcién de la IMD de la
via principal y la IMD de la via secundaria.

- En vias urbanas los nudos normalmente se plantean como
cruces a nivel mediante, si bien se plantean enlaces en ciertos
cruces:

- Si la intensidad del trafico entre movimientos que se cruzan
justifica la realizacién de un enlace.

- Donde se realiza un cruce con una via de circulacion conti-
nua.

La separacion entre intersecciones variara en funcién de la in-
tensidad de la red viaria transversal, del tipo de control de priori-
dad en las mismas y del nivel de control de accesos.

Una distancia adecuada para areas de densidad media esta so-
bre los 500 m, mientras que para areas mas densas dicha distan-
cia es inferior.

En las intersecciones los radios minimos de giro seran de 12,00
m, siendo aconsejable superar los 15,00 m. Unicamente en ca-
lles secundarias, donde el retranqueo de aceras dé lugar a pasos
muy estrictos se podra llegar a radios minimos de bordillo de 6,00
m.

En glorietas, se evitara que los radios maximos superen los
40,00 m. Cuando exista un solo carril, su anchura no serd menor
que 5,50 m. En calzadas de doble carril situadas en glorietas, la
anchura minima sera de 8,00 m.

Articulo 87. Peatones. (Articulo 14.1.3. PGOU)

Se aplicara lo dispuesto en la normativa municipal y, en espe-
cial, a lo que se refiere la “Ordenanza Municipal sobre Supresion
de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y en el Transporte y en
la Comunicacién en Cérdoba” (BOP 162 de 15.07.1994).

Utilizando la velocidad de los vehiculos como indicador de com-
patibilidad entre el transito peatonal y la circulacion de vehiculos
puede decirse que:

-Para velocidades inferiores a 30 Km/h pueden plantearse solu-
ciones integradas de peatén-automovil a nivel.

-Para velocidades de hasta 60 km/h pueden plantearse solucio-
nes con separacion fisica (aceras o caminos con o sin proteccion)
asi como cruces a nivel.

-Para velocidades superiores a 60 Km/h la segregacién debe
ser total con pasos a distinto nivel y separacion fisica de recorri-
dos en toda su longitud (paso a nivel).

Con objeto de definir con claridad las prioridades entre vehicu-
los y peatones en cada punto, se dispondran dispositivos que ha-
gan efectiva o al menos incentiven la reduccion de la velocidad y
otras que garanticen la proteccion y canalizacion del trafico peato-
nal.

En el presente Plan Parcial los pasos para peatones se resuel-
ven a nivel.

Su ubicacién debe recoger los itinerarios méas frecuentados y
no deben distanciarse mas de 150 m.

La especial peligrosidad de este tipo de cruces hace necesario
una serie de medidas de seguridad como:

-buena visibilidad tanto del vehiculo como del peatén.

-correcta sefializacion.

-canalizacién de los recorridos peatonales.

-disposicion de refugios centrales (isletas).

-prolongacion de aceras en peninsulas.
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-instalacion de seméforos con pulsadores.

Como criterio general, con objeto de mejorar la movilidad de
personas con limitaciones fisicas o el propio transito de coches de
nifios deben tomarse medidas de eliminacion de barreras arqui-
tectonicas de acuerdo a las determinaciones de la mencionada
Ordenanza de Accesibilidad y supresion de barreras arquitecténi-
cas.

Se utilizaran los medios oportunos, tales como rebajes de bor-
dillos en aceras e isletas, uso de texturas especiales en la acera,
implantacion de sefiales acusticas en semaforos etc.

Articulo 88. Transporte Colectivo. (Articulo 14.1.4. PGOU)

El uso de transporte colectivo favorece en gran medida la circu-
lacion en el interior del casco urbano, asi como sus entradas y sa-
lidas. Por este motivo se considera la posibilidad de disponer de
carriles exclusivos con las siguientes alternativas:

En vias rapidas urbanas:

-Carriles reservados a derecha.

-Carriles en una via doble central fuera de la calzada normal,
incluida en la mediana, en disposicién central o a ambos lados.

-Carriles en vias de servicio.

En el resto de vias urbanas:

Los carriles se integran en la calzada central dentro del carril
derecho excepcionalmente y en funcién de la intensidad de auto-
buses podréa plantearse el establecer carriles reservados de circu-
lacion.

Las paradas de autobuses se ubicaran segun los siguientes cri-
terios:

En vias rapidas urbanas:

Se recomienda la utilizacién de vias de servicio para su ubica-
cién. En caso de no existir vias de servicio se podrian habilitar ca-
rriles de parada de pequefia longitud separados de la calzada
central mediante una berma y comunicado con ella mediante los
correspondientes tramos de aceleracion y deceleracion. En enla-
ces, la mejor ubicacién de la parada sera en carriles especiales, y
si ello no fuera posible, se localizaran en los ramales de salida, en
tramos rectos o casi rectos con suficiente visibilidad cerca de la
interseccién con las vias secundarias.

En el resto de vias urbanas:

En vias con velocidad de proyecto de 80 Km/h, se habilitaran
carriles de parada de achura igual a 3,00 m mediante retran-
queos en el resguardo de la carretera. Si esta franja no admite
por su anchura la instalacion del carril de estacionamiento asi co-
mo un espacio para los peatones, se ocupara parte o todo el ar-
cén exterior sin que en ningdn caso el vehiculo estacionado ocu-
pe parte del carril derecho.

Para velocidades inferiores cabe mantener el vehiculo deteni-
do en el carril derecho de circulacion sin refugios especialmente
acondicionados.

En interseccion es recomendable su ubicacion antes de la inter-
seccion. En el caso de las glorietas se situaran en las inmediacio-
nes de la misma y a una distancia suficiente para que no afecte la
circulacion en el abocinamiento de entrada.

Articulo 89. Firmes y Pavimentos. (Articulo 14.1.5. PGOU)

1. En Calzadas.

La instalacion de un determinado tipo de pavimento deberia
contemplar los siguientes criterios:

-Rugosidad de la capa de rodadura tanto en seco como en mo-
jado manteniendo sus condiciones con el tiempo.

-Seguridad en la frenada, garantizando distancia minimas en
seco o mojado.

-Durabilidad y resistencia a la degradacién por trafico, agua 6
elementos climéticos.
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-Minimo nivel de ruido y vibraciones tanto desde el punto de
vista de conductos como de la poblacién afectada. No obstante,
en ciertos casos puede ser buscado un nivel de ruidos superior a
la media para disuadir altas velocidades de los vehiculos.

-Calidad visual.

2. En Aceras y Vias Peatonales.

Las cualidades requeridas para estos pavimentos son principal-
mente:

-Comodidad

-Registrabilidad (facilitar la inspeccién y reparacion de redes de
servicios subterraneos)

-Durabilidad y calidad visual.

En lo relativo a la comodidad son preferibles texturas lisas, si
bien, los materiales rugosos son Utiles en zonas accesibles pero
por las que el transito no es deseable.

La registrabilidad para el acceso a redes enterradas es siem-
pre necesaria siendo los pavimentos continuos sobre lecho de ari-
do los méas deseables.

Las calidades de los materiales méas habituales son:

-Mezclas bituminosas.

-Hormigones.

-Adoquines de hormigon.

-Losas y losetas.

Articulo 90. Drenajes. (Articulo 14.1.6. PGOU)

Las vias urbanas se disefiaran para posibilitar la recogida sub-
terranea de pluviales evitando las cunetas. Para recoger el agua
de escorrentia de manera eficaz es necesario dotar a la calzada
de una pendiente transversal minima del 2% intentando no supe-
rar el 3%. Los tramos horizontales o relativamente horizontales se
deben eliminar o acortar.

Articulo 91. Sefializacion. (Articulo 14.1.7. PGOU)

1. Consideraciones Funcionales.

En la instalacién de elementos de sefializacion se evitara la
confusién con otros simbolos, ocultacién por la vegetacion o por
los vehiculos aparcados, y la falta de visibilidad nocturna por con-
trastes desfavorables de luz.

Se agruparan en mastiles Unicos las sefiales de mensajes rela-
cionados y se limitara la sefializacion privada y la publicidad de
actividades junto a la calzada.

Entre la sefializacion vertical y horizontal se debe establecer
una estrecha vinculacién con objeto de que una se vea comple-
mentada por la otra y no entren en contradiccion.

2. Consideraciones Estéticas y de Implantacion.

La sefializacién sera considerada como un elemento mas del
paisaje urbano, por ello debe disefiarse de modo homogéneo con
todos los elementos del proyecto global.

Como recomendaciones concretas de implantacion se citan las
siguientes:

-Buscar el apoyo mutuo de la sefializacion con las estructuras,
adaptando la normativa (de distancia minima) a cada caso parti-
cular.

-Prever en las obras de paso las esperas necesarias para la fi-
jacion de paneles.

-Evitar la implantacion de poérticos y paneles sobre aceras y
vias peatonales (es preferible la utilizacion de la mediana si la hu-
biera)

-Mantener en la sefializacion ubicada en medianas y margenes
una distancia minima al arcén de 0,70 m.

Articulo 92. lluminacién. (Articulo 14.1.8. PGOU)

El alumbrado debe contemplarse no solo desde una perspecti-
va funcional sino también como componente del paisaje urbano.
El disefio del soporte y de la luminaria se realizara en funcion del
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contexto urbano en el que se inserte, y la instalacion debe cuidar
su adecuacion a la escala del lugar y su unidad en el espacio cir-
cundante.

En la implantacion del alumbrado son preferibles soluciones la-
terales por su facilidad de instalacion y mantenimiento.

Articulo 93. Protecciones Contra el Ruido. (Articulo 14.1.9.
PGOU)

La rodadura de los vehiculos, las explosiones de carburantes,
las vibraciones producidas por los motores y su mecénica... cons-
tituyen una importante fuente de ruido en la ciudad. El conoci-
miento del problema global del ruido producido por los vehiculos
en la ciudad es una premisa basica a tener en cuenta en el dise-
fio de las carreteras urbanas.

Como orientacion, se adjunta una relacién de los niveles de rui-
dos méaximos admisibles seguiin recomendaciones establecidas en
el Simposio celebrado por la A.l.P.C.R. en San Sebastian sobre el
tema:

-Niveles maximos para nuevas construcciones:

Medidos a 2 metros de la pared exterior de los edificios.

-Zonas Residenciales

Leq (7 h.a23h.) 65 dB(A)

Leq (23 h. a7 h.) 55 dB(A)

-Zonas de Ensefianza y Hospitales:

Leq (7 h. a 23 h.) 55 dB(A)

Leq (23 h.a 7 h.) 45 dB(A)

-Zonas Comerciales e Industriales:

Leq (7 h. a23 h.) 75 dB(A)

Leq (23 h.a 7 h.) 75 dB(A)

-Niveles méaximos para construcciones existentes.

Los anteriores aumentados en 10 dB(A).

Existe una amplia gama de medidas para reducir los niveles de
ruido producidos por el trafico:

-Medidas de actuacion sobre la infraestructura:

-Usos de pavimentos que produzcan un bajo indice de ruidos
compatibles con la seguridad y economia corregidas con una alta
rugosidad del pavimento.

-Trazados que eviten fuertes aceleraciones y deceleraciones
bruscas, asi como fuertes rampas, etc.

-Medidas de ordenacién y regulacion de la circulacion:

-Dar mayor fluidez evitando detenciones producidas por las in-
tersecciones y la congestion.

-Reduccion de las velocidades de los vehiculos, pudiéndose lle-
gar a resultados 6ptimos en torno a 60 Km/h.

-Medidas de actuacion sobre el entorno de la carretera:

-Uso de la vegetacion como pantalla amortiguadora.

-Uso de diques de tierra.

-Uso de pantalla acustica.

Estas Ultimas solo se colocaran alli donde la falta de espacio
impida otros tratamientos mas extensivos, y su disefio e instala-
ciones se realizaran de tal manera que el impacto visual que pro-
vogue sea minimo.

Articulo 94. Plantaciones. (Articulo 14.1.10. PGOU)

Las nuevas plantaciones se adecuaran a lo dispuesto en el pre-
sente articulo asi como a lo determinado en la Ordenanza Munici-
pal de Zonas Verdes.

La integracion de las plantaciones en el disefio de la via publi-
ca no es Unicamente un elemento complementario y adicional de
caracter ornamental sino que desempefia importantes funciones
en el viario como refuerzo de aspectos funcionales e infraestruc-
turales (glorietas, enlaces...) ocultacion de aspectos estéticos ne-
gativos, constituciéon en si mismas de hitos urbanos singulares,
creacion de barreras de proteccion contra el ruido, el viento y la
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contaminacion atmosférica.

En cuanto a la vegetacién de nueva implantacion es fundamen-
tal la eleccion de especies adaptadas al clima, al suelo y a los in-
dices de contaminacion, atendiendo dicha eleccién méas que a cri-
terios estrictamente ornamentales, a razones climéticas, de solea-
miento, de ordenacion espacial y de adecuacion ambiental. De la
misma manera debe tenerse siempre presente la compatibilidad
de las plantaciones con el drenaje, dotando al terreno de un nivel
de drenaje adecuado a las necesidades de agua de las plantacio-
nes y evitando la implantacion de especies que obstruyan los ca-
nales de drenaje.

Segun la zona de implantacion se adoptara una serie de consi-
deraciones para cada caso:

Implantacién en borde de calzada:

En funcién de la velocidad de proyecto y de la solucién cons-
tructiva que se adopte en el borde de plataforma la implantacion
de arboles requiere las siguientes distancias minimas:

- areas urbanas: >4 m.

- calle con aceras y aparcamientos: > 5,00 m.

Implantacion en superficies amplias:

Donde el espacio disponible permita la implantacién de arbola-
do en reticula, las distancias que definen esta reticula deben osci-
lar entre los 4,00 y los 5,00 m para arboles de pequefio y medio
porte y entre 7,00 y 8,00 m para arboles de gran desarrollo.

Implantaciones en aceras y bermas:

Los alcorques seran dimensionados con medidas superiores a
1,00 x 1,00 m.

Las distancias entre el eje del arbol y el bordillo deben ser de al
menos 0,50 m si existe carril de estacionamiento. El retranqueo
debe ser superior donde no exista aparcamiento y donde haya
banda ajardinada (minimo 1.50 m, segun el porte de arbolado).

Las distancias desde el eje del arbol a la linea de edificacion
deben ser siempre superiores a 1/2 de la separacién entre arbo-
les y a 1/2 de la altura prevista para el arbol desarrollado.

Implantaciones en isletas y medianas.

La minima anchura de mediana susceptible de ser ajardinada
es de 1,50 m. Son recomendables medianas de al menos 2,00 m
si se desean ajardinar.

En cuanto a las isletas solo se recomienda ajardinar aquellas
con una superficie superior a 20 m2.

Implantacion en glorietas.

Por seguridad, no debe plantarse en los bordes de la isla cen-
tral, siendo preferente disposiciones de altura progresiva desde
los bordes hacia el centro.

Implantacion en plazas.

La vegetacion debe sujetarse a las directivas formales de la
geometria urbana.

Implantacién en enlaces.

La definicién de las areas despejadas en ramales de enlace se
realizara atendiendo a los criterios de visibilidad, expuestos en la
instruccion 3.1-1.C.

TITULO 2. REDES DE DISTRIBUCION Y ABASTECIMIENTO
DE AGUAS

Articulo 95. Generalidades

La red de distribucién ha de garantizar que en todos los puntos
exista el caudal previo, la presién conveniente y la calidad del
agua requerida, evitando cualquier posible contaminacion desde
su recogida en el deposito hasta el punto de consumo.

La instalacion se disefiara para una dotacion de 400 litros/habi-
tante/dia.

Articulo 96. Trazado. (Articulo 14.2.1. PGOU)

La colocacion de la tuberia ha de quedar asentada a cota supe-
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rior a la del alcantarillado para evitar contaminaciones. El recubri-
miento minimo sobre la generatriz superior de la tuberia sera de
1,00 m si se sitla bajo la calzada, y de 0,80 m si lo es bajo las
aceras. El trazado deberd discurrir a ambos lados de la calle.

Los tubos se colocaran de acuerdo a la seccion tipo de servi-
cios existente, respetando las distancias minimas a otros servi-
cios.

En los puntos de bifurcacion de los ramales se colocaran valvu-
las de cierre para poder aislar dichos ramales en caso necesario.
Igualmente se colocaran vélvulas de cierre en las arterias y poli-
gonos, asi como en los puntos que permitan una mejor sectoriza-
cién de la red.

Las conducciones primarias o arterias principales formaran el
esqueleto del sistema de distribucion.

Se situaran de modo que transporten el maximo caudal nece-
sario a las diferentes partes de la zona abastecida, y deben for-
mar un anillo de las 2/3 partes de la distancia del centro de la ciu-
dad a sus alrededores. Las conducciones deben equiparse con
desagtiies en sus puntos bajos y con purgas de aires en sus pun-
tos altos.

Las conducciones secundarias transportaran el agua desde las
arterias principales a las diferentes areas para cubrir el suminis-
tro normal y el caudal para extincién de incendios. Formaran ani-
llos, dentro de las arterias principales, entrelazandolas entre si.

Las conducciones terciarias formaran una malla en el area que
abastecen y suministraran agua para las bocas de incendios y pa-
ra las tuberias particulares de las residencias y otros edificios.

Articulo 97. Limites de Zonas. (Articulo 14.2.2. PGOU)

Los limites recomendables son de 0,5y 0,3 m/s. para el mini-
mo y 1,5 m/s. para el maximo. Los limites inferiores pueden reba-
jarse en la distribucién de agua en condiciones de bajos consu-
mos.

Los limites superiores pueden aumentarse hasta 4 m/s. en con-
diciones extraordinarias en el consumo o en funcionamiento de la
red en caso de incendio.

No obstante, para evitar pérdidas de carga excesivas las veloci-
dades deben ajustarse a los siguientes valores:

DIAMETRO mm. VELOC. cm./s
De 50 a 90 60
De 100 a 175 70
De 200 a 300 80
De 300 a 400 90
De 400 a 500 100
De 500 a 600 110
De 600 a 700 120
De 700 a 800 130
De 800 a 900 140
De 900 a 1.000 150

Articulo 98. Obras de Fabrica y Accesos (Articulo 14.2.3.
PGOU)

Las obras de fabrica necesarias para el alojamiento de valvu-
las, ventosas y otros elementos se realizaran con las dimensio-
nes adecuadas para su facil manipulacién y de acuerdo a la nor-
mativa municipal existente.

Todas las camaras dispondran de desagie o, al menos, de
pendiente en la solera y lugares de recogida de agua para poder
utilizar bomba de achique.

Los accesos se protegeran con tapas adecuadas de facil mane-
jo'y de resistencia apropiada al lugar de su ubicacion.

La tapa de la arqueta no sobresaldra de la rasante de la calle.
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Los accesorios principales en una red de distribucién y su mi-
sién se citan a continuacion:

-Vélvula: se colocaran en puntos convenientes para aislar los
tramos previstos segun las posibles averias o reparaciones, asi
como por condiciones de mantenimiento y explotacion.

-Ventosas: se colocaran en los puntos altos de la red con el fin
de garantizar la eliminacién de los gases desprendidos de la co-
rriente de agua.

-Desagiies: iran ubicados en los puntos bajos del perfil de la
red y en los puntos bajos de cada uno de los tramos previstos pa-
ra poder ser aislados. Su mision es el vaciado del tramo de la red
correspondiente.

-Medidores de presion y caudal: se dispondran en distintos
puntos de la red para tener un conocimiento real y practico de su
funcionamiento, obteniéndose los datos precisos para una correc-
ta exploracion.

Todos los accesorios anteriormente citados se situaran para fa-
cilitar la inspeccion en arquetas de registro con dimensién sufi-
ciente para permitir las operaciones de inspeccion, montaje y des-
montaje de los mismos en caso necesario.

Articulo 99. Interferencia con Otros Servicios Publicos. (Articu-
lo 14.2.4. PGOU)

Las conducciones de abastecimiento de agua estaran separa-
das de los conductos de otras instalaciones por unas distancias
minimas orientativas dadas en la tabla siguiente, y medidas entre
generatrices exteriores de ambas conducciones y quedaran siem-
pre por encima de la conduccion de alcantarillado.

SEPARACION
INSTALACION HORIZONTAL(cm.) SEPARACION VERTICAL(cm.)
Aconsej. Minima
Alcantaril. 40 20 20
Gas 40 20 20
Electr. Alta 40 20 20
Electr. Baja 40 20 20
Telecomunic 40 20 20

En caso de no poder mantener las separaciones minimas espe-
cificadas, se permitirdn separaciones menores siempre que se
dispongan protecciones especiales.

En el cruce con otros servicios y siempre que ello sea posible,
se procurara pasar por encima de los mismos.

Articulo 100. Caracteristicas de los Conductos. (Articulo 14.2.5.
PGOU)

1. Materiales.

Los materiales empleados seran los indicados en la normativa
municipal y, en todo caso, permitiran el funcionamiento adecuado
de la red y en general cumplirdn las normas correspondientes.
Los materiales utilizados deben cumplir las reglas de higiene y las
prescripciones sanitarias presentes en la legislacion vigente, y si
tienen que estar en contacto con el agua potable, aguellos mate-
riales a los que les sea exigible, deberian poner el correspondien-
te NUmero de Registro Sanitario de Industria.

Todos los materiales tendran una presion nominal superior a la
maxima presién de servicio esperada y no inferior a 16 atmosfe-
ras, salvo en casos especificos de instalaciones a baja presion.

Las tuberias que forman la red estan expuestas a sufrir feno-
menos de corrosion tanto en el exterior del tubo por accion del te-
rreno, como en el interior por accion de un agua corrosiva. Por
este motivo se dispondra de las protecciones necesarias.

2. Didmetros Minimos.

El diametro a adoptar de las tuberias en las redes de distribu-
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cién no sera menor de 100 mm, como norma general.
TITULO 3. REDES DE SANEAMIENTO

Articulo 101. Trazado. (Articulo 14.3.1. PGOU)

Las redes de alcantarillado deben discurrir necesariamente por
los viales, excepto en casos especiales en los que, por razones
topograficas urbanisticas o de otra indole, discurran por zonas
verdes.

En calles de manzanas cerradas, los conductos deberan insta-
larse bajo el eje de la calle por razones de equidistancias entre
ambas lineas de fachada.

En calles de 25 m de ancho o mas, deberan desdoblarse im-
plantando secciones laterales, que discurriran por el carril de la
calzada mas préximo a la acera en el que no esté permitido el es-
tacionamiento.

Debera evitarse en lo posible la ubicacion del alcantarillado en
las aceras, por las afecciones que cualquier reparacién supone
para el resto de las canalizaciones de los demas servicios urba-
nos publicos que suelen situarse en ellos. No se recomienda la
instalaciéon de redes de alcantarillado en aceras de menos de
6,00 m de anchura.

Como norma general se utilizaran pozos de registro, en seccio-
nes no visitables en los siguientes puntos:

-Cambios de alineaciones.

-Cambios de seccion.

-Cambios de rasante.

-Uni6n de rasantes.

-Cada 50 m que podrian ampliarse si lo permiten los medios de
mantenimiento.

Para las secciones visitables, la ubicacion y distancias de los
pozos de registro vendran en funcion del tipo de colector y de los
medios de mantenimiento previstos.

La curva de acuerdo entre dos alcantarillas debe ser muy sua-
ve y el &ngulo que forman las dos trazas, no superior a 30 grados
sexagesimales.

El radio de guia debe ser al menos cinco veces mayor que el
diametro de la alcantarilla receptiva.

En secciones importantes deben estudiarse procedimientos es-
peciales de sobreancho y mayor pendiente en los tramos de cur-
vas para compensar las pérdidas de carga que tales elementos
comportan.

Articulo 102. Velocidades. (Articulo 14.3.2. PGOU)

La limitacion de la velocidad de circulacion del agua, viene de-
terminada por la erosiéon que pueden causar altas velocidades.
Las velocidades maxima en aguas residuales, no seran superio-
res a 3 m/seg. para el maximo caudal.

Las aguas pluviales pueden alcanzar velocidades superiores,
aunque sin traspasar el limite de 6 m/seg. a seccion llena.

La adopcion de velocidades minimas viene determinada por la
necesidad de evitar la sedimentacion de sélidos que transportan
las aguas pluviales y residuales. Se deben proyectar las alcantari-
llas de forma que sean autolimpiables.

Los valores de las velocidades minimas de circulacion son fun-
cion del tipo de red de que se trate. En sistemas separativos los
conductos de aguas residuales deberan proyectarse de forma
que la velocidad de circulacién no sea inferior a 0,60 m/seg. y los
de aguas pluviales a 0,90 m/seg.

En sistemas unitarios las aguas residuales no deben circular a
velocidades menores de 0.60 m/seg., pero si se trata de aguas
residuales industriales fuertemente cargadas y a altas temperatu-
ras, las velocidades minimas deben ser 0.9 m/seg.

Articulo 103. Pendientes. (Articulo 14.3.3. PGOU)

Se recomiendan como pendientes minimas para alcantarillas
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de redes sanitarias aquellas que producen una velocidad de 0.6
m/seg. para caudal minimo de aguas residuales; pero si se trata
de aguas industriales fuertemente cargadas y a altas temperatu-
ras, existe la posibilidad de que a dicha velocidad se produzca
generacion de SH2, por lo que se recomienda en tal caso veloci-
dades minimas de 0.9 m/seg.

Las pendientes méaximas vendran limitadas igualmente por las
velocidades méaximas admisibles, dependiendo del material del
conducto y de la naturaleza de las aguas a conducir. Para dismi-
nuir pendientes se utilizan los rapidos y los pozos de caida.

La pendiente de los conductos que deban transportar aguas
permanentes no es aconsejable que exceda del 3%, pero en cual-
quier caso debe ser tal que la velocidad no sobrepase los 3 m/seg
con el caudal maximo de aguas permanentes.

Articulo 104. Elementos Complementarios de la Red de Sanea-
miento. (Articulo 14.3.4. PGOU)

1. Generalidades.

Las obras complementarias de la red, pozos de registro, sumi-
deros, union de colectores, acometidas y restantes obras espe-
ciales, resistiran tanto las acciones del terreno, como las sobre-
cargas definidas en el proyecto.

Todos ellos se montaran o construiran sobre una solera de hor-
migén en masa o armado y su tipologia sera la que se recoja en
la normativa municipal vigente.

Los registros construidos "in situ" podran ser de hormigén en
masa, de hormigon armado o de fabrica de ladrillo macizo. Su es-
pesor no podra ser inferior a 10 cm si fuese de hormigén armado,
20 cm si fuese de hormigdn en masa 6 25 cm si fuese de fabrica
de ladrillo.

El hormigon utilizado para la construccién de la solera no sera
de inferior calidad al que se utilice en paredes, cuando éstas se
construyan en el mismo material.

Deberan colocarse juntas elasticas en las tuberias a una dis-
tancia no superior a 50 cm.

2. Pozos de Registro.

Se situaran pozos de registro en los puntos ya indicados ante-
riormente.

3. Imbornales.

Se sitlan en los puntos bajos, generalmente junto a los bordi-
llos de las aceras o entre los aparcamientos y las calzadas de-
pendiendo de los bombeos de cada uno de ellos.

No es recomendable su colocacion en calles no pavimentadas
salvo que cada sumidero vaya acompafado de una arqueta visi-
table para la recogida y extraccion periédica de las arenas y detri-
tos depositados.

La distancia sera estudiada para que puedan recoger las esco-
rrentias superficiales previsibles para 50 afios de periodo de re-
torno.

4. Acometidas de Edificios.

Se dispondran en los origenes de las alcantarillas con peque-
fio caudal y en todos aquellos puntos de la red que a juicio de los
proyectistas por insuficiencia de velocidad pudiera producirse la
sedimentacion de los soélidos en suspension.

Articulo 105. Caracteristicas de los Conductos. (Articulo 14.3.5.
PGOU)

En la construccién de redes de alcantarillado pueden adoptar-
se conductos construidos in situ o bien prefabricados.

Los conductos construidos in situ se utilizaran para transporte
de caudales importantes para los que no existen conductos prefa-
bricados de capacidad suficiente.

Entre los conductos construidos in situ deben adoptarse los de
hormigén principalmente en masa o bien armados si deben so-
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portar cargas importantes.

Entre los conductos prefabricados deben utilizarse los de gres y
los de hormigon, adaptandolos a la normativa municipal.

Para impedir la corrosién en tubos de hormigon deben utilizar-
se revestimientos de proteccion.

Los conductos de las redes generales tendran un diametro mi-
nimo interior de 30 cm.

1. Conductos Prefabricados de Hormigén.

Los conductos prefabricados de hormigén pueden ser:

a) Circulares.

b) Circulares con base de apoyo.

c) Ovoides con base de apoyo y con altura igual a 1,5 veces la
anchura.

* Caracteristicas de fabricacion: Ademés de las establecidas
sobre tuberias de hormigon por las Normas de obligado cumpli-
miento, el hormigén debera ser homogéneo, compacto e imper-
meable, y fabricado con cemento portland o puzolanico.

* Rugosidad: No superior a la correspondiente a n = 0.012 de
Manning.

* Dimensiones interiores:

Conductos circulares:

@ (mm)
150 400 900
200 500 1000 (1)
250 600 1200 (1)
300 800 (1) 1500 (1)

(1) Preferentemente con armadura.
Conductos ovoides:

b x h (mm)
270 x 360 (2) 600 x 900 1.000 x 1.500
400 x 520 (2) 800 x 1.200 1.200 x 1.800

500 x 750 (2)

(2) No es recomendable su utilizacién porgque su funcién es cu-
bierta por los circulares equivalentes con mayor resistencia y me-
nor coste.

2. Espesores Minimos.

Los espesores minimos de los conductos circulares de hormi-
gon seran aquellos que cumplan las determinaciones caracteristi-
cas de resistencia, presion y estanqueidad que correspondan a
las Normas Vigentes.

En los conductos ovoides y circulares se tomaran como indica-
tivos los siguientes espesores minimos:

Conductos circulares:

Di e Di e Di e
150 25 500 50 900 82
200 27 600 58 100 90
250 30 700 66 1200 102
300 36 800 74 1500 120
400 42

Conductos ovoides:

Bxh e Bxh e
270 x 360 38 800 x 1200 94
400 x 250 46 1000 x 1500 110
500 x 750 64 1200 x 1800 122
600 x 900 74
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En los conductos con unién en campana, el espesor del enchu-
fe no seré inferior al espesor del conducto. En los conductos con
unién a medio espesor, el espesor del enchufe no podra seré in-
ferior a:

(e-20)/2 mm

3. Resistencia.

La resistencia del conducto por metro lineal debera correspon-
derse a las acciones de sobrecargas de terreno mas las de trafi-
co y seré capaz de soportar la presion interior:

4. Presion Maxima de Trabajo.

Los conductos deben ser aptos para aceptar una presion inte-
rior maxima de 0.5 Rp/m2, es decir, 5 m de columna de agua.

5. Revestimientos Especiales.

Los conductos que deban transportar aguas residuales con ca-
racteristicas susceptibles de atacar el hormigén o en estado exce-
sivamente séptico, debera poseer un revestimiento interior con re-
sinas epoxy o laminas de gres, polivinilo, plasticos, etc.

En estos casos el material de unién debe ser asimismo antico-
rrosivo y en cualquier caso el revestimiento no debe producir po-
lucién adicional a las aguas.

6. Encauzamiento e Arroyos.

Los cauces de arroyos que queden integrados en el desarrollo
urbano seran respetados en el planeamiento de inferior rango al
documento que ahora nos ocupa. La seccion resultante (abierta o
embovedada) debera ser capaz de vehicular los caudales de cal-
culo de acuerdo a la normativa vigente. Como norma general, y a
menos que sea expresamente autorizado lo contrario, el encauza-
miento serd Unicamente para aguas de lluvia, debiéndose prever
colectores paralelos.

TITULO 4. RED DE TELEFONIA

Articulo 106. Generalidades

La red de telefonia se proyectara en base a los criterios descri-
tos a continuacion, los cuales se han obtenido de la Normativa
dispuesta por telefénica.

Articulo 107. Trazado. (Articulo 14.4.1. PGOU)

La red se divide en 3 partes principales segin la Norma NP-PI-

Martes, 11 de Agosto de 2015

Calibre 0.405 mm @

Capacidad Diam. Peso Cadigo
Exterior Kg/Km
10 12 86 534.676
15 12.5 106 534.668
25 13 157 531.600
50 16.5 234 531.634
75 18.5 17 534.978
100 20.5 400 531.758
150 24 650 531.804
200 26.5 740 531.839
300 31 1075 531.871
400 34.5 1400 531.910
600 14.5 2070 532.819

Calibre 0.405 mm &

Diam. Peso

Capacidad Exterior Kg/Km Caodigo
25 215 476 533.475
50 28 872 533.521
75 33.5 1262 533.001
100 37.5 1625 533.645

001 de Telefénica.

1. Red de Alimentacion.

Compuesta por el cable que desde la central llega a la urbani-
zacion o poligono, asi como los cables de entrada a los Puntos
de Interconexion.

2. Red de Distribucion.

Es la red propiamente interior de la urbanizacién y parte del
punto de interconexion y conecta con los puntos de distribucién.

3. Red de Dispersion.

Es la parte de la red que parte del punto de distribucion y termi-
na en la vivienda o local.

Articulo 108. Elementos de una Red de Telefonia. (Articulo
14.4.2. PGOU)

1. Puntos de Interconexion (P DE ).

Sirve para separar la red de alimentacion y la de distribucion.
Existen distintos tipos de armarios en funcion de la capacidad
(Pares de entrada).

CAPACIDAD UBICACION
200 Fachada
400 Fachada
200 Poste
400 Poste
600 Sobre Pedestal
1.200 Sobre Pedestal

Se pueden dar casos en que aunque se precise en capacida-
des de 200 a 400 pares, sea aconsejable por razones estéticas el
uso de armarios sobre pedestal de 600 pares.

En cuanto a caracteristicas que han de venir dichos armarios
se atendera a lo descrito en la norma NP-PI-001 y NT-f1-003.

2. Cables.

Las caracteristicas generales que han de reunir los cables que
componen una red de distribucién son segun la norma NP-PI-001.

TIPOS DE CABLES PARES CON AISLAMIENTO DE POLIETI-
LENO Y CUBIERTA TIPO E.A.P.

Calibre 0.64 mm @&

Capacidad Diam. peso Cédigo
Exterior Kg/Km
10 13 147 534.960
15 15.5 192 532.843
25 17.5 275 532.886
50 22 482 532.932
75 26 684 534.994
100 29 885 533.050
150 335 1250 533.092
200 39 1685 533.122

3. Punto de Distribucion

Sirve para separar la red de distribucién y la red de dispersion.

Puede estar ubicado en el interior del edificio en cuyo caso sus
caracteristicas se completan con la NP-PI-002 "Red Telefénica de
Interiores de Edificios", o bien en el exterior en cuyo caso se utili-
zaré el armario descrito en el Manual Descriptivo MD-f4-004 "Ar-
mario de distribucién para urbanizaciones".

La composicién y caracteristicas de este armario asi como las
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conexiones son las descritas en la Norma NP-PI-001 de Teleféni-
ca.

La instalacion de dicho armario se llevara a cabo de 2 formas
diferentes:

-Empotrado en la pared: Se considera que es la solucién mas
adecuada por motivo de estética y seguridad.

En este sentido si el nUmero de acometidas es reducido se po-
dra optar por la instalacién de un registro de acometidas descrito
en la Norma MC-f4-010 y cuya forma y dimensiones aparece re-
flejada en la Norma NP-PI-001.

Sobre pedestal de hormigon: Esta instalacién conlleva que se
siten en zona protegidas. Las caracteristicas que han de reunir
seréan las descritas en la Norma NP-PI-001 y NT-f1-003.

4. Cable de Acometida.

Componen la red de dispersion. Son cables constituidos por
dos de cobre de 0,7 mm @ paralelo y aislado con PVC, de color
negro a los que se protege con una malla de alambre de acero
galvanizado y una cubierta exterior también de PVC.

5. Arquetas y Registros.

Se distinguen segun la Norma NT-f1-003 de Telefonica hasta 3
tipos de canalizaciones y usos de cada tipo de arqueta.

Arqueta tipo M, D y H: Las caracteristicas y dimensionamien-
tos de las arquetas aparecen perfectamente detallas en la norma
mencionada anteriormente.

6. Tipos de Canalizacion y Emplazamiento.

Cualquier seccion de canalizacién adoptara, de acuerdo con las
necesidades, uno de los tipos representados en el anexo nimero
3 "Tipos de Canalizaciones" y Anexo nimero 4 "Prismas de cana-
lizacion", de la Norma Técnica NT-f1-003 de Telefonica.

Si la canalizacion discurre bajo calzada la altura minima de re-
lleno desde el pavimento a nivel del terreno al techo del prisma de
la canalizacién sera de 60 cm en vez de 45 cm (bajo acera).

Es conveniente desde el punto de vista de conservacién que
las arquetas se sitdan en lugares aislados, proximos a prados, va-
lles o cualquier elemento que la proteja.

Articulo 109. Disefio y Dimensionamiento. (Articulo 14.4.3.
PGOU)

Las distintas partes de la red de telefonia se dimensionan en
base a la Norma NP-PI-001 de Telefonica la cual establece una
serie de criterios de estructura y dimensionamiento.

Conviene proyectar las instalaciones previendo un incremento
en la demanda, ya que las modificaciones de una red para adop-
tarse a este incremento, son méas costosas y molestas que un so-
bredimensionamiento.

La prevision de la demanda segun la Norma NP-PI-001 de tele-
fénica es la siguiente:

Viviendas

a) Utilizacién permanente:

Categoria media 1,2 a 1,5 lin/viv.

Martes, 11 de Agosto de 2015

Categoria de lujo 1,5 a 2 lin/viv.

b) Utilizacion temporal:

Categoria media 0,8 a 1 lin/viv.

Categoria de lujo 1,2 a 1,5 lin/viv.

Locales Comerciales.

Se considerara 1 a 2 lin/viv.

TITULO 5. DETERMINACIONES DE LAS ZONAS VERDES

Articulo 110. Ordenacion. (Articulo 14.6.1. PGOU)

La ordenacién se acomodara a la configuracion primitiva del te-
rreno. En particular, las zonas verdes dispuestas en terrenos de
pendiente acusada deberan ordenarse mediante rebajes y aban-
calamientos que permitan su utilizacion como areas de estancia y
paseo, debidamente integradas a través de los elementos de arti-
culacion: itinerarios peatonales, escaleras, lineas de arbolado...

Articulo 111. Instalacion de Estructuras Mdviles y Otros Usos
Provisionales. (Articulo 14.6.2. PGOU)

El proyecto de urbanizacién determinara las areas expresa-
mente dedicadas a la instalacion de estructuras moviles, edifica-
cion provisional, tendidos de infraestructuras, instalaciones de
servicios o dotaciones publicas compatibles con el caracter de zo-
na verde.

Articulo 112. Servidumbres. (Articulo 14.6.3. PGOU)

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraes-
tructuras en su interior deberan ser contempladas en el proyecto
a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

Articulo 113. Jardineria. (Articulo 14.6.4. PGOU)

La eleccion de especies arboéreas en calles atendera, mas que
a criterios estrictamente ornamentales, a razones climaticas, de
soleamiento, de ordenacion espacial y de adecuacién ambiental,
debiendo utilizar especies propias de la region o de comprobada
buena adaptacion a la ciudad.

Se dispondréa de la red de riego al tipo de plantacion proyecta-
da.

Articulo 114. Criterios de Ordenacién y Disefio. (Articulo 14.6.5.
PGOU)

El proyecto de zonas verdes, debiendo garantizar la cualifica-
cion de dicho espacio como tal, se ajustara a criterios de ahorro
de agua y energia, de facilidad de mantenimiento, adaptacion al
medio y utilidad ciudadana. La ordenacion espacial, disefio de
elementos y eleccién de vegetacién seran acordes con estos
enunciados.

En las zonas verdes calificadas urbanisticamente como tales,
debe preservarse de pavimentacion al menos una superficie equi-
valente al 75% de la superficie total. El 25% de la superficie pue-
de ser pavimentada, evitando sistemas estancos como soleras de
hormigén 6 similares.

En los proyectos de urbanizacién de zonas verdes se justifica-
ra de forma explicita el cumplimiento de la Ordenanza Municipal.

Los Arquitectos, firmas ilegibles.
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