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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Montilla

BOP-A-2024-3839

Area de Presidencia, Igualdad, Régimen Interior y Modelo de Ciudad
Seccion de Planeamiento y Disciplina Urbanistica
RLS/CCO/mdre

Expdte. Gex. Num. 789/22

Ayuntamiento de Montilla

Anuncio

El Pleno de la Excma. Corporacion, en la sesién celebrada el dia 31 de julio de 2024, adoptd, entre
otros, el siguiente ACUERDO:

“4°.- APROBACION DEFINITIVA DE LA INNOVACION MODIFICACION PGOU DE MONTILLA
RELATIVA AL ARI-24 DE LLANO DE PALACIO, ALINEACIONES DE LA PARCELA CATASTRAL
5817101UG5651N0001HQ Y MANZANA DE LA PLAZUELA.

Se da cuenta de expediente relativo a la aprobacion de “Innovacién, con caracter de modificacion
del Plan General de Ordenacién Urbana de Montilla, relativa al ARI-24 de Llano de Palacio; alineaciones de
la parcela catastral 5817101UG5651NO001HQ y manzana de la Plazuela”, de cuyo contenido tienen

conocimiento los/as Sres. Concejales/as.
.

El Pleno de la Corporacién, en votacién ordinaria y por unanimidad de sus integrantes, lo que
constituye el voto favorable de la mayoria absoluta del nUmero legal de sus miembros, adopté los siguientes

acuerdos:

Primero.- Aprobar definitivamente el documento de la “Innovacién con Caracter de Modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbana de Montilla relativa al ARI-24 de Llano de Palacio, alineaciones de la
parcela catastral 5817101UG5651N0001HQ y manzana de la Plazuela”, de fecha 2 de julio de 2024, en el
que se incluyen las subsanaciones sefaladas en el propio documento y el dictamen favorable del Consejo
Consultivo de Andalucia.

Segundo.- Remitir a la Consejeria con competencias en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo los documentos completos de la modificacion en el plazo de un mes desde su aprobacion
definitiva a los efectos de su depdsito en el Registro Autonédmico de Instrumentos de Planeamiento de la

Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, en la Unidad Registral de la Delegacion
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Territorial de Cérdoba, de conformidad con el articulo 82 de la LISTA y el articulo 110 del Reglamento
General de la LISTA. A la solicitud de inscripcion se adjuntara una copia diligenciada del documento

aprobado definitivamente y el certificado del acuerdo.

Tercero.- Previo depdsito en el registro del Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, publicar en el Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba y
en el portal web del Ayuntamiento el instrumento de ordenacion urbanistica que debera contener, en todo
caso, el acuerdo de aprobacion definitiva y el contenido de las normas urbanisticas, de conformidad con el

articulo 83 de la LISTA, con indicacién de los recursos correspondientes”.

Dicho documento ha quedado inscrito en el Libro I, Seccién 1, Hoja 43 del Registro Municipal de
Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados. Asimismo, ha
quedado inscrito en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos, con el niumero de registro:
10.168, libro de registro: Montilla, Seccidén: Instrumentos de planeamiento de la Unidad Registral de
Cérdoba.

El presente anuncio incluye las determinaciones urbanisticas, que se detallan a continuacion.

Contra el presente Acuerdo, en aplicaciéon del articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento administrativo Comun de las Administraciones Publicas, podra interponerse recurso
contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia, con sede en Sevilla, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la fecha de
publicacion del presente Acuerdo, de conformidad con los articulos 10.1.b) y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de

julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponerse cualquier otro recurso que se pudiera estimar mas

conveniente a derecho.

El documento técnico de planeamiento, aprobado definitivamente, podra descargarlo desde la Web del

Ayuntamiento de Montilla: www.montilla.es, o en el enlace: https://urbanismo.montilla.es/documentos-de-

planeamiento-gestion-y-ejecucion/

Montilla, 25 de septiembre de 2024 .- El Alcalde, Rafael Angel Llamas Salas.
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DETERMINACIONES URBANISTICAS

TiTULO VI CALIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
CAPITULO V USO DOTACIONAL GENERICO
SECCION Il USOS DE ESPACIOS LIBRES

ORDENANZAS DE ZONA VERDE
Comprende las siguientes clases:

a. Zona Verde Local:

Zonas ajardinadas de dimensién nunca inferior a 200 m? y en la que pueda inscribirse una circunferencia de
30 metros de diametro minimo, cuyo radio de influencia es local, destinadas a resolver las necesidades
basicas de estancia y esparcimiento al aire libre de la poblacion de los barrios.

Articulo 6.5.15. Condiciones Particulares de las Zonas Verdes Locales.

1. El disefio tendera a dar prioridad a los elementos ornamentales y a las areas adecuadas para la estancia
de personas, teniendo en cuenta la funcion urbana que deban cumplir.

Debera existir un tratamiento diferenciado entre las zonas de estancia y las de juego.

En aquellos cuya funcién sea de acompafamiento del viario, la alteracién de la posicion relativa o la cuantia
entre la calzada y el area ajardinada que represente una mejora para la circulaciéon se entenderd que no
modifica el Plan General.

2. La modificacién de las condiciones de disefio o urbanizaciéon de aquellas Zonas Ajardinadas o Zonas
Verdes que cuenten con ajardinamiento consolidado, desempefien una funcién relevante en la canalizacion
del trafico peatonal o contribuyan al esponjamiento de la trama urbana, requeriran un informe favorable de
los servicios municipales competentes que justifique la necesidad o idoneidad de la modificacion propuesta.
3. Admitira como compatibles usos publicos deportivos y socioculturales, de nivel vecinal y de barrio, en
instalaciones cubiertas o descubiertas, hasta una ocupaciéon maxima del 10% de la superficie de la zona.

4. Se dispondra de arbolado y ajardinamiento en el espacio resultante con parte de la superficie permeable,
pavimentandose los itinerarios accesibles de conexion del espacio central resultante con las calles
adyacentes.

La arboleda, de especies autdctonas, se situara en el perimetro del espacio resultante y en los itinerarios
peatonales que se dispongan.

5. Para reducir el efecto isla de calor urbano se procurara el mantenimiento del suelo natural y, en su caso,
la utilizaciéon de pavimentos de alta reflactancia solar, asi como pavimentos tradicionales en la ciudad
histérica.

TITULO XI LA ORDENACION DEL SUELO URBANO
CAPITULO | ZONAS DE ORDENANZA EN SUELO URBANO

SECCION VIl CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENANZA “ACTIVIDADES
ECONOMICAS. INDUSTRIA” (ZO-7).

Constituye una corona que rodea la ciudad de Montilla desde el este hacia el sur y extremo suroeste,
bordeando los suelos de uso residencial e incluso entremezclandose con ellos y compartiendo el espacio de
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una misma manzana. Presentan una morfologia heterogénea con un parcelario diverso, y con algunas
implantaciones, las mas recientes, que responden parcelaciones seriadas y modelos de imagen unitaria.

Esta zona de ordenanza incluye las cinco subzonas siguientes:

Z0.7-1. Actividades Econémicas Tipo |
Z0.7-2. Actividades Econdmicas Tipo |l
Z0.7-3. Actividades Econdmicas Tipo llI
Z0.7-4. Actividades Econdmicas Tipo IV
Z0.7-4.1. Actividades Econémicas Tipo IV

Se regulan a continuacion las condiciones particulares de la zona de ordenanza que resultan aplicables a
todas las subzonas diferenciadas, excepto aquellas que especificamente se establecen de forma particular
para alguna de las subzonas en concreto.

Articulo 11.1.29. Condiciones de parcelaciéon

1. Las condiciones de parcela minima para nuevas subdivisiones son:

a. Con caracter general:

Superficie minima: Doscientos (200) metros cuadrados.

Frente minimo: Diez (10) metros.

Fondo minimo: Quince (15) metros.

La forma de la parcela permitira la inscripcién de un circulo de diez (10) metros de didmetro.
b. Para las subzonas Z0O.7.4 y ZO.7-4.1:

Superficie minima: Quinientos (500) metros cuadrados.

Frente minimo: Quince (15) metros.

Fondo minimo: Quince (15) metros.

La forma de la parcela permitira la inscripcién de un circulo de quince (15) metros de diametro.

2. Agregaciones y segregaciones de parcela.

Con caracter general se permiten segregaciones de parcela siempre que todas las resultantes cumplan las
determinaciones de parcela minima, para lo que debera realizarse el correspondiente Proyecto de
Parcelacion.

Se permiten agregaciones de parcelas sin limitacion de superficie resultante.

Articulo 11.1.30. Condiciones de edificacion

1. Posicién de la edificacion
a. Con caracter general la edificacion se situara alineada a vial y entre medianeras.
b. La edificacién se retranqueara:

* Enlas subzonas Z0.7-1 y ZO. 7-2, seis (6) metros de la alineacién a vial.

* En la subzona Z0.7-4, como minimo, cinco (5) metros de todos los linderos, si bien para las
edificaciones existentes con licencia anterior a estas normas se permitira mantener la posicién del
edificio sin que sea considerado fuera de ordenacién por alineacion. Excepcionalmente en caso de
que por aplicacion de esta regulacion resultara un frente de edificacion inferior a diez metros de
longitud, se permitira alcanzar esta dimension mediante la reduccion de la separacion a linderos
hasta un minimo de tres (3) metros.

2. Ocupacién maxima

a. Con caracter general la ocupacion maxima sobre rasante vendra determinada por la aplicacién de las
condiciones de posicidn de la edificacion respecto de los linderos de la parcela.

b. En la subzona Z0.7-1 la ocupacién maxima permitida sobre rasante se fija en el setenta por ciento (70%).
En todo caso la ocupacién maxima bajo rasante podra ser del cien por cien (100%) de la parcela.
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3. Forma y volumen

3.1. Altura maxima y numero maximo de plantas.

Con caracter general se establece una altura maxima de dos (2) plantas, que podran alcanzar como maximo
nueve (9) metros hasta la linea de arranque de la cubierta, medida segun las reglas establecidas en el
articulo 7.3.24 de las presentes Normas.

En la subzona de ordenanza Z0.7-1 la altura méaxima es la regulada en el esquema siguiente.

. ——
| i == —_—
— . -
L - '—"' ™ — | ™
| | [20s] | -
. f : 1|
= I | } , -
- . 5.1
- e ' ‘ ! :71 .
EN ‘ BN e
u | !':'-"-' 4 | | SECCION
|| ||
— g i - — _.-.-_4_;-—--

3.2. Construcciones sobre la altura maxima y construcciones auxiliares.

Se permiten construcciones auxiliares entendiendo por tales las necesarias para el correcto funcionamiento
de las actividades industriales, tales como depésitos elevados, torres de refrigeracion, chimeneas, puentes
grua etc.

Su emplazamiento, forma y volumen son libres siempre que estén debidamente justificados y respondan a
un disefo acertado. Sobre la altura maxima soélo son admisibles los elementos de instalaciones
indispensables para el funcionamiento de la industria.

3.3. Patios.
Se permiten los patios de luces y ventilacion.

3.4. Cuerpos y elementos salientes.
No se permiten cuerpos volados ni elementos salientes respecto de la alineacién a vial establecida ni
respecto a la linea de retranqueo establecida.

3.5. Cubiertas.

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas. En el caso de cubiertas inclinadas no podra superar los
cuarenta y cinco grados (45°) sexagesimales de pendiente, salvo que expresamente se justifique por
necesidades de funcionamiento de la industria.

En cubiertas planas la formacién de pendientes se hara hacia la propia finca o hacia espacios libres
privados. En todo caso se resolveran mediante sistema de recogida de aguas y canalizacién interior.

4. Condiciones de edificabilidad

La superficie edificable total o superficie maxima construible en cada una de las parcelas se fija en un metro
cuadrado de techo por cada metro cuadrado de suelo (1 m?m?2).
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5. Condiciones estéticas

La estética de las construcciones e instalaciones debera garantizar su integraciéon con el entorno en el que
se sitlan. Los paramentos que sean visibles desde la calle deberan tratarse de forma que su aspecto y
calidad sean como los de las fachadas.

En las parcelas donde se permite retranqueo de fachada, con caracter general los cerramientos seran
opacos con una altura maxima de dos (2) metros, y presentaran un nivel de acabados similar al de las
fachadas. Especificamente en la subzona ZO.7-1 el cerramiento se realizara de fabrica de un metro de
altura y elementos transparentes hasta una altura maxima total de doscientos cincuenta (250) centimetros.
En ningun caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a
personas o0 animales.

Los accesos a garajes y aparcamientos deberan resolverse en el plano de fachada, evitando retranqueos.

Articulo 11.1.31. Condiciones de uso ZO-7

1. El uso pormenorizado principal de las subzonas Z0.7-1, ZO.7-2 y Z0.7-3 sera indistintamente el de
Industrial, Logistica y almacenamiento, y Servicios Avanzados, en todas sus categorias y con las Unicas
limitaciones que se deriven del Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas o
cualquier otra regulacién que lo sustituya, de la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental de la Comunidad
Auténoma Andaluza y sus Reglamentos y de las condiciones generales de calidad e higiene de las
dotaciones y servicios, de seguridad y ambientales establecidas en estas Normas o en cualquiera otra
disposicion municipal, autonémica o estatal. Ademas se permiten los siguientes usos pormenorizados
compatibles:

« Servicios Terciarios en las categorias de:
- Comercio (c.1), en edificio exclusivo o compartido.
- Oficinas (c.2), solamente como uso complementario de la actividad, o cuando preste un servicio
directo al poligono, siempre que se justifique suficientemente esta vinculacién.
- Garaje-Aparcamiento (c.6), en cualquiera de sus categorias.

» Equipamientos y servicios publicos.
* Infraestructuras Bésicas.
2. El uso principal de la Subzona Z0O.7-4 y Z0.7-4.1 sera el de Servicios Terciarios, en la categoria de
pequefio y mediano comercio (b.1).
Ademas se permiten los siguientes usos pormenorizados:
« Servicios Terciarios en las categorias de:
- Oficinas (c.2).
- Garaje-Aparcamiento (c.6), en cualquiera de sus categorias.
« Servicios Avanzados en cualquiera de sus categorias.
» Equipamientos y servicios publicos.
* Infraestructuras Basicas.
« Actividades de logistica y almacenamiento.
« Talleres de reparacion de vehiculos.

3. Condiciones de uso ZO-7:

Recreativo (c.4) solo en las categorias c.4.1, c.4.4, c.4.5 y c.4.6 se localizaran en planta baja o en edificio
exclusivo.
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