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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Fernan Nufiez
NUm. 6.666/2015

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de
exposicion al publico, queda autométicamente elevado a definiti-
vo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de cuyo texto integro se
hace publico, para su general conocimiento y en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, re-
guladora de las Bases del Régimen Local.

ORDENANZA REGULADORA DE LA LIMPIEZA Y VALLADO
DE SOLARES Y ORNATO DE LAS CONSTRUCCIONES DEL
TERMINO MUNICIPAL DE FERNAN NUNEZ

Antecedentes

La presente Ordenanza recoge y desarrolla la obligacion de los
propietarios de toda clase de terrenos y construcciones de mante-
nerlos en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y or-
nato publicos y las medidas tendentes a la conservacion de di-
chas condiciones, establecidas en el articulo 9 de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (LS), y articulo 155, Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Anda-
lucia, preceptos que constituyen su fundamento legal.

La Ordenanza regula los requisitos materiales y formales nece-
sarios para la limpieza y vallado de solares y el ornato de las
construcciones.

Se establece el sistema de la multa coercitiva como medio de
ejecucion forzosa para vencer la resistencia del propietario en el
cumplimiento del deber legal de conservacién y la ejecucion susti-
tutoria como respuesta municipal frente a la total inactividad de
aquél en orden al cumplimiento de sus deberes, y que, previa la
oportuna dotacion presupuestaria, pretende facilitar la ejecucion
de los trabajos por parte del Municipio, con la garantia del reinte-
gro de los gastos que ello origine, de conformidad con lo precep-
tuado en el articulo 93 y ss. de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Por altimo, se recoge el procedimiento sancionador por infrac-
cién urbanistica del deber de mantenimiento de la salubridad, se-
guridad y ornato publicos que corresponde a los propietarios de
solares y edificaciones.

Capitulo I. Disposiciones generales

Articulo 1. Deber legal del propietario

1. En aplicacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases de Régimen Local, la proteccion de la salubridad publi-
cay la prevencion de incendios son competencia de los Ayunta-
mientos.

2. Segun lo establecido en el articulo 155 de la Ley de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, los propietarios de terrenos, cons-
trucciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en condicio-
nes de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los tra-
bajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de
mantener en todo momento las condiciones requeridas para la
habitabilidad o el uso efectivo.

3. Los municipios podran ordenar, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para
conservar aquellas condiciones.

Articulo 2. Concepto de solar

1. A los efectos de la presente Ordenanza, se entiende por so-
lar cualquier superficie situada en el término municipal que esté

Viernes, 11 de Diciembre de 2015

urbanizada con arreglo a las normas minimas establecidas por el
planeamiento urbanistico municipal vigente en cada momento.

2. lgualmente, tendréan la consideracién de solar a los efectos
sefialados aquellos terrenos que, por cualquier motivo, no sean
edificables y aquellos otros que no tengan concretada su ordena-
cion.

Articulo 3. Concepto de construccion

La presente Ordenanza es de aplicacion a las construcciones e
instalaciones no declaradas en ruina ni susceptibles, previo los
tramites reglamentarios, de recibir tal declaracion, en las que sea
necesario reponer sus condiciones preexistentes de ornato, segu-
ridad y salubridad, mediante el adecentamiento, la reparacion o la
consolidacion de los elementos dafiados que afecten a su aspec-
to exterior, a su estabilidad y/o a sus condiciones higiénico-sanita-
rias.

Articulo 4. Sujetos obligados

Los propietarios de solares deberan mantenerlos en condicio-
nes de seguridad, salubridad y ornato publico realizando los tra-
bajos y obras necesarios para conservarlos, quedandoles prohibi-
do mantener en ellos los productos de desecho que, a titulo ejem-
plificativo y no exhaustivo, se expresan en el articulo 5° de esta
Ordenanza. Del mismo modo, los propietarios vendran obligados
a la necesaria desratizacion y desinsectacion de los solares

Articulo 5. Mantenimiento de los solares

En solares o espacios libres, de propiedad publica o privada,
queda prohibido arrojar basuras, residuos urbanos, cenizas, es-
combros, enseres, restos de poda de arboles y jardineria, vidrios,
restos de obras, tierras provenientes de movimientos extractivos,
residuos sdlidos o liquidos de caracter industrial o fabril y, en ge-
neral, cuantos productos de desecho se generan directa o indirec-
tamente por la acciéon humana.

Articulo 6. Visitas de inspeccion

Los Servicios Técnicos Municipales, sin perjuicio de la jefatura
superior de la Alcaldia, ejerceran la inspeccién de las parcelas,
solares y cerramientos del término municipal para comprobar el
cumplimiento de las condiciones exigibles

Capitulo Il. De la limpieza de los solares

Articulo 7. Obligacion de limpieza

1. Los solares deberan estar permanentemente limpios, des-
provistos de cualquier tipo de residuos o de vegetacion esponta-
nea, sin ningun resto organico o mineral que pueda alimentar o
albergar animales o plantas portadoras o transmisoras de enfer-
medades, o producir malos olores, insalubridad o inseguridad.

Igualmente, se protegeran convenientemente o, en su caso, se
eliminaran los pozos, zanjas, monticulos, desniveles o cualquier
otro accidente topografico, instalacion o construccion que en ellos
existan y que no permitan el mantenimiento de las condiciones de
salubridad y seguridad.

2. En cualquier caso, los propietarios de solares y terrenos de-
beran mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y lim-
pieza, adoptando cualesquiera medidas que resulten necesarias,
en particular aquellas que eviten la proliferacién de roedores, in-
sectos y malas hierbas mediante los tratamientos periddicos que
resulten convenientes.

3. El cumplimiento de las obligaciones a las que se refieren los
apartados anteriores correspondera al propietario del solar o in-
mueble, sin perjuicio de la responsabilidad en la que pudieran in-
currir quienes arrojen a los solares o inmuebles desperdicios, ba-
suras, restos materiales o restos orgéanicos.

Articulo 8. Ordenes de ejecucion de obras de conservacion de
solares

1. La Alcaldia, de oficio o a instancia de cualquier persona inte-
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resada, dictara orden de ejecucién sefialando las deficiencias
existentes en los solares, indicando en la resolucion las medidas
precisas para subsanar y fijando presupuesto y plazo para su eje-
cucion, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales y
advertencia a la persona responsable dejando constancia de di-
cha advertencia en el expediente.

2. En aplicacion del articulo 158 de la Ley 7/2002, el incumpli-
miento injustificado de las 6rdenes de ejecucion habilitara al
ayuntamiento para adoptar cualquier de estas medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado, hasta el limite del
deber normal de conservacion, al que se refiere el articulo 155.3
de la Ley 7/2002 LOUA.

b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad
minima mensual, por valor maximo cada una de ellas del 10% del
coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las multas
coercitivas impuestas quedara afectado a la cobertura de los gas-
tos que genere efectivamente la ejecucion subsidiaria de la orden
incumplida, a los que habra que sumar los intereses y gastos de
gestion de las obras.

Articulo 9. Prohibicién de arrojar residuos

1. Estéa prohibido arrojar en los solares basuras, escombros,
mobiliario, materiales de deshecho y, en general, desperdicios de
cualquier clase.

2. Las sanciones por la infraccion de esta prohibicion seran
sancionadas de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo V de
la presente Ordenanza.

Capitulo IlI. Del vallado de solares

Articulo 10. Obligaciones de los propietarios

Los propietarios de solares deberdn mantenerlos vallados
mientras no se ejecuten obras de nueva construccion, por razo-
nes de salubridad y ornato publico

Articulo 11. Reposicion del vallado

1. Sera igualmente obligacion del propietario efectuar la reposi-
cién del vallado cuando por cualquier causa haya sufrido desper-
fectos o haya sido objeto de demolicion total o parcial.

2. La reposicion, cualquiera que fuere su magnitud, se ajustara
a las determinaciones previstas en la presente Ordenanza.

Articulo 12. Caracteristicas de la valla

1. La valla o cerramiento del terreno ha de ser de material opa-
co con una altura minima de dos metros, debera seguir la linea
de edificacion marcada en las NNSS de Planeamiento Municipal,
entendiendo por tal la que sefiala a un lado y otro de la calle o via
publica el limite a partir del cual podran o deberéan levantarse las
construcciones. Concretamente, el vallado estara construido de la
siguiente manera: Cimentacion corrida de HA-25 de 40 x 40 con 4
diametro 12 y estribos del diametro 6 cada 15 cm. En cuanto al
vuelo, muro de una hoja de bloque de hormigén o de citara de la-
drillo hueco doble, este dltimo revestido con monocapa blanco o
mortero de cemento y pintado a la cal o pintura blanca de exterio-
res, rematando la cara superior con pendiente hacia el interior del
solar. Se dispondréan pilastras verticales del mismo material en
cada extremo y cada 3 6 4 metros, dependiendo de la altura del
muro (3 6 2 metros).

Cuando discurran lineas aéreas de las distintas empresas su-
ministradoras, fijadas a las fachadas, el cerramiento tendra una
altura minima de 3 metros, de manera que permita la fijacion de
las instalaciones en el mismo.

2. En el caso de solares de viviendas unifamiliares aisladas
(chalés), la valla podra ser de malla galvanizada de simple tor-
sion, fijada a perfiles tuburales del mismo material, de 2 metros
de altura minima.

3. Las parcelas o solares destinados a uso lucrativo deberan
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vallarse obligatoriamente cuando se encuentre consolidado por
edificacion el Sector o Unidad de Ejecucion en un setenta y cinco
por ciento (75%), excepcionandose de su cumplimiento aquellas
zonas que por tratarse de areas diferenciadas de las zonas con-
solidadas no sea necesario o conveniente su vallado, lo cual de-
bera contar con el informe favorable de los Servicios Técnicos
Municipales.

Articulo 13. Licencia de obras

El vallado de solares se considera obra menor y esta sujeto a
comunicacion previa.

Articulo 14.Ordenes de ejecucion

1. La Alcaldia, de oficio o a instancia de cualquier persona inte-
resada, ordenara la ejecucion del vallado de un solar, indicando
en la resolucion los requisitos, presupuesto y plazos de ejecucion,
previo informe de los Servicios Técnicos Municipales y adverten-
cia a la persona responsable, dejando constancia de dicha adver-
tencia en el acta.

2. La orden de ejecucion supone la concesion de la licencia pa-
ra realizar la actividad ordenada.

3. Transcurrido el plazo concedido sin haber ejecutado las
obras, se procedera conforma a lo previsto en el articulo 8 de es-
ta Ordenanza

Capitulo IV. Del ornato de construcciones

Articulo 15. Obligacién de ornato

Los propietarios de construcciones e instalaciones estan obliga-
dos a mantenerlas en condiciones de seguridad, salubridad y or-
nato publicos, que garanticen su adecuado uso y funcionamiento.

Articulo 16. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y
ornato

A los efectos previstos en el articulo anterior se entenderan co-
mo condiciones minimas:

1. Condiciones de seguridad.

Las edificaciones deberan mantener sus cerramientos y cubier-
tas estancas frente a la lluvia, contar con proteccion de su estruc-
tura frente a la accion del fuego y mantener en buen estado los
elementos de proteccion contra caidas.

La estructura debera conservarse de modo que garantice el
cumplimiento de su misién resistente, defendiéndola de los efec-
tos de la corrosion y agentes agresores, asi como de las filtracio-
nes que puedan lesionar las cimentaciones. Deberan conservar-
se los materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y cerra-
mientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los
bienes.

2. Condiciones de salubridad.

Deberan mantenerse el buen estado de las redes de servicio,
instalaciones sanitarias (agua, saneamiento), la recogida de las
aguas (canalones, bajantes, sumideros,..), condiciones de ventila-
cién e iluminacion de modo que garantice su aptitud para el uso a
que estén destinadas y su régimen de utilizacién.

Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un
grado de limpieza suficiente, evitando la proliferacion de la vege-
tacién en cubiertas, patios, corrales, solares, etc.

Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduc-
cion y control de emisiones de humos y particulas.

3. Condiciones de ornato.

Las fachadas de los elementos exteriores e interiores, media-
neras, vallas y, cerramientos de las construcciones deberan man-
tenerse adecentadas mediante la limpieza, pintura, reparacion o
reposicion de sus materiales de revestimiento.

Articulo 17. Construcciones e instalaciones fuera de ordena-
cion.

Cuando el deber de mantenimiento sefialado en los articulos
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anteriores recaiga sobre un edificio fuera de ordenacion se esta-
ra a la regulacién que, para dicho régimen juridico, establecen la
legislacion urbanistica vigente y el planeamiento urbanistico mu-
nicipal.

Articulo 18. Intervencién municipal a través de licencia

1. Los propietarios de construcciones e instalaciones estan obli-
gados a solicitar la preceptiva licencia municipal para las obras u
operaciones necesarias, en su caso encaminadas a mantener
aquellas en condiciones de seguridad, salubridad y ornato.

2. La solicitud de licencia deberé ir acompafiada de los datos y
documentos que, segin la magnitud de las obras u operaciones,
sean necesarios para concretar y discernir la actuacion urbanisti-
ca.

Capitulo V. Procedimiento incoado de oficio

Articulo 19. Aplicacién de normas

Las normas de procedimiento establecidas en el presente Capi-
tulo son aplicables tanto al caso de limpieza y vallado de solares
como al de ornato de construcciones.

Articulo 20. Incoacion del expediente

Los expedientes de limpieza y/o vallado total o parcial de sola-
res y de ornato de construcciones incoados de oficio se iniciaran
mediante actuacion documentada de los servicios municipales o
por denuncia de cualquier interesado.

Articulo 21. Requerimiento individual

1. Incoado el expediente de oficio, y previo informe de los servi-
cios técnicos municipales, por medio de Decreto de la Alcaldia-
Presidencia se requerira a los propietarios de solares y construc-
ciones la ejecucion de las operaciones u obras necesarias para
dar cumplimiento a lo establecido en la presente Ordenanza.

La resolucién indicara los requisitos de ejecucion y plazo para
la misma en proporcion a la entidad de la actuacién ordenada.

2. La orden de ejecucion supone la autorizacion municipal para
la ejecucién de la actuacion ordenada, pero no excluye la obliga-
cion del propietario de dotar a la actuacién de la oportuna direc-
cién técnica.

Articulo 22. Ejecucion subsidiaria municipal

1. En el supuesto de que el interesado no hubiera cumplido el
requerimiento, la Alcaldia dictara una resolucion disponiendo la
ejecucion subsidiaria de la actuacion, prevista en el articulo 98 de
la Ley 30/92.

2. A tal efecto, los servicios técnicos municipales elaboraran un
presupuesto de las actuaciones a ejecutar en el solar o construc-
cion correspondiente, que deberé ser incluido en la resolucion
que disponga la ejecucion forzosa, sin perjuicio de la inclusion de
los plazos y tramites necesario para la actuacion subsidiaria, de
conformidad con lo dispuesto en la normativa aplicable.
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3. El Ayuntamiento ejecutara dichos trabajos por si o a través
de la persona o personas que determine mediante adjudicacion
directa. Dicha adjudicacion se efectuara con cargo a la partida co-
rrespondiente del presupuesto municipal y se concretard, en su
caso, en el Decreto que ordene la ejecucién subsidiaria.

4. Cuando fuere procedente se solicitara de la Autoridad Judi-
cial de conformidad con lo dispuesto en la Ley 30/92.

Articulo 23. Abono de gastos por ejecucion subsidiaria

Los gastos, dafios y perjuicios originados por la ejecucién sub-
sidiaria de las obras u operaciones de limpieza y vallado de sola-
res o de ornato de construcciones, seran a cargo del sujeto obli-
gado y exigibles por la via de apremio.

Articulo 24. Multas coercitivas

La Alcaldia podra imponer, hasta diez multas coercitivas, con
periodicidad minima mensual, por valor maximo cada una de ellas
del 10% del coste estimado de las obras ordenadas.

El importe de las multas coercitivas impuestas quedara afecta-
do a la cobertura de los gastos que genere efectivamente la eje-
cucion subsidiaria de la orden incumplida, a los que habra que su-
mar los intereses y gastos de gestion de las obras.

Articulo 25. Creacion del censo de solares

El Ayuntamiento procedera a la elaboracién de un censo, con el
objeto de incluir en él todos los solares existentes en suelo urba-
no, con descripcion de su estado de conservacion y del grado
cumplimiento de las condiciones de seguridad, salubridad y orna-
to publico. El censo de solares sera actualizado con periodicidad
anual.

Articulo 26. Bando recordatorio general

En el mes de marzo de cada afio, en coincidencia con la actua-
lizacion del censo al que se refiere el articulo siguiente, la Alcal-
dia dictard un bando recordatorio a los vecinos de los deberes y
obligaciones establecidos en la presente Ordenanza

Capitulo VI. Recursos

Articulo 27. Ejecutividad e impugnacion

Los Decretos de la Alcaldia-Presidencia seran inmediatamente
ejecutivos, sin perjuicio de que contra los mismos cabe, Recurso
Potestativo de Reposicion previo al Recurso Contencioso-Admi-
nistrativo.

Disposicion Final

La presente Ordenanza no entrara en vigor hasta que, aproba-
do definitivamente su texto en el Boletin Oficial de la Provincia,
haya transcurrido el plazo establecido en el articulo 65.2 de la Ley
711985, reguladora de las Bases de Régimen Local, permane-
ciendo en vigor hasta su modificacion o derogacion.

Fernan Nufiez, 26 de noviembre 2015. La Alcaldesa, Elena
Ruiz Bueno.
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