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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Villanueva de Cérdoba
Nim. 13.010/2010

Por Acuerdo del Pleno de fecha 2 de septiembre de 2010, se
aprobo6 definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior UE-3
“Piscina”, asimismo con fecha 4 de noviembre de 2010, se proce-
di6 al depdsito e inscripcidn en el Registro Autonémico n.° 4.497.

El Acuerdo de aprobacion definitiva tiene el tenor literal siguien-
te:

«Aprobado provisionalmente el Plan Especial de Reforma Inte-
rior PERI-UE3 “Piscina”, por acuerdo de Pleno de 7 de enero de
2010, ha sido sometido a informacion publica mediante anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia.

De conformidad con el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, de Bases del Régimen Local, asi como con los articulos
31.1.B) y 32.1.3. 2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia, el Pleno, a propuesta de la Co-
mision informativa, adopta el siguiente:

Acuerdo

Primero. Aprobar definitivamente el Plan Especial de Reforma
Interior “PERI-UE3 “ Piscina”, con las modificaciones indicadas en
el Anexo al mismo.

Segundo. Remitir la documentacion completa del Plan Espe-
cial de Reforma Interior “PERI-UE3 “ Piscina” al Registro Autono-
mico y al Registro Municipal para su depdsito e inscripcion.

Tercero. Previo dep0sito e inscripcién en el Registro Autonémi-
co y en el municipal, el Acuerdo de aprobacion definitiva se publi-
cara en el Boletin Oficial de la Provincia.

La publicacion llevara la indicacion de haberse procedido pre-
viamente al depdsito en el Registro del Ayuntamiento y en la Con-
sejeria de Obras Publicas y Transportes.»

Asimismo, de conformidad con el articulo 70.2 de la Ley
711985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Lo-
cal, se publican a su vez las Normas urbanisticas del Plan Urba-
nistico citado:

“ 3. Normativa urbanistica. Ordenanzas reguladoras.

3.1 Disposiones Generales

3.1.1 Ambito Territorial

Las presentes ordenanzas regiran dentro del sector UE-3 “Pis-
cina”, de las NNSS de Villanueva de Cérdoba. Su ambito es el
delimitado en el presente plan

3.1.2 Vigencia y Revision

La vigencia de este Plan Especial es indefinida.

Para modificar algunas de sus determinaciones habra que tra-
mitar el documento correspondiente.

3.1.3 Interpretacion

La interpretacion de las disposiciones de este Plan se realizara
en funcién del contenido de la totalidad de los documentos que lo
integran (apartadol .1.4), la documentacion escrita prevalecera
sobre la gréfica en caso de discrepancias.

En los aspectos no regulados por las presentes Ordenanzas
serén de aplicacion la NNSS de Villanueva de Cérdoba.

3.2 Desarrollo y Ejecucién

3.2.1 Instrumento de Gestion

El presente plan se gestionara por el sistema de compensa-
cion.

Se redactara proyecto de compensacion que garantice la distri-
bucion equitativa de beneficios y cargas, entre los afectados por
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la Ordenacion Urbanistica.

3.2.2 Niveles de Intensidad

En funcion de los parametros de ocupacion, profundidad edifi-
cable y altura se determinan los valores maximos de edificabili-
dad neta (e = 1,1763 m2t/m2s) y nimero de viviendas por Hecta-
rea (73 vdas/Ha), ambos son inferiores a los maximos estableci-
dos por la LOUA en el art. 175 (1'3 m2t/m2s y 100 vdas/Ha) para
este tipo de actuacion.

3.2.3 Cesiones del Suelo

Seran objeto de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de
Vva. de Cérdoba:

* Los viales urbanizados.

« El sistema de espacios libres

* 10% del aprovechamiento del sector

3.2.4 Reparcelacion

La reparcelacion se definird en el proyecto correspondiente y
cumplira con las dimensiones minimas de parcelas, establecidas
por las ordenanzas.

A titulo indicativo se adjunta plano de parcelacion.

3.2.4 Instrumento De Ejecucion

La ejecucion se realizara mediante Proyecto de Urbanizacién,
en los plazos fijados por el plan de Etapas.

3.3 Regulacién de Usos

3.3.1 Definicién

« Uso principal. Es el que caracteriza la ordenacion de un ambi-
to al ser el de implantacién mayoritaria.

« Uso compatible. El que su implantacion, estd condicionada, a
su coexistencia dentro del &mbito territorial del sector, con el prin-
cipal.

3.3.2 Clasificacion

« Principales: - Residencial: Vivienda unifamiliar adosada Pluri-
familiar en manzana cerrada

« Compatibles: - Terciario: - Oficinas

- Comercial

- Hosteleria: - Hospedaje

- Bares

- Restaurantes

- Ocio, diversion, espectaculo: - Salas de juegos

- Pdb

- Discotecas

- Equipamiento Comunitario: servicios de interés publico y so-
cial.

- Aparcamiento.

- Talleres artesanales.

« Prohibidos: Los asi considerados por su legislacion especifi-
ca debiendo adoptarse para su implantacién las medidas correc-
toras que procedan.

3.4 Normas de Urbanizacion.

3.4.1 Red Viaria

El proyecto de urbanizacion desarrollara las determinaciones
del presente

Plan Especial de Reforma Interior, en cuanto al disefio y dimen-
sionado de la red viaria.

Las dimensiones minimas se establecen en el apartado 2.3.3.

3.4.2 Barreras Arquitectonicas

Sera de aplicacion el decreto sobre Normas Técnicas para la
accesibilidad y la eliminacion de barreras arquitectonicas y de
trasporte.

Se situaran rampas en los acerados frente a los pasos de ce-
bra y se colocaran los elementos (farolas, arboles, papeleras etc)
de forma que no dificulten el paso y los giros de las sillas de rue-
das.
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3.4.3 Redes de Servicios

Se ejecutaran todos los servicios previstos en el Plan Especial.

La desviacion de las redes de infraestructuras que atraviesan el
sector, asi como las conexiones exteriores, se realizaran siguien-
do las normas de las compafiias suministradoras.

Todas las conducciones irdn subterraneas disefiadas y ejecuta-
das segun la Normativa Vigente y las instrucciones de las compa-
filas suministradoras.

3.5 Ordenanzas Particulares

3.5.1 Condiciones Generales

Seran de aplicacion las NNSS de Villanueva de Cérdoba en su
titulo Il (Normas Generales de Edificacion) y del titulo Il (Orde-
nanzas Especificas para el Suelo Urbano), el capitulo IV (Orde-
nanzas Particulares de la Zona 3: Extension Natural del Casco),
en todo lo que no se opongan a las siguientes determinaciones.

3.5.2 Parcelacion

La parcela minima edificable cumplira las siguientes condicio-
nes:

* Fachada minima a vial principal: 5 mts.

« Superficie minima: 60 mts.

Las agregaciones se regularan por el art. 134.4 de las NNSS

3.5.3 Alineaciones

La alineacién se alineara a vial y se adosara a sus linderos.

Sera de aplicacion el articulo 146 (en relacién con el 70.4) de
las NNSS, en cuanto a patios incorporados a fachada, solo para
viviendas unifamiliares adosadas, siempre que aparezcan en to-
do el frente de manzana y con la alineacion retranqueada y uni-
forme que oscilara entre 3y 5 mts.

3.5.4 Profundidad Edificable

Se regulara por el articulo n° 59 de las NNSS

3.5.5 Ocupacion

Se regulara por el articulo 61 de las NNSS

3.5.6 Altura Reguladora Maxima

* N° de plantas: 2 (PB + 1)

Altura méaxima: 7’50 mts. (*)

(*) Se medira segun el art. 76 de las NNSS.

3.5.7 Altura Libre

* Minimas:- Planta Alta:2'80 mts. (*)

- Planta Baja: 2'60 mts.

(*) Medidas entre pavimento y techo.

* Maximas: - Sin limitaciéon siempre que no se supere la altura
maxima permitida.

Las entreplantas se regularan por el articulo 79.3 y 79.4 de las
NNSS.

3.5.8 Sotanos

Se regularan por el articulo 80 de las NNSS. Las rampas ten-

dran una pendiente maxima del 20% salvo los tres primeros me-
tros desde la linea de fachada que no superaran el 8%.

3.5.9 Aticos.

Por encima de la altura reguladora maxima, ademas del casti-
llete de escalera, solo se permitira edificar, dependencias a lava-
deros, trasteros, cuartos de maquinas, etc, estas quedaran retran-
gueadas 3 metros de la linea de fachada y no superaran los 40
m2 de superficie construida (art. 147 NNSS); su cubierta sera de
teja y se integraran en la medida que se pueda con la del resto
del edificio.

3.5.10 Patios

Dada la altura maxima permitida (dos plantas) y el criterio ge-
neral de que las luces rectas no sean inferiores a 1/3 de la altura
del patio, se determina como dimension minima la que permita
inscribir en su interior un circulo de diametro no inferior a 3 mts.
tanto para viviendas unifamiliares como plurifamiliares.

Las escaleras de viviendas plurifamiliares tendran ventilacion e
iluminacién natural con luces rectas no inferiores a 3 mts.

No se permitiran patios abiertos a fachada salvo que cumplan
con las determinaciones del apartado 3.5.3. (alineaciones)

3.5.11 Vuelos

Se regularan por el articulo 90 de las NNSS, se separaran de la
linea medianera como minimo 60 cm.

3.5.12 Cubiertas

Faldon de teja o azotea plana apretilada, o soluciones mixtas
entre ambas, en este caso el faldon cubrira no menos de 3 me-
tros desde la linea de fachada.

Los pretiles tendran una altura maxima de 1’20 metros y los de
separacioén entre propiedades distintas una altura minima de 1'80
metros.

3.5.13 Huecos

Se regulara por el articulo 148.a de las NNSS.

3.5.14 Condiciones Estéticas y de Composicién

Se regulara por el articulo 148 de las NNSS..”

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via administrati-
va, se puede interponer recurso contencioso-administrativo, ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Cérdoba, en el plazo de dos meses a contar desde el
dia siguiente a la recepcion de la presente notificacion, de confor-
midad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro re-
curso que estime pertinente.

En Villanueva de Cérdoba, a 17 de diciembre de 2010. - La Al-
caldesa, Dolores Sanchez Moreno.
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