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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Santaella
Nam. 4.318/2010

El Ayuntamiento de Santaella, en sesion plenaria celebrada el
dia 17 de julio de 2002, aprob6 definitivamente la Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santae-
lla en C/ Blas Infante.

En virtud de ello y segun lo establecido en el propio acuerdo
corporativo, se publica integramente el texto del Documento para
general conocimiento y a los efectos legales oportunos.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE PLANEA-
MIENTO EN C/ BLAS INFANTE

MEMORIA

1.- OBJETO

El presente documento tiene por objeto la modificacion puntual
de las normas del término de Santaella con la finalidad de remo-
delar para su desarrollo la zona de frontera urbana anexa a la ca-
lle Blas Infante.

Se redacta por encargo de la sociedad Inversién y Promocién
Suelo de Rute, S.L., llevandola a cabo el arquitecto Emilio Arta-
cho de Santa Ana.

2.- ANTECEDENTES

Las Normas Subsidiarias del término municipal de Santaella
fueron redactadas por el equipo formado por D. Rafael Calderdn,
D. Emilio Casals y d. José Sedano. El documento para la aproba-
cién inicial fue aprobado en 4 ocasiones distintas, la Ultima de las
cuales fue el 18 de julio de 1983.

Las Normas fueron aprobadas provisionalmente el 25 de julio
de ese afio y definitivamente el 26 de noviembre.

3.- JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO
ELEGIDA

La figura de planeamiento adoptada es la Modificacion Puntual,
procedente de acuerdo con los articulos 126.3 del TRLS'98 y
154.2 del Reglamento de Planeamiento, en cuanto a que no se
adoptan nuevos criterios respecto a la estructura general y orga-
nica del territorio o de la clasificacion del suelo que incidan sus-
tancialmente sobre la ordenacion.

En este sentido la modificacién es procedente y vélida para re-
modelar el parcelario de la zona afectada, asi como su altura edi-
ficatoria, no alterando clasificacion ni calificacion del suelo.

4.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Las Normas actualmente en vigor plantean un viario de cone-
xién de la calle Blas Infante con la calle Penosilla. Este viario no
se ha ejecutado durante todo el tiempo que llevan en vigencia las
Normas debido a que la topografia de ambas calles provocaria
una pendiente excesiva, ademds de no resolver las necesidades
urbanisticas de los santaellenses.

Se plantea una nueva distribucion de la edificacién y de los via-
les que mejore esta situacion, disponiendo un vial paralelo a la
calle Blas Infante que libera una manzana con acceso desde es-
ta misma calle, pudiendo ambos ser continuados en la zona de
expansion de la ciudad.

Se prevé en nuestra zona el arranque de otro vial superior. Las
nuevas normas subsidiarias de Santaella en redaccion plantean
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la continuacién del mismo dentro del suelo urbano, e incluso en la
zona que sera de expansion del pueblo tal y como se ha consen-
suado con el equipo redactor de las normas subsidiarias.

De este modo quedara resuelta toda la zona con una buena co-
nexién con la futura Santaella, dando lugar a viales con poca incli-
nacién, e intentando respetar las edificaciones ya existentes en la
zona.

Cuadro de superficies:

Superficie total afectada 3.078 M2.

Superficie de viario 856 M2.

Superficie de parcelas 2.222 M2.

5.- REGIMEN DE PROPIEDAD

El area afectada consta de una Unica parcela propiedad de la
sociedad Inversion Suelo de Rute, S. L.

6.- NORMAS URBANISTICAS

6.1. Objeto.

Se recogen en las presentes Normas Urbanisticas aquellas que
modifican a las del documento vigente.

6.2. Ordenanzas

Usos:

- Uso Residencial.

- Usos permitidos: Industrial en catgoria 1a comercio y oficinas
ed categoria 11, todas ellas desarrolladas en planta baja.

- Usos prohibidos: Los demas no mencionados.

Altura méaxima:

- Planta baja + 2 (B+2) con 10 m de altura maxima.

- La altura maxima libre de la planta baja sera de 3'50 m medi-
dos desde la rasante de la calle hasta la cara inferior del forjado
del techo.

- La altura libre minima de todas las plantas sera de 2’50 m me-
didos de suelo a techo terminados.

- No se permiten &ticos, en el caso de construcciéon de semiso-
tanos, la altura maxima permitida de cornisa se seguira compu-
tando a partir de la rasante de la calle.

- Para calles en pendiente las cotas establecidas se mediran en
el punto medio de la fachada.

- La ocupacion y la edificabilidad quedaran delimitadas en fun-
cién de la necesidad de ventilacion de las estancias disefiadas a
patios de luces, del fondo méaximo edificable que serd de 16 my
de la altura.

Salientes y vuelos:

- No se permiten cuerpos volados cerrados. Los salientes y
vuelos maximos se regularan segun el siguiente cuadro:

Ancho de la calle Cuerpos abiertos Cornisas y aleros

Hasta 6 m. 030 m 030 m

De 6 m. a 10 m. 050 m 030 m

Més de 10 m. 080 m 030 m

7.- ALCANCE

El presente documento de modificacion puntual de las Normas
Subsidiarias del Término de Santaella constituye un documento
sustitutorio en aquellas determinaciones que modifican.

En lo no modificado, seran de aplicacion las determinaciones
contenidas en el documento original.

Santaella, 20 de abril de 2010.- El Alcalde, Francisco Paloma-
res Merino.
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