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OTRAS ENTIDADES

Gerencia Municipal de Urbanismo
Cérdoba

Nam. 2.465/2011

Aprobacion definitiva del plan parcial de ordenacion “El
Alamo”

(9.1.2.3// 4-07)

El Excmo. Ayuntamiento Pleno en Sesién ordinaria celebrada el
dia 4 de noviembre del 2010, en relacion con el Plan Parcial de
Ordenacion P.P. O (1)-8 “El Alamo”, por unanimidad, adopt6 el si-
guiente acuerdo:

Primero: Aprobar definitivamente el Plan Parcial de Ordena-
cién “El Alamo” PP (1)-8, promovido por la entidad mercantil Vial-
mar, S.L.

Segundo: Trasladar el acuerdo a la delegacion Provincial en
Cérdoba de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda para pro-
ceder al depdsito e inscripcidn del instrumento de planeamiento
en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, en
la Unidad Registral de esa Delegacion Provincial, de conformidad
con el art. 40 de la LUA. y art. 8 del Decreto 2/2004, de 7 de ene-
ro, por el que se regulan los registros administrativos de instru-
mentos de planeamiento, convenios urbanisticos y de los bienes
y espacios catalogados.

Tercero: Trasladar el Acuerdo al Registro Administrativo Muni-
cipal constituido por acuerdo del Pleno Municipal de 5 de febrero
de 2004 (BOP numero 51 de 5 de abril de 2004).-

Cuarto: Publicar el acuerdo y las Normas Urbanisticas en el
BOP de conformidad con lo previsto en el articulo 41 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre de ordenacién Urbanisticas de Anda-
lucia.

Quinto: Notificar el presente acuerdo a los interesados en el ex-
pediente, con expresion de los recursos que en derecho proce-
dan.

Cérdoba, 18 de noviembre de 2010.- El Gerente, Francisco Pa-
niagua Merchan.

B. NORMAS URBANISTICAS.

B.1. INTRODUCCION.

Constituye este documento el cumplimiento en cuanto a conte-
nido y tramitacion de lo establecido en el articulo 30 apartado se-
gundo, 31, 32, 33, 34y 39 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en el articulo 61 del
Reglamento del Planeamiento de 23 de Junio de 1.978, en cuan-
to a los aspectos que deberan de reglamentar las ordenanzas de
un Plan Parcial.

En cuanto a las definiciones y normas de regulacion de usos se
ha tenido en cuenta lo establecido en el P.G.O.U. de Cérdoba
texto refundido de noviembre de 2002, estableciendo como nor-
ma de minimos los requisitos alli fijados.

El presente Plan se redacta al amparo de lo establecido en el
Proyecto de Innovacion-Modificacion del P.G.O.U. de Cérdoba.

B.2. REGULACION DE LOS USOS.

B.2.1. Uso Industrial.

Tal como se especifica en el P.G.O.U. de Cérdoba Texto Re-
fundido de 2002 en su Articulo 12.3.1 (definicion y clases), “es el
uso industrial que tiene por finalidad llevar a cabo las operacio-
nes relacionadas a continuacion:

- Industria:
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1.1. Generacion, distribucién y suministro de la energia y pro-
ductos energéticos.

1.2. Obtencion, reparacion, mantenimiento, transformacién o
reutilizacion de productos de toda indole, el envasado y embalaje;
asi como el aprovechamiento, recuperacion y eliminacién de resi-
duos o subproductos, cualquiera que sea la naturaleza de los re-
cursos y procesos técnicos utilizados.

1.3. Fabricacién, elaboracion, reparacién y/o tratamiento de
productos de consumo doméstico.

Estos servicios pueden llevar incluida su venta al publico, direc-
ta o mediante intermediarios.

1.4. Fabricacién, elaboracion, reparacién y/o tratamiento de
materiales para la construccion.

- Talleres industriales, relacionados con artes y oficios que en-
trafien molestias a viviendas préximas, tales como:

1.5. Talleres de carpinteria (metélica, de madera, etc.)

1.6. Transporte e industria auxiliar del automavil (talleres, con-
cesionarios...).

- Almacenes preferentemente de mayoristas, instaladores, fa-
bricantes y otros distribuidores, excluidas pues la venta directa al
publico. Se admite, no obstante, que en este apartado queden in-
cluidas ciertas operaciones secundarias que transformen parcial-
mente los productos almacenados, tales como:

1.7. Almacenamiento y comercio mayorista, cuyo objeto es el
deposito, guarda, almacenaje y/o distribucién de bienes y produc-
tos.

1.8. Almacenamiento, distribucion y/o manipulacién industria-
les de productos peligrosos. Estas normas definen los tres gra-
dos de peligrosidad siguientes:

a) Peligrosidad alta.

- Liquidos con punto de inflamacion inferior a +23°C.

- Materiales criogénicos.

- Materiales que pueden formar mezclas explosivas en el aire.

- Liquidos o gases licuados de petréleo.

- Materiales de combustion espontaneo en su exposicién al ai-
re.

- Sélidos capaces de inflamarse por debajo de los 100°C.

b) Peligrosidad media.

- Liquidos con punto de inflamacion entre 23y 61 °C.

- Sélidos que comienzan su ignicion entre los 100 y los 200°C.

- Sélidos y semisolidos que emiten gases inflamables.

c) Peligrosidad baja.

- Liquidos con punto de inflamacién superior a 61°C”.

Las categorias del uso industrial en funcién de su compatibili-
dad se definen en el Articulo 12.3.2 del P.G.O.U. de Cérdoba
Texto refundido de 2002:

“Atendiendo a su grado de compatibilidad con otros usos, se
establecen las siguientes categorias industriales:

a) Primera categoria: Industrias compatibles con la zonificacion
residencial.

b) Segunda categoria: Industrias que requieren zonificacion in-
dustrial especifica integrada en zonificacion residencial.

c) Tercera categoria: Industrias que requieren zonificacion in-
dustrial especifica.

d) Cuarta categoria: Industrias incompatibles con el medio ur-
bano”.

A) Primera categoria: Son aquellas industrias compatibles con
la zonificacion residencial. Y se definen en el Articulo 12.3.3 del
P.G.0.U. de Coérdoba Texto refundido de 2002:

“1. Se consideran industrias compatibles con la zonificacion re-
sidencial o de primera categoria a aquellas instalaciones indus-
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triales que, por no ofrecer riesgos ni causar molestias a las vivien-
das puedan ubicarse en areas residenciales.

2. Corresponden a los grupos 1.3, 1.5, 1.6 y 1.7 del articulo
12.3.1; con los siguientes condicionantes:

a) Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias
peligrosas.

b) Que no produzcan residuos que deban ser retirados por em-
presa autorizada al efecto (excepto aceites de locomocion y pro-
ductos utilizados en aparatos de consumo).

c) Que el desarrollo de la actividad no de lugar a desprendi-
miento de humos, vahos, polvos, gases u olores molestos o peli-
grosos para las personas o los bienes.

d) Que el desarrollo de la actividad no requiera de sistema de-
purador de aguas residuales para que las mismas viertan a la red
municipal de saneamiento.

e) Que el desarrollo de la actividad no pueda producir contami-
nacion por radiaciones térmicas, ionizantes u que otras fuentes
de energia.

f) Que la actividad no se desarrolle total o parcialmente fuera
de recinto cerrado y acondicionado acusticamente, de conformi-
dad con lo establecido en las Disposiciones legales de aplicacion.

g) Que no sea necesario el desarrollo total o parcial de la activi-
dad en horario nocturno.

En concreto, siempre que se cumplan los condicionantes sefia-
lados, las actividades siguientes, entre otras, se consideran in-
dustria de primera categoria,

- Talleres de carpinteria metdlica, de cerrajeria y de carpinteria
de madera.

- Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria
en general.

- Lavado y engrase de vehiculos a motor.

- Talleres de reparaciones eléctricas.

- Emisoras de Radio”.

B) Segunda categoria: son aquellas Industrias que requieren
zonificacion industrial especifica integrada en zonificacion resi-
dencial. Y que se definen en el Articulo 12.3.4 del P.G.O.U. de
Cérdoba Texto refundido de 2002:

“Se consideran industrias que requieren zonificacién industrial
especifica integrada en zonificacién residencial, o de segunda ca-
tegoria, a aquellas industrias que pudiendo causar ciertas moles-
tias, estas pueden ajustarse a unas condiciones minimas que ga-
ranticen la calidad ambiental del entorno préximo residencial. Co-
rresponden a las clasificadas en los grupos 1.3, 1.5, 1.6 y 1.7 del
articulo 12.3.1, y las de almacenaje y comercio de mayoristas y
las de reparacion y tratamiento de productos de consumo domés-
tico no clasificables como industrias de primera categoria; y con
los siguientes condicionantes:

a) Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias
consideradas como de peligrosidad media o alta.

b) Que no produzcan residuos que deban ser retirados por em-
presa autorizada al efecto (excepto aceites de locomocion y pro-
ductos utilizados en aparatos de consumo).

c) Que el desarrollo de la actividad no dé lugar a desprendi-
miento de humos, vahos, polvos, gases u olores peligrosos para
las personas o los bienes.

d) Que el desarrollo de la actividad no pueda producir contami-
nacion por radiaciones térmicas, ionizantes u otras fuentes de
energia.

e) Que la actividad no se desarrolle total o parcialmente fuera
de recinto cerrado y acondicionado acusticamente, de conformi-
dad con las Disposiciones legales de aplicacion.

En concreto, siempre que se cumplan los condicionantes sefia-
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lados, las actividades siguientes, entre otras, se consideran in-
dustrias de segunda categoria,

- Talleres de géneros de punto y textiles.

- Instalaciones relacionadas con tratamiento de pieles, cueros y
tripas.

- Imprentas y artes gréficas. Talleres de edicion de prensa.

- Estudios de rodaje y grabacion.

- Emisoras de television.

- Almacenes de abonos y piensos.

- Industrias de transformacion de la madera y fabricacion de
muebles”.

C) Tercera categoria: son aquellas industrias que requieren zo-
nificacion industrial especifica. Y se definen en el Articulo 12.3.5
del P.G.O.U. de Coérdoba Texto refundido de 2002:

“Se corresponden con aquellas areas de uso preferentemente
industrial incompatibles con la vivienda en la que se agrupan in-
dustrias muy diversas, tanto por su tamafio como por su activi-
dad. En unos casos no responden a una ordenacion especializa-
day en otros casos su ordenacion responde al desarrollo de figu-
ras de planeamiento especificas.

Se consideran industrias de tercera categoria, las no clasifica-
bles como industrias de primera o segunda categoria; con los si-
guientes condicionantes:

a) Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias
consideradas como de peligrosidad alta.

b) Que las caracteristicas técnicas de la actividad no aconse-
jen, por su potencial peligrosidad para las personas o los bienes,
su implantacion en zonas alejadas de areas urbanas”.

D) Cuarta categoria: Son aquellas Industrias incompatibles con
el medio urbano y se definen en el Articulo 12.3.6 del P.G.O.U. de
Cordoba Texto refundido de 2002:

“Se consideran industrias de cuarta categoria, las que no pue-
dan ser clasificadas como pertenecientes a la primera, segunda o
tercera categoria. Estas industrias, por su potencial peligrosidad
para las personas o los bienes deben estar alejadas de las areas
urbanas.

Las actividades industriales contempladas en el Anexo | de la
Ley 7/1994 de Proteccién Ambiental seran consideradas como
pertenecientes a esta categoria siempre que se adapten a las dis-
posiciones legales en vigor y, en concreto, a los regimenes de
distancias establecidos legalmente”.

Las instalaciones de suministro de carburantes para automovi-
les se consideran como un caso singular dentro del uso industrial.

B.2.2. Uso Terciario.

El uso de servicio terciario es aquél que tiene por finalidad la
prestacion de servicios al publico, a las empresas y a los organis-
mos, tales como los servicios de alojamiento temporal, informa-
cién, administracion, gestion, actividades de intermediacion finan-
ciera y otras, seguros, etc.

A efectos de su pormenorizacion se establecen las siguientes
clases:

a) Hospedaje.

b) Oficinas.

c) Recreativo.

d) Hosteleria.

A) Hospedaje: Se considera como Hospedaje al servicio tercia-
rio que se destina a proporcionar alojamiento temporal a las per-
sonas, tales como hoteles, moteles, paradores, pensiones, resi-
dencias de estudiantes, colegios mayores universitarios, etc. Ex-
cluidos los alojamientos al aire libre como camping, areas de
acampada, etc.

B) Oficinas: Se considera como uso de oficinas el servicio co-
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rrespondiente a las actividades terciarias que se dirigen como
funcién principal a prestar servicios administrativos, técnicos, fi-
nancieros, de informacién u otros, publicos o privados.

Se incluyen en esta categoria actividades puras de oficina, asi
como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades
principales no de oficinas (industria, construccion o servicios) que
consumen un espacio propio e independiente.

C) Recreativo: Comprende:

a) Salones de recreativos y de juegos, asi como bingos, casi-
nos, etc. Estas actividades no podran instalarse en edificios desti-
nados total o parcialmente a uso educativo.

b) Locales de espectaculos, tales como cines, teatros, etc.

D) Hosteleria: Comprende los cafés, bares, restaurantes, disco-
tecas, salas de fiestas, etc. Se distinguen las siguientes catego-
rias:

a) Instalaciones sin actividad musical, tales como bares, cafete-
rias, restaurantes, cervecerias, marisquerias, hamburgueserias,
cafés, pizzerias, etc.

b) Instalaciones con actividad musical, tales como bares musi-
cales, pubs, disco- pubs, tablaos, discotecas, etc.

B.2.3. Uso Comercial.

Dentro del uso comercial se distinguen dos tipos:

A) Comercio: Se considera comercio al servicio terciario cuan-
do:

a) Se destina a suministrar mercancias al publico mediante
ventas al pormenor.

b) Desarrollan actividades que elaboran artesanalmente los
productos destinados a dicha venta, o realizan reparaciones de
los mismos.

Se excluyen las grandes superficies comerciales o centros co-
merciales (con superficie de venta superior a los 2.500 m2).

B) Gran superficie comercial o centro comercial: Se define en el
Articulo 12.4.4 del P.G.O.U. de Cérdoba Texto refundido de no-
viembre de 2002 a la Gran superficie comercial o centro comer-
cial como sigue:

“A los efectos de este Plan se considerara como gran superfi-
cie comercial o centro comercial todo establecimiento dedicado al
comercio al por menor que tenga una superficie de venta supe-
rior a los 2.500m2.

Se entendera por superficie de venta aquella en la que se al-
macenen articulos para su venta directa y sea utilizable efectiva-
mente por el consumidor, esté cubierta o no, exceptuando el res-
to de superficies tales como aparcamientos, oficinas, centros re-
creativos, almacenes de stocks.

Se entendera como centro comercial, a los efectos del aparta-
do primero de este articulo, el conjunto de establecimientos co-
merciales que, integrado en un edificio o conjunto de edificios
ejercen las respectivas actividades de forma empresarialmente in-
dependiente, disponiendo de determinados elementos de gestion
comunes”.

INSTALACION DE GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES

Las instalaciones de grandes superficies comerciales mayores
de 2.500m?2 o ampliaciones deberan tramitarse mediante planea-
miento especial, siguiendo los tramites que al respecto se indican
en el articulo siguiente.

No se podréa dar licencia de obras sin haber obtenido conjunta-
mente la licencia de instalacion; en caso contrario sera directa-
mente responsable la persona fisica o juridica por cuenta de la
que se realizaren las obras.

TRAMITACION DE GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES

1. El promotor o promotores de una gran superficie comercial
deberan presentar la siguiente documentacion, sin perjuicio de la
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propia de los planes especiales y de otras que establezcan las or-
denanzas municipales aplicables:

1.1. Lo exigido por la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Protec-
cion Ambiental y las Normas que la desarrollen, para la obten-
cion de Informe Ambiental.

1.2. La prevista en la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordena-
cién del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en
particular a lo referente previsto en el articulo 30 de la misma, y
en su caso, aquellas otras Normas e instrumentos de ordenacion
que la desarrollan.

1.3. Aquella que permita valorar los efectos de la instalacién
que se propone, a fin de valorar la adecuacién de la instalacion
solicitada a los usos del suelo previstos en el planeamiento terri-
torial y urbanistica en vigor, sin perjuicio de los que procedan en
relacién con el otorgamiento de la correspondiente licencia de
obras, y al menos sobre los siguientes factores de impacto:

a) La saturacion de sistema viario por el incremento de despla-
zamientos motorizados y, en concreto, su relacion con la red via-
ria, las vias afectadas, y la garantia del trafico de entrada y salida.

b) Su accesibilidad y aparcamientos.

c) Las garantias de adecuacion de las infraestructuras de abas-
tecimiento y saneamiento de agua, asi como de los suministros
de energia eléctrica.

2. Durante el periodo de informacion publica del plan especial
se dara audiencia al expediente y se oird a las organizaciones
mas representativas de los comerciantes, consumidores y sindi-
catos de trabajadores, asi como a la Camara Oficial de Comercio
e Industria.

3. Terminado el periodo de informacién publica el expediente
junto con los informes referidos en los parrafos a), b) y c) del
apartado anterior debera remitirse a la Consejeria competente en
materia de comercio interior para su informe preceptivo en los tér-
minos indicados por la Ley de Comercio Interior de Andalucia de
10 de enero de 1996. En el supuesto de que sean favorables los
informes, el Ayuntamiento adjuntara el informe de los servicios
municipales sobre la solicitud de la licencia.

4. Si pasados dos meses no se hubiese notificado al Ayunta-
miento, dejando a salvo los periodos de subsanacién de deficien-
cias, se entendera el informe como positivo.

El informe desfavorable sobre la adecuacion del proyecto sera
vinculante para el Ayuntamiento, que debera denegar la licencia.

Si el informe fuera favorable con especificaciones o condicio-
nes concretas, éstas deberan ser incorporadas a la resolucién
municipal.

La zona comercial se define como reserva para establecimien-
tos claramente destinados al comercio, independientes o agrupa-
dos en un mismo edificio con acceso e instalaciones comunes.

B.2.4. Usos Dotacionales Publicos.

La regulacion de estos usos atendera a lo prescrito para los
mismos en el P.G.O.U. 2001.

B.3. ORDENANZAS.

B.3.1. Ordenanzas de caracter general.

B.3.1.1. DEFINICIONES.

Las definiciones relativas a las normas generales de edifica-
cién seran las contenidas en el P.G.O.U. de Cérdoba Texto Re-
fundido de Noviembre de 2002 en el Titulo Decimotercero, Capi-
tulo Segundo, Articulos 13.2.1 y siguientes.

En cuanto a las definiciones de los tipos de usos, sera de apli-
cacion lo establecido en el articulo 12.1.3 del P.G.O.U. 2001, tex-
to refundido de noviembre de 2.002.

B.3.1.2. CONDICIONES DE PROTECCION CONTRAINCEN-
DIOS Y DE AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO.
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Toda edificacion de nueva planta o de reforma y ampliacion
cumplira con lo exigido por las Normas:

- Cadigo Técnico de la Edificacion: Real Decreto 314/2006, de
17 de marzo en sus distintos Documentos Béasicos que le sean de
aplicacion.

- Reglamento de Seguridad Contra Incendios en los Estableci-
mientos Industriales RD 2267/2004 de 3 de diciembre.

- Decreto 326/2003 de 25 de noviembre por el que se aprueba
el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica en
Andalucia.

- Otra normativa de caracter nacional o autonémico aplicable.

B.3.1.3. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD.

Cualquier edificacion se ajustara a la condicién de accesibili-
dad y eliminacién de barreras arquitectonicas especificadas por la
Junta de Andalucia (Decreto 293/2009 por el que se aprueba el
reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las in-
fraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en An-
dalucia) o norma que la sustituya.

B.3.1.4. NORMA FINAL.

Ademas de lo especificado, se debera tener en cuenta la nor-
mativa basica de edificacion, y aquellas otras normas tecnolégi-
cas de aplicacion en el ambito de la arquitectura, que habran de
ser propuestas y aceptadas por el técnico redactor y el municipal,
respectivamente.

B.3.2. Ordenanzas de usos Pormenorizados.

Estas ordenanzas seran de aplicacion en todo tipo de actuacio-
nes constructivas y edificatorias que se pretendan llevar a cabo
en el ambito de aplicacion del presente Plan Parcial.

B.3.2.1. ZONA DE INDUSTRIA.

Comprende la zona grafiada con la trama Ind, en el Plano de
Zonificacion. La misma se ha dividido en las subzonas, Ind-1 “El
Alamo”, Ind-2 “El Alamo”, Ind-3 “El Alamo”, e Ind-ES “El Alamo”.
La Ind-3 “El Alamo”, se subdivide a su vez, en Ind-3A “El Alamo”
Logistica Intensiva, e Ind-3B “El Alamo” Logistica Extensiva.

Las mismas quedan definidas de la siguiente forma:

Ind-1 “El Alamo”. Industria escaparate. Zonas industriales situa-
das a lo largo de las principales vias de comunicacion con capaci-
dad para configurar fachadas urbanas.

Ind-2 “El Alamo”. Industria pequefia y mediana. Zonas indus-
triales que se caracterizan por la presencia de parcelas de peque-
filo y medio tamafio.

Ind-3A “El Alamo” Logistica Intensiva. Zonas industriales carac-
terizadas por la aparicion de grandes industrias con un elevado
consumo de suelo con superficie de parcela mayor a 5.000,00 m2
y menor a 50.000,00 m2.

Ind-3B “El Alamo” Logistica Extensiva. Zonas industriales ca-
racterizadas por la aparicion de grandes industrias con un eleva-
do consumo de suelo con superficie de parcela mayor a
50.000,00 m2.

Ind-ES “El Alamo”. Estaciones de servicio. Zonas industriales
destinadas principalmente al suministro de carburantes para auto-
moviles

B.3.2.1.1. NORMAS DE ORDENACION Y EDIFICACION EN
LA ZONA Ind-1 “El Alamo” INDUSTRIA ESCAPARATE.

1. Parcela edificable.

Debera cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 1.500m2.

- Fachada minima al vial principal: 25m.

2. Edificabilidad neta méaxima.

1,16 m2t/m2s, sobre la superficie de parcela.

3. Alineaciones y separacién a linderos publicos y privados.

Alineaciones.
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Las definidas en el plano de ordenacién: Alineaciones de facha-
da, a escala 1/2.500 de este Plan Parcial. Estas, tendran priori-
dad, en caso de discrepancia con el texto escrito.

Separacion a linderos publicos.

La separacion de las edificaciones a los linderos publicos sera
la marcada en el plano de ordenacion: Alineaciones de fachada, a
escala 1/2.500 de este Plan Parcial.

Separacion linderos privados.

Las edificaciones podran adosarse o separarse, de los linderos
privados laterales. Las partes de las edificaciones no adosadas,
habran de separarse un minimo de 5 metros.

Al lindero posterior, la separacion minima sera de 5 metros.

Si en una parcela se disponen varias edificaciones, la separa-
cion minima a los linderos privados serd 5 metros, y la separa-
cién minima entre ellas, la semisuma de las alturas, con un mini-
mo de 10 metros.

En todos los casos, las cornisas podran volar un maximo de
0,75 metros.

4. Ocupacion de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela industrial neta, sera la re-
sultante de la aplicacion de los parametros de edificacion del pre-
sente apartado.

5. Altura edificable.

La altura maxima edificable serd de 15 metros. Excepcional-
mente, por justificadas razones técnicas derivadas de las caracte-
risticas particulares de las actividades que se trate, podra admitir-
se una altura maxima de 20 metros.

A través de Estudio de Detalle, también con caracter excepcio-
nal, podra autorizarse una altura maxima de 30 metros para las
siguientes construcciones singulares vinculadas al uso dominan-
te: torres de almacenamiento y transformacién, almacenes auto-
portantes, tolvas y otras construcciones anéalogas. El Estudio de
Detalle deberé resolver la ordenacién de voliumenes en el interior
de la parcela afectada atendiendo al criterio de minima afeccion
volumétrica en el entorno de influencia visual.

6. Altura libre de plantas.

No se fijan alturas libres maximas de plantas.

7. Condiciones suplementarias de composicion.

Dada la singularidad de los edificios que habran de realizarse al
amparo de las presentes Normas, teniendo en cuenta su compo-
nente publicitaria o expositiva, se cuidara el disefio, los materia-
les empleados, el tratamiento de los voliumenes, y las fachadas.

Asi mismo, se debera cuidar el tratamiento de los espacios li-
bres de las parcelas.

8. Regulacién de locales en el interior de las parcelas.

Podran agruparse o subdividirse locales de actividades indus-
triales y compatibles, manteniendo y registrando la mancomuni-
dad del suelo, y las condiciones de edificabilidad de la ordenanza
correspondiente asi como el resto de normativas sectoriales de
aplicacion.

Si se disponen viarios interiores, la seccién de la calzada, sin
bandas de aparcamiento, no sera inferior a 3,50 metros para vias
de un solo sentido de circulacién ni inferior a 6,00 metros para las
de doble sentido.

No podran realizarse este tipo de actuaciones sobre parcelas
de superficie inferior a 2.000 m2 y la superficie de los locales re-
sultantes no podra ser inferior a 200 m2 (tiles.

9. Vallas.

En parcelas edificadas:

Vallas alineadas a vial: En fachada a viales sera opcional el ce-
rramiento, con un maximo de altura de 1,20 m a base de estructu-
ra opaca y hasta una altura total de 2,50 m de estructura metali-
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ca o similar que permita la visibilidad a su través.

Vallas medianeras: En fachadas posteriores y laterales, sera
obligatorio en los limites de la parcela en donde no alcanza la edi-
ficacion. Su tipologia podré ser opaca o con visibilidad, siempre
hasta una altura maxima de 2,50 m.

En solares sin edificar:

Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas de la valla seran
idénticas a las especificadas en este apartado para parcelas edifi-
cadas.

10. Reservas de espacios para aparcamientos.

Las reservas de aparcamiento para estacionamiento de vehicu-
los y bicicletas previstas en el Articulo 12.7.12 del PGOU, debe-
ran preverse en el Proyecto de Edificacion sefializadas e identifi-
cadas, en el espacio libre de la parcela o en el interior de la edifi-
cacion, de acuerdo a las condiciones establecidas en el Articulo
13.2.28 del PGOU.

11. Usos.

Usos Dominantes:

Los grupos 1.3, 1.6 y 1.7 del uso de Industria en 12 Categoria.

Usos Compatibles:

Terciarios, excepto Hosteleria en categoria “b”, y Recreativo.

B.3.2.1.2. NORMAS DE ORDENACION Y EDIFICACION EN
ZONA Ind-2 “El Alamo”. INDUSTRIA PEQUENA Y MEDIANA.

1. Parcela edificable.

Debera cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 1.500,00 m2.

- Frente minimo de parcela a via publica: 20 metros.

2. Edificabilidad neta méaxima.

1,335408 m2t/m2s, sobre la superficie de la parcela.

3. Alineaciones y separacién a linderos publicos y privados.

Alineaciones.

Las definidas en el plano de ordenacién: Alineaciones de facha-
da, a escala 1/2.500 de este Plan Parcial. Estas, tendran priori-
dad, en caso de discrepancia con el texto escrito.

Separacion a linderos publicos.

La separacion de las edificaciones a los linderos publicos sera
la marcada en el plano de ordenacién: Alineaciones de fachada, a
escala 1/2.500 de este Plan Parcial.

Separacion linderos privados.

Las edificaciones podran adosarse o separarse, de los linderos
privados laterales. Las partes de las edificaciones no adosadas,
habran de separarse un minimo de 3 metros.

Al lindero posterior, la separacion minima sera de 3 metros.

Si en una parcela se disponen varias edificaciones, la separa-
cion minima a los linderos privados serd 3 metros, y la separa-
ciéon minima entre ellas, la semisuma de las alturas, con un mini-
mo de 6 metros.

En todos los casos, las cornisas podran volar un maximo de
0,75 metros.

4. Ocupacion de parcela.

La ocupacién méaxima de la parcela industrial neta, sera la re-
sultante de la aplicacion de los parametros de edificacion del pre-
sente apartado.

5. Altura edificable.

La altura maxima edificable serd de 15 metros. Excepcional-
mente, por justificadas razones técnicas derivadas de las caracte-
risticas particulares de las actividades que se trate, podra admitir-
se una altura maxima de 20 metros.

A través de Estudio de Detalle, también con caracter excepcio-
nal, podra autorizarse una altura maxima de 30 metros para las
siguientes construcciones singulares vinculadas al uso dominan-
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te: torres de almacenamiento y transformacién, almacenes auto-
portantes, tolvas y otras construcciones anéalogas. El Estudio de
Detalle deberé resolver la ordenacién de voliumenes en el interior
de la parcela afectada atendiendo al criterio de minima afeccion
volumétrica en el entorno de influencia visual.

6. Altura libre de plantas.

No se fijan alturas libres maximas de plantas.

7. Condiciones suplementarias de composicion.

No se establece condicién alguna.

8. Regulacién de locales en el interior de las parcelas.

Podran agruparse o subdividirse locales de actividades indus-
triales y compatibles, manteniendo y registrando la mancomuni-
dad del suelo, y las condiciones de edificabilidad de la ordenanza
correspondiente asi como el resto de normativas sectoriales de
aplicacion.

Si se disponen viarios interiores, la seccién de la calzada, sin
bandas de aparcamiento, no sera inferior a 3,50 metros para vias
de un solo sentido de circulacién ni inferior a 6,00 metros para las
de doble sentido.

No podran realizarse este tipo de actuaciones sobre parcelas
de superficie inferior a 2.000 m2 y la superficie de los locales re-
sultantes no podra ser inferior a 200 m2 (tiles.

9. Vallas.

En parcelas edificadas:

Vallas alineadas a vial: En fachada a viales sera obligatorio el
cerramiento, con un maximo de altura de 1,20 m a base de es-
tructura opaca y hasta una altura total de 2,50 m de estructura
metalica o similar que permita la visibilidad a su través.

Vallas medianeras: En fachadas posteriores y laterales, sera
obligatorio en los limites de la parcela en donde no alcanza la edi-
ficacion. Su tipologia podré ser opaca o con visibilidad, siempre
hasta una altura maxima de 2,50 m.

En solares sin edificar:

Seré obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas de la valla seran
idénticas a las especificadas en este apartado para parcelas edifi-
cadas.

10. Reservas de espacios para aparcamientos.

Las reservas de aparcamiento para estacionamiento de vehicu-
los y bicicletas previstas en el Articulo 12.7.12 del PGOU, debe-
ran preverse en el Proyecto de Edificacion sefializadas e identifi-
cadas, en el espacio libre de la parcela o en el interior de la edifi-
cacion, de acuerdo a las condiciones establecidas en el Articulo
13.2.28 del PGOU.

11. Usos.

Usos Dominantes:

Industrial en 13, 22 y 32 categoria.

Usos Compatibles:

Terciarios, excepto Hosteleria en categoria “b”.

B.3.2.1.3. NORMAS DE ORDENACION Y EDIFICACION EN
ZONA Ind-3 “El Alamo”.

En el presente Plan Parcial se considerara, Unicamente inclui-
das dentro de este epigrafe las actividades relacionadas en el
apartado 1.7 del articulo 12.3.1 del P.G.O.U. de Cérdoba Texto
refundido de 2002:

“Almacenes preferentemente de mayoristas, instaladores, fabri-
cantes y otros distribuidores, excluidas pues la venta directa al
publico. Se admite, no obstante, que en este apartado queden in-
cluidas ciertas operaciones secundarias que transformen parcial-
mente los productos almacenados, tales como almacenamiento y
comercio mayorista, cuyo objeto es el depdsito, guarda, almace-
naje y/o distribucién de bienes y productos”.
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Estas actividades se integraran en la zona logistica del poligo-
no.

Dado que el espiritu del presente Plan Parcial es la Ordena-
cién detallada y armonizada de los usos que se implantaran en el
futuro Parque Empresarial, con una fuerte presencia de sector lo-
gistico desarrollado en el presente apartado, y con unas necesi-
dades que varian en funcion de la envergadura de la actividad in-
dustrial a implantar, se hace necesario establecer dos categorias
del Uso Ind-3 “El Alamo” en funcién de las necesidades de ocupa-
cién de superficie dentro del &mbito de actuacion, definiendo una
ordenacion particularizada segun los casos.

Asi consideraremos como Ind-3A “El Alamo” Logistica Intensi-
va a aquellos usos del tipo descrito en los parrafos anteriores que
ademas cumplan el requisito de superficie de parcela superior a
5.000 m2 e inferior a 50.000 m2, definiendo del mismo modo co-
mo Ind-3B “El Alamo” Logistica Extensiva a aquel uso descrito en
el apartado 1.7 del articulo 12.3.1 del P.G.O.U. de Cérdoba Tex-
to refundido de 2002, que ademas cumpla el requisito de parcela
minima 50.000 m2.

B.3.2.1.3. A. NORMAS DE ORDENACION Y EDIFICACION EN
LA ZONA Ind-3A “El Alamo” LOGISTICA INTENSIVA.

1. Parcela edificable.

Debera cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 5.000,00 m2.

- Superficie maxima: 50.000,00 m2.

- Fachada minima a vial principal: 40 metros.

2. Edificabilidad neta méaxima.

0,65 m2t/m2s, sobre la superficie de la parcela.

3. Alineaciones y separacién a linderos publicos y privados.

Alineaciones.

Las definidas en el plano de ordenacién: Alineaciones de facha-
da, a escala 1/2.500 de este Plan Parcial. Estas, tendran priori-
dad, en caso de discrepancia con el texto escrito.

Separacion a linderos publicos.

La separacion de las edificaciones a los linderos publicos sera
la marcada en el plano de ordenacioén: Alineaciones de fachada, a
escala 1/2.500 de este Plan Parcial.

Separacion linderos privados.

Las edificaciones podran adosarse o separarse, de los linderos
privados laterales. Las partes de las edificaciones no adosadas,
habran de separarse un minimo de 6 metros.

Al lindero posterior, la separacion minima sera de 6 metros.

Si en una parcela se disponen varias edificaciones, la separa-
cion minima a los linderos privados serd 6 metros, y la separa-
cién minima entre ellas, la semisuma de las alturas, con un mini-
mo de 12 metros.

En todos los casos, las cornisas podran volar un maximo de
0,75 metros.

4. Ocupacion de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela, sera la resultante de la
aplicacion de los parametros de edificacion del presente aparta-
do.

5. Altura edificable.

La altura maxima edificable serd de 15 metros. Excepcional-
mente, por justificadas razones técnicas derivadas de las caracte-
risticas particulares de las actividades que se trate, podra admitir-
se una altura maxima de 20 metros.

A través de Estudio de Detalle, también con caracter excepcio-
nal, podra autorizarse una altura maxima de 30 metros para las
siguientes construcciones singulares vinculadas al uso dominan-
te: torres de almacenamiento y transformacién, almacenes auto-
portantes, tolvas y otras construcciones analogas. El Estudio de
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Detalle deberé resolver la ordenacién de voliumenes en el interior
de la parcela afectada atendiendo al criterio de minima afeccion
volumétrica en el entorno de influencia visual.

6. Altura libre de plantas.

No se fijan alturas libres maximas de plantas.

7. Condiciones suplementarias de composicion.

No se establece condicién alguna.

8. Regulacién de locales en el interior de las parcelas.

Podran agruparse o subdividirse locales de actividades indus-
triales y compatibles, manteniendo y registrando la mancomuni-
dad del suelo, y las condiciones de edificabilidad de la ordenanza
correspondiente asi como el resto de normativas sectoriales de
aplicacion.

Si se disponen viarios interiores, la seccién de la calzada, sin
bandas de aparcamiento, no sera inferior a 3,50 metros para vias
de un solo sentido de circulacién ni inferior a 6,00 metros para las
de doble sentido.

9. Vallas.

En parcelas edificadas:

Vallas alineadas a vial: En fachada a viales sera obligatorio el
cerramiento, con un maximo de altura de 1,20 m a base de es-
tructura opaca y hasta una altura total de 2,50 m de estructura
metalica o similar que permita la visibilidad a su través.

Vallas medianeras: En fachadas posteriores y laterales, sera
obligatorio en los limites de la parcela en donde no alcanza la edi-
ficacion. Su tipologia podré ser opaca o con visibilidad, siempre
hasta una altura maxima de 2,50 m.

En solares sin edificar:

Seré obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas de la valla seran
idénticas a las especificadas en este apartado para parcelas edifi-
cadas.

10. Reservas de espacios para aparcamientos.

Las reservas de aparcamiento para estacionamiento de vehicu-
los y bicicletas previstas en el Articulo 12.7.12 del PGOU, debe-
ran preverse en el Proyecto de Edificacion sefializadas e identifi-
cadas, en el espacio libre de la parcela o en el interior de la edifi-
cacion, de acuerdo a las condiciones establecidas en el Articulo
13.2.28 del PGOU.

11. Usos.

Usos Dominantes:

Los contemplados en los apartados 1.7 y 1.8 (excluidos los de
grado de peligrosidad alta), del Articulo 12.3.1 de las NNUU del
PGOU.

Usos Compatibles:

Terciario, excepto Hosteleria en categoria “b” y Recreativo.

B.3.2.1.3.B. NORMAS DE ORDENACION Y EDIFICACION EN
LA ZONA Ind-3B “El Alamo” LOGISTICA EXTENSIVA.

1. Parcela edificable.

Debera cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 50.000,00 m2.

- Fachada minima: 200 metros.

2. Edificabilidad neta maxima.

0,59 m2t/m2s, sobre la superficie de la parcela.

3. Alineaciones y separacion a linderos publicos y privados.

Alineaciones.

Las definidas en el plano de ordenacién: Alineaciones de facha-
da, a escala 1/2.500 de este Plan Parcial. Estas, tendran priori-
dad, en caso de discrepancia con el texto escrito.

Separacion a linderos publicos.

Las edificaciones deberan quedar a una distancia igual o supe-
rior a 15 metros de las alineaciones.
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En las glorietas, las edificaciones deberan quedar a una distan-
cia igual o superior a 58 metros del centro de las mismas.

En caso de discrepancia entre el texto escrito y lo marcado en
el plano de ordenacion: Alineaciones de fachada, a escala
1/2.500, prevalecera lo contemplado en éste.

La franja de terreno comprendida entre las edificaciones y la
alineacion a vial se destinara a las labores propias de carga y
descarga, asi como a zona de aparcamiento de vehiculos, tanto
de los empleados, como de los vehiculos pesados de transporte.

Separacion linderos privados.

No existen linderos privados.

En todos los casos, las cornisas podran volar un maximo de
0,75 metros.

4. Ocupacion de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela, sera la resultante de la
aplicacion de los parametros de edificacion del presente aparta-
do.

5. Altura edificable.

La altura maxima edificable serd de 15 metros. Excepcional-
mente, por justificadas razones técnicas derivadas de las caracte-
risticas particulares de las actividades que se trate, podra admitir-
se una altura maxima de 20 metros.

A través de Estudio de Detalle, también con caracter excepcio-
nal, podra autorizarse una altura maxima de 30 metros para las
siguientes construcciones singulares vinculadas al uso dominan-
te: torres de almacenamiento y transformacién, almacenes auto-
portantes, tolvas y otras construcciones analogas. El Estudio de
Detalle deberé resolver la ordenacién de volimenes en el interior
de la parcela afectada atendiendo al criterio de minima afeccion
volumétrica en el entorno de influencia visual.

6. Altura libre de plantas.

No se fijan alturas libres maximas de plantas.

7. Condiciones suplementarias de composicion.

No se establece ninguna condicion al respecto.

8. Regulacion de locales en el interior de las parcelas.

Podran agruparse o subdividirse locales de actividades indus-
triales y compatibles, manteniendo y registrando la mancomuni-
dad del suelo, y las condiciones de edificabilidad de la ordenanza
correspondiente asi como el resto de normativas sectoriales de
aplicacion.

Si se disponen viarios interiores, la seccion de la calzada, sin
bandas de aparcamiento, no sera inferior a 3,50 metros para vias
de un solo sentido de circulacién ni inferior a 6,00 metros para las
de doble sentido.

9. Vallas.

En parcelas edificadas:

Vallas alineadas a vial: En fachada a viales sera obligatorio el
cerramiento, con un maximo de altura de 1,20 m a base de es-
tructura opaca y hasta una altura total de 2,50 m de estructura
metalica o similar que permita la visibilidad a su través.

Vallas medianeras: En fachadas posteriores y laterales, sera
obligatorio en los limites de la parcela en donde no alcanza la edi-
ficacion. Su tipologia podréa ser opaca o con visibilidad, siempre
hasta una altura maxima de 2,50 m.

En solares sin edificar:

Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas de la valla seran
idénticas a las especificadas en este apartado para parcelas edifi-
cadas.

10. Reservas de espacios para aparcamientos.

Las reservas de aparcamiento para estacionamiento de vehicu-
los y bicicletas previstas en el Articulo 12.7.12 del PGOU, debe-
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ran preverse en el Proyecto de Edificacion sefializadas e identifi-
cadas, en el espacio libre de la parcela o en el interior de la edifi-
cacion, de acuerdo a las condiciones establecidas en el Articulo
13.2.28 del PGOU.

11. Usos.

Usos Dominantes:

Los contemplados en los apartados 1.7 y 1.8 del Articulo 12.3.1
de las NNUU del PGOU.

Usos Compatibles:

Terciario, excepto Hosteleria en categoria “b” y Recreativo.

B.3.2.1.4. NORMAS DE ORDENACION Y EDIFICACION EN
ZONA Ind-ES INDUSTRIAL-ESTACIONES DE SERVICIO.

Para la autorizacion de nuevas implantaciones debera tramitar-
se un "Plan Especial”, en el que se garantice la resolucion de las
condiciones de edificacion, ordenacion, usos compatibles, accesi-
bilidad, proteccién, impacto ambiental, relaciones funcionales con
el entorno, conformacion de espacios publicos, etc., y se esta-
blezcan ademas los parametros reguladores de las construccio-
nes: separaciones, altura, etc., en relacién a la zona en que se
ubiquen.

Se consideran en este caso como instalaciones de servicio de
suministro de carburantes para automéviles, concretamente esta-
ciones de servicio.

1. Parcela edificable.

Debera cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 4.000,00 m2.

- Fachada minima a vial principal: 25 metros.

2. Edificabilidad neta méaxima.

0,35 m2t/m2s, sobre la superficie de la parcela.

3. Alineaciones y separacion a linderos publicos y privados.

Alineaciones.

Las definidas en el plano de ordenacién: Alineaciones de facha-
da, a escala 1/2.500 de este Plan Parcial. Estas, tendran priori-
dad, en caso de discrepancia con el texto escrito.

Separacion a linderos publicos.

Las edificaciones deberan quedar a una distancia igual o supe-
rior a 10 metros de las alineaciones.

En las glorietas, las edificaciones deberan quedar a una distan-
cia igual o superior a 43 metros del centro de las mismas.

Separacion linderos privados.

Los definidos en el plan especial previo a su autorizacion.

4. Ocupacion de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela, sera del 35 %.

5. Altura edificable.

La altura maxima edificable serd de 15 metros. Excepcional-
mente, por justificadas razones técnicas derivadas de las caracte-
risticas particulares de las actividades que se trate, podra admitir-
se una altura maxima de 20 metros.

6. Altura libre de plantas.

No se fijan alturas libres maximas de plantas.

7. Condiciones suplementarias de composicion.

No se establece ninguna condicion al respecto.

8. Regulacién de locales en el interior de las parcelas.

No se establece ninguna condicion al respecto.

9. Vallas.

En parcelas edificadas:

Vallas alineadas a vial: En fachada a viales sera opcional el ce-
rramiento, con un maximo de altura de 1,20 m a base de estructu-
ra opaca y hasta una altura total de 2,50 m de estructura metali-
ca o similar que permita la visibilidad a su través.

Vallas medianeras: En fachadas posteriores y laterales, sera
obligatorio en los limites de la parcela en donde no alcanza la edi-
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ficacion. Su tipologia podré ser opaca o con visibilidad, siempre
hasta una altura maxima de 2,50 m.

En solares sin edificar:

Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas de la valla seran
idénticas a las especificadas en este apartado para parcelas edifi-
cadas.

10. Reservas de espacios para aparcamientos.

Las reservas de aparcamiento para estacionamiento de vehicu-
los y bicicletas previstas en el Articulo 12.7.12 del PGOU, debe-
ran preverse en el Proyecto de Edificacion sefializadas e identifi-
cadas, en el espacio libre de la parcela o en el interior de la edifi-
cacion, de acuerdo a las condiciones establecidas en el Articulo
13.2.28 del PGOU.

11. Usos.

Usos Dominantes:

Instalaciones de suministro de carburantes para automoviles.

Usos Compatibles:

Hosteleria categoria a y Comercio. Los usos compatibles, siem-
pre, deberan ser complementarios a los dominantes.

B.3.2.2. NORMAS DE ORDENACION Y EDIFICACION EN ZO-
NA TER “El Alamo”. USOS TERCIARIOS.

1. Parcela edificable.

Debera cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 3.500,00 m2.

- Fachada minima a vial Princ. pal: 25 metros.

2. Edificabilidad neta méaxima.

2,00 m2t/m2s, sobre la superficie de la parcela.

3. Alineaciones y separacién a linderos publicos y privados.

Alineaciones.

Las definidas en el plano de ordenacién: Alineaciones de facha-
da, a escala 1/2.500 de este Plan Parcial. Estas, tendran priori-
dad, en caso de discrepancia con el texto escrito.

Separacion a linderos publicos.

La separacion de las edificaciones a los linderos publicos sera
la marcada en el plano de ordenacioén: Alineaciones de fachada, a
escala 1/2.500, de este Plan Parcial.

En la parcela TER-4, la separacion a los linderos publicos de-
bera quedar fijada a través de un Estudio de Detalle. En todo ca-
so las edificaciones de esta parcela deberan quedar a una distan-
cia igual o superior a 10 metros de las alineaciones, en las glorie-
tas 6 y 9 a una distancia igual o superior a 43 metros del centro
de las mismas, y en la glorieta 7 a un distancia igual o superior a
58 metros del centro de la misma.

Separacion linderos privados.

Las edificaciones podran adosarse o separarse, de los linderos
privados laterales. Las partes de las edificaciones no adosadas,
habran de separarse un minimo de 6 metros.

Al lindero posterior, la separacion minima sera de 6 metros.

Si en una parcela se disponen varias edificaciones, la separa-
cion minima a los linderos privados serd 6 metros, y la separa-
cién minima entre ellas, la semisuma de las alturas, con un mini-
mo de 12 metros.

En todos los casos, las cornisas podran volar un maximo de
0,75 metros.

4. Ocupacion de parcela.

La ocupacion méaxima de la parcela sera la resultante de la apli-
cacion de los parametros de edificacion del presente apartado.

5. Altura edificable.

La altura maxima edificable serd de 15 metros. Excepcional-
mente, por justificadas razones técnicas derivadas de las caracte-
risticas particulares de las actividades que se trate, podra admitir-
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se una altura maxima de 20 metros.

6. Altura libre de plantas.

No se fijan alturas libres maximas de plantas.

7. Condiciones suplementarias de composicion.

En la parcela TER-4 se garantizara la adecuada integracion del
cortijo existente, debiendo conservarse las principales construc-
ciones del conjunto tradicional, con las reformas constructivas ne-
cesarias para adaptarlo a su nuevo uso, conforme a las previsio-
nes de la Innovacion PGOU 2001 Cordoba “El Alamo”.

8. Vallas.

En parcelas edificadas:

Vallas alineadas a vial: En fachada a viales sera opcional el ce-
rramiento, con un maximo de altura de 1,20 m a base de estructu-
ra opaca y hasta una altura total de 2,50 m de estructura metali-
ca o similar que permita la visibilidad a su través.

Vallas medianeras: En fachadas posteriores y laterales, sera
obligatorio en los limites de la parcela en donde no alcanza la edi-
ficacion. Su tipologia podré ser opaca o con visibilidad, siempre
hasta una altura maxima de 2,50 m.

En solares sin edificar:

Seré obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido
cerrada en uno de sus lados. Las caracteristicas de la valla seran
idénticas a las especificadas en este apartado para parcelas edifi-
cadas.

9. Reservas de espacios para aparcamientos.

Las reservas de aparcamiento para estacionamiento de vehicu-
los y bicicletas previstas en el Articulo 12.7.12 del PGOU, debe-
ran preverse en el Proyecto de Edificacion sefializadas e identifi-
cadas, en el espacio libre de la parcela o en el interior de la edifi-
cacion, de acuerdo a las condiciones establecidas en el Articulo
13.2.28 del PGOU.

Se estaré a lo dispuesto en el Articulo 12.7.12 del PGOU, con
las siguientes salvedades:

Para Uso Recreativo: Una plaza por cada 10 localidades de
aforo.

Para Uso de Hosteleria: Una plaza por cada 5 localidades de
aforo.

10. Usos.

Usos Dominantes:

Hospedaje y Oficinas.

Usos Compatibles:

Comercio, Recreativo y Hosteleria.

Estos usos so6lo se autorizaran complementando los Dominan-
tes.

B.3.2.3. NORMAS DE ORDENACION Y EDIFICACION EN ZO-
NA CO “El Alamo”. COMERCIAL.

1. Parcela edificable.

Debera cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 8.000,00 m2.

- Fachada minima a vial principal: 70 metros.

2. Edificabilidad neta maxima.

1,50 m2t/m2s, sobre la superficie de la parcela.

3. Alineaciones y separacion a linderos publicos y privados.

Alineaciones.

Las definidas en el plano de ordenacién: Alineaciones de facha-
da, a escala 1/2.500 de este Plan Parcial. Estas, tendran priori-
dad, en caso de discrepancia con el texto escrito.

Separacion a linderos publicos.

La separacion de las edificaciones a los linderos publicos sera
la marcada en el plano de ordenacion: Alineaciones de fachada, a
escala 1/2.500, de este Plan Parcial.

Separacion linderos privados.
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Las edificaciones deberan separarse de los linderos privados
un minimo de 6 metros.

Si en una parcela se disponen varias edificaciones, la separa-
cién minima entre ellas seré la semisuma de las alturas, con un
minimo de 12 metros.

En todos los casos, las cornisas podran volar un maximo de
0,75 metros.

4. Ocupacion de parcela.

La ocupacion méaxima de la parcela sera la resultante de la apli-
cacion de los parametros de edificacion del presente apartado.

5. Altura edificable.

La altura méxima edificable sera de 12 metros.

6. Altura libre de plantas.

No se fijan alturas libres maximas de plantas.

7. Condiciones suplementarias de composicion.

No se fijan.

8. Vallas.

En parcelas edificadas:

Vallas alineadas a vial: En fachada a viales sera opcional el ce-
rramiento, con un maximo de altura de 1,20 m a base de estructu-
ra opaca y hasta una altura total de 2,50 m de estructura metali-
ca o similar que permita la visibilidad a su través.

Vallas medianeras: En fachadas posteriores y laterales, sera
obligatorio en los limites de la parcela en donde no alcanza la edi-
ficacion. Su tipologia podré ser opaca o con visibilidad, siempre
hasta una altura maxima de 2,50 m.

En solares sin edificar:

Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido
cerrada en uno de sus lados. Las caracteristicas de la valla seran
idénticas a las especificadas en este apartado para parcelas edifi-
cadas.
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9. Reservas de espacios para aparcamientos.

Las reservas de aparcamiento para estacionamiento de vehicu-
los y bicicletas previstas en el Articulo 12.7.12 del PGOU, debe-
ran preverse en el Proyecto de Edificacion sefializadas e identifi-
cadas, en el espacio libre de la parcela o en el interior de la edifi-
cacion, de acuerdo a las condiciones establecidas en el Articulo
13.2.28 del PGOU.

10. Usos.

Uso Dominante:

Comercio.

Usos Compatibles:

Gran superficie comercial o centro comercial, Oficinas, Recrea-
tivo y Hosteleria.

B.3.2.4. USOS DOTACIONALES PUBLICOS.

La regulaciéon normativa de estos usos atendera a lo prescrito
para los mismos en el P.G.O.U.

B.3.2.5. DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.

En cumplimiento del articulo 240 del Reglamento del dominio
publico hidraulico, aprobado por el RD. 849/1986, de 111 de abril,
y modificado por el RD 606/2003, de 23 de mayo, sera respetada
una zona de servidumbre de 5 m de anchura a ambos lados del
arroyo El Alamo y una zona de policia de 100 m.

Dicha zona de servidumbre quedara totalmente libre de cual-
quier edificacion, siendo destinado su uso, tal y como indica el ar-
ticulo 7.2 del Reglamento, a zonas verdes y caminos de manteni-
miento.

La mencion de las determinaciones especificadas en los parra-
fos anteriores es consecuencia de que el Plan Parcial linda en su
zona Este con islas o zonas de suelo no urbanizable, como por
ejemplo el Dominio Publico Hidraulico, que vienen rodeadas por
el &mbito del Plan Parcial.

B.3.2.6. CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS.

ZONA

I ND-1
I ND- 2

I ND-3A "EL ALAMD'
IND-3B "EL ALAMD'
IND-ES "EL ALAMD'

TER
(o¢]
TOTAL
EQ
TOTAL
ZVNC
zZve
TOTAL
ZINF
TOTAL
sv
TOTAL
TOTAL

ORDENANZA
"EL ALAMD' | NDUSTRI A ESCAPARATE
"EL ALAMD' | NDUSTRI A PEQUENA Y MEDI ANA

LOG STI CA | NTENSI VA
LOG STI CA EXTENSI VA
| NDUSTRI AL- ESTACI ON DE SERVI CI O
USOS TERCI ARl OS
COMERCI AL
SUELO NETO LUCRATI VO
EQUI PAM ENTO COMUNI TARI O
SUELO NETO EQUI PAM ENTO

PARQUES Y JARDI NES PUBLI COS
ESPACI CS LI BRES

ZONA DE | FRAESTRUCTURAS

SI STEMA VI ARl O Y APARCAM ENTCS
AMBI TO PLAN PARCI AL PPO (1)-8

SUPERF. NETA EDIFIC. NETA SUPERF. PORC.
(M2SUELO) MAX. (MR2T/ M2S) CONSTR. (MRT) SUELO (%
183829, 61 1, 160000 213242, 35 12,61
226951, 23 1, 335408 303072, 49 15, 57
254201, 13 0, 650000 165230, 73 17, 44
153000, 51 0, 590000 90270, 30 10, 50
5191, 36 0, 350000 1816, 98 0,36
57942, 30 2, 000000 115884, 60 3,98
38598, 60 1, 500000 57897, 90 2,65
919714, 74 947415, 35 63, 10
58399, 87 ) 4,01
58399, 87 4,01
24631, 32 1,69
175309, 72 (*) 12, 03
199941, 04 13,72
10080, 05 0, 69
10080, 05 0, 69
269426, 42 18, 48
269426, 42 18, 48
1457562, 12 100, 00

(*) Aprovechamiento no computable.
B.3.2.7. COEFICIENTES DE PONDERACION
El coeficiente de ponderacion pormenorizado para los usos Ind

1 “El Alamo”, Ind 2 “El Alamo”, Ind 3 “El Alamo”, que se equipa-
ran, se deducen de los demas fijados, teniendo en cuenta los %
de edificabilidad dentro del uso Industrial con coeficiente de pon-
deracion global 1,00.
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USO GLOBAL CARACTERISTICO ORDENANZAS
IND 1 "EL ALAMO"
IND 2 "EL ALAMO"
INDUSTRIAL IND 3A "EL ALAMO"
IND 3B "EL ALAMO"
IND-ES "EL ALAMO"
TOTAL INDUSTRIAL

TER
TERCIARIO

Cco

TOTAL TERCIARIO

Para obtener el coeficiente de ponderacién pormenorizado pa-
ra los usos Ind 1 “El Alamo”, Ind 2 “El Alamo”, Ind 3 “El Alamo”, se
plantea la siguiente ecuacion:

1,00 = (2,4 /100) x 0,2349 + [(27,5638 + 39,1752 + 21,3578 +
11,6684) / 100] x cp

De donde se obtiene: cp= 0,997.

Los coeficientes de ponderacion adoptados se resumen en el
siguiente cuadro.

COEFI Cl ENTE DE
USO GLOBAL CCEFI CI ENTE DE .
CARACTERI STI CO ORDENANZAS PONDERACI ON GLOBAL PONDERACH ON

PORMENORI ZADO

IND 1 "EL ALAMD' 0,997

IND 2 "EL ALAMD' 0,997
| NDUSTRI AL IND 3A "EL ALAMD' 1,00 0,997

IND 3B "EL ALAMD 0, 997

IND-ES "EL ALAMD 2,4

TER 1,65
TERCI ARI O 1,65

o 1,65

B.4. NORMAS URBANIZACION.

En la redaccién del Proyecto de Urbanizacion correspondiente
se tendran en cuenta los siguientes aspectos:

B.4.1. Abastecimiento de aguas.

Se entiende por agua potable, aquella que cumpla las condicio-
nes de potabilidad prevista por la Jefatura Provincial de Sanidad.

A partir de la presién garantizada por la Empresa Suministrado-
ra se garantizara que la presién disponible minima sea suficiente
para el suministro de agua; sin que sea inferior al valor estableci-
do por la misma, en defecto de ésta, la altura del inmueble mas
15 metros, salvo que exista un grupo de sobreelevacion, sin ba-
jar de 20 metros de columna de agua.

La red de distribucién sera mallada en lo posible. Unicamente
en los lugares donde no sea posible continuar la red de distribu-
cion, como en los viales en fondo de saco, se permitira instalar
una red en forma de arbol. En este caso cada ramal comenzara
siempre con una valvula de corte y terminara en una brida ciega
donde se instalara un dispositivo de purga de agua injertado en la
generatriz inferior de la tuberia, siempre que en su recorrido no
existan puntos marcadamente bajos, en cuyo caso se instalara en
ellos.

La velocidad del agua en la red oscilara entre los 0,50 y 1,50
m/s para evitar roturas y sedimentaciones.

La red se desarrollara siguiendo el trazado viario o por espa-
cios publicos no edificables, mediante tramos lo mas rectos posi-
ble.

En los viales de 10,0 metros o0 mas de ancho se instalaran dos
tuberias, una bajo cada acera. En los viales mas estrechos se
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M2 EDIFICABILIDAD % EDIFICABILIDAD

213242,35 27,5638
303072,49 39,1752
165230,73 21,3578
90270,30 11,6684
1816,98 0,2349
773632,85 100,0000
115884,60 66,6837
57897,90 33,3163
173782,50 100,0000

instalard una Unica tuberia preferentemente bajo la acera en la
que se prevea la existencia de mayor numero de acometidas. Si
tuviese que discurrir bajo la calzada se procurara evitar la franja
de aparcamientos de vehiculos.

Asimismo, se instalaran dos tuberias en los trazados en los que
pueda existir mas de una acometida cada 6,0 metros.

La red de distribucién se dividira en poligonos, estando el tama-
flo maximo de los mismos limitado por los siguientes conceptos:

- No constara de mas de dos mallas o de 1.000 metros de tube-
ria.

- No abastecera a méas de 1.500 habitantes.

- La extensién superficial que encierre no superara las 5 Has.

Las valvulas de corte que definen los poligonos, se instalaran
préximas a las derivaciones y, en los puntos bajos relativos a ca-
da uno de ellos, se instalaran acometidas al pozo de registro o
imbornal de alcantarillado, siempre que exista.

Se instalaran mecanismos de purga automatica de aire en tu-
berias de diametro igual o superior a 300mm y purgadores en el
resto.

En los cruces de tuberias no se permitira la instalacion de acce-
sorios en forma de cruz y se realizaran siempre mediante piezas
en T, de modo que forme el tramo recto de la tuberia de mayor
diametro.

Los diametros de los accesorios en T, siempre que existan co-
mercialmente, se corresponderan con los de las tuberias que
unen, de forma que no sea necesario intercalar reducciones.

La red de tuberias de abastecimiento de agua potable debe dis-
currir siempre a inferior cota y/o nivel que la red de conduccién de
gas y a cota superior que la red de alcantarillado y saneamiento.

Las bocas de riego se agruparan en series con solo un injerto
en la Red, pudiéndose utilizar estas series como dispositivo de
purga de agua en los ramales.

Todo proyecto de urbanizacion que incluya trazado de red de
abastecimiento de agua prevera la instalacion de hidrantes de in-
cendios de acuerdo con lo exigido en la Norma Béasica NBE-CPI-
96 sobre Condiciones de Proteccion contra Incendios en los Edifi-
cios.

Todos los materiales en contacto con el agua seran de calidad
alimentaria y cumplirdn la Normativa vigente. Si el contacto se
produce a través de proteccién, el material protegido sera tam-
bién alimentario en prevision de fallos en la proteccion.

El personal técnico de la Empresa Suministradora sera el en-
cargado de indicar los puntos de la Red a partir de los cuales se
suministrara agua a las nuevas redes 0 suministros gue se conec-
ten a la red de distribucion de agua potable existente. Asi mismo,
es competencia del mencionado personal técnico el fijar la pre-
sion con que se suministrara agua a la red que equipara el pre-
sente Poligono.
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La red de agua potable sera de fundicion ddctil y las tuberias y
accesorios deberan ser conformes a lo especificado en la Norma
UNE-EN-545. Seran de calidad minima FGE 43-12 6 50-7 de
UNE-EN 1563-A1:02.

Los tubos estaran revestidos interiormente con mortero de ce-
mento y exterior cincado con capa de barniz y PN de 16atm.,
siendo el didmetro minimo de las tuberias de la misma igual a
100mm nominales, y de la siguiente gama: 100mm, 150mm,
200mm, 250mm, 300mm, 400mm, 500mm, 600mm, 700mm,
800mm, 900mm y 1.000mm.

En el caso de nivel freatico alto o terrenos agresivos, las tube-
rias podran ser protegidas en obra por una manga de polietileno
de conformidad con la Norma Internacional ISO correspondiente.

La fundicién empleada para los tubos y piezas especiales sera
ddctil en todos los casos, salvo en casos especiales a determinar
por los técnicos responsables de la Empresa Suministradora.

Los didmetros nominales de los ramales de acometidas seran
los siguientes (@ exterior del tubo en mm) 25, 32, 40, 50, 63, 75,
80, 100 y 150. Seran de tuberia de polietileno de media densidad,
segun la ET/NT/003, la acometida de @ igual o inferior a 63mmy
de alta densidad para 75mm., siendo el resto de tuberia de fundi-
cion ductil. Las tuberias de diametro nominal igual o inferior a
75mm seran timbradas para una presion nominal de 16 atmdsfe-
ras.

B.4.2. Saneamiento.

La Red de Saneamiento debera situarse bajo calzada, siempre
gue ésta exista, o en su defecto, en terrenos de dominio publico
legalmente utilizables y que sean accesibles de forma permanen-
te.

La separacion entre las tuberias de la Red de Saneamiento y
los restantes servicios, entre generatrices exteriores sera como
minimo:

- 1,50m proyeccién horizontal longitudinal.

- 1,00m en cruzamiento en el plano vertical.

En todo caso las conducciones de otros servicios deberan se-
pararse lo suficiente como para permitir la ubicacion de los pozos
de registro del Saneamiento. Ninguna conduccién de otro servi-
cio podra incidir en pozo de Registro de Saneamiento.

La profundidad de la Red de Saneamiento sera tal que permita,
en la medida de lo posible, evacuar las aguas residuales de las
propiedades servidas, sin que tengan que recurrir a bombeos.

Para reducir los riesgos de entrada de agua residual por retro-
ceso en las propiedades en el caso de que estas desaglen por
gravedad, la clave del colector debera situarse 50 cm como mini-
mo, por debajo de la cota de recogida de aguas residuales.

Los Servicios Técnicos Municipales sefialaran las tuberias de
redes generales o redes existentes, a las que se incorporaran las
redes proyectadas o bien el cauce al que verter la red de pluvia-
les, asi como las condiciones de evacuacion en funcion de las ne-
cesidades previstas y de las caracteristicas de la Red existente,
otorgando la correspondiente autorizacion.

Todas las industrias, cualquiera que sea su actividad, tanto si
se realiza tratamiento o no de sus vertidos, deberan instalar una
reja de desbaste de sdlidos, paso adecuado a la naturaleza de
sus vertidos, con un maximo de 50 mm de luz entre barrotes, an-
tes de la entrada a la red de saneamiento del poligono.

Esta reja de separacion de sdélidos se montara en una arqueta
accesible.

Los caudales punta entregados a la red de saneamiento no po-
dran exceder de 6 veces (séxtuplo), en un intervalo de 15 minu-
tos, o de 4 veces (cuadruplo) en una hora el valor medio diario (Q
med en m3/h).
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Por razones de funcionamiento y exigencia de la Empresa Su-
ministradora se ha elegido el sistema separativo para la red de
saneamiento. Asi pues, se han dispuesto dos redes, separadas e
independientes, para el alcantarillado y para la recogida de aguas
pluviales, cuyo trazado finalizar4 en una arqueta decantadora.

Desde ésta, mediante una estacién de bombeo se impulsara
hasta la cota 183, con una tuberia de fundicién ductil de @200mm
y una longitud de 3.200 metros. Desde la cota 183 hasta conec-
tar con el colector marginal, el agua fluira por una tuberia de PVC
@300mm y 2.100 metros de longitud.

Las aguas pluviales se verteran al rio con permiso de la Confe-
deracion Hidrogréafica del Guadalquivir.

Todas las conducciones generales seran subterraneas y segui-
ran el trazado de la red viaria y los espacios libres de uso publico
y tendran un diametro minimo de 300 mm y maximo de 2.400
mm.

Deberan ser estancas en su totalidad, asi como las acometi-
das, pozos de registro e instalaciones, tanto la red de fecales co-
mo la red de pluviales.

Las uniones entre tubos y entre tubos y pozo, seran mediante
junta elastica.

Los materiales a usar en las conducciones podran ser:

- Gres.

- Hormigén armado.

- Fundicion ductil cementada.

- Materiales plasticos.

Se procurara que la longitud del tubo sea superior a 4 metros,
sin incluir la embocadura, para los tubos de PVC.

Una vez realizada la excavacion mecéanica (o a mano), se de-
be rasantear el fondo de la zanja, manteniendo la pendiente esti-
pulada, con objeto de que se apoye el tubo a todo lo largo de su
generatriz inferior.

Cuando el terreno es rocoso, se puede recurrir incluso a prepa-
rar el fondo de la zanja con una solera de hormigon de limpieza
(pobre), debidamente nivelada.

Cuando el terreno es fangoso o de poca consistencia, se pue-
de recurrir a la colocacién de una base de zahorra compactada
que lo mejore.

Una vez instalada la tuberia sobre una capa de arena (cama de
apoyo) de 10 cm. de espesor minimo, se recubrirda la misma con
el mismo material en toda la seccion de la zanja, hasta 10 cm so-
bre su generatriz superior.

El tapado y compactado de zanja se realiza a partir de los ulti-
mos 10 cm. De arena, en capas de no mas de 20 cm de espesor,
con material seleccionado procedente de la excavacion o zahorra
(material granular) cuando la zanja se realice en terrenos sin pavi-
mentar o en acerados y calzadas respectivamente.

Los pozos de saneamiento se construirdn en hormigén en ma-
sa o ladrillo, y podran ser prefabricados o construidos “in situ”, se-
gun especificaciones.

Las velocidades maximas en aguas residuales, no seran supe-
riores a 3 m/s para el maximo caudal. Las aguas pluviales pue-
den alcanzar velocidades superiores, aunque sin traspasar el limi-
te de 6 m/s a seccion llena.

Los conductos de aguas residuales deberan proyectarse de for-
ma que la velocidad de circulacién no sea inferior a 0,60 m/s y los
de aguas pluviales a 0,90 m/s.

Se recomienda como pendientes minimas para redes residua-
les domésticas aquellas que producen una velocidad de 0,60 m/s
para caudal minimo, pero si se trata de aguas industriales fuerte-
mente cargadas y a altas temperaturas, existe la posibilidad de
que a dicha velocidad se produzca generacion de SH2, por lo que
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se recomienda en tal caso velocidades minimas de 0.9 m/s.

Las pendientes méaximas vendran limitadas igualmente por las
velocidades méaximas admisibles, dependiendo del material del
conducto y de la naturaleza de las aguas a conducir. Para dismi-
nuir pendientes se utilizaran los pozos de caida o resalto.

La pendiente de los conductos que deban transportar aguas
permanentes no es aconsejable que exceda del 3%, pero en cual-
quier caso debe ser tal que la velocidad no sobrepase los 3 m/s
con el caudal maximo de aguas permanentes.

La velocidad minima admisible no sera condicionante para la
eleccion de una conduccion por debajo de los didmetros minimos
establecidos por la Empresa Suministradora.

B.4.3. Tratamiento de Residuos.

En el municipio de Cérdoba los residuos son tratados mediante
un proceso de recuperacion y compostaje en el Complejo Me-
dioambiental de Cérdoba (CMC) gestionada por la empresa Sa-
neamiento de Cérdoba S.A., del cual se prevé una futura amplia-
cion.

El tratamiento dado a los residuos que se recepcionan en el
CMC depende, basicamente, del tipo de residuo y de la segrega-
cion en origen, donde han de ser separados los residuos de vi-
drio, envases, papel y carton y residuos organicos. Ademas de
éstos, que depende de su division en el momento de vertido en
los contenedores habilitados a tal efecto, se reciben aquellos no
segregados y aquellos que siendo menos frecuentes, requieren
de igual modo un tratamiento o lugar de depésito, como los cada-
veres de animales, los residuos de limpieza varia y limpieza de
jardines, maderas, ropas y textiles, vehiculos abandonados en la
via publica y material sanitario.

El CMC posee, como instalaciones principales, una zona de
control, recepcién y pesaje de residuos, una planta de tratamien-
to, zonas para la fermentacién y maduracion del compost, un ver-
tedero de apoyo para los residuos no reciclables o procedentes
de los rechazos de los distintos procesos productivos, una depu-
radora de aguas fecales y una nave almacén de residuos peligro-
sos, entre otras.

En el Poligono “El Alamo” se dispondra de contenedores regla-
mentarios de cuatro tipos, para la recogida de basuras de tipo or-
géanico, papel, vidrio y envases, que seran vaciados regularmente
por camiones de 15 t. El resto de residuos no asimilables a ningu-
no de los anteriores tipos se recogeran atendiendo al sistema que
estipula la Ley 16/2002 de prevencion y control integrados de la
contaminacion

En aplicacion del articulo 103 de la ley GICA el P.A.T. El Ala-
mo contara con un punto limpio, cuya gestién correspondera a
una empresa con autorizacion para la gestion de residuos. El
punto limpio se ubicara en la parcela destinada a infraestructuras
definida en la documentacion grafica del presente Plan Parcial.

B.4.4. Energia Eléctrica.

Para la dotacién de suministro eléctrico a las diferentes parce-
las y servicios generales se usaran circuitos de baja tension en
cantidad suficiente. Los circuitos partiran desde los cuadros de
baja tension a ubicar en los centros de transformacion proyecta-
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SUPERFI Cl E DOTACI ON

MANZANA
(M) (KW

IND 2-1 22. 396, 38 1119, 82
I ND- 2-2 23.814,08 1190, 70
I ND-2-3 6. 368, 73 318, 44
I ND- 2- 4 15. 020, 15 751, 01
I ND- 2- 9- | NF- 2 26. 892, 43 1344, 62

dos.

La red eléctrica, en su recorrido, sélo afectara a terrenos de do-
minio publico. Las canalizaciones se dispondran, en general, por
terrenos de dominio publico, y en zonas perfectamente delimita-
das, preferentemente bajo aceras. El trazado sera lo mas rectili-
neo posible y a poder ser paralelo a las referencias fijas como li-
neas en fachada y bordillos. Asimismo, deberan tenerse en cuen-
ta los radios de curvatura minimos, fijados por los fabricantes (o
en su defecto los indicados en las normas de la serie UNE
20.435), a respetar en los cambios de direccion.

Las redes de alta tensién para suministro de energia eléctrica
seran conformes al Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por
el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09 y al
Real Decreto 263/2008, de 22 de febrero, por el que se estable-
cen medidas de caracter técnico en lineas eléctricas de alta ten-
sion, con objeto de proteger la avifauna.

Las instalaciones eléctricas deberan cumplir lo dispuesto en el
Reglamento Electronico para Baja Tension (RD 842/2002 de 2 de
Agosto), Reglamento de Centros de Transformacion (RD
3275/1982 de 12 de Noviembre).

En funcion de la superficie neta edificable y siguiendo lo esta-
blecido en el Instruccién de 14 de Octubre de 2004, de la Direc-
cion General de Industria, Energia y Minas, sobre prevision de
cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en areas de uso
residencial y areas de uso industrial, tendremos unas necesida-
des de potencia que resultan de aplicar la siguiente formula para
parcelas de superficie mayores de 1000 m2:

0,05*S

Siendo S la superficie de parcelas que tomaremos, por lo que
sustituyendo valores tendremos:

0,05 * 982.631,81 = 49.131,59 kW

La potencia necesaria en transformadores se calculara median-
te lo dispuesto en los puntos 1.2, 1.3, 1.4, y 1.5 de la menciona-
da Instruccion, y por tanto nos quedara:

P =49.131,59 kW x 0,8 =39.305,27 kW

Potencia prevista en lineas de M.T.< 36 KV

P=39.305,27 kW x 0,8 = 31.444,22 kW

Potencia prevista en subestaciones:

P=31.444,22 kW x 0,8 = 25.155,37 kW

Esta potencia estara suministrada a través de una subestacion
provista de 2 transformadores de potencia de 40 MW cada uno.

Con estas previsiones se consideran suficientemente cubiertas
las necesidades eléctricas en media tension.

En la etapa de proyecto se debera consultar con las empresas
de servicio publico y con los posibles propietarios de servicios pa-

ra conocer la posicion de sus instalaciones en la zona afectada.

Una vez conocida, antes de proceder a la apertura de las zanjas
se abriran calas de reconocimiento para confirmar y rectificar el
trazado previsto en el proyecto.

En la siguiente tabla se justifica la asignacion de potencia a ca-
da manzana, asi como los centros de transformacién que se han

ubicado.
POTENCI A EN N CT. N DE C.T.
CT. (KW NECESARI CS AS| GNADCS ANILLOS
895, 86 0,75 1
952, 56 0,80 1
254, 75 0,21 ANILLO 1
600, 81 0, 50 !
1075, 70 0, 90 1
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I ND- 2- 10
I ND-2-5
I ND-2-6
I ND-2-7
I ND-2-8
I ND-3A-1
I ND- 3A- 2
I ND- 3A-3
| ND- 3A- 4
I ND- 3A-5
| ND- 3A- 6
I ND- 3A-7
| ND- 3A-8
TER-1

TER- 2

IND-1-1
IND-1-2
IND-1-3
I ND-3B- 1
co1

TER-3

IND-1-4
IND-1-5
I ND-ES-1
IND-1-6
TER- 4

TER-5

IND-1-7
TER- 6

IND-1-8

DOTACI ONAL EQ- 1

DOTACI ONAL EQ 2
DOTACI ONAL EQ 3

TOTALES

17.
19.
48.
29.
21.
27.
56.
32.
23.
23.
47.
25.
18.
12.

970, 95
447,23
620, 28
384, 21
553, 99
253, 49
146, 33
496, 06
053, 98
606, 77
506, 51
577,52
560, 47
100, 21

3.854, 28

22.311,08

15.384, 79

11.117,14

153. 000, 51

38. 598, 60

5.323,14

28.702, 60

17. 403, 80

5.191, 36

41.382, 49

28.988, 88

3.527,87

25. 200, 97

4.147,92

22.326,74

6.717,68

30. 358, 43

21.323,76

982. 631, 81

Necesi dades Al unbrado Pablico (KW:

N C. T. NECESARI OS CON A P.

En la siguiente tabla se incluye la superficie y las parcelas a las
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898, 55
972, 36
2431, 01
1469, 21
1077, 70
1362, 67
2807, 32
1624, 80
1152, 70
1180, 34
2375, 33
1278, 88
928, 02
605, 01
192,71
1115, 55
769, 24
555, 86
7650, 03
1929, 93
266, 16
1435, 13
870, 19
259, 57
2069, 12
1449, 44
176, 39
1260, 05
207, 40
1116, 34
335, 88
1517, 92
1066, 19
49131, 59

33,17

718, 84
777, 89
1944, 81
1175, 37
862, 16
1090, 14
2245, 85
1299, 84
922, 16
944, 27
1900, 26
1023, 10
742, 42
484, 01
154,17
892, 44
615, 39
444, 69
6120, 02
1543, 94
212,93
1148, 10
696, 15
207, 65
1655, 30
1159, 56
141, 11
1008, 04
165, 92
893, 07
268, 71
1214, 34
852, 95
39305, 27
400

0, 60
0, 65
1, 62
0,98
0,72
0,91
1,88
1,09
0,77
0,79
1,59
0,85
0, 62
0, 40
0,13
0,75
0,51
0, 37
5,11
1,29
0,18
0,96
0,58
0,17
1,38
0,97
0,12
0, 84
0,14
0,75
0,22
1,01
0,71
32, 84

P P O P ® O R B O R B B P P B BN RP B B NP BR

38

ANI'LLO 2

ANILLO 3

ANILLO 4

ANILLO 5

ANILLO 6

ANILLO 7
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que abastece cada centro de transformacion.

(@
-
© ® N o g A~ W N B
%

[ e S Y S e Y S
© ® N o 0~ W N B O

SUPERFI CI E

(M)

23, 301.
22, 396.
23,814
21, 388.
21, 562.
25, 007.
19, 447.
23, 612.
25, 244
25, 694
27, 695.
27, 253.
28, 410
27, 391.
28, 158.
26, 748
28, 506.
24, 033.
27,029

16
38
08
88
22
66
23
62
09
11
64
49
08
76
28
61
52
51
09

DOTACI ON

(KW

1165.
11109.
1190.
1069.
1078.
1250.

972. 36

1180.
1262.
1284.
1384.
1362.
1420.
1369.
1407.
1337.
1425.
1201.
1351.

63
20

POTENCI A EN
CT. (KW

932. 05
895. 86
952. 56
855. 56
862. 49
1000. 31
777.89
944. 50
1009. 76
1027.76
1107.83
1090. 14
1136. 40
1095. 67
1126. 33
1069. 94
1140. 26
961. 34
1081. 16

Boletin Oficial de

N CT
necesari os

0.78
75
80
71
72
84
65
79
84
86
93
91
95
92
94
89
95
80

© 0 2 0 90 0 0 0 0 o0 o0 o0 0 o0 o o o o

90

N DE CT.
ASI GNADOS

[ R e e e N N T

PARCELAS

85 a 88,
1al0

11 a 21

22 a 30

89 y 97 a 104
39 a 49

31 a 38

50 a 60

61 a 66 y 68 a 73
67y 74 a 84
109 a 113

105 a 108

114 a 118

119 a 123

124 a 128

90 a 94 y INF-2

162, 163 y 167 a 167

153 a 155 y 164

139 a 141

131, 133, 137 y 138
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20 24,324.22 1216. 21 972.97
21 25,355.76 1267.79 1014. 23
22 24,061. 67 1203. 08 962. 47
23 a 28 153, 000. 51 7650. 03 6120. 02
29 25, 895. 90 1294. 80 1035. 84
30 25, 533. 64 1276. 68 1021. 35
31 29, 398. 82 1469. 94 1175. 95
32 28, 002. 85 1400. 14 1120.11
33 27,770.78 1388. 54 1110. 83
34 28,988. 88 1449. 44 1159. 56
35 29,076.11 1453. 81 1163. 04
36 29, 323.76 1466. 19 1172.95
37 26, 474. 66 1323.73 1058. 99
38 28,728. 84 1436. 44 1149. 15

B.4.5. Alumbrado Publico.

En cuanto a la distribucion de luminarias en las vias publicas,
se cumplira con lo especificado en el Real Decreto 1890/2008, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficien-
cia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Ins-
trucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07.

Para la clasificacion de viales en funcion de la velocidad se se-
guira lo establecido en la ITC-EA-02 Tabla 1-Clasificacion de las
vias.

Vel oci dad del trafi-

C asi ficaci6n Tipo de Via corodado (kn h)

A De alta vel oci dad v>60

B De noderada vel oci dad 30<v<60
C Carriles bici --

D De baja vel oci dad 5<v<30
E Via peatonal es V<5

El alumbrado publico, respondera a los siguientes requisitos:

- Tendra como minimo un nivel de iluminacion media de 15 lux
para las vias principales; y de 10 lux para las secundarias.

- El coeficiente de uniformidad no seré inferior a 1:5 en vias de
circulacion rodada; y a 1:6 en las peatonales.

- Los elementos metdlicos de la instalacién iran protegidos con
toma de tierra y dispondran de registro.

- Las conducciones seran subterraneas.

El disefio de los elementos que conforman las farolas no provo-
cara en ningun caso contaminacién luminica.

Las luminarias utilizadas en el alumbrado exterior seran confor-
mes a la norma UNE-EN 60.598-2-3 y la UNE-EN 60.598-2-5 en
el caso de proyectores de exterior.

Los equipos eléctricos seran de Vapor de Sodio de Alta Pre-
sion de potencias adecuadas para una correcta iluminacion.

Se reduciran al minimo los efectos de deslumbramiento, me-
diante el empleo de las técnicas adecuadas.

Las luminarias iran sujetas sobre columnas-soporte de forma
tronco-cénica de 12m de altura, que se ajustaran a la normativa
vigente (en el caso de que sean de acero deberan cumplir el RD
2642/85, RD 401/89 y OM de 16/5/89).

Las distancias de separacion de los puntos de luz estaran en
funcion de las caracteristicas técnicas de los aparatos, siendo re-
comendable, en todo caso, la disposicién bilateral alternada de
los mismos.

B.4.6. Pavimentacion.

Las caracteristicas técnicas empleadas en la pavimentacion de
calzadas, estaran de acuerdo con el caracter de cada via o calle
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0.81 1 130, 132, 134 y 135
0.85 1 136 y 142 a 148

0.80 1 149 a 152 y 156 a 161
5.11 6 129

0.87 1 182 a 193

0.85 1 172 a 181

0.98 1 168, 170 y 171

0.94 1 169 y 208 a 214

0.93 1 215 a 227

0.97 1 194

0.97 1 EQ1ly EQ2

0.98 1 EQ2 y EQ3

0.88 1 228 a 239

0.96 1 195 a 207

en relacion con la intensidad, velocidad y tonelaje previstos y se
calcularan segun la Instruccién 6.1-1.C y 6.2-1.C.

En los encintados de aceras se utilizaran bordillos de granito o
de hormigén vibrado.

La pavimentacion de aceras se realizara mediante baldosas hi-
draulicas o de terrazo asentadas sobre solera de hormigén en
masa de al menos 10 cm de espesor.

La pavimentacion de la calzada se realizara con firme continuo
de aglomerado asfaltico, de espesor minimo 5 cm y con una pen-
diente hacia los laterales del 2 %.

Para las zonas verdes y de juegos infantiles se utilizara tierra
apisonada adecuando el arbolado y el mobiliario urbano.

Anchura de viales:

Calles de 8,4 metros: 1 Calzada 5,0 metros + 2 aceras 1,7 me-
tros.

Calles de 10,4 metros: 1 Calzada 7,0 metros + 2 aceras 1,7
metros.

Calles de 10,4 metros: 1 Calzada 3,5 metros + 1 aparcamiento
3,5 metros + 2 aceras 1,7 metros.

Calles de 14,2 metros: 1 Calzada 7,0 metros + 1 aparcamiento
3,5 metros + 1 acera 2,0 metros + 1 acera 1,7 metros.

Calles de 15,1 metros: 1 Calzada 7,0 metros + 2 aparcamien-
tos 2,2 metros + 1 acera 2,0 metros + 1 aceral,7 metros.

Calles de 15,4 metros: 1 Calzada 7,0 metros + 2 aparcamien-
tos 2,2 metros + 2 aceras 2,0 metros.

Calles de 17,4 metros: 1 Calzada 14,0 metros + 2 aceras 1,7
metros.

Calles de 17,4 metros: 1 Calzada 7,0 metros + 1 aparcamiento
2,2 metros + 1 aparcamiento 4,5 metros + 1 acera 2,0 metros + 1
acera 1,7 metros.

Calles de 18,0 metros: 1 Calzada 7,0 metros + 2 aparcamien-
tos 2,5 metros + 2 aceras 3,0 metros.

Calles de 25,0 metros: 1 Calzada 14,0 metros + 2 aparcamien-
tos 2,5 metros + 2 aceras 3,0 metros.

Calles de 30,1 metros: 1 Calzada 7,0 metros + 2 aparcamien-
tos 2,2 metros + 1 acera 2,0 metros + 1 acera 1,7 metros + 2
aparcamientos 4,5 metros + calzada 6,0 metros.

Calles de 32,7 metros: 1 Calzada 13,8 metros + 1 aparcamien-
to 2,2 metros + 1 aparcamiento 13,0 metros + 1 acera 2,0 metros
+ 1 acera 1,7 metros.

Calles de 35,0 metros: 1 mediana 10,0 metros + 2 Calzadas 7,0
metros + 2 aparcamientos 2,5 metros + 2 aceras 3,0 metros.

Calles de 35,0 metros: 1 mediana 5,0 metros + 2 calzadas 7,0
metros + 4 aparcamientos 2,5 metros + 2 aceras 3,0 metros.

Glorietas de isleta interior de 25,0 metros de radio: 1 calzada
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10,0 metros + 1 acera 3,0 metros.

Glorietas de isleta interior de 18,0 metros de radio: 1 calzada
10,0 metros + 1 acera 3,0 metros.

Glorietas de isleta interior de 14,0 metros de radio: 1 calzada
10,0 metros + 1 acera 3,0 metros.

B.4.7. Aparcamientos.

Las plazas de aparcamiento seran rectangulares de dimensio-
nes minimas:

DIMENSIONES (metros)

17,0 X 3,5 (linea y bateria)
6,70 X 2,5 (linea)

5,0 X 2,5 (linea)

4,5 X 2,2 (linea)

2,25 X 4,5 (bateria)

6,50 X 3,6 (Personas con movilidad reducida)

Del total de plazas de aparcamientos previstas por el Plan Par-
cial se reservard un minimo de 1 por cada 40 o fraccién de éstas
para personas con movilidad reducida. Su superficie sera un rec-
tangulo de dimensiones 3,6 x 6,50 metros.

En los viales se delimitan un total de 4 zonas de aparcamiento
para bicicletas en bateria de 18 plazas cada una, que se suman a
las que habra que reservar en el interior de las parcelas. Las di-
mensiones de estas plazas son de 0,6 x 0,20 metros.

Se describe de forma pormenorizada la dotacién de aparca-
mientos para los distintos usos.

B.4.8. Red de Telecomunicaciones.

La canalizacién general se hara bajo tubo separada de otras
instalaciones y cumpliendo con las especificaciones de las com-
pafiias proveedoras de servicios de telecomunicaciones, previen-
do conducciones subterraneas en todo el ambito del Plan Parcial.

B.4.9. Plantaciones.

El tratamiento de los espacios libres, dependera de su caracter
publico o privado y de su funcién, siendo en todo caso obligatorio
la plantacién de plazas y espacios libres publicos de nuevo traza-
do.

Es obligatoria la plantacién de especies autoctonas que por un
lado no rompan el equilibrio ecolégico y por otro no requieran ex-
cesiva agua en su ciclo vital. En este sentido, deberan predomi-
nar los arboles de especies caducifolias que creen sombra en ve-
rano y permitan el asoleo en invierno; ademas se evitaran las
grandes extensiones de jardineria, césped, etc., inadecuadas con
la climatologia local y que exigen un costoso mantenimiento.

Las dimensiones adoptadas en el planeamiento para los alcor-
ques son variables dependiendo de su contexto viario pero en to-
do caso superiores a 1m x 1m.

B.4.10. Mobiliario Urbano.

El mobiliario urbano (bancos, fuentes, papeleras, etc.) debera
preverse en el proyecto de urbanizacion de acuerdo a lo estable-
cido en el Art. 113 de la L.O.U.A., debiendo disefiarse en funcion
de la zona (ambiente) donde se ubique.

Asi mismo, deberan cumplir el Decreto 293/2.009 de 7 de Julio,
por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para
la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edifica-
cion y el transporte en Andalucia.

B.4.11. Tratamiento de Cauces Publicos.

Seréa de obligado cumplimiento la vigente Legislacion Sectorial
de Aguas, entendiendo por tal la siguiente: Texto Refundido de la
Ley de Aguas (R.D.L. 01/2001, de 20 de Julio, modificado por la
Ley 62/2003 de 30 de Diciembre de acompafiamiento de los Pre-
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supuestos Generales del Estado para 2004); Reglamento del Do-
minio Publico Hidraulico (R.D.849/1986, de 11 de Abril, modifica-
do por R.D.606/2003, de 23 de Mayo y por el R.D. 9/2008 de 11
de Enero); Plan Hidrologico del Guadalquivir (R.D. 1664/1998 de
24 de Julio) y Plan Hidroldgico Nacional (Ley 10/2001 de 5 de Ju-
lio).

En relacion con el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y
en funcion de los estudios realizados en cuanto a las instalacio-
nes y edificios a construir en la zona de policia del cauce del
“Arroyo El Alamo”, se tendran en cuenta las siguientes considera-
ciones:

En el proyecto de Urbanizacién se definiran con exactitud las
protecciones necesarias para evitar la inundacién de las zonas en
que existan edificios o instalaciones. Estas protecciones consisti-
ran en el reforzamiento de las margenes con taludes de escollera
y en el incremento de la cota de los terrenos inundables tal y co-
mo se indica en los planos correspondientes del presente Plan
Parcial.

Estas protecciones seran adecuadas en funcién de los resulta-
dos obtenidos en un estudio de avenidas con periodo de retorno
de 500 afios.

B.4.12. Servidumbres Aeronauticas

Ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como an-
tenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, ca-
jas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modifica-
ciones del terreno u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.),
asi como el gélibo de los vehiculos, podra superar las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Cérdoba. Ademas, la ejecucion de cualquier construccion o es-
tructura (postes, antenas, etc.), y la instalacion de los medios ne-
cesarios para su construccion (incluidas grdas de construccién y
similares), requerira, en su caso, resolucion favorable, conforme a
los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres Aeronauti-
cas.

B.4.13. Ejecucion Material.

1.- La ejecucion material de las Obras de Urbanizacion corres-
ponde al propietario Unico de los terrenos que componen el
P.A.T. (Grupo Vialmar S.L.) en virtud del Convenio Urbanistico
suscrito con la Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Cor-
doba, en cumplimiento de las estipulaciones convenidas, sin per-
juicio de las obligaciones de los propietarios de suelo urbanizable
definidas por la Ley 7/2002.

Para la actuacion P.A.T. “EL Alamo”, con respecto a los plazos
para la ejecucion de la urbanizacién, el Convenio Urbanistico
acuerda lo siguiente:

Estipulaciones

()

Segunda. Compromisos y Obligaciones de los propietarios.-

Vialmar se compromete, en virtud del presente Convenio, junto
al cumplimiento de los deberes legales de los propietarios de sue-
lo urbanizable:

()

d) A la gestion completa de la actuacion, redaccion y presenta-
cion a tramite del Proyecto de Urbanizacién, e inicio del proceso
de ejecucion material de las obras de urbanizacién en la actua-
cién, salvo causas imputables a la administracion, dentro del pla-

zo de un (1) afio desde la aprobacion definitiva de la innovacion.

La ejecucion de las obras de urbanizacion podra fasearse.

2.- En cuanto a la finalizacion de las obras de urbanizacion, co-
mienzo y fin del proceso edificatorio, si bien no existe compromi-
so formal relativo al cumplimiento de plazos, se establecen los re-
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flejados en el Plan de Etapas.

3.- El Ayuntamiento comprobara durante su Ejecucion, la con-
formidad de las obras con el Proyecto de Urbanizacion aprobado.

4.- Una vez finalizadas las obras se procedera a la Recepcion
Provisional de las mismas en el plazo de un mes, desde su solici-
tud por la Propiedad.

5.- Transcurrido dicho plazo sin proceder a la Recepcién y sin
gue medie causa justificada, la Propiedad fijara la fecha de la mis-
ma, notificandola fehacientemente al Ayuntamiento. En este caso
la falta de comparecencia del representante municipal, no impedi-
ra que se lleve a cabo la recepcién a todos los efectos.

6.- La recepcion definitiva se producira en el plazo de un (1)
afo desde la provisional, siguiéndose el mismo procedimiento y
plazos.

7.- Si durante los plazos establecidos aparecieran defectos im-
putables a la ejecucion de las Obras, estos seran subsanados por
la Propiedad, no asi los derivados de la falta de vigilancia y con-
servacion de las mismas que seran a cargo del Ayuntamiento
desde la Recepcién Provisional.

B.4.14. Edificaciones cercanas al Ferrocarril.

B.4.14.1. NORMATIVA APLICABLE AL SECTOR FERROVIA-
RIO.

Por su colindancia con el ferrocarril, en el presente Plan Par-
cial es de aplicacién la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del
Sector Ferroviario y del Reglamento que la desarrolla, aprobado
por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, asi como la mo-
dificacion del mismo aprobado por Real Decreto 354/2006, de 29
de marzo, normativa sectorial con rango de normas materiales de
ordenacion directamente aplicables al planeamiento.

Las limitaciones a la propiedad estan establecidas en el Capitu-
lo Il de la Ley 39/2003, y en el Capitulo Il del Reglamento que la
desarrolla, siendo una sintesis la siguiente:

Zona de dominio Publico.

1. La zona de dominio publico comprende los terrenos ocupa-
dos por las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferro-
viaria de Interés General y una franja de terreno de ocho (8) me-
tros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpen-
dicularmente al eje de la misma desde la arista exterior de la ex-
planacion.

Se entiende por explanacion, la superficie de terreno en la que
se ha maodificado la topografia natural del suelo y sobre la que se
encuentra la linea férrea, se disponen sus elementos funcionales
y se ubican sus instalaciones, siendo la arista exterior de ésta la
interseccioén del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso,
de los muros del sostenimiento colindantes con el terreno natural.

2. En la zona de dominio publico, sin perjuicio de lo establecido
en el articulo 30 del Reglamento del Sector Ferroviario (R.D.
2398/2004), s6lo podran realizarse obras e instalaciones, previa
autorizacion del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias,
cuando sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario
o cuando la prestacion de un servicio publico o de un servicio o
actividad de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y
por causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce
de la zona de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por
obras de interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacion del Administrador
de Infraestructuras Ferroviarias, se podran realizar dentro de la
zona de dominio publico, obras de urbanizacion que mejoren la
integracion del ferrocarril en aquellas zonas.

En ningln caso se autorizaran obras o instalaciones que pue-
dan afectar a la seguridad de la circulacion ferroviaria, perjudi-
quen la infraestructura ferroviaria o impidan su adecuada explota-
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cion.

Zona de Proteccion.

1. La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en
una franja de terreno a cada lado de ellas, delimitada interiormen-
te por la zona de dominio publico y, exteriormente, por dos lineas
paralelas situadas a setenta (70) metros de las aristas exteriores
de la explanacién.

2. En la zona de proteccién no podran realizarse obras ni se
permitirdn mas usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacién, en cualquier
caso, del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias. Este po-
dré utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de proteccion por
razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio
de la linea ferroviaria. En particular, podra hacerlo para cumplir
cualquiera de los fines sefialados en el articulo 26 del Reglamen-
to del Sector Ferroviario.

Reduccion de distancias de la zona de dominio publico y
zona de proteccion.

1. El Ministerio de Fomento, en funcién de las caracteristicas
técnicas especificas de la linea ferroviaria de que se trate y de la
tipologia del suelo por el que discurra dicha linea, podra determi-
nar, caso por caso, distancias inferiores a las establecidas para la
determinacion de la zona de dominio publico y la de proteccion.

2. En suelo clasificado como urbano por el correspondiente pla-
neamiento urbanistico, las distancias para la proteccién de la in-
fraestructura ferroviaria seran de cinco (5) metros para la zona de
dominio publico y de ocho (8) metros para la de proteccion, conta-
dos en todos los casos desde las aristas exteriores de la explana-
cion. Dichas distancias podran ser reducidas por el Ministerio de
Fomento siempre que se acredite la necesidad de la reduccién y
no se ocasionen perjuicio a la regularidad, conservacion y el libre
transito del ferrocarril sin que, en ninglin caso, la correspondiente
a la zona de dominio publico pueda ser inferior a dos (2) metros.

Linea limite de edificacion.

1. A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de
la Red Ferroviaria de Interés General se establece la linea limite
de edificacion, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda
prohibida cualquier tipo de obra de edificacion, reconstruccion o
de ampliacion, a excepcion de las que resulten imprescindibles
para la conservacion y mantenimiento de las que existieran a la
entrada en vigor de la Ley del Sector ferroviario. Igualmente, que-
da prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de al-
ta tensién dentro de la superficie afectada por la linea limite de
edificacién sin perjuicio de la posible existencia de cruces a distin-
to nivel con lineas eléctricas en las condiciones establecidas en el
articulo 30.2c) del Reglamento del Sector Ferroviario.

2. Lalinea limite de edificacion se sitia, con caracter general, a
cincuenta (50) metros de la arista exterior mas préxima de la pla-
taforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada aris-
ta. A tal efecto se considera arista exterior de la plataforma el bor-
de exterior de la estructura construida sobre la explanacién que
sustenta la via y los elementos destinados al funcionamiento de
los trenes; y la linea de edificacion aquella que delimita la superfi-
cie ocupada por la edificacién en su proyeccion vertical. En los td-
neles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no
seréa de aplicacion la linea limite de la edificacién.

3. Con caracter general, en las lineas ferroviarias que formen
parte de la Red Ferroviaria de Interés General que discurran por
zonas urbanas y siempre que lo permita el planeamiento urbanis-
tico correspondiente, la linea limite de la edificacién se sitda a
veinte (20) metros de la arista exterior mas préxima de la platafor-
ma. No obstante lo anterior, el Ministerio de Fomento podra esta-
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blecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a la an-
teriormente referida, previa solicitud del interesado y tramitacion
del correspondiente expediente administrativo, siempre y cuando
ello redunde en una mejora de la ordenacion urbanistica y no
cause perjuicio de la seguridad, regularidad, conservacion y el li-
bre transito del ferrocarril.

Dentro de este ultimo supuesto, mediante la ORDEN
FOM/2893/2005, de 14 de septiembre, se delega en el Presiden-
te del Consejo de Administracion de ADIF la fijacion de la linea li-
mite de edificacion en zonas urbanas, caso a caso, siempre y
cuando se cumplan las condiciones anteriormente descritas.

Régimen de autorizaciones.

1. Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de protec-
cién de la infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o ins-
talaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas
o el tipo de actividad que se trate realizar en ellas y plantar o ta-
lar arboles se requerira la previa autorizacion del Administrador
de Infraestructuras Ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado se
entiende sin perjuicio de las competencias de otras administracio-
nes publicas.

2. Las obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publi-
co y en la zona de proteccion que tengan por finalidad salvaguar-
dar paisajes o construcciones o limitar el ruido que provoca el
transito por las vias ferroviarias, seran costeadas por sus promo-
tores.

Medidas de proteccién en actuaciones desarrolladas en las
zonas de dominio publico y proteccion del ferrocarril.

1. La autorizacién para realizar obras o actividades en las zo-
nas de dominio publico y de proteccion podréa recoger las medi-
das de proteccién que, en cada caso, se consideren pertinentes
para evitar dafios o perjuicios a la infraestructura ferroviaria, a sus
elementos funcionales, a la seguridad de la circulacion, a la ade-
cuada explotacion de aquélla y al medio ambiente, asi como la
construccion de cerramientos y su tipo.

En particular se observaran las normas establecidas en el arti-
culo 30.2. del Reglamento del Sector ferroviario.

2. La calificacion de un suelo no urbanizable como urbano o ur-
banizable obligara a su propietario a disponer en las lineas ferro-
viarias que lo atraviesen, a su costa y con los condicionantes téc-
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nicos que determine el Administrador de Infraestructuras Ferro-
viarias, de un cerramiento cuando se realicen las actuaciones ur-
banisticas correspondientes a la nueva calificacion.

Incidencia de las infraestructuras ferroviarias en el planea-
miento urbanistico.

1. Los planes generales y demas instrumentos generales de or-
denacion urbanistica calificaran los terrenos que se ocupen por
las infraestructuras ferroviarias que formen parte de la Red Ferro-
viaria de Interés General como sistema general ferroviario o equi-
valente, y no incluirdn determinaciones que impidan o perturben
el ejercicio de las competencias atribuidas al Ministerio de Fo-
mento y al Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

2. Las obras de construccion, reparacién o conservacion de li-
neas ferroviarias, de tramos de las mismas o de otros elementos
de la infraestructura tendran la consideracion de obras de interés
general y sus proyectos seran, previamente a su aprobacion, co-
municados a la administracion urbanistica competente, a efectos
de que compruebe, en su caso, su adecuacion al correspondien-
te estudio informativo y emita el oportuno informe, que se enten-
dera favorable si trascurre un mes desde la presentacion de la
oportuna documentacion sin que se hubiere remitido.

Dichas obras no estaran sometidas al control preventivo muni-
cipal al que se refiere el articulo 84.1 b) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

B.4.14.2. CERRAMIENTO PERIMETRAL.

Los propietarios de la actuacién urbanistica tienen la obliga-
cion de construir un cerramiento de via tipo M de ADIF. Este ce-
rramiento ha de ser diafano en la zona de afeccion del ferrocarril,
debiendo estar ubicado entre las lineas delimitadas por la Propie-
dad de ADIF/Zona de dominio publico y la linea limite de edifica-
cién. Las caracteristicas constructivas de este cerramiento seran
las normalizadas por ADIF.

B.4.14.3. RUIDOS Y VIBRACIONES.

Los proyectos constructivos de todas las edificaciones conteni-
das en el ambito del plan, incluirdn una separata que estudie el
impacto por ruido y vibraciones inducidos por el ferrocarril y las
medidas adoptadas en su caso, para que los niveles de ruido y vi-
braciones estén dentro de los niveles admisibles por la normativa
sectorial vigente. Este requisito sera exigible con caracter previo a
la obtencion de las correspondientes licencias edificatorias.
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