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OTRAS ENTIDADES

Gerencia Municipal de Urbanismo
Cérdoba

Num. 2.156/2019

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, en sesion cele-
brada el dia 18 de diciembre de 2018, adopté el siguiente acuer-
do:

PRIMERO. Aprobar definitivamente el Plan Especial de Refor-
ma Interior de "Avenida Menéndez Pidal-Oeste" (PERI P9b) del
PGOU de Cordoba, promovida por dofia Maria del Carmen More-
no Mufioz y redactado por los arquitectos don Alberto Mifio Pérez
y don José Juan Sanchez Pedraza (ODAIP SLP).

SEGUNDO. Depositar el documento aprobado en el Registro
Administrativo Municipal (articulo 40 LOUA y articulo 9 del Decre-
to 2/2004, de 7 de enero), constituido por acuerdo del Excmo.
Ayuntamiento Pleno de 5 de febrero de 2004 (BOP n° 51, de 5 de
abril de 2004).

TERCERO. Remitir el presente acuerdo junto con el documen-
to aprobado a la Delegacion Territorial en Cérdoba de la Conseje-
ria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio para su inscrip-
cién en el Registro de Instrumentos de Planeamiento de Andalu-
cia (Unidad Registral de Cérdoba).

CUARTO. Una vez que se certifique el depdsito en dichos Re-
gistros, publicar el acuerdo aprobatorio y el articulado de sus nor-
mas/texto de las ordenanzas en el Boletin Oficial de la Provincia,
para su entrada en vigor, con indicacion de haberse depositado
previamente en dichos registros y de los recursos correspondien-
tes.

QUINTO. Notificar el presente acuerdo al promotor y demas in-
teresados en el expediente, si los hubiera, con indicacién de los
recursos que en derecho correspondan.

Cérdoba, 21 de marzo de 2019. Firmado electrénicamente por
el Gerente, Emilio Garcia Fernandez.

TEXTO REFUNDIDO NOVIEMBRE 2018
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR P9b DEL PGOU
DE CORDOBA
NORMAS URBANISTICAS
TITULO |
DISPOSICIONES PREVIAS

Articulo 1°. Naturaleza, objeto y &mbito territorial.

1. El presente documento tiene naturaleza juridica de Plan Es-
pecial de Reforma PERI P9-b en Cérdoba. Constituye por tanto el
instrumento de ordenacion de los suelos que incluye, y define su
régimen juridico-urbanistico.

2. El presente Plan Especial es igualmente el instrumento nece-
sario para la gestién y ejecucion integrada de los suelos que or-
dena.

Articulo 2°. Alcance y contenido documental.

1. Las Normas de Ordenacion del presente Plan Especial se-
ran de aplicacion para el &mbito territorial en el que se centran, en
todo lo que no se oponga a lo establecido con caracter general en
las vigentes Normas Urbanisticas de la Revision-Adaptacion del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cérdoba actualmen-
te vigente (en adelante PGOU), al cual remiten las presentes Nor-
mas en numerosos articulos. Asimismo, las presentes Normas
son aplicables en todo lo que no se oponga a la legislacion secto-
rial aplicable.

2. El Presente Plan Especial esta integrado por los siguientes
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documentos:

a) Memoria Informativa y Justificativa, que refleja la informa-
cién urbanistica utilizada, y en la que se exponen las razones que
aconsejan su formulacién y su relacion con las previsiones del
PGOU, expresando y justificando los criterios seguidos para
adoptar sus determinaciones. Dicha Memoria incorpora como
Anexos:

-Relacién de propietarios del sector.

-Parcelario.

-Coeficientes de ponderacion de usos y tipologias.

b) Documentacion Gréfica, que incluye tanto los Planos de In-
formacion a escala adecuada, como los Planos de Ordenacion a
escala adecuada.

c) Normativa Urbanistica, que prevalece sobre los restantes do-
cumentos del Plan Especial para todo lo que en esta se regula
respecto al desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento deri-
vado de la misma, asi como al régimen juridico propio de los sue-
los incluidos en su ambito y a los aprovechamientos admisibles
sobre los mismos.

3. Si del presente documento surgiera imprecision en sus deter-
minaciones o contradiccion entre ellas, la interpretacién de las
mismas correspondera en todo caso a la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, a través de los
Servicios Técnicos de la misma. En cualquier caso, si las discre-
pancias se produjesen entre documentos gréaficos prevalecera el
de menor escala, y si las discrepancias se produjesen entre la do-
cumentacion gréfica y la escrita, prevalecera la escrita.

Articulo 3°. Efectos y vigencia.

El Presente Plan Especial sera publicado, ejecutivo y obligato-
rio, y, por tanto, el cumplimiento de sus previsiones sera exigible
tanto para el Ayuntamiento de Cérdoba y los demés organismos
de las Administraciones Publicas, como para los particulares
afectados. Asimismo, entrara en vigor desde su publicacion y ten-
dra vigencia indefinida de acuerdo con lo establecido en el Articu-
lo 34 y siguientes de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), y en el Arti-
culo 154 del Reglamento de Planeamiento, mientras no se modifi-
quen o revisen sus determinaciones.

Articulo 4°. Revisién y madificacion.

1. Supondra la revisién del presente Plan Especial la alteracion
integral de la ordenacion establecida en el mismo, y por tanto de
sus determinaciones respecto a la Edificabilidad y a los Usos es-
tablecidos, que determinara la sustitucion del mismo. En los de-
mas supuestos se procedera a su modificacion.

2. No supondran Madificaciones del presente documento, sal-
vo que por acumulacion de ellas suponga lo contrario, las siguien-
tes actuaciones:

a) Las alteraciones No bésicas de las Normas Reguladoras de
la Edificacion, establecidas en el Titulo V de las presentes.

b) Cualquier alteracion que pueda resultar: Del margen de con-
crecion que el PGOU de Cérdoba y la legislacion urbanistica re-
servan al Proyecto de Urbanizacién o de la correccién de los erro-
res del mismo, de conformidad con la legislacion aplicable.

TiTULO Il
DISPOSICIONES RELATIVAS AL REGIMEN URBANISTICO
DEL SUELO

Articulo 5°. Régimen urbanistico del suelo.

El régimen urbanistico del suelo, y congruentemente con él, el
régimen juridico de la propiedad del suelo se definen, en virtud de
lo dispuesto en el Titulo I, Capitulo 2° de las NNUU del PGOU de
Cordoba, mediante:

a) La Clasificacion del suelo para el establecimiento del régi-
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men juridico correspondiente, mediante la expresion a su vez de
la categoria bajo la que se incluye, conforme al Articulo 2.2.1 de
la NNUU del PGOU.

b) La Calificacion urbanistica del suelo segun los usos y las in-
tensidades asignadas a los terrenos, en funcién del estableci-
miento de zonas distintas de ordenacion general uniforme, confor-
me al Articulo 2.2.2 de la NNUU del PGOU.

Articulo 6°. Clasificacion del suelo.

1. Los suelos incluidos en el &mbito del Presente Plan Especial,
y clasificados por el vigente PGOU como Urbanos No Consolida-
dos, soélo podran ser objeto de urbanizacién mediante la aproba-
cién y desarrollo de las previsiones contenidas en este documen-
to, con las condiciones, plazos y garantias de cumplimiento fija-
das en el mismo, y con arreglo a lo dispuesto en el Titulo VI del
Texto Normativo del PGOU de Cérdoba.

2. El suelo inicialmente Urbano No Consolidado se transmuta-
ra automaticamente en suelo Urbano Consolidado cuando se eje-
cuten efectivamente todas las obras de urbanizacion previstas, en
los plazos que establezca el Plan Especial y con las cesiones co-
rrespondientes, mediante la ejecucion completa de los Proyectos
de Urbanizacion que se prevean, (articulo 6.0.1 NNUU del PGOU
de Cérdoba).

Articulo 7°. Calificacion del suelo.

Los suelos incluidos en el &mbito del presente Plan Especial se
califican expresamente mediante alguno de los usos pormenori-
zados que se sefialan en los respectivos planos, con arreglo a la
regulacién de usos y actividades que establecen las NNUU del
PGOU, a cuyo texto se remiten.

TITULO IlI
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 8°. Unidades de Ejecucion y Sistema de Actuacion.

1. El Sistema de Actuacion elegido es el de Compensacion que
se aplicara sobre dos Unidades de Ejecucion comprensivas de to-
do el suelo integrado en el ambito del PERI, UE1 y UE2 del PERI
P9-b

2. Para la Unidad de Ejecucion 1, al tratarse de propietario Uni-
co se tramitara por el procedimiento abreviado, presentando di-
rectamente a tramitacion el Proyecto de Reparcelacion de los be-
neficios y las cargas derivados de este Plan Especial y de su eje-
cucion, al objeto de localizar los aprovechamientos urbanisticos
atribuibles en suelo apto para la edificacién con arreglo a la orde-
nacioén establecida. A dicho Proyecto podra afiadirse para su tra-
mitacion simultanea el Proyecto de Urbanizacién necesario para
la Ejecucion de esta Unidad de Ejecucion.

3. Para la Unidad de Ejecucion 2, de forma previa o simultanea
a la aprobacion definitiva del presente Plan Especial, los propieta-
rios de los suelos objeto de ordenacion podran iniciar el estableci-
miento del Sistema de Compensacion, presentando ante la Ge-
rencia de Urbanismo del Ayuntamiento de Cdérdoba: Estatutos y
Bases de Actuacion del Sistema, con las previsiones contenidas
en el n°® 130.2 de la LOUA, asi como la documentacion que acre-
dite los compromisos especificos asumidos por los propietarios, y
justifiquen la solvencia econémica, financiera y técnica de la ini-
ciativa. A dicha documentacion podré afiadirse para su tramita-
cion simultanea el Proyecto de Urbanizacion necesario para la
Ejecucion de esta Unidad de Ejecucién.

4. La aprobacién de la iniciativa para el establecimiento del sis-
tema, y en su caso de las Bases y Estatutos de actuacion de la
Junta de Compensacion, determinara la constitucion de la Junta
de Compensacion, y la afectacion real de la totalidad de los terre-
nos comprendidos en la Unidad de Ejecucion 2, al cumplimiento
de los deberes legales y las obligaciones inherentes al sistema.
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La Junta de Compensacion debera formular, para su aprobacion,
con sujecion a las Bases de Actuacion y a los Estatutos, Proyec-
to de Reparcelacion de los beneficios y las cargas derivados de
este Plan Especial y de su ejecucion, al objeto de localizar los
aprovechamientos urbanisticos atribuibles en suelo apto para la
edificacion con arreglo a la ordenacion establecida.

5. Recaida la aprobacién municipal de los Proyectos de Repar-
celacion, la documentacién que deba presentarse para la inscrip-
cion de la reparcelacion en el Registro de Propiedad soélo estara
completa si incorpora certificacion del acuerdo municipal aproba-
torio de la Propuesta.

6. Se entenderan como Gastos de Urbanizacién (conforme al
articulo 113 LOUA y 7.1.4 NNUU PGOU): Las obras de vialidad;
De saneamiento; Aquellas necesarias para la instalacién y el fun-
cionamiento de los servicios publicos de suministro de agua pota-
ble, de riego y de hidrantes contra incendios, asi como de sumi-
nistro de energia eléctrica, alumbrado publico y servicios de tele-
fonia y telecomunicaciones; También las obras de ajardinamiento
y mobiliario urbano; La redaccion técnica y los anuncios precepti-
vos en la tramitacion de documentos; La gestion del Sistema de
Actuacion; Las indemnizaciones que procedan por la supresion
de obras, instalaciones o plantaciones, incompatibles con la nue-
va ordenacion; Los costes de realojamiento y retorno legalmente
preceptivos de residentes habituales; Los costes derivados de las
obras de infraestructura y servicios exteriores a la Unidad de Eje-
cucién que sean precisas, tanto para la conexion de sus redes a
las redes generales municipales, como para el mantenimiento de
éstas; Asi como, finalmente, cualesquiera otros Costes expresa-
mente asumidos mediante Convenio Urbanistico.

Articulo 9°. Obtencién de Dotaciones.

El acuerdo de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion al que
hace referencia el articulo 8.3 de las presentes Normas, produci-
ra la cesion de derecho a la Administracion actuante, en pleno do-
minio y libre de cargas, de todos los terrenos que sean de cesion
obligatoria y gratuita segin el presente Plan Especial, para su in-
corporacion al Patrimonio Municipal del suelo o su afeccién a los
usos previstos por el mismo, todo ello conforme a los articulos
102.2 LOUA y 10.2.7 de las NNUU del PGOU. No se cedera el
subsuelo de las parcelas privadas, que sera, al igual que el suelo
de éstas y la edificacion que sobre ellas se plantea, igualmente
de propiedad privada.

Articulo 10°. Proyecto y obras de Urbanizacién de las Unida-
des de Ejecucion del PERI P9-b.

1. Se estara a lo dispuesto en los articulos 3.5.2 y 3.5.3 de las
NNUU del PGOU en lo referente a sus caracteristicas generales y
contenido minimo, asi como al Titulo XXIV de dicho texto, en
cuanto a las recomendaciones para el disefio de las infraestructu-
ras.

2. Toda obra de urbanizacién estara sujeta a licencia, con arre-
glo al articulo 5.2.2. de las NNUU del PGOU. EIl promotor presta-
réd las garantias establecidas y sera obligatorio solicitar inspec-
cion a la Gerencia Municipal de Urbanismo en las etapas de re-
planteo y antes de concluir las instalaciones de alcantarillado,
agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico (articu-
lo 5.2.4 NNUU PGOU).

3. Las obras objeto de proyecto atenderan en su ejecucion a
las prescripciones técnicas especificadas en el Pliego de Condi-
ciones e Instrucciones editado por la Gerencia de Urbanismo de
Cérdoba, y que a tal efecto habra de incorporarse al propio Pro-
yecto de Urbanizacién. Se seguiran igualmente las recomenda-
ciones del Titulo XXIV de las NNUU del PGOU y de los informes
recabados de las Compafiias Suministradoras y del area de In-
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fraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba durante su
tramitacion.

4. Si se edifica simultaneamente a la ejecucién de las obras de
urbanizacion se estara a lo dispuesto en las NNUU del PGOU.

5. Finalmente, una vez ejecutadas debera solicitarse la recep-
cion de las mismas al Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, cuyos
servicios técnicos procederan a la supervision de ellas, pudiendo
ser puestas en servicio si su informe fuera favorable, siguiéndose
para ello el procedimiento descrito en el articulo 154 de la LOUA.

TITULO IV
CONDICIONES GENERALES DE USO E HIGIENE

Articulo 11°. Remision Normativa a las NNUU de la R-A del
PGOU de Cérdoba.

Para todas las determinaciones relativas al régimen de usos
propuesto y a las Normas Generales de la Edificacion regira lo
establecido en los Titulos Xll y XIII de las NNUU del PGOU de
Cérdoba, sin perjuicio de las Ordenanzas Reguladoras de la Edifi-
cacion sefialadas en el Titulo V de las presentes.

TiTULO V
ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION
Seccion 12. Ordenanza de la Zona Manzana Cerrada MC-P9b.

Articulo 12°. Delimitacion.

Comprende esta zona todas las parcelas representadas en el
plano de Parcelas Resultantes, Usos, Intensidades y Ordenan-
zas de este Plan Especial.

Articulo 13°. Condiciones de ordenacion.

1. Parcelacion.

La parcela minima edificable habra de cumplir las siguientes
condiciones:

-Superficie minima: 150 m?2

-Longitud minima de fachada a vial: 4 m.

-Fondo minimo de parcela: 9 m.

2. Techo méximo edificable.

El techo edificable maximo para cada parcela viene recogido en
el Anexo de la Memoria del Plan Especial y en el plano de Usos,
Intensidades y Ordenanzas.

3. Alineaciones.

Las alineaciones de la edificacion vienen recogidas en el plano
de Alineaciones-Cotas.

En la Avenida Menéndez Pidal, la alineacion obligatoria de la
edificacion estara retranqueada 11,80 m metros del bordillo de la
Avenida Menéndez Pidal.

Las fachadas de la edificacion a la Avenida Menéndez Pidal y
al vial de acceso a la C. S. Reina Sofia cuya ejecucion correspon-
de al SAS, segun el acuerdo cuarto del Consejo Rector de la
GMU de fecha 13 de enero de 2012 por el que se procedi6 a la
cesion anticipada en precario, gratuita y temporalmente de di-
chos terrenos, deberan coincidir con las alineaciones marcadas
en planos.

En el resto de fachadas, y en todas las plantas, la edificacion
se podra disponer libremente dentro del area de movimiento se-
fialada en el plano de Alineaciones-Cotas, con la Gnica condicién
de que las fachadas interiores de cada unidad edificatoria a los
espacios libres de parcela sean paralelas a la linea limite del area
de movimiento reflejada para cada una de ellas.

4. Profundidad méxima edificable.

La profundidad méaxima edificable viene reflejada en el plano de
Alineaciones-Cotas de este Plan Especial, y es la definida por el
perimetro del area de movimiento de cada unidad edificatoria.

5. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion maxima de parcela sobre rasante sera la resul-
tante de implantar la edificacion segin el plano de Alineaciones-
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Cotas.

La ocupacion méaxima de parcela bajo rasante sera del 100%.

6. Separacion a linderos.

La separacién a linderos privados de la edificacion, desde la ali-
neacién de fachada de cada unidad edificatoria, aparece recogi-
da con caracter de minimo en el plano de Alineaciones-Cotas.

La separacidn entre unidades edificatorias aparece recogida
igualmente con caracter de minimo en el plano de Alineaciones-
Cotas.

Articulo 14°. Condiciones de la edificacion.

1. Altura méaxima y nimero de plantas.

La altura maxima edificable en todo el ambito del Plan Especial
sera de 22,50 metros, y el maximo numero de plantas PB+6.

La altura minima obligatoria ser4 PB+5.

2. Altura libre obligatoria en Planta Baja.

Se regulara conforme a lo establecido en el Articulo 13.2.12.de
las NNUU del PGOU.

3. Vuelo de cuerpos salientes.

a) El vuelo maximo de los cuerpos salientes cerrados o abier-
tos, medido normalmente al plano de fachada en cualquier punto,
no podra exceder de:

1 m de la linea limite del &rea de movimiento en la calle Ay en
las alineaciones entre unidades edificatorias.

1,5 m de la linea limite del area de movimiento en la calle B y
de la alineacion obligatoria en vial de acceso a la C.S. Reina So-
fia que ejecutara el SAS en los terrenos que fueron objeto de ce-
sién anticipada,

2,00 m. de la alineacion obligatoria en la Avenida Menéndez Pi-
dal.

b) Se permitiran cuerpos salientes cerrados en todas las facha-
das de la edificacion.

c) Para las demas condiciones se estara a lo dispuesto en el
Articulo 13.2.22. de las NNUU del PGOU.

4. Patios de Luces:

Los patios de luces interiores o mixtos se regiran por las condi-
ciones generales establecidas en el articulo 13.2.27.6 de las
NNUU del PGOU.

Articulo 15°. Condiciones de uso.

Sélo se admiten los siguientes usos:

a) Uso dominante:

Residencial Plurifamiliar.

b) Usos compatibles:

Residencial Unifamiliar.

Industria 12 Categoria.

Terciario (Excepto grupo c) de Recreativo). Se permitira en las
parcelas con calificacion de residencial vivienda libre, la implanta-
cién de un uso Terciario de Hospedaje en edificio exclusivo, dado
su caracter de actuacion singular por su apoyo al area hospitala-
ria, con un aumento de la edificabilidad de un 10% respecto a la
asignada para dicha parcela-que se sumara al techo méaximo edi-
ficable del &mbito-sin perjuicio del cumplimiento de las Normas
Generales de Edificacion del PGOU (Capitulo Segundo del Titulo
Decimotercero de la Normativa del Plan General) y del presente
Plan Especial.

Equipamiento Comunitario (Excepto Cementerios y Tanatorios).

Aparcamientos y Servicios Técnicos de Infraestructuras Urba-
nas.

Para todo lo no recogido expresamente por las presentes Orde-
nanzas de edificacion sera de aplicacion la Normativa General y
las NNUU del PGOU.

Cérdoba, noviembre de 2018. Firmados por los Arquitectos: Al-
berto Mifio Pérez y José J. Sanchez Pedraza.
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