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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Iznajar
Num. 7.361/2014

Aprobado por el Pleno del Ayuntamiento, en sesién ordinaria de
fecha 11 de julio de 2014, la Ordenanza Municipal relativa a las
normas generales para la determinacién del régimen urbanistico
de las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable y del proce-
dimiento administrativo para la declaracion de asimilado al régi-
men de fuera de ordenacion de edificaciones, y transcurrido el
plazo establecido en anuncio publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia nUmero 142, de 24 de julio de 2014, sin que se hayan
presentado reclamaciones o alegaciones contra la misma, se en-
tiende definitiva referida aprobacién y se inserta a continuacion el
texto integro de dicha ordenanza a los efectos procedentes:

“ORDENANZA MUNICIPAL RELATIVA A LAS NORMAS GE-
NERALES PARA LA DETERMINACION DEL REGIMEN URBA-
NISTICO DE LAS EDIFICACIONES AISLADAS EN SUELO NO
URBANIZABLE Y DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
PARA LA DECLARACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE
FUERA DE ORDENACION DE EDIFICACIONES

Exposicién de Motivos

El articulo 34.1 b) “in fine” de la Ley 2/2002, de 17 de diciem-
bre, de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, sefiala
que en relacion con las instalaciones, construcciones y edificacio-
nes realizadas al margen de la legalidad urbanistica para las que
no resulte posible adoptar medidas de proteccién de la legalidad
urbanistica ni el restablecimiento del orden juridico perturbado,
reglamentariamente podra regularse un régimen asimilable al de
fuera de ordenacioén. En virtud de dicha remision a la normativa
reglamentaria, el articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de mar-
zo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanisti-
ca de Andalucia, contempla la figura de las edificaciones en situa-
cion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

Por su parte del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se
regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes
en suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia, que tiene como objetivo principal clarificar el régimen aplica-
ble a las distintas situaciones en que se encuentran las edificacio-
nes existentes en suelo no urbanizable, diferencia las situaciones
en las que se encuentran dichas edificaciones tanto por su forma
de implantacién (aisladas, asentamientos urbanisticos, Héabitat
Rural Diseminado) como por su ajuste o no a ordenacion territo-
rial y urbanistica vigente, estableciendo las normas sustantivas y
de procedimiento aplicables para cada una de estas situaciones.

Concretamente respecto al régimen juridico aplicable a las edi-
ficaciones aisladas, para el caso de aquellas que no se ajustan a
la ordenacion territorial y urbanistica vigente, distingue las que tie-
nen la consideracion de edificaciones en situacion de fuera de or-
denacion, que son aquellas cuya construccion se llevara a cabo
en su momento con licencia conforme a la ordenacion territorial y
urbanistica vigente, y las que tienen la consideracion de edifica-
ciones en situacion de asimilado a fuera de ordenacion, para
aquellas cuya construccion se llevara a cabo en su momento sin
licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones. Respecto a
dichas edificaciones aisladas en suelo no urbanizable en situa-
cion de asimiladas al régimen de fuera de ordenacion regula el
Decreto 2/2012, en sus articulos 9, 10 y 11 el procedimiento apli-
cable para el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera
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de ordenacion.

Con el objeto de completar este marco normativo y en uso de la
potestad reglamentaria atribuida a los municipios en el articulo 4
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régi-
men Local, el Ayuntamiento de Iznajar mediante la presente orde-
nanza procede al establecimiento de las normas generales de
procedimiento para la determinacién del régimen juridico aplica-
ble a las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable y para el
reconocimiento de las edificaciones asimiladas a fuera de ordena-
cién en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.

Titulo |

REGIMEN URBANISTICO DE LAS EDIFICACIONES AISLA-
DAS EN SUELO NO URBANIZABLE CONFORMES CON LA OR-
DENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA VIGENTE O EN SI-
TUACION DE FUERA DE ORDENACION Y DE LAS ANTERIO-
RES A LA LEY 19/1975

Articulo 1. Edificaciones conformes con la ordenacion territorial
y urbanistica vigente en suelo no urbanizable

1. Son las que se relacionan en el articulo 3.1.A) del Decreto
2/2012, de 10 de enero, es decir aquellas conformes con la orde-
nacion territorial y urbanistica vigente, que hayan sido construi-
das con licencia urbanistica, o sin licencia urbanistica o contravi-
niendo sus condiciones, y estaran sometidas al régimen estable-
cido por la legislacion urbanistica.

2. Sin perjuicio de que la Administracion deba requerir la legali-
zacion de las edificaciones compatibles con la ordenacién urba-
nistica realizadas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus
condiciones, las personas titulares de las mismas deberan solici-
tar licencia con los requisitos y el procedimiento que se especifi-
can en el articulo 169 y siguientes de la Ley de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia y en su Reglamento de Disciplina Urbanisti-
ca.

La licencia urbanistica debera solicitarse cualquiera que sea el
estado de construccion de la edificacion y con independencia de
que se hayan cumplido o no los plazos que la Administracion tie-
ne para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanisti-
ca y de restablecimiento del orden juridico infringido.

Articulo 2. Edificaciones conformes con la ordenacion territorial
y urbanistica vigente en suelo no urbanizable anteriores a 1975

1. Las edificaciones situadas en suelo no urbanizable construi-
das con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2
de mayo, que sean conformes con la ordenacion territorial y urba-
nistica vigente y no cuenten con licencia urbanistica, se asimila-
rén en su régimen a las edificaciones con licencia, siempre que
cumplan los requisitos previstos en el articulo 3.3 del Decreto
2/2012.

2. Las personas titulares de estas edificaciones deberan reca-
bar del Ayuntamiento certificacion administrativa acreditativa de
su adecuacion a dicha ordenacién y del cumplimiento de los re-
quisitos establecidos en el articulo 3.3 del Decreto 2/2012, de 10
de enero.

3. A tal efecto el titular de la edificacién habra de presentar en
el Ayuntamiento solicitud acompafiada de la siguiente documen-
tacién, en soporte papel y también en soporte digital (CD):

a) Fotocopia del DNI (o NIF) del titular (y representante en su
caso).

b) Documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble
(nota reciente del Registro de la Propiedad de la finca en que se
localiza la edificacion o copia del titulo de propiedad). En caso de
no estar inscrita en el Registro de la Propiedad certificacion catas-
tral.

c) Informe técnico, suscrito por técnico competente, acreditati-
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vo de los siguientes extremos:

-De la identificacion del inmueble afectado y actos de uso del
suelo del inmueble, indicando el nimero de finca registral, si estu-
viera inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizacién geo-
grafica mediante referencia catastral, o, en su defecto, mediante
cartografia oficial georreferenciada.

-Fecha de terminacion de la edificacion en la que conste la ter-
minacion de la obra en fecha determinada y su descripcion coinci-
dente con el titulo, en caso de figurar inscrita en el Registro de la
Propiedad.

-Mantenimiento en la actualidad del uso y las caracteristicas ti-
polégicas que tenia la edificacion a la entrada en vigor de la Ley
19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana.

-Estado de conservacion de la edificacion acreditativo de que la
misma no se encuentra en situacion legal de ruina urbanistica.

-Anédlisis de las condiciones de la edificacion de referencia en
relacion con la Ordenacion Urbanistica.

d) Solicitud de alta o modificacion, en su caso, del Impuesto so-
bre bienes inmuebles de naturaleza urbana, que se tramitara, una
vez resuelto el procedimiento de reconocimiento de la situacion
de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, con dicho régi-
men.

e) Documentacion gréafica consistente en:

-Plano de situacion cartografica oficial a escala 1/5.000 en la
que se identifique la edificacion o edificaciones de que se trate.

-Plano de parcela catastral, con indicacién de poligono y parce-
la, asi como indicacion de la referencia catastral.

-Plano a escala minima 1/200, por cada planta del edificio y/o
instalacién. Se indicaran las superficies Utiles de cada dependen-
cia asi como el uso de las mismas; asi como la superficie cons-
truida por plantas y total. En estos planos se representaran todas
las edificaciones con uso diferenciado, con expresién de la super-
ficie construida.

f) Fotografia de cada una de las fachadas de la edificacion de
la que pueda desprenderse el estado constructivo de la misma,
realizada a color y tamafio 10 x 15 centimetros.

g) Breve descripcion de sistemas constructivos.

h) En su caso, la fecha de terminacién de la edificaciéon podra
ser acreditada en lugar de por certificacién expedida por técnico
competente, mediante acta notarial descriptiva de la finca en las
gue conste la terminacion de la obra en fecha determinada y su
descripcion coincidente con el titulo en caso de figurar inscrita en
el Registro de la Propiedad.

4. El plazo méaximo para la emision y notificacion de la certifica-
cién municipal acreditativa de la adecuacion de la vivienda a la or-
denacion territorial y urbanistica vigente, sera de seis meses a
contar desde la fecha de presentacion de la solicitud por el intere-
sado, y se suspendera en los supuestos previstos en la legisla-
cion de régimen administrativo comun:

-Plazos para la subsanacion de deficiencias en la solicitud.

-Plazos para la concesion de autorizaciones y/o emision de in-
formes sectoriales que sean preceptivos conforme a la legisla-
cién urbanistica o sectorial.

5. Transcurrido el plazo sin que se hubiese emitido la certifica-
cién municipal, podra entenderse desestimada la solicitud para la
emision de la misma.

Articulo 3. Régimen juridico

Para las edificaciones situadas en suelo no urbanizable confor-
mes con la ordenacién territorial y urbanistica vigente que cuen-
ten con licencia urbanistica o con la certificacion acreditativa a
gue se hace referencia en los apartados anteriores, se podra con-
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ceder la licencia de ocupacién o utilizacién si se mantiene el uso
originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso re-
sulta compatible con esta ordenacion.

Articulo 4. Edificaciones en situacion legal de fuera de ordena-
cién en suelo no urbanizable

1. Son las que se relacionan en el articulo 3.1.B), apartado a)
del Decreto 2/2012, de 10 de enero, es decir, aquellas que no se
ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, construi-
das con licencia urbanistica conforme a la ordenacion territorial y
urbanistica vigente en el momento de la licencia. Estaran someti-
das al régimen legal de fuera de ordenacién previsto en la legisla-
cién urbanistica.

Articulo 5. Edificaciones en situacion legal de fuera de ordena-
cién en suelo no urbanizable anteriores a 1975

1. Las edificaciones situadas en suelo no urbanizable construi-
das con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2
de mayo, que no sean conformes con la ordenacion territorial y
urbanistica vigente y no cuenten con licencia urbanistica, se regi-
rén el régimen previsto en el articulo 7 del Decreto 2/2012 para
las edificaciones en situacion de fuera de ordenacion.

2. Las personas titulares de estas edificaciones deberan reca-
bar del Ayuntamiento certificacion administrativa acreditativa de
su situacion legal de fuera de ordenacion y del cumplimiento de
los requisitos establecidos en el articulo 3.3 del Decreto 2/2012,
de 10 de enero.

3. A tal efecto el titular de la edificacién habra de presentar en
el Ayuntamiento solicitud acompafiada de la siguiente documen-
tacién, en soporte papel y también en soporte digital (CD):

a) Fotocopia del DNI (o NIF) del titular ( y representante en su
caso).

b) Documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble
(nota reciente del Registro de la Propiedad de la finca en que se
localiza la edificacion o copia del titulo de propiedad). En caso de
no estar inscrita en el Registro de la Propiedad certificacion catas-
tral.

c) Informe técnico, suscrito por técnico competente, acreditati-
vo de los siguientes extremos:

-De la identificacion del inmueble afectado y actos de uso del
suelo del inmueble, indicando el nimero de finca registral, si estu-
viera inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizacién geo-
grafica mediante referencia catastral, o, en su defecto, mediante
cartografia oficial georreferenciada.

-Fecha de terminacion de la edificacion en la que conste la ter-
minacion de la obra en fecha determinada y su descripcion coinci-
dente con el titulo, en caso de figurar inscrita en el Registro de la
Propiedad.

-Mantenimiento en la actualidad del uso y las caracteristicas ti-
polégicas que tenia la edificacion a la entrada en vigor de la Ley
19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana.

-Estado de conservacion de la edificacion acreditativo de que la
misma no se encuentra en situacion legal de ruina urbanistica.

-Andlisis de las condiciones de la edificacion de referencia en
relacion con la Ordenacion Urbanistica.

d) Solicitud de alta o modificacion, en su caso, del Impuesto so-
bre bienes inmuebles de naturaleza urbana, que se tramitara, una
vez resuelto el procedimiento de reconocimiento de la situacién
de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, con dicho régi-
men.

e) Documentacion grafica consistente en:

-Plano de situacion cartografica oficial a escala 1/5.000 en la
que se identifique la edificacion o edificaciones de que se trate.

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

BOP

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



BOP [zmm

-Plano de parcela catastral, con indicacién de poligono y parce-
la, asi como indicacion de la referencia catastral.

-Plano a escala minima 1/200, por cada planta del edificio y/o
instalacién. Se indicaran las superficies Utiles de cada dependen-
cia asi como el uso de las mismas; asi como la superficie cons-
truida por plantas y total. En estos planos se representaran todas
las edificaciones con uso diferenciado, con expresién de la super-
ficie construida.

f) Fotografia de cada una de las fachadas de la edificacion de
la que pueda desprenderse el estado constructivo de la misma,
realizada a color y tamafio 10 x 15 centimetros.

g) Breve descripcion de sistemas constructivos.

h) En su caso, la fecha de terminacién de la edificaciéon podra
ser acreditada en lugar de por certificacién expedida por técnico
competente, mediante acta notarial descriptiva de la finca en las
gue conste la terminacioén de la obra en fecha determinada y su
descripcion coincidente con el titulo en caso de figurar inscrita en
el Registro de la Propiedad.

4. El plazo méaximo para la emision y notificacion de la certifica-
cién municipal acreditativa de la situacion leal de fuera de ordena-
cion de la vivienda sera de seis meses a contar desde la fecha de
presentacion de la solicitud por el interesado, y se suspendera en
los supuestos previstos en la legislacion de régimen administrati-
vo comun:

-Plazos para la subsanacion de deficiencias en la solicitud.

-Plazos para la concesioén de autorizaciones y/o emision de in-
formes sectoriales que sean preceptivos conforme a la legisla-
cién urbanistica o sectorial.

5. Transcurrido el plazo sin que se hubiese emitido la certifica-
cién municipal, podra entenderse desestimada la solicitud para la
emision de la misma.

Articulo 6. Régimen Juridico

1. En las edificaciones en situacion legal de fuera de ordena-
cion en suelo no urbanizable se podran autorizar las obras y los
usos establecidos por el Plan General de Ordenacién Urbanistica
en funcion del grado de compatibilidad de la edificacion respecto
a las distintas categorias del suelo no urbanizable establecidas
por la ordenacion urbanistica y, supletoriamente, por lo dispuesto
en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. A los efectos
de lo dispuesto en el articulo 34.b) de la dicha Ley, el Plan Gene-
ral considerara totalmente incompatibles con la ordenacién las
edificaciones ubicadas en suelos con la condicion de dominio pu-
blico, de especial proteccién por legislacién especifica o que pre-
senten riesgos ciertos de abarrancamiento, o de otros riesgos
fehacientes (tecnolégicos o naturales) acreditados, por fenéme-
nos acontecidos; en cuyo caso solo se permitirdn las obras que
sean compatibles con la proteccién y no agraven la situacion de
riesgo.

2. Para las edificaciones en situacion legal de fuera de ordena-
cion procedera la concesion de licencia de ocupacion o utiliza-
cién, si se mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio
de uso, si el nuevo uso resulta compatible con la ordenacion terri-
torial y urbanistica vigente. Para las edificaciones situadas en
suelos de dominio publico la concesion de licencia de ocupacion
o utilizacién se ajustara al régimen aplicable a dichos suelos.

Titulo Il

EDIFICACIONES EN SITUACION DE ASIMILADO AL REGI-
MEN DE FUERA DE ORDENACION EN SUELO URBANO, UR-
BANIZABLE Y NO URBANIZABLE

Seccion Primera
Articulo 7. Definicion
1. Se definen como aquellas que no se ajustan a la ordenacién
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territorial y urbanistica vigente, construidas sin licencia urbanisti-
ca o contraviniendo sus condiciones, respecto de las cuales se
hubiese agotado el plazo para adoptar las medidas de proteccion
de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridi-
co infringido; siempre que se encuentren terminadas (se entende-
ra que se encuentran terminadas cuando esté ultimada y dispues-
ta a servir al uso al que se destina sin necesidad de ninguna ac-
tuaciéon material posterior referida a la propia obra). La acredita-
cién del cumplimiento de este requisito correspondera al titular de
la edificacion, de conformidad con lo previsto en la presente orde-
nanza.

En situacién idéntica a la del régimen de asimilado al de fuera
de ordenacion quedaran aquellas edificaciones sobre las que se
hubiese establecido la fijacion de una indemnizacioén por equiva-
lencia, ante la imposibilidad material o legal de ejecucién de las
medidas tendentes al restablecimiento del orden juridico perturba-
do.

2. En las edificaciones en situacion de asimilado a fuera de or-
denacién no procedera la concesion de licencias de ocupacion o
de utilizacion, sin perjuicio de las condiciones que puedan esta-
blecerse por el Ayuntamiento.

3. La resolucion del reconocimiento de la situacion de asimila-
do al régimen de fuera de ordenacion no modifica el caracter de
ilegal de la edificacién, y en consecuencia lo sera sin perjuicio de
aquellas responsabilidades en que pudiera haber incurrido su titu-
lar o de aquellos otros procedimientos a que hubiera dado lugar.

Articulo 8. Supuestos de improcedencia del reconocimiento en
situacion de asimilado a fuera de ordenacion

1. No procedera el reconocimiento de la situacién de asimilado
al régimen de fuera de ordenacion, de conformidad con lo previs-
to en los articulos 185.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, 46.2 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de An-
dalucia, y 8.2 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, en los siguien-
tes supuestos:

1) Edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable de especial
proteccion por normativa especifica, territorial o urbanistica:

-Excepcionalmente, de conformidad con el articulo 3.2.b) del
Decreto 2/2012, si procedera el reconocimiento de la situacién de
asimilado al de fuera de ordenacion para las edificaciones no con-
formes con la ordenacion territorial y urbanistica, ubicadas en
suelo no urbanizable de especial proteccioén por normativa espe-
cifica, territorial o urbanistica que fueron construidas sin licencia
urbanistica o contraviniendo sus condiciones, si se hubiere agota-
do el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad ur-
banistica y de restablecimiento del orden juridico infringido que
establece el articulo 185 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
con anterioridad al establecimiento del régimen de proteccion es-
pecial o a la imposicién de las limitaciones previstas en el articulo
8.2 pérrafo primero del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

1.1. Suelos no urbanizables de especial proteccion por normati-
va urbanistica.

En el planeamiento vigente, el PGOU de Iznajar, se incluyen
las siguientes zonas de suelo no urbanizable de especial protec-
cion, en las cuales no procedera el reconocimiento de la situa-
cion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion:

-Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion es-
pecifica (OE):

a) S.N.U.E.P. Parque Natural de las Sierras Subbéticas Cordo-
besas.

b) S.N.U.E.P. Embalse de Izndjar.

c) S.N.U.E.P. de cauces y riberas.

d) S.N.U.E.P. de vias pecuarias.
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e) S.N.U.E.P. de infraestructuras territoriales.

-Suelo no urbanizable de especial proteccion por la planifica-
cion territorial o urbanistica (OE):

a) S.N.U.E.P. Entorno Parque Natural de las Sierras Subbéti-
cas Cordobesas.

b) S.N.U.E.P. Sierra de Campo Agro.

c) S.N.U.E.P. Natural Cerro del Cuchillo- Las Majadillas.

d) S.N.U.E.P. Valdearenas.

e) S.N.U.E.P. Entorno préximo pantano de lznajar. Relacion
Valdearenas- nucleo de Iznajar.

f) S.N.U.E.P. Entorno préximo pantano de Iznajar.

g) S.N.U.E.P. de recursos culturales.

1.2. Suelos no urbanizables de especial proteccion “sobreveni-
dos” por Legislacion Especifica o Planificacion Territorial.

Con el término “sobrevenido” se hace referencia al hecho de
que la especial proteccién de un suelo puede venir determinada
por un grupo normativo especifico, por ejemplo de caracter me-
dioambiental, que haya entrado en vigor con posterioridad al
PGOU de Iznjar, y que contemple un supuesto de especial pro-
teccién no previsto en dicho instrumento de planeamiento.

a) Suelo no urbanizable de especial proteccion por la planifica-
cion territorial:

-Plan de Ordenacion del Territorio del Sur de Cdérdoba. El
PGOU de Iznajar es anterior a la aprobacion del Plan de Ordena-
cion del Territorio del Sur de la Provincia de Cérdoba (POTSur-
CO), cuya entrada en vigor tuvo lugar el 23 de marzo de 2012 se-
gun el Decreto 3/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba di-
cho Plan, por lo que seran de aplicacion las determinaciones es-
tablecidas en el POTSurCO para el municipio de Iznajar.

-En el articulo 62 el POTSurCO se establece como zona de va-
lor ambiental-paisajistico el Embalse de Iznajar y entorno y la Sie-
rra de Campo Agro.

En el Entorno del Embalse de Izndjar (apartado 3 articulo 62
POTSurCO) se establece lo siguiente: En el entorno del embalse
del Iznajar, en la franja de 100 metros de anchura medida hori-
zontalmente a partir de la cota de maximo nivel normal del embal-
se de su presa, son de aplicacion las determinaciones estableci-
das en el apartado 2 del articulo 64, siempre que sean compati-
bles con la normativa sectorial en materia de aguas. Sélo se per-
mitiran los usos ligados a la actividad agraria extensiva, las activi-
dades de restauracion del ecosistema natural destinadas a la
conservacion y mejora de las margenes de los cauces y a su po-
tenciacion como corredores, las actividades recreativas, las insta-
laciones de apoyo al uso publico y al ejercicio de las actividades
permitidas compatibles con la proteccién de los cauces, y las in-
fraestructuras lineales de interés publico permitidas por la legisla-
cion sectorial que garanticen, en todo caso, la preservacion am-
biental y paisajistica del corredor. En esta zona no cabra el reco-
nocimiento de AFO para edificaciones destinadas a usos distin-
tos de los enumerados.

-En el articulo 65 el POTSurCO se establecen los Hitos Paisa-
jisticos y Divisorias Visuales. Sefiala que estos deberan ser deli-
mitados por los instrumentos de planeamiento general. En tanto
los instrumentos de planeamiento general proceden a la delimita-
cion a que se refiere el apartado anterior, se establecen sendas
franjas de proteccion cautelar, de 100 m de radio en los hitos pai-
sajisticos y de 50 metros a cada lado en las divisorias visuales,
en las que no se permitiran:

a) La construccién de edificaciones, infraestructuras e instala-
ciones, a excepcion de las vinculadas a los usos agrarios que de-
muestren de forma justificada que no pueden establecerse en
otro lugar, los itinerarios recreativos, las adecuaciones recreati-
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vas y los miradores.

b) Las edificaciones e instalaciones de ejecucion o entreteni-
miento y servicios de las obras publicas y las infraestructuras aé-
reas, salvo las que pudieran autorizarse conforme al Articulo 91
del POTSurCoO.

En esta zona no cabra el reconocimiento de AFO para edifica-
ciones destinadas a usos distintos de los enumerados.

-En el Anexo 3 del POTSurCO se indican como Recursos de in-
terés territorial en el término de Iznajar los que se especifican a
continuacion en los que no cabré la declaracion de AFO:

Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz
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Denominacion Figura Coord. UTM

X Y
- Depésito de agua BIC 385416,381036 4124744,54119
- Depésito de agua BIC 385416,381036 4124744,54119
- El Villar BIC 383081,187609 4127818,36742
- Huerta de Diego Rodriguez BIC 381346,760606 4129796,59848
- LaTorre BIC 382744,830123 4127446,81128

- Castillo de I1znajar

- Recinto Amurallado de Iznajar

BIC 384053,199614

BIC 384099,304996

4124494,61197

4124462,11000

Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz

Denominacion Figura Coord. UTM
X Y

- Depésito de agua BIC 385416,381036 4124744,54119
- Depésito de agua BIC 385416,381036 4124744,54119
- El Villar BIC 383081,187609 4127818,36742
- Huerta de Diego Rodriguez BIC 381346,760606  4129796,59848
- La Torre BIC 382744,830123 4127446,81128
- Castillo de Iznajar BIC 384053,199614 4124494,61197
- Recinto Amurallado de Iznajar BIC 384099,304996  4124462,11000

Edificaciones de interés territorial

Denominacion Coord. UTM

X Y
- Casa de Juan Mufioz 382175,249616 4125652,38298
- Celada Il 384565,143007 4125122,39762
- Los Pechos 385795,086956 4120022,53286
- Ventana 385455,104157 4128357,31216

b. Otros suelos no urbanizables de especial proteccion por nor-
mativa especifica:

-Seria el supuesto de los incluidos en la Red Natura 2000 (Di-
rectiva 92/43 del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silves-
tres), entre los que estan los Lugares de Importancia Comunitaria
(LIC), las Zonas de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA) y
las Zonas de Especial Conservacién (ZEC). En la Comunidad Au-
tébnoma de Andalucia, el Decreto 95/2003, de 8 de abril, por el
que se regula la Red de Espacios Naturales Protegidos de Anda-
lucia y su Registro, confirma que la Red Natura 2000 es elemen-
to integrante de la Red de Espacios Naturales Protegidos de An-
dalucia.

-Para el caso de Iznajar, los Limites de la Red Natura 2000 en
Andalucia actualizados, se incluyen la zona del norte del término
municipal incluida en el Parque Natural de las Sierras Subbéticas
Cordobesas, cuya delimitacion coincide con las incluidas tanto en
el PGOU como en el POTSurCO.

2) Edificaciones situadas en suelos destinados a dotaciones
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publicas (parques, jardines, espacios libres, infraestructuras y
equipamientos).

-Excepcionalmente, de conformidad con el articulo 3.2.b) del
Decreto 2/2012, si procedera el reconocimiento de la situacién de
asimilado al de fuera de ordenacion para las edificaciones no con-
formes con la ordenacion territorial y urbanistica, ubicadas en
suelos destinados a dotaciones publicas, que fueron construidas
sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, si se
hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de
la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico in-
fringido que establece el articulo 185 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, con anterioridad al establecimiento de la reserva dota-
cional.

Concretamente, en suelo no urbanizable el PGOU de Izngjar
prevé las siguientes determinaciones para Sistemas en Suelo no
urbanizable:

a) Sistema de Infraestructuras.

-Emisarios de saneamiento.

-Depositos de agua.

b) Sistema de Espacios Libres.

-Parque periurbano de Iznéjar (Sistema general) (OE).

-Area Recreativa de El Cuchillo (Sistema general) (OE).

c) Sistema de Equipamientos.

-Cementerio de El Higueral (Sistema general) (OE)

-Equipamiento junto a Valdearenas.

-Equipamiento deportivo en el Higueral.

-Escolar en Solerche.

3) Edificaciones que se ubiquen en suelos con riesgos ciertos
de erosién, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros
riesgos naturales, 9ecnoloégicos o de otra procedencia.

-Excepcionalmente, de conformidad con el articulo 3.2.b) del
Decreto 2/2012, si procedera el reconocimiento de la situacién de
asimilado al de fuera de ordenacion para las edificaciones no con-
formes con la ordenacion territorial y urbanistica, ubicadas en
suelos con riesgos ciertos de erosién, desprendimientos, corri-
mientos, inundaciones u otros riesgos naturales, 9ecnoldgicos o
de otra procedencia, que fueron construidas sin licencia urbanisti-
ca o contraviniendo sus condiciones, si se hubiere agotado el pla-
zo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanisti-
ca y de restablecimiento del orden juridico infringido que estable-
ce el articulo 185 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, con ante-
rioridad al con anterioridad a la imposicion de las limitaciones pre-
vistas derivadas de la inclusion en suelos con riesgos ciertos de
erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros
riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia, estableci-
dos en el planeamiento urbanistico, instrumento de planificacion
territorial o estudio sectorial concreto.

- 3.1. Riesgos incluidos en el planeamiento:

-El planeamiento en vigor del municipio de Iznajar no contiene
previsiones sobre riesgos ciertos, no existiendo en el planeamien-
to vigente ninguna zona de especial proteccion o protecciones
cautelares expresas de zonas sujetas a riesgos naturales o tecno-
l6gicos.

- 3.2. Riesgos incluidos en estudios realizados por organismos
sectoriales competentes:

-El documento de Evaluacién Preliminar del Riesgo de Inunda-
cion (EPRI) de la Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir,
identifica las Areas de Riesgo Potencial Significativo por Inunda-
cion (ARPSIs), sin que se recojan en el municipio de Izngjar nin-
guna area de Riesgo Potencial Significativo por Inundacion (ARP-
Sls).

- 3.3. Riesgos incluidos en los instrumentos de planificacion te-
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rritorial:

-El Plan de Ordenacion del Territorio del Sur de la Provincia de
Cérdoba (POTSurCO) recoge en su Capitulo Tercero los Ries-
gos Naturales y Tecnolégicos.

-En cuanto a la incidencia de estos riesgos de erosion alta, ero-
sién muy alta o riegos de abarrancamientos que se determinan en
el POTSurCO, en la procedencia de la declaracién de reconoci-
miento de la situacion de asimilado al de fuera de ordenacion, no
procedera la declaracién de reconocimiento de la situacion de asi-
milado al de fuera de ordenacién en las zonas de riesgo de aba-
rrancamientos, sin que en el municipio de Iznajar se determinen
zonas con riesgos de abarrancamientos.

- 3 4. Oftros riesgos:

-El articulo 8.2.a del Decreto 2/2012, para el caso del supuesto
de hecho de no procedencia al reconocimiento de asimilado a
fuera de ordenacién en suelos con riesgos ciertos, no hace refe-
rencia a que se trate de riesgos ciertos acreditados, por lo que
podria darse el caso de la existencia, ademas de los riesgos cier-
tos acreditados en el planeamiento, y de los riesgos ciertos acre-
ditados por organismos sectoriales o recogidos en los instrumen-
tos de Planificacion territorial, que se han expuesto anteriormente,
de otros supuestos de zonas ubicadas en el suelo no urbanizable
donde conste de forma fehaciente que son susceptibles de ries-
gos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia, normalmente
porque hay constancia de un evento o episodio de riesgo acaeci-
do, y en las cuales tampoco procederia el reconocimiento de la si-
tuacion de asimilado a fuera de ordenacion.

-En el caso de concurrencia de este Ultimo tipo de riesgos, no
opera, por la propia naturaleza de los mismos, la excepcion de
prescripcion prevista en el articulo 3.2b) del Decreto 2/2012, asi
como en el parrafo primero del punto 3 del presente apartado, por
lo que debera acreditarse por el promotor de la declaracién de
AFO la no existencia de riesgos de caracter natural, tecnologico o
de otra procedencia, referida al momento de la solicitud de dicha
declaracion, con independencia de la antigiiedad de la edifica-
cion.

-Para una comprobacién de forma fehaciente del cumplimiento
de todos los condicionantes que establece la normativa para el
reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de orden
acion para las viviendas aisladas en suelo no urbanizable, el pro-
motor del procedimiento debera aportar como parte de la docu-
mentacion que acompafie a la solicitud de declaracion de asimila-
do a fuera de ordenacién, certificacion suscrita por técnico com-
petente, que contenga un estudio actualizado al momento de la
solicitud, que especifique los riesgos de caracter natural, tecnol6-
gico o de otra procedencia que pudieran afectar a la edificacion
concreta objeto del procedimiento particularizado de reconoci-
miento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

4) Edificaciones aisladas integradas en una parcelacién urba-
nistica que no constituya un asentamiento urbanistico conforme a
lo dispuesto en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, y para la que
no haya transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden
urbanistico infringido, si no se ha procedido a la reagrupacion de
las parcelas, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

5) Edificaciones que se hayan ejecutado sobre bienes o espa-
cios catalogados.

6) Edificaciones que afecten a la ordenacion estructural del Pla-
neamiento.

2. Los supuestos de improcedencia previstos en los nimeros 1,
2y 3 del presente articulo son susceptibles de modificacion en
caso de aprobacion de normativa sectorial o urbanistica.
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Articulo 9. Régimen juridico

1. Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de asimi-
lado al régimen de fuera de ordenacion, conforme al procedimien-
to establecido en los articulos siguientes, solo podran autorizarse
obras de reparacién y conservacion que exija el estricto manteni-
miento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubri-
dad del inmueble o utilizacion del inmueble conforme al uso esta-
blecido.

2. En las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion, la prestacion de los servicios basicos nece-
sarios para desarrollar el uso al que se destinan cuando no se
disponga de acceso a redes de infraestructuras, debera resolver-
se mediante instalaciones de caracter autbnomo, ambientalmen-
te sostenibles y sujetas en todo caso a la normativa sectorial apli-
cable.

3. Excepcionalmente, en la resolucién de reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, podra
autorizarse la acometida a servicios basicos de abastecimiento de
agua, saneamiento y energia eléctrica por compafiia suministra-
dora, siempre que estos estén accesibles, la compafiia suminis-
tradora acredite la viabilidad de la acometida, y no induzcan a la
implantacion de nuevas edificaciones.

4. Para las edificaciones en situacion de asimilado al régimen
de fuera de ordenacién no procedera la concesién de licencias de
ocupacion o de utilizacion, sin perjuicio de las condiciones que
puedan establecerse por el Ayuntamiento en la resolucién de re-
conocimiento, de conformidad con lo establecido en el Decreto
2/2012, de 10 de enero. Esta resolucion seréa la exigible por las
comparfiias suministradoras para la contratacion de los servicios,
que se llevara a cabo bajo las condiciones establecidas por el re-
conocimiento, y que sera titulo suficiente para la prestacion de los
servicios autorizados por el mismo, a los efectos establecidos en
el articulo 175.3 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalu-
cia.

5. La concesion del reconocimiento de la situacion de asimila-
do al régimen del fuera de ordenacién no implicara la legalizacion
de la edificacion, y lo sera sin perjuicio de aquellas responsabili-
dades que pudiera haber incurrido su titular o de la instruccion de
aquellos otros procedimientos a que hubiera dado lugar.

Titulo Il

PROCEDIMIENTO PARA EL RECONOCIMIENTO DE LA SI-
TUACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION DE EDI-
FICACIONES AISLADAS SITUADAS EN SUELO NO URBANIZA-
BLE

Articulo 10. Disposiciones generales

1. Corresponde al Ayuntamiento el reconocimiento de la situa-
cién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion para las edi-
ficaciones aisladas en el Suelo No Urbanizable. El procedimiento
para otorgar la resolucion de reconocimiento debera tramitarse y
resolverse conforme a la legislacion sobre régimen local y a la del
procedimiento administrativo comun, a las especialidades proce-
dimentales establecidas en la normativa urbanistica y a las re-
glas particulares establecidas en el Decreto 2/2012, de 10 de
enero y presente Ordenanza.

2. El Ayuntamiento comunicaré a la persona interesada la posi-
bilidad de legalizacion de la edificacion, en el caso de que ésta se
encuentre en la situacion juridica sefialada en el articulo 3.1.A),
apartado b) del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

Articulo 11. Inicio del procedimiento

1. El procedimiento para el reconocimiento de las edificaciones
se iniciara de oficio o mediante presentacion de solicitud por la
persona titular de la edificacion, dirigida al Ayuntamiento. La soli-
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citud debera ir acompafiada de la siguiente documentacion, en
soporte papel y también en soporte digital (CD):

a) Fotocopia del DNI (o NIF) del titular ( y representante en su
caso).

b) Documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble
(nota reciente del Registro de la Propiedad de la finca en que se
localiza la edificacion o copia del titulo de propiedad). En caso de
no estar inscrita en el Registro de la Propiedad certificacion catas-
tral.

c) Informe técnico, suscrito por técnico competente, acreditati-
vo de los siguientes extremos:

-De la identificacion del inmueble afectado y actos de uso del
suelo del inmueble, indicando el nimero de finca registral, si estu-
viera inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizacién geo-
grafica mediante referencia catastral, o, en su defecto, mediante
cartografia oficial georreferenciada.

-Fecha de terminacion de la edificacion en la que conste la ter-
minacion de la obra en fecha determinada y su descripcion coinci-
dente con el titulo, en caso de figurar inscrita en el Registro de la
Propiedad.

-Aptitud de la edificacion terminada para el uso al que se desti-
ne, mediante certificacién que acredite que retne las condiciones
de seguridad, salubridad y habitabilidad, conforme a las determi-
naciones de la presente Ordenanza.

-Descripcion, en su caso, de las obras necesarias e indispensa-
bles para poder dotar a la edificacién de los servicios basicos ne-
cesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma aut6-
noma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso a las redes,
conforme a lo dispuesto en el articulo 8, apartados 4 y 5 del De-
creto 2/2012, de 10 de enero. En el caso de obras necesarias pa-
ra garantizar dichos servicios béasicos se debera acreditar la pre-
via obtencién de las autorizaciones o permisos que la legislacion
sectorial aplicable exija para su realizacion.

-Andlisis de las condiciones de la edificacion de referencia en
relacion con la Ordenacion Urbanistica.

-Estudio actualizado en el momento de la solicitud, que especi-
fique los riesgos de caracter natural, tecnolégico o de otra proce-
dencia que pudieran afectar a la edificacion concreta objeto del
procedimiento particularizado de reconocimiento de la situacién
de asimilado a fuera de ordenacién, acompafiado, en caso de no
existencia de dichos riesgos, de declaracion responsable firmada
por el técnico acreditativa de la no existencia de riesgos de carac-
ter natural, tecnolodgico o de otra procedencia, referida al momen-
to de la solicitud de la declaracion.

d) Acreditacion por parte de las compafiias suministradoras de
que las redes se encuentran accesibles desde la edificacion, y
que la acometida es viable.

e) Documentacién justificativa de la puesta en funcionamiento
de las instalaciones existentes en el inmueble conforme a su nor-
mativa reguladora. (Boletin de instalacion eléctrica, de fontaneria,
gas, etc).

f) Justificante del pago de la tasa por la expedicién de la Reso-
lucién Administrativa de declaracion de asimilado a fuera de orde-
nacion.

g) Solicitud de alta o modificacion, en su caso, del Impuesto so-
bre bienes inmuebles de naturaleza urbana, que se tramitara, una
vez resuelto el procedimiento de reconocimiento de la situacién
de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, con dicho régi-
men.

h) Declaracién jurada del propietario de inexistencia de procedi-
miento judicial sobre el inmueble.

i) Documentacion gréafica consistente en:
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-Plano de situacion cartografica oficial a escala 1/5.000 en la
que se identifique la edificacion o edificaciones de que se trate.

-Plano de parcela catastral, con indicacién de poligono y parce-
la, asi como indicacion de la referencia catastral.

-Plano a escala minima 1/200, por cada planta del edificio y/o
instalacién. Se indicaran las superficies Utiles de cada dependen-
cia asi como el uso de las mismas; asi como la superficie cons-
truida por plantas y total. En estos planos se representaran todas
las edificaciones con uso diferenciado, con expresién de la super-
ficie construida.

j) Fotografia de cada una de las fachadas de la edificacion de la
gue pueda desprenderse el estado constructivo de la misma, rea-
lizada a color y tamafio 10 x 15 centimetros.

k) Breve descripcién de sistemas constructivos.

I) En su caso, la fecha de terminacion de la edificacion podra
ser acreditada en lugar de por certificacién expedida por técnico
competente, mediante acta notarial descriptiva de la finca en las
gue conste la terminacioén de la obra en fecha determinada y su
descripcion coincidente con el titulo en caso de figurar inscrita en
el Registro de la Propiedad.

m) En su caso, en el plazo de un mes desde que se produzca
el requerimiento por parte del Ayuntamiento, solicitud de la licen-
cia para las obras necesarias e indispensable para poder dotar a
la edificacion de los servicios basicos necesarios para garantizar
el mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, me-
diante el acceso a las redes, conforme a lo dispuesto en el articu-
lo 8, apartados 4 y 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

2. Las personas titulares de edificaciones aisladas, contiguas o
proximas entre si y ubicadas en el mismo término municipal, po-
dran proponer al Ayuntamiento soluciones coordinadas para la
prestacion de ciertos servicios, siempre que la solucién propues-
ta garantice el caracter autobnomo y sostenible de los mismos.

3. Si la documentacion presentada estuviese incompleta o pre-
sentara deficiencias formales, debera requerirse al solicitante pa-
ra que la subsane, otorgandole un plazo de quince dias habiles,
advirtiéndole que si asi no lo hiciera y se tratara de elementos
esenciales, se le tendra por desistido de su peticién y podria acor-
darse la caducidad por causa imputable al interesado.

Articulo 12. Instruccion del procedimiento

1. Una vez que esté completa la documentacion, se solicitaran
los informes que resulten procedentes a los érganos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados.

2. A la vista de la documentacion aportada y de los informes
sectoriales que en su caso se hubieran emitido, los servicios téc-
nico y juridico municipales se pronunciaran sobre el cumplimien-
to de los presupuestos previstos en el articulo 8, apartados 1y 2
del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

3. Los servicios técnicos municipales comprobaran la idonei-
dad de la documentacion aportada en relacion con los siguientes
aspectos:

a) La acreditacion de la fecha de terminacion de la edificacion.

b) El cumplimiento de las condiciones de seguridad, salubridad
y habitabilidad, conforme a las determinaciones de la presente
Ordenanza.

c) La adecuacion de los servicios béasicos de la edificacion a las
especificaciones sefialadas en el articulo 8, apartados 4 y 5 del
Decreto 2/2012.

4. Los servicios juridicos municipales comprobaran que no se
encuentra en curso procedimiento de proteccion de la legalidad
urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido res-
pecto de la edificacion objeto de reconocimiento, y que no es le-
galmente posible medida alguna de restablecimiento del orden ju-
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ridico perturbado y reposicién de la realidad fisica alterada.

5. Respecto a la documentacion relativa a la descripcion de las
obras necesarias e indispensables para poder dotar a la edifica-
cién de los servicios basicos necesarios para garantizar el mante-
nimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, en su caso,
mediante el acceso a las redes, y de los informes emitidos, se re-
querira la realizacion de las obras e instalaciones indispensables
que posibiliten, en su caso, la posterior contratacion de los servi-
cios basicos. Se establece un plazo maximo de un mes para la
solicitud de la Licencia de Obras con la presentacion del proyecto
técnico correspondiente a las obras, suscrito por técnico compe-
tente, y una vez concedida se establecera un plazo de tres me-
ses para la ejecucion de las citadas obras.

En el caso de soluciones coordinadas para la prestacion de
servicios a que se hace referencia en el articulo 10.3 del Decreto
2/2012, de 10 de enero, se exigird ademas un acta de compromi-
sos ante el Ayuntamiento o formalizada en documento publico,
suscrita por los titulares de las edificaciones que cumplan los re-
quisitos para el reconocimiento.

6. El Ayuntamiento podra ademas, dictar orden de ejecucién
para aquellas obras de reparacion que por razones de interés ge-
neral resulten indispensables para garantizar la seguridad, salu-
bridad y ornato, incluidas las que resulten necesarias para evitar
el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno.

7. Las personas interesadas deberan acreditar, en el plazo pre-
visto en el requerimiento o en la orden de ejecucién a que se ha-
ce referencia en los apartados anteriores, la realizacion de las
obras exigidas mediante certificado final de las obras, en su caso,
descriptivo y grafico, para las que se obtuvo Licencia de Obra,
suscrito por técnico competente. Los servicios técnicos municipa-
les, tras la comprobacion de la correcta ejecucion de las obras,
emitiran el correspondiente informe con caracter previo a la reso-
lucion.

8. A juicio de los servicios técnicos municipales y para el caso
de que en el momento de emision de su informe no estuviese
acreditada la posibilidad de contratacion de servicios basicos con
empresas suministradoras, especialmente la relativa a electrici-
dad, se podra proponer que tales servicios basicos se resuelvan
mediante instalaciones de caracter autbnomo ambientalmente
sostenibles y sujetas a la normativa ambiental aplicable, dejando
a su vez indicado que cuando se disponga de la posibilidad de
contratar con empresas suministradoras tendra validez suficiente
la resolucién dictada en base a dicho informe técnico, sin necesi-
dad de generar nuevo procedimiento administrativo.

Articulo 13. Resolucién del procedimiento

1. La resolucién de reconocimiento de la situacion de asimilado
al régimen de fuera de ordenacion consignara expresamente los
siguientes extremos:

a) ldentificacion o razén social del promotor.

b) Técnico autor de la documentacion técnica.

c) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la
actuacion.

d) La fecha de terminacién de la edificacion.

e) Identificacion de la edificacion afectada, indicando el name-
ro de finca registral si estuviese inscrita en el Registro de la Pro-
piedad y su localizacién georreferenciada mediante referencia ca-
tastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferen-
ciada.

f) El reconocimiento de la aptitud de la edificacién terminada
para el uso al que se destina por reunir las condiciones de seguri-
dad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

g) El reconocimiento de que la edificaciéon se encuentra en si-
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tuacion de asimilada a régimen de fuera de ordenacion por haber
transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanisti-
co infringido, o por imposibilidad legal o material de ejecutar la re-
solucion de reposicion de la realidad fisica alterada, siempre que
la indemnizacion por equivalencia que se hubiere fijado haya si-
do integramente satisfecha conforme a lo previsto por el articulo
51 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

h) Especificacion que en la edificacion so6lo podran autorizarse
obras de reparacién y conservacion que exija el estricto manteni-
miento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubri-
dad del inmueble, conforme a lo establecido por el articulo 8.3 del
Decreto 2/2012, de 10 de enero, asi como los servicios basicos
gue puedan prestarse por compafiias suministradoras, y las con-
diciones del suministro.

i) En su caso, el reconocimiento de que se han realizado las
obras de reparacién que por razones de interés general han re-
sultado indispensables para garantizar la seguridad, salubridad y
ornato, incluidas las necesarias para evitar el impacto negativo de
la edificacion sobre el paisaje del entorno.

j) Excepcionalmente, en la resolucion de reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, podra
autorizarse la acometida a servicios basicos de abastecimiento de
agua, saneamiento y energia eléctrica por compafiia suministra-
dora, siempre que estos estén accesibles, la compafiia suminis-
tradora acredite la viabilidad de la acometida, y no induzcan a la
implantacion de nuevas edificaciones.

2. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion sera
de seis meses. El plazo comenzara a contar desde la fecha en la
que la solicitud tenga entrada en el registro del Ayuntamiento, o
desde el acuerdo por el que se inicia el procedimiento de oficio.

Este plazo se suspendera:

-Por el tiempo que medie entre la notificacion del requerimiento
para obtener la autorizacion de la ejecucion de las obras contem-
pladas en el articulo 11, apartados 5 y 6 del Decreto 2/2012, de
10 de enero y en los articulos 11, apartado 1 c), y 12 apartados 5
y 6 de la presente ordenanza y la acreditacion por la persona inte-
resada de la completa ejecucién de las mismas.

-En los supuestos previstos en la legislacion de régimen admi-
nistrativo comun:

-Plazos para la subsanacion de deficiencias en la solicitud.

-Plazos para la concesioén de autorizaciones y/o emision de in-
formes sectoriales que sean preceptivos conforme a la legisla-
cién urbanistica o sectorial.

3. Transcurrido el plazo establecido en el apartado anterior sin
gue se hubiese notificado la resolucion de reconocimiento, podra
entenderse que la solicitud ha sido desestimada, conforme a lo
establecido en el articulo 23 del Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de
julio o, en los procedimientos iniciados de oficio, que se ha produ-
cido la caducidad del expediente.

4. En el caso de soluciones coordinadas para la prestacion de
servicios basicos a que se hace referencia en el articulo 10.3 del
Decreto 2/2012, de 10 de enero, la Resolucion sera individual pa-
ra cada una de las edificaciones.

5. Si la resolucion fuera denegatoria se indicaran las causas
gue la motivan con advertencia expresa de que la edificacion no
puede ser utilizada. El Ayuntamiento adoptara las medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del or-
den juridico infringido que procedan.

Articulo 14. De la inscripcion en el Registro de la Propiedad

1. La resolucién administrativa por la que se declare la situa-
cién de inmueble asimilado al régimen de fuera de ordenacion se
hara constar en el Registro de la Propiedad en la forma y a los
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efectos previstos en la legislacion hipotecaria.

2. La escritura publica de declaracion de la obra nueva que ha-
bilite la inscripcién en el Registro de la Propiedad de edificacio-
nes, construcciones e instalaciones sobre los que hubiere recai-
do resolucion declarativa de asimilado a fuera de ordenacion,
contendra como parte de la misma copia de la propia resolucion
administrativa, con mencién expresa a las condiciones de otorga-
miento de cada una de ellas.

3. Cualquier tasa o impuesto que gire el Registro de la Propie-
dad por la inscripcion realizada sera repercutida al titular de la
edificacion, construccion o instalacion.

Titulo IV

PROCEDIMIENTO PARA EL RECONOCIMIENTO DE LA SI-
TUACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION DE EDI-
FICACIONES SITUADAS EN SUELO URBANO Y URBANIZA-
BLE

Articulo 15. Disposiciones generales

1. Corresponde al Ayuntamiento el reconocimiento de la situa-
cién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion para las ins-
talaciones, construcciones y edificaciones realizadas al margen
de la legalidad urbanistica, situadas en suelo urbano o urbaniza-
ble, para las que no resulte posible adoptar las medidas de pro-
teccion de la legalidad urbanistica ni el restablecimiento del or-
den juridico perturbado, estableciendo los casos en los que sea
posible la concesidn de autorizaciones urbanisticas necesarias
para las obras de reparacién y conservacion que exijan el estricto
mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y
salubridad del inmueble.

2. El procedimiento para otorgar la resolucién de reconocimien-
to debera tramitarse y resolverse conforme a la legislacion sobre
régimen local y a la del procedimiento administrativo comdn, a las
especialidades procedimentales establecidas en la normativa ur-
banistica y en la presente Ordenanza.

3. El Ayuntamiento comunicaré a la persona interesada la posi-
bilidad de legalizacion de la edificacion, en el caso de que ésta se
ajuste a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el munici-
pio.

Articulo 16. Inicio del procedimiento

1. El procedimiento para el reconocimiento de las edificaciones
se iniciara de oficio o mediante presentacion de solicitud por la
persona titular de la edificacion, dirigida al Ayuntamiento. La soli-
citud debera ir acompafiada de la siguiente documentacion, en
soporte papel y también en soporte digital (CD):

a) Fotocopia del DNI (o NIF) del titular (y representante en su
caso).

b) Documentacion acreditativa de la titularidad del inmueble
(nota reciente del Registro de la Propiedad de la finca en que se
localiza la edificacion o copia del titulo de propiedad). En caso de
no estar inscrita en el Registro de la Propiedad certificacion catas-
tral.

c) Informe técnico, suscrito por técnico competente, acreditati-
vo de los siguientes extremos:

-De la identificacion del inmueble afectado y actos de uso del
suelo del inmueble Identificacion del inmueble afectado, indican-
do el numero de finca registral, si estuviera inscrita en el Registro
de la Propiedad y su localizacion geografica mediante referencia
catastral, o, en su defecto, mediante cartografia oficial georrefe-
renciada.

-Fecha de terminacién de la edificacion, en la que conste la ter-
minacion de la obra en fecha determinada y su descripcion coinci-
dente con el titulo.

-Aptitud de la edificacion terminada para el uso al que se desti-
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ne, mediante certificacién que acredite que retne las condiciones
de seguridad, salubridad y habitabilidad, conforme a las determi-
naciones de la presente Ordenanza.

-Descripcion, en el Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Ur-
banizable de las obras necesarias e indispensables para poder
dotar a la edificacion de los servicios basicos necesarios para ga-
rantizar el mantenimiento del uso de forma autbnoma y sosteni-
ble o en su caso mediante el acceso a las redes, para lo que se-
ra preceptivo la acreditacion por parte de la compafiia suministra-
dora de que las redes se encuentran accesibles desde la edifica-
cién sin precisar nuevas obras; o en el Suelo Urbano Consolida-
do la descripcién de las obras necesarias e indispensables para
poder dotar a la edificacion de los servicios basicos necesarios
mediante el acceso a las redes.

-Anédlisis de las condiciones de la edificacion de referencia en
relacion con la Ordenacion Urbanistica.

d) Acreditacion por parte de las compaifiias suministradoras de
que las redes se encuentran accesibles desde la edificacion, y
que la acometida es viable.

e) Documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento
de las instalaciones existentes en el inmueble conforme a su nor-
mativa reguladora. (Boletin de instalacion eléctrica, de fontaneria,
gas, etc).

f) Justificante del pago de la tasa por la expedicién de la Reso-
lucién Administrativa de declaracion de asimilado a fuera de orde-
nacion.

g) Solicitud de alta o modificacion, en su caso, del Impuesto so-
bre bienes inmuebles de naturaleza urbana, que se tramitara, una
vez resuelto el procedimiento de reconocimiento de la situacion
de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, con dicho régi-
men.

h) Declaracion jurada de inexistencia de procedimiento judicial
sobre el inmueble.

i) Documentacion gréafica consistente en:

-Plano de situacion cartografica oficial a escala 1/5.000 en la
que se identifique la edificacion o edificaciones de que se trate.

-Plano a escala minima 1/200, por cada planta del edificio y/o
instalacién. Se indicaran las superficies Utiles de cada dependen-
cia asi como el uso de las mismas; asi como la superficie cons-
truida por plantas y total. En estos planos se representaran todas
las edificaciones con uso diferenciado, son expresién de la super-
ficie construida.

j) Fotografia de cada una de las fachadas de la edificacion de la
gue pueda desprenderse el estado constructivo de la misma, rea-
lizada a color y tamafio 10 x 15 centimetros.

k) Breve descripcién de sistemas constructivos.

I) En su caso, la fecha de terminacion de la edificacion podra
ser acreditada en lugar de por certificacién expedida por técnico
competente, mediante acta notarial descriptiva de la finca en las
gue conste la terminacion de la obra en fecha determinada y su
descripcion coincidente con el titulo en caso de figurar inscrita en
el Registro de la Propiedad.

m) En su caso en el plazo de un mes desde que se produzca el
Requerimiento por parte del Ayuntamiento, solicitud de la Licen-
cia para las obras necesarias e indispensables para poder dotar a
la edificacion de los servicios basicos necesarios para garantizar
el mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, en el
Suelo Urbano Consolidado para las obras exteriores necesarias e
indispensables de acceso a las redes para poder dotar a éstas
edificacion de los servicios basicos necesarios.

2. Si la documentacion presentada estuviese incompleta o pre-
sentara deficiencias formales, debera requerirse al solicitante pa-
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ra que la subsane, otorgandole un plazo de quince dias habiles,
advirtiéndole que si asi no lo hiciera y se tratara de elementos
esenciales, se le tendra por desistido de su peticién y podria acor-
darse la caducidad por causa imputable al interesado.

Articulo 17. Instruccién del procedimiento

1. Una vez que esté completa la documentacion, se solicitaran
los informes que resulten procedentes a los érganos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados.

2. A la vista de la documentacién aportada y de los informes
sectoriales que en su caso se hubieran emitido, los servicios téc-
nico y juridico municipales se pronunciaran sobre si la edificacion
se encuentra terminada. Se entendera que la edificacion esta ter-
minada cuando esté ultimada y dispuesta a servir al uso a que se
destina, sin necesidad de ninguna actuacion material posterior re-
ferida a la propia obra.

3. Los servicios técnicos municipales comprobaréan la idonei-
dad de la documentacion aportada en relacion con los siguientes
aspectos:

a) La acreditacion de la fecha de terminacion de la edificacion.

b) El cumplimiento de las condiciones de seguridad, salubridad
y habitabilidad, conforme a las determinaciones de la presente
Ordenanza.

c) La adecuacién de los servicios basicos de la edificacion.

4. Los servicios juridicos municipales comprobaran que no se
encuentra en curso procedimiento de proteccion de la legalidad
urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido res-
pecto de la edificacion objeto de reconocimiento, y que no es le-
galmente posible medida alguna de restablecimiento del orden ju-
ridico perturbado y reposicién de la realidad fisica alterada.

5. Respecto a la documentacion relativa a la descripcion de las
obras necesarias e indispensables para poder dotar a la edifica-
cion de los servicios basicos necesarios, mediante el acceso a las
redes, y de los informes emitidos, se requerira la realizacion de
las obras e instalaciones indispensables que posibiliten, en su ca-
so, la posterior contratacion de los servicios béasicos. Se estable-
ce un plazo méaximo de un mes para la solicitud de la Licencia de
Obras con la presentacion del proyecto técnico correspondiente a
las obras, suscrito por técnico competente, y una vez concedida
se establecera un plazo de tres meses para la ejecucion de las ci-
tadas obras.

6. El Ayuntamiento dictara orden de ejecucién para aquellas
obras de reparacion que por razones de interés general resulten
indispensables para garantizar la seguridad, salubridad y ornato.

7. Las personas interesadas deberan acreditar, en el plazo pre-
visto en el requerimiento o en la orden de ejecucién a que se ha-
ce referencia en los apartados anteriores, la realizacion de las
obras exigidas mediante certificado final de las obras, en su caso,
descriptivo y grafico, para las que se obtuvo Licencia de Obra,
suscrito por técnico competente. Los servicios técnicos municipa-
les, tras la comprobacion de la correcta ejecucion de las obras,
emitiran el correspondiente informe con caracter previo a la reso-
lucion.

Articulo 18. Resolucién del procedimiento

1. La resolucién de reconocimiento de la situacion de asimilado
al régimen de fuera de ordenacion consignara expresamente los
siguientes extremos:

a) ldentificacion o razén social del promotor.

b) Técnico autor de la documentacion técnica.

c) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la
actuacion.

d) La fecha de terminacién de la edificacion.

e) Identificacion de la edificacion afectada, indicando el name-
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ro de finca registral si estuviese inscrita en el Registro de la Pro-
piedad y su localizacion georreferenciada mediante referencia ca-
tastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferen-
ciada.

f) El reconocimiento de la aptitud de la edificacién terminada
para el uso al que se destina por reunir las condiciones de seguri-
dad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho uso.

g) El reconocimiento de que la edificaciéon se encuentra en si-
tuacion de asimilada a régimen de fuera de ordenacion por haber
transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanisti-
co infringido, o por imposibilidad legal o material de ejecutar la re-
solucion de reposicion de la realidad fisica alterada, siempre que
la indemnizacion por equivalencia que se hubiere fijado haya si-
do integramente satisfecha conforme a lo previsto por el articulo
51 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

h) Especificacion que en la edificacion solo podran autorizarse
obras de reparacién y conservacion que exija el estricto manteni-
miento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubri-
dad del inmueble, asi como los servicios basicos que puedan
prestarse por compafiias suministradoras y las condiciones del
suministro.

i) En su caso, el reconocimiento de que se han realizado las
obras de reparacion que por razones de interés general han re-
sultado indispensables para garantizar la seguridad, salubridad y
ornato.

2. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion sera
de seis meses. El plazo comenzara a contar desde la fecha en la
que la solicitud tenga entrada en el registro del Ayuntamiento, o
desde el acuerdo por el que se inicia el procedimiento de oficio.

Este plazo se suspendera:

-Por el tiempo que medie entre por el tiempo que medie entre la
notificacion del requerimiento para obtener la autorizacién de la
ejecucion de las obras contempladas en el articulo 17.5 de la pre-
sente ordenanza y la acreditacion por la persona interesada de la
completa ejecucion de las mismas.

-En los supuestos previstos en la legislacion de régimen admi-
nistrativo comun:

-Plazos para la subsanacion de deficiencias en la solicitud.

-Plazos para la concesioén de autorizaciones y/o emision de in-
formes sectoriales que sean preceptivos conforme a la legisla-
cién urbanistica o sectorial.

3. Transcurrido el plazo establecido en el apartado anterior sin
gue se hubiese notificado la resolucion de reconocimiento, podra
entenderse que la solicitud ha sido desestimada, conforme a lo
establecido en el articulo 23 del Real Decreto-Ley 8/2011, de 1de
julio o, en los procedimientos iniciados de oficio, que se ha produ-
cido la caducidad del expediente.

4. Si la resolucion fuera denegatoria se indicaran las causas
gue la motivan con advertencia expresa de que la edificacion no
puede ser utilizada. El Ayuntamiento adoptara las medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del or-
den juridico infringido que procedan.

Articulo 19. De la inscripcion en el Registro de la Propiedad

1. La resolucién administrativa por la que se declare la situa-
cién de inmueble asimilado al régimen de fuera de ordenacion se
hara constar en el Registro de la Propiedad en la forma y a los
efectos previstos en la legislacién hipotecaria.

2. La escritura publica de declaracion de la obra nueva que ha-
bilite la inscripcién en el Registro de la Propiedad de edificacio-
nes, construcciones e instalaciones sobre los que hubiere recai-
do resolucion declarativa de asimilado a fuera de ordenacion,
contendra como parte de la misma copia de la propia resolucion
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administrativa, con mencién expresa a las condiciones de otorga-
miento de cada una de ellas.

3. Cualquier tasa o impuesto que gire el Registro de la Propie-
dad por la inscripcion realizada sera repercutida al titular de la
edificacion, construccion o instalacion.

Titulo V

DETERMINACION DE LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD,
DE SALUBRIDAD Y HABITABILIDAD DE LAS EDIFICACIONES
EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE Y DE LAS EDIFICACIO-
NES AISLADAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 20. Condiciones basicas

Las edificaciones terminadas deberan cumplir las condiciones
bésicas siguientes:

a. Su ubicacién no resulta incompatible con otros usos autoriza-
dos y dispone de accesibilidad adecuada en condiciones de segu-
ridad.

b. Su implantacién no genera impactos que supongan riesgos
previsibles para las personas o bienes.

c. Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estruc-
tural y utilizacion, conforme al uso al que se destina.

d. Reune condiciones adecuadas de salubridad para que no se
vea afectada la salud de las personas en su utilizacion, ni se alte-
ren las condiciones medioambientales de su entorno.

e. Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se
destinan por reunir unos requisitos minimos de funcionalidad.

Articulo 21. Condiciones de ubicacion y accesibilidad de las
edificaciones

1. La edificacion debera estar ubicada de forma que se respe-
ten las distancias minimas exigidas respecto de otros usos que
resulten incompatibles con la propia edificacion, conforme a lo es-
tablecido en la normativa de aplicacién.

2. La edificacion debera disponer de acceso en condiciones de
seguridad, asi como reunir los requisitos de accesibilidad que
sean requeridos por la normativa de aplicacién en funcién del uso
al que se destina.

Articulo 22. Sobre el impacto generado por las edificaciones

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella
se desarrollen, no pueden ser generadoras en si misma de im-
pactos que pongan en peligro las condiciones de seguridad am-
biental o paisajistica de su entorno, en especial:

1. Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los te-
rrenos colindantes, ni provocar peligro de incendio.

2. Provocar la contaminacion de la tierra, el agua o el aire.

3. Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.

4. Alterar la contemplacion del paisaje y de los elementos sin-
gulares del patrimonio historico.

5. Presentar un estado de acabados no acorde con el entorno.

Articulo 23. Condiciones minimas de seguridad

1. Las edificaciones deberan reunir las condiciones de resisten-
cia y estabilidad estructural conforme al uso al que se destina, ga-
rantizando que no se encuentran afectadas por lesiones que pon-
gan en peligro a sus ocupantes o0 a terceras personas, o repercu-
tan sobre predios colindantes. Debera contar con medidas que
garanticen la seguridad de las personas, bienes y enseres ante
posibles avenidas o escorrentias.

2. La edificacion debera cumplir con las exigencias de protec-
cién contra incendios conforme a su uso, disponiendo de las me-
didas que eviten el riesgo de propagacion interior y exterior de in-
cendio, asi como los medios de evacuacién que sean precisos.

3. La utilizacién de la edificacion no debe comportar riesgo fisi-
co para sus usuarios, disponiendo medidas que eviten el riesgo
de caida en huecos, terrazas o escaleras, asi como otros riesgos
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previsibles.

4. Las instalaciones que disponga la edificacion deberan reunir
las condiciones de uso y seguridad que garanticen que su funcio-
namiento no implique riesgo alguno para las personas y usuarios.

Articulo 24. Condiciones minimas de salubridad

1. La edificacion debera reunir las condiciones de estanquei-
dad y aislamiento necesario para evitar la presencia de humeda-
des y agua que puedan afectar a la salud de las personas, asi co-
mo disponer medidas que favorezcan la ventilacion y eliminaciéon
de contaminantes procedente de la evacuacion de gases, de for-
ma que se garantice la calidad del aire interior de la edificacion.

2. La edificacion debera contar con una red interior de distribu-
cién de agua, que se encuentre en buen estado de funcionamien-
to y conecte todos los aparatos que lo requieran, asi como con un
sistema de abastecimiento de agua que posibilite las dotaciones
minimas en funcion del uso de la misma.

3. Cuando se trate de un sistema de abastecimiento autosufi-
ciente para consumo de personas, realizado mediante pozos, alji-
bes, balsas u otros medios autorizados, éstos deberan reunir las
condiciones exigidas por la normativa de aplicacion, y estar situa-
dos de forma que no existe peligro para la contaminacion del
agua. En cualquier caso debera quedar garantizada la potabili-
dad del agua para el consumo humano.

4. La edificacion deberéa contar con una red de saneamiento y
desagiie que se encuentre en buen estado de funcionamiento y
conecte todos los aparatos que lo requieran, asi como red de
evacuacion de aguas residuales o sistema de depuracion o dep6-
sito que cuente con las garantias técnicas necesarias para evitar
el peligro de contaminacion del terreno o las aguas subterraneas
o superficiales. No podra realizarse mediante pozos ciegos, de-
biendo los sistemas empleados ser estancos y estar debidamen-
te homologados y ajustarse a lo establecido en la normativa de
aplicacion, asi como determinarse en su caso sus condiciones de
mantenimiento.

Articulo 25. Condiciones minimas de habitabilidad y funcionali-
dad

I. Si la edificacion se destina al uso residencial debera cumplir
las siguientes exigencias:

a. Las vivienda deberan contar con una superficie Util no infe-
rior a 24 m2, e incluir como minimo una estancia que realice fun-
ciones de estar y descanso (Sal6n y dormitorio), un equipo de co-
cina y un cuarto de aseo independiente.

b. Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta s6-
tano y deberan estar independizadas de otros locales anexos de
uso no compatible.

c. Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso
obligatorio a otros locales que no sean de uso exclusivo de los
mismos.

d. Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacion
natural desde un espacio abierto exterior o patio de luces, excep-
to los cuartos de aseo y las dependencias auxiliares. Los huecos
de iluminacién deben tener una dimensién minima superior a 1/10
de la superficie de la pieza (planta), con huecos practicables para
ventilacion de al menos 1/3 de la dimensién minima. Los bafios y
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aseos que no dispongan de huecos de ventilacion forzada, con
renovacion continua de aire, o disponer de un sistema de ventila-
cién mecénica.

e. Los patios deben permitir la inscripcién de, al menos, un cir-
culo de 3 m. de diametro cuando sirvan a estancias vivideras (sa-
la de estar y dormitorios) y de 2 m. para el resto de dependen-
cias. En general todos los patios deberan tener tratamiento de ter-
minacién con calidades similares a las empleadas en el resto de
la edificacion.

f. Los distribuidores, pasillos y escaleras interiores de la vivien-
da, tendran una anchura minima libre de 0,85 m., siendo la cabe-
zada minima de 2 metros.

g. Las condiciones minimas de superficie Gtil para cada depen-
dencia seran:

-Estar. 16,00 m2.

-Cocina: 5,00 m2.

-Lavadero: 2,00 m2. Cuando el lavadero esté incluido en la coci-
na, la superficie minima de la estancia sera de 7,00 m2, con coci-
na minima de 5,00 m2.

-Dormitorio simple: 6,00 m2.

-Dormitorio doble: 10,00 m2.

-Bafios: 3,00 m2.

-Aseo: 1,10 m2.

h. Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados debe-
ran ser como minimo de 2,50 m. y de 2,20 m. en vestibulos, pasi-
llos y cuartos de aseos.

I. Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico in-
dispensable, constituido por aparatos sanitarios para bafio y du-
cha, lavabo e inodoro, instalacion de fregadero y espacios aptos
para cocinar y lavar.

Il. Si la edificacion se destina a otro uso distinto al residencial
(agrarios, industriales, terciarios, turisticos, etc.) se estara a lo
previsto en la Reglamentacion vigente para cada caso.

IIl. Toda edificacién, independientemente del uso al que se des-
tine, debera contar con las siguientes instalaciones en condicio-
nes de uso y seguridad:

-Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios
y electrodomésticos.

-Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos
de consumo, conectada a la red de suministro o mediante solu-
ciones alternativas de autoabastecimiento.

-Red interior de desagie de aparatos sanitarios y, en su caso,
electrodomeésticos, disponiendo todos ellos de dispositivos sifoni-
COos.

Articulo 26. De las edificaciones existentes

Aquellas edificaciones cuyas caracteristicas constructivas se
asemejen a las edificaciones de uso residencial, pero por cual-
quier circunstancia no cumplan alguna de las condiciones esta-
blecidas en el presente titulo de esta Ordenanza para el uso resi-
dencial, y no siendo sustancial su disconformidad o siendo esta
de facil reposicion, se podra reconocer su situacion juridica con el
uso de “Edificacion Rural Residencial”.

Lo que se publica para general conocimiento en Izndjar, a 21
de octubre de 2014. La Alcaldesa-Presidenta, Fdo. Isabel Lobato
Padilla.
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