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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Fernan Nufiez
Nam. 4.335/2019

Por Acuerdo del Pleno de fecha 17 de septiembre de 2019, se
aprobd definitivamente la modificacion del Plan Parcial de Orde-
nacion del sector Residencial Uno, en el ambito de las parcelas
185 a 218, que dan fachada a Avenida Juan Carlos |, parcelas
comprendidas en la Zona Residencial (Zona 1) subzona R-2, pre-
sentado por Juan Jesus Serrano Garcia en representacion de los
propietarios de las parcelas 185 a 218 del Plan Parcial Residen-
cial Uno y redactado por Juan JesuUs Serrano Garcia

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, con fe-
cha 14 de noviembre de 2019, se ha procedido a su inscripcion
en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, en
la Seccion de Instrumentos de Planeamiento del Libro Registro de
Fernan Nufiez de la Unidad Registral de Cérdoba, con el nUmero
8.208, asi como en el Registro Municipal del Ayuntamiento de
Fernan Nufiez.

Seguidamente se transcribe el contenido integro de los siguien-
tes documentos:

ORDENANZAS REGULADORAS

4.1 GENERALIDADES. DEFINICION DE CONCEPTOS

Estas ordenanzas pretenden configurar una normativa adecua-
da al suelo ordenado y de acuerdo con los objetivos que se fijan
en este documento.

Las determinaciones incluidas en estas Ordenanzas pretenden
conseguir una ordenacién del uso Residencial, favoreciendo la
implantacion de vivienda unifamiliar adosada.

En cuanto a la definicion de conceptos, se estara lo dispuesto
en las Normas Subsidiarias, para todos aquellos que no se con-
cretan en particular dentro de este documento.

4.1.1 VIGENCIA DEL PLAN

Este Plan tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de las posibles
modificaciones y revisiones que pudieran derivarse de su desa-
rrollo. En funcién del articulo 154 del Reglamento de Planeamien-
to, seréd necesario tramitar una revision del Plan cuando se adop-
ten nuevos criterios respecto a la estructura general y orgénica
del territorio o de la clasificacion del suelo.

Cualquier otra alteracion de las determinaciones del Plan, se
considerard como modificacién del mismo.

4.1.2 DOCUMENTACION E INTERPRETACION.

Los documentos que integran este Plan Parcial son los siguien-
tes:

Memoria

Anexos

Planos informacion

Planos de proyecto

Ordenanzas Reguladoras

Plan de etapas

Estudio Econémico-Financiero.

La interpretacion de las determinaciones del Plan se efectuara
atendiendo al contenido total de los documentos que lo integran,
pero en los supuestos de discrepancia entre estos, el orden de
prelacién sera el siguiente: Ordenanzas, Planos de proyecto, Me-
moria y resto documentacion.

4.2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

4.2.1 CLASIFICACION DEL SUELO Y USOS PORMENORIZA-
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DOS.

El suelo apto para urbanizar que nos ocupa, se clasifica de ur-
bano mediante la aprobacion definitiva del presente proyecto de
P.P., y una vez satisfechos los deberes urbanisticos de cesién,
equidistribucién y urbanizacién que le correspondan conforme a
ley, quedando perfectamente definido su disefio urbano y no es-
tando sometido a planeamiento alguno.

Posterior a la aprobacion definitiva se hara necesaria la redac-
cién de un Proyecto de Urbanizacion donde se definan las carac-
teristicas de las infraestructuras, segun las prescripciones de la
N.N.S.S. y del P.P.

La relacién de usos es la siguiente:

Residencial.

Espacios libres: Jardines y Areas de juego y recreo.

Comercial.

Social.

Docente.

Viales y aparcamientos.

4.2.1.1 Clases de usos

a) Por su situacion juridica y modalidad de gestién, se dividen
en:

1. Exclusivo: Aquel cuya actividad ocupa la totalidad del suelo o
la edificacion de la parcela.

2. Dominante: Aquel cuya implantaciéon es mayoritaria en el
suelo o en la edificacién de la parcela.

3. Compatible: Aquel que puede coexistir con el uso dominante,
sin provocarle alteraciones en su funcionamiento normal.

4. Prohibido: Aquel que es incompatible con el uso dominante.

b) Segun la propiedad o el disfrute del suelo o la edificacion:

1. Uso publico: Aquel que se desarrolla sobre un bien de titula-
ridad publica o privada en el que se posibilita el uso y disfrute a
todos los miembros de la comunidad.

2. Uso privado: Es el limitado a un ndmero limitado de perso-
nas por razén del dominio o propiedad sobre el suelo.

4.2.1.2 Descripcion de los distintos usos.

USO RESIDENCIAL.

Es el uso de los edificios o parte de ellos destinados a residen-
cia familiar.

Se establecen las siguientes categorias:

Vivienda Unifamiliar. Es la situada en parcela independiente
con acceso exclusivo desde la via publica.

Vivienda Plurifamiliar. Edificio destinado a varias viviendas con
acceso y elementos comunes.

Se incluyen como usos compatibles los indicados por las Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico.

USO DE ESPACIOS LIBRES.

Comprende el uso publico de los espacios destinados a Jardi-
nesy areas de relacion al aire libre, que contribuyen a garantizar
la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién asi como a
mejorar las condiciones medioambientales. Se admiten, asimis-
mo, aquellos compatibles con el uso dominante como quioscos,
aseos publicos, casetas para Utiles de jardineria, etc.

Los terrenos destinados a este uso deberan cumplir las condi-
ciones técnicas especificadas en las Normas de Urbanizacion de
este Documento que les sean aplicables.

USO COMERCIAL

Es el uso que corresponde a locales de servicio al publico des-
tinados a la compra-venta al por menor o permuta de mercancias.

La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natu-
ral o artificial. En el primer caso los huecos de luz y ventilacién
deberan tener una superficie total de un décimo (1/10) de la que
tenga la planta del local exceptuandose los locales exclusivamen-
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te destinados a almacenes o trasteros. En el segundo caso, se
exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instala-
ciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan
ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalacio-
nes sometidas a revision antes de la apertura del local y en cual-
quier momento.

La altura libre minima que deberan tener los locales sera de 3
m.

En todos los locales de superficie superior a 100 m2. se dispon-
dran un minimo de un inodoro y lavabo, y a partir de esta superfi-
cie se instalara una unidad mas de cada aparato sanitario por ca-
da 200 m2. A partir de 200 m2. de superficie total, sera necesario
independizar los aseos para sefioras y caballeros.

En cualquier caso los servicios sanitarios deberan instalarse
con vestibulo o zona de aislamiento del resto del local asi como
se cumpliran las determinaciones establecidas en el Decreto
72/92 sobre eliminacién de barreras Arquitecténicas en cuanto a
ndmero y dimensiones.

USO SOCIAL.

Comprende este uso los edificios y espacios destinados a rela-
cién, hospedaje, asistencia social, etc.

USO VIARIO.

Es el uso de los espacios destinados a la comunicacion y trans-
porte de personas y mercancias, asi como los complementarios
que faciliten su buen funcionamiento.

USO APARCAMIENTO Y GARAJE

Es el uso de los espacios, tanto al aire libre como cubiertos,
destinados a estacionamiento y/o proteccién de los vehiculos. Es-
tos espacios responden a las siguientes definiciones:

Aparcamiento. Es el area destinada especificamente a estacio-
namiento de vehiculos, al aire libre.

Garaje. Es el espacio cubierto situado en el interior de las edifi-
caciones, destinado al estacionamiento y guarda de vehiculos.

Las condiciones que deberan cumplir los garajes y plazas de
aparcamiento son:

Las plazas de aparcamiento tendran unas dimensiones de 2,20
m por 4,50 m, exceptuando las reservadas para minusvalidos que
seran de 3,30 por 4,50 rn.

Los garajes colectivos tendran una superficie minima (til de 20
m2. por plaza, siendo las dimensiones de éstas 2,20 m por 4,50
m.

Los garajes tendran una altura libre minima de 2,20 m.

Los accesos tendran una anchura suficiente como para permi-
tir la entrada y salida de vehiculos sin maniobras. Cuando sean
colectivos tendran una anchura minima de 3 m.

Si fuera necesario disponer rampas de acceso, éstas tendran
una pendiente maxima del 16 %.

4.2.2 NORMATIVA REGULADORA DEL PLANEAMIENTO.

Con el fin de evitar tipo de planeamiento intermedio para poder
edificar, y con ello de simplificar al maximo los mecanismos en el
camino de obtener la licencia de obras, se definen unas "Orde-
nanzas Reguladoras" lo mas concretas que ha sido posible, den-
tro de lo que entendemos limites que pueden coartar la libertad
de actuar sobre un suelo con uso Residencial de las caracteristi-
cas que se fijan en los objetivos del presente Plan Parcial.

Por tanto no se reconoce la necesidad de redactar planeamien-
to alguno y no se determina normativa sobre los mismos.

4.2.3 NORMATIVA REGULADORA DE PARCELACIONES.

Sobre el parcelario definido en el Plan Parcial no se admite la
division o segregacion de las parcelas iniciales, (Salvo en la Sub-
zona C/S) y si la agregacién con las siguientes limitaciones:

a) Para las Subzonas R1y R2:
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No se establece limitacion para el n° de parcelas agregadas.

Que el nimero méaximo de viviendas a edificar sea igual a la
suma de las viviendas permitidas en cada una de las parcelas
gue se agregan, y que en la parcelacion inicial es de una por par-
cela.

Que la edificabilidad méxima resultante sea equivalente a la su-
ma de este parametro en las unidades agregadas.

Posterior a la agregacion, se permitiran segregaciones que
cumplan con las Ordenanzas del Plan Parcial.

b) Para la Subzona C/S:

Se permiten segregaciones de parcelas siempre que la suma
de las edificabilidades de las parcelas resultantes no sea supe-
rior a la de la existente.

Las parcelas resultantes tendran una superficie minima de 200
m2, con una fachada minima de 10 m.

Se permitiran agregaciones de parcelas con una edificabilidad
maxima igual a la obtenida como suma de este parametro en ca-
da una de las unidades agregadas.

No se establece limitacion para el n° de parcelas agregadas.

4.2.4 NORMATIVA REGULADORA DE PROYECTOS DE UR-
BANIZACION

Las Normas de urbanizacion en el Proyecto de Urbanizacion
seran todas las contenidas en el Capitulo VIl del Reglamento de
Planeamiento, Normas Subsidiarias Municipales y punto 1. 10 de
este documento.

Las obras objeto del Proyecto de Urbanizacion se atendran en
su ejecucion a las prescripciones técnicas de las empresas sumi-
nistradoras, asi como aquellas que determinen los servicios técni-
cos municipales.

A continuacion se describen y desarrollan los puntos que exi-
gen los articulos 46 y 64 del Reglamento de Planeamiento para
aquellas urbanizaciones de iniciativa particular:

1) Justificacién de la necesidad o conveniencia de la urbaniza-
cion.

2) Relacién de propietarios afectados, con su nombre, apelli-
dos y direccion.

3) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion, sefialando
el sistema de actuacion.

4) Compromisos que hubieren de contraer entre el urbanizador
y el Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros propietarios, en or-
den a:

Plazos de ejecucion de las obras de urbanizacién e implanta-
cién de los servicios.

Construccion, en su caso, de edificios destinados a dotaciones
comunitarias de la urbanizacién, no incluidos entre las obligacio-
nes generales impuestos por la ley.

Conservacion de la urbanizacion, expresando si correra a car-
go del Ayuntamiento, de los futuros propietarios de parcelas o de
los promotores, con indicacion en estos dos Ultimos supuestos del
periodo de tiempo al que se extendera la obligacién de conserva-
cion.

Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos por
el importe del 6 por 100 del coste que resulta para la implanta-
cion de los servicios y ejecucion econémica del propio Plan Par-
cial. Las garantias podran prestarse en metalico, en valores publi-
cos 0 mediante aval bancario.

6) Medios econémicos de toda indole con que cuente el promo-
tor o promotores de la urbanizacién indicando los recursos pro-
pios y las fuentes de financiacion.

Los puntos 1y 2 quedan desarrollados en Memoria y Anexos,
siendo el contenido de los restantes los que siguen a continua-
cion.
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4.2.4.1 Modo de ejecucién de las obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacion se realizaran por el sistema de con-
trata mediante concurso-subasta, siendo costeados por el urbani-
zador todos los gastos de ejecucion. Las obras seran supervisa-
das en todo momento por los Servicios Técnicos Municipales pa-
ra controlar su ejecucion.

4.2.4.2 Compromisos que hubieren de contraer entre el urbani-
zador y el ayuntamiento, y entre aquel y los futuros propietarios.

El urbanizador se compromete con el Excmo. Ayuntamiento a
lo siguiente:

1) Entregar en perfecto estado todos los servicios de la urbani-
zacion.

2) Cumplir las exigencias técnicas adoptadas en el proyecto.

3) Cumplimentar las disposiciones vigentes sobre peticion de li-
cencia, abonando los correspondientes derechos.

4) A ejecutar las obras de urbanizacion e implantacién de servi-
cios en el suelo con uso residencial, simultaneamente a la ejecu-
cion de las edificaciones, previos compromisos y avales necesa-
rios.

De cualquier forma, en la Unica etapa de desarrollo del Plan
Parcial y aun lo expuesto en el punto anterior, la urbanizacion eje-
cutada tendra perfecta autonomia y la parte por ejecutar pendien-
te de infraestructura hasta la hora de edificar, no afectara mas
que a las edificaciones a las que presten Servicio.

5) No existe obligacion de edificar dotacion comunitaria alguna.
Se estara dentro de las obligaciones generales impuestas por la
ley.

6) Los viales, zonas verdes, infraestructuras primarias y demas
servicios comunes, seran conservados por el promotor hasta la
recepcion definitiva de las obras de urbanizacion por el Ayunta-
miento.

7) Los propietarios de suelo deberan efectuar al Ayuntamiento
las cesiones de suelo correspondientes al 10% del aprovecha-
miento lucrativo del Ambito en cuestion.

4.2.4.3 Garantia del exacto cumplimiento de dichos compromi-
SOs.

El promotor en garantia del exacto cumplimiento de dichos
compromisos, aportara mediante valores publicos o aval banca-
rio un importe del 6 por 100 del coste de implantacion de servi-
cios y obras de urbanizacion, segin la evaluacién econémica ad-
junta.

4.2.4.4 Medios econémicos del promotor.

El promotor cuenta con patrimonio suficiente para abordar la ur-
banizacién propuesta, no obstante se haran las aportaciones de
garantia expresadas en el punto anterior.

4.2.5 NORMATIVA REGULADORA DE MOVIMIENTO DE TIE-
RRAS.

Dado que en el proyecto de urbanizacion de este P.P. sera obli-
gatorio recoger los movimientos de tierra necesarios para que re-
sulte un suelo uniforme-continuo, en las obras correspondientes a
cada parcela s6lo se permitiran los movimientos de tierra para re-
solver los pequefios desniveles existentes que puedan ser nece-
sarios para nivelar el terreno de la parcela con la rasante en linea
de fachada, no pudiendo resultar escalones en linderos entre par-
celas con altura mayor de 0,50 m.

4.2.6 NORMATIVA REGULADORA DE VALLADOS.

Las parcelas que se definen en el presente Plan deberéan ce-
rrarse con vallado, segln las condiciones que se determinan en
este punto, en los siguientes casos:

- Cuando se ejecuten las edificaciones dentro de ellas.

- Cuando alguna parcela de las definidas en el "Plano parcela-
rio", estando libre tenga las colindantes medianeras valladas, se-
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gun la presente ordenanza, con edificacion o sin ella.

Las caracteristicas de dichos vallados seran las fijadas por la
Ordenanza Municipal.

4.3 NORMAS DE EDIFICACION.

4.3.1 CONDICIONES TECNICAS DE LAS EDIFICACIONES
EN RELACION CON LAS VIAS PUBLICAS.

Ademas de las condiciones que se le exigen a las edificacio-
nes a niveles técnicos de construccion, como estéticos y de com-
posicién segun ordenanzas, dado el uso residencial de las mis-
mas, se le exigiran a los proyectos de ejecucion la justificacion de
los siguientes puntos en la relacion con la via publica:

Aislamiento acustico de la construccién en funcion del uso inte-
rior de la misma.

Elementos de proteccién contra incendios necesarios dentro de
la parcela, segin norma C.P.1.96 y sefializacion de los hidrantes
contra incendios méas proximos situados en la via publica, tam-
bién en funcion del uso que se prevé.

4.3.2 NORMAS REGULADORAS EN GENERAL.

4.3.2.1 Condiciones generales.

Las condiciones generales de edificacion seran las mismas que
se establecen en los distintos usos dentro de las Normas Urba-
nisticas de las N.N.S.S., haciéndose las matizaciones que siguen
a continuacion, siempre dentro de las limitaciones que el Plan de
rango superior establece. No obstante, se describen a continua-
cion distintos conceptos para su mejor y facil utilizacion.

Articulo 1. Parcela y solar

Se define parcela como toda porcién de suelo delimitada con el
fin de hacer posible la ejecucién de la urbanizacién y la edifica-
cion, sirviendo de referencia para los distintos parametros urba-
nisticos.

Estas quedan definidas en el presente P.P. segin plano “Par-
celas definitivas: cotas”, teniendo estas el caracter de minimas,
excepto en la subzona C/S (Uso Comercial/Social).

Articulo 2. Edificabilidad

Superficie de techo edificable. Es la suma de las superficies cu-
biertas y cerradas de todas las plantas.

En las Ordenanzas Particulares de Zona se establece la edifi-
cabilidad correspondiente a cada una de ellas.

Articulo 3. Ocupacion

Es la superficie resultante de la proyeccion ortogonal sobre un
plano horizontal de la totalidad del volumen de la edificacién, con
relacion a la superficie de parcela.

Articulo 4. Alineaciones y Rasantes

Se define como alineacion a vial, la linea que sefiala el limite
de las parcelas a lo largo de los viales.

Todas las alineaciones quedan definidas en el plano "Alineacio-
nes y Rasantes".

Se define como rasante, a efectos de medicion de alturas, a la
cota de la calle, medida sobre el acerado, a la que da fachada la
edificacion en cuestion.

Articulo 5. Altura de la edificacion y n° de plantas

Las Ordenanzas Particulares de Zona definen las alturas y, en
su caso, minimas que podran alcanzar las edificaciones. A cada
altura le correspondera un nimero maximo de plantas. Ambas
determinaciones deberan respetarse conjuntamente.

La altura de una edificacién se medira desde la rasante de la
acera, hasta la interseccion con la cara superior del Gltimo forja-
do donde apoya el alero de cubierta.

Sobre la altura maxima no se autoriza construccion alguna.

Articulo 6. Medianeria

Es la pared lateral, limite entre dos edificaciones o parcelas
contiguas hasta el punto comun de elevacion, pudiendo interrum-
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pirse su continuidad por patios de luces y ventilacion.

Todas las medianerias o parte de las mismas, que queden vis-
tas deberan recibir tratamiento de fachada.

Articulo 7. Manzana

Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vial
contiguas.

Articulo 8. Cuerpos salientes

Se definen como los cuerpos de la edificacién habitables u ocu-
pables, cerrados o abiertos, que sobresalen del plano de fachada.

Son cuerpos salientes abiertos los que tienen un perimetro vo-
lado totalmente abierto, como es el caso de los balcones. No
computaran a efectos de edificabilidad.

Son cuerpos salientes cerrados los que tienen su perimetro vo-
lado cerrado, total o parcialmente, con elementos fijos. Donde se
permita, la superficie de estos elementos computara integramen-
te a efectos de edificabilidad.

Articulo 9. Instalaciones complementarias

Todo tipo de instalacion complementaria a la edificacion (dep6-
sitos, aparatos de aire acondicionado, antenas, etc.) debera que-
dar perfectamente integrada en ésta.

Articulo 10. Seguridad e higiene.

Todas las edificaciones deberan reunir las condiciones que, en
materia de seguridad e higiene, estipule la Normativa vigente.

Articulo 11. S6tanos.

Se permite la construccion de sé6tanos dentro del perimetro edi-
ficable en cada parcela. La superficie construida no computara a
efectos de edificabilidad siempre que el uso sea para almacenaje
de materiales ligadas al uso de la edificacion.

4.3.2.2 Condiciones estéticas y de composicion.

Se divide la presente ordenanza en dos grupos:

1. Ordenanzas de Edificacion.

2. Ordenanzas de Paisaje Urbano.

Articulo 12. Ordenanzas de edificacion. Condiciones generales

1. En todas las obras, tanto de nueva planta como de reforma,
deberan acomodarse el ambiente estético de la zona, teniendo en
cuenta su caracter residencial y contemplando que las proporcio-
nes y calidad de materiales no desentonen con el caracter gene-
ral de la zona. Sera de aplicacion el articulo 41 de las Normas
Subsidiarias con las siguientes puntualizaciones:

2. Se prohibe expresamente el uso de cubiertas ligeras metali-
cas o de fibrocemento.

3. Cuando queden medianeras vistas, estas se trataran de
acuerdo con la fachada, como prolongacién de la misma.

4. Se prohibe el uso en fachada de materiales reflectantes y en
especial de azulejos, terrazo, etc., y similares, debiéndose termi-
nar los cerramientos con enfoscados para pintar o fabrica vista.
Excepcionalmente se autoriza el uso de los materiales anterior-
mente citados cuando queden perfectamente justificados por la
funcién ornamental a que se destina entendiéndose siempre su
uso en pequefios detalles (recercados, comisas, etc.).

5. En zécalos quedan prohibidos los materiales ya citados reco-
mendandose el uso de pintura sobre enfoscados, o bien piedra
natural sin pulimentar.

6. Se recomienda el uso de colores claros, en fachada, espe-
cialmente blanco. En cuanto a zécalos y recercados se podran
usar otros colores excepto el negro.

Articulo 13. Ordenanzas de paisaje urbano

1. Todos los elementos de mobiliario urbano como bancos, pa-
peleras, farolas, etc., seran tratadas de forma que no desentonen
con el conjunto natural con el que forma parte.

2. Los luminosos y carteles anunciadores, cuando los haya, no
podran sobresalir de la fachada.
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4.3.3 NORMAS PARTICULARES DE ZONA. 4.3.3.1 ZONA 1.
Edificacion residencial.

Articulo 14. Delimitacion

La zona de Edificacion Residencial se divide en dos subzonas:

R-1. La comprenden todas las parcelas de uso Residencial a
excepcion de las colindantes con C/ San Sebastian.

R-2. La componen la parcelas destinadas a uso Residencial y
que abren fachada a C/ San Sebastian.

Articulo 15. Usos

Dominante: Residencial.

Compatible: Comercial, Garaje , asi como almacenes y peque-
fia industria que justifique su compatibilidad con el uso Residen-
cial.

Articulo 16. Parcela minima

100 metros cuadrados

Articulo 17. Fachada minima

6 metros

Articulo 18. Edificabilidad

1,9 m2 techo / m2 suelo. Los porches y terrazas cubiertas que
tengan abierto todo su frente al espacio exterior computaran al 50
%.

Articulo 19. Ocupacion

Se fija la ocupacion en el equivalente a la distancia que diste 20
m. desde la linea de fachada.

Se autoriza la ocupacion del 100% cuando la planta baja se
destine a uso comercial o de garaje, computando ésta a efectos
de edificabilidad maxima.

Articulo 20. Alineaciones

En general se sujetaran al plano "Alineaciones y Rasantes".
Quedan prohibidos los patios abiertos a fachada. La edificacion
que se proyecte debera conservar obligatoriamente la alineacion
a fachada.

Subzona R-2: La linea de fachada se retranqueara respecto a
la alineacion de c/ San Sebastian un total de 5 m, siendo esta di-
mensién fija. El cerramiento en la alineaciéon a vial se resolvera
mediante vallado de altura minima 0,90 m. y maxima de 2,00, re-
suelta mediante elementos de fabrica hasta un altura maxima de
0,90 m. y el resto con material de transparencia superior al 70 %,
tipo reja.

Articulo 21. Altura y nimero de plantas

Con carécter general para toda la zona se establece una altura
méaxima de 10,5 metros.

El nimero maximo de plantas es tres. Se fijan dos plantas co-
mo minimo obligatorio.

Se autoriza la construccion de s6tano o semisétano cuya cota
de soleria sea menor de 3 m. respecto de la rasante de la calle,
no computando a efectos de edificabilidad.

La tercera planta se permite abuhardillada o retranqueada de
fachada. En este ultimo caso el retranqueo minimo sera de 3 me-
tros. A efectos de edificabilidad de la planta abuhardillada compu-
tara la parte que supere 1,5 m. de altura libre.

Articulo 22. Salientes y vuelos

Salientes:

Las jambas de portadas y de huecos podran sobresalir de la
alineaciéon un maximo de 10 cm. Las rejas voladas y molduras, se
consentiran hasta un vuelo maximo de 30 cm. Siempre que so-
bresalgan a una altura no inferior a 2 m. de la rasante de la calle.
Por debajo de dicha altura dichos salientes no podran superar los
10 cm.

Vuelos:

El vuelo méaximo de balcones, terrazas, marquesinas y viseras
serd, con relacion a la alineacion de la calle, el siguiente:
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- Calles con menos de 12 m.: 0,50 méaximo

- Calles con menos de 15 m.: 0,80 méaximo

- Calles con més de 15 m.: 1,00 maximo

No se admitiran cuerpos volados cerrados

Los balcones y terrazas se retiraran de la edificacion colindan-
te vez y media el vuelo.

Los balcones y terrazas no podran tener una longitud total acu-
mulada superior a la mitad de la fachada

Articulo 23. Garajes

Se reservara una plaza de garaje en el interior de cada vivien-
da. En el caso de agregaciones de parcelas para vivienda plurifa-
miliar, se reservara un minimo de 1 plaza de garaje por vivienda.

4.3.3.2 ZONA |I. Espacios libres: Jardines

Articulo 24. Delimitacion

Segun plano de "Zonificacion y Estructura”.

Articulo 25. Usos

Uso exclusivo: Espacios libres: Jardines.

Articulo 26. Condiciones de la Urbanizacién y construcciones

- Estos espacios estaran dotados de la vegetacion, mobiliario y
demas elementos necesarios para su correcta funcion de disfrute
por los usuarios.

- No se permitira ningun tipo de construcciones.

4.3.3.3 ZONA IIl. Espacios libres. Areas de Juego y Recreo.

Articulo 24. Delimitacion.

Segun plano de "Zonificacion y Estructura”.

Articulo 25. Usos

Uso exclusivo: Espacios libres: Areas de Juego y Recreo.

Articulo 26. Condiciones de la Urbanizacién y construcciones.

- Estos espacios estaran dotados de mobiliario y demas ele-
mentos necesarios para su correcta funcion de disfrute por los
usuarios.

- No se permitira ningun tipo de construcciones.

4.3.3.4 ZONA V. Comercial y Social Privado

Articulo 27. Delimitacion

Segun plano de "Zonificacion y Estructura”.

Articulo 28. Usos

Dominante: Comercial y/o Social

Compatible: Administrativo, Aparcamiento y Garaje.

Articulo 29. Ocupacion

No esta limitada la ocupacion, si bien quedara ajustada a la ali-
neacion de fachada reflejada en el Articulo 32.

Articulo 30. Edificabilidad

0,9 m2.t/m2.s. sobre superficie parcela.

Articulo 31. Altura y nimero de plantas

Maxima 9 metros y 2 plantas. Altura minima libre entre forjados:

3,20 m. para uso publico y 2,60 m. para oficinas.

Articulo 32. Alineaciones

Segun plano Alineaciones y Rasantes. Retranqueo de 5 m. de
la linea de fachada respecto a la alineacién a vial en ¢/ San Se-
bastian.

Articulo 33. Aparcamiento

Se reservara una plaza de aparcamiento o de garaje, en inte-
rior de parcela, por cada 75 metros cuadrados construidos.

4.3.3.5 ZONA V. Docente

Articulo 34. Delimitacion

Segun plano de "Zonificacion y Estructura”.

Jueves, 12 de Diciembre de 2019

Articulo 35. Usos

Exclusivo: Docente

Articulo 36. Edificabilidad

0,4 m2.t/m2.s. sobre superficie parcela.
Articulo 37. Altura y nimero de plantas
Maxima 9 metros y 2 plantas.

Articulo 38. Alineaciones.

Segun plano Alineaciones y Rasantes.

4.3.3.6 ZONA VI. Cultural/Docente Privado
Articulo 39. Delimitacion

Segun plano de "Zonificacion y Estructura”.
Articulo 40. Usos

Dominante: Cultural, Docente

Compatible: Comercial, Administrativo, Garaje.
Articulo 41. Edificabilidad

1,17 m2.t/m2.s. sobre superficie parcela.
Articulo 42. Altura y nimero de plantas
Maxima 9 metros y 2 plantas. Altura minima libre entre forjados:

3,20 m. para uso publico y 2,60 m. para oficinas.

Articulo 43. Alineaciones

Segun plano Alineaciones y Rasantes.

4.3.3.7 ZONA IV. Comercial y Social Publico
Articulo 44. Delimitacion

Segun plano de "Zonificacion y Estructura”.

Articulo 45. Usos

Dominante: Comercial y/o Social.

Compatible: Administrativo, Aparcamiento y Garaje.
Articulo 46. Ocupacion

No esté limitada la ocupacion.

Articulo 47. Edificabilidad

2 m2.t/m2.s. sobre superficie parcela.

Articulo 48. Altura y nimero de plantas

Maxima 9 metros y 2 plantas. Altura minima libre entre forjados:

3,20 m. para uso publico y 2,60 m. para oficinas.

Articulo 49. Alineaciones

Segun plano Alineaciones y Rasantes.

Articulo 50. Aparcamiento

Se reservara una plaza de aparcamiento o de garaje, en inte-
rior de parcela, por cada 75 metros cuadrados construidos.

4.4 REGIMEN DE CONCESION DE LICENCIAS.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias Municipa-
les de Fernan Nufez, segin L.S. Reglamento Disciplina Urbanis-

tica.

Lo que se hace publico de conformidad con el articulo 41 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de

Andalucia, articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, regulado-

ra de las Bases del Régimen Local, significando que contra el

acuerdo de aprobacion definitiva antes transcrito se puede inter-

poner Recurso Contencioso-Administrativo, ante la Sala de lo

Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia si-
guiente a la presente publicacion, de conformidad con los articu-

los 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién

Contencioso-Administrativa.

Fernan Nufiez, 29 de noviembre de 2019. Firmado electrénica-
mente por el Alcalde, Alfonso Alcaide Romero
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