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OTRAS ENTIDADES

Gerencia Municipal de Urbanismo
Cérdoba

NUm. 415/2011

Rf2.: PVJ / Planeamiento 4.1.3 4/2006
El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba en sesién cele-
brada el dia 15 de Septiembre de 2010, adopté6 el siguiente
acuerdo:

Primero.- Aprobar definitivamente el “Plan Parcial del Sector PP
Industrial Santa Marta”, promovido por la Asociacion de Propieta-
rios Poligono Santa Marta”.

Segundo.- Depositar el documento aprobado definitivamente en
el Registro Administrativo Municipal de Instrumentos de Planea-
miento.

Tercero.- Publicar el presente acuerdo en el B.O.P., asi como
el texto de las ordenanzas.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a los propietarios afecta-
dos, con expresion de los recursos que proceda.

Cérdoba, 4 de enero de 2011.- El Gerente, Francisco Pania-
gua Merchan.

PLAN PARCIAL PP.IND SANTA MARTA DEL SECTOR
PAU.P SANTA MARTA DEL PGOU DE CORDOBA. TR AD |
v.3.4

1. Ambito, vigencia y modificaciones

Articulo 1. Naturaleza, objeto y &mbito territorial.

4. El presente documento tiene naturaleza juridica de Plan Par-
cial de Ordenacion del Sector PP.IND “Poligono Santa Marta”.
Constituye por tanto el instrumento de ordenacion detallada de
los suelos que incluye, y define su régimen juridico y urbanistico.

5. El presente Plan Parcial es igualmente el instrumento nece-
sario para la gestién y ejecucion integrada de los suelos que or-
dena, y tiene por objeto:

- El Trazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones
propia del sector y de los enlaces con el Sistema General de co-
municaciones previsto en el PGOU y en el Plan de Sectorizacion,
con seflalamiento de sus alineaciones y rasantes en ambos ca-
sos, asi como de las dimensiones de calzadas y acerados, con
descripcion del sentido del trafico rodado previsto en la zona, pa-
ra lo que avanza propuestas de circulacion viaria.

- La delimitacion de las zonas de ordenacion urbanistica, con
asignacion de usos pormenorizados Y tipologias edificatorias, asi
como su regulacién mediante ordenanzas propias 0 por remision
a las correspondientes Normas de Ordenacion del PGOU, respe-
tandose en todo caso el indice de edificabilidad bruta y el conse-
cuente Techo Maximo Edificable asignados por el propio PGOU y
el Plan de Sectorizacion.

- La fijacion de las superficies y caracteristicas de las reservas
para dotaciones, incluidas las relativas a aparcamientos, confor-
me a las previsiones del PGOU y al Plan de Sectorizacién y a los
estandares y caracteristicas legalmente establecidos.

- El trazado y las caracteristicas de las galerias y redes propias
del sector, de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones, suministro de
gas y de aquellos otros servicios previstos por el PGOU vy el Plan
de Sectorizacion.

- El sefialamiento, mediante un Plan de Etapas, de las condicio-
nes objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de
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puesta en servicio de la urbanizacion.

- La evaluacion econémica de la ejecucion de dichas obras de
urbanizacion, y en su caso, de las dotaciones.

Articulo 2. Alcance y contenido documental.

1. Las Normas de Ordenacion del presente Plan Parcial seran
de aplicacion para el ambito territorial en el que se centran, en to-
do lo que no se oponga a lo establecido con caracter general en
las vigentes Normas Urbanisticas de la Revision-Adaptacion del
Plan General de Ordenacion Urbana de Cérdoba actualmente vi-
gente (en adelante PGOU) y al Plan de Sectorizacién desarrollo
del mismo, al cual remiten las presentes Normas en numerosos
articulos. Asimismo, las presentes Normas son aplicables en to-
do lo que no se oponga a la legislacion sectorial aplicable.

2. El Presente Plan Parcial esté integrado por los siguientes do-
cumentos:

a. Memoria Informativa y Justificativa, que refleja la informa-
cién urbanistica utilizada, y en la que se exponen las razones que
aconsejan su formulacién y su relacion con las previsiones del
PGOU y del Plan de Sectorizacion, expresando y justificando los
criterios seguidos para adoptar sus determinaciones.

b. Documentacién Gréfica, que incluye tanto los Planos de In-
formacion, como los Planos de Ordenacion a escala adecuada.

c. Normativa Urbanistica, que prevalece sobre los restantes do-
cumentos del Plan Parcial para todo lo que en ésta se regula res-
pecto al desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento deriva-
do de la misma, asi como al régimen juridico propio de los suelos
incluidos en su ambito y a los aprovechamientos admisibles so-
bre los mismos.

3. Si del presente documento surgiera imprecision en sus deter-
minaciones o contradiccion entre ellas, la interpretacién de las
mismas correspondera en todo caso a la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, a través de los
Servicios Técnicos del mismo. En cualquier caso, si las discre-
pancias se produjesen entre documentos gréaficos prevalecera el
de menor escala, y si las discrepancias se produjesen entre la do-
cumentacion gréfica y la escrita, prevalecera la escrita.

Articulo 3. Efectos y vigencia.

El Presente Plan Parcial sera publicado, ejecutivo y obligatorio,
y por tanto, el cumplimiento de sus previsiones sera exigible tan-
to para el Ayuntamiento de Cérdoba y los demés organismos de
las Administraciones Publicas, como para los particulares afecta-
dos. Asimismo, entrara en vigor desde su publicacién y tendra vi-
gencia indefinida de acuerdo con lo establecido en el art. 34 y si-
guientes de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Ur-
banistica de Andalucia (en adelante LOUA), y en el Art. 154 del
Reglamento de Planeamiento, mientras no se modifiquen o revi-
sen sus determinaciones.

Articulo 4. Revision y modificacién.

1. Supondré la revision del presente Plan Parcial la alteracion
integral de la ordenacion establecida en el mismo, y por tanto de
sus determinaciones respecto a la Edificabilidad y a los Usos es-
tablecidos, que determinara la sustitucion del mismo. En los de-
mas supuestos se procedera a su modificacion.

2. No supondran modificaciones del presente documento, sal-
vo que por acumulacion de ellas suponga lo contrario, las siguien-
tes actuaciones:

- Las alteraciones no bésicas de las Normas Reguladoras de la
Edificacién, establecidas en el Titulo 5 de las presentes.

- Cualquier alteracion que pueda resultar: Tanto del margen de
concrecién que el PGOU de Cérdoba y la legislacién urbanistica
reservan al Proyecto de Urbanizacion; como de la correccion de
los errores del mismo, de conformidad con la legislacion aplica-
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2. Régimen urbanistico del suelo

Articulo 5. Régimen urbanistico del suelo.

El régimen urbanistico del suelo, y congruentemente con él, el
régimen juridico de la propiedad del suelo se definen, en virtud de
lo dispuesto en el Titulo I, Capitulo 2° de las NNUU del PGOU de
Cordoba, mediante:

a. La Clasificacion del suelo para el establecimiento del régi-
men juridico correspondiente, mediante la expresion a su vez de
la categoria bajo la que se incluye, conforme al Art. 2.2.1 de la
NNUU del PGOU. Y:

b. La Calificacién urbanistica del suelo segin los usos y las in-
tensidades asignadas a los terrenos, en funcién del estableci-
miento de zonas distintas de ordenacion general uniforme, confor-
me al Art. 2.2.2 de la NNUU del PGOU.

Articulo 6. Clasificacion del suelo

1. Los suelos incluidos en el ambito del Presente Plan Parcial, y
clasificados por el vigente PGOU como Urbanizables No Progra-
mados y por el Plan de Sectorizacién como Urbanizables Sectori-
zados, s6lo podran ser objeto de urbanizacién mediante la apro-
bacion y desarrollo de las previsiones contenidas en este docu-
mento, con las condiciones, plazos y garantias de cumplimiento
fijadas en el mismo, y con arreglo a lo dispuesto en el Titulo VII,
Capitulo Primero del Texto Normativo del PGOU de Cérdoba.

2. El suelo inicialmente Urbanizable se transmutara automatica-
mente en suelo Urbano Consolidado cuando se ejecuten efectiva-
mente todas las obras de urbanizacion previstas, en los plazos
gue establezca el Planeamiento Parcial y con las cesiones corres-
pondientes, mediante la ejecucion completa de los Proyectos de
Urbanizacién que se prevean, (articulo 6.0.1 NNUU del PGOU de
Cérdoba).

Articulo 7. Calificacion del suelo

Los suelos incluidos en el ambito del presente Plan Parcial se
califican expresamente mediante alguno de los usos pormenori-
zados que se sefialan en los respectivos planos, con arreglo a la
regulacién de usos y actividades que establecen las NNUU del
PGOU, a cuyo texto se remiten.

3. Desarrollo del Plan Parcial

Articulo 8. Unidades de Ejecucién y Sistema de Actuacion

1. El Sistema de Actuacion elegido es el de Compensacion que
se aplicara sobre una Unica Unidad de Ejecucién comprensiva de
todos los suelos integrados en el sector PP.IND “Poligono Santa
Marta”, denominada UE PP.IND Santa Marta.

2. De forma previa o simultdnea a la aprobacién definitiva del
presente Plan Parcial, los propietarios de los suelos objeto de or-
denacién podran iniciar el establecimiento del Sistema de Com-
pensacion, presentando ante el Ayuntamiento de Cérdoba: Esta-
tutos y Bases de Actuacion del Sistema, con las previsiones con-
tenidas en el n® 130.2 de la LOUA; Asi como la documentacion
gue acredite los compromisos especificos asumidos por los pro-
pietarios, y justifiquen la solvencia econémica, financiera y técni-
ca de la iniciativa. A dicha documentacién podra afiadirse para su
tramitacion simultanea el Proyecto de Urbanizacion necesario pa-
ra la Ejecucion de este Plan Parcial.

3. La aprobacién de la iniciativa para el establecimiento del sis-
tema, y en su caso de las Bases y Estatutos de actuacion de la
Junta de Compensacion, determinara la constitucion de la Junta
de Compensacion, y la afectacion real de la totalidad de los terre-
nos comprendidos en la UE PP.IND Santa Marta, al cumplimien-
to de los deberes legales y las obligaciones inherentes al sistema.
La Junta de Compensacion debera formular, para su aprobacion,
con sujecion a las Bases de actuacion y a los estatutos, Proyecto
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de Reparcelacion de los beneficios y las cargas derivados de es-
te Plan parcial y de su ejecucion, al objeto de localizar los aprove-
chamientos urbanisticos atribuibles en suelo apto para la edifica-
cién con arreglo a la ordenacion establecida.

Asi mismo dicho Proyecto adjudicara al Excmo. Ayuntamiento
de Cordoba los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, y en su
caso, de fincas resultantes constitutivas de parcelas o solares, al
igual que a los propietarios de los suelos comprendidos dentro del
sistema general adscrito SG.CTIM.c.

4. Recaida la aprobacion municipal del Proyecto de Reparcela-
cion, se entendera concedida la Licencia de Parcelacion (confor-
me al art. 5.2.3.2 del PGOU de Coérdoba). Por tanto, la documen-
tacion que deba presentarse para la inscripcion de la reparcela-
cién en el Registro de Propiedad soélo estara completa si incorpo-
ra certificacién del acuerdo municipal aprobatorio de la Propuesta.

5. Se entenderan como Gastos de Urbanizacién (conforme al
articulo 113 LOUA y 7.1.4 NNUU PGOU): Las obras de vialidad;
de saneamiento; aquellas necesarias para la instalacion y el fun-
cionamiento de los servicios publicos de suministro de agua pota-
ble, de riego y de hidrantes contra incendios, asi como de sumi-
nistro de energia eléctrica, alumbrado publico y servicios de tele-
fonia y telecomunicaciones; aquellas necesarias para el suminis-
tro de gas; también las obras de ajardinamiento y mobiliario urba-
no; la redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la tramita-
cion de documentos; la gestion del Sistema de Actuacion; las in-
demnizaciones que procedan por la supresion de obras, instala-
ciones o plantaciones, incompatibles con la nueva ordenacion; los
costes de realojamiento y retorno legalmente preceptivos de resi-
dentes habituales; los costes derivados de las obras de infraes-
tructura y servicios exteriores a la Unidad de Ejecucion que sean
precisas, tanto para la conexion de sus redes a las redes genera-
les municipales, como para el mantenimiento de éstas; asi como,
finalmente, cualesquiera otros Costes expresamente asumidos
mediante Convenio Urbanistico.

Articulo 9. Convenios Urbanisticos

El Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba, asi como las Entidades
Publicas adscritas a/o dependientes del mismo, y los consorcios
creados por tales Administraciones, y en particular la entidad
PROYECTOS DE CORDOBA SIGLO XXI, como propietaria de
suelo del sistema general adscrito SG.CTIM.c podréan suscribir,
en el ambito de sus competencias, convenios con la propiedad de
los suelos incluidos en la UE PP.IND Santa Marta, para determi-
nar las condiciones y los términos de la gestion y ejecucién de di-
cha Unidad, segun la legislacion aplicable y en particular lo esta-
blecido en el articulo 95 LOUA y Titulo Ill, Capitulo 7 de las
NNUU del PGOU de Cordoba.

Articulo 10. Obtencién de Dotaciones

El acuerdo de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion al que
hace referencia el articulo 3.1.3 de las presentes, producira la ce-
sién de derecho a la Administracion actuante, en pleno dominio y
libre de cargas, de todos los terrenos que sean de cesion obliga-
toria y gratuita segun el presente Plan Parcial, para su incorpora-
cion al Patrimonio Municipal del suelo o su afeccién a los usos
previstos por el mismo, todo ello conforme a los articulos 102.2
LOUA y 10.2.7 de las NNUU del PGOU.

Articulo 11. Proyecto y obras de Urbanizacion.

1. Corresponde al Proyecto de Urbanizacién el desarrollo de to-
das las determinaciones técnicas precisas para la realizacién de
las obras de urbanizacion que parcial o integramente supongan lo
siguiente:

- Adaptacion de la topografia, mediante movimiento de tierras,
con el fin de conseguir plataformas de suelo aptas para la urbani-
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zacion viaria, instalacion de infraestructuras y servicios técnicos,
asi como preparar las parcelas edificables para su promocién.

- Ejecucién del Sistema de infraestructuras incluso acometidas
a las redes de nivel superior y edificaciones auxiliares que preci-
sen.

- Ejecucién del Sistema viario, tanto de la red principal, como
de la secundaria, incluyendo las conexiones con el exterior.

- Ejecucion del Sistema de zonas verdes en su integridad.

2. A tales efectos los trazados y caracteristicas de las redes
descritas en el Plan Parcial son indicativas, pudiéndose proponer,
debidamente justificados, planteamientos alternativos de las re-
des de infraestructura. Asi mismo podréa ajustarse la red viaria pa-
ra su adaptacion de detalle al terreno.

3. Para la redaccion del preceptivo Proyecto de Urbanizacion,
se estara a lo dispuesto en los articulos 3.5.2 y 3.5.3 de las
NNUU del PGOU en lo referente a sus caracteristicas generales y
contenido minimo, asi como al Titulo XXIV de dicho texto, en
cuanto a las recomendaciones para el disefio de las infraestructu-
ras.

4. Se entenderan autorizadas las obras de urbanizacion, (con-
forme al articulo 5.2.4.5 de las NNUU del PGOU), con los acuer-
dos de aprobacion definitiva de los respectivos Proyectos de Ur-
banizacién. El promotor prestara las garantias establecidas y se-
ra obligatorio solicitar inspeccién a la Gerencia Municipal de Urba-
nismo en las etapas de replanteo y antes de concluir las instala-
ciones de alcantarillado, agua, gas, suministro de energia eléctri-
ca, telecomunicaciones y alumbrado publico (articulo 5.2.3 NNUU
PGOU).

5. Las obras objeto de proyecto atenderan en su ejecucion a
las prescripciones técnicas especificadas en el Pliego de Condi-
ciones e Instrucciones editado por la Gerencia de Urbanismo de
Cérdoba, y que a tal efecto habra de incorporarse al propio Pro-
yecto de Urbanizacién. Se seguiran igualmente las recomenda-
ciones del Titulo XXIV de las NNUU del PGOU y de los informes
recabados de las Compafiias Suministradoras y del area de In-
fraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba durante su
tramitacion.

6. Si se edifica simultdineamente a la ejecucién de las obras de
urbanizacion se estara a lo dispuesto en las NNUU del PGOU.

7. Finalmente, una vez ejecutadas debera solicitarse la recep-
cion definitiva de las mismas al Excmo. Ayuntamiento de Cérdo-
ba, cuyos servicios técnicos procederan a la supervision de las
mismas, pudiendo ser puestas en servicio si su informe fuera fa-
vorable, siguiéndose para ello el procedimiento descrito en el arti-
culo 154 de la LOUA.

Articulo 12. Proyectos de Edificacién. Estudios Previos

1. Para la obtencion de licencia de obras se estara a lo dis-
puesto en la legislacién de régimen Local, en la Ley del Suelo y
sus Reglamentos, en la Ley de Ordenacién Urbanistica de Anda-
lucia y en el PGOU de Coérdoba debiendo cumplir las solicitudes y
proyectos técnicos todos sus requisitos.

2. Los proyectos de edificacion contendran todas las determina-
ciones técnicas previas para la realizacion de las obras interiores
a las parcelas edificables, incluso acondicionamiento del terreno,
ajardinamiento, urbanizacion interior (incluida sefializacién de
aparcamientos), acometidas a los servicios de infraestructuras
generales, publicidad....etc.

4. Ordenanzas de zona

Articulo 13. Aplicacién de las Normas Generales

Para todas las determinaciones relativas al régimen de usos
propuesto y a las Normas Generales de la Edificacion regira lo
establecido en los Titulos XII, XlIl'y XIV de las NNUU del PGOU
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de Cdrdoba, sin perjuicio de las Ordenanzas Reguladoras de la
Edificacién sefialadas en el Titulo 5 de las presentes.

Asi mismo, se establecen como normas de aplicacion general
el contenido del articulo siguiente, las cuales se consideran ante-
riores a las ordenanzas por cuanto expresan los objetivos basi-
cos de ordenacion que inspira este Plan Parcial. Conforme a ellos
deberéan realizarse las iniciativas de actuaciones urbanisticas del
Sector, precediendo en todo caso a los parametros de las orde-
nanzas.

Articulo 14. Zonificacion

Se distinguen las siguientes zonas a efectos edificatorios:

- Zona Industrial IND.AD.

- Zona de Equipamientos EQ.

Capitulo 1. Ordenanza de la Zona Industrial IND.AD

Articulo 15. Definicion y Objetivos

Comprende esta zona las areas representadas en los Planos
de Calificacion y Usos con la denominacién, a efectos de este
Plan Parcial, Industrial Adosada (IND.AD).

Articulo 16. Condiciones de ordenacién

Se establecen las siguientes condiciones de ordenacién

1. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable debera cumplir las siguientes con-
diciones:

- Superficie minima: 250 m2.

- Longitud minima fachada: 10 m.

2. Edificabilidad neta maxima. Se resumen en la siguiente ta-
bla:

Manzana Edif. (m2T/m2S)
M2, M3 1,0000
Resto 1,0829

3. Se excepttan de cumplir con la superficie minima de parce-
la y/o fachada minima admisible, aquellas parcelas que no cum-
plan con las condiciones antedichas y que cumplan ademas las
condiciones de:

- La superficie resultante no sea inferior al 50% de la parcela
minima.

- Se encuentre encajada entre parcelas edificadas que imposi-
biliten de hecho cualquier tramite reparcelatorio.

Articulo 17. Condiciones de Edificacion

1. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacién maxima de la parcela industrial neta sera la resul-
tante de la aplicacién de los parametros de edificacion del presen-
te articulo.

2. Altura méaxima edificable.

La altura maxima edificable sera de 15 metros excepcionalmen-
te podra admitirse y por justificadas razones técnicas derivadas
de las caracteristicas particulares de la industria que se trate de
una altura maxima de 20 m.

3. Altura libre de plantas.

No se fijan alturas libres maximas de plantas.

4. Separacion a linderos privados y publicos.

Las edificaciones se dispondran alineadas a vial.

Las edificaciones seran adosadas a linderos privados.

La separacion a lindero con espacio libre debera ser al menos
de 4 my la zona no ocupada debera quedar debidamente urbani-
zada.

5. Regulacion de locales de actividad Industrial en el Interior de
parcela.

En parcelas que cumplan lo indicado en esta Normativa po-

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

N° 49 p.3

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



N° 49 p.4

dran agruparse o subdividirse locales de actividad industrial com-
patibles, de superficie minima de 250 m2, manteniendo y regis-
trando la mancomunidad del suelo y las condiciones de edificabili-
dad de la ordenanza correspondiente asi como del resto de nor-
mativas sectoriales de aplicacion.

6. En parcelas resultantes que soporten una edificacién exis-
tente, la separacién sera:

- Linderos privados: sera la existente, siempre y cuando no pre-
senten ventanas con vistas rectas, ni balcones u otros voladizos
semejantes, sobre la finca del vecino si no hay dos metros de dis-
tancia entre la pared en que se construyan y dicha propiedad.

- Linderos publicos: se permitira la separacion existente.

7. Ordenanza de valla

a) Parcelas edificadas.

- Vallas alineadas a vial y a lindero con espacio libre: Se reali-
zaran hasta 1 metro de altura a base de elementos solidos y opa-
cos, debiendo disponerse encima un cerramiento ligero y transpa-
rente hasta alcanzar la altura de 2,10 m. Estas alturas deberan
referenciarse a las rasantes del viario al que presenten fachada.
En caso de rasante con pendiente, las alturas indicadas deberan
tomarse en el punto medio de tramos que presenten desniveles
no mayores de 80 cm.

- Vallas medianeras: En las lineas medianeras, las diferencias
de cotas de rasantes entre los dos respectivos terrenos colindan-
tes no debera ser superior a 1,50 m, y se podra realizar una valla
medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura de
2,10 m, medidos desde la cota de la parcela de que se trate. En
caso de rasante con pendiente, las alturas indicadas deberan to-
marse en el punto medio de tramos que presenten desniveles no
mayores a 80 cm.

b) Solar sin edificar.

Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido
cerrada en dos de sus lados. Las caracteristicas seran indénticas
a las expresadas en el apartado a).

c) La alineacion de las vallas coincidird, en todo caso, con la
del vial y diferenciaré las zonas de dominio publico y privado. Las
vallas que sin alinearse a vial separen dominios publicos y priva-
dos, tendran las mismas caracteristicas formales que las alinea-
das a vial.

Articulo 18. Regulacién de usos.

Se admiten los siguientes usos:

¢. Uso dominante:

Uso de Industria en 12, 22 y 32 Categorias.

d. Usos compatibles:

Todos excepto Residencial , Cementerios y Tanatorios.

Capitulo 2. Zona de Equipamientos

Articulo 19. Delimitacion y subzonificacion

Comprende esta zona el area representada en los Planos de
Calificacion y Usos con la denominacion Uso Equipamiento. Se
distinguen dos subzonas:

- Zona EQ.STI, corresponde a la reserva de suelo destinada a
albergar Sistemas Técnicos de Infraestructuras definidos en el
Capitulo 4.

- Zona EQ, que corresponde al resto de equipamientos.

Articulo 20. Condiciones de ordenacién

1. Parcela minima: La sefialada en los planos de ordenacion.

2. Edificabilidad neta: La edificabilidad neta maxima sera la de-
rivada de su programa de usos y de las normas de composicion,
de acuerdo con la normativa sectorial aplicable.

Articulo 21. Condiciones de edificacion

1. Alineaciones y retranqueos de linderos privados. Se permiti-
ra tanto los edificios exentos como los edificios alineados a vial, 0
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bien, una combinacion de ambas posibilidades.

2. Ocupacion: Seré la resultante de la aplicacion del resto de
parametros del presente articulo.

3. El establecimiento de la cota de referencia podra ser indistin-
tamente la establecida para los edificios con alineacion obligato-
ria a vial, como la prevista para edificios exentos.

4. N° de plantas maximo: PB+2 y con una altura de 11 m. No
obstante, si por la especialidad del equipamiento a implantar, o a
los efectos de adecuacion del edificio al entorno, de adaptacion a
la topografia del solar o en aras de una mejor composicion arqui-
tectonica, la altura maxima anterior, admitird una tolerancia
dehasta un 25%, siempre que se justifique la mejora del conjunto
respecto al que resulta de la aplicacion estricta de la norma.

5. Ordenanza de valla. Sera de aplicacion lo establecido por el
vigente PGOU/01 para la ordenanza de Unifamiliar Aislada.

Articulo 22. Regulacién de Usos

Usos: Se entienden como usos dominantes los especificados
en los Planos de Calificacion y Usos para dichas parcelas, que
podran concretarse en alguno de los usos pormenaorizados esta-
blecidos en el numero 12.5.1 de las NNUU del PGOU de Cérdo-
ba. Asi mismo, deberan disponerse en el interior de la parcela un
ndmero suficiente de plazas de aparcamiento, al aire libre o a cu-
bierto, para dar cumplimiento a las reservas minimas estableci-
das en las NNUU del PGOU de Cérdoba y en funcién de la de-
manda efectiva de dichos usos. La dotacién minima sera la esta-
blecida en el presente Plan Parcial (1 plaza cada 100 m2 T. En
caso de ser a cubierto, esta zona no computara a efectos de edifi-
cabilidad.

No obstante lo anterior, en aquellos casos en los que proceda
por las peculiaridades del equipamiento a implantar, un informe
previo municipal determinara la ordenanza de referencia solucio-
nando adecuadamente la organizacién espacial, implantacion, re-
lacién con el entorno, conformacién de espacios publicos, acce-
sos, reserva de aparcamientos, etc., sin rebasar los limites de
competencia propios de un Estudio de Detalle.

Capitulo 3. Disposiciones adicionales

Articulo 23. Normativa Sectorial

El los instrumentos de desarrollo, ejecucion y en toda interven-
cion edificatoria, sera de aplicacion la vigente Legislacion Secto-
rial, en particular la de Aguas, en los términos en los términos en
los que se establece en la misma y sera necesario su cumpli-
miento, entendiendo por tal, la siguiente:

- Texto Refundido de la Ley de Aguas, RDL 01/2001, de 20 de
julio, modificado por la Ley 62/2003, de 30 de diciembre.

- Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, RD 849/1986, de
11 de abril, modificado por RD 606/2003, de 23 de mayo.

- Plan Hidrolégico del Guadalquivir, RD 1664/1998, de 24 de ju-
lio

- Plan Hidroldgico Nacional, Ley 10/2001, de 5 de julio

En particular, el sector queda afectado por la Zonas de Policia
(100m de anchura paralelas a los cauces), siendo pues necesa-
ria obtener autorizacion del Organismo de cuenca, para efectuar
las siguientes actuaciones:

- Alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno

- Construcciones de todo tipo, provisionales o definitivas

- Extracciones de aridos

- Otro uso o actividad que suponga un obstaculo a la corriente
en régimen de avenidas.

Articulo 24. Normativa sobre Servidumbres Aéreas

Las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Cérdoba re-
presentan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe so-
brepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos co-
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mo antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondiciona-
do, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), mo-
dificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogenera-
dores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de los
vehiculos, asi pues, para la realizacion de cualquier tipo de cons-
truccién o estructura (postes, antenas, etc.) y la instalacion de los
medios necesarios para la misma construccion (incluidas las
gruas de construccién y similares) que invadan la zona de servi-
dumbre establecida actualmente en la cota 130,00m sobre el no-
vel del mar, o la que se determine es su momento por la propia
legislacion sectorial aplicable, requerira resolucion favorable, con-
forme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres Ae-
ronduticas, por el organismo sectorial correspondiente.

En atencion a las execcionalidades a las determinaciones so-
bre servidumbre del articulo primero de la Modificacién del Decre-
to 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas que
modifica el articulo séptimo de dicho decreto, modificado por el
Decreto 2490/1974, de 9 de agosto,:

"El Ministerio de Defensa o el Ministerio de Fomento, segin co-
rresponda, podran autorizar la construccién de edificaciones o
instalaciones en aquellos casos que, aln superandose dichos li-
mites, los estudios aeronauticos requeridos por la autoridad aero-
néutica civil o militar competente acrediten que no se comprome-
te la seguridad, ni queda afectada de modo significativo la regula-
ridad de las operaciones de aeronaves. Asi mismo, podran autori-
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zar la construccion de edificaciones o instalaciones en los su-
puestos de apantallamiento, tal como se determina en el articulo
correspondiente de la legislacion aplicable”.

Asi pues, la Altura Maxima de las construcciones, incluidos to-
dos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equi-
pos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, rema-
tes decorativos, etc., no puede superar las servidumbres aero-
nauticas del Aeropuerto de Cérdoba.

En caso de contradiccion en las disposiciones de la Normativa
de Planeamiento, prevaleceran las disposiciones relativas a las
Servidumbres Aeronduticas.

El proyecto debera justificar expresamente el cumplimiento de
no infringir o invadir el plano de servidumbre aerondutica definido
en la cota 135,00 m mediante la acotacion de la altura maxima
respecto a su cota o cotas de referencia y la identificacion del pla-
no de servidumbre aeronéautica del aeropuerto de Cdérdoba
(135,00 m o cota vigente).

En caso de que las limitaciones derivadas de las servidumbres
aeronauticas no permitan materializar los aprovechamientos fija-
dos por el planeamiento urbanistico, el Ministerio de Fomento y el
gestor aeroportuario no se consideraran responsables de las po-
sibles demandas.

En Cérdoba, abril de 2009.- Los Arquitectos, Rocio Oria Ratia
y Julio César de la Vega Fernandez.
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