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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de La Rambla
Nam. 3.436/2019

Por Decreto de Alcaldia n°® 00002068, de fecha 30 de septiem-
bre de 2019, se ha resuelto Ordenar a publicar en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia de Cdordoba, el texto integro de Subsanacion
de Deficiencias y Texto Refundido de la Revision de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de La Rambla, del te-
nor literal siguiente:

“DECRETO DE ALCALDIA
(Expte. n°® GEX 7653/2019)
PUBLICACION B.O.P. DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO

Visto que con fecha 31 de julio de 2019, n°® 4412 de Registro
General de Entrada, se recibié en este Ayuntamiento escrito de
requerimiento de publicacién de normativa de planes urbanisti-
cos, por parte de la Direccion General de la Ordenacién del Terri-
torio y Urbanismo de la Junta de Andalucia.

Considerando que la Subsanacion de Deficiencias y Texto Re-
fundido de la Revisién de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Urbanistico de La Rambla, aprobadas definitivamente en
1998, segun se desprende de la certificacion emitida en los térmi-
nos previstos en el articulo 27.5 de la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, del Acuerdo adoptado
por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y urbanis-
mo de Cérdoba, en sesion celebrada el dia 20 de febrero de
1998.

Visto que el texto integro de las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento Urbanistico de La Rambla aprobadas en la citada se-
sion no fueron publicadas en su momento.

Vista la Sentencia del Tribunal Supremo, de 7 de febrero de
1994 (RJ 1994,1434), en el sentido de que la exigencia de publi-
cacion de texto integro de las Normas Urbanisticas de los Planes
a que se refiere el articulo 70.2. de la Ley reguladora de Bases de
Régimen Local alcanza no solo los Planes cuya aprobacion defi-
nitiva corresponde a los Municipios, sino también a los Planes Ur-
banisticos aprobados definitivamente por las Comunidades Aut6-
nomas, extendiendo el &mbito de aplicacion del citado articulo
70.2. de la LRBRL a todo el planeamiento municipal, ain cuando
sea probado por 6rgano urbanistico no local.

Por todo lo expuesto con anterioridad, y visto el requerimiento
hecho por parte de la Direccion General de la Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo de la Junta de Andalucia, basado en la sen-
tencia expuesta, y en el articulo 70.2 Ley 7/1985, de 2 de abril, re-
guladora de las Bases del Régimen Local, asi como de conformi-
dad con el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia,

DECRETO

Primero. Ordenar a publicar en el Boletin Oficial de la Provincia
de Cdrdoba, el texto integro de Subsanacion de Deficiencias y
Texto Refundido de la Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico de La Rambla, aprobadas definitiva-
mente por Acuerdo adoptado por la Comision Provincial de Orde-
nacién del Territorio y urbanismo de Cérdoba, en sesion celebra-
da el dia 20 de febrero de 1998, del tenor literal siguiente:

“NORMAS URBANISTICAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RAMBLA
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- Normas especificas para las zonas incluidas en unidades de
ejecucion en suelo urbano.

TITULO VI: NORMAS PARTICULARES DEL SUELO APTO
PARA URBANIZAR

- Generalidades.

- Division en sectores.

TITULO VII: NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

- Generalidades.
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- Normas especificas de cada suelo:

- Especial interés ecoldgico.

- Especial interés agricola.

- Proteccion arqueologica.

- Proteccion paisajistica.

- Proteccion de las infraestructuras y cauces fluviales.

- Suelo de proteccion del nucleo urbano.

- Sin denominacion especial (Denominacién de Origen Montilla-
Moriles).

- Sin denominacion especial (Genérico)

TITULO VIII: INTERVENCION EN EL PROCESO EDIFICATO-
RIO

- Generalidades.

- Intervencion en la edificacion y usos del suelo.

* Las licencias urbanisticas.

* El deber de conservacion.

* La declaracion de ruina.

* Disciplina urbanistica.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

TITULO |
NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER GENERAL
Capitulo |
Ambito, vigencia, revision, modificacion e interpretacion de las
Normas Subsidiarias

Articulo 1. Naturaleza juridica del documento

El presente documento constituye el instrumento de ordena-
cion integral del territorio del municipio de La Rambla, y define y
regula el régimen urbanistico del suelo y las condiciones de la
edificacion.

Las referencias contenidas en este documento a Articulos del
TRLS'92, declarados inconstitucionales y nulos por la Sentencia
del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo, deben serlo
en relacion con la Ley 1/1997, de 18 de julio, por la que se adop-
tan con caracter urgente y transitorio disposiciones en materia de
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régimen de Suelo y Ordenacién Urbana (LRSOU 1/1997).

Articulo 2. Alcance

Las Normas Subsidiarias son del tipo de las definidas en articu-
lo 77 TRLS'92, con el alcance establecido en articulo 91.b RP, y
por tanto tienen por objeto clasificar el suelo en urbano, apto pa-
ra urbanizar y no urbanizable, delimitando el &mbito territorial de
cada uno de los distintos tipos de suelo, y estableciendo la orde-
nacion del suelo urbano y apto para urbanizar, y las normas de
proteccion del suelo no urbanizable.

Articulo 3. Ambito Territorial

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento son de
aplicacion a la totalidad del término municipal de La Rambla.

Articulo 4. Vigencia, revision y modificaciones de las Nor-
mas Subsidiarias

Las NNSS, conforme a lo establecido en el art. 125 TRLS'92,
tendran vigencia indefinida en tanto no se apruebe definitivamen-
te una revisién de las mismas, y sin perjuicio de las eventuales
modificaciones que puedan producirse de acuerdo con lo estable-
cido en los articulos 126.5, 128 y 129 TRLS'92.

Procedera la Revision de las presentes Normas cuando se ha-
yan de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura gene-
ral y organica del territorio municipal o de la clasificacién del sue-
lo, o cuando se planteen variaciones sustanciales que afecten a
sus elementos o determinaciones estructurales.

La Revision podra determinar la sustitucién de este instrumen-
to de planeamiento por otro de rango superior.

Procedera la Modificacion de las Normas Subsidiarias cuando
se den otros supuestos distintos a los de la Revisién que alteren
alguna de las determinaciones establecidas, aun cuando éstas
lleven consigo cambios aislados en la clasificacion o calificacién
del suelo.

Articulo 5. Procedencia del Plan General

Procedera la redaccion del Plan General Municipal como instru-
mento de ordenacidn integral del territorio sustitutivo de estas
Normas Subsidiarias, cuando se den algunas de las siguientes
circunstancias:

1. Cuando asi lo establezca otro instrumento de ordenacion de
rango superior.

2. Cuando la poblacion del municipio supere los 25.000 habi-
tantes, salvo disposicion contraria de la Comunidad Auténoma.

3. Cuando por unanimidad sea acordado por el Pleno de la
Corporacion.

En cualquier caso, previamente a la entrada en vigor del mis-
mo habra de dotarse el Ayuntamiento de un gabinete para la ges-
tién y desarrollo de este instrumento de planeamiento.

Articulo 6. Normas de interpretacion

La interpretacion de las disposiciones y determinaciones de las
Normas Subsidiarias se efectuara en funcion del contenido de la
totalidad de los documentos que las integran.

En los supuestos de discrepancia de los documentos gréficos
prevalecera el de escala mayor; si la discrepancia se produce en-
tre la documentacion gréafica y la escrita, prevalecera esta ultima;
y si fuesen las contradicciones entre mediciones sobre planos y
sobre la realidad, prevaleceran estas tltimas.

Por Gltimo, y con caracter general, en cualquiera de los supues-
tos de duda, contradiccion o imprecision de las determinaciones,
prevalecera aquella de la que resulte menor edificabilidad, mayo-
res espacios publicos, mayor grado de proteccion y conservacion
del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico,
menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y ma-
yor beneficio social y colectivo.

TiTULO Il
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REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Capitulo |
Generalidades

Articulo 7. Delimitacion del contenido normal de la propie-
dad

1. La funcion social de la propiedad delimita el contenido de las
facultades urbanisticas susceptibles de adquisicion y condiciona
Su ejercicio.

2. Las Normas Subsidiarias regulan el ejercicio de las faculta-
des del derecho de propiedad con arreglo a la clasificacion urba-
nistica que las mismas establecen para los predios.

3. La ordenacién del uso de los terrenos y construcciones
enunciadas en estas Normas, no conferira derechos a los propie-
tarios a exigir indemnizacion, por implicar meras limitaciones y
deberes que definen el contenido normal de la propiedad del sue-
lo. Asi pues, su utilizacién, y en especial su urbanizacion y edifi-
cacion, debera producirse en la forma y con las limitaciones que
se establezcan en el planeamiento, conforme a la clasificacién y
calificacion urbanistica de los predios.

En todo caso, las partes afectadas tendran derecho a la distri-
bucién equitativa de los beneficios y cargas derivadas del planea-
miento, y el Ayuntamiento a participar en las plusvalias que se
deriven de la aprobacién de las presentes Normas.

Articulo 8. Clasificacion del suelo

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el suelo del térmi-
no municipal de La Rambla en Urbano, Apto para Urbanizar y No
Urbanizable, segun la delimitacion definida en los planos de clasi-
ficacion de este documento.

Esta clasificacion constituye la divisién basica del suelo a efec-
tos urbanisticos, y determina los regimenes especificos de apro-
vechamiento y gestion que les son de aplicacion.

Articulo 9. Suelo urbano

Constituyen el suelo urbano aquellos terrenos que por reunir
las condiciones exigidas en el art. 10 TRLS'92, han sido incluidos
en esta clase de suelo por las Normas Subsidiarias, tal y como se
recoge en los planos n © 2 "Calificacion y Usos del Territorio" y n°
3 "Clasificacion del Suelo".

Articulo 10. Suelo apto para urbanizar

Constituyen el suelo apto para urbanizar aquellos terrenos que
han sido incluidos en esta categoria por adecuarse a la ordena-
cién de suelo prevista por estas Normas, tal y como se recoge en
los planos n° 2 "Calificacion y Usos del Territorio" y n° 3 “Clasifi-
cacion del Suelo".

Articulo 11. Suelo no Urbanizable

Esta constituido por todos aquellos terrenos que no se conside-
ran deseables ni aptos para ser urbanizados, ya sea por su carac-
ter intrinseco o por consideraciones derivadas del desarrollo urba-
no previsto, tal y como se recoge en losl planos n o 1 de "Estruc-
tura General y Organica del Territorio" y n° 2 "Calificacion y Usos
del Territorio".

Capitulo Il
Regimen del suelo urbano y apto para urbanizar

Articulo 12. Particularidades en la aplicacién de la Ley so-
bre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana

De acuerdo con lo establecido en la Disposicion Adicional Pri-
mera numero 3 TRLS'92, al tratarse de un municipio de pobla-
cion inferior a veinticinco mil habitantes, no seran obligatorias en
el suelo urbano las normas contenidas en el nimero 1 de la men-
cionada Disposicién Adicional, Salvo que la Comunidad Auténo-
ma disponga lo contrario.

Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el nimero 4 de la
misma Disposicion Adicional, tampoco sera de aplicacién la ex-
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propiacioén o sujecion al régimen de venta forzosa por incumpli-
miento de los plazos para urbanizar o edificar, salvo que el Ayun-
tamiento disponga lo contrario.

Articulo 13. Derechos y deberes basicos de los propieta-
rios

1. La aprobacién de estas Normas y del planeamiento que las
desarrolle, determina el deber de los propietarios afectados de in-
corporarse al proceso urbanizador y edificatorio, en las condicio-
nes y plazos establecidos.

2. La ejecucidn del planeamiento garantizara la distribucion
equitativa de los beneficios y cargas entre los propietarios inclui-
dos en una unidad de ejecucion, e implicara el cumplimiento de
los siguientes deberes:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas y en los
que se localice el aprovechamiento correspondiente al Ayunta-
miento.

b) Costear y en su caso ejecutar la urbanizacioén en los plazos
previstos.

c) Solicitar la licencia de edificacion, previo cumplimiento de los
deberes urbanisticos correspondientes.

d) Edificar los solares en el plazo fijado por la preceptiva licen-
cia.

El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisi-
cién de las facultades urbanisticas correspondientes.

3. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones
deberan destinarlos al uso y condiciones que en cada caso se es-
tablezca en el planeamiento, y mantenerlos en condiciones de se-
guridad, salubridad y ornato publico.

4. Los propietarios de suelo urbano o apto para urbanizar com-
prendidos en el &mbito de Unidades de Actuacion o Planes Par-
ciales desarrollados al amparo de las Normas Subsidiarias vigen-
tes con anterioridad a esta Revision, y que no se hayan ejecuta-
do en su totalidad, estaran obligados al cumplimiento de las de-
terminaciones fijadas por el Instrumento de Planeamiento aproba-
do definitivamente que los desarroll6.

Articulo 14. Facultades urbanisticas: Derechos de los pro-
pietarios

De acuerdo con lo establecido en el articulo 23 TRLS'92, el
contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra me-
diante la adquisicion sucesiva de los siguientes derechos:

A) Derecho a urbanizar. Se entiende por tal la facultad de dotar
a un terreno de los servicios e infraestructura fijados en el planea-
miento para que adquiera la condicion de solar. Este derecho se
adquiere con la aprobacién del planeamiento preciso en cada ca-
so de suelo.

Este derecho se entiende adquirido por los propietarios de te-
rrenos del suelo urbano que no estén incluidos en una unidad de
ejecucion. En el caso de suelo apto para urbanizar y de suelo ur-
bano incluido en una unidad de ejecucion, sera necesaria la apro-
bacién definitiva del planeamiento de desarrollo previsto para ca-
da una de ellas en los plazos establecidos.

El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de
ejecucion de gestion privada se extingue, conforme establece el
articulo 25 TRLS'92, si la urbanizacion efectiva de los mismos y el
cumplimiento de los deberes de cesion y equidistribucién, no se
realizara en los plazos establecidos al efecto.

B) Derecho al aprovechamiento urbanistico. Consiste en la atri-
bucién efectiva al propietario afectado por una actuacion urbanis-
tica de los usos e intensidades susceptibles de apropiacion priva-
da, o su equivalente econémico en los términos previstos en la
Ley del Suelo.

Este derecho se entiende adquirido por los propietarios de te-
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rrenos del suelo urbano que no estén incluidos en una unidad de
ejecucion. En el caso de suelo apto para urbanizar y de suelo ur-
bano incluido en unidades de ejecucién, dicho derecho se adquie-
re por el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion
y urbanizacion, en los plazos establecidos al efecto.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion se-
ra el resultado de aplicar a los terrenos los criterios establecidos
en el articulo 27 TRLS'92.

A los efectos de expropiacion, en el caso de terrenos en suelo
urbano no incluidos en unidades de ejecucion, el aprovechamien-
to atribuible a efectos de expropiacion, sera del 75% de la media
de los aprovechamientos medios de todas las unidades de ejecu-
cién previstas en suelo urbano.

El aprovechamiento urbanistico, que no se extingue, se reduci-
ra en un 50%, previa resolucion administrativa y audiencia al inte-
resado, si no se solicita licencia en un plazo inferior a 3 afios des-
de la adquisicion del mismo, pudiendose prorrogar dicho plazo
por causas justificadas.

C) Derecho a edificar. Consiste en la facultad de materializar el
aprovechamiento urbanistico correspondiente y se adquiere con
el otorgamiento de la licencia, siempre que el proyecto presenta-
do sea conforme con la ordenacion urbanistica aplicable.

Cuando la licencia autorice la urbanizacion y edificacién simul-
taneas, la adquisicién definitiva de los derechos al aprovecha-
miento urbanistico y a edificar, quedara subordinada al cumpli-
miento del deber de urbanizar.

El derecho a edificar se extinguira por el incumplimiento de los
plazos de iniciacién o finalizacién de las obras fijados en el acto
de otorgamiento de la licencia en funcién de la envergadura de
las obras. Para declarar formalmente la extincién de este dere-
cho sera necesaria la tramitacion del correspondiente expediente
de audiencia al interesado.

D) Derecho a la edificacion. Consiste en la facultad de incorpo-
rar al patrimonio la edificacion ejecutada y concluida con sujecion
a la licencia urbanistica otorgada. Este derecho se adquiere por la
conclusién de las obras al amparo de licencia no caducada y con-
forme con la ordenacion urbanistica.

Articulo 15. Cesiones de suelo y reparto de cargas

1. Los propietarios de suelo incluidos en el &mbito de una uni-
dad de ejecucion o area de reparto, cederan obligatoria y gratuita-
mente al Ayuntamiento los terrenos afectados a dotaciones publi-
cas de caracter local destinados a viales, parques y jardines pu-
blicos, zonas deportivas publicas y de recreo y expansion, cen-
tros culturales y docentes y demas servicios publicos necesarios
en cada una de ellas, ademas del aprovechamiento no suscepti-
ble de apropiacion que pudiera corresponder por aplicacion de los
criterios establecidos en el articulo 27 TRLS 92.

2. La distribucién equitativa entre los propietarios de suelo de
las cargas derivadas de las cesiones gratuitas de suelo, se reali-
zard mediante las oportunas reparcelaciones o compensaciones.

Articulo 16. Cargas de Urbanizacion

1. En suelo urbano los propietarios afectados por una actua-
cién urbanistica estaran obligados a sufragar los costes de su ur-
banizacion de acuerdo con lo establecido al respecto en el articu-
lo 58 TRLS 92.

2. En suelo apto para urbanizar los propietarios deberan abo-
nar los costes de urbanizacion sefialados en los articulos 59 a 61
del Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo, y los
de ejecucion o suplemento de las obras exteriores de infraestruc-
tura sobre las que se apoye la actuacién urbanistica, tales como
redes viarias de enlace con el nicleo de poblacién, instalacion o
ampliacion de canalizaciones de servicios de abastecimiento de
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agua, saneamiento, instalaciones depuradoras, suministro de
energia eléctrica, etc., en la forma establecida en el Plan Parcial.
Capitulo 111
Régimen del Suelo no Urbanizable

Articulo 17. Destino

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, no po-
dran ser destinados a fines distintos del agricola, forestal, gana-
dero, cinegético y, en general, de los vinculados a la utilizacion
racional de los recursos naturales, de conformidad con lo estable-
cido en el Titulo VII de las presentes Normas, relativo al Suelo No
Urbanizable.

Articulo 18. Prohibiciones y autorizaciones

1. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregacio-
nes de terrenos en esta clase de suelo no podran efectuarse frac-
cionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, y
de lo establecido en el articulo 152 de las presentes Normas, re-
lativo a las Normas de Parcelacion del Suelo No Urbanizable.

2. Al margen de las limitaciones que resulten aplicables en vir-
tud de la legislacion sectorial, las presentes Normas Subsidiarias
establecen para la regulacion del suelo no urbanizable la siguien-
te mecéanica:

A) Definicion y caracteristicas de todos y cada uno de los usos
susceptibles de implantacion en esta clase de suelo.

B) Division del suelo no urbanizable en una serie de zonas de
caracteristicas homogéneas en las que, de forma particular para
cada una de ellas, pueden ser permitidos, autorizados o prohibi-
dos los usos anteriormente sefialados.

C) Establecimiento de un procedimiento reglado al que debe-
ran ajustarse todas las implantaciones de usos en suelo no urba-
nizable, independientemente de su categoria y de la zona donde
se ubiquen.

Dicho procedimiento sera para los usos permitidos, el propio
del proceso ordinario de concesién de licencias.

Para los usos autorizables se requerira la intervencion del 6rga-
no autonémico competente (Comisién Provincial de Urbanismo de
Cérdoba) de acuerdo con el siguiente procedimiento:

- Peticion ante el Ayuntamiento, con la documentacién exigida
en el articulo 265 de estas Normas.

- Informe del Ayuntamiento que, junto con la documentacion
presentada, se elevara por éste al 6rgano autonémico competen-
te.

- Informacién publica durante quince dias, al menos.

- Resolucion definitiva del 6rgano autonémico.

La autorizacion sefialada se entiende sin perjuicio de la necesi-
dad de obtener licencia municipal.

Para autorizar o inscribir en el Registro de la Propiedad escritu-
ras de declaracion de obra nueva se estara a lo dispuesto en el
art. 37.2 TRLS'92

TITULO 1lI
DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
Capitulo |
Planeamiento de desarrollo

Articulo 19. Desarrollo de las determinaciones del planea-
miento

El desarrollo de las determinaciones de las presentes Normas
correspondera en el ambito de sus competencias al Ayuntamien-
to de La Rambla, sin perjuicio de la participacién de los ciudada-
nos que establece la Ley del Suelo y la normativa que la desarro-
lla.

Articulo 20. Tipos de planes y proyectos

El desarrollo de las Normas Subsidiarias posibilita en determi-
nadas zonas, y en algunos casos exige, la redaccion de un instru-
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mento de planeamiento derivado que concrete y especifique la or-
denacion establecida, conforme a lo que sigue:

- Planes Parciales en suelo apto para urbanizar.

- Planes Especiales en cualquier clase de suelo prevista.

- Estudios de Detalle en suelo urbano.

- Proyectos de Urbanizacion en suelo apto para urbanizar o en
suelo urbano.

Para el desarrollo de las presentes Normas Subsidiarias se es-
tablecen las siguientes figuras e instrumentos de planeamiento:

EN SUELO URBANO:

P. de obra ordinaria: UE-4: Arco de La Villa.

P. de Urbanizacion: UE-1: C/. Santaella.

UE-2: El Calvario.

UE-3: Jardines de Andalucia.

Estudio de Detalle: UE-5: C/. Guevara.

UE-6: Los Alfares.

UE-7: Carrera Baja-Circunvalacion.

Los objetivos que se pretenden con cada uno de ellos, y las de-
terminaciones y parametros mas importantes que han de tenerse
en cuenta para su redaccion, se sefialan de forma particularizada
para cada uno de ellos en las fichas de ordenacion contenidas en
capitulo 2 o del Titulo V.

EN SUELO APTO PARA URBANIZAR:

Plan Parcial: SECTOR 1: Residencial "Cuatro Carreteras".

SECTOR 2: Residencial "La Redonda".

SECTOR 3: Residencial "Senda del Valle".

SECTOR 4: Residencial "Camino de Montemayor".

SECTOR 5: Industrial "Camino Milagroso".

SECTOR 6: Industrial "La Minilla".

SECTOR 7: Industrial "Arbol de las Puas".

SECTOR 8: Industrial "La Aduana".

Los objetivos que se pretenden con su formulacion, asi como
las determinaciones y parametros mas importantes que han de
tenerse en cuenta para su redaccion, se sefialan de forma parti-
cularizada en la ficha de ordenacién contenida en capitulo 2° del
Titulo VI.

Ademas de los instrumentos anteriormente sefialados, el desa-
rrollo de las Normas Subsidiarias requiere en determinadas zo-
nas que se complete con las siguientes actuaciones:

ACTUACIONES SOBRE SISTEMAS:

* En el sistema viario:

Diversas actuaciones puntuales de ensanche del viario actual.

Los cambios de alineacion se llevaran a cabo mediante proyec-
tos ordinarios sobre la via publica y de obras sobre las parcelas
edificables.

Su situacion queda indicada en el plano n° 7 "Alineaciones y
Protecciones de la Edificacién”, y su nuevo trazado en el plano n°
8 "Nuevas Alineciones de la Edificacion”.

Articulo 21. Planes parciales

Para su tramitacion se estara a lo establecido con caracter ge-
neral en los articulos 104, 106, 111 y 116 del TRLS'92, corres-
pondiendo su aprobaciéon definitiva a la Comision Provincial de
Urbanismo de Coérdoba.

En relaciéon con su documentacién y contenido se estara a lo
establecido en los articulos 83.5 y 105 del TRLS'92, en relacion
con los articulos 57 a 64 RPU.

Articulo 22. Planes especiales

Podran formularse Planes Especiales con las siguientes finali-
dades:

- Desarrollo de las infraestructuras basicas, que en ningdn ca-
so podran sustituir a los proyectos de urbanizacion.

- Proteccion del paisaje, del suelo, del medio urbano, rural o na-
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tural.

- Proteccion de los espacios agricolas y forestales.

Para su tramitacion se estara a lo establecido con caracter ge-
neral en los articulos 104, 106, 111, 115y 116 del TRLS'92, co-
rrespondiendo su aprobacion definitiva a la Comisién Provincial
de Urbanismo de Coérdoba.

En relacién con su documentacion y contenido se estara a lo
establecido en los articulos 83.5 y 105 del TRLS'92, en relacion
con los articulos 76 a 85 RPU.

Articulo 23. Estudios de Detalle

Para completar, o en su caso adaptar las determinaciones esta-
blecidas en las Normas Subsidiarias y en los Planes Parciales,
podran formularse estudios de detalle.

Para su tramitacion se estara a lo establecido con caracter ge-
neral en los articulos 104, 106, 117 y 118 del TRLS'92, corres-
pondiendo su aprobacion definitiva al Ayuntamiento.

En relacién con su documentacion y contenido se estara a lo
establecido en los articulos 91 y 105 del TRLS'92, en relacion con
los articulos 65y 66 RPU.

Articulo 24. Proyectos de Urbanizacion

Son proyectos de obras que tienen por objeto definir técnica-
mente las obras de acondicionamiento urbanistico necesarias pa-
ra llevar a la practica las determinaciones establecidas por las
Normas Subsidiarias para el suelo urbano, y por el Plan Parcial
para el suelo apto para urbanizar.

Para su tramitacion se estara a lo establecido con caracter ge-
neral en los articulos 104, 106, 117 y 118 del TRLS'92, corres-
pondiendo su aprobacion definitiva al Ayuntamiento.

En relacién con su documentacion y contenido se estara a lo
establecido en los articulos 91 y 105 del TRLS'92, en relacion con
los articulos 67 a 70 RPU.

Articulo 25. Suelos pendientes de desarrollo

En aquellos terrenos que para su desarrollo se requiere la re-
daccion de un instrumento previo, hasta tanto no se redacte éste,
no se podréan realizar en ellos obras o instalaciones, ni podran
destinarse a usos distintos de los que tengan en el momento de la
aprobacién definitiva de estas Normas Subsidiarias, sin perjuicio
de lo dispuesto en el art. 136 TRLS'92.

Capitulo Il
Ejecucion de las Normas Subsidiarias

Articulo 26. Ejecucion de las Normas Subsidiarias

Se llevara a cabo mediante los procedimientos establecidos en
la legislacion urbanistica para garantizar la distribucion equitativa
de los beneficios y cargas entre los afectados, asi como el cum-
plimiento de los deberes de cesion de los terrenos destinados a
dotaciones publicas, y en los que se localice el aprovechamiento
correspondiente a la Administracién.

Cuando en suelo urbano no sea posible la ejecucién del pla-
neamiento mediante la delimitaciéon de unidades de ejecucion, és-
ta podra llevarse a cabo mediante actuaciones aisladas y direc-
tas.

Articulo 27. Requisitos para la ejecucion

a) La ejecucion del planeamiento requiere la aprobacion del
instrumento mas detallado exigible segln la clase de suelo de
gue se trate. Asi, en suelo urbano seré suficiente la aprobacion
de las Normas Subsidiarias, cuando no se exijan instrumentos de
desarrollo, y en suelo apto para urbanizar serad necesaria la pre-
via aprobacion del Plan Parcial correspondiente.

b) Para el desarrollo de las unidades de ejecucion sera preciso
seguir los siguientes tramites:

- Aprobacion del correspondiente Plan Parcial en suelo apto pa-
ra urbanizar, y en su caso, Estudio de Detalle o Plan Especial que
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concrete la ordenacién pormenorizada de la unidad de ejecucion
en suelo urbano.

- Proyecto de urbanizacioén y realizacion de las obras previstas
en el mismo.

- Edificacion de las parcelas.

Articulo 28. Unidades de Ejecucion

1. En suelo urbano las unidades de ejecucién definidas en las
Normas Subsidiarias, cuya ordenacion definitiva se establece di-
rectamente en estas Normas Subsidiarias y no precisan por tanto
de Estudio de detalle o Plan Especial, podran desarrollarse me-
diante subunidades delimitadas al efecto, siempre que su aprove-
chamiento coincida con el medio de la unidad de ejecucion, y se
cumplimente lo establecido en el articulo 144.1 TRLS'92.

Para cualquier otra unidad de ejecucion que fuese necesario
delimitar, debera darse cumplimiento a lo establecido al respecto
en el articulo 146.2 en relacion con el 146.1 TRLS'92.

2. En suelo apto para urbanizar, las unidades de ejecucién se-
ran las que en cada sector delimite el Plan Parcial que lo desarro-
lle, de conformidad con los articulos 144.1, 145y 146.2 TRLS'92.

3. Las unidades de ejecucion se desarrollaran de acuerdo con
el sistema de actuacion previsto para cada una de ellas por estas
Normas. No obstante, dicho sistema de actuacién podra ser susti-
tuido de forma motivada por la administracion actuante, bien de
oficio o a peticién de interesados. Su cambio o sustitucién debera
ajustarse a los tramites establecidos en el articulo 146.2 del
TRLS'92.

Articulo 29. Sistemas

1. OBTENCION:

Tanto los terrenos destinados a sistemas generales como a sis-
temas locales en suelo urbano no incluidos en unidades de ejecu-
cién, y los situados en suelo no urbanizable, se obtendran por ex-
propiacion.

Los sistemas locales en suelo apto para urbanizar, y en suelo
urbano incluidos en una unidad de ejecucion, se obtendran por
cesion gratuita mediante su distribucion equitativa entre todos los
propietarios incluidos en el area de reparto o en la unidad de eje-
cucién respectiva.

2. EJECUCION:

La ejecucion de los sistemas debera llevarse a cabo de acuer-
do con las previsiones establecidas en estas Normas, y mediante
la adecuada coordinacion de todas las actuaciones de los agen-
tes, publicos o privados, implicados en el desarrollo del planea-
miento.

El Ayuntamiento podra, en su caso, repercutir mediante contri-
buciones especiales el coste derivado de la ejecucién de estos
sistemas.

Con carécter general, todas estas actuaciones son de iniciativa
publica, siendo su sistema de actuacidn variable en funcién de
sus particulares caracteristicas.

3. ACTUACIONES PREVISTAS:

Las actuaciones sobre sistemas previstas por estas Normas
Subsidiarias son las que se recogen en el plano n° 8 “Nuevas Ali-
neaciones de la Edificacion".

Ademas de ellas, se prevé una actuacion sobre el sistema de
infraestructuras, concretamente sobre la red de saneamiento,
consistente en la ejecucion de un colector que recogiendo los 5
puntos de vertido situados al Norte del ntcleo, y discurriendo por
elsuelo no urbanizable, conduzca todos los vertidos del ndcleo
hasta la futura depuradora, que se situaria en el punto de con-
fluencia de los arroyos de la Minilla y Las Monjas, tal y como se
recoge en el plano n ° 10 "Infraestructuras Generales: Alcantarilla-
do y Depuracion”.
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La implantacién de dicha depuradora requerira el estudio pre-
vio de las necesidades previstas y de la idoneidad de su emplaza-
miento.

TITULO IV
NORMAS GENERALES DEL SUELO URBANO Y
APTO PARA URBANIZAR
Capitulo |
Regulacion de usos

Articulo 30. Relacion de usos

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de La Rambla en
Suelo Urbano y Apto para Urbanizar considera los siguientes
usos:

1. Residencial.

2. Industrial.

3. Terciario:

3.1. Comercial.

3.2. Administrativo.

3.3. De relacion.

3.4. Residencial publico.

4. Equipamiento:

4.1. Educativo.

4.2. Deportivo.

4.3. Servicios de Interés Publico y Social:

4.3.1. Cultural.

4.3.2. Religioso.

4.3.3. Sanitario.

4.3.4. Cementerio.

5. Areas libres.

6. Viario.

7. Infraestructuras.

A cualquier otro uso no contenido en la anterior relacion se le
aplicaran las normas que regulen el uso de analogo contenido.

Articulo 31. Simultaneidad de usos

Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefialados
en el articulo anterior y siempre que fuesen compatibles entre si,
cada uno de los mismos debera cumplir ademas, las condiciones
gue se determinen en las ordenanzas especificas de la zona.

Articulo 32. Ambitos de aplicacion

Las normas que se fijan en los articulos siguientes son de apli-
cacion a las obras de nueva planta, de ampliacion, y a las obras
de reforma sustancial de la edificacion existente.

Articulo 33. Obras en edificios existentes

Solo se permiten obras de reforma y ampliacién en fincas y lo-
cales determinados, cuando estén dedicados o se destinen a
usos permitidos por la ordenacion correspondiente.

Articulo 34. Clases de usos

Por su situacion juridica se dividen en exclusivos, dominantes,
compatibles y prohibidos.

a) Exclusivo: Aquel cuya implantacién ocupa la totalidad del
suelo y/o edificacion de la parcela.

b) Dominante: Aquel de implantacién mayoritaria en la totali-
dad del suelo y/o edificacién de la parcela, pudiendo llegar a ser
exclusivo o coexistir con otro uso dominante.

c) Compatible: Es aquel que debe coexistir con el uso dominan-
te dentro de una parcela, sin perder ninguna de sus caracteristi-
cas propias.

d) Prohibido: Es aquel expresamente prohibido en el ambito
que se sefale.

Articulo 35. Cambios de uso

1. Se prohibe el cambio de uso en todas aquellas parcelas que
en los planos n° 2, 4 y 6 aparezcan calificadas con el uso de
Equipamiento, sean de dominio publico o privado, salvo que di-
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cho cambio suponga el mantenimiento de su caracter de equipa-
miento.

2. Los cambios de uso del suelo y edificacion estan sometidos
a licencia municipal, la cual se otorgara cumpliendo las determi-
naciones de las presentes Normas y reglamentacion vigente de
aplicacion.

3. Las parcelas catastrales nimeros 72410-001, 72410-002 y
72410-003, situadas entre la calle Carrera Baja y la Ronda de
Montalbéan, y calificadas en las presentes Normas como “Zona In-
dustrial", podran cambiar el uso industrial por el residencial, al es-
tar incluidas en un area fundamentalmente residencial. Para ello
se deberan cumplir las siguientes condiciones:

El propietario solicitara al Ayuntamiento el cambio de uso, es-
pecificando razonada y justificadamente si se trata de una liquida-
cion de la actividad industrial o de un traslado a nuevas instalacio-
nes.

El cambio de uso deberéa tramitarse como expediente de "Modi-
ficacion de Normas Subsidiarias Municipales" segun se estipula
en los articulos 126.5, 128 y 129 TRLS92. Los terrenos en cues-
tibn pasaran a estar calificados como "Casco Tradicional".

El Ayuntamiento en pleno considerara la peticion y, en su caso,
aprobara inicialmente la modificacion de las Normas Subsidiarias
para cambio de uso, estimando y ponderando las razones argu-
mentadas por la propiedad.

Aprobado el cambio de uso, el propietario redactara un Plan
Especial de Reforma Interior que ordene el ambito de Unidad de
Ejecucion.

Dentro de la Unidad de Ejecucion asi delimitada se establece-
rén las reservas de suelo para equipamiento y dotaciones ade-
cuadas a las necesidades de la poblacion. Las superficies de es-
tas reservas respetaran los minimos establecidos en el articulo
83.2 TRLS'92, parrafos c), d) y f) y se ajustaran a los moédulos es-
pecificados en el Anexo de Dotaciones de Reglamento de Pla-
neamiento.

Con caracter excepcional, justificado por las necesidades espe-
cificas de la zona, el Ayuntamiento podra acordar la agregacion
de las superficies de cesion destinadas a dos o mas sistemas dis-
tintos en uno cualquiera de ellos.

Para las Unidades de Ejecucidn se fija una densidad maxima
de viviendas de 50 viv/Ha, una altura de edificacién cuyo nimero
de plantas no supere a las permitidas en el entorno y una edifica-
bilidad méxima de 1 m?/m2.

Seccion 12: Uso residencial

Articulo 36. Definicion

Comprende este uso los espacios y dependencias destinados
al alojamiento humano de forma permanente.

Articulo 37. Clasificacion

Se establece las siguientes categorias:

1. Vivienda unifamiliar: Es la situada en parcela independiente,
en edificio aislado o agrupado, y con acceso exclusivo desde la
via publica.

2. Vivienda bifamiliar: Es un caso particular de la unifamiliar que
se obtiene por obra nueva, o por adaptaciéon de una unifamiliar
preexistente, para servir de vivienda a varios miembros de una
misma familia. El caracter mancomunado y no segregable de la
parcela habra de hacerse constar en escritura publica.

3. Vivienda plurifamiliar: Es el edificio destinado a residencia de
varias familias con accesos y elementos comunes.

Articulo 38. Condiciones

A) CONDICIONES DE DISTRIBUCION DE LAS DEPENDEN-
CIAS.

La distribucién de las distintas piezas integrantes de una vivien-
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da deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Cada vivienda dispondra obligatoriamente de una dependen-
cia de bafio cuyo acceso no podra hacerse a través de los dormi-
torios ni de la cocina.

- En las viviendas de més de un bafio podra accederse a estos
desde los dormitorios, debiendo al menos uno de ellos cumplir las
condiciones de acceso independiente regulado en el parrafo ante-
rior.

- En las viviendas de un solo dormitorio el acceso al bafio po-
dré hacerse directamente desde el dormitorio o la estancia come-
dor.

- En las viviendas de igual nimero de bafios y dormitorios se
podré acceder desde éstos a todos los bafios.

B) DIMENSIONES MINIMAS DE LAS DEPENDENCIAS.

Las diversas dependencias de las viviendas habran de cumplir
las siguientes condiciones minimas de superficie util:

- Estar: 10 m2.

- Estar-cocina: En su caso 14 m2.

- Cocina: 5 m2,

- Dormitorios: 6 m2. para dormitorios simples.

8 m2. para dormitorios dobles.

- Cuarto de aseo: 1.5 m2.

- Pasillos: Su anchura nunca seré inferior a 0.80 m.

C) CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD.

No se permitiran viviendas interiores, entendiendo por tales
aquellas que no tengan al menos dos habitaciones (o una sola
con superficie superior o igual a 16 m? y frente minimo de 4 m),
excluidos los bafios, con huecos abiertos a espacio publico o a
patio interior de superficie igual o superior a 70 m2, y cuyo lado
sea como minimo de 7 m.

D) VIVIENDA BAJO RASANTE.

No se permitiran viviendas en semisétano, entendiendo por ta-
les las aquellas que tengan su pavimento a nivel inferior de la ca-
lle o espacio libre a que recaiga su fachada.

E) ILUMINACION Y VENTILACION.

Toda estancia tendra iluminacion y ventilacion mediante hue-
cos de superficie no menor que un decimo de la superficie en
planta de la estancia. Los cuartos de aseo y bafio podran dispo-
ner de conducto de ventilacion.

F) ESCALERAS.

Las escaleras se regularan por las siguientes condiciones:

- Las que den acceso a viviendas en edificios de hasta tres
plantas podréan iluminarse y ventilarse de forma cenital siempre
gue se proyecten con un lucernario de superficie minima de 1/3
de la superficie de la caja de escalera, y entre sus zancas exista
un hueco en el que pueda inscribirse un circulo de 0.30 cm. de
diametro por el nimero de plantas del edificio.

- Su anchura no podra ser nunca inferior a 0.80 m.

Seccion 22; Uso industrial

Articulo 39. Definicion

Comprende este uso los espacios destinados a la elaboracion
de productos y a la transformacion y preparacion de materias pri-
mas o semielaboradas, asi como a su conservacion, almacena-
miento, guarda y distribucion al por mayor.

Articulo 40. Clasificacién

Se establecen las siguientes categorias:

1) Industrias en Primera Categoria.

Son aquellas actividades ligadas al sector agrario o ganadero
tales como almacenes de cosechas, maquinarias agricolas, abo-
nos, aperos, almacén de piensos, etc.

2) Industrias en Segunda Categoria.

Son aquellas actividades que no originan molestias al exterior
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del local donde estén ubicadas, tales como garajes privados y pu-
blicos para turismos y motocicletas, talleres para reparacion de
automoviles y de maquinaria en general, pequefias industrias y
almacenes, que estén dentro de los niveles de molestia de esta
categoria, etc.

Se entendera que originan molestias cuando produzcan ruidos,
vibraciones o trepidaciones, humos, gases, olores, polvos en sus-
pensién o sustancias que emanen, que constituyan una molestia
para los vecinos de los lugares inmediatos préximos a los luga-
res donde radiquen.

3) Industrias en Tercera Categoria.

Son aquellas actividades que sin ser insalubres, nocivas ni peli-
grosas, por su tamafio, condiciones de accesibilidad y servicios,
puedan situarse en areas urbanas de uso residencial.

Se entendera que son insalubres aquellos establecimientos en
los que a consecuencia de las manipulaciones que en los mis-
mos se realicen, se originen desprendimientos o evacuaciones de
productos que al difundirse en la atmosfera o verterse en el suelo
contaminen aquélla o éste, de modo que resulten perjudiciales
para la salud humana.

Se entendera que son nocivas aquellas actividades que por las
mismas causas que las insalubres puedan ocasionar dafios a la
riqueza agricola, forestal y pecuaria.

Se entendera que son peligrosos aquellos establecimientos in-
dustriales en los que se produzcan, manipulen, expendan o alma-
cenen productos en cuantia y condiciones tales que sean suscep-
tibles de originar riesgos graves por combustiones espontaneas o
explosiones determinantes de incendio y proyeccion de materia-
les que puedan ser originados voluntaria o involuntariamente, y
otras causas analogas que impliquen riesgos para personas y
bienes de toda clase.

4) Industrias en Cuarta Categoria.

Pertenecen a esta categoria aquellas actividades incompati-
bles con el uso residencial no incluidas en las categorias anterio-
res (gran industria en general).

Articulo 41. Condiciones

A) DE IMPLANTACION.

Las industrias de Primera Categoria deberan necesariamente
situarse en suelos expresamente calificados para este fin.

Las industrias de Segunda Categoria deberan situarse en plan-
ta baja o s6tano excepto las pequefias industrias y talleres artesa-
nales que podran situarse en planta alta.

Las industrias de Tercera Categoria deberan necesariamente
situarse en edificios dedicados exclusivamente a este uso.

Las industrias de Cuarta Categoria deberan necesariamente si-
tuarse en suelos expresamente calificados para este fin.

Cuando por medios técnicos correctores de reconocida efica-
cia, se eliminen o se reduzcan las causas justificativas de la inclu-
sién de una actividad industrial en la Cuarta Categoria, el Ayunta-
miento podréa considerar, a efectos de su implantacion, que dicha
actividad pueda ser considerada como de tercera categoria, siem-
pre que dicha implantacion no comporte la alteracion sustancial
de la morfologia urbana (superficie, altura, longitud de fachadas y
tratamiento de cubiertas).

B) El uso industrial estara regulado por el "Reglamento de Acti-
vidades Molestas, Insalubres Nocivas, y Peligrosas" y la Ley
7/1994 de Proteccion Ambiental.

C) RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO.

El uso industrial de 12 categoria queda eximido de la exigencia
general de reserva de plazas de aparcamiento.

Seccion 32: Uso terciario

3.1. USO COMERCIAL.
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Articulo 42. Definicion

Comprende este uso los espacios y locales destinados a la
compraventa o permuta de mercancias al por menor.

Articulo 43. Condiciones de implantacién

Deberan situarse en planta baja y/o s6tano cuando estén for-
mando parte de un edificio con otro uso.

3.2. USO DE RELACION.

Articulo 44. Definicion

Comprende este uso los espacios y locales destinados al desa-
rrollo de la vida social de la poblacion, tales como cafés, bares,
restaurantes, discotecas, centros de asociacién y agrupaciones
civicas, y otros usos de similares caracteristicas.

Articulo 45. Condiciones de implantacién

Deberan situarse en planta baja y/o s6tano cuando estén for-
mando parte de un edificio con otro uso.

3.3. RESIDENCIAL PUBLICO.

Articulo 46. Definicion

Comprende este uso los espacios y locales destinados al aloja-
miento temporal de personas, con servicios y gestion comunes,
tales como hoteles, pensiones, residencias, etc., todos ellos con
sus dependencias complementarias.

Articulo 47. Condiciones de implantacién

Cuando formen parte de un edificio con uso residencial debe-
ran situarse en las plantas inferiores del mismo.

3.4. USO ADMINISTRATIVO.

Articulo 48. Definicion

Comprende este uso los espacios y locales destinados a cual-
quier tipo de actividad, publica o privada, de caracter administrati-
vo, burocratico o financiero, o que sirva de alojamiento a despa-
chos profesionales.

Articulo 49. Condiciones de implantacién

Deberén situarse en planta baja cuando estén formando parte
de un edificio con otro uso, salvo que se trate de oficinas profesio-
nales anexas a las viviendas o compatibles con ellas.

Seccion 42: Equipamientos

Articulo 50. Compatibilidad de usos

Cualquier compatibilidad de uso que pueda establecerse en al-
guna de las zonas de ordenanzas debera respetar el caracter de
cada uso, no pudiendo producirse ninguna simultaneidad que su-
ponga una merma de las funciones incluidas en la definicion.

4.1. EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

Articulo 51. Definicion

Comprende este uso los espacios y locales destinados a activi-
dades de formacion en cualquiera de sus niveles, tales como cen-
tros escolares, guarderias, academias, etc.

Articulo 52. Condiciones

En los edificios donde exista uso residencial o residencial publi-
co, solo podréa ubicarse en planta baja o inferior, no pudiendo utili-
zar los accesos de aquellos salvo en casos de emergencia.

Este uso queda eximido de la exigencia general de reserva de
plazas de aparcamiento.

4.2. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Articulo 53. Definicion

Comprende este uso los espacios y locales destinados a la
practica y ensefianza de ejercicios de cultura fisica y deporte, o
cualquier otra actividad inmediatamente ligada con ellos.

Articulo 54. Condiciones

En los edificios con uso residencial o residencial publico, solo
podréa ubicarse en planta baja o inferior, no pudiendo utilizar los
accesos de aquellos salvo en casos de emergencia.

Este uso queda eximido de la exigencia general de reserva de
plazas de aparcamiento.
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4.3. EQUIPAMIENTOS DE LOS SISTEMAS DE INTERES PU-
BLICO Y SOCIAL

4.3.1: USO CULTURAL.

Articulo 55. Definicion

Comprende este uso los espacios y locales destinados a la
conservacion, transmision y génesis de los conocimientos, tales
como bibliotecas, archivos, museos, cines, teatros, centros de in-
vestigacion, etc.

Articulo 56. Condiciones

En los edificios donde exista uso residencial o residencial publi-
co, solo podréa ubicarse en planta baja o inferior, no pudiendo utili-
zar los accesos de aquellos salvo en casos de emergencia.

Este uso queda eximido de la exigencia general de reserva de
plazas de aparcamiento.

4.3.2: USO RELIGIOSO.

Articulo 57. Definicion

Comprende este uso los espacios y locales destinados al culto
publico o privado, tales como templos, centros parroquiales, etc.

Articulo 58. Condiciones

En los edificios donde exista uso residencial o residencial publi-
co, solo podréa ubicarse en planta baja o inferior, no pudiendo utili-
zar los accesos de aquellos salvo en casos de emergencia.

Este uso queda eximido de la exigencia general de reserva de
plazas de aparcamiento.

4.3.3: USO SANITARIO.

Articulo 59. Definicion

Comprende este uso los espacios y locales destinados a con-
sulta, tratamiento y alojamiento de enfermos.

Articulo 60. Condiciones

En los edificios donde exista uso residencial o residencial publi-
co, solo podréa ubicarse en planta baja o inferior, no pudiendo utili-
zar los accesos de aquellos salvo en casos de emergencia.

Este uso queda eximido de la exigencia general de reserva de
plazas de aparcamiento.

4.3.4: CEMENTERIO.

Articulo 61. Definicion

Comprende este uso los terrenos o instalaciones destinados al
deposito y guarda de cadaveres.

Articulo 62. Condiciones

Deberan necesariamente situarse en suelos expresamente cali-
ficados para este fin.

Este uso queda eximido de la exigencia general de reserva de
plazas de aparcamiento.

Seccion 52: Areas libres

Articulo 63. Definicion

Comprende este uso aquellos espacios no edificados de uso
publico o comunitario, destinados al esparcimiento o recreo de la
poblacién, tales como parques, jardines y zonas destinadas al
juego de nifios. Este uso se permite en cualquiera de las zonas
definidas.

Articulo 64. Condiciones

A) Los terrenos destinados a este uso deberan cumplir las con-
diciones técnicas especificadas en las Normas de urbanizacion
que le sean aplicables.

B) Cualquier compatibilidad de uso que pueda establecerse de-
beré respetar el caracter de este uso, no pudiendo producirse nin-
guna simultaneidad que suponga una merma de las funciones in-
cluidas en la definicion.

La ocupacion de suelo por el conjunto de estos usos no sobre-
pasara el 10% de la superficie total del area libre, no pudiendo ser
la edificabilidad de los mismos mayor de 0.1 m2t/m2s de la super-
ficie total.
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En todo caso, el suelo ocupado por tales usos mantendra la ti-
tularidad publica.

Seccion 62: Uso viario

Articulo 65. Definicion

Comprende este uso los espacios destinados a la comunica-
cion y transporte de personas y mercancias, asi como los com-
plementarios que faciliten su buen funcionamiento. Este uso se
permite en cualquiera de las zonas definidas.

Articulo 66. Condiciones

Las zonas destinadas a este uso deberan cumplir las condicio-
nes especificadas en las normas de urbanizacién y demés que le
sean aplicables.

Solo se permitiran usos temporales, tales como vallados o ins-
talaciones al servicio de las infraestructuras, o actividades de
temporada que se acomoden a las exigencias estéticas y ambien-
tales del &mbito, garantizando la comodidad, seguridad y rapidez
del transito peatonal.

Seccion 72: Infraestructuras

Articulo 67. Definicion

Comprende este uso los terrenos destinados a instalaciones de
centros o redes de los servicios de abastecimiento de agua, ener-
gia eléctrica, gas, teléfono, saneamiento y vertido de basura.

Articulo 68. Condiciones

Cada uno de los centros de instalaciones debera cumplir la nor-
mativa especifica vigente que le sea aplicable, asi como las con-
diciones técnicas y de calculo contenidas en este documento.

En caso de que la implantacién de este uso pueda provocar
servidumbre sobre otros usos, sera exigible las obras o medidas
que reduzcan las afecciones al minimo posible.

Capitulo Il
Normas de urbanizacion
Seccién 12 Consideraciones generales

Articulo 69. Ambito de aplicacién

Estas Normas seran de aplicacion a todas las obras de nueva
implantacién, reforma o mejora de los espacios urbanos que se
ejecuten, cualquiera que sea el proyecto que las recoja y las per-
sonas o las entidades que las ejecuten.

Articulo 70. Contenido de los proyectos de urbanizacion

1. El Ayuntamiento podra imponer en cada caso unas caracte-
risticas de los materiales a emplear en los acabados de la urbani-
zacion, justificando su procedencia en la armonizacion con el en-
torno o en las necesidades técnicas derivadas de las caracteristi-
cas de cada actuacion. Asimismo podra determinar el tipo de ins-
talaciones a ubicar en las areas libres.

2. Deberén respetarse los contenidos establecidos en el pre-
sente capitulo relativos al espacio viario, las areas libres, abaste-
cimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y alumbrado pu-
blico. En todo caso, deberé resolverse el enlace de los servicios
urbanisticos con los generales del nicleo de poblacion y acredi-
tar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

3. En relacion con la documentacion y tramitacion, se estara a
lo establecido en el articulos 61 y 62 NNSSPP respectivamente.

Articulo 71. Conservacion de la urbanizacion

El mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacion
correspondera a los promotores de la unidad de ejecucién hasta
su cesion definitiva al Ayuntamiento. Producida la recepcion defi-
nitiva de tales obras correspondera al Ayuntamiento su conserva-
cion y mantenimiento, salvo que estos deberes correspondan a
los propietarios de la unidad de ejecucién por ser propias y espe-
cificas de la unidad, y por no utilizar infraestructuras e instalacio-
nes ya existentes cuya conservacion y mantenimiento correspon-
dan al Ayuntamiento.
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El contenido del deber de conservacion se extendera a todas
aquellas obras, infraestructuras, instalaciones, mobiliario y ajardi-
namiento que contemple el proyecto de urbanizacién correspon-
diente.

En este supuesto sera preceptiva la constitucién de una Enti-
dad de conservacion, de conformidad con lo previsto en el Regla-
mento de Gestion, siendo obligatoria la pertenencia a la misma de
todos los propietarios comprendidos en su ambito territorial.

Seccién 22: El espacio viario

Articulo 72. Concepto y clasificacion

Constituyen el espacio viario aquellos espacios exteriores acce-
sibles, dedicados a la circulacién y estancia de personas y vehi-
culos. Se clasifican en:

A) Segun su jerarquia:

a) Vias estructurantes: son aquellas que configuran la estructu-
ra de la ciudad.

b) Vias secundarias: aquellas cuya funcién principal es dotar de
acceso a las diferentes areas.

B) Segun su uso:

a) Vias de trafico rodado.

b) Vias peatonales.

Articulo 73. Determinaciones referentes a las vias

1. Las calles destinadas al trafico rodado deberan contar con
un ancho minimo de 6 metros, distribuidos en 3.50 m. de calzada
y dos acerados de 1.25 m. de ancho minimo, separados por bor-
dillos elevados 14 cm. co6mo méaximo.

Caso de ser de doble direccion tendra un ancho minimo de cal-
zada de 6 metros y dos areas peatonales analogas a las anterio-
res.

2. Con carécter general las vias estructurantes seran de doble
sentido de circulacion.

3. Cuando existan aparcamientos, el espacio por vehiculo sera
de 2.20 x 4.50 m., pudiendo adoptarse la disposicién que se esti-
me conveniente.

4. La pavimentacion en las vias de trafico rodado sera preferen-
temente adoquinada o empedrada, evitando aquellos pavimentos
que inviten a la velocidad. Las rondas de circunvalacién y viario
de zonas industriales podran ser asfaltados.

Los bordillos seran de piedra u hormigén y los acerados de pie-
dra o soleria hidraulica antideslizantes.

5. El proyecto de urbanizacion distinguira entre calzada estricta
y areas de estacionamiento, no siendo necesaria esta distincion
cuando se trate de un viario de caracter secundario, en vias de
anchura inferior a 6 m.

6. Para vias de trafico peatonal que sirvan de acceso a parce-
las, la anchura minima seréd de 6 m.; en caso contrario la anchura
minima sera de 3 m. En todo caso, la pendiente longitudinal méaxi-
ma sera del 12% en tramos menores de 3 m. y del 8% para el
resto.

Caso de disponer de escaleras, éstas seran preferentemente
de directriz recta, completandose en cualquier caso con una ram-
pa; no se permitiran en ellas las mesetas en angulos, partidas o
compensadas. En los tramos de escaleras se introduciran, como
minimo cada 16 peldafios, descansillos intermedios de 1.20 m. de
longitud minima. Quedan prohibidos los desniveles que se salven
con un Unico escalon.

Seccion 32 Las éareas libres

Articulo 74. Ordenacion

La ordenacién se acomodara a la topografia existente del terre-
no, alterando lo menos posible la configuracion interna del sub-
suelo.

En los parques la pavimentacion sera predominantemente de
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terriza (albero o similar), pudiendo incluirse pequefias zonas con
pavimentacion de barro, chinos o piedra.

En las plazas predominaran con caracter general los pavimen-
tos duros a base de piedra o soleria hidraulica antideslizantes.

Respecto a la jardineria y mobiliario urbano, se estara con ca-
racter general a lo establecido al respecto en el apartado 5.7 de
las Normas Subsidiarias Provinciales.

En particular, las zonas verdes dispuestas en terrenos de pen-
diente acusada deberan ordenarse mediante rebajes y abancala-
mientos que permitan su utilizacion como areas de estancia y pa-
seo, debidamente integradas a través de los elementos de articu-
lacion: itinerarios peatonales, escaleras, lineas de arbolado...

Articulo 75. Instalacion de estructuras moéviles y otros usos
provisionales

El proyecto de urbanizacién determinara las areas expresa-
mente dedicadas a la instalacion de estructuras moviles, edifica-
cion provisional, tendidos de infraestructuras, instalaciones de
servicios o dotaciones publicas compatibles con el caracter de
area libre.

Seccion 42: Las infraestructuras basicas

Articulo 76. Trazado de las redes

El proyecto de urbanizacion deberéa estudiar la concentracion
de los trazados de instalaciones y servicios basicos configurando
una reserva o faja de suelo que a ser posible discurrira por espa-
cios publicos no edificables ni rodados, preferentemente por las
aceras.

Toda nueva urbanizacion dispondra de canalizaciones subte-
rraneas para los servicios de energia eléctrica, abastecimiento de
agua, saneamiento y telefonia.

Articulo 77. Dimensionamiento de las redes

Para el dimensionado de las canalizaciones y para la ejecucion
de la red, se utilizaran los criterios de la NTE, salvo que el proyec-
to, redactado por técnico competente, justifique distintos criterios.

Los proyectos de Urbanizacién recogeran la obligatoriedad es-
tablecida por esta normativa, de que las redes de saneamiento y
abastecimiento internas se dimensionen teniendo en cuenta la
afeccion de las restantes areas urbanizables existentes o progra-
madas que puedan influir de forma acumulativa en los caudales a
evacuar, o en la presion y caudales de la red de abastecimiento y
distribucion. Todo ello, con el fin de prever la progresiva sobresa-
turacion de las redes, y los inconvenientes ocasionados por modi-
ficaciones no consideradas en las escorrentias.

Articulo 78. Sobre la red de abastecimiento de agua

1. En cada sector, nicleo o zona poblada se garantizara el con-
sumo interno de agua potable con un minimo de 945 litros por vi-
vienda y dia y 0,035 litros/vivienda/segundo de caudal punta para
usos domésticos.

Para otros usos previstos, se garantizaran como minimo los
consumos diarios y los caudales que al respecto se establecen en
el apartado 5.1 de la Documentacion Complementaria de las Nor-
mas Subsidiarias Provinciales.

2. Con el fin de garantizar el adecuado suministro de la zona o
areas servidas, se dispondran redes malladas que discurriran por
encima de la red de alcantarillado al menos 50 cm., o 30 cm.
cuando se trate de cualquier otra red.

3. Se prevera la instalacion de hidrantes de incendio.

4. A efectos de normalizacion de secciones, materiales, calida-
des y piezas especiales a utilizar, se establece un diametro mini-
mo de 80 mm. en la red general de distribucion o 125 mm. cuan-
do soporte hidrantes de incendio, y una velocidad comprendida
entre 0,5y 1,5 m/seg.

Articulo 79. Sobre la red de saneamiento
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1. El sistema sera unitario.

2. La evacuacion de aguas pluviales se realizara por tuberias;
el drenaje superficial se producird mediante imbornales o drena-
jes tradicionales, conectandose el imbornal con la tuberia a tra-
vés de pozos de registro. En todos los puntos bajos de la red via-
ria se situaran puntos de recogida de aguas pluviales.

3. La profundidad minima sera de 1.20 m. cuando discurra ba-
jo areas peatonales, protegiendose con solera de hormigén cuan-
do discurra bajo zonas de trafico rodado.

4. Se colocaran:

- Sumideros para agua de lluvia y riego por cada 600 m2 y con
una separacién maxima de 50 m. que acometeran a pozos.

- Pozos de registro en cada acometida a la red, cambio de pen-
diente o direccidn, y en los principios de todos los colectores. La
distancia maxima entre estos pozos de registro sera de 50 m.

- Pozos de resalto en cambios de cota superiores a 80 cm.

5. Los diametros minimos a emplear en la red seran de 30 cm.
en la exterior y de 20 cm. en las acometidas domiciliarias.

6. Para pendiente inferior al 5 por mil y en diametros inferiores
a 40 cm., queda prohibido el uso de hormigon. La velocidad en to-
do caso estara comprendida entre 0,6 y 3,5 m/seg. Fuera de es-
tos limites la solucion debera ser debidamente razonada.

Articulo 80. Sobre lared de alumbrado exterior

1. Los componentes visibles del alumbrado publico armoniza-
ran con las caracteristicas urbanas de la zona y contribuiran a la
ambientacién y ornato del lugar.

2. La red deberé ser subterranea, con sus conductores situa-
dos a una profundidad minima de 0.40 m., y con una seccién nun-
ca inferior a 6mma2.

3. Las luminarias podran ir sobre baculos o adosadas a facha-
da. En el caso de calles se recomienda la utilizacion de brazos
murales, restringiéndose el uso de baculos o postes para aque-
llas que cuenten con anchos de aceras superiores a 1 m. Sobre la
disposicion de las luminarias y el nivel medio de iluminacion, se
estara a lo establecido al efecto en el apartado 5.5 de la Docu-
mentacion Complementaria de las Normas Subsidiarias Provin-
ciales.

Articulo 81. Sobre lared de energia eléctrica

La red debera ser subterranea, con sus conductores instalados
en el interior de conductos enterrados, y con registros suficientes
y convenientemente establecidos, de modo que su sustitucién, re-
posicién o ampliacion pueda efectuarse facilmente. Estos conduc-
tos deberan ir situados a una profundidad minima de 0.60 m.

Cuando se construya un local, edificio o agrupacion de éstos,
cuya previsién de carga exceda de 50 Kva, la propiedad del in-
mueble deberé reservar, cuando lo exija la Empresa Suministra-
dora, un local destinado a la instalacion de un centro de transfor-
macién que debera cumplir las condiciones impuestas por el Re-
glamento Electrotécnico para Alta Tension.

El grado de electrificacién de las viviendas seréa el que, de
acuerdo con su utilizacion, determine el propietario. En todo caso,
deberan cumplirse las condiciones minimas que, en funcién de su
superficie, se establecen en el apartado 5.4 de la Documentacion
Complementaria de las Normas Subsidiarias Provinciales.

Articulo 82. Los proyectos de obra ordinaria

Las obras de nueva implantacion, reparacion o mejora de los
espacios urbanos basicos, se realizaran a través de los corres-
pondientes Proyectos de Obra Ordinaria, redactados por técnicos
competentes.

Capitulo 111
Normas generales de edificacion
Articulo 83. Alcance
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Estas Normas de Ordenacién establecen las condiciones regu-
ladoras de la parcelacion y de la edificacion, asi como el aprove-
chamiento urbanistico asignado a cada parcela de suelo urbano.

Articulo 84. Unidad de Intervencidn Edificatoria

Las Normas Urbanisticas estan orientadas hacia la permanen-
cia o control de la division catastral existente como condicién in-
dispensable para conseguir la conservacion del legado histérico y
orientar adecuadamente las actuaciones que tienden a modificar-
lo.

La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la parcela
catastral, cuyas formas y dimensiones aproximadas se recogen
en los planos de las Normas.

Se entiende por parcela toda porcion de suelo delimitada con el
fin de hacer posible la ejecucion de la edificacién y de la urbaniza-
cion, conferir autonomia a la edificacion por unidades de cons-
truccién y servir de referencia a la intensidad de la edificacion y al
ndmero de viviendas, y asegurar la unidad minima de edificacion.

Toda solicitud de licencia de edificacion tendra que venir referi-
da a una parcela catastral existente, 0 a una que sea resultado de
una segregacion, agregacion o parcelacion urbanistica con licen-
cia municipal.

Ninguna parcela catastral se considera no edificable por razo-
nes de su forma y dimensiones, si bien éstas deberan ser tales
que permitan la implantacion del tipo edificatorio que se pretenda
construir.

Asimismo deberda contar con todos los servicios urbanisticos, o
guedar asegurada la ejecucion simultanea de la urbanizacion y de
la edificacion, y debera tener sefialadas sus alineaciones y rasan-
tes.

Articulo 85. Alineaciones y rasantes

Se entiende por alineacion oficial el limite entre la parcela y el
espacio publico al que dé frente.

Se define como rasante oficial el nivel del espacio publico en la
alineacién oficial, y como rasante del terreno el nivel natural de
éste.

Tendréan el caracter de alineaciones y rasantes oficiales las de-
terminadas por las Normas en su plano n°® 7 denominado "Alinea-
ciones y Proteccion de la Edificacion”, o por los planes que las
desarrollen. Las alineaciones y las rasantes actuales, si las Nor-
mas Subsidiarias no sefialan otras y en tanto no se redacten figu-
ras de planeamiento que las modifiquen, tendran el caracter de
alineaciones y rasantes oficiales.

Articulo 86. Tipos edificatorios

Las obras de edificacion en esta clase de suelo se clasifican en
los tipos que a continuacion se enumeran, siéndoles de aplica-
cién, ademés de estas Normas Generales, las determinaciones
especificas de la zona donde se implanten.

1. EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS:

Edificacion unitaria con fachada coincidente con la alineacion
oficial, y adosada a los linderos laterales de la parcela.

2. EDIFICACION CON JARDIN DELANTERO:

Edificacién unitaria adosada a linderos laterales, y separada de
la alineacion oficial un minimo de 5,00 m.

3. EDIFICACION PAREADA:

Edificacion unitaria adosada o susceptible de ser adosada, en
uno de sus linderos laterales a la edificacion de una parcela conti-
gua y separada al menos 3,00 m. del resto de los linderos y 5,00
m de la alineacion oficial.

4. EDIFICACION AISLADA:

Edificacion unitaria separada como minimo 3.00 m. de todos
sus linderos y 5,00 m. de la alineacién oficial.

Articulo 87. Altura de la edificacion
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1. GENERALIDADES:

La altura reguladora es la maxima establecida que pueden al-
canzar las edificaciones en cada una de las calles. A cada altura
corresponde un nimero maximo de plantas. Ambas constantes,
altura y nimero maximo de plantas, se han de respetar de mane-
ra conjunta.

El nimero maximo de plantas autorizado sera el que figura en
el plano n° 7 denominado "Alineaciones y Proteccion de la Edifi-
cacién”, permitiéndose construir una planta menos de las autori-
zadas.

La altura desde la rasante de la calle a la cota superior del for-
jado que cubra a la planta baja, estara comprendida entre 3y 5
metros . La soleria de planta baja podra elevarse desde esta ra-
sante hasta un maximo fijado para cada zona, no pudiéndose si-
tuar por debajo de ella en ningln punto de la fachada cuando se
destine a uso residencial . Las plantas de niveles superiores, in-
cluido el bajo, tendran una altura minima de 2.90 m. y una maxi-
ma de 4 m., medidas de suelo a suelo.

La altura total de la edificacion habra de fijarse dentro del mar-
gen que conceden las anteriores condiciones, en funcion de la al-
tura de las edificaciones préximas, debiendo justificarse en la Tl-
TULO documentacion gréafica del proyecto la solucion adoptada.

2. CASOS ESPECIALES:

a) En parcelas en esquina en las que solo una de las fachadas
tenga fijada "Alineacién Preferente Zona Comercial del Casco
Tradicional", la tercera planta, en su caso, podra volverse dentro
de la parcela actual hasta un maximo de 16 metros.

El paramento lateral resultante debera ser tratado como facha-
da en una profundidad minima de 6 m.

b) En caso de edificaciones con fachada a calles opuestas en
las que en solo una de ellas se marque "Alineacién Preferente Zo-
na Comercial del Casco Tradicional”, la edificacion con fachada a
esta calle de mayor altura deberé retranquearse de la fachada
opuesta un minimo de 3 m., y tratar como fachada el paramento
resultante.

3. SOTANOS Y SEMISOTANO:

Podra autorizarse la construccion de una planta de sétano o se-
misétano cuya cota de soleria sea menor de 3 m. respecto de la
rasante de la calle.

4. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXI-
MA:

- Atico retranqueado: Podra autorizarse un atico, retranqueado
en su totalidad de la linea de fachada a vial o &rea libre un mini-
mo de 3 m., y que no exceda del 20% de la superficie total de la
cubierta. El atico comprendera los espacios destinados a maqui-
naria de ascensores, castillete de escalera, trastero... asi como
servicios generales del edificio.

- Otras construcciones: Por encima de la planta de atico retran-
gueado no se permitird ningln cuerpo adicional o instalacién, de-
biendo situarse todas las edificaciones auxiliares en esta planta.
Se permitira la construccion de un desvan en las parcelas marca-
das en el plano n° 7 "Alineaciones y Proteccion de la Edificacién”,
con las condiciones establecidas en el articulo 118.

Articulo 88. Edificabilidad

A) Se entiende por edificabilidad la suma de las superficies cu-
biertas de todas las plantas que, de conformidad con estas Nor-
mas, tengan la consideracion de bajas o altas.

El calculo de esta superficie sera el resultado de la aplicacion
del nimero de plantas y ocupacién recogidos para cada zona,
salvo que se disponga otra cosa en las ordenanzas particulares
de cada zona. En dicho célculo se computaran integramente las
superficies correspondientes a las edificaciones o cuerpos de edi-
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ficaciones auxiliares y a las edificaciones existentes que se man-
tengan, asi como la proyeccion de las escaleras por cada planta.

La superficie de los vuelos abiertos, los pasajes publicos y los
porches cubiertos, computaran a efectos de estos célculos un cin-
cuenta por ciento.

La superficie construida en aticos, s6tanos y semisétanos,
cuando sean permitidos, no se computaran a estos efectos siem-
pre que se destinen a garaje, trastero o almacén.

B) Se entiende por edificabilidad bruta o de zona, el limite maxi-
mo de edificabilidad, expresado en m2t/m2s. (metros cuadrados
de techo por metro cuadrado de suelo) aplicado a toda la superfi-
cie de cada zona o sector.

C) Se entiende por edificabilidad neta el limite maximo de edifi-
cabilidad, expresado en m2t/m2s. (metros cuadrados de techo por
metro cuadrado de suelo) aplicable a cada parcela.

Articulo 89. Ocupacién de la parcela

Es la superficie resultante de la proyeccion ortogonal sobre un
plano horizontal, de la totalidad de volumen de la edificacion in-
cluidos los vuelos.

En las ordenanzas de edificacién correspondientes a cada zo-
na se fija la ocupacion méaxima de cada parcela.

El resto de la superficie resultante de aplicar la regla de ocupa-
cién maxima, se destinara a patios o zonas ajardinadas.

Articulo 90. Patios

1. La superficie y las caracteristicas de los patios seran las re-
sultantes de la aplicacién de las condiciones fijadas para la edifi-
cacion.

2. Estaran separados de las lineas de fachada al menos tres
metros.

3. Solo podréan cubrirse a la altura del tltimo forjado con los ele-
mentos tradicionales del cubricién, es decir, monteras de cristal
no transitables o toldos.

4. La superficie minima exigida de los patios no podréa estar
ocupada por aparcamientos, ni por las rampas de acceso al séta-
no o al semis6tano si los hubiere.

Todos los patios deberan tener forma y dimensiones tales que
pueda inscribirse en ellos un circulo de diametro superior a 1/3 de
la altura del paramento mas alto que lo encuadre, con un minimo
de 3 m. Cuando sirvan a un total de méas de tres viviendas su su-
perficie minima debera ser igual o superior a 15 m2.

Articulo 91. Medianeras

Todas las medianerias que hubieran de quedar vistas por enci-
ma de otras edificaciones, o recayentes a espacios libres de otras
parcelas, deberan recibir tratamiento de fachada.

No se permitirdn medianerias recayentes a suelo no urbaniza-
ble. Las edificaciones colindantes con este suelo, si no pueden
presentar fachada a él, deberan retranquearse 3 metros y tratar
como fachada el paramento resultante.

Articulo 92. Salientes y vuelos

1. Salientes: Las jambas de portadas y de huecos, podran so-
bresalir de la alineacion oficial en la forma que a continuacion se
determina:

a) En calles cuya acera sea inferior a un metro, el saliente no
podré exceder de 10 cm.

b) En calles cuya acera sea superior a un metro, el saliente no
podra exceder de 20 cm.

A tales efectos, en calles sin transito rodado se considerara co-
mo acera la mitad del ancho de la calle.

c) Las rejas voladas y molduras se consentirdn siempre que se
sitien a una altura superior a 2.5 m. de la rasante oficial, regulan-
dose su anchura en las ordenanzas de zona como si de vuelos se
tratare. Por debajo de dicha altura dichos salientes se sujetaran a
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las condiciones anteriores.

Iguales condiciones regiran para los elementos decorativos de
tiendas (muestras, vitrinas, escaparates, etc.), pero siempre refe-
ridos a la alineacion oficial.

2. Vuelos: Los vuelos sobre espacios publicos que se autori-
zan son exclusivamente cornisas, balcones, marquesinas, vise-
ras, miradores y toldos, y deberan cumplir las siguientes condicio-
nes:

a) Estaran a una altura superior a 3 m. medidos desde la rasan-
te oficial, regulandose su anchura en las ordenanzas de cada zo-
na.

b) La longitud maxima total acumulada de balcones y mirado-
res en cada planta, no podra ser superior a 0.5 veces la longitud
de la fachada, no autorizandose en calles de anchura inferior a 3
metros.

c) Se prohiben expresamente los cuerpos volados que tengan
cerramiento de fabrica, autorizandose miradores tradicionales
acristalados en su totalidad.

Articulo 93. Reserva de plazas de aparcamiento

En el supuesto de uso residencial, se reservara una plaza de
aparcamiento, dentro del propio terreno, por cada vivienda o
apartamento proyectado.

Para los usos restantes, debera reservarse una plaza de apar-
camiento por cada 100 m2 o fraccion cuando se proyecten en edi-
ficios de nueva planta, debiendo justificarse la reserva de suelo
destinada a este uso en el interior de la parcela.

Cuando los aparcamientos se sitien en planta s6tano o semi-
sétano, el inicio de las rampas de garaje se separard un minimo
de 3 metros respecto a la linea de fachada; su puerta debera si-
tuarse en la parte superior de forma que impida la vision de la
rampa desde la calle.

Quedaran excluidos de las obligaciones estipuladas en el pre-
sente articulo, los siguientes casos:

a) Edificios de nueva planta con fachada exclusiva a calles pea-
tonales, o cuya anchura sea inferior a 3.50 m. en toda la longitud
de la fachada del edificio proyectado.

b) Edificios ubicados en solares de superficie inferior a 350 m2.

c) Edificios en los que por aplicacién de la regla general, resul-
te un numero inferior a cuatro plazas de aparcamientos.

Articulo 94. Condiciones arquitectonicas

1. Las construcciones en lugares inmediatos a edificaciones
protegidas, que puedan alterar las relaciones de los edificios pro-
tegidos con su entorno, tales como la modificacion de las pers-
pectivas tradicionales, tendran que adecuar su ordenacion a di-
chas edificaciones, especialmente en lo referente a alturas, dispo-
sicion volumétrica y de medianeras, tratamiento de cubiertas y re-
lacion compositiva de sus elementos de fachada.

En estos casos, para la solicitud de licencia o informacion urba-
nistica, deberan presentarse planos conjuntos con la totalidad de
los edificios protegidos colindantes, de forma que se justifique la
actuacion.

A efectos del apartado anterior, se consideraran "construccio-
nes inmediatas a edificaciones protegidas”, en todo caso, las edi-
ficaciones colindantes o medianeras con ellas; y con caracter méas
general, las edificaciones que se encuentren en un radio de ac-
cién de 25 m. a su alrededor.

2. Los anuncios comerciales instalados en fachadas adecua-
ran su disefio y disposicion a la edificacién, formando parte de la
composicion arquitectonica del mismo, y deberan cumplir las si-
guientes condiciones:

- Los situados en antepechos de huecos de pisos, barandillas o
pretiles tendran de altura méaxima 90 cms.
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- No podran ocupar ni envolver, ni siquiera parcialmente, hue-
cos de fachada.

Articulo 95. Edificios o instalaciones disconformes con las
Normas

1. Los edificios o instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacion de estas Normas que resulten disconformes con las
mismas, quedan calificados como "fuera de ordenacion”.

2. Los edificios e instalaciones que resulten disconformes con
la Ordenacion, la calificacion o los usos del suelo quedan sujetos
al régimen previsto en los apartados 2) y 3) del articulo 137 de la
Ley del Suelo.

3. En los edificios e instalaciones que, siendo conformes con la
ordenacion, calificacion y usos del suelo previstos por las Nor-
mas, fueran disconformes con las ordenanzas, y no esté progra-
mada su expropiacion ni sea necesaria para la ejecucion de nin-
guna de las determinaciones de las Normas, podran realizarse,
previa licencia municipal, obras de reforma, consolidacién y man-
tenimiento siempre que:

a) La edificacion no se encuentre en situacion legal de ruina.

b) Las obras no aumenten el volumen edificado.

c) Que las obras a realizar comporten una mejora en su ade-
cuacion a la normativa.

d) Que no hayan sido erigidas con infraccién de la normativa
urbanistica vigente.

Articulo 96. Divisién en zonas

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de ordenacion
establecidas en el presente Titulo, se establecen las siguientes
zonas:

ZONA DE CASCO TRADICIONAL

ZONA COMERCIAL DEL CASCO TRADICIONAL

ZONAS DE ACTUACION UNITARIA

ZONA INDUSTRIAL

Todas estas zonas quedan grafiadas en el plano nimero 6 "Ca-
lificacion del Suelo"”, junto con los terrenos calificados como areas
libres, equipamientos y viario.

Capitulo IV
Normas de proteccion del patrimonio edificado

Articulo 97. Ambito de aplicacién

El articulado del presente capitulo sera de aplicacion a las par-
celas y edificios que en el plano n o 7 se identifican como protegi-
dos en alguna de sus categorias, con independencia de la aplica-
cién de las Normas Generales de edificacion y las particulares de
cada zona.

La inclusién de alguna nueva edificaciéon en el conjunto de edifi-
cios protegidos, o el cambio de categoria de alguno de ellos, po-
dra realizarse a instancia de cualquier persona fisica o juridica y
se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para la
modificacion de Normas Subsidiarias Municipales.

Articulo 98. Alcance

Es competencia del Excmo. Ayuntamiento velar por las condi-
ciones arquitecténicas y estéticas del municipio, y garantizar la
conservacion y usos adecuados del patrimonio arquitecténico que
comprende. Con tal fin, se prohibe en los edificios protegidos la
demolicion total o parcial de las partes protegidas, y las obras que
alteren el caracter del edificio.

La regulacion de las intervenciones en los mismos, asi como su
enjuiciamiento, se habran de basar en criterios de valoracion ar-
quitecténicos no puramente estilisticos, como los que se relacio-
nan a continuacion:

1. Alineaciones historicas.

2. Parcelario anterior a la nueva edificacion.

3. Condiciones formales:
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- Tipologia

- Volumen.

- Ndmero de plantas.

- Altura entre plantas.

4. Condiciones ambientales:

- Tratamiento de cubiertas.

- Altura de cornisas

- Relacion con edificios colindantes

- Composicion de huecos.

- Materiales y color del entorno.

- Vuelos y salientes de fachada.

- Tratamiento de planta baja.

- Disefio de fachada.

La mayor o menor importancia de estos valores sera variable
en funcién del entorno, la memoria histérica del edificio y, en su
caso, el nivel de proteccién.

Sobre cada uno de los edificios protegidos, se establece el ni-
vel de proteccion y se regulan las clases de obras y grado de in-
tervencion.

Articulo 99. Niveles de proteccion

Se establecen los siguientes niveles:

- Integral.

Estructural:

- Tipologica.

- Historica.

Ambiental.

Conjuntos de interés.

Los tres primeros niveles se corresponden, a efectos de homo-
logacion, con los grados establecidos en el articulo 14 del Real
Decreto 1.020/1993, de 25 de junio, sobre normas técnicas de va-
loracion para determinar el valor catastral de los inmuebles de na-
turaleza urbana.

En el caso de nivel de proteccién estructural histérica, no se da-
ra esta homolgacion cuando se trate de obras de:

- Reforma con ampliacién por incremento de volumen del edifi-
cio.

- Sustitucion total.

Articulo 100. Clases de obras

Con el objetivo de clarificar las posibilidades de intervencién en
el patrimonio edificado del municipio, se establecen las siguien-
tes clases de obras:

A) OBRAS DE MEJORA: Consolidacion, restauraciéon y adapta-
cion.

Tienen como objeto mantener, reponer o recuperar la caracte-
risticas originales del edificio, o adecuar la organizacion del edifi-
cio a nuevos usos y necesidades, sin modificar o alterar su es-
tructura funcional y arquitecténica, ni ninguno de sus elementos.

B) OBRAS DE REFORMA:

Son aquellas que mantienen el edificio existente pero modifi-
can algunos elementos del mismo.

Se establecen los siguientes grados:

- Redistribucion: Tienen por objeto modificar la organizacion ge-
neral del edificio en cuanto a nimero y disposicién de las unida-
des habitables que contiene, sin modificar su estructura arquitec-
ténica ni aumentar la superficie construida.

- Ampliacion: Tienen por objeto aumentar la superficie construi-
da del edificio, bien por incremento de la ocupacién de la parcela
o del volumen del edificio.

D) OBRAS DE SUSTITUCION:

Son aquellas obras que tienen por objeto la demolicion del edi-
ficio existente y la edificacion de otro en su lugar.

Se establecen los siguientes grados:
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- Reedificacion: Fiel reconstruccion de la edificacion demolida.

- Reimplantacion tipoldgica: Construccion del edificio mante-
niendo la tipologia original de la edificacion demolida, el nimero y
la superficie de sus espacios libres, la organizacién de accesos y
sistema de distribucion interior, y la jerarquia de los cuerpos edifi-
cados.

- Total: Construccion de un edificio completamente nuevo en lu-
gar del edificio demolido.

Seccién 12: Proteccion integral

Articulo 101. Definicion

Edificios que por su caracter singular, simbdlico y monumental
deberan ser conservados integramente, con el objeto de preser-
var sus caracteristicas arquitecténicas.

Articulo 102. Relacion de edificios protegidos

- Torre de la Antigua Fortaleza.

- Exconvento de los Trinitarios.

- Iglesia de la Santisima Trinidad. Incoado expediente para su
Declaracion como Monumento histérico-artistico con fecha
02/07/85.

- Convento del Espiritu Santo.

- Exconvento de los Dominicos.

- Casa de los Cobos.

- Iglesia del Antiguo Hospital.

- Iglesia Nuestra Sefiora de la Asuncion. Incoado expediente
para su Declaracién como Monumento histérico-artistico con fe-
cha 14/09/83.

- Ermita de la Concepcion.

Articulo 103. Obras autorizadas

- Mejora.

- Sustitucién: Sélo reedificacion, previa declaracion de la edifi-
cacion en situacion legal de ruina por resolucion definitiva y firme.

- En los edificios declarados o que se declaren como Monu-
mentos historico-artisticos, o en aquellos en los que se incoe el
procedimiento para tal declaracion, les sera de aplicacién lo regu-
lado por la legislacion especifica (Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol, Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patri-
monio Histérico de Andalucia y Real Decreto 111/1986, de 10 de
enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/85).

Seccion 22; Proteccion estructural

Articulo 104. Definicion

Edificios que por sus condiciones arquitectonicas, principalmen-
te por su implantacion tipolégica, son representativos de un patri-
monio edificado que dificilmente pueda volver a producirse.

Articulo 105. Relacion de edificios protegidos

- Casa en C/. Labradores n° 3.

- Antigua Casa del Pueblo.

- Ayuntamiento.

- Casa en C/. Espiritu Santo n° 19.

- Ermita de San José.

- Casa en C/. Trinidad n° 1.

- Ermita del Calvario.

Articulo 106. Obras autorizadas

Mejora.

Reforma:

- Redistribucion.

- Ampliacién por incremento de ocupacién en la parcela, garan-
tizando la integracion del conjunto.

Sustitucién: Sélo reedificacion, previa declaracion de la edifica-
cién en situacion legal de ruina por resolucion definitiva y firme.

Seccion 32 Proteccion ambiental
Articulo 107. Definicion
Edificios que por sus caracteristicas arquitectonicas y ambien-
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tales constituyen elementos TITULO significativos de la escena
urbana.

Articulo 108. Relacion de edificios protegidos

- C/. Mesones n° 2.

- C/. Labradores n° 7.

- C/. Labradores n° 2.

- Llano Galan n° 5.

- C/.Olivarn° 7.

- C/. Empedrada n° 13.

- C/. Pedro Ruiz n° 3y 5.

- C/. Barriollano n° 28.

Articulo 109. Obras autorizadas

Mejora.

Reforma:

- Redistribucion.

- Ampliacién por incremento de ocupacion o volumen.

Sustitucion:

- Reedificacion previa declaracion de la edificacion en situacion
legal de ruina por resolucion definitiva y firme.

- Reimplantacién tipolégica previa declaracién de ruina.

Seccioén 42: Conjuntos de interés

Articulo 110. Definicion

Conjunto de edificios que por sus caracteristicas formales y
constructivas confieren un caracter singular al entorno donde se
implantan.

Articulo 111. Relacion de conjuntos:

- Calle de las Flores.

- Plaza de la Constitucion.

La declaracién de un conjunto como Bien de Interés Cultural
determinara la obligacion de redactar un Plan Especial de Protec-
cion del area afectada.

Hasta la aprobacion de dicho Plan, el otorgamiento de licen-
cias precisara resolucién favorable de la administracién compe-
tente. En ninglin caso se permitiran alineaciones nuevas, altera-
ciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

Articulo 112. Obras autorizadas

Todas aquellas encaminadas al mantenimiento o puesta en va-
lor de sus caracteristicas.

Los proyectos que se presenten para solicitud de licencia debe-
ran contener los alzados de los edificios colindantes y justificar su
adecuacion al medio urbano circundante, en funcion de las carac-
teristicas anteriormente descritas.

TiTULO V
NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO
Capitulo |
Ordenanzas de zonas
Seccion 12: Ordenanzas de la Zona de Casco Tradicional

Articulo 113. Definicion

Corresponde al casco histérico y las expansiones homogéneas
del mismo caracterizadas por edificacion en linea de fachada, con
ocupacion completa del frente de la parcela y adosadas directa-
mente a las edificaciones colindantes.

El &mbito de la Zona de "Casco Tradicional" queda delimitado
en el plano de ordenacion n° 6 Calificacion del Suelo”.

Articulo 114. Tipologia autorizada

Edificacion entre medianeras.

Articulo 115. Usos autorizados

DOMINANTE: Residencial en todas sus categorias.

Residencial Publico.

Educativo.

Cultural.

Sanitario.
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Religioso.

COMPATIBLES: Industria de 22 categoria.

Comercial.

Administrativo.

De relacion.

PROHIBIDOS: Todos los demas

Articulo 116. Agregaciones y segregaciones

1. Estas Normas Urbanisticas consideran esencial para el man-
tenimiento de las condiciones tipoldgicas, morfolégicas y arquitec-
ténicas de la edificacion y del conjunto urbano, la permanencia de
la division catastral, de ahi las limitaciones establecidas a los pro-
cesos de modificacion. Ninguna parcela catastral se considerara
inedificable por razones de su forma o dimensiones.

2. Las agregaciones de varias parcelas catastrales a fin de
agruparse en una sola unidad, seran autorizadas por el Excmo.
Ayuntamiento, previa solicitud, siempre que la superficie resultan-
te no supere los 320 m2.

3. La segregacion de una parcela catastral en varias sera auto-
rizada por el Excmo. Ayuntamiento, previa solicitud, siempre que
todas y cada una de las parcelas resultantes cumplan las siguien-
tes condiciones:

a) Longitud de fachada minima: 6.00 m.

b) Superficie minima: 90 m2.

Articulo 117. Ocupacion maxima

La ocupacién maxima de la parcela no se limita, pudiendo por
tanto ocuparse en su totalidad.

Articulo 118. Altura de la edificacion

La altura maxima de la edificacion, expresada en nimero de
plantas seréa de dos.

Podra autorizarse una planta de s6tano o semis6tano siempre y
cuando el suelo de la planta que lo cubre no supere en 1,20 me-
tros la cota de la rasante de la calle, medida en cualquier punto
de ésta.

1. Aumento en el nimero de plantas: El nimero de plantas per-
mitido en una parcela catastral podra aumentarse en una planta
mas con arreglo a las siguientes condiciones:

- La excepcionalidad en el nimero de plantas permitida no su-
pondra de ningin modo un aumento de la edificabilidad maxima
de la parcela catastral fijada en las presentes ordenanzas, supo-
niendo Unicamente una redistribucion del aprovechamiento edifi-
catorio fijado.

- Se permitird cuando las dos edificaciones colindantes reba-
sen en el plano de fachada la altura permitida expresada en nu-
mero de plantas.

- Se permitira igualmente cuando al menos una de las dos edifi-
caciones colindantes rebase en el plano de fachada la altura ex-
presada en nimero de plantas, en dos o més plantas el numero
sefialado para la calle de que se trate.

- El proyectista autor del proyecto justificara adecuadamente,
presentando plano de fachada de las edificaciones existentes, la
necesidad de acogerse a las prescripciones del presente aparta-
do, por razones de graduar convenientemente la altura de la edifi-
cacion, evitando saltos bruscos.

2. Planta de desvan: En las parcelas marcadas en el el plano n°
7 "Alineaciones y Proteccién de la Edificacion" con "Alineacion
Subzona Desvéan de Casco Tradicional" y para el caso de vivien-
da unifamiliar en parcela catastral propia podra autorizarse una
planta méas de las permitidas (con el correspondiente aumento de
la edificabilidad maxima fijada en las presentes ordenanzas),
siempre que se destine a "desvan" vinculado directamente a la vi-
vienda, que contenga dependencias auxiliares de la misma, y que
ademas se haga con arreglo a las siguientes caracteristicas:
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- El tratamiento de fachada (forma de los huecos, materiales,
altura, etc.) deberéa expresar que se trata de una planta auxiliar y
no de una mas de la edificacion.

- El desvan debera situarse bajo cubierta inclinada de pendien-
te no superior a 30 grados sobre la horizontal y con un frente de
fachada inferior a 1,20 metros, medido desde la cota superior del
ultimo forjado a la cota inferior del arranque del forjado inclinado
de cubierta.

- En la planta de desvan se situaran todas las dependencias
auxiliares e instalaciones de la casa (salidas de escalera, deposi-
tos, etc.) no permitiéndose ninguna construccién o instalaciéon por
encima del desvan.

- No podra construirse planta de desvan cuando por aplicacion
del punto 1 del presente articulo se haya optado por la construc-
cion de 3 plantas.

Articulo 119. Alineaciones, rasantes y vuelos

1. ALINEACIONES

La edificacion habra de situarse sobre la alineacion de fachada
establecida y ocupando todo el frente de la parcela.

No se autorizan espacios libres o patios abiertos a fachada, ni
se permiten cuerpos volados cerrados. Se permitira la colocacion
de cierros en balcones, siempre que se efectte de la forma tradi-
cional, es decir, con los materiales tradicionales, y como elemen-
tos singulares dentro de la composicion de fachada.

2. SALIENTES Y VUELOS

Seréa de aplicacion el art. 92 de las presentes Normas.

El vuelo maximo en balcones, miradores, marquesinas y vise-
ras sera, con relacion a la alineacion de la calle, el siguiente:

- El vuelo maximo permitido serd, con relacion a la alineacion
de la calle, de 0,35 m. en calles de menos de 7.00 m. de ancho y
del 5% del ancho de la calle con un méaximo de 0,70 m en las res-
tantes.

- Deberéan separarse al menos 1 m. de las medianeras.

Iguales condiciones regiran para los salientes y vuelos en espa-
cios libres y patios.

Articulo 120. Otras condiciones

1. El nimero de viviendas recayentes al patio interior definido
en el articulo 38.C de estas Normas no podra superar al nimero
de viviendas recayentes a via publica.

2. Quedan prohibidas las vallas publicitarias en todo el ambito
de la zona de "Casco Tradicional"; excepcionalmente se permiti-
ra la colocacion de este tipo de anuncios sobre las vallas de sola-
res o en edificios de nueva planta en construccion, quedando
prohibida su colocacién sobre edificios terminados, alin en el ca-
so de que éstos se encuentren en ruina, deshabitados, con licen-
cia de obra de derribo en tramitacion o concedida, o en el que se
estén realizando obras de reforma.

3. Acabados: El color de la fachada serd fundamentalmente
blanco, pudiendo utilizarse otros colores para acusar zé6calos, im-
postas y cornisas.

Se prohibe expresamente el uso de materiales de revestimien-
to de fachada de tipo vitrificado o piedra artificial de cualquier cali-
dad o forma.

Quedan prohibidos en fachada todos los elementos de instala-
ciones que por razones técnicas no tengan que ubicarse necesa-
riamente en la misma, tales como contadores de agua o electrici-
dad. Aquellos elementos que se sitien en ella deberan colocarse
de modo que no alteren la composicién arquitecténica.

4. Cubiertas: Se utilizara preferentemente las cubiertas con fal-
don de teja arabe paralela a fachada, las azoteas planas apretila-
das, o soluciones mixtas entre ambas. En este Gltimo caso, el fal-
don de tejas cubrird al menos una zona de 3 m. de ancho.
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Se prohibe el uso de teja arabe para componer el apretilado de
cubierta con el vuelo de la cornisa.

Se prohibe el uso de cubiertas ligeras metalicas o de fibroce-
mento en uso residencial. No obstante, con caracter excepcional
y en precario se autorizara su uso, cuando no generen un impac-
to visual negativo en el entorno urbano.

5. Independientemente de las condiciones de alineacion, vue-
los y materiales de fachada contenidas en este articulo, la nueva
edificacion debera armonizar en su composicion de fachada, con-
diciones estéticas y materiales con las edificaciones de la Zona,
sin que ello suponga limitaciones de caracter estilistico.

El Ayuntamiento podra denegar la licencia solicitada por incum-
plimiento de las condiciones estable-cidas en el parrafo anterior.
Esta denegacién de licencia debera ser motivada en todos sus
extremos.

Seccidn 22: Ordenanzas para la Zona Comercial del Casco Tra-

dicional

Articulo 121. Definicion

Corresponde a la Zona de Casco Histérico en que se prevé un
predominio de los Usos Terciarios.

El &mbito de la Zona Comercial del Casco Tradicional queda
delimitado en el plano de ordenacién n o 6 "Calificacion del Sue-
lo".

Articulo 122. Tipologia autorizada

Edificacion entre medianeras.

Articulo 123. Usos autorizados

DOMINANTE: Residencial en todas sus categorias.

Comercial.

Administrativo.

De relacion.

Residencial Publico.

Educativo.

Deportivo.

Cultural.

Religioso.

Sanitario.

COMPATIBLES: Industria de 2 a categoria.

PROHIBIDOS: Todos los demas.

Articulo 124. Agregaciones y segregaciones

A la Zona Comercial del Casco Tradicional le son de aplicacion
en su totalidad la normativa contenida en el articulo 116 de estas
Normas.

Articulo 125. Aprovechamiento urbanistico

El aprovechamiento urbanistico establecido para esta Zona, re-
sulta de la aplicacion de la Normativa de Altura, Ocupacién del
suelo y Profundidad edificable contenida en este articulo, parame-
tros que se establecen en funcién del uso asignado a la planta
baja.

a) Planta baja destinada a usos terciarios.

1. Normas relativas a la Altura de la edificacion: La altura de la
edificacion expresada en nimero de plantas sera de tres. La altu-
ra total de la edificacion en metros se fijara previa solucion grafi-
ca de la solucion adoptada, para lo que se deberan presentar pla-
nos de alzado conjunto con los edificios colindantes.

Podréa autorizarse una planta de s6tano siempre y cuando el
suelo de la planta baja que lo cubre no supere en 1,20 m. la cota
de la rasante de la calle, medida en cualquier punto de ésta.

Por encima de la altura sefialada solo se permitiran las cons-
trucciones estrictamente necesarias para el acceso a la azotea en
su caso, y no podran situarse en la crujia recayente a fachada, te-
niendo que situarse al menos a tres metros de la fachada.

2. Ocupacion del suelo: La ocupacion méaxima de la parcela no
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se limita en planta baja, pudiendo por tanto ocuparse en su totali-
dad.

3. Profundidad edificable: La profundidad maxima edificable en
plantas altas se establece en 16 m. desde la fachada marcada en
el plano n° 7 con "Alineacion Preferente Zona Comercial del Cas-
co Tradicional”.

4. En el caso de parcelas con alineacion a méas de una calle, en
las fachadas no marcadas con "Alineacion Preferente Zona Co-
mercial del Casco Tradicional", seran de aplicacion las ordenan-
zas establecidas para el Casco Tradicional.

b) Planta baja no destinada en su totalidad a usos terciarios.

En el caso de que ademas de lo estrictamente necesario para
el acceso a plantas superiores se destine la planta baja a cual-
quier uso no especifico del sector terciario, le sera de aplicacion
en su totalidad la Normativa de Altura de la edificacion, Ocupa-
cion del suelo y condiciones de los patios correspondientes a la
Zona de Casco Tradicional.

Articulo 126. Alineaciones, salientes y vuelos

Seréa de aplicacion el articulo 119 de las presentes Normas.

Seccion 3% Ordenanzas para las zonas de actuacion unitaria

Articulo 127. Definicion

Corresponde a areas homogéneas en su edificacion por haber
sido resultado de intervenciones unitarias.

El &mbito de las tres Zonas de Actuacion Unitaria queda delimi-
tado en el Plano de Ordenacién n° 6 "Calificacion del Suelo", y
aparecen grafiadas con las siglas Z.A.U.1, ZAU.2y ZA.U.3.

El aprovechamiento y las condiciones de parcelacién, usos del
suelo y la edificacion, quedan definidos por el tipo de interven-
cién autorizable sobre estas Zonas.

Articulo 128. Aprovechamiento urbanistico y obras autori-
zables

Sobre estas zonas solo se autorizaran obras de reforma y con-
solidacion de la edificacion existente.

Para autorizar obras de nueva planta en las zonas Z.A.U.2 y
Z.A.U.3 como consecuencia de la renovacion parcial de edifica-
cion, habra de mantenerse la ocupacion, altura y densidad del
edificio preexistente. Si se opta por una renovacioén de la totali-
dad de la edificacion en ellas comprendida, se requerira la apro-
bacion de un Plan Especial que referido al ambito en que se de-
sarroll6 la intervencién originaria, redefina la ordenacion de la zo-
na, otorgando un aprovechamiento residencial inferior o igual al
actual, y una edificabilidad méaxima de 0,1 m2t/m?2s. para otros
usos. Todo ello con altura maxima de dos plantas.

Sobre la denominada Z.A.U.1 podran autorizarse obras de am-
pliacion, reforma o renovacion de la edificacion existente, debien-
do el edificio resultante cumplir las siguientes condiciones:

- La unidad de intervencion edificatoria es la parcela catastral
existente, no permitiendose agregaciones o segregaciones.

- La tipologia autorizada es Vivienda unifamiliar entre mediane-
ras.

- La ocupacion no se limita.

- La altura maxima es de dos plantas, no pudiendose elevar so-
bre ésta ninguna otra construccion.

- La ocupacién en planta y el sistema y volumen de cubiertas
de la edificacion original debera respetarse, debiendose distinguir
claramente del resto de las edificaciones.

Seccion 42: Ordenanzas para la zona industrial

Articulo 129. Definicion

Corresponde a las zonas sobre las que se propone un uso in-
dustrial y se excluye el residencial, salvo que esté al servicio di-
recto de la actividad industrial.

El &mbito de la Zona Industrial queda delimitado en el Plano de
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Ordenacion n° 6 "Calificacion del Suelo”.

Articulo 130. Tipologia autorizada

Edificacién entre medianeras o con jardin delantero, segin zo-
nas definidas en el plano n® 7 de Ordenacién "Alineaciones y Pro-
tecciones de la Edificacion".

Articulo 131. Usos autorizados

EXCLUSIVO: Industrial en 42 categoria.

De relacion.

Deportivo.

Cultural.

Religioso.

Sanitario.

DOMINANTE: Industrial en 13, 22y 32 categoria.

Comercial.

COMPATIBLES: Administrativo

Residencial en 12 categoria.

PROHIBIDOS: Todos los demas

Articulo 132. Agregaciones y segregaciones

La segregacion de una parcela catastral en varias sera autori-
zada por el Excmo. Ayuntamiento previa solicitud, siempre que to-
das y cada una de las parcelas resultantes cumplan las siguien-
tes condiciones:

a) Longitud minima de fachada: 8 m.

b) Superficie minima de parcela: 160 m=.

Articulo 133. Aprovechamiento urbanistico

La edificabilidad maxima sera de 1 m2t/m2s. sobre parcela neta.

La ocupacion maxima de la parcela sera del 80% de la superfi-
cie de la misma. El resto no podra ser objeto de ningun tipo de
aprovechamiento salvo aquellos usos "en superficie" que no com-
porten edificacion.

El aprovechamiento resultante se podra distribuir justificando la
altura y el nimero de plantas en funcion de la actividad concreta
gue se vaya a implantar.

Articulo 134. Alineaciones, salientes y vuelos

1. ALINEACIONES:

La alineacion oficial sera la sefialada en el plano n o 7 "alinea-
ciones y Proteccién de la Edificacion".

En los casos de edificacién con jardin delantero, el cerramiento
obligado de la parcela debera ser ligero y transparente, pudiéndo-
se resolver con valla opaca hasta 1.00 m. de altura y no rebasan-
do en ningun caso la altura total de 2.10 m. sobre la rasante. El
proyecto de vallado se presentara conjuntamente con el proyecto
de edificacion.

2. SALIENTES Y VUELOS:

Sera de aplicacién el punto 2 del articulo 119 de estas Normas.

Capitulo Il
Normas especificas para las zonas incluidas
en Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano

Articulo 135. Alcance

Comprende aquellas zonas incluidas en una unidad de ejecu-
cién para las que se prevé su desarrollo mediante Estudio de De-
talle, Proyecto de Urbanizacion o Proyecto de Obra Ordinaria.

El &mbito de estas zonas queda delimitado en el plano de orde-
nacion n o 5 "Estructura Urbana. Gestion".

Articulo 136. Delimitacion

Los Estudios de Detalle podran reajustar la delimitacion de las
unidades de ejecucion sefialada en las presentes Normas, con el
proposito de hacer mas efectivo el cumplimiento de los objetivos y
directrices sefialadas para cada unidad de ejecucion, siempre que
ello quede justificado por un estudio pormenorizado del parcela-
rio existente. Las parcelas excluidas de la delimitacién quedaran
afectadas por las ordenanzas de aplicacién a las zonas colindan-
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tes.

Articulo 137. Adecuacién al planeamiento de rango supe-
rior

Los Estudios de Detalle deberan respetar, sin poder modificar-
las, cuantas determinaciones y directrices establecen las Normas
Subsidiarias.

No obstante, previa justificacién, podran modificarse las deter-
minaciones que figuran como orientativas o preferentes en estas
Normas, asi como las superficies indicadas, siendo necesario en
este Ultimo caso, que el reajuste de los aprovechamientos que se
produzca sea proporcional a las nuevas superficies establecidas.

Articulo 138. Plazos

Los terrenos incluidos en las Unidades de Ejecucion definidas
tienen adquirido el derecho a urbanizar. No obstante, el ejercicio
de dicho derecho (de conformidad con el articulo 24.4 TRLS 92)
requerira la aprobacion de Estudio de Detalle y/o Proyecto de Ur-
banizacién en los plazos establecidos en las fichas adjuntas, es-
tableciendose un plazo maximo de cuatro afios para adquirir el
derecho al Aprovechamiento Urbanistico (Cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion).

Articulo 139. Alineaciones y rasantes

1. Los Estudios de Detalle podran reajustar, justificadamente,
las alineaciones establecidas en las Normas y deberan fijar las ra-
santes.

2. No podran fraccionarse los espacios libres previstos para ca-
da una de las unidades de ejecucion, sefialados en los planos de
ordenacion correspondientes. Tampoco podra variarse su posi-
cioén relativa respecto a la edificacién y a los linderos de la unidad
de ejecucion.

Articulo 140. Caracteristicas y determinaciones de las Uni-
dades de ejecucion

A) Objetivos y directrices de las unidades de ejecucion.

Los objetivos y directrices especificos que se pretenden para
cada unidad de ejecucion, son los sefialados en las correspon-
dientes fichas de ordenacion.

B) Aprovechamiento urbanistico.

El aprovechamiento urbanistico de las parcelas incluidas en
una unidad de ejecucién sera el sefialado en su ficha de ordena-
cion, de acuerdo con los parametros urbanisticos establecidos al
respecto.

C) Ordenanzas.

Para las unidades de ejecucion seran de aplicacién, en todo lo
gue no se oponga a lo recogido en las fichas de ordenacion, las
ordenanzas generales y las particulares de la zona en la que se
encuentren incluidas.

Articulo 141. Fichas de ordenacion

Se exponen a continuacion las fichas de ordenacion estableci-
das por estas Normas para cada una de las unidades de ejecu-
cion previstas, donde de forma particularizada para cada una de
ellas, se recogen, junto con los objetivos, los parametros urbanis-
ticos fundamentales que han de regir su ordenacion.

ZONA: U.E.-1

DENOMINACION: C/. Santaella

DELIMITACION: Segun plano

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanizacion

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA U.E.-1

CLASE DE SUELO: Urbano

SUPERFICIE: 2.635 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

PLAZOS: 2 afios para la aprobacion del Proyecto de Urbaniza-
cion
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4 afios para adquirir el derecho al Aprovechamiento urbanistico

OBJETIVOS

- Conexion de C/. Santaella con el viario previsto en el Plan
Parcial colindante.

- La rasante del viario resolveréa la conexion arménica de ésta
con el viario interno de dicho Plan Parcial.

CALIFICACION: Segun plano: Casco Tradicional.

APROVECHAMIENTO: Segun Ordenanzas

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: Segun Calificacion

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES:

VIARIO: 680 mz.

ZONA: U.E.-2

DENOMINACION: El Calvario

DELIMITACION: Segun plano

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbaniza-
cion CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA U.E.-2

CLASE DE SUELO: Urbano

SUPERFICIE: 6.690 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

PLAZOS: 1 afio para la aprobacién del Proyecto de Urbaniza-
ciéon

4 afios para adquirir el derecho al Aprovechamiento urbanistico

OBJETIVOS

- Legalizar la apertura viaria realizada de conexién de la Ronda
de Circunvalacion con la C/. Calvario

CALIFICACION: Segun plano: Industrial.

APROVECHAMIENTO: Segun Ordenanzas

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: Segun Calificacion

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES:

VIARIO: 1.050 m2.

ZONA: U.E.-3

DENOMINACION: Jardines de Andalucia

DELIMITACION: Segun plano

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanizacion

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA U.E.-3

CLASE DE SUELO: Urbano

SUPERFICIE: 1.950 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion

PLAZOS: 4 afios para la aprobacion del Proyecto de Urbaniza-
cién

4 afios para adquirir el derecho al Aprovechamiento urbanistico

OBJETIVOS

- Formalizacion de fachada de las edificaciones colindantes con
los Jardines de Andalucia.

CALIFICACION: Segun plano: Casco Tradicional y Areas Li-
bres.

APROVECHAMIENTO: Segln Ordenanzas

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: Segun Calificacion

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES:

AREAS LIBRES: 25 m2.

VIARIO: 300 m2.

ZONA: U.E.-4

DENOMINACION: C/. Arcos de la Villa.

DELIMITACION: Segun plano

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Obra Ordina-
ria y Edificacion.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA U.E.-4

CLASE DE SUELO: Urbano

SUPERFICIE: 920 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
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SISTEMA DE ACTUACION: No hay sistema de actuacion al ser
todo el &mbito propiedad municipal.

PLAZO DE EJECUCION: 4 afios.

OBJETIVOS

- Conexion de los Jardines de Andalucia con la C/. Arcos de la
Villa, liberando la cara noroeste de la Torre de la Antigua Fortale-
za.

- Esta apertura se acompafiara con un edificio de equipamien-
to adosado a la medianera opuesta a la Torre.

CALIFICACION: Segun plano: Areas Libres, Equipamientos

APROVECHAMIENTO: Segun Ordenacion

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: 2 plantas

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES:

AREAS LIBRES: 650 m2.

EQUIPAMIENTOS: 270 m2.

ZONA: U.E.-5

DENOMINACION: C/. Guevara

DELIMITACION: Segun plano

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle y Pro-
yecto de Urbanizacion

NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO NORMAS
ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS INCLUIDAS EN UNIDADES
DE EJECUCION EN SUELO URBANO

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA U.E.-5

CLASE DE SUELO: Urbano

SUPERFICIE: 1.380 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

PLAZQOS: 4 afios para la aprobacién del Estudio de Detalle y
Proyecto de Urbanizacién

4 afios para adquirir el derecho al Aprovechamiento urbanistico

OBJETIVOS

- Conexion viaria de las calles Guevara y Barrios, eliminando
los adarves existentes en sus extremos.

CALIFICACION: Segun plano: Casco Tradicional.

APROVECHAMIENTO: Segln Ordenanzas

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: Segun Calificacion

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES:

VIARIO: 300 m?

ZONA: U.E.-6

DENOMINACION: Los Alfares

DELIMITACION: Segun plano

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle y Pro-
yecto de Urbanizacion

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA U.E.-6

CLASE DE SUELO: Urbano

SUPERFICIE: 2.640 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion

PLAZOS: 1 afio para la aprobacion del Estudio de Detalle y
Proyecto de Urbanizacion

4 afios para adquirir el derecho al Aprovechamiento urbanistico

OBJETIVOS

- Conexion viaria del actual poligono industrial de Los Alfares
con la ampliacién de éste (Sector "Arbol de las Puas").

CALIFICACION: Segun plano: Industrial y Areas Libres.

APROVECHAMIENTO: Segln Ordenanzas

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: Segun Calificacion

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES:

AREAS LIBRES: 720 m2,

VIARIO: 600 mz2.

ZONA: U.E.-7
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DENOMINACION: Carrera Baja-Circunvalacion

DELIMITACION: Segun plano

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle y Pro-
yecto de Urbanizacion

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA U.E.-7

CLASE DE SUELO: Urbano

SUPERFICIE: 4.880 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

PLAZOS: 1 afio para la aprobacion del Estudio de Detalle y
Proyecto de Urbanizacion

4 afios para adquirir el derecho al Aprovechamiento urbanistico

OBJETIVOS

- Completar las infraestructuras en la manzana de uso indus-
trial en la que estan implantadas una Cooperativa Olivarera y una
Bodega.

CALIFICACION: Segun plano: Industrial y Areas Libres.

APROVECHAMIENTO: Segun Ordenanzas

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION: Segun Calificacion

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES:

AREAS LIBRES: 1.260 m2.

VIARIO: 620 m?

ZONA: U.E.-8

DENOMINACION: "Los Trinitarios"

DELIMITACION: Segln plano n° 5 de Ordenacion "Estructura
Urbana. Gestion".

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: P.E.R.I. y Proyecto de ur-
banizacion.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

- El desarrollo urbanistico de este suelo esta en fase de ejecu-
cién mediante el correspondiente P.E.R.I. y Proyecto de urbaniza-
cion.

- Los parametros urbanisticos aplicables en este area seran los
contenidos en el P.E.R.I que lo desarrolla, salvo la Calificacion de
las parcelas con frente a la calle de Las Palmeras, que el P.E.R.I
Califica como Casco Tradicional, que son Calificadas como Co-
mercial del Casco Tradicional.

TITULO VI
NORMAS PARTICULARES DEL SUELO APTO PARA URBA-
NIZAR
Capitulo |
Generalidades

Articulo 142.Alcance

Comprende aquellos terrenos incluidos en el &mbito del suelo
apto para urbanizar, cuyo desarrollo se prevé mediante la redac-
cién del correspondiente Plan Parcial.

El &mbito de estas zonas queda delimitado en los planos de or-
denacion n o 3 "Clasificacion del Suelo y n° 5 "Estructura Urbana.

Lunes, 14 de Octubre de 2019

Gestion".

Articulo 143.Delimitacion del &mbito de los Planes Parciales

Para cada sector del suelo apto para urbanizar deberéa redac-
tarse un Unico Plan Parcial, no pudiéndose reajustar la delimita-
cion de los ambitos sefialados por las presentes Normas.

Caso de que fuera necesario proceder a la modificacion de di-
chos ambitos, debera seguirse el procedimiento de modificacion
puntual de Normas Subsidiarias establecido en el TRLS'92 y sus
reglamentos.

Articulo 144.Plazos para su desarrollo

El plazo sefialado en las fichas anexas se refiere al maximo es-
tablecido para la aprobacion del planeamiento previsto, el cual
determinard a su vez los plazos respectivos para la adquisicion
gradual de las facultades urbanisticas, de conformidad con lo es-
tablecido en el art. 14 de las presentes Normas.

Articulo 145.Adecuacion al planeamiento de rango superior

Los planes parciales deberan respetar, sin poder modificarlas,
cuantas determinaciones y directrices establecen las Normas
Subsidiarias. En particular todo lo relativo a usos y a su pondera-
cion, a la tipologia y a los aprovechamientos, asi como el viario
establecido como "Estructurante” en estas Normas. El Sector 8
tiene adquirido el derecho a urbanizar, por lo que el plazo se esta-
blece para la adquisicion del derecho al Aprovechamiento urba-
nistico.

No obstante, previa justificacién, podran modificarse las deter-
minaciones que figuran como orientativas o preferentes en estas
Normas, asi como reajustar las superficies indicadas, siendo ne-
cesario en este Ultimo caso, que el reajuste de los aprovecha-
mientos que se produzca sea proporcional a las nuevas superfi-
cies establecidas.

Articulo 146.Delimitacion de Areas de Reparto

Se establecen tres areas de reparto en el suelo apto para urba-
nizar, de conformidad con lo establecido en el articulo 94.2 y
94.3.d TRLS'92.

Area de reparto 1: La integran los sectores 1y 2.

Area de reparto 2: La integran los sectores 3y 4.

Area de reparto 3: La integran los sectores 5, 6,y 7.

Articulo 147.Aprovechamiento tipo del area de reparto

A los efectos previstos en el articulo 95 TRLS'92, se fija el apro-
vechamiento tipo para cada area de reparto:

Area de reparto 1: Aprovechamiento tipo = 0,75 m2t/m2s.

Area de reparto 2: Aprovechamiento tipo = 0,15 m2t/m?2s.

Area de reparto 3: Aprovechamiento tipo = 0,65 m2t/m?2s.

Articulo 148.Coeficientes de ponderacién relativos entre uso y
tipologia

Para que el aprovechamiento tipo se exprese con referencia al
uso y tipologia edificatoria caracteristica, se fijan los siguientes
coeficientes de ponderacion para los restantes usos incluidos en
el area de reparto:

AREA DE REPARTO Usos COEF PONDERAC. TIPOLOGIA COEF PONDERAC. APROVECH. TIPO

Ne1 Residencial 1.25 Edif entre medianeras 1

Uso caracteristico:

Residencial V.P.O. 0,75

Tipolog. caracterist.: Residencial V.P.O. 1 Edif entre medianeras 1

Edif entre medianeras

Ne 2 Residencial 1 Edificacion aislada 1

Uso caracteristico:

Residencial 0,15

Tipolog. caracterist.: Compatibles 1 Edificacion aislada 1

Edificacion aislada

N° 3 Industrial 1 Edif entre medianeras 1

Uso caracteristico:

Industrial 0,65
Compatibles 1 Edif entre medianeras 1

Tipolog. caracterist.: Edif en-
tre.medianeras.
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COEF. PONDERAC.

UNIDADES APROV.

BOP

APROVECH. TIPO

AREA DE REPARTO SECTOR/USO EDIFICAB. BRUTA
ne1 SECTOR 1/Residencial 0,75 m2t/m2S
Uso caracteristico:

Residencial V.P.O. SECTOR 2/Residencial -
Tipolog. caracterist.: V.P.O. 0.60 meymes
Edif entre medianeras

ne 2 SECTOR 3/Residencial 0,15 m2t/m2s
Uso caracteristico:

Residencial SECTOR 4/ Residencial .
Tipolog. caracterist.: 4/RESIDENCIAL 0.15 m/mzs
Edificacion aislada

Ne 3 SECTOR 5/ Industrial 0,65 m2t/m2s
Uso caracteristico: SECTOR 6/Industrial 0,65 mat/mzs
Industrial

Tipolog. caracterist.: Edif en- SECTOR 7/Industrial 0,65 m2t/mzs

tre medianeras

Capitulo 1l
Division en sectores

Articulo 149.Caracteristicas y determinaciones de los sectores

A) Objetivos y directrices de Ordenacién:

- Los objetivos y directrices especificos que se pretenden para
los sectores delimitados, seran los que de forma particularizada
se sefialan en su ficha de ordenacion.

- En todo caso, con caracter general, la ordenacién de los Pla-
nes Parciales deberan resolver de forma adecuada las conexio-
nes con las zonas urbanas adyacentes, y con los bordes de la po-
blacion.

B) Aprovechamiento urbanistico:

Seré el sefialado en sus fichas de ordenacién, donde ademas
se recogen todos los pardmetros urbanisticos que habran de te-
nerse en cuenta para su célculo en cada sector.

C) Ordenanzas:

Seran de aplicacién para cada sector, en todo lo que no se
oponga a lo recogido en sus fichas de ordenacién, las ordenan-
zas generales y particulares de los usos fijados para cada zona.

Articulo 150.Fichas de Ordenacion

Se exponen a continuacién las fichas de ordenacién estableci-
das en estas Normas para cada uno de los sectores previstos,
donde de forma particularizada para cada uno de ellos, se reco-
gen junto con los objetivos, los parametros urbanisticos funda-
mentales que han de regir su ordenacion.

ZONA: SECTOR-1

DENOMINACION: RESIDENCIAL "CUATRO CARRETERAS".

DELIMITACION: Segun plano n° 5

CLASE DE SUELO: Apto para urbanizar

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

SUPERFICIE: 28.000 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica

SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacion

PLAZO DE EJECUCION: 4 Afios

OBJETIVOS:

Disponer de un suelo de crecimiento para satisfacer las necesi-
dades de viviendas protegidas en cualquiera de sus variantes.

Completar la trama urbana hasta los limites de las carreteras
gue circundan la zona.

Eliminacién de las medianeras existentes recayentes al suelo
no urbanizable, creando fachada urbana.

USO: Residencial Viviendas de Proteccion Oficial y Dotaciones.

TIPOLOGIA: Edificacién entre medianeras

ALTURA MAXIMA: 2 plantas genéricamente

3 plantas en las edificaciones que se adosen a las actuales me-

1,00 0,75
0,75
1,25 0,75
1 0,15
0,15
1 0,15
1 0,65
1 0,65
0,65
1 0,65
dianeras

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0.75 m2t/m2s

DENSIDAD MAXIMA: 55 viv/Ha

DOTACIONES: Segun TRLS'92 y Reglamentos que lo desarro-
llan.

AREA DE REPARTO: 1

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,75 m2t/m2s de uso Yy tipologia
caracteristicos.

OTRAS DETERMINACIONES: El trazado viario debe concor-
dar con lo previsto en la U.E.-1.

ZONA: SECTOR-2

DENOMINACION: RESIDENCIAL "LA REDONDA".

DELIMITACION: Segun plano n° 5

CLASE DE SUELO: Apto para urbanizar

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

SUPERFICIE: 105.100 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

PLAZO DE EJECUCION: 4 Afios

OBJETIVOS:

Disponer de un suelo de crecimiento para satisfacer la deman-
da actual de viviendas.

USO: Residencial y Dotaciones, segun calificacién

TIPOLOGIA: Edificacién entre medianeras y edificacion con jar-
din delantero

ALTURA MAXIMA: 2 plantas genéricamente

3 plantas en edificios recayentes al viario prolongacion de la ac-
tual ronda

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0.60 m2t/m2s.

DENSIDAD MAXIMA: 40 viv/Ha

DOTACIONES: Segun TRLS'92 y Reglamentos que lo desarro-
llan.

AREA DE REPARTO: 1

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,75 m2t/m2s de uso y tipologia
caracteristicos.

OTRAS DETERMINACIONES:

Los trazados de los viarios estructurantes contenidos en el &m-
bito del Plan Parcial son vinculantes.

Alineaciones: En las manzanas en que se fija alineacién inte-
rior y exterior, la superficie entre ambas se destina a jardin priva-
do. La valla exterior debera ser opaca hasta 1 m de altura, y con
cerramiento transparente hasta 2,10 m.

ZONA: SECTOR-3

DENOMINACION: RESIDENCIAL "SENDA DEL VALLE".

DELIMITACION: Segun plano n° 3
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CLASE DE SUELO: Apto para urbanizar

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

SUPERFICIE: 280.000 m2,

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

PLAZO DE EJECUCION: 4 Afios

OBJETIVOS:

Reconducir el Proceso de Parcelacion y construccion ilegal ac-
tualmente en curso.

USO: Residencial en vivienda unifamiliar y Dotaciones.

TIPOLOGIA: Edificacion aislada.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0.15 m2t/m?2s.

DENSIDAD MAXIMA: 7 viv/Ha

DOTACIONES: Segun TRLS'92 y Reglamentos que lo desarro-
llan.

AREA DE REPARTO: 2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,15 m2t/m3s de uso y tipologia
caracteristicos.

OTRAS DETERMINACIONES:

La separacioén de la edificacion a la futura variante de la C-3312
respetara la distancia preceptiva de 50 m desde la arista exterior
de la calzada. Cuando el mantenimiento de algun edificio existen-
te asi lo requiera, esta distancia podra reducirse hasta 25 m.

ZONA: SECTOR-4

DENOMINACION: RESIDENCIAL "CAMINO DE MONTEMA-
YOR".

DELIMITACION: Segun plano n° 3

CLASE DE SUELO: Apto para urbanizar

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

SUPERFICIE: 242.000 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

PLAZO DE EJECUCION: 4 Afios

OBJETIVOS:

Reconducir el Proceso de Parcelacion y construccion ilegal ac-
tualmente en curso.

USO: Residencial en vivienda unifamiliar y Dotaciones.

TIPOLOGIA: Edificacion aislada.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0.15 m2t/m?2s.

DENSIDAD MAXIMA: 7 viv/Ha

DOTACIONES: Segun TRLS'92 y Reglamentos que lo desarro-
llan.

AREA DE REPARTO: 2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,15 m2t/m3s de uso y tipologia
caracteristicos.

OTRAS DETERMINACIONES:

La separacién de la edificacion a la futura variante de la C-3312
respetara la distancia preceptiva de 50 m desde la arista exterior
de la calzada. Cuando el mantenimiento de algun edificio existen-
te asi lo requiera, esta distancia podra reducirse hasta 25 m.

ZONA: SECTOR-5

DENOMINACION: INDUSTRIAL "CAMINO MILAGROSO".

DELIMITACION: Segun plano n° 5

CLASE DE SUELO: Apto para urbanizar

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

SUPERFICIE: 42.000 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

PLAZO DE EJECUCION: 4 afios

OBJETIVOS:
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Colmatar el suelo industrial existente entre la carretera CV-255
y las areas libres de La Minilla hasta los limites impuestos por la
futura variante de la C-3312.

USO: Industrial y Dotaciones.

TIPOLOGIA: Edificacion entre medianeras con jardin delantero.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0.65 m2t/m?2s.

DOTACIONES: Segun TRLS'92 y Reglamentos que lo desarro-
llan.

AREA DE REPARTO: 3

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,65 m2t/m2s de uso y tipologia
caracteristicos.

OTRAS DETERMINACIONES:

El viario estructurante contenido en el ambito del plan parcial es
vinculante.

La separacion de la edificacion a la futura variante de la C-3312
respetara la distancia preceptiva de 50 m desde la arista exterior
de la calzada. Cuando el mantenimiento de algun edificio existen-
te asi lo requiera, esta distancia podra reducirse hasta 25 m.

ZONA: SECTOR-6

DENOMINACION: INDUSTRIAL "LA MINILLA".

DELIMITACION: Segun plano n° 5

CLASE DE SUELO: Apto para urbanizar

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

SUPERFICIE: 65.000 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

PLAZO DE EJECUCION: 1 afio.

OBJETIVOS:

Reconducir el proceso de parcelacion y construccion ilegal ac-
tualmente en curso.

USO: Industrial y Dotaciones.

TIPOLOGIA: Edificacion entre medianeras.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas.

EDIFICABILIDAD BRUTA: 0.65 m2t/m?2s.

DOTACIONES: Segun TRLS'92 y Reglamentos que lo desarro-
llan.

AREA DE REPARTO: 3

APROVECHAMIENTO TIPO: 0.65 m2t/m3s de uso y tipologia
caracteristicos.

OTRAS DETERMINACIONES:

El viario estructurante contenido en el ambito del plan parcial es
vinculante.

La separacion de la edificacion a la futura variante de la C-3312
respetara la distancia preceptiva de 50 m desde la arista exterior
de la calzada. Cuando el mantenimiento de algun edificio existen-
te asi lo requiera, esta distancia podra reducirse hasta 25 m.

ZONA: SECTOR-7

DENOMINACION: INDUSTRIAL " ARBOL DE LAS PUAS".

DELIMITACION: Segun plano n° 5

CLASE DE SUELO: Apto para urbanizar

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

SUPERFICIE: 54.900 m2.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

PLAZO DE EJECUCION: 1 afio.

OBJETIVOS:

Ampliacién de la zona industrial de "Los Alfares", actualmente
consolidada en un gran porcentaje.

USO: Industrial y Dotaciones.

TIPOLOGIA: Edificacion entre medianeras con jardin delantero.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas.
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EDIFICABILIDAD BRUTA: 0.65 m2t/m2s.

DOTACIONES: Segun TRLS'92 y Reglamentos que lo desarro-
llan.

AREA DE REPARTO: 3

APROVECHAMIENTO TIPO: 0.65 m2t/m2s de uso y tipologia
caracteristicos.

OTRAS DETERMINACIONES:

Los viarios norte y sur conectaran con los existentes en la zo-
na industrial "Los Alfares".

El retranqueo de la edificacion respecto a la alineacion oficial
serd de cinco metros.

ZONA: SECTOR-8

DENOMINACION: INDUSTRIAL "LA ADUANA".

DELIMITACION: Segun plano n° 3

CLASE DE SUELO: Apto para urbanizar (En régimen transito-
rio)

En cuanto al Instrumento de desarrollo, Superficie, Iniciativa de
planeamiento, Sistema de actuacion, Plazo de ejecucion, Objeti-
vos, Uso, Tipologia, Altura méaxima, Edificabilidad bruta, Dotacio-
nes y otras determinaciones, se estara tanto a lo dispuesto en los
instrumento de planeamiento y gestion aprobados o en tramita-
cion.

Capitulo |
Generalidades

Articulo 151. Alcance

Tienen por objeto en el Suelo No Urbanizable, preservarlo del
proceso de desarrollo urbano, estableciendo medidas de protec-
cién de sus valores paisajisticos, historicos y culturales, y demés
elementos naturales como suelo, flora y fauna.

Seran de aplicacion las determinaciones contenidas en el Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos de la Provincia de Cérdoba, y en todo lo no
contemplado en estas Normas, o insuficientemente tratado por
ellas, las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Com-
plementarias en Suelo No Urbanizable de la Provincia de Cérdo-
ba.

Articulo 152. Normas relativas a la Parcelacion de Suelo

1. Se entiende por parcelacion urbanistica toda division simulta-
nea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, cuando den lugar
a la formacion de nucleo de poblacion.

2. Se prohiben en el suelo no urbanizable las parcelaciones
con cualquier finalidad urbanistica.

3. Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando se
realicen obras de urbanizacion, subdivision de terrenos en lotes o
edificacion de forma conjunta, o cuando pueda deducirse la exis-
tencia de un proceso urbanizador.

4. lgualmente se considerara que una parcelacion tiene carac-
ter urbanistico cuando presente alguna de las siguientes caracte-
risticas:

a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificato-
ria impropia para fines rdsticos, y en pugna con las pautas tradi-
cionales para usos agropecuarios dados en las zonas en que se
encuentre.

b) Disponer de accesos, servicios y/o instalaciones comunes de
caracter exclusivo.

c) Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser
utilizadas.

5. En el suelo no urbanizable sé6lo podran realizarse parcelacio-
nes rusticas. Dichas parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en
la legislacién agraria y, en cualquier caso, no podran dar lugar a
parcelas de dimensiones inferiores a aquellas que racional o justi-
ficadamente puedan albergar una explotacion agropecuaria via-
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ble.

Articulo 153. Concepto de nucleo de poblacion

Se entiende por nucleo de poblacion el conjunto de edificacio-
nes que pueda generar necesidades de infraestructura y servi-
cios urbanos, represente el asentamiento de actividades especifi-
cas del medio urbano en detrimento de las propias del medio ru-
ral, o haga perder el caracter rural al paisaje de su entorno.

Se considera que una edificacion no forma nucleo de pobla-
cion cuando, ademas de no generar infraestructuras ni servicios
comunes, cumpla al menos una de las dos condiciones de densi-
dad siguientes:

A. Se vincula a la misma una superficie de terreno no menor a
la sefialada como minima para su uso. Este extremo debera que-
dar recogido mediante inscripcion marginal en el registro de la
propiedad, agotando las posibilidades constructivas de la parcela.

B. No existe edificacion en un radio de 100 metros o bien un
namero inferior a tres en un radio de 200 metros.

Las edificaciones situadas a una distancia inferior a 200 me-
tros del limite del suelo urbano o apto para urbanizar se conside-
rardn generadoras de nucleo de poblacién independientemente
del tamafio de su parcela. No obstante seran autorizables aque-
llas edificaciones que por la naturaleza y caracteristicas de la acti-
vidad evidencien la no generacién de nucleo de poblacién y de-
manden suelos cuyos condicionantes geogréficos y de infraes-
tructuras asi lo aconsejen.

Articulo 154. Normas relativas a la edificacion

1. CONDICIONES DE ADAPTACION AL PAISAJE.

Las construcciones e instalaciones que se realicen en suelo no
urbanizable deberan adaptarse al ambiente en que estuvieran si-
tuadas, no teniendo caracteristicas urbanas.

Su tipologia, materiales y acabados seran los tradicionales, ex-
cepto en aquellas instalaciones que por su funcién hayan de utili-
zar otras tipologias, materiales o acabados.

2. CONDICION AISLADA DE LA EDIFICACION.

La edificacién se separara en todo caso una distancia minima
de vez y media su altura de los linderos de la finca y de otras edi-
ficaciones.

La separacion de carreteras, ferrocarriles y cauces publicos se
atendra a lo dispuesto en la legislacion especifica.

Los linderos sélo podran cerrarse, previa licencia municipal,
mediante alambradas, empalizadas o setos de arbustos.

3. ALTURA.

La altura méaxima de la edificacion sera de dos plantas 6 7 me-
tros.

Esta altura s6lo podra superarse en aquellas construcciones
que por su funcién exijan necesariamente una altura mayor, de-
biendo quedar justificada esta necesidad.

Articulo 155. Normas relativas a la infraestructura

1. ACCESO.

Las edificaciones deberan apoyarse en la red viaria existente,
ya sea directamente o a través de un vial de acceso que acome-
ta al existente y dé servicio a una sola edificacion.

2. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Sélo podran autorizarse edificaciones con asentamiento huma-
no previa garantia de contar con el caudal minimo de agua sani-
tariamente potable.

3. EVACUACION DE RESIDUALES.

Para la concesion de licencia se justificara el tratamiento que
vaya a darse a los vertidos, para evitar la contaminacion de aguas
superficiales o subterraneas.

Las aguas residuales se conducirén a pozos absorbentes pre-
via depuracién por medio de fosas sépticas o sistema analogo, no
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pudiendo verterse en ningun caso aguas no depuradas.

Articulo 156. Normas relativas a la proteccion del suelo

S6lo podran autorizarse los movimientos de tierra necesarios
para la edificacion, prohibiéndose los que alteren la topografia na-
tural del terreno.

En aquellas obras que conlleven la realizacion de movimientos
de tierra en pendientes superiores al 15%, que afecten a una su-
perficie mayor de 2.500 m2 6 a un volumen mayor de 5.000 m3,
debera aportarse conjuntamente con la solicitud de licencia muni-
cipal, estudio que garantice la ausencia de impacto negativo so-
bre la estabilidad o erosionabilidad del suelo.

Articulo 157. Edificios o listalaciones disconformes con las
Normas

Los edificios o instalaciones construidos con anterioridad a es-
tas Normas que resultasen disconformes con las mismas, seran
calificados como "Fuera de Ordenacion Especial" mientras sub-
sistan. No obstante, podran autorizarse en los mismos obras de
consolidacion, reforma o mejora, siempre que éstas no tengan
por finalidad, ni se prevea, cambio de la actividad principal de la
edificacion o de la instalacién existente, y se cumplan las siguien-
tes condiciones:

A) Que no estén en ruina.

B) Que hayan contado con la debida licencia municipal, y en su
caso, con la preceptiva autorizacion previa de la Comisién Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, o bien pueda con-
siderarse legalizada su situacion anterior.

C) Que la edificacion o instalacién en cuestién no suponga un
deterioro del entorno y que dichas obras representen una mejora
en su adecuacion al medio.

Al erradicarse esta actividad los nuevos usos que hayan de im-
plantarse se atendran al cumplimiento de la normativa de suelo
no urbanizable de las presentes Normas.

Articulo 158. Division en zonas

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de ordenacion
establecidas en el presente Titulo, se establecen las siguientes
zonas:

- ZONA DE ESPECIAL INTERES ECOLOGICO

- ZONA DE ESPECIAL INTERES AGRICOLA

- ZONA ARQUEOLOGICA

- ZONA DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y CAU-
CES FLUVIALES

- ZONA DE PROTECCION DEL NUCLEO URBANO

- ZONA SIN DENOMINACION ESPECIAL (Denominacion de
Origen Montilla-Moriles)

- ZONA SIN DENOMINACION ESPECIAL (Genérico)

Capitulo Il
Regulacion de usos

Articulo 159. Alcance

1. Estas Normas tienen por objeto regular los usos y construc-
ciones autorizadas en los articulos 15 a 18 TRLS'92.

2. Las determinaciones de proteccién contenidas en los capitu-
los siguientes, referentes a distintas zonas en suelo no urbaniza-
ble, prevaleceran a las del presente capitulo.

Articulo 160. Construcciones autorizadas

No se podran autorizar otras construcciones que las destina-
das a:

1. Explotaciones agricolas que guarden relacion con la natura-
leza, extension y utilizacion de la finca, y que se ajusten en su ca-
so a los planes o normas de los 6rganos competentes en materia
de agricultura.

2. Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, en-
tretenimiento y servicio de las obras publicas.
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Excepcionalmente y siguiendo el procedimiento previsto en el
los articulos 16.3.2 a TRLS'92 y 44.2 RGU, en lugares que no
exista posibilidad de formacién de un nudcleo de poblacién, po-
dran autorizarse:

3. Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés so-
cial que hayan de emplazarse en el medio rural.

4. Edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar.

Articulo 161. Usos regulados

En el suelo no urbanizable los usos y actividades que se regu-
lan son los siguientes:

1. Actividades agropecuarias.

2. Actividades vinculadas a las obras publicas.

3. Actividades extractivas.

4. Actividades industriales y de almacenaje vinculadas al me-
dio rural.

5. Gran Industria.

6. Otras actividades industriales.

7. Equipamientos y servicios.

8. Vivienda familiar.

9. Depésitos al aire libre

Articulo 162. Clases de usos

A los efectos del presente titulo los usos del suelo pueden ser:

A) Usos permitidos: Son aquellos que, previa licencia munici-
pal, pueden implantarse en esta clase de suelo por ser acordes
con las caracteristicas naturales del mismo.

B) Usos autorizables: Son aquellos que pueden implantarse,
previa licencia municipal y autorizacion de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, siempre y cuando se
acredite que son admisibles en relacién con las condiciones esta-
blecidas para el suelo de que se trate. No obstante, la parcela mi-
nima establecida para cada uno de los usos y suelos podra dismi-
nuirse hasta un 20% en el caso de parcelas histéricas.

C) Usos prohibidos: son aquellos cuya implantacién esta expre-
samente prohibida.

Seccion 12: Actividades agropecuarias

Articulo 163. Definicion

Se consideran actividades agropecuarias las relacionadas di-
rectamente con la explotacién de los recursos vegetales del sue-
lo y la cria y reproduccién de especies animales.

Sus construcciones e instalaciones deberan estar ligadas al
servicio de la explotacién agricola, forestal o ganadera de la finca,
debiendo ademas estar justificada la proporcion existente entre la
superficie de la construccion y la de la explotacion.

Articulo 164. Categorias

Dentro de estas actividades, se establecen las siguientes cate-
gorias:

A) Edificaciones destinadas a almacenamiento de cosechas,
abonos, piensos o aperos, al servicio de una Unica explotacion.

B) Instalaciones de estabulacion para menos de 250 cabezas
de ganado bovino, 500 de porcino 6 1.000 de caprino y ovino.

C) Granjas para menos de 2.000 conejos 6 10.000 aves.

D) Vivienda al servicio de la explotacién agricola, siempre que
guede convenientemente justificada la vinculacion de la vivienda
a la explotacién.

Articulo 165. Parcela minima

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones
destinadas a este uso sera de 25.000 m2.

Articulo 166. Condiciones de la edificacion

La ocupacion maxima de parcela sera del 2%.

Seréan de aplicacion las normas generales relativas a la edifica-
cién, infraestructura y proteccion del suelo recogidas en el Capitu-
lo Primero del presente Titulo.
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Articulo 167. Otras condiciones

La regulacion de estas actividades y explotaciones se sujetara
a los planes y normas del Ministerio de Agricultura o de la Junta
de Andalucia, y a su legislacion especifica.

Secciodn 22 Actividades vinculadas a las obras publicas

Articulo 168. Definicion

Se consideraran como tales las relacionadas con la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas.

Articulo 169. Categorias

Dentro de estas actividades, se establecen las siguientes cate-
gorias:

A) Construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecucion de
las obras publicas: las de caracter temporal cuyo periodo de exis-
tencia no rebase al de la construccioén a la que se vincula.

B) Construcciones o instalaciones vinculadas al entretenimien-
to de las obras publicas: centros operativos, parques, viveros, ga-
rajes, talleres y vivienda del personal encargado.

C) Construcciones o instalaciones vinculadas al servicio de la
obra publica: aparcamientos, zonas de descanso, paradas, bas-
culas de pesaje, puestos de socorro y similares.

Las estaciones de servicio, restaurantes y establecimientos ho-
teleros seran autorizables cuando se demuestre su vinculacion a
la obra publica.

Estas edificaciones de servicio de carretera podran albergar
una vivienda dentro del propio edificio, siempre que no tengan
maés de 120 m? de superficie construida.

No se consideraran construcciones vinculadas a las obras pu-
blicas las estaciones de servicio, restaurantes y establecimientos
hoteleros que por su ubicacién estén al servicio del nicleo de po-
blacion.

Articulo 170.Parcela minima

No se fija parcela minima.

Articulo 171.Condiciones de la edificacion

No se limita la ocupacion maxima de parcela.

Ademas de ser de aplicacion las normas generales relativas a
la edificacion, infraestructura y proteccion del suelo recogidas en
el Capitulo Primero del presente Titulo, seran de obligado cumpli-
miento las siguientes condiciones particulares.

- Distancia minima de la edificacion a nicleos urbanos: 500 m.

- Distancia minima a otras edificaciones: 250 m., salvo que se
agrupen en “"areas de servicios de carreteras" donde el uso pro-
puesto resulte exclusivo.

En este dltimo caso, la distancia minima exigida entre dos
areas de servicio sera de N x 250 m., siendo N el nimero de edifi-
caciones que integran el area.

Articulo 172.0Otras condiciones

Se estara a lo dispuesto en la Ley 7/1994, de Proteccion Am-
biental de la Comunidad Andaluza.

Para la categoria C, sera exigible también informe favorable del
Servicio de Carreteras competente.

Seccion 32 Actividades extractivas

Articulo 173. Definicion

Se consideran como tales las relacionadas con la obtencion de
materias minerales en canteras, extracciones de aridos e instala-
ciones mineras.

Articulo 174. Categorias

Dentro de estas actividades, se establecen las siguientes cate-
gorias:

A. Extraccion de aridos a cielo abierto.

B. Otras actividades extractivas.

Articulo 175. Parcela minima

No se fija parcela minima.
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Articulo 176. Condiciones de la edificacion

No se limita la ocupacion maxima de parcela.

Seréan de aplicacion las normas generales relativas a la edifica-
cioén, infraestructura y proteccion de suelo recogidas en el Capitu-
lo Primero del presente Titulo.

Articulo 177. Necesidad de emplazamiento rural

La autorizacion de estos usos se realizara de acuerdo con el
procedimiento establecido en los articulos 16.3.2 a TRLS'92 y
44.2 RGU.

La justificacion del emplazamiento en medio rural vendré deter-
minada por el propio caracter de la actividad.

Articulo 178. Otras condiciones

Se cumpliran los requisitos exigidos por la Ley de Minas
(29/1973) y demaés legislacion especifica, asi como lo dispuesto
en el RD 2994/82, sobre restauracion de espacio natural afecta-
do.

Se estara a lo dispuesto en la Ley 7/1994, de Proteccién Am-
biental de la Comunidad Andaluza.

Seccion 42: Actividades industriales y de almacenaje vincula-
das al medio rural

Articulo 179. Definicion

Se consideran como tales los almacenes e industrias de trans-
formacion de productos agropecuarios vinculadas al medio rural.

Articulo 180. Categorias

Se establecen las siguientes categorias:

A) Edificaciones destinadas a almacenamiento de cosechas
abonos, piensos o aperos cuya superficie de ocupacién supere el
2% de la de la explotacion.

B) Instalaciones de estabulacion para méas de 250 cabezas de
ganado bovino, 500 de porcino 6 1.000 de caprino y ovino.

C) Granjas para mas de 2.000 conejos 6 10.000 aves.

D) Almazaras.

E) Instalaciones de transformacién y almacenaje de productos
agropecuarios (industrias lacteas, serrerias, lagares...).

Cualquiera de estas instalaciones podran albergar una vivien-
da dentro del propio edificio, siempre que no tengan mas de 120
m2 de superficie construida.

Articulo 181. Parcela minima

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones
destinadas a este uso serd de 6.000 m2.

Articulo 182. Condiciones de la edificacion

La ocupaciéon méaxima de parcela sera del 50%.

Seréan de aplicacion las normas generales relativas a la edifica-
cién, infraestructura y proteccion de suelo recogidas en el Capitu-
lo Primero del presente Titulo.

Articulo 183. Necesidad de emplazamiento rural

La autorizacion de estos usos se realizara por el procedimiento
establecido en los articulos 16.3.22 TRLS'92 y 44.2 RGU.

La justificacion del emplazamiento en medio rural vendré deter-
minada por el propio caracter de la actividad.

Articulo 184. Otras condiciones

Se estara a lo dispuesto en la Ley 7/1994, de Proteccién Am-
biental de la Comunidad Andaluza.

Seccion 52 Gran industria

Articulo 185. Definicion

Se consideran como tales aquellas que por demandar gran su-
perficie de implantacién tienen dificil ubicacion en suelo urbano o
urbanizable.

Articulo 186. Usos permitidos

Tienen esta consideracion las industrias con una extension su-
perior a 10.000 m2 de superficie construida, o a 15.000 m?2 de su-
perficie transformada.
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Estas instalaciones podran albergar una vivienda dentro del
propio complejo industrial, siempre que no tengan mas de 120
m2 de superficie construida.

Articulo 187. Parcela minima

La parcela minima necesaria para autorizar estas construccio-
nes sera de 25.000 m2.

Articulo 188. Condiciones de la edificacion

La ocupacion maxima de parcela sera del 35%.

Seran de aplicacion las normas generales relativas a la edifica-
cién, infraestructura y proteccion de suelo recogidas en el Capitu-
lo Primero del presente Titulo.

Articulo 189. Necesidad de emplazamiento rural

La autorizacion de estos usos se realizara por el procedimiento
establecido en los articulos 16.3.22 TRLS'92 y 44.2 RGU.

La justificacion del emplazamiento en medio rural vendra deter-
minada por la superficie de implantacion demandada, que imposi-
bilita su localizacion en suelo urbano o urbanizable.

No podran situarse a menos de 2.000 m. de cualquier nucleo
habitado 6 250 m. de la vivienda mas proxima, salvo que la CPU
permita acortar estas distancias en aquellos casos en los que las
especiales condiciones asi lo justifiquen.

Articulo 190. Otras condiciones

Se estara a lo dispuesto en la Ley 7/1994, de Proteccion Am-
biental de la Comunidad Andaluza.

Asimismo, con la solicitud de autorizacion de uso por la Comi-
sién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, debera
aportarse estudio de incidencias sobre el medio, conteniendo la
siguiente informacién:

A) Informacién pormenorizada de usos actuales y estudio de
posibles modificaciones del medio fisico y de incidencias sobre
las actividades agrarias y residenciales colindantes.

B) Resolucion del sistema de accesos (con informe de la Admi-
nistracion competente).

C) Resolucion del abastecimiento de agua.

D) Sistema de depuracion de vertidos.

E) Régimen de uso e instalaciones previstas.

F) Programacion y fases.

Seccion 62: Otras actividades industriales

Articulo 191. Definicion

Se consideran como tales aquellas actividades relacionadas
con la transformacién de materias primas, envasado, transporte,
distribucion y almacenamiento, que no pueden ser consideradas
como "actividades industriales vinculadas al medio rural", ni co-
mo "Gran Industria".

Articulo 192. Usos permitidos

Como uso complementario de la actividad industrial, estas ins-
talaciones podran albergar una vivienda siempre que no tenga
més de 120 m? de superficie construida.

Articulo 193. Parcela minima

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones
destinadas a este uso serd de 6.000 m2.

Articulo 194. Condiciones de la edificacion

La ocupacion maxima de parcela sera del 20%.

Seran de aplicacion las normas generales relativas a la edifica-
cién, infraestructura y proteccion de suelo recogidas en el Capitu-
lo Primero del presente Titulo.

Articulo 195. Necesidad de emplazamiento rural

La autorizacion de estos usos se realizara por el procedimiento
establecido en los articulos 16.3.22 TRLS'92 y 44.2 RGU.

Debera justificarse la necesidad de emplazamiento en medio
rural, sea por razones legales o técnicas (industrias peligrosas).

Articulo 196. Otras condiciones
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Se dara cumplimiento a la Ley 7/1994, de Proteccion Ambien-
tal de la Comunidad Andaluza.

Seccidn 72; Equipamientos y servicios

Articulo 197. Definicion

Se consideran equipamientos y servicios aquellas actividades
de caracter colectivo complementarias al uso residencial.

Articulo 198. Categorias

Se establecen las siguientes categorias:

A) Dotaciones: Instalaciones deportivas, educativas, asistencia-
les, religiosas y analogas.

B) Equipamientos especiales: Cuarteles, carceles, mataderos,
cementerios y otros analogos.

C) Turisticas y de relacion: Bares, restaurantes, hoteles y cen-
tros de acampada.

Cualquiera de estas instalaciones podran albergar una vivien-
da dentro del propio edificio, siempre que no tengan mas de 120
m2 de superficie construida.

Articulo 199. Parcela minima

La parcela minima sera de 6.000 m2, excepto para los equipa-
mientos especiales y centros de acampada que sera de 25.000
m2.

Articulo 200. Condiciones de la edificacion

La ocupaciéon méaxima de parcela sera del 35%.

Seran de aplicacién las normas generales de la edificacion, in-
fraestructura y proteccion del suelo recogidas en el capitulo | del
presente titulo.

Articulo 201. Necesidad de emplazamiento rural

La autorizacion de estos usos debera hacerse de acuerdo con
el procedimiento establecido en los articulos 16.3.22 TRLS'92 y
44.2 RGU.

Debera justificarse la necesidad de emplazamiento en el medio
rural ya sea por razones técnicas o legales, o por el hecho de que
la utilidad publica o interés social se obtenga precisamente por el
emplazamiento en el medio rural.

Articulo 202. Otras condiciones

Cuando la superficie construida supere los 10.000 m2 o la
transformada los 15.000 m?, deber& aportarse la documentacion
exigida para "Gran Industria".

Seccion 82 Vivienda familiar

Articulo 203. Definicion

Se considera vivienda familiar a todo edificio residencial, ya sea
de caracter permanente o temporal, asi como las edificaciones
anexas al mismo, siempre que no esté al servicio de la explota-
cion agricola.

Articulo 204. Parcela minima

La parcela minima necesaria para autorizar construcciones
destinadas a este uso sera de 25.000 m2.

Articulo 205. Condiciones de la edificacion

La ocupacion maxima del terreno sera del 2%.

Seréan de aplicacion las normas generales relativas a la edifica-
cién, infraestructura y proteccion de suelo recogidas en el Capitu-
lo Primero del presente Titulo.

Articulo 206. Posibilidad de formacién de nlcleo de pobla-
cién

La autorizacién del uso de vivienda familiar se realizara de
acuerdo con el procedimiento establecido en los articulos 16.3.2 a
TRLS'92 y 44.2 RGU.

Seccion 92: Depoésitos al aire libre

Articulo 207. Definicion

Se consideran depoésitos al aire libre aquellas instalaciones
destinadas al vertido de residuos y depdsitos de escombros, ba-
suras y material de desecho, pudiendo incluir su tratamiento y
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transformacién posterior.

Articulo 208. Categorias

Se establecen las siguientes categorias:

A) Vertederos controlados de basura.

B) Vertederos de escombros.

C) Estercoleros, basureros y vertederos de chatarra.

D) Cementerios de coches.

E) Balsas de alpechin.

Articulo 209. Parcela minima

No se establece parcela minima, excepto para la categoria E
gue sera de 25.000 m=.

Articulo 210. Condiciones de la edificacion

Se deberan cumplir las siguientes condiciones:

- La distancia minima de la instalacién a cualquier ndcleo urba-
no sera de 2.000 m.

- Deberan situarse en lugares pocos visibles y donde los vien-
tos dominantes no puedan llevar olores desagradables a los nu-
cleos habitados, vias de circulacion o edificaciones en el medio
rural. Por lo que se exigira un estudio detallado de dichos aspec-
tos, asi como de las repercusiones higiénicas, sanitarias, ecolégi-
cas, paisajisticas y agrobiolégicas que pueda ocasionar su im-
plantacion.

- Dentro del estricto cumplimiento de la Ley 7/1994, de Protec-
cién Ambiental de la Comunidad Andaluza y del Plan Especial de
Proteccién del Medio Fisico, se asegurara la ausencia del impac-
to ambiental y en especial se garantizara la no afeccion de los re-
cursos hidrolégicos. En todo caso, debera rodearse la parcela sin
solucion de continuidad, con pantallas protectoras de arbolado en
doble fila con arboles de hoja perenne.

Articulo 211. Necesidad de emplazamiento rural.

La autorizacion de estos usos se realizara de acuerdo con el
procedimiento establecido en los articulos 16.3.2 a TRLS'92 y
44.2 RGU.

La justificacion del emplazamiento en medio rural vendréa deter-
minada por el propio caracter de la actividad.

Capitulo 111

Normas especificas de ordenacion del suelo no urbanizable de

especial interés ecoldgico

Articulo 212. Definicion

Se incluyen en esta categoria aquellos espacios que por sus
especiales caracteristicas deben ser objeto de una regulacion es-
pecifica que preserve sus valores que preserven sus valores me-
dioambientales. Comprende los terrenos de la finca "El Hecho",
conformados por zonas adehesadas de encina en la que se man-
tienen aprovechamientos agrosilvopastorales, y algunos reductos
de bosques riparios.

Comprende los terrenos incluidos en el suelo de especial inte-
rés ecolégico recogido en el plano de ordenacién n° 2 "Califica-
cion y Usos del Territorio". Los bosques riparios marcados en el
plano en forma lineal comprenden una de 50 metros de anchura
con el eje en el centro del cauce fluvial al que acompafian.

Articulo 213. Usos permitidos

- No se permite ninguna actividad excepto la explotacién agri-
cola de los suelos no arbolados.

Articulo 214. Usos autorizables

- Ninguno

Articulo 215. Usos Prohibidos

- Todos los demas.

- Se prohibe expresamente la alteracion de la vegetecion exis-
tente.

Capitulo IV
Normas especificas de ordenacion del suelo no urbanizable de
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especial interés agricola

Articulo 216. Definicion

Se incluyen en esta categoria aquellos espacios que por sus
especiales caracteristicas deben ser objeto de una regulacion es-
pecifica que preserve sus valores agricolas.

Comprende los terrenos incluidos en el suelo de especial inte-
rés agricola recogido en el plano de ordenacién n° 2 "Calificacion
y Usos del Territorio" que se corresponden con los suelos inclui-
dos en la zona regable del Plan de Regadio Genil-Cabra.

Articulo 217. Usos permitidos

- Actividades agropecuarias en todas sus categorias.

- Actividades vinculadas a las obras publicas en todas sus cate-
gorias.

Articulo 218. Usos autorizables

- Actividades extractivas en su categoria A.

- Actividades industriales y de almacenaje vinculadas al medio
rural en su categoria A.

- Vivienda familiar al servicio de la explotacion agricola cuando
se trate de una parcela catastral histérica no procedente de se-
gregacion.

- Equipamientos y servicios en todas sus categorias.

Articulo 219.Usos prohibidos

- Todos los demas.

Capitulo V
Normas especificas de ordenacion del suelo no urbanizable de
proteccion arqueoldgica

Articulo 220.Definicion

Se incluyen en esta categoria aquellos terrenos en los que se
tenga constancia de restos arqueoldgicos de interés que deben
ser objeto de una regulacion especifica que los preserve.

Comprende los terrenos incluidos en el suelo de proteccion ar-
queoldgica sefialados en el plano de ordenacion n° 2 "Califica-
cion y Usos del Territorio".

Asimismo, se incluiran en esta misma categoria aquellos otros
terrenos en los que en un futuro puedan detectarse restos ar-
queologicos de interés.

Articulo 221.Usos permitidos

- Ninguno.

Articulo 222. Usos autorizables

- Pequefios equipamientos y servicios que justificadamente
sean compatibles con un proyecto aprobado de recuperacion e in-
tegracion de restos.

Articulo 223. Usos prohibidos

- Todos los demas.

Capitulo VI
Normas de ordenacion del suelo no urbanizable de proteccion
de las infraestructuras y cauces fluviales

Articulo 224. Definicion

Se incluyen en esta zona los terrenos afectados por el Sistema
de Comunicaciones, el Sistema Técnico General y el de Cauces
Fluviales.

Comprende las siguientes categorias:

1. Sistema de comunicaciones.

- Red Principal.

- Red Intercomarcal.

- Red Local.

- Otras redes.

2. Sistema Técnico General:

- Red de tendido eléctrico

- Red de abastecimiento de agua.

3. Cauces publicos.

El &mbito de estas zonas se corresponde con el de una banda
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de 15 m. medidos a ambos lados del eje de la infraestructura, sal-
Vo que exista legislacion especifica que lo determine con carac-
ter particular.

Articulo 225. Sistema de comunicaciones

Se estara a lo establecido en la legislacion especifica.

Articulo 226. Sistema Técnico General

RED DE TENDIDO ELECTRICO:

Se estara a lo dispuesto en la legislacion sectorial, que con ca-
racter general se recoge en el apartado 6.6 de la Documentacion
Complementaria de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de la Pro-
vincia de Cordoba.

Articulo 227. Cauces publicos

Se estara a lo dispuesto en la legislacion sectorial, que con ca-
racter general se recoge en el apartado 6.8 de la Documentacion
Complementaria de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de la Pro-
vincia de Cordoba.

Capitulo VII

Normas especificas de ordenacion del suelo no urbanizable de

proteccion del nacleo urbano

Articulo 228. Definicion

Se incluyen en esta categoria unos terrenos que permitan la
posibilidad de completar en un futuro la Ronda al sur del ntcleo, e
iniciada en las previsiones del Plan Parcial 2. También se inclu-
yen los suelos situados al Este de la carretera de Fernan-Nufiez,
gue permitan una futura expansion de las areas industriales.

Comprende los terrenos incluidos en el suelo de proteccién del
nucleo urbano sefialado en el plano de ordenacion N° 2 "Califica-
cién y Usos del Territorio".

Articulo 229. Usos permitidos

- Actividades agropecuarias en todas su categorias, siempre
gue no comporten la construccién de instalaciones o edificacio-
nes, con las excepcionalidades previstas en el articulo 136
TRLS'92.

Articulo 230. Usos autorizables

- Ninguno.

Articulo 231. Usos prohibidos

- Todos los demas.

Capitulo VIII
Normas especificas de ordenacién del suelo no urbanizable sin
denominacién especial
(Denominacion de Origen Montilla-Moriles)

Articulo 232. Definicion

Comprende aquellos terrenos incluidos en la zona de la Deno-
minacion de Origen "MONTILLA-MORILES", segun la delimita-
cion del Consejo Regulador.

No obstante, segun los criterios establecidos en el "Estudio,
Clasificacion y Localizacion de los terrenos de la zona viticola de
Montilla-Moriles" realizado en 1974 por la empresa INVESTSOL,
S.L. para el Ministerio de Agricultura, los terrenos que encontra-
mos en el término municipal de La Rambla corresponden a sue-
los de tercera o inferior calidad.

Por consiguiente, a efectos urbanisticos se equipara al Suelo
No Urbanizable sin Denominacién Especial.

Articulo 233. Usos permitidos

- Actividades agropecuarias en todas sus categorias.

- Actividades vinculadas a las obras publicas en todas sus cate-
gorias.

Articulo 234. Usos autorizables

- Actividades extractivas en todas sus categorias.

- Actividades industriales vinculadas al medio rural en todas sus
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categorias.

- Gran Industria.

- Otras actividades industriales.

- Equipamientos y servicios en todas sus categorias.

- Depositos al aire libre.

- Vivienda familiar.

Articulo 235. Usos prohibidos

- Ninguno.

Capitulo IX
Normas especificas de ordenacion del suelo no urbanizable sin
denominacién especial (genérico)

Articulo 236. Definicion

Corresponden a esta zona todos aquellos suelos no incluidos
en ninguna de las restantes zonas de suelo no urbanizable ya de-
finidas.

Comprende los terrenos incluidos en la Zona Sin Denomina-
cion Especial del plano n.° 2 "Calificacion y Usos del Territorio".

Articulo 237. Usos permitidos

- Actividades agropecuarias en todas sus categorias.

- Actividades vinculadas a las obras publicas en todas sus cate-
gorias.

Articulo 238. Usos autorizables

- Actividades extractivas en todas sus categorias.

- Actividades industriales vinculadas al medio rural en todas sus
categorias.

- Gran Industria.

- Otras actividades industriales.

- Equipamientos y servicios en todas sus categorias.

- Depositos al aire libre.

- Vivienda familiar.

Articulo 239. Usos prohibidos

- Ninguno.
TiTULO VIII
INTERVENCION EN EL PROCESO EDIFICATORIO
Capitulo |

Generalidades

Articulo 240. Regulacién

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién vigente y de las
autorizaciones concurrentes que fuesen preceptivas con arreglo a
la normativa sectorial de aplicacion, la informacién urbanisticay la
intervencion en los actos de edificacién y uso del suelo se regula-
ra por lo establecido en el presente titulo.

Articulo 241. La publicacién del planeamiento

El principio de publicidad del planeamiento establecido en el ar-
ticulo 133 TRLS'92 se hace efectivo mediante la consulta urbanis-
tica.

Articulo 242. Consulta urbanistica

1. El Ayuntamiento dispondra de un ejemplar de cada uno de
los documentos que integran el planeamiento, debidamente dili-
genciados y actualizados, para su consulta por parte de los admi-
nistrados. Cualquier persona podra consultarlos en los locales y
en el horario que a tal efecto habilite el Ayuntamiento.

2. Todo administrado tiene derecho a que el Ayuntamiento le
informe por escrito del régimen urbanistico aplicable a una finca,
unidad de ejecucion o sector.

3. La validez de la informacion urbanistica facilitada, esta tem-
poralmente condicionada por la vigencia de las disposiciones o
circunstancias de hecho sobre la que se emite.

Capitulo Il
La intervencién en la edificacion y uso del suelo
Articulo 243.Ambito
La intervencion en la edificacion y usos del suelo se llevara a
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efecto mediante:

1. Licencia urbanistica.

2. Ordenes de ejecucion.

3. Declaracion de ruina.

4. Legalidad urbanistica.

Seccion 12 Las licencias urbanisticas

Articulo 244. Actos sujetos alicencia

Estaran sujetas a previa licencia municipal cualquiera de los ac-
tos de uso del suelo y subsuelo previstos en las presentes Nor-
mas. Se exceptian Unicamente las obras que afecten a la defen-
sa nacional conforme a lo establecido en el articulo 244.4
TRLS'92.

Articulo 245. Procedimiento y contenido del acto de otorga-
miento de licencia

1. El procedimiento de concesion de licencias se ajustara a lo
dispuesto en las legislaciones reguladoras del Régimen local y
del Procedimiento Administrativo Comun, sin perjuicio de otras
especificaciones previstas en estas Normas, debiéndose recabar
los informes técnicos y juridicos realizados por los servicios técni-
cos municipales, o en su defecto comarcales o provinciales, asi
como las autorizaciones que resulten procedentes a tenor de la
legislacion sectorial.

2. Salvo en los casos expresamente previstos en el TRLS'92,
compete al Ayuntamiento de La Rambla el otorgamiento de licen-
cias cuya resolucion debera ser motivada y notificarse a los inte-
resados, que abonaran las tasas y los derechos municipales.

3. El contenido minimo de la licencia especificara:

- Las obras o actividades para las que se otorga.

- Plazo de inicio de obras y caducidad de la licencia.

- Condiciones y compromisos, en su caso, a que esta sujeto el
promotor.

Articulo 246. Clases de licencias urbanisticas

Las licencias urbanisticas pueden ser:

. De parcelacion.

. De agregacion y segregacion.
. De movimiento de tierras.

. De obras de urbanizacion.

. De obras.

. De modificacion de usos.

. De demolicion.

. De apertura.

. De ocupacion.

10. Usos en suelo no urbanizable.

11. Otras actuaciones urbanisticas.

Articulo 247. Solicitud de licencias

1.Las solicitudes se formularan en el impreso oficial correspon-
diente a cada caso si existiera, dirigidas al Alcalde, y suscritas por
el interesado o por la persona que legalmente le represente, con
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las siguientes indicaciones:

A) Nombre, apellidos, domicilio, y demés circunstancias perso-
nales del interesado, cuando se trate de personas fisicas; razén
social, domicilio, datos de la inscripcion en el correspondiente re-
gistro publico y numero de identificacion fiscal cuando el solicitan-
te actlie en representacién de una persona juridica.

B) Situacién y tipo de la obra o instalacion a realizar.

C) Plazos de ejecucién de las obras.

D) Directores técnicos de las obras, en su caso.

E) Condiciones y compromisos, en su caso, del solicitante.

2. Las solicitudes de licencia se presentaran ante el Ayunta-
miento acompafiadas de los documentos que segun el tipo de li-
cencia se establece en los articulos siguientes.

Articulo 248. Licencia condicionada a completar la urbani-

Lunes, 14 de Octubre de 2019

zacion

Podran concederse licencias en parcelas edificables que no
tengan la condicion de solar cuando se asegure la ejecucion si-
multanea de la urbanizacion y edificacion en la formay con los re-
quisitos previstos en los articulos 39, 40 y 41 del Reglamento de
Gestion.

Articulo 249. Caducidad y prérroga de las licencias

1. Quedaran caducadas, previa audiencia al interesado, las li-
cencias en los siguientes supuestos:

A) Cuando no se iniciasen las obras o actividades autorizadas
a los seis meses (6) de notificacion de la licencia de peticionario.

B) Cuando transcurridos mas de tres afios desde la notifica-
cion de la concesion de licencia, no estuvieran terminadas las
obras.

C) Si no se respetan las condiciones que, en su caso, se esta-
blecieron en la licencia.

2. Se podré solicitar Gnicamente una prorroga del plazo de ini-
ciacion y una del plazo de ejecucion. En caso contrario tendré el
caracter de solicitud de nueva licencia.

Articulo 250. Licencias y hallazgos de interés arqueolégico

1. Cuando se produzcan hallazgos de interés historico, artisti-
co, geoldgico o paleontoldgico susceptibles de ser estudiados con
metodologia arqueoldgica deberan ser interrumpidas las obras en
el mismo momento en que aparezcan indicios relacionados con el
posible hallazgo. En tales casos, para la reanudacioén de las obras
seré precisa una autorizacion expresa del Ayuntamiento, que se
otorgara previo los asesoramientos pertinentes.

- En todo caso, cuando se tenga conocimiento de la posibilidad
de existencia de un yacimiento se estara a lo establecido a tal
efecto por la Ley 13/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histéri-
co Espafiol, y por la Ley 1/1991, de Patrimonio Histérico de Anda-
lucia, ejercitando la Administracién municipal las funciones auxi-
liares que dicha normativa establece en relacién los organismos
competentes.

Articulo 251. Modificacién, inspeccion y terminacién de las
obras

1. No se permite ninguna modificacion sobre las obras o activi-
dades autorizadas sin la aprobacion previa del Ayuntamiento.

2. La realizacion de cualquier actividad sujeta a licencia podra
ser inspeccionada por los servicios técnicos del Ayuntamiento pa-
ra comprobar el cumplimiento de las condiciones exigidas, cuya
vulneracién llevara consigo la sancion a los responsables de
acuerdo con los articulos 261 a 275 del TRLS'92.

3. El titular de la licencia debera comunicar al Ayuntamiento por
escrito la finalizacién de las obras, acompafiada en su caso del
certificado de la Direccién Técnica, y solicitar la licencia de prime-
ra ocupacion o de apertura, sin la cual no podra utilizarse ningu-
na edificacién o parte de ella.

APARTADO 1: LICENCIAS DE PARCELACION

Articulo 252. Parcelacion urbanistica

1. Se entiende por parcelacion urbanistica toda division de te-
rrenos en dos o mas lotes, que puedan dar lugar a la formacién
de nucleos de poblacion.

2. No podra efectuarse ninguna parcelacion urbanistica en el
suelo clasificado como no urbanizable.

3. Igualmente no podra realizarse ninguna parcelacion urbanis-
tica sin que previamente haya sido aprobado el planeamiento ur-
banistico segun la clase de suelo, asi como del proyecto de com-
pensacion o parcelacion pertinente.

4. La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y amojonar la
parcela o parcelas resultantes. Toda division material de los terre-
nos que se efectle sin la preceptiva licencia de parcelacion o con
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infraccion de la misma, dara lugar a la adopcién de las medidas
oportunas de proteccion de la legalidad urbanistica.

Articulo 253. Documentacion necesaria

Con la solicitud de licencia de parcelaciéon se acompafiaran los
siguientes documentos:

A) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de
sus caracteristicas. En ella se describira cada finca original exis-
tente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer cons-
tar que éstas resultan adecuadas para el uso que el planeamien-
to les asigna y que, en su caso, son aptas para la edificacion.

B) Certificado de dominio y estado de cargas, expedido por el
Registro de la Propiedad. Si la finca o fincas no constasen matri-
culadas se indicara tal circunstancia, y se acompafiara del titulo
que acredite el dominio y se sefialara su descripcion técnica con
indicacion de su naturaleza, situacion, linderos y extension.

C) Planos del estado actual, a escala 1:1.000 como minimo,
donde se sefialen las fincas originales registrales representadas
en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existentes y
los usos de los terrenos.

D) Planos de parcelacién, a escala 1:500 como minimo, en los
gue aparezca perfectamente identificada cada una de las parce-
las resultantes y pueda comprobarse su adecuacion a las deter-
minaciones del planeamiento.

APARTADO 2: LICENCIA DE AGREGACION Y SEGREGA-
CION DE PARCELAS. DESLINDE Y REAJUSTE DE SUS LIiMI-
TES

Articulo 254. Documentacion necesaria

Cualquier acto de agregacién o segregacion de parcelas reque-
rir4 licencia municipal.

La solicitud inicial debera ir acompafiada de los siguientes do-
cumentos:

A) Plano de situacion de las parcelas originales, con sus dimen-
siones acotadas y con indicacién de sus superficies.

B) Planos que indiquen el resultado final de la operacién que se
pretende realizar.

APARTADO 3: LICENCIA DE MOVIMIENTO DE TIERRAS

Articulo 255. Documentacion necesaria

Con la solicitud de licencia para movimientos de tierras, se
acompafiaran los siguientes documentos:

A) Plano de emplazamiento a escala 1:2.000.

B) Plano topogréfico de la parcela o parcelas a que se refiere la
solicitud a escala no menor de 1:500, en el que se indiquen las
cotas de planimetria, la edificacion y arbolado existente, y la posi-
cién en planta y altura, de las fincas o construcciones vecinas que
puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén.

C) Plano de alineaciones oficiales si las hubiera y de los perfi-
les que se consideren necesarios para apreciar el volumen y ca-
racteristicas de la obra a realizar asi como los de detalles preci-
sos que indiquen las precauciones a adoptar en relacion a la pro-
pia obra, via publica y fincas o construcciones vecinas que pue-
dan ser afectadas por el desmonte o terraplén.

D) Memoria técnica complementaria referida a la documenta-
cién prevista en los apartados anteriores explicativa de las carac-
teristicas, programa y coordinacion de los trabajos, asi como las
medidas de proteccion del paisaje y presupuesto de las obras e
instalaciones.

E) Comunicacién de la aceptacion de los facultativos designa-
dos como director de las obras, visado por el correspondiente co-
legio oficial.

APARTADO 4: LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 256. Documentacion necesaria

Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacion, que se
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entendera otorgada con la aprobacion definitiva del proyecto, se
acompafiaran los siguientes documentos:

A) Proyecto técnico por triplicado, referido a los siguientes ex-
tremos:

- Movimientos de tierras.

- Eliminacion de elementos existentes.

- Obras de fabrica.

- Pavimentacion.

- Abastecimiento y distribucién de agua potable, bocas de rie-
go y contra incendios.

- Evacuacion de aguas y saneamiento.

- Redes de energia eléctrica, alumbrado y teléfonos.

- Red viaria.

- Plantaciones de arbolado y jardineria.

B) Comunicacion de los técnicos que han de intervenir en la
obra.

APARTADO 5: LICENCIAS DE OBRAS

Articulo 257. Definicion

La licencia de obra otorga el derecho a edificar, y es el instru-
mento que autoriza a iniciar las obras de edificacion solicitadas, y
acredita la comprobacion administrativa de que la obra autoriza-
da se sujeta a las condiciones urbanisticas y técnicas estableci-
das por las correspondientes Ordenanzas Municipales.

Cuando la licencia de obra autorice la urbanizacion y edifica-
cién simultaneas, la adquisicion definitiva de los derechos al apro-
vechamiento urbanistico y a edificar, quedara subordinada al
cumplimiento del deber de urbanizar.

Articulo 258. Documentacion necesaria

1. Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, conser-
vacion, ampliacién o reforma de edificios existentes, se acompa-
flarén los siguientes documentos:

A) Proyecto técnico por triplicado y comunicacion de los técni-
cos que han de efectuar la direccion de las obras. Dicho proyecto
contendra los datos precisos para que con su examen se pueda
comprobar si las obras cuya licencia se solicita se ajustan a la re-
glamentacion vigente sobre uso y edificacion del suelo.

B) Si las obras para las cuales se solicita licencia, comportan la
ejecucion de derribos, excavaciones, terraplenes, desmontes o
rebajes de tierras, deberan presentarse los documentos necesa-
rios para efectuar dichos trabajos conforme a lo expresado en es-
tas Normas.

Articulo 259. Peculiaridades de la licencia de obras meno-
res

Tendran la consideracion de obras menores, aquéllas que no
afecten a la estructura de los edificios, incluida su fachada, ni a su
distribucion, tales como:

- Construccion, reparacion o supresion de vados de acceso de
vehiculos.

- Ocupacion provisional de la via publica para la construccion,
no amparada en licencia de obras mayores.

- Construccion de quioscos para la exposicién y venta.

- Colocacion de rétulos, banderas o anuncios luminosos.

- Colocacion de anuncios, excepto los situados sobre la cubier-
ta de los edificios que estan sujetos a licencia de obra mayor.

- Colocacion de postes.

- Colocacion de toldos en las plantas bajas con fachada a via
publica.

- Instalacion de marquesinas.

- Ejecucioén de obras interiores en locales no destinados a vi-
vienda que no modifiquen su estructura.

- Reparaciéon de cubiertas y azoteas.

- Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios.
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- Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

- Colocacion de rejas.

- Construccion, reparacion o sustituciéon de tuberias de instala-
ciones, desagles y albafiales.

- Construccion de fosas sépticas y pozos.

- Colocacion de elementos de instalaciones en terrazas o azo-
teas que no estén amparadas por licencia de obra mayor.

En todos los casos se deberan presentar planos y descripcion
de las obras objeto de la peticion, justificacion de que como con-
secuencia de las obras no se altera el contenido bésico de las or-
denanzas de edificacion y presupuesto aproximado.

En su caso, se notificara los técnicos que han de hacerse car-
go de la direccion de obra.

APARTADO 6: LICENCIA DE MODIFICACION DE USO

Articulo 260. Documentacion necesaria

1. Con la solicitud de licencia para la modificacién objetiva del
uso del edificio o parte de él, siempre que ésta no requiera la rea-
lizacion de obras de ampliacién o reforma, se acompafaran los
siguientes documentos:

A) Memoria justificativa, con indicacion de si el nuevo uso se
halla autorizado por el Planeamiento vigente.

B) Plano de emplazamiento a escala 1:500, en el que se expre-
se claramente la situacion de la finca con referencia a las vias pu-
blicas, y la situacion del edificio dentro de la parcela.

C) Planos de plantas y secciones necesarios para su completa
comprension.

D) Certificacion expedida por facultativo competente acreditati-
va de que el edificio es apto para el nuevo uso, con especial refe-
rencia al cumplimiento de las condiciones de estabilidad, aisla-
miento térmico y acustico y prevencién de incendios, precisas pa-
ra el uso pretendido.

2. Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente
el uso de un edificio lleve aparejado la realizaciéon de obras de
ampliacién o reforma, deberan cumplirse ademas las prescripcio-
nes establecidas para la clase de obras de que se trate.

APARTADO 7: LICENCIA DE DEMOLICION

Articulo 261. Documentacion necesaria

La solicitud de licencia para demolicién o derribo de construc-
ciones se presentard acompafiada de los siguientes documentos:

a) Proyecto y aceptacion del técnico designado para la direc-
cion de las obras, visadas por el correspondiente colegio oficial.

b) Fotografias interiores y exteriores del edificio a derribar.

APARTADO 8: LICENCIA DE APERTURA

Articulo 262. Actividades

1. Se consideran inocuas y por tanto no calificadas las activida-
des en las que no cabe presumir que vayan a producir molestias,
alterar las condiciones normales de salubridad e higiene del me-
dio ambiente, ocasionar dafios a bienes publicos o privados sin
extrafiar riesgos para las personas.

2. Cuando un edificio o instalacion se vaya a destinar a los
usos especificos sujetos al Reglamento de Actividades Clasifica-
das o al Reglamento General de Espectaculos Publicos y Activi-
dades recreativas, requerird con caracter previo la correspondien-
te licencia de apertura. En cualquier caso se dara cumplimiento al
contenido de la ley 7/1994 de Proteccion Ambiental.

Articulo 263. Documentacion necesaria

1. Para la actividades inocuas se precisara:

A) Plano de situacién del local dentro de la planta general del
edificio.

B) Fotocopia de la licencia de obra del edificio. Si ésta no pu-
diera aportarse se presentara plano de situacién del edificio a es-
cala 1:2.000.
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C) Croquis o proyecto del local, dependiendo de la importancia
de la obra, con la expresa indicacion de los aparatos proyectados
y las instalaciones necesarias, suscritos por técnico competente y
visado por su Colegio Profesional.

2. Para las actividades calificadas, ademas de los documentos
sefialados en los apartados A y B anteriormente sefialados, se
precisara proyecto técnico por duplicado, con planos de situacion,
de proyecto y memoria suficientes para el completo entendimien-
to del mismo, tanto en sus aspectos urbanisticos, como industria-
les/sanitarios.

APARTADO 9: LICENCIA DE OCUPACION

Articulo 264. Licencia de ocupacién

1. La licencia de ocupacion es el instrumento administrativo que
autoriza a usar lo construido y acredita la conformidad de lo edifi-
cado con lo exigido en la licencia de obra.

2. Estéan sujetas a licencia de ocupacion:

La primera utilizacion de las edificaciones resultantes de obras
de nueva edificacion, asi como las de reforma general y parcial, y
las de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en
gue sea necesario por haberse producido cambios en la configu-
racion de los locales, alteracion de los usos a que se destinan, o
modificaciones en la intensidad de dichos usos.

3. La concesidn de licencia de ocupacion requiere acreditar el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Certificado final de obras cuando la naturaleza de la inter-
vencion hubiese requerido direccion técnico-facultativa.

b) Licencias y permisos de apertura o supervision de las insta-
laciones a cargo de otras administraciones publicas competentes
por razén del uso o actividad de que se trate.

c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que proce-
dan a causa de servidumbres legales, concesiones administrati-
vas o regimenes de proteccion aplicables a los edificios o activi-
dades, cuando no constasen previamente.

d) Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbani-
zacién que se hubiesen acometido simultdneamente con la edifi-
cacion.

4. La licencia de ocupacion se solicitara al Ayuntamiento por los
promotores o propietarios.

5. La licencia es requisito necesario para la contratacion de
energia eléctrica, agua y telefonia, bajo responsabilidad de las
empresas respectivas.

6. La puesta en uso de un edificio carente de licencia de ocupa-
cién preceptiva, constituye infraccién urbanistica grave, sin perjui-
cio, en su caso, de las 6rdenes de ejecucion o suspensién preci-
sas para el restablecimiento de la ordenacion urbanistica.

APARTADO 10: LICENCIA PARA USOS AUTORIZABLES EN
SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 265. Documentacion necesaria

Previo a la solicitud de licencia municipal debera obtenerse la
autorizacion de uso de acuerdo con el articulo 16.3 2° TRLS92 y
articulo 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

En la solicitud ante el Ayuntamiento de dicha autorizacion, el in-
teresado hara constar los siguientes extremos:

A) Nombre, apellidos, o en su caso denominacién social, y do-
micilio de la persona fisica o juridica que lo solicite.

B) Emplazamiento y extension de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacion.

C) Superficie ocupada por la construccion y descripcion de las
caracteristicas fundamentales de la misma.

D) Si se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad publi-
ca o social, justificacion de estos extremos y de su necesidad de
emplazamiento en el medio rural, y de que no se forma nucleo de
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poblacion.

Obtenida la autorizacién se solicitara licencia acomparfiando al
menos la siguiente documentacion:

A) Instancia suscrita por la persona solicitante de la licencia,
con expresion de nombre y domicilio.

B) Estudios complementarios de impacto ambiental que pue-
dan derivarse en su caso de las construcciones o de la actividad
que en ellas se pretende realizar, con expresion de movimientos
de tierras, deforestaciones, variacion o afeccion en cursos o ma-
sas de aguas, impactos visuales proximos y lejanos, con estu-
dios de perspectivas y fotografias que reflejen el area de influen-
cia de la zona y cualquier otro impacto que sea susceptible de
producirse.

C) Proyecto con el grado de definicion suficiente, visado por el
Colegio Profesional correspondiente.

El contenido de la documentacion citada se adecuara, en todo
caso, a las caracteristicas de la edificacion o uso que se preten-
da realizar.

Por lo que se refiere a la obtencién de licencias en la zona de
afeccion de las carreteras, se requerira la previa autorizacion del
Organo titular de la carretera (Articulo 83 del Reglamento Gene-
ral de Carreteras), tramitandose dicha autorizacion de conformi-
dad con lo preceptuado en la Seccion 6° del Titulo Il del citado
Reglamento General.

APARTADO 11: LICENCIA PARA OTRAS ACTUACIONES UR-
BANISTICAS

Articulo 266. Definiciones de otras actuaciones urbanisti-
cas

A los efectos de estas Normas, se entiende por otras actuacio-
nes urbanisticas aquellas construcciones, ocupaciones, actos y
formas de afeccién del suelo o del subsuelo, que no estén inclui-
das en las secciones anteriores o que se acometan con indepen-
dencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes
subgrupos:

1. Obras Civiles singulares:

Entendiendo por tales las de construccion o instalacion de pie-
zas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamenta-
les, puentes pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros ele-
mentos urbanos similares, siempre que no formen parte de pro-
yectos de urbanizacion o de edificacion.

2. Actuaciones estables:

Cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o du-
racion indeterminada. Comprende este subgrupo, a titulo enun-
ciativo, los conceptos siguientes:

A) La tala de arboles y la plantacién de masas arboreas.

B) Movimientos de tierra tales como la construccién de pisci-
nas y aperturas de pozos.

C) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion
de los existentes.

D) Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y
similares.

E) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios
publicos o actividades mercantiles en la via publica, tales como
cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

F) Recintos y otras instalaciones fijas de actividades al aire li-
bre recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los
proyectos complementarios de edificacion o urbanizacion que, en
su caso, requieran.

G) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos lo que es-
tén en locales cerrados.

H) Instalaciones exteriores de las actividades extractivas, in-
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dustriales o de servicios, no incorporadas a proyectos de edifica-
cion.

1) Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, in-
cluidos los depésitos de agua y de combustibles liquidos y gaseo-
sos, y los parques de combustibles sélidos, de material y de ma-
quinaria.

J) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier
clase no comprendidas en proyectos de urbanizacién o de edifica-
cion.

K) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construccio-
nes, del viario o de los espacios libres, tales como tendidos aé-
reos de cables y conducciones, antenas u otros montajes sobre
los edificios ajenos al servicio normal de estos y no previstos en
los proyectos originarios.

3. Actuaciones provisionales: Entendiéndose por tales las que
se acometan o establezcan por tiempo limitado, y particularmen-
te las siguientes:

a) Vallado de solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) Aperturas de zanjas y calas.

d) Instalaciones de maquinaria, andamiajes y apeos.

e) Ocupacién de terrenos por feriales, espectaculos u otros ac-
tos comunitarios al aire libre.

Articulo 267. Condiciones de los proyectos de otras actua-
ciones urbanisticas

Los proyectos a que se refiere esta seccion se atendran a las
especificaciones requeridas por las reglamentaciones técnicas de
la actividad de que se trate, a los contenidos de estas Normas, y
a las que se dispongan en las Ordenanzas Municipales.

Como minimo contendran memoria descriptiva y justificativa,
plano de emplazamiento, croquis suficientemente explicativo de
las instalaciones y presupuesto.

Seccion 22; El deber de conservacion

Articulo 268. El deber de conservacion

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos,
carteles e instalaciones deberan conservarlas en buen estado de
seguridad, salubridad y ornato publico conforme al articulo 21.1
TRLS'92. También estan obligados a conservarlos conforme a su
significacion cultural y a su utilidad publica.

Articulo 269. Condiciones minimas de seguridad, salubri-
dad y ornato

A los efectos previstos en el apartado anterior se entendera co-
mo condiciones minimas:

A) En urbanizacion:

El propietario de cada parcela es responsable del mantenimien-
to de las acometidas de redes de servicio en correcto estado de
funcionamiento.

En urbanizaciones no recibidas, correra a cuenta de sus propie-
tarios la conservacion de aceras, calzadas, redes de distribucion
y servicio, del alumbrado y de los restantes elementos que confi-
guran la urbanizacion.

B) En construcciones:

B.1. Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberan man-
tener sus cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua,
contar con proteccién de su estructura a la accion del fuego y
mantener en buen estado los elementos de proteccion contra cai-
das. La cimentacién y estructura deberan de conservarse de mo-
do que garantice el cumplimiento de su misién resistente. Debe-
ran conservarse los materiales de revestimiento de fachadas, co-
bertura y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las per-
sonas y a los bienes.

B.2. Condiciones de salubridad: Deberd mantenerse el buen
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estado de las redes de servicio, instalaciones sanitarias, condicio-
nes de ventilacion e iluminacién de modo que se garantice su ap-
titud para el uso al que estén destinadas y su régimen de utiliza-
cion.

Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un
grado de limpieza que impida que pueda ser causa de infeccién o
peligro para las personas.

B.3. Condiciones de ornato: Las fachadas exteriores e interio-
res, medianeras, vallas y cerramientos de las construcciones de-
beran mantenerse adecentadas, mediante la limpieza, pintura, re-
paracion o reposicién de los materiales de revestimiento.

C) En carteles e instalaciones:

Seran de aplicacién las condiciones sefialadas en los aparta-
dos A) y B) del presente articulo.

Articulo 270. Ordenes de ejecucion por motivos turisticos o
culturales

1. El Ayuntamiento y los 6rganos competentes, al amparo del
articulo 246 TRLS'92, podra ordenar la ejecucion de obras de
conservacion y reforma en los casos siguientes.

A) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal
estado de conservacion, por haberse transformado en espacio li-
bre su predio colindante o por quedar la edificacion por encima de
la altura maxima y resultar medianeras al descubierto.

B) Jardines o espacios libres particulares visibles desde la via
publica.

2. Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estu-
vieran contenidos en el limite del deber de conservacion gue les
corresponde, o supusieran un incremento del valor del inmueble y
hasta donde éste alcance, y se complementaran o se sustituiran
econdmicamente con cargo a fondos de la Entidad que lo ordene.

Seccion 32: Declaracion de ruina

Articulo 271. Supuestos de ruina

La declaracion del estado ruinoso de un edificio, o de parte de
mismo, procedera en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50
por ciento del valor actual del edificio o plantas afectadas, exclui-
dos el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de
sus elementos estructurales o fundamentales.

c) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran
ser autorizadas por encontrarse el edificio en situacion de fuera
de ordenacion.

Articulo 272. Circunstancias especiales

1. Las circunstancias urbanisticas que pudieran aconsejar la
demolicién del inmueble no seran apreciadas por el simple y Uni-
co dato de existir disconformidad con el planeamiento, sino como
causas coadyuvantes de las establecidas en los apartados a) y b)
del articulo anterior.

2. Las definiciones referentes a las dimensiones de los patios,
ventilacion de habitaciones y, en general, a la carencia de las ins-
talaciones exigidas por la legislacion especifica no seran tenidas
en cuenta por hacer referencia a las condiciones de habitabilidad
y no a su estado de ruina.

3. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la
habitabilidad del inmueble, no llevaran implicitas, por si solos, la
declaracion de ruina.

4. No obstante lo previsto en el articulo 247.2 TRLS'92 y sus
concordantes, la actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea

Lunes, 14 de Octubre de 2019

posible, se orientara hacia la conservacion y rehabilitacion de vi-
viendas y edificios existentes.

Articulo 273. Declaracion del estado ruinoso

Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en esta-
do ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier
interesado (articulo 17.2 y 3 RDU), declarara esta situacién y
acordara la total o parcial demolicién, previa audiencia del propie-
tario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento,
lo ejecutara éste a costa del obligado.

Si existiera urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o
el Alcalde, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dis-
pondréa lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y de-
salojo de sus ocupantes.

El procedimiento para su declaracion sera el previsto en los ar-
ticulos 18 a 28 del RDU.

Seccibn 42: Proteccion de la legalidad urbanistica

Articulo 274. Competencias

Con independencia de lo establecido en los articulos 248 a 256
TRLS'92, la inspeccion urbanistica se ejercera por los 6rganos de
la Administracion autonémica y local, dentro de sus respectivas
competencias, y de acuerdo con la legislacion vigente.

El alcalde ejercera la inspeccion de las parcelaciones urbanas,
obras e instalaciones del término municipal para comprobar el
cumplimiento de las condiciones exigibles.

Articulo 275. Definicion tipificacién y prescripciones

Para la definicién, tipificacion y prescripciones se estara a lo es-
tablecido en los articulos 261 a 263 TRLS'92 respectivamente.

Articulo 276. Personas responsables

En las obras que se ejecutasen sin licencia o con inobservan-
cia de sus clausulas, seran sancionados por infracciones urbanis-
ticas el promotor, el empresario de las obras y el técnico director
de las mismas.

En las obras amparadas en una licencia cuyo contenido sea
manifiestamente constitutivo de una infraccién urbanistica grave
seran igualmente sancionados con multa: el facultativo que hubie-
re informado favorablemente el proyecto y los miembros de la
Corporacién que hubiesen votado a favor del otorgamiento de la
licencia sin los informes previos exigibles, o cuando éstos fueran
desfavorables en razon de aquella infraccion.

Articulo 277. Sanciones

Se estara a lo establecido en los articulos 269 a 272 TRLS'92.

Disposicion Derogatoria Unica

Quedan derogadas cuantas disposiciones, normas y ordenan-
zas se opongan a las contenidas en las presentes Normas Urba-
nisticas.

Especificamente, las presentes Normas Subsidiarias derogan y
sustituyen integramente, en lo que se refiere al término municipal
de La Rambla, a las Normas Subsidiarias Municipales de 27 de
julio de 1983.

Segundo. Publicar anuncio de este Decreto en el tablon de
edictos electronico del Ayuntamiento.

Tercero. Dar traslado de la citada publicacion a la Direccion
General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Junta de
Andalucia.

Cuarto. Dar cuenta del presente Decreto en la primera sesién
de Pleno Ordinaria que se celebre”.

La Rambla, 30 de septiembre de 2019. Firmado electrénica-
mente: El Alcalde, Jorge Jiménez Aguilar.
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