BOP Jueves, 16 de Enero de 2025 N° 10 p. 438

ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Pedroche

BOP-A-2025-10
SUMARIO

Acuerdo del Pleno, de fecha 30 de septiembre de 2024 del Ayuntamiento de Pedroche, por la que se
aprueba definitivamente expediente de modificacion de la Ordenanza municipal reguladora de Registro de

Demandantes de Vivienda Protegida.
TEXTO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico, queda
automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de modificacion de la
Ordenanza municipal reguladora de Registro de Demandantes de Vivienda Protegida, cuyo texto integro
se hace publico, para su general conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.
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BASES REGULADORAS DEL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE
VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL. Andalucia

PREAMBULO

La Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del Derecho a la Vivienda tiene por objeto regular el derecho a
disfrutar de una vivienda asequible, digna y adecuada en el territorio de Andalucia. Este derecho se

encuentra recogido en el articulo 47 de la Constitucion Espafiola.

Forma parte del contenido esencial del derecho de propiedad de la vivienda el deber de destinar de
forma efectiva el bien al uso habitacional previsto por el ordenamiento juridico, asi como mantener,
conservar y rehabilitar la vivienda con los limites y condiciones que asi establezca el planeamiento y la

legislacién urbanistica

De este modo, a través de la inscripcion en el Registro Municipal de demandantes de viviendas de
proteccion oficial se pretende que todas aquellas personas fisicas o unidades familiares que cumplan los
requisitos que establezca la legislacion de aplicacion en materia de vivienda, y que estén interesados en la

adquisicion o alquiler de viviendas protegidas, tengan acceso a las mismas.

Todo ello viene a justificar la adecuacion de estas Bases Reguladoras a los principios de buena
regulacion recogidos en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas; estos son los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad,
seguridad, transparencia y eficiencia.

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1. Objeto

Las presentes bases tienen por objeto regular la organizacién y funcionamiento del Registro Municipal de
Demandantes de Viviendas de Proteccién Oficial de Pedroche todo ello en desarrollo de lo dispuesto en la
Orden de 1 de julio de 2009, por la que se regula la seleccién de los adjudicatarios de viviendas protegidas
a través de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en la Comunidad

Auténoma de Andalucia y demas normativa concordante sobre la materia.

De conformidad con el articulo 16.2 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, reguladora del Derecho a la
Vivienda en Andalucia, en concordancia con el articulo 2 del Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se

aprueba el Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda

/

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV):  162C E84D D78F 3353 96F6 Fecha Firma: 16-01-2025 07:57:31 BOIetl n OflClal
Este documento es una copia electronica de un documento original digitalizado. d . .
e la Provincia

de Cérdoba
(0B ORLA 00O OO AL

162CE84DD78F335396F6




BOP Jueves, 16 de Enero de 2025 N° 10 p. 441

Protegida y se modifica el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
los Ayuntamientos estan obligados a crear, mantener y actualizar de manera permanente los Registros
Publicos Municipales, los cuales tienen ambito territorial municipal y se gestionaran por cada Ayuntamiento

de forma independiente.
ARTICULO 2. Naturaleza

El Registro Municipal de Demandantes de Viviendas de Proteccion Oficial tiene naturaleza
administrativa, de caracter publico y estara constituido por todas aquellas personas que, cumpliendo con los

requisitos establecidos, quieran ser adjudicatarios de una vivienda de proteccion oficial.

El Registro Municipal de Demandantes de Viviendas de Proteccion Oficial, se regula por las normas

vigentes y las que se dicten para su adecuado cumplimiento.

ARTICULO 3. Ambito de Aplicacién

Las presentes bases seran de aplicacion en este término municipal.

ARTICULO 4. Fines del Registro

El Registro Municipal de Demandantes de Viviendas de Proteccién Oficial tiene como finalidad:

— Proporcionar informacién actualizada que permita al Municipio y a la Administracién de la Junta de
Andalucia adecuar sus politicas de vivienda y suelo a las necesidades de las personas de forma equitativa,

y en particular promover el desarrollo de las actuaciones que en esta materia se prevén mediante los planes

municipales de vivienda y suelo de conformidad con el articulo 13.5 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo.

— Seleccionar las personas demandantes para la adjudicacion de las viviendas protegidas, con sujecion
a los principios de igualdad, transparencia, publicidad y concurrencia establecidos en el articulo 7 de la
mencionada Ley 1/2010, de 8 de marzo, y de conformidad con lo dispuesto en las bases reguladoras de los
Registros Publicos Municipales.

TITULO II. DEL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS DE PROTECCION
OFICIAL

ARTICULO 5. Solicitud de Inscripcién en el Registro

Sera necesario presentar la solicitud correspondiente para estar inscrito en el Registro Municipal de

Demandantes de Viviendas de Proteccion Oficial.
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Las solicitudes se presentaran en la oficina que al efecto se habilitara en este Ayuntamiento, por
personas fisicas con capacidad juridica y de obrar, a titulo individual o como miembros de una unidad
familiar o de convivencia. Ninguna persona puede formar parte de dos o mas unidades familiares o de

convivencia.

La solicitud de inscripcion debera incluir una declaracion responsable sobre la composicion de la unidad
familiar o, en su caso, de la unidad de convivencia y, al menos, los siguientes datos de cada uno de los

miembros:

— Nombre y apellidos.

— Sexo.

— Direccidn y nacionalidad.

— Numero del documento nacional de identidad o en su caso del documento identificativo que proceda
legalmente.

— Grupo de especial proteccién en el que, en su caso se incluya, de conformidad con lo establecido en
los planes autonémicos de vivienda y suelo.

— Fecha y lugar de nacimiento.

— Ingresos anuales calculados de conformidad con lo regulado en el correspondiente plan autonémico

de vivienda y suelo vigente al tiempo de presentacion de la solicitud.
En la solicitud ademas, debera constar:

— En su caso, declaracion de su interés en residir en otros municipios y de otras solicitudes que hubiese
presentado, indicando si el municipio en el que presenta la solicitud es el preferente. En caso de existir
varias solicitudes y no se indique la preferencia, se entendera por tal, la primera de las solicitudes
presentadas.

— Declaracion responsable de no ser titular del pleno dominio de una vivienda protegida o libre, ni estar
en posesién de la misma en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio, o motivos que justifiquen la
necesidad de vivienda de conformidad con las excepciones previstas en este Reglamento y en el de
Viviendas Protegidas de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

— Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler o alquiler con opcién a compra.

— Numero de dormitorios o superficie Util de la vivienda que demanda, en relaciéon con su composiciéon
familiar.

— Necesidad de una vivienda adaptada.

— Interés en formar parte de una cooperativa de viviendas.

La solicitud incluira, ademas, la autorizacién a los 6rganos gestores del Registro Publico Municipal para
verificar los datos incluidos en la misma ante la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, la Tesoreria

General de la Seguridad Social y la Consejeria de Hacienda y Administracion Publica de la Junta de
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Andalucia. Asimismo, conllevara la autorizacion al érgano gestor para verificar la identidad y residencia de
las personas solicitantes y para recabar los datos sobre titularidad de inmuebles de la Direccién General del
Catastro, asi como otros datos que puedan autorizarse en relacién con los requisitos que venga obligada a

acreditar la persona demandante.
ARTICULO 6. Procedimiento de Inscripcién en el Registro

La inscripcién de las personas demandantes en el Registro Publico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas que cumplan los requisitos establecidos para el acceso al programa de vivienda
protegida de que se trate, en los cupos que se hubieran establecido se practicara una vez completada y
verificados los datos de las personas solicitantes a que se refiere el articulo anterior, previa resolucién
dictada por el 6rgano competente del mismo, en el plazo de dos meses, a contar desde la fecha en que la

solicitud haya tenido entrada en dicho Registro.

La inscripcion en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas no exime al
demandante inscrito de la obligacion de cumplir los requisitos exigidos para ser destinatario de vivienda
protegida en el momento en que adquiera la condicién de adjudicatario.

La inscripcidon contemplara el grupo de acceso en el que la persona se incluye, de conformidad con los
requisitos establecidos en el correspondiente plan de vivienda y suelo, tanto autonédmico como municipal,

vigente en cada momento para los distintos programas de vivienda.

Estos grupos de acceso clasificaran a las personas demandantes, al menos, en funciéon de sus ingresos,
pertenencia a grupos de especial proteccion y preferencias sobre el régimen de tenencia. Para la
adjudicacion de las viviendas podran establecerse cupos en relacién con los grupos de acceso. También se
podran establecer cupos segun la superficie o el nimero de dormitorios de la vivienda que requiera la

composicion y circunstancias familiares de las personas demandantes.

Cuando alguno de los miembros incluidos en una solicitud figurara en una inscripcion anterior, se

denegara la inscripcion de dicha solicitud en tanto no sea modificada la inscripcion inicial.

Los demandantes inscritos tendran acceso en cualquier momento a los datos que figuren en su

inscripcion.
ARTICULO 7. Baja en el Registro
La baja en el Registro de Demandantes de Vivienda se producira si el demandante no reuniese los

requisitos exigidos por la legislacién vigente sobre la materia para adquirentes de una vivienda de

Proteccion Publica.
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ARTICULO 8. Modificacién y Actualizacion de Datos en el Registro

Los demandantes registrados estan obligados a mantener actualizada la informacion que figura en el
Registro. La modificacion de los datos contenidos en la inscripcion debera ser comunicada a los Registros
Publicos Municipales, debiendo justificarse mediante la aportacion de la documentacion acreditativa de los

mismos, en el plazo de tres meses desde que dicha modificacién haya tenido lugar.

También deberan comunicar y se incorporaran a los Registros Publicos Municipales otros datos sobre

circunstancias sobrevenidas que puedan afectar a su inclusiéon en un programa determinado.

No sera necesario comunicar modificaciones en los ingresos familiares cuando éstos supongan una

variacion inferior al 10% sobre los inicialmente declarados.

El incumplimiento de lo establecido en este articulo, asi como en el articulo 7 del Reglamento Regulador
de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida, aprobado por el Decreto
1/2012, de 10 de enero, podra dar lugar, previa audiencia del solicitante, a:

— La pérdida de la antigiiedad en la inscripcién, en el plazo de tiempo que medie entre la falta de

comunicacion y su subsanacion.

— La cancelacién de la inscripcion, cuando de los nuevos datos aportados o comprobados por la
Administracion resulte que la persona inscrita deja de cumplir los requisitos establecidos para el acceso a
una vivienda protegida.

Con el fin de mantener actualizada la lista de demandantes, los érganos competentes para gestionar el
Registro Municipal solicitaran periédicamente a los organismos correspondientes en cada caso, los datos
necesarios para conocer la situacion econémica y patrimonial y sus eventuales variaciones, de las personas
demandantes inscritas en el Registro Municipal asi como, en su caso, de las unidades familiares o de
convivencia que han solicitado la vivienda protegida, comunicando estas circunstancias a la persona
inscrita, cuando suponga cambio en el grupo de acceso a la vivienda protegida en el que se les hubiere

ubicado.

El érgano competente para gestionar dicho Registro Publico Municipal actualizara de oficio las
inscripciones realizadas cuando sea necesario para adecuarse a las posibles modificaciones de los planes

de vivienda y suelo, tanto autondmicos como estatales.
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ARTICULO 9. Vigencia de la Inscripcién

La vigencia de la inscripcion del Registro de Demandantes de Viviendas de Proteccion Oficial sera de
tres afos, a contar desde la fecha de la misma o de la ultima actualizacién de los datos realizada por el
demandante inscrito. En los tres meses anteriores a la finalizacién del periodo de vigencia sefialado, la
persona interesada podra solicitar la renovacién de la inscripcion practicada. El responsable del Registro
comunicara a los demandantes inscritos, con una antelacion minima de tres meses, el término del plazo

para la renovacion.
ARTICULO 10. Cancelacién de la Inscripcién
La cancelacion de la inscripcion procedera cuando se de alguno de los siguientes supuestos:

— A peticidn del interesado.

— Por la finalizacion del periodo de vigencia de la inscripcién sin que se hubiere procedido la renovacion.

— Cuando se comprueba que el demandante deja de cumplir los requisitos establecidos para el acceso.

— Cuando el demandante resulte adjudicatario definitivo de una vivienda protegida, entendiendo como
tal la transmision de la propiedad, uso o disfrute de la misma a través de la suscripcion de los
correspondientes contratos de arrendamiento o de compraventa, o de la adjudicacion en caso de
cooperativas.

— Cuando habiendo resultado adjudicatario en los correspondientes procedimientos, hayan renunciado
voluntariamente en dos ocasiones a la vivienda o promocién para la que hubiesen sido seleccionados. El
demandante excluido no podra volver a ser inscrito hasta que transcurra, desde la ultima oferta que le fue
presentada, el plazo de 1 afio. Se considerara que la renuncia no es voluntaria, en los siguientes casos:

— Cuando las caracteristicas de la vivienda para la que ha sido seleccionado no se corresponda con las
solicitadas, que constan en la inscripcion registral.

— En caso de acceso en compraventa, cuando la persona seleccionada no pueda realizar la

compraventa por no obtener crédito financiero o porque haya sufrido una situacién de desempleo.

La inclusion de un demandante inscrito en una relacion de adjudicatarios seleccionados, conllevara la

cancelacion provisional de la inscripcion.
ARTICULO 11. Gratuidad del Registro
En ningln caso se podra exigir cantidad alguna ni a los demandantes de las viviendas ni a los

promotores de viviendas de proteccion oficial por la realizacion que supone el proceso ni de inscripcidn ni

del proceso de seleccion de los adjudicatarios.
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TITULO Ill. ADJUDICACION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
ARTICULO 12. Adjudicacién de Vivienda Protegida

La adjudicacion de las viviendas de proteccion oficial se realizara a favor de los demandantes inscritos
en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas que cumplan los requisitos
establecidos para el acceso al programa de vivienda protegida de que se trate y los cupos que en su caso
se hubieran establecido y conforme al orden de adjudicacion resultante de alguno de los sistemas de

adjudicacion preestablecidos.
ARTICULO 13. Sistemas de Adjudicacién

A la hora de adjudicar una vivienda de proteccion oficial se podra optar por elegir uno de los siguientes

sistemas:
— Antigliedad en la inscripcion.
ARTICULO 14. Comunicacion de la Adjudicacién de las Viviendas por parte del Promotor

El promotor comunicara al Registro la adjudicacion de las viviendas en el plazo de 10 dias desde que la
misma tenga lugar. El responsable del Registro dara traslado a la Consejeria competente en materia de

Vivienda.
TITULO IV. PROTECCION DE DATOS
ARTICULO 15. Régimen de Proteccién de Datos

El Esquema Nacional de Seguridad incluira las medidas que deban implantarse en caso de tratamiento
de datos personales para evitar su pérdida, alteraciéon o acceso no autorizado, atendiendo a lo previsto en la
Disposicion adicional primera de la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales. Los criterios de determinacion del riesgo en el tratamiento

de los datos se adaptaran a lo establecido en el articulo 32 del Reglamento (UE) 2016/679.

A solicitud de la persona promotora de viviendas protegidas, el Registro comunicara los datos de los

demandantes inscritos, a efectos de adecuar sus promociones a la demanda existente.

Los datos del Registro Municipal de Demandantes de Viviendas de Proteccion Oficial podran
comunicarse a la Consejeria competente en materia de vivienda a los efectos establecidos en el

Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida,
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aprobado por el Decreto 1/2012, de 10 de enero y a la persona promotora de las viviendas se podran ceder
los datos necesarios para la adjudicacion de las mismas y la formalizacién de contratos.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza sera objeto de publicacién integra en el Boletin Oficial de la Provincia, entrando

en vigor una vez haya transcurrido el plazo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, reguladora de
las Bases del Régimen Local.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Contra el presente Acuerdo, se interpondra recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses a

contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa.

Pedroche, 2 de enero de 2025.— El Alcalde, Juan Ignacio Romero Romero.
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