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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Posadas
Ndm. 8.239/2013

Finalizado el plazo de presentacion de reclamaciones y/o suge-
rencias contra el acuerdo de aprobacion inicial de la modificacion
de la Ordenanza Municipal reguladora del Registro Publico Muni-
cipal de Demandantes de Viviendas Protegidas, sin que se haya
presentado alguna, queda elevado a definitivo dicho acuerdo,
adoptado en la sesién celebrada por el Pleno el dia 30 de mayo
de 2013.

A los efectos previstos en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de
2 de abiril, reguladora de las Bases de Régimen Local, se publica
el texto integro de la modificacion de la citada Ordenanza:

“Ordenanza Municipal reguladora del Registro Publico Munici-
pal de Demandantes de Viviendas Protegidas (Ayuntamiento de
Posadas)

/.

Articulo 5. Solicitud de la inscripcion como demandante de vi-
vienda protegida en el Registro Publico de Demandantes

/.

4. La solicitud, que se facilitard mediante el correspondiente
modelo normalizado, incluira los siguientes datos y documenta-
cién de la persona solicitante, o de los miembros de la unidad fa-
miliar o unidad de convivencia:

a) Nombre y apellidos, sexo, nacionalidad, domicilio a efectos
de notificaciones, fecha y lugar de nacimiento, nimero de docu-
mento nacional de identidad o, en su caso, del documento identifi-
cativo que legalmente proceda de la persona fisica que solicita la
inscripcién a titulo individual, y de todos los integrantes de la uni-
dad familiar o unidad de convivencia.

Cuando la solicitud la presente una unidad familiar o unidad de
convivencia, en el caso de los menores la acreditacion mediante
el nimero del documento nacional de identidad podra ser sustitui-
do por el libro de familia.

/.

e) Declaracion responsable de no ser titular del pleno dominio
de una vivienda protegida o libre ni estar en posesién de la mis-
ma en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio, o mo-
tivos que justifiquen la necesidad de vivienda de conformidad con
las excepciones previstas reglamentariamente.

Podréan inscribirse también las personas que, teniendo otra vi-
vienda en propiedad o siendo adjudicatarias de vivienda protegi-
da en alquiler, necesiten una vivienda adaptada a sus circunstan-
cias familiares por causa de aumento de la composicion familiar,
discapacidad de movilidad reducida o dependencia sobrevenida,
0 sean victimas del terrorismo o de la violencia de género, o la fa-
milia se tenga que desplazar de su localidad de origen por moti-
vos laborales y asi lo hagan constar en la solicitud, asimismo me-
diante declaracion responsable.

En estos casos, deberan transmitir la vivienda que tienen en
propiedad, en el plazo maximo de seis meses a contar desde la
fecha de la formalizacion de la escritura de compra de la nueva
vivienda que se les adjudique. En el supuesto de poseer una vi-
vienda protegida en régimen de alquiler, deberéa renunciar a la
misma, en el plazo maximo de seis meses a contar desde la fe-
cha anteriormente citada.

f) Declaracion del interés del solicitante de residir en otros mu-
nicipios y, en su caso, declaracién de haber presentado otras soli-
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citudes en los Registros Publicos de Demandantes correspon-
dientes. En estos supuestos, se hara constar si la solicitud tiene
caréacter de preferencia.

Interés en formar parte de una cooperativa de viviendas.

g) Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler o alqui-
ler con opcion de compra. Se podra indicar en la solicitud mas de
un régimen simultdneamente.

Autorizacién a los 6rganos gestores del Registro para verificar
los datos incluidos en la solicitud ante la Agencia Estatal de Admi-
nistracion Tributaria, la Tesoreria General de la Seguridad Social
y la Consejeria de Hacienda y Administracion Publica de la Junta
de Andalucia. Asimismo conllevara la autorizacion al 6rgano ges-
tor para verificar la identidad y residencia de las personas solici-
tantes y para recabar los datos sobre titularidad de inmuebles de
la Direccion General del Catastro, asi como otros datos que pue-
dan autorizarse en relacion con los requisitos que venga obligada
a acreditar la persona demandante.

/.

Articulo 8. Plazo de resolucién de la solicitud

El Registro Publico de Demandantes resolvera la solicitud en el
plazo de dos meses desde su presentacion. En caso de que no
se admita, notificara al solicitante los motivos. En caso de que se
admita se realizara la inscripcion registral en los términos previs-
tos en el siguiente articulo.

/.

Articulo 10. Periodo de vigencia de la inscripcion, modificacion
de datos y cancelacion de la inscripcion

/.

6. La cancelacion de la inscripcion en el Registro Publico de
Demandantes se producira por las siguientes causas:

/.

d) Cuando los inscritos hayan renunciado voluntariamente por
dos veces a la vivienda o promocion para la que hubiesen sido
seleccionados. El demandante excluido no podra volver a ser ins-
crito hasta que transcurra el plazo de tres afios desde la ultima
oferta que le fue presentada.

A estos efectos se considerara que la renuncia no es volunta-
ria al menos en los siguientes casos: cuando la vivienda para la
que han sido seleccionados no se corresponde con las caracteris-
ticas del demandante que constan en la inscripcion registral;
cuando el demandante seleccionado rechaza la adjudicacion an-
tes de que el Registro comunique al promotor la relacién de de-
mandantes; o cuando el demandante seleccionado no pueda rea-
lizar la compraventa por no haber recibido crédito financiero, o
porque haya sufrido una situacion de desempleo, o cuando no
pueda realizar alguna de las garantias de pago previstas para el
arrendamiento de viviendas.

/.

Articulo 11. Criterios para la selecciéon del demandante de Vi-
vienda Protegida

/.

2. Para establecer el orden de preferencia de las personas de-
mandantes se ha elaborado un baremo de puntuacioén que con-
templa las circunstancias personales, familiares y econémicas de
la composicion familiar solicitante (Anexo 1).

En dicho baremo se puntuara la antigiiedad de la fecha de em-
padronamiento. En el caso de las unidades de convivencia se to-
mara como referencia la antigiiedad de la persona que aporte la
mayor cuantia de los ingresos.

Las personas victimas de violencia de género (V.V.G.) o del te-
rrorismo (V.T.) y las personas emigrantes retornadas obtendran la
maxima puntuacion en la antigiiedad de empadronamiento y anti-
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gliedad en el Registro.

En caso de empate en la puntuacion, prevalecera la solicitud de
la composicion familiar que concurra en mas supuestos de los
grupos de especial proteccion, y de persistir el empate se decidi-
ra por antigiiedad en la inscripcién del Registro y, en caso de se-
guir el empate, de forma que los que tengan la misma puntuacion
sean seleccionados no suplentes, se procedera al sorteo, ante fe-
datario publico.

Cuando los planes de vivienda y suelo establezcan para deter-
minados programas criterios de preferencia especificos, los mis-
mos tendran prioridad sobre lo dispuesto en el presente apartado.

Asimismo, la adjudicacién de viviendas con caracteristicas es-
peciales, como las viviendas adaptadas para personas con disca-
pacidad de movilidad reducida, de conformidad con el Reglamen-
to que regula las normas para la accesibilidad en las infraestruc-
turas, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia,
aprobado por Decreto 293/2009, de 7 de julio, se establecera de
forma diferenciada.

Articulo 12. Procedimiento de adjudicacion de la vivienda prote-
gida

1. Obtenida la calificacion provisional o definitiva de vivienda
protegida y siempre que demuestre la viabilidad econémica de la
promocién, el promotor solicitara al Registro Municipal de Deman-
dantes una relacion ordenada de demandantes. En todo caso se
considerara siempre que la promocién es viable econémicamen-
te cuando la financiacion cualificada cuente con la conformidad
de la Administracion competente. Se debera aportar ademas no-
ta simple registral acreditativa de la propiedad de las viviendas,
salvo cuando la solicitud se formule por la persona promotora que
figura en la calificacion.

o/

3. Elaborada la relacion ordenada de demandantes titulares y
suplentes de acuerdo con el apartado 2 de este articulo, en el pla-
zo de 5 dias, el Registro Publico de Demandantes comunicara a
los demandantes seleccionados su inclusion en la relacion orde-
nada a fin de que, en el plazo de 5 dias, comuniquen su acepta-
cion o rechazo justificado, interpretandose la falta de respuesta
como muestra de conformidad.

Cuando la persona adjudicataria seleccionada no haya podido
acceder efectivamente a la vivienda por encontrarse en situacion
transitoria de desempleo, o haber sido rechazada la financiacién
por la entidad financiera en caso de compraventa, previa acredita-
cion fehaciente, a la persona adjudicataria se le podra ofertar la
posibilidad de acceder a otra vivienda, en venta o alquiler, en un
momento posterior, sin necesidad de participar nuevamente en un
proceso de seleccion. El periodo maximo en el que podra hacer-
se uso de esta via de acceso a la vivienda sera de 6 meses.

Se excluira de la relacion ordenada, sin que se considere re-
nuncia voluntaria a los efectos del articulo 10.6.d), a los deman-
dantes que en el plazo de 5 dias rechacen expresamente su in-
clusion en la relaciéon ordenada o no confirmen la exactitud de los
datos requeridos para la inclusién en la relaciéon ordenada.

o/

6. Las referencias al promotor en el presente articulo se enten-
deran hechas a la persona titular de las viviendas cuando resulte
procedente.

Articulo 14. Adjudicacién y contrato

1. La entidad promotora realizara la adjudicacion de viviendas
mediante contrato de compraventa, arrendamiento o adjudica-
cion en el caso de cooperativas, para lo que habra de requerir
fehacientemente a los demandantes seleccionados, indicandoles
el lugar y hora para formalizar la adjudicacién de la vivienda.
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Transcurridos treinta dias desde el dia siguiente a la fecha de
recepcion del requerimiento, el promotor excluird a los deman-
dantes seleccionados que no hayan dado respuesta al requeri-
miento y procedera a requerir a tantos suplentes como sea nece-
sario para cubrir las vacantes. Igualmente, las personas suplen-
tes que no contesten en treinta dias al requerimiento se conside-
raran excluidas y se procedera a su sustitucion en los mismos tér-
minos.

El promotor podra convocar en un solo acto a todos los deman-
dantes seleccionados para proceder al requerimiento en el que se
les indicara el lugar y dia de la adjudicacion de la vivienda. Si el
demandante seleccionado no acude al acto de requerimiento o no
envia representante se considerara que ha renunciado a la adju-
dicacion. En este caso, el promotor procederd, en la forma previs-
ta en este parrafo, a requerir a tantos suplentes como sea nece-
sario para cubrir las vacantes.

También se consideraran excluidos los demandantes que, ha-
biendo aceptado el requerimiento, no se presenten al acto de ad-
judicacion. En este caso el promotor procederd, de acuerdo con
los dos parrafos anteriores, a requerir a tantos suplentes como
sea necesario para cubrir las vacantes.

Agotada la relacion de suplentes, el promotor podra adjudicar li-
bremente las viviendas sin demandante entre aquéllos que cum-
plan los requisitos establecidos para el acceso a la vivienda y
siempre que estén inscritos en el Registro Publico de Demandan-
tes.

/.

3. En el caso de cooperativas de viviendas protegidas, la perso-
na promotora de su constitucion solicitara del Registro la corres-
pondiente relacién de demandantes, con caracter previo a la soli-
citud de la calificacion provisional, acompafiando declaracion so-
bre las siguientes circunstancias de las viviendas cuya construc-
cion se prevé:

a) Numero y ubicacion.

b) Tipologia, superficie media y anejos o locales en su caso.

c) Programa en el que se tiene previsto financiar las viviendas y
precio previsto para los distintos componentes de la promocién,
incluidos los no protegidos.

d) Situacion urbanistica y titularidad del suelo, asi como previ-
sién de plazos de inicio de la construccién de las viviendas prote-
gidas.

e) Estudio de viabilidad econémica de la promocion.

La adjudicacion se realizara en primer lugar entre las personas
demandantes inscritas en los Registros Publicos Municipales que
hayan manifestado su interés en formar parte de una cooperativa
de viviendas. En caso de no existir suficientes demandantes se
adjudicaran entre el resto de las personas inscritas que cumplan
los requisitos y segun los criterios de adjudicacion generales esta-
blecidos en las bases reguladoras.

La persona promotora de la cooperativa podré resultar adjudi-
cataria de una vivienda protegida siempre que sea seleccionada
de conformidad con esta norma.

Si las personas inicialmente seleccionadas rechazan constituir-
se en cooperativa para la promocion de las viviendas, ello no im-
plicara renuncia voluntaria a efectos de lo establecido en el articu-
lo 10.6.d) de esta Ordenanza.

/.

6. Las referencias al promotor en el presente articulo se enten-
deran hechas a la persona titular de las viviendas cuando resulte
procedente.

Articulo 15. Excepciones a la obligacion de adjudicacion me-
diante el Registro Pablico Municipal
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1. Se excepcionan de la obligacion de adjudicacién a través del
Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegi-
da, por ser adjudicaciones destinadas a atender situaciones en el
marco de las prestaciones de los servicios de asistencia y bienes-
tar social, las siguientes:

a) Las actuaciones que tengan como objeto el realojo perma-
nente o transitorio motivado por actuaciones urbanisticas, de
rehabilitacion o renovacion urbana. Podran referirse a promocio-
nes completas o viviendas concretas.

b) La adjudicacion de viviendas y alojamientos a unidades fami-
liares en riesgo de exclusion social cuando se justifique su carac-
ter de urgencia por los servicios sociales del ayuntamiento.

c) La adjudicacion de viviendas calificadas en programas de al-
quiler a entidades sin &nimo de lucro para destinarlas al aloja-
miento de personas sin recursos o en riesgo de exclusién social.

2. Estas excepciones deberan ser autorizadas, en cada caso,
por la persona titular del correspondiente Registro y comunica-
das a la correspondiente Delegacién Provincial de la Consejeria
competente en materia de vivienda.

3. El correspondiente plan autonémico de vivienda y suelo po-
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dra establecer otros procedimientos de seleccion distintos de los
previstos en las bases reguladoras de los Registros Municipales
para determinados programas, respetando los principios de igual-
dad, transparencia, publicidad y concurrencia.

W/

Lo que se hace publico para general conocimiento, advirtiéndo-
se que contra la modificacién de la Ordenanza anteriormente ex-
presada, podré interponerse, en el plazo de dos meses contados
a partir del dia siguiente al de publicacion en el B.O.P., Recurso
Contencioso-Administrativo ante los correspondientes 6rganos ju-
diciales de este Orden, conforme a lo dispuesto en el articulo
107.3 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administra-
tivo Comdan, y articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, regu-
ladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. También po-
dra utilizarse, no obstante, otros recursos, si se estimase oportu-
no.

En Posadas (Cérdoba), a 23 de septiembre de 2013.- El Alcal-
de, Fdo. Antonio Jesus Ortega Borja.
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