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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Baena
Nam. 75/2022

El Pleno de la Corporacién Municipal, en sesion ordinaria, cele-
brada el dia 24 de noviembre de 2021, aprobé definitivamente la
Innovacion de Elementos Puntuales del PGOU de Baena, expe-
diente 1/20 (Caréacter Pormenorizado), Modificacion del articulo
1.2.33 del PGOU, con el objeto de regular las condiciones para la
instalacion de ascensores en edificios existentes de caracter resi-
dencial, cuyo articulado se publica a continuacion. Dicho instru-
mento ha quedado inscrito en el Registro Municipal de Instrumen-
tos de Planeamiento con el numero PGOU-011, asiento n°® 1.
Igualmente ha sido inscrito en el Registro Autonémico de Instru-
mentos Urbanisticos, con el nimero 9.003, en la Seccion de Ins-
trumentos de Planeamiento, del Libro Registro de Baena, de la
unidad registral de Cdrdoba, segun Resolucion de la Delegada
Provincial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Orde-
nacién del Territorio, de fecha 20 de diciembre de 2021.

8. PROPUESTA APROBACION DEFINITIVA INNOVACION DE
ELEMENTOS PUNTUALES DEL PGOU DE BAENA. EXPEDIEN-
TE 1/2020 (CARACTER PORMENORIZADO). Modificacién del
articulo 13.2.33 del PGOU con el objeto de regular las condicio-
nes para la instalacion de ascensores en edificios existentes de
caracter residencial. Conoce la Corporacién propuesta del si-
guiente tenor literal:

"Visto el expediente instruido para la innovacion del Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana de Baena, Modificacion del articulo
13.2.33 del PGOU, con el objeto de regular las condiciones para
la instalacion de ascensores en edificios existentes de caracter
residencial, aprobado inicialmente por acuerdo del Pleno de esta
Corporacion, de 24 de junio de 2021.

Visto el Informe de fecha 25/05/2021, emitido por la Direccion
General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica del que se
desprende que la presente modificacion no tiene que someterse
al procedimiento de impacto en salud.

Considerando que tras el periodo de informacion publica pre-
ceptiva de un mes, abierto mediante la insercion de anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia n® 129, de 8 de julio de 2021, Dia-
rio Cérdoba de 4 de agosto de 2021, y tablén municipal de anun-
cios, no se han presentado alegaciones dentro de plazo, segln
certificacion de la Secretaria General de 8 de septiembre de
2021.

Visto el informe favorable emitido por la Delegacién Provincial
de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio de fecha 28/10/2021, del que se desprende la conformi-
dad de la tramitacion del expediente con lo establecido en la
LOUA asumiendo las consideraciones contenidas en el mismo.

A la vista de lo anterior y siendo esta Corporacién competente
para la aprobacion definitiva, se propone a S.S. la adopcion de
los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO. Aprobar definitivamente la propuesta de Modifica-
cion del PGOU, y asumir las consideraciones contenidas en el in-
forme emitido por la Delegacion Provincial de Fomento, Infraes-
tructuras y Ordenacion del Territorio, de fecha 28/10/2021.

SEGUNDO. Dar traslado de la presente, junto con un ejemplar
del documento técnico debidamente diligenciado a la Delegacion
provincial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Orde-
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nacién del Territorio para su conocimiento y efectos, con el ruego
de su inscripcién del el registro de planeamiento a su cargo.

TERCERO. Ordenar asimismo la inscripcion del documento en
el registro municipal de planeamiento y la publicacion del articula-
do de sus normas de conformidad con la vigente legislacion.

Conocida la Propuesta por el Pleno de la Corporacién, visto el
dictamen de la Comisién de Presidencia y Desarrollo, tras el tur-
no de intervenciones, se somete a votacion siendo aprobada por
UNANIMIDAD.

Queda por tanto aporbada la propuesta y adoptados los acuer-
dos que de la misma se deducen, incorporandose al expediente
de su razon”.

“INNOVACION DE ELEMENTOS PUNTUALES DEL PGOU DE

BAENA EXPTE. N° 1/20
(CARACTER PORMENORIZADO)

1. OBJETO.

La presente innovacion tiene como objeto la modificacion pun-
tual de aspectos del Plan General de Ordenacion de Baena, rela-
tivos a su ordenacion que se han ido observando a lo largo de es-
tos afios o que pudieran ser objeto de modificacién en aras de
una mejor aplicacion de la normativa.

Esta modificacion en cualquier caso debido a su escasa enti-
dad y al hecho de que no suponen la clasificacion de nuevos sue-
los, maodificacion de sistemas generales, alteracion de usos, den-
sidades y edificabilidades globales para las distintas zonas de
suelo urbano, ni para sectores de suelo urbano no consolidado, ni
del suelo urbanizable en sus distintos tipos, aprovechamiento me-
dio, modificacion de ambitos de especial proteccién en el centro
historico, ni afecta a la normativa del suelo no urbanizable; se
pueden considerar de caracter pormenorizado y en ningn caso
estructural todo ello segun determina el articulo 10 de la LOUA.

Del mismo modo cabe indicar que, debido a su escasa entidad
no suponen una revision del Plan General de Ordenacién, la mo-
dificacion propuesta la entidad suficiente para cumplir los requisi-
tos establecidos en el articulo 37 de la LOUA para la revision de
los instrumentos de planeamiento.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Pasado un tiempo desde la aprobacion del Plan General de Or-
denacién de Baena (aprobado con subsanaciones el 22 de julio
de 2003, y publicado el 22 de agosto de ese afio), de las innova-
ciones aprobadas sobre el mismo, asi como de su adaptacion a la
LOUA (con aprobacioén de Pleno de 15/12/2011, y publicado en
BOP el 8/5/2012), se ha podido comprobar que adn siguen exis-
tiendo algunas cuestiones pendientes de ajuste segln lo recogia
el PGOU aprobado.

En concreto se propone la modificacién del articulo 13.2.33 del
vigente PGOU, al que se incorpor6 mediante la Innovacion Se-
gunda del PGOU de Baena, aprobada por el Pleno de la Corpora-
cion, en sesién de 2 de septiembre de 2010, con el objeto de re-
gular las condiciones para la instalacion de ascensores en edifi-
cios existentes de caracter residencial en coherencia con la nor-
mativa vigente de eliminacién de Barreras Arquitectonicas y Urba-
nisticas.

Dicho articulo contempla las siguientes posibilidades de ubica-
cién del ascensor:

-Ascensor en el interior del edificio.

-Ascensor en patio interior cerrado.

-Ascensor exterior al edificio, sobre espacio libre privado.

-Ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre el dominio pu-
blico.

La modificacion que se propone afectaria al supuesto 1° ante-
rior, es decir, a la situacién del ascensor dentro del edificio, lo que
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en su caso podria suponer la afeccion de los elementos de circu-
lacion del edificio (pasillos y escaleras) objeto del apartado c) del
articulo 13.2.33, en el que se establecia lo siguiente:

“La instalacién del ascensor no supondra disminucién de la an-
chura de los pasillos y escaleras existentes, salvo que se justifi-
gue que los mismos presentan una anchura superior a la exigible
en la normativa vigente en materia de Proteccién contra Incen-
dios y de Accesibilidad.

En cualquier caso, este ancho no podra reducirse por debajo
de 1,00 m en escaleras y de 1,20 m en pasillos”.

La realidad edificatoria ha demostrado no obstante, que dada la
antigliedad de los edificios en los que se podrian llevar a cabo es-
te tipo de intervenciones, es muy probable que las dimensiones
de pasillos y escaleras no cumplan de entrada los minimos esta-
blecidos en el articulo 13.2.33. c), lo que dificulta mas si cabe la
implantacion de un ascensor en el interior de un edificio existente,
dadas las reducidas dimensiones que suelen presentar el nicleo
de escaleras y el resto de zonas comunes de los mismos.

Es por esta razon que tanto la normativa estatal como autoné-
mica en materia de accesibilidad, constituida respectivamente por
el Documento Bésico de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad
del Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE DB-SUA) y el Decreto
293/2009 por el que se aprueba el reglamento que regula las nor-
mas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el transporte en Andalucia, contemplan la posibili-
dad de reduccion del ancho de las escaleras por debajo del mini-
mo establecido en un 1’00 m, cuando se trate de instalar un as-
censor en edificios existentes que permita mejorar las condicio-
nes de accesibilidad para personas con discapacidad, siempre
gue se acredite la no viabilidad técnica y econoémica de otras al-
ternativas que no supongan dicha reduccién de anchura y se
aporten medidas complementarias de mejora de la seguridad que
en cada caso necesiten.

Para la determinacion del ancho minimo que se podra admitir
en aquellas actuaciones que tenga por objeto introducir ascenso-
res en edificios existentes tomamos como base los anchos mini-
mos permitidos por el DB SUA segun los usos del edificio refleja-
dos en su tabla 4.1, que establece lo siguiente:
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Tabla 4.1 Escaleras de uso general. Anchura atil minima de tramo en funcién del uso

Anchura atil minima (m) en escaleras pre-
Uso del edificio o zona vistas para un namero de personas:
s26 | =50 | =100 [ >100
Residencial Vivienda, incluso escalera de comunicacion con 1000
aparcamiento .
ocente con on infantil o de fi rimaria
D, i P! 080? | 0g90@ 1,00 1,10
Publica concurrencia'y Comercial
Sanitario Zonas destinadas a pacientes internos o externos
1,40
con recorridos que obligan a giros de 90° 0 mayores /
Otras zonas 1,20
Casos restantes 0,80@ I 0,90 @ [ 1,00

(

En edificios existentes, cuando se trate de instalar un ascensor que permita mejorar las condiciones de accesibilidad para
personas con discapacidad, se puede admitir una anchura menor siempre que se acredite la no viabilidad técnica y econo-
mica de otras altemativas que no supongan dicha reduccion de anchura y se aporten las medidas complementarias de mejora
de la seguridad que en cada caso se estimen necesarias.

Excepto cuando la escalera comunique con una zona accesible, cuyo ancho sera de 1,00 m como minimo

Segun se desprende de la anterior tabla, el ancho minimo per-
mitido para escaleras en edificios de uso Docente con escolariza-
cion infantil o ensefianza primaria y edificios de Publica concu-
rrencia y Comercial seria de 0,80 m para evacuaciéon de menos
de 25 personas y de 0,90 m en el caso de evacuacién de hasta
50 personas.

Respecto al ancho de los pasillos, mientras que el DB SUA es-
tablece un ancho minimo de 1,20 m, el Documento Basico Sl de
Seguridad en caso de Incendio (DB SlI) permite un ancho minimo
de 0,80 m para aquellos pasillos que den servicio a un maximo de
10 personas que sean usuarios habituales.

Se hace necesario, por lo tanto, un estudio previo de la ocupa-
cion del edificio para determinar cuédles son las modificaciones
gue podra experimentar la anchura de los elementos de evacua-
cion y las medidas complementarias de seguridad que deberian
adoptarse en su caso.

En relacién a la ocupacién de edificios existentes en la locali-
dad de Baena podemos sefialar que, si bien existen algunos edifi-
cios de viviendas plurifamiliares de la década de los setenta y
ochenta que cuentan con cinco plantas de altura, con caracter ge-
neral, el parque edificatorio presenta un maximo de cuatro altu-
ras, siendo este también el maximo permitido por el vigente
PGOU, lo que hace muy improbable que en un edificio existente
se superen las 50 personas a evacuar, sin contar con los ocupan-
tes de planta baja que no hagan uso de la escalera para la eva-
cuacion.

3. MODIFICACIONES.

En base a lo anterior se propone la siguiente redaccién para el
apartado c) del articulo 13.2.33:

“La instalacién del ascensor podra suponer la disminucién de la
anchura de los pasillos y escaleras existentes, siempre que se
acredite la no viabilidad técnica y econémica de otras alternativas
gue no supongan dicha reduccién de anchura y se aporten las
medidas complementarias de mejora de la seguridad que en ca-
da caso se estimen necesarias.

En cualquier caso, este ancho no podra reducirse por debajo
de 0’80 m en escaleras y de 1’20 m en pasillos con caracter ge-
neral, respetando el ancho existente cuando el pasillo presente
una anchura inferior”.

Lo gue se hace publico conforme a lo previsto en los articulos
71 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y 70 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril.

Baena, 10 de enero de 2022. Firmado electronicamente por la
Alcaldesa, Cristina Pienagorda Albafil.
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