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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Villanueva de Cérdoba
Nam. 314/2023

El Pleno de la Corporacién, en sesion ordinaria, celebrada el
dia 6 de septiembre de 2022, en relacion a la innovacién puntual
de la ordenanza SUNCO ARI 04 04 “PAQUITA SEGURA", por
unanimidad de sus miembros, adopto el siguiente acuerdo cuyo
texto se publica para su general conocimiento, haciendo constar
que se ha procedido a inscribir en el Registro Autonémico de Ins-
trumentos Urbanisticos, con el Niumero de Registro 9.408, en la
Seccion de Instrumentos de Planeamiento del Libro Registro de
Villanueva de Cdrdoba, de la Unidad Registral de Cdrdoba. El
contenido del articulado de sus normas se inserta en forma de
Anexo.

«Aprobacion definitiva de la innovacion puntual de la ordenan-
za SUNCO ARI 04 04 “PAQUITA SEGURA".

PROPUESTA DE ACUERDO

Visto que el PERI UE-1 PAQUITA SEGURA, hoy denominado
ARI 04 04 fue aprobado definitivamente por el Pleno del Ayunta-
miento de Villanueva de Cérdoba, en sesion ordinaria, el dia 25
de marzo de 2010.

Visto el sometimiento a aprobacion del encargo de la modifica-
cion a la Junta de Compensacién y aprobacién por la asamblea,
de fecha 28 de noviembre de 2018.

Visto el informe previo a la aprobacién de planeamiento de de-
sarrollo, de fecha 15 de marzo de 2021, del Servicio de Arquitec-
tura y Urbanismo (Unidad Territorial Pedroches) de la Diputacion
de Cérdoba, sobre la legislacion aplicable y el procedimiento a
seguir durante la tramitacion de la modificacion propuesta.

Aprobada inicialmente la innovacion puntual de la ordenanza
SUNCO ARI 04 04 “PAQUITA SEGURA” por Acuerdo del Pleno,
de fecha 4 de mayo de 2021, fue sometida a informacion publica
durante el plazo de un mes, mediante anuncio en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia de Cérdoba n°® 92, de fecha 17 de mayo, y en
el Diario Cérdoba, de fecha 10 de mayo del mismo afio.

Visto que en el periodo de informacion publica, no se han pre-
sentado alegaciones.

Vista la modificacion introducida por el equipo redactor, consis-
tente en suprimir la modificacion referente al articulo 10 al no ha-
ber variado en su redaccion original.

Visto el acuerdo de aprobacion provisional de la innovacion
puntual de esta ordenanza, por el Pleno celebrado el 3 de mayo
de 2022.

Visto el informe de el Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Territorial en Cérdoba, de la Consejeria de Fomento, Infraestruc-
turas y Ordenacion del Territorio, sobre el procedimiento de trami-
tacion de los instrumentos de planeamiento, de fecha 20 de junio
de 2022.

En virtud del articulo 33 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 22.2.c) y 47.2.1l) de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, y la Disposi-
cion Transitoria 32 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impul-
so para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se adopta el
siguiente,

ACUERDO

PRIMERO. Aprobar definitivamente la innovacion puntual de la

ordenanza SUNCO ARI 04 04 “PAQUITA SEGURA”", con la modi-
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ficacion del articulo 9 y la inclusién de dos nuevos articulos 12 y
13, que se transcribe a continuacion:

“ARTICULO 9 — PARCELACION:

Parcelas resultantes:

Toda parcela resultante de un proceso posterior a la aproba-
cién del PGOU de Villanueva de Cérdoba, ya sea por Proyecto de
Reparcelacion o de Parcelacién, debera cumplir las condiciones
que definen la parcela minima:

-Superficie no menor de 90 metros cuadrados.

-Frente de parcela a viario o espacio publico, con alineacion
previamente definida, no menor de 5 metros”.

ARTICULO 12. SUPERFICIE EDIFICABLE. PROFUNDIDAD:

Se define como superficie edificable de la parcela a la superfi-
cie comprendida entre la alineacion a vial y la profundidad méxi-
ma edificable; o la superficie de la parcela cuando el fondo de la
parcela sea menor a la profundidad méaxima edificable que se de-
fine a continuacion:

a. Para edificaciones de uso como viviendas unifamiliares, la
totalidad de la parcela.

b. Para edificacion de viviendas plurifamiliares y otros usos
compatibles, la superficie edificable de la parcela sera y estara
delimitada por la linea de fachada y una linea paralela a la mis-
ma trazada a 28 metros de profundidad, medidos sobre la per-
pendicular a aquella en el punto medio.

c. Para edificios de uso exclusivo como equipamiento, tanto pu-
blico como privado, la totalidad de la parcela, incluso en sétano.

ARTICULO 13. OCUPACION:

a. Se define como ocupacion de la edificacion, el porcentaje de
la parcela que la misma ocuparia (incluidos los salientes ocupa-
bles).

b. En cualquier caso, la ocupacién maxima sera del 90% de la
superficie de la parcela.

c. Cuando la planta baja este totalmente destinada a uso distin-
to de vivienda, la ocupacion podra ser del 100% de la superficie
edificable de la parcela; en caso de existir s6tano su ocupacion
podra también ser del 100% de la superficie edificable de la par-
cela.

d. En edificios en esquina, destinados a vivienda unifamiliar ex-
clusivamente, con o sin local destinado a otro uso en planta baja,
la ocupacién podra ser del 100% siempre que todas las piezas
habitables recaigan a fachada.

e. Para edificios de uso exclusivo como equipamiento, tanto pu-
blico como privado, se admitird el 100% de ocupacion de la su-
perficie edificable de la parcela en todas las plantas y un 70% del
resto de la superficie de la parcela en la planta baja y s6tano.”

SEGUNDO. Remitir la documentacion completa de la innova-
cion puntual de la ordenanza SUNCO ARI 04 04 “PAQUITA SE-
GURA” al Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento
de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio y al Registro Municipal para su depésito e inscripcion.

TERCERO. Previo dep6sito e inscripcidn en el Registro Auto-
némico y municipal, publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el
acuerdo de aprobacion definitiva, asi como el contenido del arti-
culado de las normas.

CUARTO. Facultar a la Sra. Alcaldesa para la firma de cuantos
documentos sean necesarios para la ejecucion del presente
acuerdo».

Villanueva de Cérdoba, 1 de febrero de 2023. Firmado electro-
nicamente por el Alcalde, Gabriel Dugue Moreno.

ANEXO

TEXTO REFUNDIDO: ORDENANZAS REGULADORAS SUN-

CO ARI 0404
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1. CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 1. CARACTER DE LAS PRESENTES ORDENAN-
ZAS

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION

2. REGULACION DE USOS

ARTICULO 3. CLASES DE USOS.

3. NORMAS DE URBANIZACION

ARTICULO 4. DETERMINACIONES PARA EL VIARIO

ARTICULO 5. DETERMINACIONES PARA LAS ZONAS VER-
DES

ARTICULO 6. DETERMINACIONES PARA LAS INFRAES-
TRUCTURAS

ARTICULO 7. DOCUMENTACION DEL PROYECTO

4. NORMAS DE EDIFICACION PARA EL USO LUCRATIVO
PRIVADO

ARTICULO 8. ALINEACIONES Y SEPARACION A LINDEROS

ARTICULO 9. PARCELACION

ARTICULO 10. EDIFICABILIDAD

ARTICULO 11. ALTURA

ARTICULO 12. SUPERFICIE EDIFICABLE. PROFUNDIDAD

ARTICULO 13. OCUPACION

1. CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 1. CARACTER DE LAS PRESENTES ORDENAN-
ZAS

Las presentes Ordenanzas reguladoras tienen caracter comple-
mentario a las contenidas en el PGOU de Villanueva de Cérdoba.
En cualquier caso, para lo no contemplado por las mismas se
cumplird lo establecido en el el PGOU de Villanueva de Cérdoba.

Ante la existencia de contradicciones en referencia al conteni-
do de caracter estructural del PGOU y la presente modificacion,
prevaleceran las determinaciones estructurales contenidas en el
PGOU.

En el caso en que existiesen dudas sobre la correcta interpreta-
cién de la terminologia y grafismos contenidos en la totalidad del
documento, resolveréa la Corporacion Municipal.

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION

Las presentes Ordenanzas reguladoras son de aplicacion en el
ambito delimitado por el SUNCO ARI 04 04 objeto del presente
modificacion.

2. REGULACION DE USOS

ARTICULO 3. CLASES DE USOS.

Se consideran los usos siguientes:

a) Uso Principal:

Residencial, salvo las manzanas 7, 8 y 11.

Compatibles (complementarios del uso residencial) en las man-
zanas 7,8y 11.

b) Usos complementarios autorizables:

Equipamiento comercial.

Talleres artesanales.

Equipamiento comunitario.

Hotelero.

Ocio, diversion y espectaculos.

Garajes - aparcamientos y servicios del automovil.

Oficinas.

3. NORMAS DE URBANIZACION

ARTICULO 4. DETERMINACIONES PARA EL VIARIO

Se mantendran las prescripciones indicadas en el PERI ARI 04
04 y las contenidas en el PGOU de Villanueva de Cérdoba.

ARTICULO 5. DETERMINACIONES PARA LAS ZONAS VER-
DES

Se atenderan las condiciones minimas de urbanizacion estable-
cidas en el PGOU de Villanueva de Cérdoba.
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ARTICULO 6. DETERMINACIONES PARA LAS INFRAES-
TRUCTURAS

Se atenderan las condiciones minimas de urbanizacién estable-
cidas en el PERI ARI 04 04 y las contenidas en el PGOU de Villa-
nueva de Cordoba.

ARTICULO 7. DOCUMENTACION DEL PROYECTO

Se atendera en todo a lo que la ley del suelo y sus reglamen-
tos, las contenidas en el PGOU de Villanueva de Cérdoba sobre
documentacion en este tipo de proyectos.

4. NORMAS DE EDIFICACION PARA EL USO LUCRATIVO
PRIVADO

ARTICULO 8. ALINEACIONES Y SEPARACION A LINDEROS

Quedan prohibidos los retranqueos de la edificacion con res-
pecto a la alineacion de vial.

ARTICULO 9. PARCELACION

Parcelas resultantes:

Toda parcela resultante de un proceso posterior a la aproba-
cién del PGOU de Villanueva de Cérdoba, ya sea por Proyecto de
Reparcelacion o de Parcelacién, debera cumplir las condiciones
que definen la parcela minima:

-Superficie no menor de 90 metros cuadrados.

-Frente de parcela a viario o espacio publico, con alineacion
previamente definida, no menor de 5 metros.

ARTICULO 10. EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad neta serd de 1"80 metros cua-
drados de superficie edificable por metro cuadrado de superficie
de parcela.

ARTICULO 11. ALTURA

Numero de Plantas: Dos (2) plantas.

Altura métrica de la edificacion: La altura méaxima de la edifica-
cion sera en general de dos plantas y 7,50 m.

ARTICULO 12. SUPERFICIE EDIFICABLE. PROFUNDIDAD

Se define como superficie edificable de la parcela a la superfi-
cie comprendida entre la alineacion a vial y la profundidad méxi-
ma edificable; o la superficie de la parcela cuando el fondo de la
parcela sea menor a la profundidad méaxima edificable que se de-
fine a continuacion:

a. Para edificaciones de uso como viviendas unifamiliares, la
totalidad de la parcela.

b. Para edificacion de viviendas plurifamiliares y otros usos
compatibles, la superficie edificable de la parcela sera y estara
delimitada por la linea de fachada y una linea paralela a la mis-
ma trazada a 28 metros de profundidad, medidos sobre la per-
pendicular a aquella en el punto medio.

c. Para edificios de uso exclusivo como equipamiento, tanto pu-
blico como privado, la totalidad de la parcela, incluso en sétano.

ARTICULO 13. OCUPACION:

a. Se define como ocupacion de la edificacion, el porcentaje de
la parcela que la misma ocuparia (incluidos los salientes ocupa-
bles).

b. En cualquier caso, la ocupacién maxima sera del 90% de la
superficie de la parcela.

c. Cuando la planta baja este totalmente destinada a uso distin-
to de vivienda, la ocupacion podra ser del 100% de la superficie
edificable de la parcela; en caso de existir s6tano su ocupacion
podra también ser del 100% de la superficie edificable de la par-
cela.

d. En edificios en esquina, destinados a vivienda unifamiliar ex-
clusivamente, con o sin local destinado a otro uso en planta baja,
la ocupacién podra ser del 100% siempre que todas las piezas
habitables recaigan a fachada.

e. Para edificios de uso exclusivo como equipamiento, tanto pu-
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blico como privado, se admitira el 100% de ocupacion de la su- resto de la superficie de la parcela en la planta baja y s6tano.
perficie edificable de la parcela en todas las plantas y un 70% del
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