BOP Martes, 17 de Marzo de 2026 N° 53 p. 4029

ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Posadas

BOP-A-2026-677

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Posadas, en sesion celebrada el dia 29 de enero de 2026, adoptd

el siguiente acuerdo:

“PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual del PGOU de Posadas, de caracter no
estructural, que ha sido promovida por este Ayuntamiento y redactada por Arquitecto Municipal, cuyo objeto
consiste en Modificacién Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Posadas. Normas art.
7.1.0.2, 7.1.3.4, 7.1.3.5, 8.2.3.3, 10.3.10, 11.1.1.2, 11.2.2.1 Y 11.2.2.2. Documento diligenciado secretaria
(CSV) 8BAF 07AD 14DB D401 E873.

SEGUNDO.- El documento urbanistico, tras su aprobacion definitiva, sera depositado en los registros
administrativos regulados en el articulo 5 para garantizar su publicidad.

Con caracter previo a la publicacion de la resolucién que se adopte para este expediente, debera
procederse a realizar el deposito e inscripcion del instrumento de planeamiento en el Registro Autonémico
de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, en la
Unidad Registral de la Delegaciéon de Cérdoba, de conformidad con el articulo 82.1 de la LISTA, 5 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA y el
Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de instrumentos de
planeamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea en el Registro
Autondémico, en relacién con la disposicion transitoria duodécima del Reglamento de la Lista. Se tiene que

enviar en el plazo maximo de un mes desde la aprobacion definitiva.

TERCERO. Conforme al articulo 83 de la LISTA, el acuerdo de aprobacion definitiva de los instrumentos
de ordenacion urbanistica, junto al articulado de las normas urbanisticas, sera publicado en el Boletin Oficial

de la provincia.

CUARTO. La entrada en vigor del instrumento de ordenacién urbanistica y los efectos que la misma
tiene conforme al articulo 84 de la Ley produciran a partir del dia siguiente al de la publicacion en el Boletin

Oficial de la provincia”.

Previamente a la publicacion del presente anuncio se ha procedido a la inscripcién y depdsito en el
Registro Administrativo Municipal de Instrumentos de Planeamiento, asignandole el Numero de Registro 23;
asi como a la inscripcién y depésito en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos asignandole el
Numero de Registro 10.819, en la Seccion de Instrumentos de Planeamiento del Libro Registro de Posadas
de la Unidad Registral de Cérdoba (Certificacién Registral de la Delegacion Territorial en Cérdoba de la

Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de 2 de marzo de 2026).
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Lo que se hace publico para general conocimiento, significando que contra este acuerdo se podra
interponer recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del T.S.J.A. con
sede en Sevilla, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva, a tenor de lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, sin

perjuicio de que se pueda ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso que se estime procedente.

Posadas, 4 de marzo de 2026.— El Alcalde, Emilio Martinez Pedrera.
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“MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE POSADAS
MUNICIPIO: POSADAS (CORDOBA)
OBJETO: NORMAS ART. 7.1.0.2, 7.1.3.4, 7.1.3.5, 8.2.3.3, 10.3.10, 11.1.1.2, 11.2.2.1 Y 11.2.2.2.
PROMOTOR: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE POSADAS.
REDACTOR: MIGUEL ANGEL SIERRA LEBRON (ARQUITECTO MUNICIPAL)
MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS

TITULO VII. REGULACION Y DETERMINACIONES GENERALES EN SUELO URBANO Y
URBANIZABLE

CAPITULO 1.- REGULACION DE LAS CONDICIONES GENERALES DE USO.

SECCION 0. DISPOSICIONES GENERALES

/s
Art. 7.1.0.2- Relacién de usos globales y pormenorizados (e)

1.- Los usos globales y pormenorizados y sus categorias correspondientes, contemplados y

regulados en el Plan General, se relacionan en el siguiente cuadro tipo:

USOS GLOBALES USOS PORMENORIZADOS CATEGORIAS
1. RESIDENCIAL 1.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR - Vivienda Libre

1.2. VIVIENDA PLURIFAMILIAR - Vivienda de Proteccién Publica
2. GARAJE Y|2.1. GARAJE - Tipo 1
APARCAMIENTO - Tipo 2

2.2. APARCAMIENTO - Tipo 1

- Tipo 2

3. INDUSTRIAL 3.1. TALLERES ARTESANALES,

REPARACION Y PEQUENAS

INDUSTRIAS

3.2. INDUSTRIA DE PRODUCCION Y

ALMACENAMIENTO

3.3. ESTACIONES DE SERVICIO
COMBUSTIBLE DE VEHICULOS

4. TERCIARIO 4.1. HOTELERO
4.2. COMERCIAL 1. Local Comercial
2. Agrupacion o Centro comercial
3. Grandes superficies comerciales
// —
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4.3. RELACION Y ESPECTACULO 12 Categ. Hosteleria
22 Categ. Espectaculo
32 Categ. Inst. Aire Libre

4.4. OFICINAS 12 Categ. Despachos profesionales
2° Categ. Locales

32 Cateq. Edificios Exclusivos

5. DOTACIONAL 5.1. DOCENTE 12 Categ. Local
22 Categ. Edificio Exclusivo

5.2. DEPORTIVO 12 Categ. Local

22 Categ. Edificio Exclusivos

5.3. SOCIAL 12 Categ. Local

- Sanitario 22 Categ. Edificio Exclusivo
- Asistencial

- Cultural

- Religioso

- Administrativo publico

- Servicios publicos
6. ESPACIOS LIBRES 6.1. JARDINES Y ZONAS VERDES
6.2. PARQUES
7. COMUNICACION,
7.1. VIARIO
TRANSPORTE E
7.2. TRANSPORTE PUBLICO
INFRAESTRUCTURAS ]
i 7.3. INFRAESTRUCTURAS BASICAS (Cementerio)
BASICAS

2.- Cualquier ofro uso no contenido en el cuadro tipo de relacién de usos, se regularan
analégicamente por las condiciones establecidas en aquel uso tipificado que le sea funcionalmente

mas semejante.
/.

SECCION 32 INDUSTRIAL

/.
SUBSECCION 3.12 Uso: Talleres Artesanales y de Reparacion y Pequenas Industrias

Art. 7.1.3.4.- Definicion. Uso: talleres artesanales y de reparacion y Pequeras Industrias

Es el uso que comprende aquellas actividades cuya funcién principal es:

/
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- La obtencién o transformacion de productos generalmente individualizables, por procedimientos no
seriados o en pequefias series que pueden ser vendidos directamente al publico o a través de

intermediarios.

- La reparacion y tratamiento de productos de consumo domeéstico y de vehiculos (turismos,
motocicletas, ciclomotores y ciclos) con la finalidad de restaurarlos o modificarlos sin que pierdan su
naturaleza inicial. Se exceptuan los vehiculos de transporte de viajeros y mercancias (autobuses y

camiones).

- Almacenamiento en pequefia escala o entidad con posibilidad de venta directa al publico o

mediante intermediarios
Art. 7.1.3.5.- Condiciones particulares del uso de talleres artesanales y de reparacion
1.- Implantacién y ubicacion

En zonas de uso global y caracteristico distinto al industrial las actividades incluidas en el uso
pormenorizado de “talleres artesanales y de reparaciéon“deberan cumplir para poder implantarse las

siguientes condiciones:

a) Estar el uso autorizado como compatible o alternativo por las condiciones particulares de la zona
(Ordenanza de zona tipologica).

b) Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones, con una superficie construida total del local

no superior a 300 m?

c) Disponer de accesos propios desde el exterior para el publico y para carga y descarga, e

independientes del resto de la edificacion.
2.- Dotacion de plazas de garaje:

En el caso de talleres de mantenimiento y reparacion del automdvil dispondra de una plaza de

aparcamiento por cada 25 m? de superficie construida.
/s

TITULO Vill. NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO

nocdllboc

CAPITULO 2.- REGULACION DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONIFICACION.
ORDENANZAS.

cocllfoao

SECCION 32.- ZONA DE ensanche en manzana cerrada.

-

/
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Art. 8.2.3.3.- Condiciones de uso.(e)

0.- Uso global

Residencial.

1.- Uso caracteristico.

El uso caracteristico sera tanto vivienda unifamiliar como plurifamiliar en sus dos categorias.
2.- Uso complementario.

- Garaje Tipo | en 12 Categoria.

3.- Uso compatible.

- Comercial en 1@ categoria.

- Oficinas en 12 Categoria y 22 solo en planta baja.

- Relacién en 12 Categoria solo en la planta baja de la edificacion.
- Docente en 12 Categoria.

- Social en 12 Categoria solo en la planta baja de la edificacion.

- Industrial: Categorias Talleres Artesanales y reparacion, Pequenas Industrias del art. 7.1.3.4.

compatibles con el uso residencial.
4.- Uso alternativo.
- Hotelero.
- Oficina en 32 categoria.
- Docente en 22 categoria.
- Social en 22 Categoria.
/.

TITULO X. REGULACION Y DETERMINACIONES GENERALES EN SUELO NO URBANIZABLE

v/

CAPITULO 3.- REGULACION DE TIPOS DE EDIFICACION Y USOS.

v/

Art. 10.3.10.- Vivienda familiar vinculada a fines agrarios

/
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1. Definicion
Se entiende como tal la edificacién de caracter residencial, de uso permanente,

temporal o estacionario, pero ineludiblemente vinculada a un destino relacionado

con fines agricolas, forestales, ganaderos o cinegéticos. Se trata, pues, de una

vivienda directa e ineludiblemente vinculada a la explotacién agropecuaria.

2. Implantacion

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion y las referidas en la
legislacién urbanistica vigente y concretamente 21.2 b LISTAy 21.1 b y art. 29
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre RGL, seran de obligado cumplimiento las

siguientes condiciones particulares:
* Distancia minima de la edificacion a nucleos urbanos: 2.000 m.

* Distancia minima a otras edificaciones residenciales: 200 m. No obstante, podra
situarse a menos de 200 m. de ofra Unica vivienda, siendo en este caso la distancia

minima de ambas a otras edificaciones 300 m.

La edificacion principal y las auxiliares quedaran inscritas en el circulo de superficie
2.000 m2 Ninguna edificaciéon secundaria distaréa mas de 30 m de la edificacion

principal.

* Parcela minima:

Cultivos de regadio 3 ha
Cultivos de secano 5 ha
Dehesas y terrenos forestales 10 ha

3. Usos

* Vivienda agraria. Aquella vinculada directamente a la actividad agricola, forestal,
ganadera y cinegetica

4. Condiciones particulares de la edificacién
ALTURA: una o dos plantas (8,00 m.)

OCUPACION. La edificacién ocuparé en planta el 1,00 % como méximo de la
superficie de parcela. La superficie maxima edificada no excedera el 1% de la
superficie de la finca y sera proporcional al destino de la vivienda.

SEPARACION A LINDEROS: 10 m

/
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COMPOSICION: la composicion del edificio debera adecuarse en lo posible a la de
las construcciones tradicionales rurales de la zona donde se enclave, prohibiéndose

por tanto esquemas compositivos tipo “chalet”, propios de zonas urbanas.

MATERIALES: se emplearan materiales adecuados al entorno. Todas las fachadas

y cerramientos, que no sean de piedra natural, se revocaran y pintaran.
CUBIERTAS: las cubiertas seran generalmente inclinadas y de teja ceramica.

CERRAMIENTO DE PARCELA: es lo mas deseable, para una mayor integracion de
la edificacion en el entorno, evitar el cerramiento de la parcela; caso de realizarse,

se ajustara estrictamente a lo sefialado en las Normas Generales de este capitulo.

5. Tramitacion

La implantacién de estas edificaciones requiere de Proyecto de Actuacion, por lo

que se tramitara de acuerdo con los articulos 42 y 43 de la LOUA.

Para su autorizacion el promotor debera presentar en el Ayuntamiento
correspondiente, ademas de la documentacion que se indica en las Normas
Generales, la documentacién registral, catastral, tributaria, agraria, etc. necesaria
para acreditar fehacientemente la naturaleza juridica de los terrenos, la actividad
agraria que se desarrolla sobre ellos, la vinculacion de la vivienda a la actividad y la

Justificacion de su necesidad.

TITULO XI. NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 1. CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL

PROTECCION POR LEGISLACION

SECCION 12 SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION “PARQUE NATURAL

SIERRA DE HORNACHUELOS”

v/

Art. 11.1.1.2.- Régimen particular de normativa. (e)

En relacion a la autorizacion de las actuaciones, cambios de uso, categorias de uso, régimen
de proteccion, régimen de autorizaciones y limitaciones de uso en relacién a la zonificacion
particular se estara a lo dispuesto en el Decreto por el que se aprueba el Plan de Ordenacién
de los Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestién del Parque Natural Sierra de

Hornachuelos, durante la vigencia de éste o instrumentos que lo sustituyan.

- Cualquier actuacioén urbanistica debera contar previamente con informe favorable de la
Consegjeria de Medio Ambiente, que se ajuste a las condiciones del PORN y PRUG

vigentes.

/
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- Conforme a las condiciones de regulacién de los tipos de edificaciones u obras definidos
en el Capitulo Il del titulo X se permiten en este tipo de suelo la implantacién (conforme a
sus condiciones especificas y en armonizacion de aquellas derivadas del PORN) de las
siguientes edificaciones o instalaciones y/o usos asociados que se ajusten a las
condiciones del PORN Y PRUG.

CAPITULO 2.- CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL

PROTECCION POR PLANIFICACION

SECCION 12 SUELO DE ESPECIAL PROTECCION DE VALORES AGRICOLAS “LA VEGA”.

Art. 11.2.2.1.- Definicién y normas generales. (e)

1.- Constituyen esta clase de suelo aquellos terrenos que presentan una calidad agrolégica
muy buena, es decir, una elevada capacidad productiva y un minimo riesgo de pérdida de
dicha capacidad. Espacialmente se corresponden con los suelos aluviales de la vega del
Guadalquivir, incluidos en la Clase Il del Mapa de Clases Agrolégicas de la Provincia de
Cérdoba (Consejeria de Agricultura y Pesca, 1999). El objetivo de las NN.SS. en esta clase
de suelo es la preservacion de la identidad rural de los terrenos afectados mediante la
conservacion del recurso suelo, evitando la implantacion de usos que no estén directamente
relacionados con la actividad agraria que se desarrolla sobre él. La calidad agricola de
dichos suelos es, en definitiva, muy alta, no sélo a escala municipal sino también regional.
Esta categoria aparece identificada y delimitada en los planos de ordenacion estructural OE-
A1y completa OC-B1 del Plan.

2.- A efectos de la aplicacion de estas Normas, la delimitacion de la zona de riesgo
por inundacion sera la correspondiente a la zona inundable para el periodo de retorno
de 100 anos (T=100) en régimen natural por avenidas del Guadalquivir, definida por la

cartografia oficial del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI).

En todo caso, prevalecera la delimitacién aprobada y vigente cada momento por la

Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir.

Art. 11.2.2.2.- Régimen particular de edificaciones e instalaciones.

Conforme a las condiciones de regulacion de los tipos de edificaciones u obras definidos en
el Capitulo Il del titulo X se permiten en este tipo de suelo la implantacién (conforme a sus

condiciones especificas) de las siguientes edificaciones o instalaciones y/o usos asociados.
a) Permitidos:
= FEdificacién agricola y agropecuatria.

= FEdificaciéon vinculada a grandes infraestructuras.

/
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b) Autorizables: Solo en los suelos no afectados con la delimitacion (SNCZI
T=100)

= [nfraestructuras.

= |nstalacion recreativa.

= \Vertedero de inertes.

= Industria vinculada al medio rural (vega).

= [nstalacion extractiva.

= Vivienda agraria.

c¢) Prohibidos:

= FEdificaciéon publica.

= Servicios turisticos.

= [ndustria. El resto.

= Vertedero. El resto.
v/

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER
NATURAL O RURAL

v/

SECCION 22 SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER RURAL “ZONA DE TRANSICION
SIERRA-VEGA”.

Art. 11.2.2.1.- Definiciéon y normas generales.

Banda de terrenos localizada entre las estribaciones de Sierra Morena y la Vega. Constituyen
esta clase de suelo, aquellos que poseen, en general, una calidad agrolégica buena, con
buena capacidad productiva y riesgo bajo de erosion. Al igual que los suelos de Campifia y
de la Subcuenca Neobgena, pertenecen en su mayor parte a la Clase Ill del Mapa de Clases
Agrologicas de la Provincia de Cérdoba. Parte de esta clase de suelo se beneficia del agua
para regadio suministrada por el Canal del Bembézar.

Quedan delimitados en los planos de ordenacion completa OC-B1 del Plan General.

A efectos de la aplicacion de estas Normas, la delimitaciéon de la zona de riesgo por
inundacioén sera la correspondiente a la zona inundable para el periodo de retorno de
100 anos (T=100) en régimen natural por avenidas del Guadalquivir, definida por Ila

cartografia oficial del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI).

/
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En todo caso, prevalecera la delimitacion aprobada y vigente cada momento por la

Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir.
Art. 11.2.2.2.- Régimen particular de edificaciones e instalaciones

Conforme a las condiciones de regulacion de los tipos de edificaciones u obras definidos en
el Capitulo Il del titulo X se permite en este tipo de suelo la implantacién (conforme a sus ¢

ondiciones especificas) de las siguientes edificaciones o instalaciones y/o usos asociados.
a) Permitidos:
- Edificacién agricola.
- Edificacién vinculada a grandes infraestructuras.
b) Autorizables:

Infraestructuras.

- Instalacion recreativa.
- Edificacién publica.
- Industria.
- Servicios Turisticos.
- Vivienda.
b) Prohibidos
- Instalacion extractiva.

- Vertedero.

aocllfbce”
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