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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Fernan Nufiez
Ndm. 12.660/2010

Dofia Isabel Nifioles Ferradndez, Alcaldesa-Presidenta del Ayun-
tamiento de Fernan-Nufiez (Cérdoba).

Que el Pleno de este Ayuntamiento en sesion ordinaria celebra-
da el dia 25 de febrero de 2010, adopt6 el siguiente acuerdo:

1°.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién que
afecta a la Unidad de Actuacion 5 (PPPI-3) de esta localidad, que
desarrolla el Plan General de Ordenacion Urbanistica de este mu-
nicipio, debiéndose de aportar el plano de detalle al que se refie-
re el informe técnico.

2°.- Remitir la documentacion completa del Plan Parcial de Or-
denacion al Registro Autonémico y al Registro Municipal para su
deposito e inscripcion.

3°.- Previo depdsito e inscripcion en el Registro Autonémico y
en el Municipal, el acuerdo de aprobacion definitiva, asi como el
articulado de sus Normas, se publicaran en el Boletin Oficial de la
Provincia. La publicacion llevar la indicacion de haberse procedi-
do al depdsito en el Registro del Ayuntamiento y en la Consejeria
competente en materia de urbanismo.

Dicho documento ha quedado inscrito en el Registro Municipal
de Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bie-
nes y Espacios Catalogados.

Asimismo, ha quedado inscrito en el Registro Autonémico de
Instrumentos Urbanisticos, Nimero de Registro: 4.498, Seccion
de Instrumentos de Planeamiento del Libro de Registro de Fer-
nan Nufiez.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

ORDENANZAS REGULADORAS
Capitulo I. Disposiciones generales.

Articulo 1.- Ambito Territorial.

Estas ordenanzas regiran dentro del Sector PP 13 en las Nor-
mas Subsidiarias (y del actualmente en redaccién Plan General
de Ordenacion Urbanistica) de Fernan Nufiez.

Sus limites son los sefialados en el correspondiente Plano de
Delimitacion.

Articulo 2.- Vigencia del Plan.

La vigencia de este Plan es indefinida. El Ayuntamiento, si-
guiendo el procedimiento correspondiente, podra modificar el
Plan.

Las modificaciones de las Normas Subsidiarias Municipales o
del Plan General de Ordenacion Urbanistica que vayan aprobéan-
dose, también podran modificar las determinaciones del presente
Plan.

Articulo 3.- Interpretacion.

1.- La interpretacion de las disposiciones de este Plan Parcial
se efectuaré en funcion del contenido de la totalidad de los docu-
mentos que lo integran.

También se tendran en cuenta las determinaciones de las Nor-
mas Subsidiarias Municipales.

Los documentos que integran el presente Plan Parcial son: Me-
moria, Planos de Informacién y Planos de Ordenacién, Ordenan-
zas Reguladoras, Plan de Etapas y Estudio Econémico-Financie-
ro.

2.- En los supuestos de discrepancia entre los documentos gra-
ficos, prevalecera el de mayor escala y el correspondiente a la
determinacién objeto de la duda.

Martes, 18 de Enero de 2011

Si la discrepancia se produce entre la documentacion grafica y
la escrita prevalecera esta Ultima.

3. - En todos aquellos aspectos no regulados por la Normativa
y demas documentacion de este Plan Parcial se aplicaran las Or-
denanzas de las Normas Subsidiarias Municipales o, en su caso
el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Fernan Nufiez..

Capitulo Il. Desarrollo y ejecucién del Plan.

Articulo 4. - Instrumentos complementarios de ordenacion.

El presente Plan Parcial se desarrollara segun las terminacio-
nes de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, de las
Normas Subsidiarias Municipales y del propio Plan Parcial.

Estas ordenanzas definen las alineaciones y rasantes, y orde-
nan los voliumenes con el objeto de no hacer necesarias figuras
de planeamiento complementario.

Cuando se acometa la ejecucion de la ordenacion se hara me-
diante Proyecto de Urbanizacion para las infraestructuras, viales y
espacios libres y mediante Proyecto de Edificacion para las cons-
trucciones.

Articulo 5.- Parcelaciones.

Se permite la agregacién de parcelas incluidas dentro de una
misma zonificacion. En este caso deberan cumplirse las ordenan-
zas referentes a retranqueos de la edificacion de la misma facha-
day de los linderos que resulten de la agregacion, asi como la or-
denanza referente a edificabilidad en funcién de la superficie de
parcela. Si la superficie resultante de la agregacion de parcelas
es superior a 4.000 m2 debera tramitarse un Estudio de Detalle
para su aprobacién.

Se permite la segregacion de parcelas siempre que se respete
el tamafio minimo de 300 m2 y un frente minimo de fachada de
14 m.

Articulo 6.- Instrumentos de gestion.

El presente Plan Parcial se ejecutara por el Sistema de Com-
pensacién, mediante dos unidades de ejecucion.

La delimitacion de éstas, se realiza en el plano denominado
“Delimitacién de Unidades de Ejecucién”.

Articulo 7.- Cesiones de Suelo.

Las cesiones de suelo gratuitas a efectuar en favor del Munici-
pio son las establecidas en la Ley del Ordenacion Urbanistica de
Andalucia:

-Superficie total de viales, incluidos aparcamientos.

-Superficie total del sistema de espacios libres de dominio y
uso publico. También las Areas Libres

-Superficie total de servicios de interés publico y social (parque
deportivo y equipamiento social y comercial).

-Superficie total de suelo edificable correspondiente al 10% del
aprovechamiento Medio del Area de Reparto (que coincide con el
Sector).

Articulo 8.- Instrumentos de ejecucion.

La ejecucion se realizara mediante dos Proyectos de Urbaniza-
cién correspondientes a las dos Unidades de Ejecucion previstas
en el Plan Parcial.

Articulo 9.- Ejecucién material y recepcion.

La ejecucion de las obras de urbanizacién correspondera a la/s
Junta/s de Compensacion.

Capitulo Ill. Normas generales de uso.

Articulo 10.- Regulacion de usos.

El uso contemplado en el presente Plan Parcial es el industrial.

Se prohibe expresamente el uso residencial, salvo que esté al
servicio directo de la industria y no sea incompatible con la mis-
ma.

Asimismo, y en las parcelas correspondientes segun plano de
zonificacion, se autorizan los usos de areas libres, deportivos y
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equipamiento social y comercial.

Estos usos cumplirdn las determinaciones previstas en la Revi-
sion de las Normas Subsidiarias Municipales o, en su caso en el
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Fernan Nufiez.

Capitulo IV. Condiciones generales de la edificacion.

Articulo 11.- Parcela.

Es la porcién de Suelo delimitada con el fin de hacer posible la
ejecucion de la urbanizacion y de la edificacion, asi como servir
de referencia a la intensidad de la edificacion.

Tendra la consideracion de solar cuando retna las condiciones
establece la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, siendo
apta para ser edificada inmediatamente.

Articulo 12.- Superficie de techo edificable.

Es la suma de las superficies cubiertas de todas las plantas si-
tuadas sobre la rasante de la parcela.

Articulo 13.- Edificabilidad neta.

Es el indice maximo de edificabilidad expresado m2t / m2s (me-
tros cuadrados de techo / metros cuadrados de suelo) aplicable a
la superficie de parcela.

Articulo 14.- Ocupacioén de parcela.

Es el coeficiente (expresado en porcentaje) resultante de divi-
dir la proyeccion ortogonal de la totalidad del volumen de la edifi-
cacion entre la superficie de la parcela.

Articulo 15.- Alineacién de parcela.

Es la linea que separa la parcela, de propiedad privada o publi-
ca, del vial.

Articulo 16.- Linea méaxima de fachada.

Es la linea mas préxima a la alineacion de parcela en la cual
puede situarse la edificacion.

Articulo 17.- Lindero de parcela.

Es la linea que separa dos parcelas, puede ser lateral o de fon-
do. También es la linea que separa una parcela del suelo no ur-
banizable.

Articulo 18.- Alturay nimero de plantas.

La altura se medira desde la cota de la rasante de la acera en
el punto medio de la alineacion de parcela hasta la parte superior
de la cubierta.

Se exceptuan los edificios a los que sea de aplicacion la orde-
nanza de equipamiento social, comercial y deportivo en los que la
altura se medira desde la cota de la parcela en el punto medio de
la fachada.

La altura minima libre de planta sera de 2,60 m.

Capitulo V. Normas de Urbanizacion.

Articulo 19.- Determinaciones referentes alared viaria.

Los proyectos de urbanizacion desarrollaran las determinacio-
nes de este Plan Parcial referentes al disefio circulacion de la red
viaria.

Se distinguira en el tratamiento entre la calzada estricta y las
areas de estacionamiento.

El trazado y caracteristicas de la red viaria no sera alterado en
sus condiciones.

Articulo 20.- Determinaciones referentes a los espacios li-
bres (Zona Verde) y a las éareas libres.

Dadas las caracteristicas topogréaficas del area destinada a es-
pacios verdes se tratara con arbolado y especies arbustivas au-
téctonas. Se habilitardn conexiones accesibles entre esta zona
verde y la UE.1 y con la Vereda de la Huertezuela.

Articulo 21.- Determinaciones referentes a las redes de ser-
vicios.

Todas las conducciones se dispondran subterraneas y cumpli-
ran, ademas de la normativa municipal, las instrucciones y regla-
mentos que estipulen los organismos encargados de su explota-
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cion.

Su dimensionado sera adecuado a las necesidades previsibles,
y cada Unidad de Ejecucion tendra en cuenta, en lo posible, a las
otras. Este principio se vera afectado por el hecho del posible de-
sarrollo independiente de las dos unidades de ejecucion, motiva-
do fundamentalmente por la existencia de una barrera fisica en-
tre ellas: la carretera N-331.

Capitulo VI. Ordenanzas particulares.

Articulo 22.- Delimitacion.

Las ordenanzas particulares seran de aplicacion en el ambito
de este Plan Parcial y cada una de ellas en el la zona en que asi
figure grafiado en el plano P1 Zonificacion.

La numeracion de parcelas es la sefialada en el plano P2 Par-
celacion.

Articulo 23.- Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones son las grafiadas en el plano P3 Alineaciones
y Volimenes.

Las rasantes estan sefialadas en los planos P4 de Red Viaria'y
Replanteo, P5, P6, P7 y P8 de Perfiles Longitudinales y Transver-
sales.

Articulo 24.- Zonas de ordenanza.

A efectos de la aplicacion de las correspondientes Ordenanzas,
el suelo del Plan Parcial se divide en las siguientes zonas.

Edificacion industrial.

Equipamiento Social y Comercial; Parque Deportivo.

Zonas Verdes; Areas libres.

Articulo 25.- Ordenanza para la edificacion industrial.

1.- Delimitacién de la zona.

Se aplicara esta ordenanza a todas las parcelas sefialadas con
este uso en el Plano de Zonificacion. En concreto es de aplica-
cion a las parcelas nimeros 1 al 125.

2.- Edificabilidad.

La edificabilidad total sobre rasante seréa igual o inferior a
0'83638 m2t/m2s

3.- Fondo edificable.

El fondo edificable no se obliga, pudiendo ser el propio de la
parcela. En todo caso sera coherente con el resto de normativa
de aplicacion.

4.- Alineaciones y retrangueos.

Todas las edificaciones, salvo las especificadas a continuacion
y grafiadas en el Plano P3 (de la 109 a la 125), se retranquearan
5 m de la alineacion de parcela.

5.- Ocupacion.

Sera la resultante del cumplimiento de las condiciones de re-
tranqueo.

6.- Altura maxima y nimero de plantas.

La altura maxima permitida para el cuerpo principal es de dos
plantas y 8 m medidos en el punto mas alto de la cubierta.

Cuando, excepcionalmente, la industria a implantar requiera
mayor altura, se tramitara un estudio previo en el que se acredite
y justifique dicha necesidad.

7.- Reservas de aparcamiento.

Dentro de cada parcela se reservara una plaza de aparcamien-
to por cada 250 m2 construidos o fraccion.

8.- Parcela minima y fachada minima.

El tamafio minimo sera de 300 m2 y el frente minimo de facha-
da de 14 m.

Con caracter excepcional se reconoceran las especiales situa-
ciones concurrentes en algunas parcelas existentes, fruto de su
preexistencia y su obligado mantenimiento.

Articulo 26.- Ordenanza para la el equipamiento social, co-
mercial y deportivo.
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1.- Delimitacién de la zona.

Se aplicara esta ordenanza a todas las parcelas sefialadas con
este uso en el plano de zonificacion. En concreto es de aplica-
cion a la parcela 126.

2.- Edificabilidad.

La edificabilidad total sobre rasante sera igual o inferior a 1
m2t/m2s

3.- Alineaciones y retranqueos.

Todas las edificaciones se retranquearan 5m de la alineacion
de parcela. El retranqueo a linderos sera de 3 metros.

4.- Ocupacion.

La ocupacion sera inferior al 40% sobre parcela neta.

5.- Altura maxima y nimero de plantas.

La altura maxima es de tres plantas y 10 m

6.- Reservas de aparcamiento.

Dentro de la parcela se reservara una plaza de aparcamiento
por cada 250 m2 construidos o fraccién.

Articulo 27.- Ordenanza para la Zona Verde.
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En estas areas se permitird el uso deportivo con actividades al
aire libre, asi como los usos culturales y de relacion.

Las pequeiias edificaciones que fueran necesarias para estos
usos quedaran perfectamente integradas en la ordenacién y no
superaran el 2% de la superficie total.

En todo caso el acceso a estas zonas sera publico y libre, no
pudiendo cerrarse con ningun tipo de vallas y se mantendra en to-
do momento bajo titularidad publica.

Articulo 28.- Cerramiento de parcela.

El cerramiento de parcela (fachada y medianerias en su caso)
estara constituido por un zécalo de fabrica de 90 cm de altura 'y
cerramiento transparente (malla metalica o seto vegetal) hasta
una altura de 2,5 m. Esta altura se medira en fachada desde la
cota del acerado en el punto medio. En medianerias se medira
desde la cota interior de la parcela.

Fernan-Nufez a 1 de diciembre 2010.- La Alcaldesa-Presiden-
ta, Isabel Nifioles Ferrandez.
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