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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Bujalance
Ndm. 5.867/2010

No habiéndose formulado alegacion alguna contra el acuerdo
adoptado por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebra-
da el dia 25 de marzo de 2010, de aprobacion inicial del Conve-
nio Urbanistico de Gestion para el Desarrollo Urbanistico de la
Unidad de Ejecucion UE-15, en relacion con el Sistema General
de Equipamiento Deportivo “El Cercado” de Bujalance, el mismo
fue definitivamente aprobado en sesion ordinaria del mismo 6rga-
no celebrada el 28 de abril de 2010, suscrito entre el Ayuntamien-
to de Bujalance y la Sociedad Cooperativa Olivarera Limitada “Je-
sus Nazareno.

Dando cumplimiento a los acuerdos adoptados por esta Corpo-
racion Municipal en las citadas sesiones y para general conoci-
miento, se inserta a continuacion el texto integro del mismo:

CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA EL DESA-
RROLLO URBANISTICO DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-
15, EN RELACION CON EL SISTEMA GENERAL DE EQUIPA-
MIENTO DEPORTIVO "EL CERCADO".

REUNIDOS

De una parte, D. Rafael Cafiete Marfil, con NIF 80.118.954-H
Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Bujalance elegi-
do en la sesién constitutiva celebrada por el Ayuntamiento Pleno,
el dia 16 de junio de 2007.

Y, de otra parte D. Francisco Romero Benitez, con NIF
75.670.221-Z y, con domicilio en la C/. San Juan nam. 20 de Bu-
jalance.

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacion del Ayuntamiento de
Bujalance y, habilitado para este acto por Acuerdo de Pleno de
fecha 25 de marzo de 2010, asistido por D. José Antonio del So-
lar Caballero, en el ejercicio de sus funciones de Secretario del
Ayuntamiento.

El segundo, en nombre y representacion, en su condicion de
administrador Unico, de la Sociedad Cooperativa Olivarera Limita-
da “Jesus Nazareno”, domiciliada en Ronda de Jesus nim. 37 de
Bujalance, constituida por tiempo indefinido mediante escritura
publica de Acta de Protocolizacion de Estatutos que fue autoriza-

da con fecha ----uno de septiembre de 1986 por el Notario de Buja-

lance D. Francisco José Aranguren Urriza con el nimero 1507 de
su protocolo. Obra inscrita en el Registro de Cooperativas n°
CORCA-121y se halla provista de CIF F-14012108. Se encuen-
tra habilitado para este acto en virtud de Acuerdo adoptado por la
Asamblea General Ordinaria de Socios celebrada el 27 de no-
viembre de 2009.

Reconociéndose reciprocamente, en la condicion en que inter-
vienen, capacidad legal suficiente para contratar y obligarse y, en
especial para este acto,

EXPONEN:

I.- Que el Ayuntamiento de Bujalance es propietario de las si-
guientes fincas:

12, - “Parcela de tierra calma sita en la Pasada Honda o Valde-
jas, Pago de Siete Revueltas, ruedo y término de Bujalance, con
superficie de 1,84 Has. que linda al Norte con la Ctra. de Bujalan-
ce a Cafiete de las Torres; al Sur y Este con la finca matriz de la
que se segregd y al Oeste con propiedad de los Herederos de D.
Luis Cafias.

Viernes, 18 de Junio de 2010

Titulo: Escritura de compra a D. Aurelio de Castro Navarro otor-
gada el 14 de noviembre de 1968 ante el Notario D. Emilio Gosal-
vez Roldan.

Inscripcion: Registro de la Propiedad de Bujalance, Libro 269.
Folio 130, finca nim.10.628, inscripcién primera.

22.- “Trozo de tierra calma en el sitio de Consolacion y pago de
Siete Revueltas, Pasada Honda y Alameda, con una superficie de
1672m?2.

Titulo: Procede de la cesién gratuita hecha por D. Francisco Ji-
ménez Soriano, D. Antonio Gonzalez de Canales Navarro y D.
Antonio Ramirez Diaz en Escritura otorgada ante el Notario D.
Juan Bermuadez Serrano el 24 de abril de 1983 con el numero 333
de su protocolo.

Inscripcion: Registro de la Propiedad de Bujalance. Finca
12.167, Libro 287, Folio 11. Inscripcién Primera.

Las citadas fincas se encuentran en la actualidad catastralmen-
te agrupadas bajo referencia catastral num.
8941134UG7994S0001HM con una superficie de 17.610 m 2 .

Asi mismo se encuentran incluidas en el Inventario de Bienes
Municipales (inmuebles: cédigo 1.1.1.14) con una superficie de
16.906 m 2 .

Il.-La agrupacion de dichas fincas albergé en su dia el Equipa-
miento Deportivo Municipal integrado por piscina, campo de fat-
bol y pistas deportivas. Sin embargo la Revision de Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento, aprobada definitivamente el 21 de di-
ciembre de 2004, tomando en consideracion la degradacion y dis-
funcionalidades concurrentes en el equipamiento, tales como su
emplazamiento en zona industrial y la desconexién con el nucleo
residencial, dispuso el traslado de las mismas al Sistema Gene-
ral de Equipamiento Deportivo en Suelo No Urbanizable delimita-
do en los terrenos existentes en “ El Cercado” con la finalidad de
agrupar las instalaciones deportivas al nuevo Polideportivo Muni-
cipal.

Con dicha operacion se pretendia, ademas, la “liberacion de los
terrenos de propiedad municipal que ocupan las instalaciones de-
portivas, vocacionalmente idoneas para implantaciones industria-
les o agroindustriales, por su tamafio, buenas comunicaciones y
proximidad a los poligonos industriales existentes y los de nueva
creacion mas al Sur”

Actualmente se encuentra practicamente ejecutada en su totali-
dad la prevision de planeamiento a excepcién exclusiva de la pis-
cina que continua en la misma ubicacion.

lIl.- Urbanisticamente la superficie de referencia ostenta la cla-
sificacion de suelo Urbano No Consolidado, con uso dominante
Industrial e incluida dentro del &mbito de la UE 15-1 (ED) cuyo ob-
jetivo fundamental es ordenar los espacios de suelo urbano deri-
vados de la desaparicién de las instalaciones deportivas munici-
pales y completar la trama viaria enlazando el Sistema Local Via-
rio del Poligono Industrial existente (PP 5-1) con los previstos en
las Normas de Planeamiento (PP 3al y PP 3bl).

IV.- La Sociedad Cooperativa Olivarera es propietaria, por su
descripcién registral de la finca rustica sita al Cerro de D. Joa-
quin de Cérdoba en el término de Bujalance con una superficie de
1 Ha, 41 a. y 80 Ca. Inscrita en el Registro de la Propiedad de Bu-
jalance: Finca nim. 8952, Tomo 493, Libro 248, Folio 192. La ad-
quirioé por donacién mediante escritura otorgada el 18 de marzo
de 1980 ante el Notario de Cérdoba D. José Priego Acosta

Sobre dicha finca se encuentra en explotacion la Almazara que
constituye la actividad de la Sociedad Cooperativa, integrada por
distintas edificaciones (instalaciones para grupos continuos de ex-
traccion de aceite, sala de alrededores, caldera de calefaccion,
transformadores, almacén, bascula, cuatro molederos, bodegas,
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casa del guarda, etc.)

La industria descrita se encuentra localizada en el interior de
casco urbano suponiendo urbanisticamente, por su morfologia,
gran tamario y actividad, un uso molesto y degradante de la zona
al tiempo que compromete el desarrollo de los nuevos suelos re-
sidenciales circundantes (PP 1-a- Ry PP 1-b-R) al impedir la co-
nexion de estos con la Ronda de Jesus.

V- La incompatibilidad de los usos industriales establecidos,
dentro de casco urbano, con el uso residencial circundante deter-
mind en principio la Modificacion Puntual de las Normas Subsidia-
rias aprobadas el 29 de marzo de 2001. Posteriormente, en la Re-
vision de Normas Subsidiarias, se establecié el cambio de uso in-
dustrial a residencial, del suelo ocupado por la Almazara para
adecuar la implantacion a su localizacion y suprimir actividades
molestas en el interior del ndcleo urbano consolidado.

VI.- Dentro de los terrenos ocupados por la Almazara se en-
cuentra la superficie de suelo necesaria para la ejecucion de los
Sistemas Locales Viarios UE7-V (con una superficie de 672 m2) y
UEB8-V (con una superficie de 520 m 2 .) de las actuales Normas
de Planeamiento Municipal. Dichos Sistemas Locales tienen por
objeto enlazar el suelo urbanizable residencial desarrollado por el
PP 1-a-R y PP 1-b-R con la Ronda de JesuUs en los términos y
condiciones urbanisticas establecidos en las correspondientes fi-
chas de planeamiento, que se incorporan a este Convenio for-
mando parte integrante del mismo como Anexos 1y 2.

VIIl.- Considerando los -antecedentes y fundamentos expues-
tos, el Ayuntamiento de Bujalance estima necesario hacer efecti-
vas, con caracter ejecutivo, las previsiones fijadas en la Revision
de Normas Subsidiarias a través de un Convenio Urbanistico de
Gestion orientado a la triple finalidad de:

- Consolidar la prevision de planeamiento mediante el traslado
de la piscina municipal al Sistema General de Equipamiento De-
portivo en Suelo No Urbanizable, liberando de esta forma el terre-
no que actualmente ocupa y el que ya se encuentra vacante para
su destino industrial .

- Suprimir actividades molestas en el interior de nicleo urbano
propiciando el traslado de la mayor industria todavia existente
dentro del mismo.

- Obtener los suelos precisos para establecer las conexiones
viarias de los Planes Parciales PP 1-a-R y PP 1-b-R y posibilitar
el desarrollo del Sistema General destinado a Recinto Ferial.

El desarrollo de estos objetivos se producira de forma gradual y
sucesiva conforme a la programacién temporal instrumentada en
este Convenio.

VIIl.- Consecuentemente con lo expuesto, habiendo llegado a
un acuerdo las partes en orden a la consecucion de los objetivos
anteriormente sefialados, suscriben el presente Convenio Urba-
nistico De Gestién en los términos y condiciones que se exponen
a continuacion sin perjuicio de su posterior concrecion y desarro-
llo en las actuaciones que resulten necesarias para la consecu-
cion de los objetivo perseguidos.

ESTIPULACIONES

Primera .- Con la finalidad de dotar el Sistema General de Equi-
pamiento Deportivo, previsto en planeamiento, con una piscina
municipal descubierta, la Cooperativa se obliga a ejecutar a su
costa una nueva piscina municipal que sera ubicada en la zona
del Sistema General Deportivo en Suelo No Urbanizable del Cer-
cado - junto a la Piscina Municipal Cubierta en ejecucion- si bien
limitando dicha actuacién a un presupuesto global de ejecucién
maximo de seiscientos mil (600.000) euros, estimacion aproxima-
da del coste de las nuevas instalaciones.

La Sociedad Cooperativa se compromete a desarrollar las

Viernes, 18 de Junio de 2010

obras con estricta sujecién a las determinaciones que al efecto
seran establecidas desde el Ayuntamiento.

En este sentido los Servicios Técnicos Municipales redactaran
el Proyecto Técnico que defina con precision las obras a ejecutar
(que consistiran fundamentalmente en un nuevo recinto de unos
7.000 m 2 . vallado y urbanizado con la construccién de vasos de
piscina de adultos y chapoteo e instalaciones complementarias).

Sobre las caracteristicas del Proyecto, las obras a ejecutar y la
propia ejecucion se estara en todo caso a lo dispuesto en la legis-
lacion vigente. Con relacién a ello, la Sociedad Cooperativa esta-
ré exenta de los tributos y arbitrios municipales, en cuanto se re-
fiere a la ejecucion de la piscina.

En cualquier caso, desde los Servicios Técnicos Municipales se
realizaran los trabajos de Direccion y Seguimiento de Obra, sien-
do preceptivo con caracter previo a su recepcion por parte del
Ayuntamiento, el Informe Técnico favorable de los mismos.

La Ejecucién de las obras debera iniciarse antes del mes de
mayo de 2010 y haberse concluido y entregado al Ayuntamiento
para su uso, antes del mes de Marzo de 2011. No obstante, si se
produjera retraso en la entrega por causa imputable a las infraes-
tructuras que comparten la piscina al aire libre y la piscina cubier-
ta, la Sociedad Cooperativa, previo acuerdo con el Ayuntamiento,
podra tomar posesion, en la forma y términos que éste sefiale, de
la finca que ocupa la piscina actual, difiriéndose la formalizacién
de la cesion al momento de la entrega y recepcion de la nueva
piscina.

La piscina sera de propiedad y uso exclusivo municipal.

Para el desarrollo de esta concreta prestacion, la Sociedad
Cooperativa redactara una Metodologia de Trabajo- con los crite-
rios y condiciones de adjudicacion, determinacion de garantias,
cronograma temporal y demas cuestiones derivadas de la ejecu-
cion - que previa aprobacién municipal constituira anexo a este
Convenio formando parte integrante del mismo. Dicha Metodolo-
gia debera presentarse en el Ayuntamiento en un plazo de 15
dias después de la entrega a la Cooperativa del Proyecto redac-
tado por los Servicios Técnicos Municipales.

Segunda .- En orden a la consecucion de la tercera de las fina-
lidades de este Convenio y en el mismo concepto de prestacion,
la Sociedad Cooperativa cede al Ayuntamiento de Bujalance la
superficie de 1.192 m 2 . de suelo perteneciente a la finca de su
propiedad descrita en el exponiendo “IV”. De dicha superficie 672
m 2 . corresponden a la UE 7-V y los 520 m 2 . restantes a la UE
8-V.

A tal efecto la Sociedad Cooperativa, una vez se acometa el
desarrollo urbanistico en el suelo que actualmente ocupa, a tra-
vés del correspondiente Plan de Reforma Interior o instrumento
urbanistico que pueda sustituirle, segregara material y formal-
mente y entregara al Ayuntamiento la superficie de 1.192 m 2 . de
suelo que sera destinada por la Corporacion Municipal a la ejecu-
cion de los viales previstos en el Planeamiento Urbanistico de la
localidad, de conformidad con lo expresado en el exponiendo “V”.

Esta segregacion y puesta a disposicion, se realizara en la for-
ma que disponen los planos adjuntos, correspondiendo 672 m 2 .
alaUE 7-Vy520 m 2. ala UE 8-V y se materializar4, como ma-
ximo, en el momento de la aprobacion definitiva del Plan Espe-
cial de Reforma Interior que afecta al ambito o instrumento de pla-
neamiento que pueda sustituirle.

Tercera .- A cambio de las prestaciones anteriores y para la
consecucion del segundo de los objetivos de planeamiento pre-
vistos en este Convenio, el Ayuntamiento de Bujalance cedera a
la Sociedad Cooperativa las dos fincas identificadas en el expo-
niendo “I” de este Convenio con la finalidad y bajo condicion de
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gue esta traslade a dicho emplazamiento la actividad que actual-
mente desarrolla en nicleo urbano, dejando vacante de actividad
el emplazamiento actual en Ronda de Jesus, para su desarrollo
urbanistico conforme al planeamiento.

La Sociedad Cooperativa procedera a la ocupacion del suelo
cedido y al traslado de la actividad una vez se produzca el abono
de las subvenciones econémicas que la misma tiene solicitadas
para poder hacer frente a la inversion que supone el traslado.

Esta cesion se formalizara en Escritura Publica una vez el
Ayuntamiento haya recepcionado la piscina anteriormente men-
cionada, siendo de cuenta de la Cooperativa todos los gastos e
impuestos que origine la transmision. En dicho momento la Coo-
perativa tomara posesion de los terrenos.

Por el Ayuntamiento de Bujalance, al momento de recepcion
del equipamiento deportivo concretado en el Sistema General De-
portivo de S.N.U. “El Cercado”, se procedera a la adopcion de los
acuerdos o resoluciones que procedan respecto de la alteracion
de la calificacion juridica de estos, asi como de la que resulte de
las instalaciones hasta ese momento en uso y que cesan en este
por tal motivo, ello al objeto de que el destino de todos ellos se
acomode a la situacion juridica procedente con arreglo a la nor-
mativa aplicable al respecto.

Asimismo, con anterioridad a la transmisién de los inmuebles,
se procedera a la depuracion de la situacion juridica de todos los
bienes objeto de este Convenio a fin de que al momento de la for-
malizacion publica indicada, se encuentren libres de cargas y gra-
vamenes

Viernes, 18 de Junio de 2010

Cuarta .- Si la Sociedad Cooperativa obtuviera, procedente de
cualquier organismo, algun tipo de subvencién para la construc-
cion o realizacién de la piscina que quedara como dotacion para
servicio publico, la misma sera adquirida por la Sociedad Coope-
rativa que ejecuta las obras.

El IVA que devenguen las facturas emitidas en cualquier con-
cepto relativo a la construccién y dotaciones de la piscina, queda-
ra en beneficio de la Sociedad Cooperativa.

Quinta .- El incumplimiento de cualquiera de los plazos previs-
tos en el presente Convenio determinara que el mismo quede sin
efecto, previa comunicacion de la parte afectada por el incumpli-
miento.

Sexta .- El presente Convenio tiene a todos los efectos natura-
leza administrativa y como tal, todas las cuestiones derivadas del
mismo se dilucidaran en la jurisdiccion Contencioso-Administrati-
va.

Y, en prueba de conformidad, suscriben las partes el presente
Convenio, por duplicado ejemplar, pero a un solo efecto en Buja-
lance a 6 de mayo de dos mil diez.

Por el Ayuntamiento, por la Sdad. Coop. Olivarera de Bujalan-
ce. Ltda. Jesus Nazareno SCA, Rafael Cafiete Marfil, Francisco
Romero Benitez, El Secretario General José Antonio del Solar
Caballero”

Bujalance a 26 de mayo de 2010.- El Alcalde, Rafael Cafiete
Marfil.
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