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Ayuntamiento de Fernan Nufiez
Ndm. 6.350/2012

Anuncio de aprobacion definitiva

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de
exposicion al publico, queda autométicamente elevado a definiti-
vo el Acuerdo Plenario inicial aprobatorio de cuyo texto integro se
hace publico, para su general conocimiento y en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, re-
guladora de las Bases del Régimen Local.

ORDENANZA REGULADORA DE LA PRESTACION COM-
PENSATORIA POR EL USO Y APROVECHAMIENTO DE CA-
RACTER EXCEPCIONAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE

FERNAN NUNEZ

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia (LOUA), reconoce el derecho del propietario del
suelo no urbanizable al «uso, disfrute y la explotacion normal del
bien, a tenor de su situacién, caracteristicas, objetivos y destino»,
definiendo, en el articulo 50B. a), el referido uso o explotacion
normal del suelo no urbanizable, como la ejecucion de aquellos
actos precisos para la utilizacién y explotacion agricola, ganade-
ra, forestal, cinegética o analoga a la que estan efectivamente
destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de
medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios», impo-
niendo como limite, que no supongan, en ningun caso, la transfor-
macion de dicho destino ni de las caracteristicas de la explota-
cion.

Junto a este uso normal del suelo no urbanizable, la Ley prevé
también su uso excepcional, dirigido a la implantacién y explota-
cion de todas aquellas actividades econdmicas, de servicios, in-
dustriales, etc., cuya finalidad directa no sea el aprovechamiento
primario del suelo no urbanizable, prevision legal de gran relevan-
cia para nuestro municipio, no solo teniendo en cuenta la ampli-
tud de su término municipal, sino también la necesidad de diversi-
ficar y buscar alternativas econémicas a la explotacion agricola
del mismo, siendo éste uno de los objetivos de la actual politica
de la Unién Europea.

Resulta indudable que la utilizacion de este tipo de suelo para
usos excepcionales supone un aprovechamiento extraordinario,
por lo que la LOUA introduce un mecanismo para que se produz-
ca la necesaria compensacion, e impedir que su autorizacion
comporte ventajas comparativas injustas o situaciones de privile-
gios frente al régimen general de deberes y cargas legales, esta-
bleciéndose a tal fin una prestacion compensatoria del aprove-
chamiento urbanistico que, por esta via, obtiene el propietario de
suelo no urbanizable, con objeto de recuperar parte del valor deri-
vado directamente de la atribucion del referido uso o aprovecha-
miento excepcional.

El articulo 52.5 de la LOUA, establece el maximo al que puede
ascender el importe de la prestacion compensatoria, cuantia que
fija en el 10% del importe total de la inversion, remitiendo a cada
municipio su graduacion concreta mediante la aprobacién de una
ordenanza.

Articulo 1.- Fundamento Juridico y Naturaleza.

El recurso que se establece en esta Ordenanza, de conformi-
dad con lo dispuesto en el art. 2.1 h) del R.D. Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley reguladora de las Haciendas Locales, en relacién con el art.
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52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia, se configura como una prestacion de dere-
cho publico, con los efectos previstos en el n® 2 del art. 2 el R.D.
Legislativo 2/2004, anteriormente resefiado.

Articulo 2.- Objeto.

Constituye la finalidad de esta ordenanza la regulacion de la
Prestacion Compensatoria por el uso y aprovechamiento de ca-
racter excepcional, en suelos clasificados como no urbanizables y
urbanizables no sectorizados (art. 53.2 de la LOUA) en el vigente
Planeamiento municipal que conllevarian los actos de edificacion,
construccién, obras o instalaciones no vinculadas a la explota-
cién agricola, pecuaria, forestal o analoga, compatibles con la or-
denacion urbanistica para dicha clase de suelos, y para cuya ma-
terializacion sea preciso la aprobacién del correspondiente Plan
Especial o Proyecto de Actuacion segun se establece en el art. 52
de la LOUA.

Articulo 3.- Obligados al pago.

1.- Tienen la consideracion de obligados al pago de esta pres-
tacion las personas fisicas y personas juridicas que promuevan
los actos descritos en el articulo anterior.

2.- Los actos que realicen las Administraciones Publicas en
suelo no urbanizable en ejercicio de sus competencias estaran
exentos del pago de esta prestacion.

Articulo 4.- Base, tipo y cuantia.

1.- La Base de la prestacion compensatoria esta constituida por
el importe total de la inversion a realizar para la implantacion
efectiva de la edificacion, construccion, obra o instalacion, exclui-
da la correspondiente a maquinaria y equipos, concretdndose en
los siguientes conceptos:

- Presupuesto de Ejecucion Material (PEM), el cual estard inte-
grado por el coste de todas las obras, las instalaciones y equipos,
magquinaria e instalaciones que se construyen, colocan o efec-
tien como elementos técnicos inseparables de la propia obra.

- Gastos Generales y Beneficio Industrial.

- Honorarios técnicos totales: Redaccion del proyecto, Direc-
cion de Obra, Direccion de la Ejecucién de la Obra, Estudios y
Coordinacion en materia de Seguridad y Salud, u otros que pudie-
ran precisar las actuaciones a llevar a cabo.

En cualquier caso, el importe correspondiente a los conceptos
de Gastos Generales, Beneficio Industrial y Honorarios Técnicos
se fijard como minimo en un 25 % del Presupuesto de Ejecucion
Material.

2.- El tipo de la prestacién compensatoria se fija en el 10 %.

3.- La cuantia seré el resultado de aplicar a la base el tipo, con-
forme al apartado anterior.

Articulo 5.- Devengo.

Esta prestacion compensatoria se devengara con ocasion del
otorgamiento de la correspondiente licencia urbanistica.

Articulo 6.- Gestion.

1.- Para la liquidacion provisional de esta prestacién compensa-
toria, el obligado al pago debera aportar, el justificante del ingre-
so de la cuantia que corresponda en aplicacion de esta ordenan-
za. Junto con los documentos necesarios para el otorgamiento de
la correspondiente licencia urbanistica, se aportara detalladamen-
te la valoracion de los conceptos que constituyen la base fijados
en el art. 4 anterior.

2.- Una vez concedida la licencia urbanistica, se determinara la
base conforme al proyecto técnico y demas documentacion pre-
sentada por el obligado al pago y se modificara, si procede, la ba-
se, practicando la liquidacion definitiva y exigiendo o reintegran-
do al obligado al pago la cantidad que corresponda.

3.- En el caso de que las actuaciones a implantar consistan en
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ampliaciones y/o modificaciones de obras o instalaciones efectua-
das anteriormente, que hayan sido autorizadas previa aprobacion
del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion, se
establecera y devengara igualmente la prestacion compensatoria
correspondiente a las mismas en los mismos términos que en el
caso de actuaciones de nueva implantacion.

Articulo 7.- Desistimiento.

1.- En todos los supuestos de desistimiento o denegacion, pro-
cedera el reintegro de la cantidad depositada en concepto de li-
quidacion provisional.

2.- Sera condicion indispensable para realizar toda devolucion
0 compensacion citada en el presente articulo presentar solicitud
a efecto y acreditacion de no comienzo de las obras objeto de la
solicitud.

Articulo 8.- Infracciones y sanciones.

Las infracciones seran sancionadas en la forma y cuantia pre-
vistas en las disposiciones legales vigentes.

Disposicion adicional primera
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No podréan otorgarse licencia de obras o instalaciones de este
tipo sin que previamente haya sido aprobado el correspondiente
plan especial o proyeclo de actuacion.

Disposicion derogatoria

A la entrada en vigor de esta ordenanza quedara sin efecto la
anteriormente vigente (BOP 4 de julio de 2005).

Disposicion final

La presente Ordenanza entrara en vigor transcurrido el plazo
de 15 dias habiles desde el dia siguiente a su publicacion integra
en el Boletin Oficial de la Provincia, conforme dispone el articulo
70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local, permaneciendo en vigor hasta su modificacion o
derogacion expresa.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Fernan Nufez a 27 de septiembre de 2012. La Alcaldesa, Fdo.
Elena Ruiz Bueno.
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