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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Almoddvar del Rio
Num. 4.208/2022

Habiéndose aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Ple-
no, en sesioén celebrada el 28 de julio de 2022, el siguiente Estu-
dio de Detalle, se publica el mismo para su general conocimiento
y en cumplimiento de los articulos 32 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y 140.6 del
Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado
por Decreto 2159/1978, de 23 de junio, procediéndose a la publi-
cacion del acuerdo de aprobacion, con el tenor literal siguiente:

“DON ARTURO TAMAYO FERNANDEZ, SECRETARIO DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMODOVAR DEL RIO.

CERTIFICA: Que en la sesion ordinaria del Pleno de la Corpo-
racion, celebrada el pasado jueves 28 de julio de 2022, se adop-
té, entre otros, el siguiente acuerdo.

CUARTO. Dictamen de la Comision Informativa relativo a la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle referente a la ordena-
cion de volumenes en Camino de los Llanos, n° 19 del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana (Gex 4778/2020).

Examinado el expediente tramitado al efecto, se conocen los in-
formes obrantes en el mismo y el Dictamen de la Comision Infor-
mativa, de fecha 21 de julio de 2022. Sometido el asunto a vota-
cién, el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de de Almodovar del Rio
ACUERDA por UNANIMIDAD de los Concejales presentes (13
Concejales de los 13 que componen el Pleno de la Corporacion).

PRIMERO: Ratificar, a la vista de toda la documentacion obran-
te en el procedimiento, la aprobacion definitiva del Estudio de De-
talle referente a la ordenacion de volimenes en Camino de los
Llanos, n° 19 del Plan General de Ordenacion Urbana de Almodo6-
var del Rio, con el fin de construir una vivienda en dicho emplaza-
miento.

SEGUNDO: Remitir el presente acuerdo junto a la documenta-
cion técnica que conforma el Estudio de Detalle a la Unidad Re-
gistral de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Cor-
doba, solicitando su inscripcion.

TERCERO: Dar traslado de este acuerdo a don Dionisio Gue-
rrero Carmona en calidad de promotor de la actuacion, con indi-
cacion de los recursos y plazos que le asisten.

CUARTO: Ordenar la publicacion del presente acuerdo en el
Boletin Oficial de la Provincia y en el Tablon de Anuncios (fisico y
electrdnico) de este Ayuntamiento, asi como disponer la oportu-
na inscripcion en el Registro Municipal de Instrumentos de Pla-
neamiento”.

El contenido de las normas/texto de dicho Estudio de Detalle es
el que figura en el siguiente Anexo.

ANEXO

2. Situacion y Caracteristicas del solar.

El solar al que nos referimos est& situado en Camino "Los Lla-
nos" 19, 14720 Almodévar del Rio Cérdoba.

Es de forma trapezoidal, hace esquina, presentando fachadas
en su lado suroeste a calle Uno, y en su lado sureste a Camino
"Los Llanos". Los otros dos lados hacen medianera con lindero
privado. Su topografia es plana.

Superficie: 301.48m?2

Lado suroeste (a Calle Uno) 20.34m

Viernes, 18 de Noviembre de 2022

Lado sureste (a Camino Los Llanos) 18.54m
Lado noroeste (a lindero privado) 17.45m
Lado noreste (a lindero privado) 14.20m

3. Condiciones urbanisticas.

-Planeamiento vigente: PGOU de Almodoévar del Rio.

-Calificacion del suelo: Urbano.

-Zonificacion: Unifamiliar Adosada Extensiva. UAD-2.

Las ordenanzas de dicha zona fundamentalmente son:

Articulo 12.27. Condiciones de Ordenacion.

1. Parcela minima:

a) Superficie minima admisible de parcela: 250.00m?2.

b) Fachada minima admisible de parcela: 10.00m.

2. Ocupacion maxima de parcela: 65%.

3. Edificabilidad neta: 1.00 m2t/mas.

4. Separacion a linderos.

A fachada: 4.00m.

A medianeras laterales: Adosada.

Articulo 12.28. Condiciones de la Edificacion.

2. Retranqueo de fachada.

A fachada: 4.00m.

A lindero de fondo de parcela: 5.00m.

4. Altura maxima y nimero de plantas: 7my PB + 1.

Articulo 12.30. Condiciones de Uso.

Residencial, en su variante Unifamiliar.

4. Justificacién de la propuesta

El Estudio de Detalle intenta corregir la contradiccion o errata
existente entre la separacion a linderos, donde indica que la edifi-
cacion se pueda adosar a medianeras laterales, y el retranqueo
de fachada, donde indica que hay que separarse de dichas me-
dianeras laterales 5m. Asi, propone una solucién intermedia, don-
de la separacion a viales y a la medianera que hace fondo res-
pecto de su fachada al vial principal sera de 3.00m, permitiendo
adosarse a la medianera que hace fondo respecto de su fachada
al vial secundario. Consiguiendo una separacion del edificio res-
pecto de las zonas actualmente mas sensibles y un mayor apro-

vechamiento de su orientacion respecto a soleamiento, vientos

dominantes de verano y vistas.
Asi, se propone tanto para el apartado de Separacion de linde-
ros como de Retranqueo de fachada, una separacion de 3.00m a

vial principal y a vial secundario, y de 3.00m a medianera privada

del fondo de la fachada principal y alineacién a medianera en el
lado restante.

El volumen propuesto queda integrado en el entorno, no gene-
rando una imagen urbana discordante.

Todos los demés parametros se mantienen segun PGOU.

Con respecto a la justificacion del cumplimiento del Articulo 15
Estudios de Detalle, de la LOUA vigente:

-Consideramos que el objeto de la propuesta es la ordenacion
de volumenes (estando dentro de los recogidos en su apartado 1
a)).

-Y que la propuesta no afecta a ninguno de los supuestos en su
apartado 2:

No modifica el uso urbanistico del suelo.

No incrementa el aprovechamiento urbanistico (mantiene la
edificabilidad a 1m?2t/1m2s).

No suprime o reduce el suelo dotacional publico, o afecta nega-
tivamente a su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su
superficie (cémo se ha justificado en los parrafos anteriores todo
lo contrario, con esta propuesta se mejora notablemente su fun-
cionalidad).

No altera las condiciones de la ordenacion de los terrenos o
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construcciones colindantes.

5. Comparacién Ocupacién y Techo Maximo Edificable
computable.

5.1. Aplicacion directa PGOU.

Superficie Solar: 301.48mz2.

Ocupacion Planta baja 23% = 69.16m?2 Superficie construida.

Ocupacion Planta primera 23% = 69.16m? Superficie construi-
da.

Total Superficie construida: 138.32m2.

Edificabilidad: 0.46m?2t/m3s.

5.2. Estudio de Detalle.

Superficie Solar: 301.48mz2.

Ocupacion Planta baja 50% = 150.70m? Superficie construida.

Ocupacion Planta primera 50% = 150.70m? Superficie construi-
da.

Total Superficie construida: 301.40m2.

Viernes, 18 de Noviembre de 2022

Edificabilidad: 1.00m?2t/m3s.

Contra el presente Acuerdo, en aplicacion del articulo 112.3 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, y dado que aprueba
una disposicion de caracter general, podra interponerse recurso
contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Admi-
nistrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede
en Cordoba, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia si-
guiente al de la recepcion de la presente notificacion, de confor-
midad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Todo ello sin perjuicio de
que pueda interponer Vd. cualquier otro recurso que pudiera esti-
mar mas conveniente a su derecho.

Almodoévar del Rio, 3 de noviembre de 2022. Firmado electroni-
camente por la Alcaldesa, M2 Sierra Luque Calvillo.
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