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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Posadas
Ndm. 3.308/2010

Finalizado el plazo de presentacion de reclamaciones y/o suge-
rencias contra el acuerdo de aprobacion inicial de la Ordenanza
Municipal reguladora del Registro Publico Municipal de Deman-
dantes de Viviendas Protegidas, sin que se haya presentado al-
guna, queda elevado a definitivo dicho acuerdo, adoptado en la
sesion celebrada por el Pleno el dia 26 de Noviembre de 2009.

A los efectos previstos en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de
2 de Abril, reguladora de las bases de Régimen Local, se publica
el texto integro de la citada Ordenanza:

Ordenanza Municipal reguladora del Registro Publico Mu-
nicipal de Demandantes de Viviendas Protegidas (Ayunta-
miento de Posadas).

Contenido:
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Exposicion de motivos.

La Constitucién espafiola, norma suprema de nuestro ordena-
miento juridico, recoge como un principio rector de la politica so-
cial y econémica el derecho de todos los espafioles a disfrutar de
una vivienda digna y adecuada, siendo un deber de los poderes
publicos promover las condiciones necesarias y establecer las
normas pertinentes para hacer efectivo este derecho.

De este modo, el Estatuto de Autonomia para Andalucia dispo-
ne en su articulo 25 que “Para favorecer el ejercicio del derecho
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constitucional a una vivienda digna y adecuada, los poderes pu-
blicos estan obligados a la promocién publica de la vivienda. La
ley regulara el acceso a la misma en condiciones de igualdad, asi
como las ayudas que lo faciliten”. Asimismo, la regla 22 del parra-
fo 1 del articulo 37 identifica como principio rector “el acceso de
los colectivos necesitados a viviendas protegidas”. En este mar-
co se inserta la Orden de 1 de julio de 2009 de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio por la que se regula la selec-
cién de las personas adjudicatarias de viviendas protegidas a tra-
vés de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de
Viviendas Protegidas en la Comunidad Autébnoma de Andalucia.

Dicha Orden, partiendo de la regulacién prevista en la Ley
13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Prote-
gida y Suelo (BOJA nim 227, de 21 de noviembre de 2005), en el
Decreto 266/2009, de 9 de junio, por el que se modifica el Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado por el De-
creto 395/2008, de 24 de junio (BOJA nim 125, de 30 de junio de
2009) en la Orden de 10 de noviembre de 2008 de desarrollo y
tramitacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo del
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 (BOJA num 235,
de 26 de noviembre de 2008) asi como en el Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre por el que se aprueba el Plan Es-
tatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012 (BOE ndm 309, de
24 de diciembre de 2008) , regula la seleccién de los adjudicata-
rios de viviendas protegidas a través de los Registros Publicos de
Demandantes de Viviendas Protegidas.

El Ayuntamiento de Posadas, consciente de la necesidad de
los ciudadanos al acceso a una vivienda, y con el fin de respon-
der a las determinaciones de la Orden de 1 de julio de 2009, por
la que se regula la seleccion de los adjudicatarios de viviendas
protegidas a través de los Registros Publicos Municipales de De-
mandantes de Viviendas Protegidas, procede a la creacion del
Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Prote-
gidas.

La presente Ordenanza tiene su fundamento en el articulo
4.1.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases de
Régimen Local (LRBRL), el cual atribuye a los Ayuntamientos la
potestad reglamentaria, es decir, capacidad para desarrollar, den-
tro de la esfera de sus competencias, lo dispuesto en las Leyes
estatales o autonémicas. Como consecuencia de esta potestad,
los Ayuntamientos pueden dictar disposiciones de caracter gene-
ral y de rango inferior a la Ley sin que, en ningln caso, estas dis-
posiciones puedan contener preceptos opuestos a las Leyes. A
ello ha de afiadirse que de conformidad con lo establecido en el
articulo 25.2.d) de la LRBRL, los Municipios, en todo caso, ejerce-
rdn competencias en materia de gestién y promocién de vivien-
das en los términos de la legislacion del Estado y de las Comuni-
dades Auténomas. Por su parte, el articulo 92 del Estatuto de Au-
tonomia para Andalucia atribuye como competencia propia del
Municipio la planificacion, programacion y gestién de viviendas y
su participacion en la planificacion de la vivienda de proteccion
oficial.

Por tanto, corresponde al Pleno de este Ayuntamiento el ejerci-
cio de la potestad reglamentaria, debiendo tramitarse la presente
Ordenanza mediante el procedimiento establecido en el articulo
49 LRBRL.

Articulo 1.- Objeto y principios rectores.

1. La presente ordenanza municipal tiene por objeto constituir
el Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Pro-
tegidas del Municipio de Posadas y regular su funcionamiento.

2. Igualmente, establece las bases que tienen por objeto regu-
lar la seleccién de las personas adjudicatarias de viviendas prote-
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gidas a través del Registro Publico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas, estableciendo el procedimiento y los requi-
sitos de acceso al mismo, con sujecion a los principios de igual-
dad, publicidad y concurrencia recogidos en la Ley 13/2005, de
11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el sue-
lo, y el Reglamento de Vivienda Protegida de la Comunidad Aut6-
noma de Andalucia.

3. Con dicha finalidad, deberan inscribirse en el Registro quie-
nes deseen optar a la adjudicacion de una vivienda protegida y
cumplan los requisitos legalmente establecidos para ser destina-
tario/a de las mismas. Los datos incluidos seran los que aporta la
persona solicitante y los obtenidos de oficio por la Administracion.

4. Esta ordenanza hace del Registro Publico Municipal de De-
mandantes un instrumento de informacién actualizada que debe
permitir a las Administraciones Locales y de la Comunidad Aut6-
noma adecuar sus politicas de vivienda y suelo, y en particular
promover el desarrollo de las actuaciones que en esta materia se
prevén en los Planes Municipales de Vivienda.

Articulo 2.- Naturaleza, ambito territorial, competencia mu-
nicipal y gestion del Registro Publico de Demandantes de Vi-
vienda Protegida.

1. El Registro Publico de Demandantes es un fichero de titulari-
dad municipal y de caracter publico, previsto para el tratamiento
de datos que facilite la organizacién de la demanda y adjudica-
cion de vivienda protegida.

2. El ambito del Registro Publico de Demandantes es el propio
del término municipal de Posadas.

3. Las competencias de gestion y administracion del Registro
Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida corres-
ponden al Excmo. Ayuntamiento de Posadas conforme a lo dis-
puesto por la normativa autonémica dictada al efecto, si bien éste
podré en su caso utilizar instrumentos para su gestion directa o
indirecta o para la gestion conjunta a través de entidades supra-
municipales.

Articulo 3.- Responsabilidad sobre el registro, obtencién y
comunicacion de datos. Régimen de proteccion de datos.

1. La direccion del Registro Publico de Demandantes es com-
petencia del Alcalde en virtud de lo establecido en el articulo 21.1
d) de la LRBRL, y podra ser delegada en la forma legalmente pre-
vista. Los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion podran
ejercerse ante el Alcalde o persona en favor de la cual se hubiera
efectuado la delegacioén. Para el ejercicio del derecho de acceso,
rectificacién y cancelacion se emplearan los correspondientes
modelos normalizados.

2. Los datos tratados en el Registro Publico de Demandantes
se obtendran a través de las solicitudes y comunicaciones pre-
sentadas por las personas demandantes de una vivienda protegi-
da, de las solicitudes y comunicaciones realizadas por los promo-
tores de vivienda protegida, y de oficio por el propio Registro en
colaboracién con otras Administraciones Publicas. Las solicitu-
des y comunicaciones se realizardn en soporte telematico o so-
porte papel. Para el caso de presentacion de solicitudes por via
teleméatica se tendra en cuenta lo establecido en la Ley 11/2007,
de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los
Servicios Publicos.

3. Los datos inscritos en el Registro Publico de Demandantes
seréan los requeridos para la ejecucion de los planes de vivienda
que correspondan.

4. Los datos del Registro Publico de Demandantes se pondran
a disposicion de la Administracion de la Junta de Andalucia, a tra-
vés de la Consejeria competente en materia de Vivienda, a los
solos efectos de coordinar una base de datos comun. Asimismo
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se pondréan a disposicion de los agentes que intervienen en la ad-
judicacion de viviendas y con este fin exclusivo.

Podran comunicarse datos no personales del Registro Publico
de Demandantes a entidades promotoras de vivienda protegida,
previa solicitud de las mismas y a efecto de adecuar sus promo-
ciones a la demanda existente. En estos mismos términos po-
dréan facilitarse estos datos a los agentes econdmicos y sociales
mas representativos.

5. El Registro Publico de Demandantes es un fichero sometido
a medidas de seguridad de nivel alto, conforme a lo establecido
en le articulo 80 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley Or-
ganica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccién de datos de
caracter personal.

6. El Registro Publico de Demandantes se gestionara por me-
dios telematicos. No obstante, se conservaran las solicitudes de
inscripcion, declaraciones y comunicaciones suscritas por las per-
sonas demandantes en soporte papel o reproducciones de las
mismas de modo que se garantice su autenticidad.

7. Las certificaciones o acreditaciones fehacientes de los datos
obrantes de la inscripcion en el Registro Publico de Demandan-
tes seran expedidas por el Secretario del Ayuntamiento o funcio-
nario en quien delegue, de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 7/2007, de 12 abril, por
la que se aprueba el Estatuto Basico del Empleado Publico.

El Registro Publico de Demandantes podra expedir, a peticion
de los administrados con interés legitimo, notas informativas so-
bre los datos tratados en el Registro siempre que no afecten a da-
tos personales de terceras personas.

8. El Registro es gratuito. Las personas inscritas y las entida-
des promotoras no devengaran tasa, canon o precio publico algu-
no por su relacion con el Registro Publico de Demandantes.

Articulo 4.- Cooperacién con otras Administraciones.

1. Con la finalidad de constituir una base de datos Unica, que
coordine y relacione los distintos Registros Publicos de Deman-
dantes, el Registro pondra de modo permanente a disposicion de
la Administracion de la Junta de Andalucia la base de datos que
recoge las inscripciones realizadas. Para este fin el Registro utili-
zara la aplicacion informéatica para la recogida y gestion de datos
dispuesta por la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territo-
rio.

2. En virtud de las solicitudes presentadas y de los datos obte-
nidos a través de las mismas, el Registro Publico de Demandan-
tes podra recabar las certificaciones que corresponda emitir a la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, la Tesoreria Ge-
neral de la Seguridad Social y a la Consejeria de Economia y Ha-
cienda de la Junta de Andalucia, de acuerdo con el articulo 31.2
de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre de Medidas Tributarias, Ad-
ministrativas y Financieras. La solicitud conllevara la autorizacion
al 6rgano gestor para la realizacion de las citadas actuaciones.

3. Del mismo modo, de acuerdo con las solicitudes presenta-
das, el Registro Publico de Demandantes podra verificar por via
electronica la identidad y residencia de los solicitantes, datos so-
bre la titularidad de inmuebles registrados por la Direccién Gene-
ral del Catastro, asi como cualquier otro dato relativo a las solici-
tudes presentadas por los demandantes.

Articulo 5.- Solicitud de la inscripcion como demandante
de vivienda protegida en el Registro Publico de Demandan-
tes.

1. Podran solicitar la inscripcion como demandantes de vivien-
da protegida en el Registro Publico de Demandantes las perso-
nas fisicas, mayores de edad, que tengan interés en residir en el
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municipio. Cuando varias personas formen una unidad familiar o
una unidad de convivencia presentaran una Unica solicitud, firma-
da por todos los mayores de edad, sin que pueda estar incluida
una persona en mas de una inscripcion, con la excepcion de los
hijos con custodia compartida o los que tengan régimen de visi-
tas establecido.

2. La solicitud se presentara en cualquier momento, en soporte
telematico o en soporte papel y ante el Registro Publico de De-
mandantes del Ayuntamiento de Posadas, o a través de la web
del mismo (www.posadas.es).

3. De acuerdo con la normativa de proteccion de datos, el mo-
delo normalizado de solicitud informara con claridad al solicitante
del uso que se va a dar a los datos personales.

4. La solicitud, que se facilitard mediante el correspondiente
modelo normalizado, incluiré los siguientes datos y documenta-
cién de la persona solicitante, o de los miembros de la unidad fa-
miliar o unidad de convivencia:

a) Nombre y apellidos, sexo, nacionalidad, domicilio a efectos
de notificaciones, fecha de nacimiento, nimero de documento na-
cional de identidad o, en su caso, del documento identificativo
gue legalmente proceda de la persona fisica que solicita la ins-
cripcion a titulo individual, y de todos los integrantes de la unidad
familiar o unidad de convivencia.

Cuando la solicitud la presente una unidad familiar o unidad de
convivencia, en el caso de los menores la acreditacion mediante
el nimero del documento nacional de identidad podra ser sustitui-
do por el libro de familia.

b) En el caso de que la solicitud la presente la unidad familiar o
la unidad de convivencia, se acompafiara de una declaracion res-
ponsable sobre la composicion de las citadas unidades.

c) Documentacion que justifique la inclusién, en su caso, del
solicitante en un grupo de especial proteccion, de conformidad
con los planes andaluces de vivienda.

d) Declaracion responsable de Ingresos anuales calculados de
conformidad con lo regulado en el correspondiente plan de vivien-
da. En caso de no tener obligacién de realizar Declaracion de la
Renta, presentara ademas la vida laboral y acreditacion de ingre-
SOs.

e) Declaracion responsable de no ser titular del pleno dominio
de una vivienda protegida o libre ni estar en posesion de la mis-
ma en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio, 0 mo-
tivos que justifiquen la necesidad de vivienda de conformidad con
las excepciones previstas reglamentariamente.

f) Declaracion del interés del solicitante de residir en otros mu-
nicipios y, en su caso, declaracion de haber presentado otras soli-
citudes en los Registros Publicos de Demandantes correspon-
dientes. En estos supuestos, se hara constar si la solicitud tiene
caréacter de preferencia.

g) Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler o alqui-
ler con opcion de compra. Se podra indicar en la solicitud mas de
un régimen simultdneamente.

h) Nimero de dormitorios de la vivienda que demanda, en rela-
cion con la unidad familiar de convivencia.

i) Necesidad de una vivienda adaptada.

Articulo 6.- Presentacién telemética.

Podréan presentarla por via telematica, aquellas personas que
dispongan del sistema de firma electrénica incorporado al Docu-
mento Nacional de Identidad, para personas fisicas, o de un certi-
ficado reconocido de usuario que les habilite para utilizar la firma
electronica avanzada, expedido por la Fabrica Nacional de Mone-
day Timbre o por otra entidad prestadora del servicio de certifica-
cién y expedicion de firma electronica avanzada.
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Respecto a las solicitudes que se hayan presentado por me-
dios electrénicos, los solicitantes podran aportar la documenta-
cién que en cada momento se requiera mediante la aportacion del
documento original electrénico o copia autenticada electronica-
mente del documento, cuya fidelidad con el original garantizaran
mediante la utilizacién de firma electrénica reconocida. El Regis-
tro Publico de Demandantes podra solicitar del correspondiente
archivo publico el cotejo del contenido de las copias aportadas vy,
excepcionalmente, ante su imposibilidad, requerira al solicitante la
exhibicién del documento o informacion original.

La documentacion que no pueda ser aportada por medios elec-
tronicos con la solicitud teleméatica se debera presentar en la for-
ma prevista en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, y se hard mencion al justificante de confirmacion de la
recepcion telematica de la solicitud, indicando el asiento de entra-
da de la solicitud en el Registro telematico tnico.

La aportacion de las copias de los documentos requeridos im-
plica la autorizacion al Registro Publico de Demandantes para
gue acceda y trate la informacién personal contenida en los mis-
mos.

Si las solicitudes no fueran acompafadas de los documentos
preceptivos, o éstos no estuvieran verificados mediante firma
electrénica, se requerira a la persona interesada para que en el
plazo de diez dias habiles acomparfie los documentos precepti-
vos, 0 su verificacién mediante la presentaciéon del documento ori-
ginal, con la indicacién de que, si asi no lo hiciere, se le tendra
por desistido de su peticion.

Articulo 7.- Causas de denegacion de la solicitud.

Son causas para denegacion de la solicitud:

a) Cuando no se aporten los datos y documentos requeridos.

En este caso, el Registro Publico de Demandantes, antes de la
denegacion, comunicara a los solicitantes los defectos para que,
en su caso, los subsanen en el plazo de diez dias habiles, advir-
tiendo de que si no lo hacen se les tendra por desistidos de su
peticién, archivandose la solicitud sin mas tramite.

b) Cuando de los datos aportados o de la verificacion realizada
por el Registro Publico de Demandantes resulte que las perso-
nas solicitantes no se incluyen en ninguno de los grupos de acce-
so a la vivienda protegida de conformidad con los requisitos esta-
blecidos en la normativa vigente.

c) Cuando el integrante de una unidad familiar o una unidad de
convivencia estuviese ya inscrito como demandante de una vi-
vienda protegida, sea a titulo individual o formando parte de una
unidad familiar o de convivencia distinta.

En este caso, se tramitara la solicitud sélo cuando la persona
ya inscrita cancele su inscripcion en el primer asiento, que conti-
nuard vigente para los restantes inscritos, a los que ademas se
les comunicara la cancelacion parcial practicada. Se excepciona-
ré las unidades familiares que tengan compartida la guardia y
custodia de los hijos o los que tengan régimen de visitas estable-
cido.

d) Cuando la persona fisica solicitante, la unidad familiar o la
unidad de convivencia, al solicitar la inscripcién, ya estén inscri-
tas simultaneamente en tres Registros Publicos de Demandantes.

e) Cuando no hayan transcurrido 3 afios desde que se proce-
diese a la cancelacién de la inscripcion por haber renunciado vo-
luntariamente por dos veces a la vivienda o promocién para la
que hubiesen sido seleccionados.

Articulo 8.- Plazo de resolucion de la solicitud.

El Registro Publico de Demandantes resolvera la solicitud en el
plazo de treinta dias desde su presentaciéon. En caso de que no
se admita, notificara al solicitante los motivos. En caso de que se
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admita se realizara la inscripcién registral en los términos previs-
tos en el siguiente articulo.

Articulo 9.- Practica de la inscripcion de la solicitud en el
Registro Publico Municipal. Efectos.

1. Una vez que se proceda por parte del Registro Publico de
Demandantes a la verificacion de la documentacion requerida al
demandante, y siempre que el demandante cumpla los requisitos
para ser destinatario de vivienda protegida, se practicara la ins-
cripcién en el citado Registro, mediante Resolucién de Alcaldia
que atendera a lo dispuesto en el articulo 73 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, hacién-
dose constar en todo caso:

a) Los datos demandados en el articulo 5.4 de esta Ordenanza.

b) La clasificaciéon del demandante en uno o varios grupos de
acceso en atencion a sus ingresos calculados por el nimero de
veces el IPREM, pertenencia a uno o varios grupos de especial
proteccion, preferencia sobre el régimen de tenencia y nimero de
dormitorios de la vivienda solicitada.

c) La fecha en que se realiza la inscripcion de la persona de-
mandante.

A estos efectos la inscripcion de los demandantes se realizara
atribuyendo a cada demandante un nimero correlativo que refle-
je el momento temporal en el que se realiza la inscripcion. La nu-
meracién comenzara por el nimero 1 y continuard sucesivamen-
te, de modo que éste reflejara la mayor antigliedad.

2. Una vez realizada la inscripcion, el demandante estara habili-
tado para participar en los procesos de adjudicacion de las vivien-
das protegidas, otorgando al inscrito la condicién de demandante
de vivienda protegida.

3. Los efectos de la inscripcion se suspenderan, sin pérdida de
la antigliedad durante la inclusion del demandante en una rela-
cion de demandantes seleccionados. No obstante, la inclusion en
la lista de suplentes no conlleva la suspensién de la inscripcion, ni
impide que paralelamente pueda ser incluido como demandante
seleccionado o suplente en otra promocion paralela en el tiempo.

Asimismo, en el caso de que la adjudicacién de la vivienda no
se realizara por causas imputables al promotor, el demandante
seleccionado tendra preferencia en la siguiente relacién de de-
mandantes.

4. Los efectos de la inscripcion se suspenderan, con pérdida de
antigiiedad, durante el tiempo en el que el demandante no cum-
pla con el deber de comunicacion de nuevos datos previsto en el
apartado cuarto del articulo 10 de esta Ordenanza.

5. La inscripcion practicada en el Registro Publico de Deman-
dantes no exime al demandante inscrito de la obligaciéon de cum-
plir los requisitos exigidos para ser destinatario de vivienda prote-
gida en el momento en que adquiera la condicion de adjudicata-
rio.

Articulo 10.- Periodo de vigencia de la inscripcion, modifi-
cacion de datos y cancelacion de la inscripcion.

1. La inscripci6n estara vigente durante un periodo de tres afios
desde que fuera practicada o desde la Gltima modificacién o ac-
tualizacion de los datos aportados realizada por el demandante
inscrito. En los tres meses anteriores a la finalizacion del periodo
de vigencia sefialado, el interesado podra solicitar la renovacion
de la inscripcion practicada.

A estos efectos, el Registro Publico de Demandantes comuni-
cara esta circunstancia telematicamente, en el tercer trimestre del
tercer afio, a los demandantes inscritos, al objeto de que puedan
ejercer la facultad de solicitud de la renovacion en el plazo sefia-
lado en el apartado anterior.
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2. Las personas inscritas tienen el derecho a solicitar y obtener
gratuitamente la informacion sobre los datos que han sido inscri-
tos. La informacion se podra obtener mediante visualizacién de
los datos o documento escrito.

3. Las personas inscritas tienen el derecho a rectificar los da-
tos de la inscripcion que sean inexactos o incompletos.

4. Las personas inscritas, mediante la documentacion oportuna,
tienen la obligacion de comunicar al Registro Publico de Deman-
dantes la modificacién de los datos enumerados en el apartado 4
del articulo 5 de esta Ordenanza. La comunicacién no seré nece-
saria si se trata de una variacion en los ingresos familiares infe-
rior al 10%.

El plazo para la comunicacion sera de tres meses desde el
acontecimiento que alter6 el dato modificado, salvo los datos eco-
némicos que habra que comunicarlos entre el 1 de julio y el 30 de
septiembre del afio siguiente al inmediatamente concluido.

5. El Registro Publico de demandantes garantizara la veraci-
dad y exactitud de los datos, para lo que podra realizar actualiza-
ciones periodicas. Si la actualizacién supone una variacion en la
inscripcién practicada relativa al grupo de acceso en el que habia
sido incluido el demandante, se comunicara a éste.

6. La cancelacion de la inscripcion en el Registro Publico de
Demandantes se producira por las siguientes causas:

a) Por la finalizacién del periodo de vigencia de la inscripcion
sin que se hubiese procedido a la renovacion.

b) Por ejercicio del derecho de cancelacion de la persona ins-
crita.

Cuando la inscripcion recoja a varias personas demandantes
inscritas en virtud de una unidad familiar o una unidad de convi-
vencia, la cancelacién sera total cuando todas las personas inscri-
tas mayores de edad la soliciten. En su defecto, se cancelara la
inscripcién Gnicamente de quien la solicite, conservando el asien-
to todos sus efectos para las restantes personas inscritas mayo-
res de edad dentro de la unidad familiar o la unidad de conviven-
cia, a las que ademas se les comunicara la cancelacion parcial
practicada.

c) Cuando los inscritos dejen de cumplir los requisitos necesa-
rios para ser adjudicatarios de una vivienda protegida. En este su-
puesto se dara audiencia a los interesados.

d) Cuando los inscritos hayan renunciado voluntariamente por
dos veces a la vivienda o promocion para la que hubiesen sido
seleccionados. El demandante excluido no podra volver a ser ins-
crito hasta que transcurra el plazo de tres afios desde la ultima
oferta que le fue presentada.

A estos efectos se considerara que la renuncia no es volunta-
ria al menos en los siguientes casos: cuando la vivienda para la
que han sido seleccionados no se corresponde con las caracteris-
ticas del demandante que constan en la inscripcion registral;
cuando el demandante seleccionado rechaza la adjudicacion an-
tes de que el Registro comunique al promotor la relacién de de-
mandantes; o cuando el demandante seleccionado no pueda rea-
lizar la compraventa por no haber recibido crédito financiero, o
cuando no pueda realizar alguna de las garantias de pago previs-
tas para el arrendamiento de viviendas.

e) Cuando se haya comunicado por el promotor la efectiva ad-
judicacion de la vivienda en los términos previstos en el articulo
14.2 de esta Ordenanza.

7. Salvo cuando se haya realizado a peticion del interesado, la
cancelacion parcial o total de la inscripcion practicada se comuni-
cara a los demandantes inscritos.

Articulo 11.- Criterios para la seleccion del demandante de
Vivienda Protegida.
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1. Para la seleccion de los demandantes a los que se adjudica-
ra una vivienda protegida, se han de cumplir las siguientes condi-
ciones:

a) El demandante debe estar inscrito en el Registro Publico de
Demandantes.

b) El demandante debe cumplir efectivamente con los requisi-
tos establecidos para el acceso al programa de vivienda protegi-
da de que se trate y, en su caso, con los cupos en los que se inte-
gre.

2. Para establecer el orden de preferencia de las personas de-
mandantes se ha elaborado un baremo de puntuacion que con-
templa las circunstancias personales, familiares y econémicas de
la composicion familiar solicitante (Anexo 1).

En dicho baremo se puntuara la antigiedad de la fecha de em-
padronamiento. En el caso de las unidades de convivencia se to-
maré como referencia la antigiiedad de la persona que aporte la
mayor cuantia de los ingresos.

Las personas victimas de violencia de género (V.V.G.) o del te-
rrorismo (V.T.) y las personas emigrantes retornadas obtendran la
maxima puntuacion en la antigiedad de empadronamiento y anti-
gledad en el Registro.

En caso de empate en la puntuacion, prevalecera la solicitud de
la composicion familiar que concurra en mas supuestos de los
grupos de especial proteccién, y de persistir el empate se decidi-
ra por antigiiedad en la inscripcién del Registro y, en caso de se-
guir el empate, de forma que los que tengan la misma puntuacion
sean seleccionados no suplentes, se procedera al sorteo, ante fe-
datario publico.

Cuando los planes de vivienda y suelo establezcan para deter-
minados programas criterios de preferencia especificos, los mis-
mos tendran prioridad sobre lo dispuesto en el presente apartado.

Articulo 12.- Procedimiento de adjudicacién de la vivienda
protegida.

1. Obtenida la calificacién provisional de vivienda protegida y
siempre que demuestre la viabilidad econémica de la promocion,
el promotor solicitard al Registro Municipal de Demandantes una
relacion ordenada de demandantes, adjuntando en su caso la re-
solucién expresa por la que se obtiene la calificacion provisional.
En todo caso, se considerara siempre que la promocion es viable
econdmicamente cuando la financiacion cualificada cuente con la
conformidad de la Administracién competente.

El deber previsto en este parrafo se exceptia para las coopera-
tivas de viviendas protegidas.

2. En el plazo de 10 dias desde la solicitud, el Registro Publico
de Demandantes elaborara una relacién con tantas personas de-
mandantes como viviendas a adjudicar, en la que los demandan-
tes estén ordenados de manera priorizada, de acuerdo con los
criterios de seleccién establecidos en el articulo 11. Asimismo,
elaborara una relacion con demandantes suplentes en un nime-
ro que doble el nimero de viviendas a adjudicar. La relacion de
demandantes suplentes también estara ordenada de manera prio-
rizada de acuerdo con los criterios de seleccion establecidos en el
articulo 11 y correra sucesivamente en caso de que se produz-
can vacantes.

Si el Registro relacionase demandantes que sean al mismo
tiempo titulares y suplentes, o suplentes en varias promociones,
enviara nuevos suplentes a fin de cubrir el niUmero de suplentes
exigido.

En el caso de que no hubiese demandantes suficientes, la rela-
cion ordenada recogera a los demandantes existentes. Las vi-
viendas sin demandante seran adjudicadas libremente por el pro-
motor, siempre que los adjudicatarios cumplan los requisitos esta-
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blecidos para el acceso a la vivienda y se hallen inscritos en el
Registro Publico de Demandantes.

La relacion ordenada de demandantes podra fijar cupos y los
criterios de preferencia en la eleccién de la vivienda por los de-
mandantes seleccionados.

3. Elaborada la relacién ordenada de demandantes titulares y
suplentes de acuerdo con el apartado 2 de este articulo, en el pla-
zo de 5 dias, el Registro Publico de Demandantes comunicara a
los demandantes seleccionados su inclusién en la relacion orde-
nada a fin de que, en el plazo de 5 dias, comuniquen su acepta-
cion o rechazo justificado, interpretandose la falta de respuesta
como muestra de conformidad.

Se excluira de la relacién ordenada, sin que se considere re-
nuncia voluntaria a los efectos del articulo 10.6.d), a los deman-
dantes que en el plazo de 5 dias rechacen expresamente su in-
clusion en la relaciéon ordenada o no confirmen la exaxtitud de los
datos requeridos para la inclusién en la relacién ordenada.

4. Terminada la relacion ordenada conforme al apartado ante-
rior, y en todo caso en el plazo de treinta dias desde la solicitud
del promotor, el Registro Publico de Viviendas la comunicara al
promotor solicitante y a la Consejeria de Vivienda y Ordenacién
del Territorio.

5. Los demandantes que se encuentren relacionados como su-
plentes en una primera relacién, y en el transcurso de esa adjudi-
cacion, el Registro recibiera una nueva peticion de demandantes
para otra promocion, dichos suplentes pasaran a formar parte de
esta nueva relacion como demandantes seleccionados titulares.

Articulo 13.- Certificaciones.

Asimismo, terminada la relacion ordenada conforme al aparta-
do tercero del articulo once, el Registro Publico de Demandantes
emitira certificado a favor del demandante seleccionado titular con
el siguiente contenido minimo:

a) Acreditacién del cumplimiento de los requisitos que permiten
el acceso a la vivienda protegida en una determinada promocion
conforme a los datos inscritos en el Registro Publico de Deman-
dantes.

b) Vigencia de seis meses de la certificacion, en los términos
previstos por el correspondiente plan andaluz de vivienda.

c) Ingresos del demandante ponderados calculados en nimero
de veces el IPREM.

d) Nimero del expediente de Calificacion en el que figure co-
mo demandante titular de vivienda.

Articulo 14.- Adjudicacion y contrato.

1. La entidad promotora realizara la adjudicacién de viviendas
mediante contrato de compraventa, arrendamiento o adjudica-
cion en el caso de cooperativas, para lo que habra de requerir
fehacientemente a los demandantes seleccionados, indicandoles
el lugar y hora para formalizar la adjudicacién de la vivienda.

Transcurridos diez dias desde el requerimiento, el promotor ex-
cluira a los demandantes seleccionados que no hayan dado res-
puesta al requerimiento y procedera a requerir a tantos suplentes
como sea necesario para cubrir las vacantes. Igualmente, las per-
sonas suplentes que no contesten en diez dias al requerimiento
se consideraran excluidas y se procedera a su sustitucién en los
mismos términos.

El promotor podra convocar en un solo acto a todos los deman-
dantes seleccionados para proceder al requerimiento en el que se
les indicara el lugar y dia de la adjudicacion de la vivienda. Si el
demandante seleccionado no acude al acto de requerimiento o no
envia representante se considerara que ha renunciado a la adju-
dicacion. En este caso, el promotor procederd, en la forma previs-
ta en este parrafo, a requerir a tantos suplentes como sea nece-
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sario para cubrir las vacantes.

También se consideraran excluidos los demandantes que, ha-
biendo aceptado el requerimiento, no se presenten al acto de ad-
judicacion. En este caso el promotor procederd, de acuerdo con
los dos parrafos anteriores, a requerir a tantos suplentes como
sea necesario para cubrir las vacantes.

Agotada la relacion de suplentes, el promotor podra adjudicar li-
bremente las viviendas sin demandante entre aquéllos que cum-
plan los requisitos establecidos para el acceso a la vivienda y
siempre que estén inscritos en el Registro Publico de Demandan-
tes.

2. En el plazo de diez dias desde la adjudicacion, el promotor lo
comunicara al Registro Publico de Demandantes. Este procedera
a realizar en el plazo de diez dias la anotacion en el asiento co-
rrespondiente y comunicara la adjudicacion a la Consejeria de Vi-
vienda y Ordenacidn del Territorio. Asi mismo el registro compro-
baré si el adjudicatario definitivo figura como suplente en alguna
otra promocién, procediendo en dicha circunstancia a comunicar
a las entidades promotoras su baja como suplente y designar una
nueva persona suplente al objeto que siempre cuenten las promo-
ciones con el doble de suplentes que de personas adjudicatarias
provisionales. Estos tramites también seran obligatorios en el ca-
so de que el promotor hubiera obtenido la autorizacién prevista en
el articulo 9 de la Orden de 1 de julio de 2009 que excepciona la
obligacién de adjudicacion mediante el Registro Publico de De-
mandantes.

3. El mismo procedimiento se aplicara para la seleccién de
miembros de cooperativas.

4. Seran nulas de pleno derecho las adjudicaciones que incum-
plan los requisitos establecidos en la normativa correspondiente
para el acceso a la vivienda.

5. La adjudicacién debera coincidir con la unidad familiar y de-
mas personas de la unidad de convivencia, mayores de edad, in-
cluidos en la inscripcion registral.

Articulo 15.- Excepciones a la obligaciéon de adjudicacion
mediante el Registro Publico Municipal.

1. Se excepcionan de la obligacion de adjudicacién a través del
Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Prote-
gidas, por ser adjudicaciones destinadas a atender situaciones de
emergencia en el marco de las prestaciones de los servicios de
asistencia y bienestar social, las siguientes:

a) Las actuaciones que tengan como objeto el realojo perma-
nente o transitorio motivado por actuaciones urbanisticas, de
rehabilitacion o renovacion urbana. Podran referirse a promocio-
nes completas o viviendas concretas.

b) Los alojamientos protegidos destinados a colectivos especifi-
cos en los que se justifique que se trata de residencia temporal.

c) La adjudicacion de viviendas a unidades familiares en riesgo
de exclusion social cuando se justifique su caracter de urgencia.

2. El promotor de la actuacion presentara la justificacion de la
excepcion y el método con que se adjudicaran las viviendas, jun-
to con la solicitud de calificacion provisional en la Delegacién Pro-
vincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.
La resolucién de la citada calificacion provisional conllevara la au-
torizacion de la forma de adjudicacion propuesta y sera comuni-
cada al Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivien-
das Protegidas.

Disposicion adicional primera.-

En todo lo no previsto en la presente Ordenanza se estara a lo
dispuesto en la normativa estatal o autonémica correspondiente
en la materia, primando la normativa en materia de vivienda.
Igualmente se estara a lo establecido en la Ley Orgénica
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15/1999, de 13 de diciembre, en lo relativo al tratamiento de da-
tos de caracter personal y el Real Decreto 1720/2007, de 21 de
diciembre, que desarrolla la Ley Organica 15/1999.

Cualquier modificacién de la normativa recogida en la presente
Ordenanza supondra la aplicacién automéatica de la que respecti-
vamente la sustituya, cuando resulte de aplicacion a la misma, in-
dependientemente de que se proceda, si fuese preciso, a la modi-
ficacién de la presente Ordenanza.

Disposicion adicional segunda.-

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas
dispondra de la pertinente aplicacion informatica para su gestion.

Disposicion adicional tercera.-

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas dispondra de modelos normalizados, en soporte pa-
pel e informéatico, de solicitudes y demas tramites relacionados
con su funcionamiento, que seran de uso obligatorio para su pre-
sentacion ante el mismo.

Disposicién transitoria.-

Los procedimientos de selecciéon de demandantes que se hu-
biesen iniciado antes de la entrada en vigor de esta Ordenanza
seguiran su tramitacion, de acuerdo con la normativa vigente al
inicio del procedimiento.

Disposicion final primera.-

Los criterios de seleccion de las personas demandantes de vi-
vienda protegida que se han establecido en la presente Ordenan-
za se revisaran en funcion de la evolucion del desarrollo de actua-
ciones de viviendas protegidas en el municipio, con respeto a lo
establecido en la Orden de 1 de julio de 2009 de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la que se regula la selec-
cién de las personas adjudicatarias de viviendas protegidas a tra-
vés de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de
Viviendas Protegidas en la Comunidad Auténoma y de los crite-
rios de preferencia y previsiones al respecto establecidas por los
correspondientes planes estatales y autonémicos de vivienda y
suelo.

Disposicion final segunda.-

La existencia y funcionamiento de la Base de Datos Comun del
Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Prote-
gidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, supondra la
adopcion por parte del Registro Publico Municipal de Posadas de
las medidas necesarias de coordinacién con la citada Administra-
cién Autonomica.

Disposicion final tercera.-

Todas las cuestiones relativas al seguimiento del procedimien-
to administrativo derivado de la presente Ordenanza se somete-
rén, en caso de duda o insuficiencia, a lo estipulado en la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn.

Disposicion final cuarta.-

La presente Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, a los efectos de lo
establecido en el articulo 70.2 y 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local. La citada publi-
cacién dara cumplimiento a la exigencia de la misma para la
constitucion de ficheros de titularidad publica previsto en el articu-
lo 52 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que aprue-
ba el Reglamento que desarrolla la Ley Organica 15/1999, de pro-
teccion de datos de caracter personal.

ANEXO |
Baremo de puntuacion de las circunstancias personales, fami-

liares y econémicas de la composicion familiar solicitante (Art.

11.2 de la ordenanza municipal reguladora del registro publico
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municipal de demandantes de viviendas protegidas del ayunta-
miento de posadas).-
1.- Antigiiedad en el empadronamiento.-

Afios PUNTOS
0<2 0

+ 2 2

+4 5

Las Victimas de Violencia de Genero (V.V.G.), Victimas del Te-
rrorismo (V.T.) y emigrantes retornados obtendran la puntuacién
maxima independientemente de su antigiiedad.

2.- Antigliedad en el Registro Publico Municipal de Deman-
dantes de Viviendas Protegidas.-

Afios PUNTOS
0<1 0
1 <2 5
+2 10

Las Victimas de Violencia de Genero (V.V.G.), Victimas del Te-
rrorismo (V.T.) y emigrantes retornados obtendran la puntuacién
méaxima independientemente de su antigiiedad.

3.- Unidad familiar o de convivencia en relacién con la vi-
vienda solicitada.-

a) 1 persona:

Narmero de dornmitorios de |a vivienda PUNTCS
1 4
2 2
3 0
4 0
b) 2 personas:
Nimero de dormitorios de |a vivienda PUNTCS
1 6
2 4
3 2
4 0
c) 3 personas:
Ninero de dornitorios de |a vivienda PUNTOS
1 0
2 6
3 4
4 2
d) 4 personas:
Ninmero de dormitorios de |a vivienda PUNTCS
1 0
2 4
3 8
4 6
e) 5 o mAs personas:
Nanmero de dornmitorios de |a vivienda PUNTCS
1 0
2 0
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4.- Grupos de Especial Proteccion.-

a) 5 puntos para:

- Victimas de violencia de género (V.V.G.).

- Victimas de terrorismo (V.T.).

- Unif. Familiares o de convivencia con personas en situacion
de dependencia.

- Personas con discapacidad.

b) 4 puntos para:

- Jévenes (menores de 35 afios).

c) 3 puntos para:

- Familias numerosas.

- Familias monoparentales.

- Personas procedentes de ruptura de la unidad familiar.

- Personas mayores de 65 afios.

- Emigrantes retornados.

- Familias en situacion de riesgo o exclusién social.

- Situacién de primer acceso a la vivienda.

5.- Ingresos de la unidad familiar o de la unidad de convi-
vencia (expresados en n°. veces IPREM) y régimen de adjudi-
cacion (alquiler/alquiler con opcién de compral/venta).-

a) Alquiler:
I ngresos (veces | PREM PUNTOS
>0y <0,70 0

>0,70y 2,5 |PREM 10 /N° VECES | PREM x 1
b) Adqui sicién de |a vivienda:
I ngresos (veces
| PREM

Régi men PUNTCS
10 / N Veces | PREM

Gener al > 1,50y < 3,50
x 1,5

General (Familias nune-

rosas 10 / N° Veces | PREM

> 1,50 y < 4,50

0 con personas depen- x 2,5

di ent es)

Especi al > 1,00y < 2,50 10 / N° Veces | PREM

I niciativa nunicipal y 10 / N Veces | PREM
L > 3,00 y < 5,50

aut onémi ca x 3

Al qui | er con opci 6n de 10/ N° Veces | PREM x

1y 2,50
conpra 1

Lo que se hace publico para general conocimiento, advirtiéndo-
se que contra la Ordenanza anteriormente expresada, podra in-
terponerse, en el plazo de dos meses contados a partir del dia si-
guiente al de publicacién en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia,
recurso contencioso-administrativo ante los correspondientes 6r-
ganos judiciales de este Orden, conforme a lo dispuesto en el ar-
ticulo 107.3 de la Ley 30/92, de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Ad-
ministrativo Comun, y articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de Ju-
lio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa. Tam-
bién podréa utilizarse, no obstante, otros recursos, si se estimase
oportuno.

En Posadas (Cé6rdoba), a 24 de Marzo de 2010.- El Alcalde,
Juan Antonio Reyes Delgado.
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