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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Pedro Abad
NGm. 7.509/2011

Don Rafael Arenas Rueda, Alcalde Accidental de este Ayunta-
miento — Por Decreto de Alcaldia 1/216/2011 de 4 de agosto, y
Concejal Delegado de Urbanismo, hace saber:

Que aprobado por este Ayuntamiento — de forma definitiva, la
Innovacién del Plan Parcial del Sector Industrial num. 5 de las
NN.SS. de Planeamiento de Pedro Abad — PP.S5 — Las Encini-
llas, en acuerdo plenario de fecha 10 de junio de 2011, y que ins-
crito y depositado el documento de referencia el Registro Autoné-
mico de Instrumentos Urbanisticos con el nim. de registro 4807,
libro de Pedro Abad, seccion de Instrumentos de Planeamiento,
se procede a la publicacion de sus Ordenanzas Urbanisticas — de
conformidad con lo dispuesto en el art. 41 de la L.7/2002 de 17 de
Diciembre — LOUA.

"ORDENANZAS: INTRODUCCION

Dado que el presente Sector parte del mismo objetivo general
de las Normas subsidiarias, de posibilitar un area industrial estra-
tégica, que inspiré la redaccion del P.P. S-2 y en un intento de
claridad y homogeneizacion con esta area se ha adoptado el mis-
mo esquema normativo del documento del Plan Parcial referido
(P.P. S-3) si bien completandolo con algunas determinaciones ge-
nerales o especificas.

ORDENANZAS
TITULO 1. GENERALIDADES

Art. 1. Ambito territorial.

El presente Plan Parcial ordena el sector identificado como S-4
definido urbanisticamente y delimitado a través de la Modifica-
cién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Pedro Abad
Aprobadas Definitivamente, con una suspension menor, por la
CPOTY u de Cdrdoba en sesion de 8 de junio de 2006.

Art. 2. Vigencia del Plan.

Este Plan Parcial tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de las
posibles modificaciones que pudieran derivarse de su desarrollo.

Resultara necesario tramitar una modificacion del Plan Parcial
cuando se modifique alguna de sus determinaciones basicas co-
mo son: Edificabilidad, trazado viario estructurante, localizacién
de espacios libres y equipamientos, Altura maxima y usos.

La ordenacién de volumenes podra alternarse mediante Estu-
dios de Detalle.

Art. 3. Interpretacion y Normativa supletoria.

La interpretacion de cualquier determinacion de este Plan Par-
cial correspondera al Excmo. Ayuntamiento de Pedro Abad.

En todos los aspectos no regulados en las presentes ordenan-
zas seran la de aplicacién las ordenanzas de las Normas subsi-
diarias de Planeamiento de Pedro Abad.

Art. 4. Desarrollo.

La ejecucion de la ordenacion contenida en los planos del pre-
sente Plan Parcial se realizard mediante el correspondiente pro-
yecto de urbanizacion para los viales, zonas verdes y espacios li-
bres.

La ejecucién de las construcciones se realizara mediante el co-
rrespondiente proyecto de edificacion.

Cuando se pretenda modificar la ordenacion de volimenes y/o
ajustar alineaciones y rasantes sera preceptiva la aprobacion del
correspondiente Estudio de Detalle.

Dichos Estudios de Detalle no podran alterar las siguientes de-
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terminaciones del Plan Parcial: Edificabilidad, Altura méaxima, tipo-
logia de la edificacion y usos. Las alineaciones y rasantes no ad-
mitiran ajustes de trazado que supongan la disminucién de la su-
perficie de sistema viario ni alteraciones tipomorfolégicas.

Art. 5. Régimen juridico del suelo.

Se estara a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal y legislacién del suelo concordante.

Art. 6. Derechos y Deberes de los propietarios.

Se estara a lo dispuesto en la legislacién urbanistica vigente y
en particular a la Ley 1/97 de la Comunidad Auténoma Andaluza.

TITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE USO

Art. 7. Condiciones generales de uso.

- Uso bésico: Industrial en todas las categorias.

- Usos permitidos: Comercial y oficinas

Espacio libre.

Dotacional (social y comercial)

Deportivo.

Aparcamiento

- Usos prohibidos: Los restantes no mencionados.

TITULO Ill. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Art. 8. Edificabilidad.

La edificabilidad maxima por parcela neta sera de 0’892
m2t/m2s parcela neta para el uso industrial.

Art. 9. Situacién de la edificacion en la parcela.

La edificacién se ubicara respetando las distancias minimas a
las alineaciones y linderos expresados en las ordenanzas especi-
ficas de cada zona y en el correspondiente plano de “Alineacio-
nes y rasantes de las red viaria”.

Art. 10. Alineaciones a vial.

Serén las sefialadas en el correspondiente plano de “Alineacio-
nes y rasantes de la red viaria” aunque en caracter general de es-
tablece un retranqueo obligatorio de 5 metros.

Art. 11. Alturay nimero de plantas.

La altura maxima sera de dos plantas, baja mas uno con un
méaximo de 10 metros. Por justificadas razones técnicas, deriva-
das de las caracteristicas de la industria que se trate, podra au-
mentarse la altura maxima neta un total de 15 m.

Art. 12. Cerramientos.

a) Cuando la fachada de la edificacion no se sitta en la linea
del vial se construira un cerramiento que sera macizo hasta una
altura de 1'20 m, completandose con elementos diafanos estéti-
camente admisibles hasta una altura de 2'20 m.

b) Los cerramientos de vallas entre parcelas serian ciegos y
tendran una altura de 2’20 m.

c) Los cerramientos de parcelas recayentes a equipamientos
seran necesariamente ciegos con una altura de 2’20 m y tratados
de forma estéticamente adecuada, con calidad de fachada.

d) Los cerramientos de los bordes del sector seran tratados co-
mo los descritos para los de fachada, prescribiéndose obligatoria-
mente el acabado superficial mediante enfoscado o monocapa
color blanco. Sobre la parte diafana del cerramiento se implanta-
ra obligatoriamente jardineria, preferiblemente cerramiento de ci-
preses.

Art. 13. Condiciones estéticas.

Los parametros visibles, tanto de edificaciones como de cerra-
mientos de valla, se terminaran mediante: enfoscado y pintado, o
monocapa, o bloque de hormigén cara vista, salvo en aquellos
tramos en que se ha especificado otras caracteristicas.

Art. 14. Aparcamientos interiores.

A fin de cumplimentar las reservas de plazas de aparcamiento
reguladas en el Anexo del Reglamento de Planeamiento en el in-
terior de las parcelas se dispondran una plaza de aparcamiento
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por cada 200 m2 cuadrados de edificacion o fraccion. Estas pla-
zas se podran disponer en los retranqueos de la edificacion.

TITULO IV. CONDICIONES ESPECIFICAS DE EDIFICACION

SEGUN ZONIFICACION

Art. 15. Definicién de zonas especificas.

Se establece 4 zonas especificas en funcion de los usos y ca-
racteristicas tipologicas previstas para cada una de ellas.

- Zona 1. Mediana industria. Tipologia adosada.

- Zona 2. Gran industria.

- Zona 3. Equipamientos

- Zona 4. Reserva de Espacios libres

ZONA 1. MEDIANA INDUSTRIA. (Tipologia adosada)

Art. 16. Definicién. Zona de aplicacion.

Regula la edificacion de naves de tipologia adosada de tama-
flo medio y ocupacion intensiva del solar. A excepcion de la califi-
cada Gran Industria que sera de tipologia aislada. Su ambito que-
da grafiado en el correspondiente plano de edificacion.

Art. 17. Condiciones de la parcela.

Se establecen las siguientes:

a) Parcela minima: 500 m2.

b) Longitud minima de fachada: 10 m.

c) Parcela méaxima: Se permitira la agregacion de cuantas par-
celas de estimen convenientes y se podra intervenir sobre la re-
sultante levantando una o varias construcciones con caracter uni-
tario de caracter especifico, pudiéndose dividir la edificacién en
tantas instalaciones como permitan las condiciones de edifica-
cion.

d) Agregacion y segregacion de parcelas: se admite la agrega-
cién de parcelas sin limitacién. Se admite la segregacion de par-
celas siempre que las resultantes cumplan las condiciones de
parcela y longitud minima ya sefialadas.

Art. 18. Condiciones de la edificacién.

a) Separacion a linderos:

- A via publica: Sera de 5 m.

- A linderos interiores: Quedara la edificacion adosada a los la-
terales al menos en la primera crujia o 5 m recayentes a fachada
y una separacion de 3 metros a linderos de fondo.

b) Ocupacién maxima: La resultante de las alineaciones referi-
das y que se recogen en el correspondiente plano de “Alineacio-
nes y rasantes”.

c) Edificabilidad méaxima: La edificabilidad maxima sera de
0’892 m2t por m2 de parcela neta.

d) Altura maxima: Seré la establecida en las condiciones gene-
rales de edificacion (TITULO lll de las presentes ordenanzas).

ZONA 2. EQUIPAMIENTOS

Art. 19. Definicién. Zona de aplicacion.

Se regula en ella la edificaciéon a desarrollar en las parcelas de
caracter comercial, deportivo o social de uso publico.
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Art. 20. Condiciones de la edificacién.

La construccién tendré la caracterizacion de “edificio singular”
por lo que las determinaciones que a continuacion se detalla rela-
tiva a separacion a linderos, y altura maxima tendran caracter me-
ramente indicativo.

a) Separacion a linderos: Se definen en el correspondiente pla-
no de “alineaciones y rasantes” donde se establecen con los si-
guientes criterios:

- A vial: se propone un retranqueo minimo de 5 m de la facha-
da. El espacio quedara libre, sin cerramiento y debidamente urba-
nizado.

- A otros linderos: Se propone un retranqueo de 5 m si bien se
valorara por el Ayuntamiento la posibilidad de adosarse a alguno
de los linderos.

b) Edificabilidad: La edificabilidad maxima sera de 1'5 m2t por
m2s de parcela neta.

c) Altura maxima: La altura maxima sera de dos plantas, baja
mas una, con un maximo de 8 metros, no obstante de forma ex-
cepcional y por razones justificadas devenidas del uso previsto
podra alcanzar las condiciones generales de edificacion (titulo 111
de las presentes ordenanzas).

ZONA 3. RESERVA DE ESPACIOS LIBRES.

Art. 21. Definicién. Zona de aplicacion.

Se regula en ella las caracteristicas de las parcelas calificadas
como reserva de Espacios Libres de dominio y uso publico.

Art. 22. Condiciones de la parcela.

No se permite la segregacion de las parcelas asi calificadas.

Art. 23. Condiciones de la edificacién.

a) Separacion a linderos: Sera de un minimo de 5 metros tanto
a linderos publicos como privados.

b) Ocupacion maxima. La ocupacion maxima de la edificacion
sera del 2%.

c) Edificabilidad. La edificabilidad maxima sera de 0’02 m2t por
m2 de parcela neta.

d) Altura maxima. La altura maxima sera la establecida en las
condiciones generales de edificacion (Titulo Il de las presentes
ordenanzas).

e) Condiciones particulares de uso.

- Uso basico: Espacios libres en sus categorias de jardines y
areas de juego y recreo de nifios.

- Usos permitidos: kioscos de prensa, cafeterias y similares,
merenderos, infraestructuras urbanas minimas (como centros de
transformacioén o control de instalaciones).

- Usos prohibidos: Los restantes no mencionados”.

Lo que se publica para general conocimiento.

Pedro Abad a 5 de agosto de 2011.- El Alcalde Accdtal., Ra-
fael Arenas Rueda. Decreto 1/216/2011 de 4 de agosto.
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