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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Montoro
Ndm. 5.826/2016

Primero. Vistas las humerosas modificaciones producidas en el
documento Técnico de Innovacién de las Normas Subsidiarias de
Montoro para la creacion del Parque Industrial Siglo XXI (SUO
TECNOLEUM) asi como en el Documento técnico del Estudio de
Impacto Ambiental, Ambos aprobados inicialmente por el Pleno
del Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 26/08/2009, habién-
dose cumplido el trdmite de informacién publica mediante anun-
cio en el Diario Cérdoba de 20 de octubre de 2009 y en el Boletin
Oficial de la Provincia de Cérdoba n° 183, de 30 de septiembre de
2009, no habiéndose formulado ninguna alegacion.

Con fecha 1 de agosto de 2014, el Servicio de Proteccién-Am-
biental de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente de Cérdoba, formula propuesta de informe Previo de
Valoracion Ambiental sobre el expediente de referencia.

Visto que, al objeto de que el procedimiento preventivo ambien-
tal del expediente debe adecuarse al nuevo marco legislativo apli-
cable de Evaluacién Ambiental Estratégica, segun lo preceptua-
do en la disposicién transitoria primera del Decreto-Ley 3/2015,
de 3 de marzo, y a la Ley 6/2016, de 1 de agosto, por la que se
modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia, se somete a Informacion Publica el Estudio
de Impacto Ambiental de Innovacion de las Normas Subsidiarias
de Montoro, para la clasificacion de un nuevo suelo urbanizable
ordenado con uso destinado a actividades productiva. SUO Tec-
néleum (con fecha de documento técnico septiembre 2.014, revi-
sado junio 2.016) adaptado al Procedimiento de Evaluacién Am-
biental Estratégica, por un periodo de 45 dias habiles, en el Bole-
tin Oficial de la Junta de Andalucia y sede electrénica, cuyo com-
puto se iniciara a partir de la publicacion efectuada en el B.O.JA.

Segundo. Contrastado que, los titulares registrales que fueron
notificados con ocasion de la aprobacion inicial del documento de
Innovacioén de las Normas Subsidiarias de Montoro para la crea-
cién del Pargue Industrial Siglo XXI (SUO TECNOLEUM) son los
mismo, excepto Rosama Unién S.L. que ha sido incorporado al
expediente al haberse comprobado por esta Administracion que
consta en notas de fincas registrales objeto del ambito de actua-
cion, actualizadas al dia 23 de septiembre de 2.016.

Asimismo contintan desconocidos en el expediente administra-
tivo don Bartolomé Diaz Caballero y dofia Ana Palma Carpio, lo
que igualmente se haré publico en el Boletin Oficial del Estado de
acuerdo al articulo 44 de la Ley 39/2015, de Procedimiento Admi-
nistrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Tercero. Asimismo y de acuerdo a lo establecido en el articulo
19.3 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia, se expone al publico, el contenido del Resu-
men Ejecutivo Innovacion de las Normas Subsidiarias de Monto-
ro para la creacién del Parque Industrial Siglo XXI (SUO TECNO-
LEUM) incorporado al expediente por los promotores con fecha 8
de enero de 2016 y complementado el 10 de junio de 2016, a
considerar como uno de los documentos minimos en que debe
formalizarse todo instrumento de planeamiento, debiendo conte-
ner los objetivos y realidades del instrumento del que forma parte
y de las determinaciones del Plan, de manera que sea comprensi-
bles para la ciudadania y facilite su participacion en los procedi-
mientos, de elaboracion, tramitacion y aprobacion de los mismos,
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por lo que en virtud de lo establecido en los articulos 32 'y 39 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, el expediente se somete a informacién publica duran-
te el plazo de un mes a partir de la publicacion del presente anun-
cio en el Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba, al objeto de
que los interesados presenten las alegaciones que estimen perti-
nentes, y cuyo contenido es del siguiente tenor:

“RESUMEN EJECUTIVO

“INNOVACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE MON-
TORO PARA LA CLASIFICACION DE UN NUEVO SUELO UR-
BANIZABLE ORDENADO CON USO DESTINADO A ACTIVIDA-
DES PRODUCTIVAS. SUO TECNOLEUM”
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PROMOTOR: PARQUE INDUSTRIAL MONTORO S. XXI, S.L.
INGENIERO AGRONOMO: JOSE M? PENCO VALENZUELA

INGERTEROS ASOCIADOS

¥ va00uo:

Cordoba, diciembre 2015

RESUMEN EJECUTIVO

Dando cumplimiento al articulo 19.3 de la LOUA (incorporado
por la Ley 2/12, de Modificacion de la LOUA)

“Los instrumentos de planeamiento deberan incluir un resumen
ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de dichos ins-
trumentos y de las determinaciones del Plan, que sea comprensi-
ble para la ciudadania y facilite su participacion en los procedi-
mientos de elaboracién, tramitacion y aprobacion de los mismos
de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1".
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1. ANTECEDENTES

El articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), indica que la
innovacioén de la ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento se podré llevar a cabo mediante su revision o modi-
ficacion.
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Por otro lado la disposicion transitoria segunda de la citada Ley
habilita a los municipios a formular modificaciones del planea-
miento general, que afecten a las determinaciones estructurales,
siempre y cuando dicho planeamiento vigente se haya adaptado
a la propia LOUA al menos de forma parcial.

Asi mismo el Decreto 11/2008, de 2 de enero, de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, se dic-
ta con la finalidad de contribuir a una adecuada adaptacién de los
planes a la legislacién actual, estableciendo el contenido, plazo y
alcance de dichas adaptaciones.

Este mismo decreto establece en su disposicion adicional pri-
mera que las modificaciones del planeamiento general vigente
gue tengan por objeto dotar al municipio de suelo residencial des-
tinado mayoritariamente a vivienda protegida, suelos dotaciona-
les o suelos industriales, ajustandose al procedimiento estableci-
do por la LOUA, podran tramitarse de forma simultanea a la adap-
tacién parcial, siempre de manera condicionada a la aprobacién
de esta adaptacion.

El presente documento de innovacién del vigente Planeamien-
to de Montoro pretende la clasificacion de un suelo, actualmente
de naturaleza rural no urbanizable, a suelo urbanizable ordenado
con uso destinado a actividades productivas o uso industrial-ter-
ciario, se trata pues de una modificacion que afecta a las determi-
naciones estructurales.

2. CONVENIENCIA DE LA INNOVACION

La ordenacion urbanistica vigente de Montoro, establecida en
las normas subsidiarias de 1984, ya no es acorde con la realidad
territorial, social y econémica del municipio, ni con el entorno don-
de se enmarca. Precisamente por ello se encuentra en proceso
de aprobacion el nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Montoro, cuyo documento de Avance ha sido ya ratificado.

Especialmente, y por ser el objetivo de esta innovacion, aque-
llas NNSS no tuvieron la previsién suficiente de dotacién de sue-
lo industrial por lo que se han llegado a aprobar, durante su vi-
gencia, dos modificaciones de las normas, las cuales habilitaron
sendos crecimientos industriales como son el actual Poligono In-
dustrial “Camino de Morente” o el recientemente urbanizado Poli-
gono “El Olmo”. El primero de ellos esta practicamente saturado y
el segundo se encuentra en proceso de comercializacién.

El nuevo suelo de actividades productivas que se propone en la
presente modificacion, segun la filosofia de sus promotores, se
fundamenta en la creacién de un nuevo Parque Empresarial con
vocacion tecnologica y basado en la innovacion de las empresas
que en él se ubiquen. La denominacién que se propone para el
nuevo sector es Tecndleum.

Efectivamente la concepcién del proyecto, en su fase de incu-
bacién o idea, supone la implantacion en Montoro de un comple-
jo de empresas con base tecnolégica siguiendo las directrices del
Plan Andaluz de Investigacion, Desarrollo e Innovacién (PAIDI).
Para ello, y siempre después de que la ordenacién aqui propues-
ta sea aprobada, los promotores tienen intencién de solicitar a la
Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa la figura de “Par-
que de Innovacion Empresarial” para el suelo industrial que se
pretende desarrollar.

La posicion de Montoro como centro georeferencial del olivar
andaluz, y por tanto mundial, junto a su localizacion en el eje de
comunicacion entre el Centro y el Sur de Espafia, la A-4, hacen
que el enclave sea el ideal para plantear la instalacion de este
Parque de Innovacién Empresarial centrado en la industria oleico-
la.

Lo expuesto asegura el caracter diferenciador de un proyecto
que aspira a ser mucho mas que la simple puesta en carga de un
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suelo industrial y que puede suponer un motor de desarrollo pro-
ductivo basado en la innovacién en un municipio como Montoro
tan dependiente del sector primario y terciario.

3. OBJETO

El presente documento tiene por objeto la ordenacién pormeno-
rizada de un suelo, actualmente clasificado como no urbanizable
y enclavado al sur del actual Poligono Industrial Camino de Mo-
rente, para su clasificacion como suelo urbanizable ordenado
destinado a uso de actividades productivas (industrial-terciario).

La innovacién gue nos ocupa, como modificacion puntual de las
NNSS, propone la ordenacion detallada y pormenorizada del Sec-
tor al que afecta de forma que determinara todos los pardmetros
literales y graficos de ordenacién necesarios para legitimar la acti-
vidad de ejecucion, no siendo necesario pues la posterior redac-
cion y aprobacién de un Plan Parcial, como asi indica la LOUA.

Con la aprobacion definitiva del presente instrumento de orde-
nacion, cuando asi proceda, se obtendran ademas los siguientes
fines:

- La vinculacion legal de los terrenos al proceso urbanizador y
edificatorio del sector, en el marco de la correspondiente unidad
de ejecucion.

- La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los tér-
minos previstos por el sistema de ejecucion que se fija, de la dis-
tribucion justa de los beneficios y cargas entre los propietarios y
de sus deberes.

- El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico
resultante a la aplicacion de las superficies de sus fincas origina-
rias del 90 % del aprovechamiento medio del area de reparto, ba-
jo la condicion del cumplimiento de sus deberes.

- La afectacion legal de los terrenos obtenidos por el municipio,
en virtud de cesién obligatoria y gratuita.

- La cesion de terrenos a favor del municipio que comprende la
superficie total de todas las reservas para dotaciones como via-
les, aparcamientos, parques y jardines, equipamientos deportivos
y tecnoldgico, etc., asi como la superficie lucrativa ya urbanizada
establecida por la legislacion que comprende un 10 % del aprove-
chamiento medio.

Se redacta la presente innovacién por el Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos José Miguel Vazquez Epifanio, colegiado n°
15.620 del COICCP y el Ingeniero Agronomo José M2 Penco Va-
lenzuela, colegiado n° 1.559 del COIAA, por encargo de la mer-
cantil Parque Industrial Montoro Siglo XXI, SL, con CIF B-
14.762413 y sede social en el Poligono Industrial Camino de Mo-
rente, parcela 96 de Montoro. Esta sociedad es propietaria de
gran parte de los terrenos incluidos en el ambito del Sector. Ha-
biendo sido actualizado y complementado para su aprobacién
provisional en este refundido por el Ingeniero Agrénomo José M2
Penco Valenzuela.

4. ENCUADRE TERRITORIAL

La actuacion se ubica en el sur del ndcleo urbano de Montoro,
situandose concretamente contigua con el perimetro sur del ac-
tual suelo urbano correspondiente al poligono industrial Camino
de Morente. Por otro lado su limite este coincide con la carretera
autonémica A-309 (Montoro-Bujalance).
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La actuacion se ubica al fondo de la imagen, tras el actual poli-
gono

El suelo objeto de la innovacion se encuentra a menos de 500
metros del nudo de conexion del casco urbano de Montoro con la
Autovia A-4 (Madrid-Cadiz), siendo la parcela afectada visible
desde la propia autovia en un tramo superior a 300 metros.

El sector es cruzado de sur a norte, en su parte central, por la
denominada Colada de Nebrilla catalogada como via pecuaria por
la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia. Esta
colada también es conocida como Camino de Morente. Dicha via
pecuaria ha sido deslindada a peticion de los promotores.

Vista de la Colada de Nebrilla, a su paso por el sector

5. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO

En cuanto a la Morfologia:

El &rea objeto de la innovacion tiene una forma irregular aun-
gue se aproxima a un cuadrilatero con tres de sus lados relativa-
mente rectos y uno quebrado. El lado mayor del citado cuadrilate-
ro que discurre de este a oeste, perpendicular a la carretera A-
309 y paralelo al Poligono actual. Tiene una longitud media de
966 m. Por su parte el lado menor, paralelo a la carretera mencio-
nada tiene una longitud media de 297 m.

El sector afectado limita con los siguientes elementos:

- Norte: en gran parte con el poligono industrial Camino de Mo-
rente y en su extremo noroeste con la linea de ferrocarril a Ma-
drid.

- Sur: fincas rusticas dedicadas fundamentalmente a cultivos
herbaceos.

- Este: carretera A-309 Montoro-Bujalance.
- Oeste: fincas rusticas dedicadas a cultivo de olivar.

Carretera de Montoro a Bujalance (A-309), el sector a la iz-
quierda de la imagen
El &mbito queda convenientemente delimitado en los planos de
informacion y ordenacién del presente documento.

Actual Poligono Camino de Morente, el sector se encuentra
tras él en la imagen

La superficie total del suelo incluida en el &mbito del sector es
de 288.867,55 m?, segun el levantamiento topografico realizado
para el presente documento.

En cuanto a la topografia:

La topografia actual de los terrenos destinados al sector se ca-
racteriza por las suaves pendientes en una orografia alomada.

El lado mayor, que discurre de este a oeste comienza con un
pequefio tramo ascendente para descender posteriormente hasta
el Camino de Morente que crea en toda su longitud una pequefia
vaguada, posteriormente vuelve a ascender hasta la zona situa-
da mas al oeste donde la orografia es mas llana.

De sur a norte la pendiente es, en general, ascendente con dis-
tintas pendientes en las diferentes zonas.

La méxima pendiente de la parcela es del 7.1% en una peque-
fia porcién del sector, pero el valor medio de la pendiente no su-
pera el 4%.
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Orografia suave del sector. Al fondo el Poligono Camino de
Morente.

El punto mas alto se sitla en el norte y tiene una cota de 203.4
m s.n.m., por su parte el punto mas bajo se localiza en el extre-
mo norte del Camino de Morente, justo en el lindero con el actual
suelo urbano del Poligono Industrial, teniendo una cota de 190.5
m s.n.m.

En cuanto a las caracteristicas del suelo:

Desde el punto de vista edafolégico nos encontramos con un
suelo tipo vertisol, con textura limo-arcilloso propio de la vega del
Guadalquivir.

A falta de un ensayo geotécnico especifico, que debera reali-
zarse previo al proyecto de urbanizacion, y por la experiencia en
construcciones de naves cercanas correspondientes al actual Po-
ligono Industrial de Morente se puede prever un subsuelo apto
para la edificacién.

En cuanto a la hidrologia:

En principio no aparece ningun cauce de aguas de escorren-
tias en el sector. La vaguada que supone el Camino de Morente
si drena los terrenos de sur a norte y debera considerarse la eva-
cuacioén y drenaje de estas aguas en el proyecto de urbanizacion.

No existe tampoco ningun cauce fluvial permanente o arroyo en
las inmediaciones del sector que pudieran afectarlo por crecidas
del mismo.

En cualquier caso y a instancias de la Consejeria de Medio Am-
biente se adjunta como adenda al Estudio de Impacto Ambiental,
un Estudio Hidroldgico e Hidraulico de la circulacién del agua por
el citado poligono que ha sido aprobado por la Confederacion Hi-
drogréfica del Guadalquivir y por la Consejeria de Medio Ambien-
te de la Junta de Andalucia.

En cuanto alos usos actuales:

La totalidad del suelo, excepto la Colada de Nebrilla o Camino
de Morente, se dedica al cultivo agricola.

Mayoritariamente se trata de tierra calma, con rotacion trigo-gi-
rasol, existiendo ademas tres parcelas de olivar intensivo.

Olivar plantado en el &mbito del sector
No existe ninguna edificacién en el sector objeto de la innova-

cion, excepto una pequefia caseta de 3 x 3 m en la parcela méas
al norte del sector que es usada para proteccion de algin apero
de labor y bomba de riego.

Por otra parte los terrenos carecen totalmente de infraestructu-
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ras urbanisticas, encontrandose las méas cercanas al norte, en el
actual Poligono Industrial.

Si existen, sin embargo, algunas infraestructuras rurales recogi-
das en los planos de informacion, son:

- Colada de Nebrilla, que como se ha indicado tiene el caracter
de via pecuaria y recorre el sector de sur a norte. Tiene una an-
chura legal de 12.5 m, aunque en la realidad ha sido invadida por
los cultivos en sus margenes. Esta colada concluye en su punto
norte de contacto con el actual poligono industrial, estando desa-
fectada a partir del citado punto. Esta colada ha sido desafectada
y ha pasado a ser propiedad de la promotora del presente me-
diante resolucién de la Consejeria de Medio Ambiente que se ad-
junta en el Estudio de Impacto Ambiental.

- Linea eléctrica de media tension (25 KV) y trazado aéreo que
proviene de la subestacion de Villa del Rio, desde la misma exis-
te una derivacion que da servicio a Emproacsa en direccion Sur.

En cuanto a las infraestructuras y conexiones con el entor-
no

La importancia de este punto reside en que las infraestructuras
a implantar en el nuevo sector deben conectarse a las existentes
en su entorno, que a continuacion se identifican:

- Red viaria: La red del sector debe conectarse a la Carretera
A-309, de Montoro a Bujalance, que supondré el acceso principal
a la red viaria proyectada. En los planos de informacién y ordena-
cién se propone un enlace que incluye dobles carriles de acelera-
cion y desaceleracion y que deberan ser sometidos a la aproba-
cién del organismo de carreteras. Este nudo de comunicacion, en
su concepcion y disefio, ha procurado la optimizacion del trafico
por la citada carretera sin que los vehiculos que por ella circulen
se vean afectados por el enlace.

Ademas y en un futuro se propone una tercera conexion del
sector que seria con la Autovia A-4 por su lado oeste. Este enla-
ce estaria condicionado al posterior desarrollo de una ampliacion
del propio sector en su extremo oeste, tal y como propone el
avance del nuevo PGOU de Montoro en fase de tramitacion.

- Suministro de energia eléctrica: A Montoro arriban tres lineas
de media tension provenientes de centros de transformacion de
alta, dos de ellos situados en Villa del Rio y uno en El Carpio. En
estos momentos esta en ejecucion una nueva linea desde Villa
del Rio.

El nuevo PGOU de Montoro prevé, ademas, la instalacién de
un nuevo Centro de Transformacién de alta a media tension en el
propio T.M. de Montoro para asi dar cobertura a los nuevos creci-
mientos, éste nuevo centro se situaria ademas en la propia carre-
tera de Montoro-Bujalance.

En cualquier caso y hasta que dicho centro sea instalado se
prevé la conexion de la red eléctrica del sector con la nueva linea
proveniente de Villa del Rio que en este momento esta siendo
instalada para dar servicio, entre otros, al nuevo Poligono “El Ol-
mo”. Perteneciente a ésta linea existe un poste aéreo justo en el
extremo noreste del Sector.

En los planos de informacion se prevé la conexion de los tres
centros de transformacion del nuevo suelo con éste punto, que
servira una tension de 25 KV.

- Suministro de agua: Para el suministro de agua sera necesa-
ria una nueva conexion del sector con los depdsitos dispuestos
en el casco urbano de Montoro, con un diametro de servicio de
200 mm.

Para ello esta nueva tuberia podria trazarse a lo largo de la ca-
rretera A-309 y deberé cruzar tanto la via de ferrocarril como la
propia Autovia A-4.

Este trazado debe ser objeto de un estudio minucioso, junto
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con la empresa de aguas EMPROACSA, que sera reflejado en el
preceptivo proyecto de urbanizacion.

Existe disponibilidad de agua para el crecimiento segun infor-
mes favorables de EMPROACSA y la Confederacion Hidrogréfi-
ca del Guadalquivir.

- Saneamiento: Se ha optado por un sistema separativo, y la
disposicion futura de una EDAR propia del poligono que ha sido
objeto de compromiso escrito por parte de los promotores.

- Telecomunicaciones: Se han previsto dos enlaces con lineas
de telefonia y comunicaciones que discurren por el Poligono Ca-
mino de Morente.

6. DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO

El &rea objeto de la innovacion esta delimitada en todo su peri-
metro por:

- Norte: Suelo urbano correspondiente al Poligono Industrial
Camino de Morente y via de ferrocarril de Madrid.

- Sur: Fincas rusticas dedicadas cultivos herbaceos anuales. En
concreto las parcelas 80, 41, 42 y 43, todas ellas del poligono 5
del T.M. de Montoro.

- Este: Con la carretera autonémica A-309, de Montoro a Buja-
lance.

- Oeste: Fincas rusticas dedicadas a cultivos herbaceos y oli-
var y que se corresponden con las parcelas 54 y 80 del poligono
5 de Montoro.

Este ambito viene delimitado en los planos de informacion y or-
denacion del presente documento.

La superficie total de suelo incluido en el sector objeto de la in-
novacion, segun levantamiento topografico efectuado reciente-
mente, es de 288.867,55 m2.

7. JUSTIFICACION DE LA LOCALIZACION PROPUESTA

Considerando el objetivo de la innovacion, que es la ordena-
cion de un nuevo y amplio espacio para actividades productivas
gue se fundamentara en la concepcion de un parque empresarial
diferenciado con vocacion comarcal, la ubicacién escogida es la
idonea por los siguientes motivos:

a) En cuanto a la eleccién del municipio de Montoro

- La poblacién de Montoro, con mas de 9.500 habitantes, se
ocupa fundamentalmente en el sector primario y terciario y dada
su importancia poblacional y protagonismo territorial deben pro-
moverse iniciativas empresariales destinadas a potenciar las acti-
vidades productivas.

- La situacion espacial del nicleo urbano, que es cruzado por el
eje vertebrador de comunicaciones Madrid-Andalucia (A-4), y que
se encuentra a 50 Km. De la capital cordobesa supone un lugar
estratégico para actividades logisticas y de distribucion.

- Considerando la teméatica en la cual quiere fundamentarse el
parque empresarial Tecndleum, el sector oleicola, Montoro es
centro georeferencial del cultivo en Andalucia, centrado entre las
provincias de Coérdoba y Jaén, lo que supondra un gran incentivo
para las empresas del sector.

b) En cuanto a su situacion dentro del municipio de Monto-
ro.

- Una vez planteada la necesidad de un gran espacio industrial
en las inmediaciones del casco urbano de Montoro, la ubicacion
seleccionada es la idénea puesto que se sitia en una zona de de-
sarrollos industriales como es el caso del contiguo Poligono Ca-
mino de Morente.

- Los accesos desde la carretera A-309, el actual poligono y la
futura via estructurante que conectara directamente con la Auto-
via A-4, hacen que su ubicacion respecto a comunicaciones sea
la mas adecuada.

- La orografia del terreno, relativamente llana, y el tipo de suelo
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permitira que la ejecucién de la urbanizacion suponga un reduci-
do impacto ambiental y visual.

- La situacién desde el punto de vista comercial es idonea
puesto que el sector se puede apreciar desde la propia Autovia.

- La cercania con el nudo de conexién de la Autovia A-4, y la
posicién sur del suelo propuesto respecto a dicho nudo, es otro
punto a favor de la ubicacion escogida, puesto que los transpor-
tes accederan al sector sin perturbar el trafico del casco urbano
de Montoro.

Por todo lo expuesto se considera que la ubicacion del nuevo
sector, tanto por el municipio elegido como por su ubicacion den-
tro del mismo, es la idénea.

8. DESCRIPCION DE LA ORDENACION ADOPTADA

ORDENACION GENERAL

El sector se configura con una estructura urbanistica reticular,
en base a manzanas orientadas en direccion este-oeste, un vial
estructurante central, flanqueado por dos viales paralelos, deno-
minados norte y sur. Perpendicularmente existen ademas hasta
tres viales transversales que conectan los anteriores.

La ordenacién queda, pues, definida por los siguientes elemen-
tos:

- Un viario estructurante central, en direccion este-oeste que
conecta la rotonda de acceso al poligono con el limite oeste del
mismo y como se ha dicho hasta dos mas en la misma direccion y
a ambos lados del mismo. Por otro lado la estructura reticular via-
ria culmina con tres viarios perpendiculares a los anteriores que li-
mitan lateralmente las manzanas.

- Un sistema de espacios libres situado en la parte norte del
sector que sirve de transicién entre los dos poligonos y supone un
pulmén en la extensa zona industrial resultante. Ademas se dis-
ponen dos franjas méas de espacios libres ajardinados en la zona
este del sector, a lo largo de todo el limite con la carretera A-309.

- Dos zonas dotacionales destinadas a usos tecnoldgicos y de-
portivos, que se ubican en el comienzo este y final oeste del sec-
tor, respectivamente.

Las manzanas resultantes se han optimizado para que la di-
mension de las parcelas se adecue a las demandas esperadas y,
por supuesto, a la normativa urbanistica vigente. Se han dispues-
to retranqueos de 5 metros en fachada a vial lo cual permitira una
sensacion de apertura visual muy acentuada en los viales.

Se ha determinado el doble sentido de trafico en general, aun-
que en las manzanas del inicio del sector y debido a que son via-
les que dan servicio Gnicamente al norte del espacio, se ha opta-
do por un Unico sentido de circulacion.

RED VIARIA

La red viaria del sistema se disefia en forma reticular con todos
sus tramos rectos y formando en todas las intersecciones angu-
los de encuentro de 90°.

Otro elemento comun tenido en cuenta en el disefio de todos
los viales es que los arcos que forman las intersecciones tienen
un radio de giro de 15 metros en su lado interior.

Por otro lado la anchura minima del acerado es de 1.5 metros,
la de la calzada de dos sentidos de 7 metros (3.5 m en cada sen-
tido) y la de un sentido de 4 metros.

Por su parte todos los aparcamientos dispuestos en corddn tie-
nen una longitud de 4.50 m y 2.50 m de anchura, excepto los des-
tinados a disminuidos fisicos que son de 6.50 x 3.6 m de dimen-
siones.

La red viaria esta compuesta por los siguientes elementos, defi-
nidos graficamente en los planos de ordenacion 0.2, 0.3, 0.4y
0.5:

- Vial central, que es un vial estructurante adscrito a sistemas
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generales. Discurre longitudinalmente al sector desde la rotonda
este de acceso hasta su limite oeste. En un futuro podria conec-
tarse con la Autovia A-4 en la zona oeste del municipio. Tiene do-
ble sentido de circulacion, una anchura total de 17 metros, com-
puesto por dos aceras de 2.5 m cada una, aparcamientos y calza-
da de 7 metros de ancho.

- Vial Norte, de direccion este-oeste, se ha disefiado para dar
servicio a las parcelas situadas al norte del vial central y a la pro-
pia zona verde. Discurre en toda la longitud este-oeste del sector
y tiene 13 m de ancho total. Se ha dispuesto de un sentido de cir-
culacién con una calzada central de 4 m de anchura y aceras de
2 m en ambos lados.

- Vial Morente, es el situado més al norte, discurre en direccion
este-oeste y se ha dispuesto por la gran distancia existente entre
el vial central y el limite norte del sector, lo que obliga a disponer
un segundo vial al norte del mismo. Da servicio a una manzana
qgue muere en el Camino de Morente. Al final de este vial se ha
dispuesto una zona de aparcamiento que dara servicio a la zona
verde. Tiene unas dimensiones similares al vial norte anterior-
mente expuesto.

- Vial Sur, discurre por la zona sur del sector en direccién este-
oeste y paralelo al vial central. Da servicio a parcelas situadas al
sur del mismo. Dispuesto en dos sentidos de circulacion, con una
anchura total de 15 m, sus aceras tienen 1.8 m de anchura.

- Vial Rotonda, situado en la zona oeste del sector es un pe-
quefio vial oeste-este que conecta con el actual poligono Camino
de Morente.

- Viales transversales, todos tienen direccién norte-sur y su fun-
cion es conectar los viales longitudinales anteriormente expues-
tos. Son cinco viales, el vial este, vial 1, vial 2, vial 3 y vial oeste.
De todos ellos sélo los viales 1 y 2 tienen un sentido de circula-
cién y 13 m de anchura, siendo el resto de doble sentido y 15 m
de anchura. De todos ellos el vial 3 conecta con el Poligono Ca-
mino de Morente, concretamente a una rotonda del mismo.

DELIMITACION DE ZONAS

Aunque las manzanas si se deben considerar vinculantes en el
presente documento de ordenacién pormenorizada, la disposi-
cién y division de parcelas definitivas deberan quedar definida en
el proyecto de reparcelaciéon que desarrolle este suelo urbaniza-
ble ordenado.

En cuanto a las parcelas edificables existe una delimitacion
previa entre una zona comercial y una zona industrial. La zona
comercial se sitla en la zona este del sector coincidiendo con el
inicio del vial central. Transversalmente ocupa toda la longitud es-
te del poligono lindando con las zonas verdes alli dispuestas.
Aqui se han dispuesto dos grandes manzanas al norte y sur del
vial que se destinaran a uso preferente comercial.

En la manzana norte de las descritas se ha dispuesto también
una parcela para dotaciones que esta previsto destinar a uso tec-
nolégico, en concreto para un Centro de Innovacién Tecnolégica
(CIT) que daria servicio de formacién y asesoramiento a las em-
presas del futuro Parque de Innovacion Empresarial.

Y al oeste del primer vial transversal, el uso principal de las par-
celas edificables sera industrial.

Las parcelas deberan seguir los siguientes condicionantes:

- Alineacion exterior de parcela: separa el dominio publico y el
privado, y se materializa con un cerramiento que se describe en
las normas urbanisticas.

- Alineacion interior de la edificacion: se sitia con caracter pre-
ceptivo a 5 metros de la alineacién exterior de la parcela en los
frontales a viales y a 3 metros de distancia minima de la alinea-
cion en los laterales y traseras que dan a otras parcelas.
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Por otro lado se han dispuesto tres parcelas destinadas a Siste-
mas Técnicos de Infraestructuras (STI) que se distribuyen en el
este, centro y oeste del sector. En ellas se dispondran transfor-
madores, cuadros de mando, telefonia, etc.

Asi mismo en la zona oeste se ha previsto una parcela para re-
serva de dotaciones destinada a uso deportivo.

La superficie total de suelo industrial y comercial es de
182.934,70 m3s, sobre el que pueden construirse un techo maxi-
mo de 202.207,28 m2, resultado de aplicar la edificabilidad pro-
puesta (0.7) al suelo total neto del sector.

REDES DE INFRAESTRUCTURAS

a) Red de abastecimiento de agua

Se proyecta una red de abastecimiento mallada que discurre
bajo los acerados de los viales con acometidas individuales para
cada parcela.

Como se ha explicado en el punto 1.5 de la memoria de infor-
macion la conexion con las redes generales del municipio requeri-
ra la instalacion de una tuberia desde la red general de abasteci-
miento, puesto que la red existente en el Poligono adyacente no
tiene capacidad suficiente.

La red proyectada en el interior del sector conectara con la de
abastecimiento general en el punto noreste del poligono, a la altu-
ra de la carretera A-309. Desde alli se conectara una tuberia de
PE-200 mm que daré servicio a la red del sector.

El proyecto de urbanizacién dimensionara esta red que en cual-
quier caso sera de tuberia de polietileno y nunca con diametro in-
ferior a 100 mm.

En el disefio de la red se han dispuesto bocas de riego a una
distancia maxima de 70 metros e hidrantes contraincendio a una
distancia inferior siempre a 200 m.

El proyecto de urbanizacién podra estimar una alternativa al
sistema de suministro de la red general propuesto, como es la
instalacién de un deposito en un punto suficientemente elevado y
no alejado del sector, de forma que se acopie al menos el sumi-
nistro de agua necesario en el sector para 24 horas. Si fuera asi
podria tomarse el suministro desde las tuberias existentes en el
actual poligono de Morente, puesto que la nueva demanda ins-
tantdnea disminuiria sensiblemente.

La red de abastecimiento de agua se presenta en el plano de
ordenacion O.6.

b) Red de saneamiento

La red de saneamiento es de tipo separativo por indicacion de
las autoridades competentes en la materia. Asi pues las aguas fe-
cales iran a la Estacion EDAR que se disefiara dentro del perime-
tro del poligono con capacidad suficiente. Plano O.7B.

El saneamiento del sector, en cuanto a las aguas pluviales ver-
tera al canal del actual poligono de Morente. Plano O.7A.

El proyecto de urbanizacion dimensionara la red teniendo en
cuenta la afeccion de las restantes areas urbanizadas.

c) Red de suministro eléctrico

Conforme a las previsiones del Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension, se estima una prevision de potencia de 300 w/m2
de techo industrial, lo que supone una potencia total demandada
de 5.700 kw en todo el sector.

Si estimamos una cantidad final de 400 parcelas, considerando
las de tipologia nido, esta prevision supondria una asignacion me-
dia de 14.25 kw/parcela, lo cual es acorde con las demandas ha-
bituales.

Esta prevision se realiza sin considerar reducciones por aplica-
cion de coeficientes de simultaneidad, en compensacion de las
potencias demandadas por las dotaciones previstas y el alumbra-
do publico.
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Dada esta demanda se ha optado por tres centros de transfor-
macion, cada uno de los cuales albergaria dos transformadores
de 630 KVA cada uno.

Se prevé una doble red de infraestructura eléctrica, de media y
baja tension.

La red de media tensién, que alimentara los tres centros de
transformacion previstos, segun los planos, se alimentara a su
vez de una linea de 25 KV que esté siendo instalada y que proce-
de de la Subestacion de Villa del Rio. Se dispondra subterranea.

Por su parte la red de baja tensién que se proyecta partira, tam-
bién subterranea, de los tres centros de transformacion y alimen-
tard como se sefiala en los planos todo el poligono dividido en
tres zonas.

La red proyectada se recoge en el plano O.8.

d) Red de telefonia y telecomunicaciones

Se proyecta infraestructura para redes de telecomunicaciones
abierta a los distintos operadores, con caracteristicas ajustadas a
las Normas UNE-133100.

La conexion con la red general se produce en tres puntos situa-
dos en el actual Poligono de Morente y sefialados en el plano de
ordenacion.

La infraestructura de distribucién discurre enterrada bajo los
acerados, con acometidas a cada parcela, y armarios de distribu-
cién junto a los cuadros de alumbrado publico.

El proyecto de urbanizacién podra estimar la conexion con
otros puntos de telecomunicaciones del municipio que aseguren
el acceso a bandas anchas de comunicacion en red, o en caso de
no existir conexiones con suficientes garantias de velocidad de
transmision de datos, se podra prever la conexién de los usua-
rios del futuro parque a través de tecnologia wifi instalada en el
Centro de Informacién Tecnoldgica.

Se adjunta el plano 0.9 con la red proyectada.

e) Red de alumbrado

Se proyecta la red enterrada con baculos de acero galvanizado
con toma de tierra y lamparas de vapor de sodio de alta presion.
Se disponen en todas las calles al tresbolillo.

La distancia entre baculos sera de 24 metros en la misma ace-
ra.

Se disponen tres cuadros de mando, junto a cada uno de los
centros de transformacion, con equipos reductores estabilizado-
res para garantizar el ahorro energético y la estabilidad de ten-
sién, ubicados en cabecera de linea.

La red proyectada se recoge en el plano de ordenacion O.10.

CUADRO DE SUPERFICIES

Se presenta el cuadro de superficies del Sector.

Superficie lucrativa industrial 167.094,19 m2s 57.845%
Superficie lucrativa comercial 15.840,51 m2s 5.484%
Superficie de viales* 62.151,34 m2s 21.516%
Avreas libres 32.627,79 m3s 11.295%
Equipamiento tecnolégico y dep. 8.668,32 m2s 3.001%
Servicio Técnico de Infraestructuras 2.485,40 m2s 0.860%

SUPERFICIE TOTAL 288.867,55m?s  100,000%
* En la superficie descrita de viales se incluye el Vial Central
estructurante, que es considerado un Sistema General adscrito al
sector, y cuya superficie es de 17.144,39 m2.
9. DETERMINACIONES GENERALES DEL NUEVO SECTOR
Las determinaciones de planeamiento que se establecen para
el nuevo sector de suelo urbanizable ordenado, SUO-Tecndleum,
son:
Identificacion y denominacién SUO-Tecnéleum.
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Determinaciones de la ordenacion estructural

- Clase de suelo: Urbanizable.

- Categoria de suelo: Ordenado.

- Superficie del sector: 288.867,55 m2.

- Uso global: Industrial-terciario.

- Coeficiente de edificabilidad bruta: 0.7 m2t/mas.

- Coeficiente de edificabilidad méaxima neta: 1.055 m2t/m?s.

- Maxima edificabilidad: 202.207,28 mat.

Condiciones de aprovechamiento

- Area de reparto: AR-1. Unica para esta innovacion. Al existir
en ésta area de reparto sélo suelo de caracter industrial-terciario
se le aplica un coeficiente de homogeneizacion 1, y resulta 1UA =
1 mzt.

- Aprovechamiento medio: 0.7 UA/m3s.

- Aprovechamiento objetivo: 202.207,28 UA.

- Aprovechamiento subjetivo: 181.986,56 UA.

- Cesién de aprovechamiento: 20.220,73 UA.

Determinaciones de ordenaci6n pormenorizada

- Minima cesién de espacios libres: 10%. Resultan 32.627,79
m2.

- Minima cesién de equipamientos: s/articulo 17 LOUA y RP.
Resultan 8.668,32 m=.

- Minima cesion de S.I.P.S: s/articulo 17 LOUA y RP.

- Cesion de viario: La que resulta de la ordenaciéon pormenori-
zada de la presente innovacion.

- Edificabilidad maxima neta: 1.055 m2t/m2s, aplicable en todas
las manzanas que se corresponden con las parcelas de superfi-
cie lucrativa industrial y comercial, tanto privada como de cesion
publica, y superficie para equipamiento tecnolégico y deportivo.

Determinaciones de desarrollo y gestién

- Sistema de actuacion: Compensacion.

- Iniciativa y forma de gestion: Privada.

- Programacion y plazos para la ordenacion pormenorizada: Se
establecen con la aprobacion del propio documento de innova-
cion puesto que es suelo ordenado. El siguiente hito urbanistico,
ya de ejecucion, sera el proyecto de urbanizacion.

- Plazos para la urbanizacion: Dos cuatrienios.

- Conexiones exteriores: Las determinadas en el presente do-
cumento.

Objetivos de la ordenacién

- El objetivo fundamental de esta actuacion es la oferta en la
comarca de un suelo destinado a actividades productivas incluido
en una nueva area diferenciada y basada en la instalacion, princi-
palmente, de empresas con base tecnoldgica y fundamentadas
en la temética oleicola.

Criterios y directrices para la ordenacién

- Se establecen en este documento de ordenacién pormenori-
zada.

- Se considera vinculante la delimitacion y ordenacién porme-
norizada derivada de los planos de ordenacién ol y 02, en lo refe-
rente a zonificacion de areas libres, equipamientos, servicios téc-
nicos de infraestructuras y suelo lucrativo, asi como las alineacio-
nes de viarios, retranqueos de la linea edificatoria. El proyecto de
reparcelacion podra distribuir las parcelas, en las manzanas ya
determinadas, de forma diferente, siempre en cumplimiento de las
normas urbanisticas establecidas en este mismo documento.

10. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

El presente documento de innovacion ha adoptado la ordena-
cion pormenorizada propuesta basandose en los objetivos de la
propia iniciativa, que se resumen en la puesta en carga de un
suelo industrial con calidad diferenciada, destinado fundamental-
mente a empresas con base tecnoldgica y capaz de generar ri-
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queza y diversificacion del empleo en el municipio de Montoro en
particular y la Comarca que lo integra en general.

Siendo asi, la ordenacion propuesta se justifica en:

- La alternativa de la localizacién, como ya se ha expuesto, se
fundamenta en la continuidad con otros espacios productivos y la
privilegiada posicion respecto a las principales vias de comunica-
cién del municipio.

- En cuanto al sistema reticular dispuesto en la distribucién de
manzanas y anchos viarios conforma un espacio industrial moder-
no, que permite un trafico funcional y faciles accesos a todas las
parcelas.

- La disposicion y dimensiones de las manzanas posibilita tam-
bién la oferta de parcelas de distintas dimensiones.

- El vial central estructurante, perteneciente a Sistemas Gene-
rales, supondra en el futuro un eje de conexion con la autovia A4
que descargara el trafico en el nudo de conexién con el casco ur-
bano de Montoro y facilitara el acceso de transportes pesados
desde la propia Autovia.

- Las areas libres, seguin su disposicién, supondran una oxige-
nacién entre las dos zonas industriales resultantes, el actual poli-
gono Camino de Morente y el sector objeto de esta innovacion.

11. ADECUACION A LA LEGISLACION URBANISTICA

Sistemas de espacios libres y reservas para dotaciones

- La superficie total del sistema de areas libres es superior a la
establecida por la LOUA y el RP (10% de la superficie del sector).

- Las reservas para dotaciones constituidas por las propias
areas libres (parques y jardines), y las reservas para equipamien-
tos (en este caso tecnoldgicos y deportivos) supera lo estableci-
do por el articulo 37 de la LOUA para suelos industriales (entre el
14 y el 20% de la superficie del sector).

Condiciones de aprovechamiento

- La edificabilidad méaxima bruta establecida por la Innovacion
(0.7 m2t/m3s) es sensiblemente inferior a la maxima permitida pa-
ra suelos industriales por la LOUA (1 m2t/m?2s).

- La edificabilidad maxima neta es aplicable en todas las man-
zanas con usos edificables e igual a 1.055 m2t/m2s

- Las cesiones de suelo lucrativo se han establecido segin indi-
ca la LOUA en un 10% del aprovechamiento objetivo.

Reserva de plazas de aparcamiento

- Se ha establecido, segun planos, una reserva de aparcamien-
to en via publica de 1.216 plazas. Por otro lado se obligara en or-
denanzas a tener una plaza por cada 200 m? de techo en zona
privada de parcelas, lo que supondran 1.012 plazas en el interior
de las parcelas. Asi pues existiran, en total 2.228 plazas, que su-
peran lo exigido por la legislacién urbanistica que es 1 plaza por
cada 100 m?, de las cuales al menos el 50% deben estar en la via
publica (RP y LOUA).

- Se reservan 41 plazas para personas con movilidad reducida
en la via publica, lo que supera una plaza por cada 50 6 fraccion
que recoge la legislacion.

Cuadro resumen del cumplimiento de la legislacién urba-
nistica

LOUA, RPU INNOVACION
Edificabilidad bruta 1 m2t/m?s 0.7 m?t/m?s

10% sup. Sector

A. Espacios libres 32.627,79 m? 11.3%

28.886.75 m2
B. Equipamiento docente, social y comercial 8.668,32m2  3.0%
C. Superficie aparcamientos publicos 13.5743m2  4.7%
Total reservas dotaciones (A+B) 14-20% 41.296,11 m2 14.3%

. . . >0.5 pl./100 m?t
Aparcamientos en viales publicos 1.216 plazas
>1.012 plazas
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Aparcamientos en parcela 1.012 plazas

1plaza/100 m2t 2.228 plazas

Total aparcamientos
2.023 plazas 1 plaza/91 m?

Aparcamientos movilid. Reduci 1 mr /50 plazas 41 plazas

Cuadro de edificabilidad por manzanas

Manzana Superficie neta (m?) Edificabilidad (m?)
I-1 2.984,64 3.149,82
-2 10.171,30 10.734,23
1-3 11.162,65 11.780,45
-4 11.159,08 11.776,68
-5 4.955,46 5.229,72
1-6 22.780,29 24.041,06
-7 22.774,35 24.034,80
1-8 5.754,89 6.073,39
1-9 4.272,37 4.508,82
1-10 17.686,10 18.664,94
I-11 17.685,47 18.664,27
1-12 7.972,74 8.413,99
1-13 8.778,66 9.264,51
1-14 8.805,76 9.293,11
1-15 6.650,06 7.018,11
1-16 3.500,37 3.694,10
C-1 8.667,56 9.147,27
Cc-2 7.172,95 7.569,94
E-1 2.889,09 3.048,99
E-2 5.779,23 6.099,08

TOTAL 191.603,02 202.207,28

12. DETERMINACIONES DE PROGRAMACION Y GESTION

Condiciones generales de programacion y gestion

Se expondran las determinaciones pormenorizadas de progra-
macién y gestién exigidas por el articulo 19 de la LOUA, que se
incorporan a las Normas Urbanisticas de este documento para
garantizar el adecuado desarrollo del sector.

Determinaciones de gestion

- Se establece una Unica unidad de ejecucion.

- Se define el sistema de actuacion por compensacion y la ini-
ciativa y gestion privada.

- Se programa la urbanizacién en tres etapas, pero que podra
ser emprendida por fases de ejecucion.

- A partir de la recepcion de las obras, la conservacion de la ur-
banizacién corresponde al municipio (LOUA articulo 153.3).

Garantias del cumplimiento de los compromisos

- Los propietarios de la unidad de ejecucién Gnica que se esta-
blece prestaran una garantia del 7 % del presupuesto de urbani-
zacion, constituida mediante aval bancario o el sistema que el
municipio decida. Se depositara en el Ayuntamiento de Montoro
en el momento de la iniciativa del sistema.

Programaciéon temporal de actuaciones

- Se recoge en el Plan de Etapas que distingue las distintas fa-
ses de desarrollo urbanistico que sera presentacién del proyecto
de urbanizacién, presentacién del proyecto de reparcelacion, ini-
cio y finalizacién de las obras de urbanizacién, fin del desarrollo
urbanistico y edificacién de los solares resultantes. No obstante
se podra urbanizar segun distintas fases, siguiendo la distribu-
cion espacial l6gica de las parcelas.

13. PLAN DE ETAPAS

El Plan de Etapas tiene por objeto el sefialamiento de las condi-
ciones objetivas y funcionales que ordenen la secuencia de ac-
tuaciones (LOUA, articulo 13) y es preceptivo en todo documento
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de planeamiento de desarrollo como los planes parciales o una
innovacién con ordenacién pormenorizada como la que nos ocu-
pa.

Las Normas Urbanisticas del presente documento recogen, en
su capitulo 2, las condiciones de programacion de actuaciones
gue se derivan de este Plan de Etapas, pudiéndose recepcionar
las etapas planteadas independientemente una de otra

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION

Unidades de ejecucion: La actuacion se planifica en una sola
unidad de ejecucion.

Etapas de la urbanizacién: La urbanizacion del sector se reali-
zara, inicialmente, en tres etapas que discurren de este a oeste y
gue se definen a continuacion:

Primera etapa: Desde el entronque con la carretera A-309 has-
ta el vial denominado vial 2 inclusive. Manzanas I-1, I-2, I-3, I-4, |-
5, T-1, C-1, C-2, E-1y éareas libres correspondientes.

Segunda etapa: Desde el vial 2 hasta el vial 3 inclusive. Manza-
nas I-6, I-7, I-8, 1-9, T-2 y area libre correspondiente.

Tercera etapa: Desde el vial 3 hasta la finalizacion del sector.
Resto de parcelas.

Como se puede observar en el plano de ordenacién 0.1 cada
etapa incluye una parcela de servicios técnicos de infraestructu-
ras a partir de los cuales se le serviran los servicios dispuestos.

14. PROGRAMACION TEMPORAL DE LAS ACTUACIONES

El desarrollo de la actuacion debe ajustarse a los plazos fija-
dos en la normativa urbanistica.

Proyecto de urbanizacién: Plazo maximo establecido para la
presentacion: 24 meses desde la aprobacién definitiva de la pre-
sente innovacion.

Proyecto de reparcelacién: Plazo maximo establecido para la
presentacion: 24 meses desde la aprobacién definitiva de la pre-
sente innovacion.

Ejecucion de la urbanizacion:

Plazo méaximo para el inicio de las obras: 24 meses desde la
aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion.

Plazo maximo para la finalizacion de las obras: 6 afios desde la
aprobacion definitiva de la presente innovacion para la primera
etapa, 4 afios mas para la segunda y otros 4 afios para la tercera

Lunes, 19 de Diciembre de 2016

etapa.

15.SINTESIS Y CUADRO DE CARACTERISTICAS

Denominacion: Innovacion de las NNSS. SUO-Tecnéleum.

Objetivos: El objetivo fundamental de esta actuacién es la ofer-
ta en la comarca de un suelo destinado a actividades productivas
incluido en una nueva area diferenciada y basada en la instala-
cion, principalmente, de empresas con base tecnoldgica y funda-
mentada en la tematica oleicola.

Superficie: 288.867,55 m2.

Propietarios: Parque Industrial Montoro S. XXI. S.L.: 62.038,50
m2.

M2 Teresa Aguilar Pérez: 12.108,41 m=.

Bartolomé Diaz Caballero: 10.315,60 m2.

Parque Industrial Montoro S. XXI. S.L. (de colada): 4.405,04
m2,

Cuadro de caracteristicas

LOUA, RPU INNOVACION
Superficie del sector 288.867,55m2 100%
Edificabilidad bruta 1 m?t/m?s 0.7 m?t/m?s
Aprovechamiento objetivo 202.207,28 m2t

Superficie lucrativa

) R 182.934,70 m2s
Industrial + comercial

Viales 62.151,34 m2s
- 10% sup. Sector
A. Espacios libres 32.627,79 m? 11.29%
28.886.75 m?
B. Equipam. docente, social y comercial 8.668,32m2  3.001%
C. Superficie aparcamientos publicos 14.639,40 m?  5,068%
Total reservas dotaciones (A+B) 14-20% 41.296,11 m? 14.3%

. . - > 0.5 pl./100 m2t
Aparcamientos en viales publicos 1.216 plazas
>1.012 plazas

Aparcamientos en parcela 1.012 plazas
. 1 plaza /100 m2t 2.228 plazas
Total aparcamientos
2.023 plazas 1 plaza/91 m2
Aparcamientos movilid. Reduci 1 mr /50 plazas 41 plazas

En Coérdoba, 30 de diciembre de 2015. El Ingeniero Agronomo
Colegiado N° 1.559 COIAA., Fdo: José M2 Penco Valenzuela”.
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