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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Cafiete de las Torres
NGm. 1.152/2017

Por Acuerdo del Pleno de fecha 14/10/2016, se aprob6 definiti-
vamente la segunda modificacion puntual del Plan Parcial PPI,
Poligono Agroindustrial “Los Ruedos” de Cariete de las Torres
(Cérdoba); asimismo con fecha 07/03/2017, se procedi6 al dep6-
sito e inscripcion en el Registro Autonémico n.° 7230, y con fecha
13/03/2017, en el Registro Municipal n.° 1/2017.

El Acuerdo de aprobacion definitiva tiene el tenor literal siguien-
te:

“lll. APROBACION DEFINITIVA MODIFICACION ORDENAN-
ZAS PLAN PARCIAL PPI-AGROINDUSTRIAL “LOS RUEDOS”
DE CANETE DE LAS TORRES, Y APROBACION DEL TEXTO
REFUNDIDO DE ORDENANZAS DEL CITADO PLAN PARCIAL.
Dada cuenta del informe dictamen de la Comision de Urbanismo
y Medio Ambiente en su reunién del dia 13/10/2016 en relacién al
punto epigrafiado que dice asi: “El Pleno de la Corporacion en su
sesion ordinaria celebrada el dia 17/06/2016, acordd aprobar ini-
cialmente la segunda modificacion puntual de las ordenanzas del
Plan Parcial PPI-Agroindustrial “Los Ruedos” de Cariete de las
Torres, concretamente el articulo 26, permitiendo parcelas mini-
mas de 200 m2s, con 6 m de frente minimo de fachada.

Sometido el documento a informacién publica, mediante anun-
cio en el BOP n° 136, de 18/07/2016 y Diario Cordoba de 8 de ju-
lio de 2016, por plazo de un mes, y natificacion individualizada a
cada uno de los propietarios de parcelas incluidas en el Plan Par-
cial, no se ha producido alegacién ni observacion alguna.

Visto el informe de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de conformidad con
el articulo 31.2.C) de LOUA., de fecha 21/07/2016, asi como el in-
forme de Secretaria de este Ayuntamiento, esta Comision de Ur-
banismo y Medio Ambiente, propone al Pleno del Ayuntamiento la
adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero. Aprobar definitivamente el Texto Refundido de las Or-
denanzas del Plan Parcial PPI-Agroindustrial “Los Ruedos” de
Cariete de las Torres, con las modificaciones introducidas, que
sustituye a las ordenanzas reguladas en el Plan Parcial aproba-
das definitivamente en fecha 11/06/1999, con Toma de conoci-
miento por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de 29 de julio de 1999, en cumplimiento de la Resolu-
cién de aprobacion definitiva con suspensiones de la citada Comi-
sion Provincial de fecha 16/03/1999, promovido por el Ayunta-
miento de Cafiete de las Torres.

Segundo. Trasladar el acuerdo a la Delegacién Territorial en
Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio junto al documento Técnico para proceder al depésito e
inscripcion del Instrumento de Planeamiento en el Registro Auto-
némico, en la Unidad Registral de esa Delegacién Territorial de
conformidad con el articulo 40 de Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de ordenacion Urbanistica en Andalucia (LOUA) y articulo 8 del
Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regula los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios ur-
banisticos y de los bienes y espacios catalogados.

Tercero. Trasladar el acuerdo al Registro Administrativo Munici-
pal constituido por Acuerdo Plenario 24/11/2005, publicado en el
B.O.P. n° 61, de 31/03/2006.

Cuarto. Publicar el acuerdo y el Texto Refundido de las Orde-
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nanzas en el Boletin Oficial de la Provincia, de conformidad con lo
previsto en el articulo 41 de la LOUA y articulo 70.2 de Ley
711985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

Quinto. Notificar el presente acuerdo a los interesado en el ex-
pediente”.

Y el Pleno del Ayuntamiento, en votacion ordinaria y por unani-
midad de sus once miembros presentes que lo integra, acuerda
hacer suyo integramente el informe transcrito y en consecuencia
adoptar los acuerdos expresados en el mismo”.

Asimismo, de conformidad con el articulo 70.2 de la Ley
711985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local,
se publican a su vez las Normas Urbanisticas modificadas.

“MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL PP,
POLIGONO AGROINDUSTRIAL “LOS RUEDOS” DE
CANETE DE LAS TORRES (CORDOBA)
MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. ANTECEDENTES

El dia 16/03/1999 la Comision Provincial de Ordenacion del te-
rritorio y Urbanismo, aprobd definitivamente el “Plan Parcial PP-I
Poligono Agro-Industrial Los Ruedos”, suspendiendo dicha apro-
bacién por deficiencias sefialadas en el acuerdo de aprobacion.

El Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el 11/06/1999
aprobd la subsanacion de dichas deficiencias, y el 29/07/1999 la
comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
acuerda la toma de conocimiento de la subsanacion de deficien-
cias.

El 09/08/2000 fue aprobado el “Proyecto de Reparcelacion” se-
gun el sistema elegido y dispuesto en la ficha de planeamiento
del Plan Parcial, recogido en las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal.

Con posterioridad, para la ejecucion de las previsiones y ges-
tion del Poligono, se redact6 el “Proyecto de Urbanizacion” del
Sector, aprobado definitivamente el 14/04/2001 por el Ayunta-
miento de Cariete de las Torres.

En el documento de reparcelacion en base al aprovechamiento
tipo asignado por las Normas Subsidiarias a cada parcela en la
que se dividié el poligono, se le asigné un techo maximo edifica-
ble a desarrollar fisicamente, en base a las Condiciones Genera-
les y particulares de zona recogidas en los Capitulos VI y VII de
las Ordenanzas del Plan Parcial.

El 12/09/2001 por el Arquitecto Asesor Urbanistico de Cafiete
de las Torres D. Francisco Javier Vazquez Teja, se redacto la Me-
moria Justificativa para la “1* Modificacion puntual, del plan par-
cial PP-I Poligono Agro-Industrial Los Ruedos”, de Cafiete de las
Torres. Emitiendo informe por el Servicio de Arquitectura y Urba-
nismo “Alto Guadalquivir” el 16/10/2001, modificando el articulo
30 de separacién a linderos-medianerias, el articulo 31 de ocupa-
ciébn méaxima de parcela y el articulo 32 de edificabilidad, del Ca-
pitulo VII del Plan Parcial.

El 31/10/2001 el Ayuntamiento en Pleno de sesion ordinaria,
acordé por unanimidad aprobar inicialmente, el documento de “12
Madificacion puntual del Plan Parcial del poligono Agro-Industrial
PP-1 Los Ruedos”. El 31/12/2001 el Pleno en sesion ordinaria,
aprob6 provisionalmente la “12 Modificacion puntual del Plan par-
cial Poligono Agro-industrial Los Ruedos”.

Finalmente el 21/03/2002 la Comision Provincial de Ordena-
cién del Territorio y Urbanismo de Cordoba, aprobé definitivamen-
te la “1® Modificacion del Plan Parcial del Sector de Suelo Apto
para urbanizar Agroindusrial PP-I Los Ruedos”, de desarrollo de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cafiete de las To-
rres, relativa al reajuste de las condiciones de edificacion (articu-
los 30 a 32 de las Ordenanzas).
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Con fecha 10/07/2015 fue presentado en este Ayuntamiento
solicitud de los propietarios de parcelas del poligono Agro-indus-
trial “Los Ruedos”, D. Francisco Laureano Espinosa Gallardo, D.
Miguel Delgado Villar, D. Domingo Marin Moyano, D. Antonio Je-
sus Malagon Pérez, D. Juan Ruano Moreno, D. Miguel Lugue Ma-
rin y D. Francisco Moreno Parras, para la “22 Modificacién pun-
tual de las Ordenanzas que desarrollan las condiciones de edifi-
cacion relativas al Plan Parcial PP-I Los Ruedos”, en particular
para modificar el articulo 26 de parcela minima, del Capitulo VI de
Condiciones Particulares de Zona.

Siendo el Ayuntamiento conforme en la modificacién de esta
Ordenanza, para reducir la parcela minima de 500 metros cuadra-
dos a 200 metros cuadrados y de longitud de fachada de 12 me-
tros a 6 metros. Se solicita informe de viabilidad de la propuesta
al Servicio de Arquitectura y Urbanismo del “Alto Guadalquivir”,
emitiendo éste informe favorable el dia 02/06/2016 ya que no su-
pondria incremento de superficies de techo global del sector, no
afectando a la superficie de cesiones dotacionales.

2. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

Una vez finalizada la urbanizacién y trascurridos mas de doce
afos, en el poligono se encuentran parcelas sin construir. Hoy de
44 parcelas, quedan aun 12 sin edificar, y algunas de ellas escri-
turadas mediante division horizontal, ya que el coste del solar ur-
banizado es excesivo, y a veces innecesario parcelas de tan
grandes dimensiones para las actividades a realizar.

También existen parcelas construidas, en las que se han ejecu-
tado dos naves incluso tres, para dar solucion a la necesidad de
naves de menores dimensiones. Para ello ha sido necesario reali-
zar un proyecto unitario y construir de una sola vez las distintas
naves.

Lo que se pretende con la modificacion del articulo 26, redu-
ciendo la superficie de la parcela minima y la longitud de fachada,
es la adaptacion de las parcelas sin construir a las nuevas necesi-
dades del mercado inmobiliario, donde se demandan parcelas
mas pequefias que econémicamente son mas facil de construir,
evitando las ataduras mediante divisiones horizontales de sola-
res con otros propietarios, que en ese momento no disponen de
medios econdmicos para la construccién de su porcién de solar, y
también poder regularizar situaciones de hecho que se encuen-
tran al margen de la legalidad.

Decir que no son necesarios 500 metros cuadrados para una
nave de uso agricola que es la principal actividad del municipio.

Volver a comentar que la modificacion del articulo 26, no su-
pondria un incremento de superficies de techo global del sector,
no afectando a las superficies de cesiones dotacionales, ni a la
imagen del sector, ya que hoy existe parcelas de unos 500 me-
tros cuadrados donde se han construido dos y tres naves.

3. INFORMACION

3.1. Situaciones y limites.

Esta modificacion afectara solo al ambito del Plan parcial “Los
Ruedos” definido en la documentacion grafica de las NN.SS. Y
delimitado exactamente por el propio documento del Plan Parcial
en el que se deslindan de acuerdo con las veredas pecuarias que
limitan al sector, al Este con la vereda de Cariete de las Torres a
las Gavias, por donde discurre la carretera A-3125; al Nordeste
con la Ronda de Baena; por el Oeste con la vereda pecuaria de
Cafiete de las Torres a Castro del Rio por donde discurre la ca-
rretera A-3127 y al Sur con el suelo no urbanizable.

3.2. Morfologia y usos.

Las condiciones morfolégicas, topogréficas, usos e infraestruc-
turas son las mismas tras la terminacion de la urbanizacion. Sim-
plemente los nuevos usos a implantar, los propios del sector y la
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economia actual hacen necesarios parcelas de menores dimen-
siones.

4. OBJETIVO Y CRITERIO

En base a las anteriores consideraciones expuestas el objetivo
de la presente Modificacion puntual es permitir segregar las par-
celas existentes, para adaptarse a las nuevas necesidades eco-
némicas, y favorecer asi una racional implantacion de las indus-
trias y actividades permitidas.

El criterio a seguir para conseguir este objetivo es la modifica-
cion del articulo 26 de las Ordenanzas que desarrollan las condi-
ciones particulares de zona, dando mayor flexibilidad a la hora de
edificar y hacer uso de las parcelas existentes.

5. ORDENANZAS

La modificacién solo afecta al articulo 26 del Capitulo VI. Con-
diciones particulares de Zona, que quedara redactado de la si-
guiente forma:

Articulo 26. Parcela minima

Las parcelas correspondientes a esta zona igualaran o supera-
ran los minimos: 200 metros cuadrados de superficie y 6 metros
de longitud de fachada a vial.

TEXTO REFUNDIDO DE LAS ORDENANZAS DEL
PLAN PARCIAL PPl AGROINDUSTRIAL “LOS RUEDOS” EN
CANETE
DE LAS TORRES (CORDOBA) PLAN PARCIAL PP-I
“LOS RUEDOS” CANETE DE LAS TORRES
ORDENANZAS
Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 1°. Finalidad del Plan Parcial

Se formula el presente Plan Parcial como planeamiento de de-
sarrollo de sector de suelo apto para urbanizar PP-1 Agroindus-
trial “Los Ruedos” delimitado y clasificado por las Normas Subsi-
diarias (NNSS) de Planeamiento Municipal de Cafiete de las To-
rres, en la provincia de Cordoba.

Articulo 2°. Objetivos del Plan Parcial

Desarrollar el objetivo fijado por el Ayuntamiento para las Nor-
mas Subsidiarias de “Calificar zonas de uso agroindustrial que
permita la localizacién y ampliacién de instalaciones existentes y
futuras, evitando desajustes exagerados en el mercado inmobilia-
rio.

Articulo 3°. Ambito territorial del Plan Parcial

Las determinaciones del presente Plan Parcial seran de aplica-
cion en el Sector PP-I Agroindustrial “Los Ruedos”, incluidas en
las NNSS de Cariete de las Torres, delimitado y definido en su
documentacion gréfica, en sus Normas Urbanisticas y en la co-
rrespondiente Ficha de Planeamiento.

Articulo 4°. Vigencia

El presente Plan Parcial tendréa vigencia indefinida, en tanto no
se apruebe definitivamente un nuevo instrumento de rango supe-
rior en el municipio de Cafiete de las Torres; o bien sea expresa-
mente modificado o revisado por un instrumento de igual rango:
Plan Parcial o Plan Especial.

La modificacion o revision se efectuara segun los conceptos y
supuestos contemplados en la normativa urbanistica general en
vigor; sujetandose a las mismas disposiciones establecidas para
su tramitacion y aprobacién.

Articulo 5°. Aplicacién e interpretacion de los documentos
del Plan Parcial

1. La aplicacion practica de las determinaciones contenidas en
el presente Plan Parcial, asi como su interpretacion en los casos
no contemplados especificamente en el mismo de dudosa aplica-
cion, sera objeto de resolucion motivada del Ayuntamiento Pleno
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de Cafiete de las Torres, tras los informes que en cada caso se
consideren oportunos; todo ello sin perjuicio de los recursos que
las leyes establezcan contra los acuerdos o resoluciones munici-
pales.

2. La interpretacion del presente Plan Parcial se efectuara en
funcion del contenido integro de todos los documentos que lo
componen. En el caso de que existiera discrepancia entre algu-
nos de ellos, prevaleceran los documentos escritos frente a los
gréficos, y, dentro de estos ultimos, prevaleceran los de mayor
detalle.

3. En los aspectos urbanisticos no expresamente regulados por
el presente Plan Parcial seran de aplicacion las determinaciones
contenidas en las Normas Subsidiarias y, especialmente, es sus
Normas Urbanisticas y Ordenanzas.

En general, seran de aplicacion, cuando corresponda, las de-
terminaciones de la legislacién urbanistica, sectorial o especifica
de caracter nacional, autonémico, provincial o local.

Articulo 6°. Terminologiay conceptos

Los conceptos utilizados tendran el significado que para ellos
expresan las Normas Subsidiarias del municipio de Cafiete de las
Torres, con las matizaciones que, en su caso, se introduzcan de
forma particularizada en las presentes Ordenanzas.

Otros términos empleados pero no expresamente definidos en
las NNSS, tendran la interpretaciéon que de los mismos se hace
en la legislacion urbanistica de rango superior y, en Gltimo extre-
mo, la que se desprenda del uso habitual de tales términos en la
practica urbanistica.

Capitulo Il
Régimen urbanistico del suelo

Articulo 7°. Régimen urbanistico de la propiedad del suelo

Los terrenos correspondientes al sector desarrollado por el pre-
sente Plan Parcial tienen la clasificacién de “aptos para
urbanizar”.

Adquiriran la condicion de “urbanos”cuando en ejecucién del
planeamiento hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo;
contando, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, es-
tando estas infraestructuras conectadas adecuadamente a los
sistemas generales exteriores del sector.

Articulo 8°. Derechos de los propietarios

1. La aprobacion definitiva del presente Plan Parcial permite a
los propietarios afectados incorporarse al proceso urbanizador y
edificatorio; lo que llevaran a cabo en las condiciones y plazos
previstos.

2. La ejecucion del presente planeamiento debera garantizar el
reparto de los beneficios y cargas derivados del mismo entre to-
dos los propietarios afectados, en proporcién a sus aportaciones.

Articulo 9°. Deberes de los propietarios

La transformacion del suelo, de apto para urbanizar a urbano,
comportara para los propietarios los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoriamente y gratuitamente al Ayuntamiento to-
do el suelo necesario para los viales, espacios libres, zonas ver-
des y dotaciones publicas de caracter local al servicio del ambito
de desarrollo, segun estan delimitadas y calificadas por el presen-
te Plan Parcial.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo
correspondiente al porcentaje sobre el aprovechamiento del sec-
tor que establezca la legislacion vigente.

c) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y car-
gas derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de la
ejecucion material del mismo.

d) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de cone-
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xion con los sistemas generales exteriores a la actuacion y, en su
caso, las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de di-
chos sistemas que sean requeridas por la dimension y densidad
de la misma.

e) Costear o ejecutar la total urbanizacién del sector.

Capitulo 111
Desarrollo y ejecucion del Plan Parcial

Articulo 10°. Competencias y participacion

La ejecucion del presente Plan Parcial y su desarrollo corres-
ponderé al Ayuntamiento de Cafiete de las Torres y a los particu-
lares afectados, que participaran en los términos establecidos por
la legislacion aplicable y en funcion del sistema de actuacion por
“Cooperacion” previsto.

Articulo 11°. Instrumentos para el desarrollo y la ejecucion
del Plan Parcial

1. Por la relativa pequefia superficie del sector y dado el alto ni-
vel de pormenorizacion de las determinaciones que se estable-
cen en el presente Plan Parcial, no se considera necesaria la for-
mulacién de ningin Estudio de Detalle, ni de otro instrumento de
planeamiento derivado. No obstante, de acuerdo con la legisla-
cién vigente, se mantiene la posibilidad, tanto para la administra-
cion como para los particulares, de proponer la formulacion de
Estudio de Detalle, con las finalidades exclusivas, condiciones y
contenidos sefialados en los articulos 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico de la Ley del Suelo.

2. Para la gestion del Plan Parcial se formulara el correspon-
diente Proyecto de Reparcelacion, de acuerdo con el procedi-
miento y reglas establecidas en la legislacion general vigente.

3. La ejecucion material del planeamiento se concretara en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion. Dicho Proyecto, aun-
que unitario, podra ejecutarse en distintas fases parciales, aun-
gue siempre asegurando y resolviendo el enlace de sus servicios
urbanisticos e infraestructuras con los generales publicos existen-
tes, con las obras e instalaciones exteriores complementarias ne-
cesarias sobre las que se apoyen las fases pretendidas.

En la redaccion del proyecto de urbanizacién se respetaran los
criterios expuestos al respecto en la Memoria y en la documenta-
cién gréfica del presente Plan Parcial, aun teniendo en cuenta su
valor esquematico. Seran de obligado cumplimiento las normas
de urbanizacion incluidas en el Capitulo Il de las Normas Urbanis-
ticas de las NNSS, adaptadas de forma especifica a las caracte-
risticas del sector. En todo caso, el contenido del Proyecto de Ur-
banizacion se ajustara a lo indicado en los articulos 69 y 70 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Articulo 12°. Gastos de urbanizacion

Los propietarios afectados por el presente Plan Parcial debe-
rén sufragar los gastos de la urbanizacion, incluso de los terre-
nos donde vaya a materializase el aprovechamiento urbanistico
no susceptible de apropiacion.

En los gastos de urbanizacién se comprenden los conceptos si-
guientes:

a) El coste de las obras del viario e infraestructuras de abaste-
cimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y alumbrado, y
las dotaciones de arbolado, jardineria y mobiliario urbano.

b) Las indemnizaciones que procedan por el derribo de cons-
trucciones e instalaciones existentes y la destruccion de planta-
ciones que exija la ejecucion del planeamiento.

c) El coste de los proyectos de reparcelacion y urbanizacion y
otros gastos derivados.

Los anteriores conceptos tendran la extension y particularida-
des sefialadas en los articulos 59 al 61 del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica.
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Capitulo IV
Calificacion y normas generales de uso

Articulo 13°. Calificacion del suelo

De acuerdo con las Normas Subsidiarias del municipio de Ca-
fiete de las Torres, el suelo comprendido en el ambito del Sector
PP-1 “Los Ruedos” queda calificado como “Agroindustrial”.

Forman parte de dicho suelo, quedando definidas su localiza-
cion y delimitacion en la documentacion grafica correspondiente,
los siguientes sistemas y zonas:

a) Sistema de espacios libres de uso y dominio publico.

b) Sistema viario y aparcamientos.

c) Zona de reserva para servicios de interés publico y social.

d) Zonas de parcelas de uso agroindustrial de dominio privado,
en las que se localizaran la cesion al Ayuntamiento del porcenta-
je de aprovechamiento que prevea la legislacion vigente.

Articulo 14°. Regulacion general de los usos

Los tipos, clases y categorias de los usos contemplados en el
ambito del presente Plan Parcial se regularan conforme a los con-
ceptos y disposiciones de las Normas Urbanisticas de las NNSS
en su Capitulo Il “Condiciones Generales de Uso”, del Titulo IV:
"Normas especificas en el suelo urbano”; asi como en su articulo
123 “Regulacién de los usos” de las ordenanzas Particulares de
la Zona de Tolerancia Industrial. Subzona de edificacion aislada;
con las matizaciones siguientes:

a) Se considerara como uso predominante el Industrial en su 12
y 22 Categoria; con los usos compatibles que figuran en el citado
articulo 123 de las NNSS, incluido el residencial.

Excepcionalmente, se consideran compatibles los usos de las
edificaciones residenciales ya existentes.

b) Las industrias de 32 categoria y determinados almacenes u
otras instalaciones en principio no compatibles con usos residen-
ciales, y, en general, las actuaciones recogidas en los anexos pri-
mero, segundo y tercero de la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de la
Comunidad Autonoma de Andalucia, podran implantarse en el
sector siempre que se justifique su procedencia y se establezcan
las medidas adecuadas que se deriven respectivamente de la
Evaluacion de Impacto Ambiental, informe Ambiental o Califica-
cién Ambiental, requeridos por la citada Ley y normativa de desa-
rrollo de la misma.

c) Tendran caracter de dominio y uso publico los sistemas y zo-
nas de espacios libres, viario, aparcamientos y reservas para ser-
vicios de interés publico y social.

Capitulo V
Normas de urbanizacion

Articulo 15°. Normas generales de urbanizacion

1. El proyecto de urbanizacién se ajustara en sus determinacio-
nes y contenidos a lo dispuesto en el articulo 70 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico, tramitandose segln se regula en la
legislacion urbanistica general vigente.

2. También se ajustara a las disposiciones establecidas en el
Capitulo 1l: "Normas de Urbanizacién” del Titulo II: “Desarrollo de
las Normas Subsidiarias” de las NNUU de las mismas.

3. El proyecto de urbanizacion se redactara con la antelacion
necesaria para que las obras a que se refiera puedan ejecutarse
en los plazos oportunos.

Articulo 16°. Red viaria

1. El espacio viario comprendido en el Plan Parcial esta defini-
do en la correspondiente documentacion gréafica, donde se sefia-
lan las claves del replanteo, alineaciones y rasantes; y los perfi-
les longitudinales y transversales debidamente dimensionados
para cada una de las calles proyectadas.

2. El disefio y ejecucion de los pavimentos de las calzadas y
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acerados se ajustara a la Instruccion Nacional de Firmes 6.1 1.C y
6.2 I.C; asi como a las prescripciones particulares del Ayunta-
miento. En general se procurara la utilizaciéon de sistemas, mate-
riales y acabados tradicionales en las zonas colindantes del cas-
co consolidado.

3. La urbanizacion de las vias publicas, itinerarios peatonales y
demas espacios de uso comunitario se efectuara de manera que
se garantice su accesibilidad y utilizacién con caracter general;
para ello se observaran estrictamente las prescripciones del De-
creto 72/1992, de 5 de mayo, de la Comunidad Auténoma de An-
dalucia por el que se aprueban las Normas Técnicas para la ac-
cesibilidad y la eliminacion de barreras arquitectonicas, urbanisti-
cas y en el transporte en Andalucia.

Articulo 17°. Zonas verdes

La ordenacion de las zonas verdes se acomodara en lo posible
a la configuracion natural de los terrenos donde se ubican y, es-
pecialmente, a las rasantes y niveles establecidos de forma orien-
tativa para las calles circundantes.

Las zonas verdes deberan tratarse de forma que permitan su
méxima utilizacion y queden integradas en la ordenacion viaria
mediante los oportunos elementos de articulacién: itinerarios pea-
tonales interiores, bancadas, aterrazados, setos, arriates, arbola-
do, etc.

Igualmente se prevera la necesaria dotaciéon de mobiliario urba-
no.

Articulo 18°. Abastecimiento de agua

1. La red de abastecimiento de agua atendera tanto al consu-
mo de las parcelas edificables como a las dotaciones necesarias
para el riego de zonas verdes publicas y privadas, el servicio de
limpieza y los hidrantes de incendios.

2. El trazado de la red se integrara en el sistema general de
abastecimiento existente mediante el oportuno mallado, conside-
randose el esquema espacial orientativo reflejado en la documen-
tacion grafica correspondiente del presente Plan Parcial.

3. El dimensionado de la instalacion se realizara segun los cri-
terios de las “Normas Provisionales para la Redaccion de Proyec-
tos de Abastecimiento y Saneamiento de Poblaciones” de la Di-
reccion General de Obras Hidraulicas del MOPU vy, subsidiaria-
mente, los de la Norma Tecnoldgica NTE/IFA, Instalaciones de
Fontaneria. Abastecimiento.

Todos los elementos de la red seran de las caracteristicas de-
terminadas por el Servicio Municipal de Aguas y cumpliran las es-
tablecidas en el “Pliego de Prescripciones Técnicas Generales
para el Abastecimiento de Aguas Potables” del MOPU.

Articulo 19°. Evacuacion de aguas

1. El trazado de la red, de caréacter unitario, se integrara en el
sistema general, considerandose el esquema orientativo refleja-
do en la documentacién gréfica correspondiente del presente
Plan Parcial.

2. El dimensionado se realizard de acuerdo con las “Normas
Provisionales para la Redaccién de los proyectos de Abasteci-
miento y Saneamiento de Poblaciones” de la direccion General de
obras Hidraulicas del MOPU.

Las secciones minimas del alcantarillado seran de 30 cm. De
diametro interior, siendo las velocidades del agua en las conduc-
ciones las adecuadas al material empleado en las mismas.

Se adoptaran los siguientes coeficientes de escorrentia: Parce-
las = 0,3, Zonas verdes = 0,2 y Viales = 0,8.

3. La red se construird de acuerdo con el “Pliego de Prescrip-
ciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Po-
blaciones”.

Se dispondran pozos de registro en todos los cambios de direc-

Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba

BOP

El documento ha sido firmado electrénicamente. Para verificar la firma visite la pagina http://www.dipucordoba.es/bop/verify



BOP [zmm

cién, tanto en planta como en perfil y, como minimo, cada 50 me-
tros.

No se admitira el uso de fosas sépticas.

Articulo 20°. Energia eléctrica

1. El proyecto de Urbanizacion se determinara el lugar concre-
to para la ubicacion del Centro de Transformacion, previsto en la
zona libre de uso y dominio publico; minimizando lo méas posible
el impacto visual sobre la misma.

2. Los suministros al Centro de Transformacion y a las parce-
las, en baja tension, se realizaran con lineas subterraneas debi-
damente canalizadas.

3. Todas las instalaciones se realizaran de acuerdo con los Re-
glamentos Electrotécnicos en vigor y demas normativa especifica.
En general, los tipos de trazados, elementos y materiales se ade-
cuaran a las prescripciones y normas de la Compaifiia Sevillana
de Electricidad, S.A.

Articulo 21°. Alumbrado publico

1. Se proyectara teniendo en cuenta el esquema orientativo
que figura en la documentacién grafica correspondiente del pre-
sente Plan Parcial; utilizando punto de luz con columnas rectas y
luminarias esféricas con lampara de vapor de mercurio, color co-
rregido, con las potencias que resulten de los oportunos calculos
luminotécnicos.

2. Las redes pertenecientes al alumbrado publico seran inde-
pendientes de las de distribucion de energia eléctrica.

3. El célculo de la instalacién y sus caracteristicas se ajustara a
los Reglamentos electrotécnicos vigentes y a las “Normas e Ins-
trucciones para alumbrado publico” de la gerencia urbanizacion
del Ministerio de la Vivienda, de 1965. Todos los elementos y so-
luciones deberan estar debidamente homologados y cumplir las
disposiciones y directrices municipales al respecto.

Articulo 22°. Telefonia

1. El proyecto de Urbanizacion prevera las canalizaciones y ar-
guetas necesarias para la futura implantacién del servicio teleféni-
co.

2. La red se dispondra subterranea, con los trazados, disposi-
cioén, tipos de arquetas, elementos, materiales, etc., que resulten
de la aplicacion de las Normas de la Compafiia Telefonica que
atienda el servicio.

Articulo 23°. Jardineria

El Proyecto de Urbanizacion contemplara la plantacion de es-
pecies vegetales y arbdreas en las calles y, especialmente, para
el acondicionamiento de la zona verde. Se elegiran especies ade-
cuadas al entorno y al clima de la localidad.

Capitulo VI
Condiciones generales de la edificacion

Articulo 24°. Disposiciones y normas generales

Las edificaciones que se construyan en el &mbito del Plan Par-
cial se sujetaran a las prescripciones gue se establecen en el Ca-
pitulo 1ll: “Ordenanzas Generales de la Edificacion” del Titulo IV:
“Normas Especificas en el suelo urbano”de las NNUU de las
NNSS; ademas de las que, con caracter especifico, se determi-
nan en las presentes ordenanzas.

Los términos, conceptos, parametros y criterios utilizados en
las condiciones generales de la edificacion tendran el significado
y alcance que se expresa en las NNUU de las NNSS.

Capitulo VII
Condiciones particulares de zona

Articulo 25°. Aplicacion

En general, seran de aplicacion los articulos correspondientes
a la Seccion 32. “Ordenanzas Particulares de la Zona de Toleran-
cia Industrial”, Subzona para edificaciones aisladas, del Capitulo
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V: “Ordenanzas particulares de la Zona” del Titulo IV: “Normas
especificas en el suelo urbano” de las NNUU de las NNSS; con
las concreciones y matizaciones introducidas en las presentes or-
denanzas.

Articulo 26°. Parcela minima

Las parcelas correspondientes a esta zona igualaran o supera-
ran los minimos siguientes: 200 metros cuadrados de superficie y
6 metros de longitud de fachada a vial.

Articulo 27°. Agregacion y segregacion de parcelas

Se permitirdn las agregaciones parcelarias que se estimen
oportunas para posibilitar la implantacion de naves, talleres, alma-
cenes, industrias, etc. de mayor tamafio.

Las segregaciones estara limitadas al cumplimiento de las con-
diciones minimas de superficie y frente de fachada de las parce-
las resultantes.

Articulo 28°. Regulacion de los usos

1. Usos predominantes:

- Industrial: Instalaciones agro-industriales preferentemente.

2. Usos compatibles:

- Residencial.

- Almacenes, segun articulo 63 de las NNUU de las NNSS.

- Aparcamientos, garajes y servicios del automovil (articulo 64).

- Oficinas (articulo 65).

- Comercial (articulo 70).

- Deportivo (articulo 73).

- Espectaculos (articulos 75y 76).

- Hosteleria, ocio y relacién (articulos 77 y 78).

- Otros usos: sanitarios, sociales, culturales, religiosos, singula-
res y areas libres (articulos 79 y 80).

3. Usos prohibidos: Industrial o almacenes que no satisfagan
las condiciones de Impacto Ambiental o resulten incompatibles
con los anteriores usos.

4. Sera necesario reservar en el interior de cada parcela priva-
da un nimero de aparcamientos equivalente a 1 plaza por cada
100 m? de edificacion.

Articulo 29°. Alineaciones y rasantes

1. Debera materializarse la alineacion oficial exterior de las par-
celas mediante valla o cerramiento, con muretes sélidos y opa-
cos, de 1 metro de altura maxima, y cerramiento ligero (verja reja
o malla metélica) en su parte superior, hasta alcanzar una altura
total maxima de 2,30 metros desde la rasante.

2. Las fachadas de las construcciones, en cualquier punto de
ellas, se separan un minimo de 5 metros de la alineacion oficial
exterior.

3. Las rasantes se fijaran en cada caso por los servicios técni-
cos del Ayuntamiento. En el interior de las parcelas se limitaran
los movimientos de tierras (rellenos o excavaciones) de forma
gue nunca se sobrepase 1 metro de desnivel entre propiedades li-
mitrofes, ni respecto a la via publica, en ningun punto de la parce-
la.

Articulo 30°. Separaci6n a linderos. Medianerias

1. Las construcciones podran adosarse a los linderos con otras
propiedades privadas 6 en el caso de separarse de la linde lo ha-
ra con un minimo de 3,00 metros.

2. Las lindes 0 medianerias deberan tratarse con cerramientos,
preferentemente ligero, siempre con materiales adecuados para
quedar acera vista, en otro caso, dotadas de revestimiento y, co-
mo minimo, con pintura.

Articulo 31°. Ocupacion maxima de parcela

Se establece una ocupacién maxima resultante de la aplica-
cion de las alineaciones y separaciones a linderos reguladas en
los articulos 29 y 30 precedentes.
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Articulo 32°. Edificabilidad

Se fija un coeficiente de edificabilidad en parcela de 1,00
m2t/m2s.

Articulo 33°. Altura de las edificaciones

1. La altura maxima de las edificaciones se limita a dos plantas.

2. Se permitiran construcciones de una planta y mayores altu-
ras libres, segln las necesidades particulares y caracteristicas de
las implantaciones.

Articulo 34°. Patios

1. En general, seran de aplicacion los conceptos y dimensio-
nes minimas sefialadas para los diferentes tipos de patios en el
articulo 93 de las NNUU de las NNSS.

2. Se permitirdn retranqueos de fachadas y patios destinados a
carga y descarga, aparcamientos interiores a las parcelas, etc. en
funcién de las necesidades de los usos e instalaciones que se im-
planten.

3. Los patios y, por extension, todos los espacios libres interio-
res a las parcelas, incluso los resultantes de las separaciones mi-
nimas a la alineacion oficial y a linderos privados, deberan urbani-
zarse adecuadamente, con pavimentacion o jardineria, ilumina-
cién exterior, etc.

Articulo 35°. Condiciones estéticas y de composicion

1. En general, seran de aplicacion las condiciones del articulo
96 de las NNUU de las NNSS. Se cuidara especialmente el trata-
miento como fachadas exteriores de todo el perimetro de las
construcciones, incluidas las auxiliares o de almacenaje, si exis-
tieran.

2. En las naves y construcciones en general, se prohibe expre-
samente la utilizacion de chapas metalicas reflectantes, tanto en
sus paramentos como en sus cubiertas.

3. Las instalaciones exteriores, maquinarias, espacios de aco-
pio, desguace, secado u otros similares, contaran con elementos
de proteccion (cerramientos y cubiertas, en su caso) de forma
gue queden integrados al maximo en los conjuntos edificados vy,
en lo posible, fuera de la vista desde el viario o espacios libres de
dominio y uso publico.

Capitulo VIII
Condiciones particulares de suelos calificados para dotaciones
de equipamiento comunitario

Articulo 36°. Dotaciones de espacios libres de dominio y
uso publico

1. La dotacién de espacios libres de dominio y uso publico esta
compuesta por dos zonas situadas a ambos lados de la via princi-
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pal, y se encuentran definidas y delimitadas en la documentacion
grafica del presente Plan Parcial.

2. En las citadas areas s6lo se permitird un uso de zona verde
que incluira el mobiliario urbano adecuado y elementos propios
de la funcion para juegos de nifios. También podran instalarse pe-
quefios quioscos de apoyo, aseos publicos u otras construccio-
nes de pequefia entidad relacionadas con el uso principal. En to-
do caso, el suelo ocupado por dichas construcciones auxiliares
mantendra la titularidad publica.

Articulo 37°. Dotaciones de equipamiento comunitario do-
cente y servicios de interés publico y social

1. La dotacién para servicios de interés publico y social esta
compuesta por las reservas para equipamiento comercial y para
equipamiento social; ambas estan definidas y delimitadas en la
documentacion grafica del presente Plan Parcial.

2. En los supuestos destinados a las citadas reservas solo se
permitiran los usos relacionados con los equipamientos de refe-
rencia.

3. Para la reserva de servicios de interés publico y social se
permitira la edificabilidad maxima resultante de la ocupacion re-
sultante de la separacién a linderos o vial exigida en el resto de
parcelas, y dos plantas de altura.

Capitulo I1X
Normas de procedimiento, disciplina y publicidad urbanistica

Articulo 38°. Normas de procedimiento, disciplinay publici-
dad urbanistica

En el ambito del presente Plan Parcial: la intervencion en la edi-
ficacién y uso del suelo, las normas de procedimiento, disciplina 'y
publicidad urbanistica seran las correspondientes al Titulo VII de
las NNUU de las NNSS de Cafiete de las Torres, sin menoscabo
de las que, al respecto, sefiale la legislacion urbanistica general
de aplicacion”.

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via administrati-
va, se puede interponer Recurso Contencioso-Administrativo, an-
te la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia con sede en Cérdoba, en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presen-
te anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativo.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro re-
curso que estime pertinente.

Cafiete de las Torres, 31 de marzo de 2017. Firmado electroni-
camente: El Alcalde, Félix Romero Carrillo.
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