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ADMINISTRACION LOCAL

Ayuntamiento de Baena
Nam. 2.038/2016

El Sr. Delegado de Urbanismo ha dictado el siguiente:
DECRETO

A la vista del informe emitido por la Policia Local, con fecha 3
de febrero de 2016, en el que se hace constar la existencia de
desprendimientos hacia la via publica de parte de la cancela del
inmueble sito en Calle Pavones n° 21, con fachada también a Ca-
lle Alcalde Manuel Valdés.

1. Que girada visita de inspeccion al inmueble de referencia, se
emite informe técnico de fecha 10 de febrero de 2016, cuya copia
se adjunta y cuyo contenido se da aqui por enteramente reprodu-
cido para evitar innecesarias repeticiones, en el que se comprue-
ba la existencia de fisuraciones a nivel superficial en los revesti-
mientos con deterioro de los mismos y falta de mantenimiento ge-
neralizada del pafio de fachada recayente a calle Alcalde Manuel
Valdés. En este sentido es indicativo el desprendimiento préactica-
mente total del revestimiento de la zona superior de fachada en
su encuentro con la cubierta tal y como puede apreciarse en el
anexo fotografico que se acompafa.

Por todo lo anteriormente expuesto y dado el riesgo de des-
prendimientos del resto del revestimiento de la base, procede re-
querir a la propiedad las actuaciones de picado y reconstruccion
del vuelo de cancela con el fin de dotar de seguridad al citado ele-
mento asi como las obras necesarias de seguridad y ornato publi-
co del revestimiento de fachada a c/ Alcalde Manuel Valdés.

2. Con fecha 23 de mayo de 2016, se emite informe de valora-
cion de las obras de reparacion del elemento volado, asi como las
de dotacién de seguridad y ornato publico de los revestimientos
de fachada recayentes a c/ Alcalde Manuel Valdés, ascendiendo
dicha valoracion al importe aproximado de 1.093,27 euros (MIL
NOVENTA Y TRES EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS).
Asimismo se le advierte de que en caso de incumplimiento por
parte de la propiedad de la adopcién de las medidas indicadas en
dicho informe, éstas se podran realizar por ejecucién subsidiaria
por este Ayuntamiento, a su costa.

3. Que segun los datos catastrales consultados, dicho inmue-
ble figura inscrito con el nimero de referencia catastral
3239508UG8633N0001DJ, propiedad de D* Maria Elisa Guerre-
ro Pérez.

4. Que por Decreto de 16 de febrero de 2016, se le concedi6 a
la propiedad el preceptivo tramite de vista y audiencia a fin de que
en el plazo de 10 dias pudieran tomar vista del expediente y for-
mular cuantas alegaciones consideraran procedentes en defensa
de sus derechos e intereses, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 84 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimien-
to Administrativo Comun. Que dicha notificacion ha sido devuelta
por el Servicio de Correos con fecha 24/02/16 por desconocido en
el domicilio indicado, por lo que ha sido publicado en el Boletin
Oficial de la Provincia n°® 62, de 4 de abril de 2016, asi como en el
Tablén de Edictos de este Ayuntamiento desde el dia 16 de mar-
zo al 9 de abril actual.

5. Que por la documentacién grafica aportada por el Vigilante
Municipal de Obras con fecha 25 de mayo de 2016, se ha podido
comprobar que no han sido ejecutadas las obras indicadas en el
Informe de los Servicios Técnicos Municipales citado.

Que a la vista de los mencionados antecedentes, procede reali-
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zar las siguientes consideraciones:

123, A través de las 6rdenes de ejecucion, el Ayuntamiento ejer-
ce sus competencias en orden a garantizar el cumplimiento del
deber de conservacion, que como parte integrante del derecho de
propiedad, asiste a todo propietario de terrenos y construcciones,
a fin de mantenerlos en las debidas condiciones de seguridad, sa-
lubridad y ornato publico, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 155 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

223, Seguln resulta de la normativa acabada de mencionar, asi
como de la doctrina jurisprudencial del Tribunal Supremo (SSTS
de 5 de febrero de 1992, 22 de abril de 1997, 12 de septiembre
de 1997, entre otras), son los propietarios los destinatarios de la
orden de ejecucién, por lo que su cumplimiento corresponde a D2
M2 Elisa Guerrero Pérez.

32, El presente procedimiento se ha tramitado con respeto a las
garantias que asisten a los obligados, dandoles tramite de au-
diencia previa, con remisién del informe técnico en el que se es-
pecifican las deficiencias que afectan a la finca sita en la C/ Pavo-
nes n° 21 con fachada a C/ Alcalde Manuel Valdés, las obras a
realizar y el plazo de ejecucién.

Por todo ello, a la vista de los antecedentes y fundamentos ex-
puestos, y en uso de las atribuciones que le atribuyen los articu-
los 21.1.s) y 124.4 fi) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases de Régimen Local vengo a adoptar la siguiente Re-
solucion:

Primero: Ordenar a D? Maria Elisa Guerrero Pérez, en calidad
de propietaria del inmueble, para que en el plazo de quince dias,
proceda a ejecutar las obras necesarias para subsanar las defi-
ciencias existentes en el inmueble sito en Calle Pavones n° 21
con fachada a Calle Alcalde Manuel Valdés, segun lo indicado en
los informes de los Servicios Técnicos Municipales de 10/02/2016
y 16/05/2016.

Segundo: La presente orden de ejecucién equivale a licencia
urbanistica, legitimando Unicamente la realizacion de las obras a
que se refiere.

Tercero: Advertir a la propiedad que, en caso de incurrir en de-
sobediencia a lo aqui ordenado, sera sancionado con la multa
que proceda previa instruccion de expediente sancionador, sin
perjuicio de que las obras ordenadas puedan ser realizadas en
ejecucion subsidiaria por los Servicios Municipales, y a costa del
obligado, en aplicacion de lo dispuesto en los articulos 95 y si-
guientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Ju-
ridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun.

Cuarto: Asimismo, y en el supuesto de no atender el presente
requerimiento, dando lugar a un posible estado de peligrosidad
que conlleve riesgos para las personas y/o las cosas, se dara
traslado a la Autoridad Judicial competente, al objeto de exigir la
responsabilidad penal que pudiera derivarse de tal conducta ne-
gligente.

Quinto: Natificar la presente resolucion a la propiedad del in-
mueble afectado, publicar esta resolucion en el BOP, asi como en
el Tablon de Edictos de este Ayuntamiento y dar traslado de la
misma a la Policia Local.

El Delegado de Urbanismo”.

Lo que se hace publico en cumplimiento del articulo 59 de la
Ley 30/1992.

Baena, 26 de mayo de 2016. El Delegado de Urbanismo, P.D.
Decreto Alcaldia de 13/06/2015, Fdo. Francisco Posadas Garrido
Flores.
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